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CONCURS DE PROJECTES HARMONITZAT ELS TREBALLS DE REDACCIO DEL PROJECTE DE
CONSTRUCCIO DE 66 HABITATGES, LOCALS COMERCIAL, PLACES D’APARCAMENT | LA
URBANITZACIO DELS ESPAIS NO OCUPATS PER L’EDIFICACIO CORRESPONENTS A LA
SUPERFICIE LLIURE RESTANT DE LA PARCEL-LA SITUADA AL CARRER DE CRISTOFOL DE
MOURA CANTONADA AMB EL CARRER DE VENUS | RAMBLA LA MINA DEL BARRI DE LA MINA
DE SANT ADRIA DEL BESOS.

CONSULTES | ACLARIMENTS

1.

06/05/24: En relacio a les mides de la parcel-la i la base cartografica, s’adjunta arxiu de la
base en cad lliurada a I'inici del concurs, amb la incorporacié del rectangle amb les mides
de la parcel-la segons el document de planejament: 42,50 x 54,00m.

06/05/24: En relaci6 a la férmula del Rati d’Optimitzacié del Potencial del Solar:
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Ense - Tal com s’especifica al plec técnic a I'apartat d’aclariments, el sostre edificable
d’usos habitatge de la parcel-la és de 5.972m2 i es fixa I'edificabilitat residencial maxima
per al concurs en 5.702m?2.

A aquest sostre d’'usos d’habitatge, per al calcul de I’Edificabilitat maxima s’hi ha d’afegir
el sostre d’'usos d’activitat, 1.608m?.

Eps, = 7.310m>.

08/05/24: Bon dia, Voldriem confirmar que la superficie util de I'espai exterior d'Us privatiu
es computa sempre al 50% fins a un maxim del 10% de la Superficie util de I'habitatge.
Entenem que el fet que estigui tancat a 2 o 3 cares només afectaria al comput de la
superficie construida. Moltes gracies.

Extracte del document facilitat 05_3_1aAnCritAutFig.docx

La superficie util de la proposta (SU) es mesurara d’acord amb I’article 44.b) del Decret
75/2014 del Pla pel dret a I’habitatge, és a dir, es computara d’acord amb el que estableix
la normativa sobre condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat.

En el cas que I'habitatge tingui espais exteriors construits d’us privatiu, es podra incloure,
als efectes del comput de superficie util, la meitat d’aquests espais, fins a un maxim del
10% de la superficie dtil interior.

En la superficie util es comptabilitzara la superficie dtil interior dels habitatges amb algada
superior a 1,60 m. NO s’han de comptabilitzar les seglients superficies:

L’espai ocupat pels tancaments interns i perimetrals, fixes o mobils.
L’espai ocupat pels elements estructurals verticals ni per les canalitzacions o conductes
amb secci6 superior a 0,01 m2.
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La superficie construida de la proposta (SC) es mesurara segons norma 11.3 del Real
Decreto 1020/1993, del 25 de juny, on s’entén com a superficie construida la superficie
inclosa dins la linia exterior dels parametres perimetrals d’una edificacid, i en el seu cas,
dels eixos de les mitgeres, deduida la superficie dels patis de llums.

Els balcons, terrasses, porxos i altres elements analegs que estiguin coberts, es
computaran al 50% de la seva superficie, excepte si estan tancats per 3 de les seves 4
orientacions, els quals es computaran al 100%.

En us residencial no es computara com a superficie construida els espais d’algcada inferior
a 1,50 metres.

Les plantes soterrani també computen en el calcul de la superficie construida de la
proposta.

11/05/24: Bon dia, En relaci6 a la formula del Rati d'Optimitzacioé del Potencial del Solar,
seguim pensant que, tot i haver fixat una edificabilitat de 5.702m2, menor a la maxima
permesa de 5.972m2, aquesta formula no beneficia a les propostes que, tot complint amb
la superficie util de I'habitatge de 61.80m2, aconsegueixen optimitzar els espais comuns i
reduir la superficie construida de total de I'edificacié. En aquests casos, per tal d'esgotar
I'edificabilitat establerta, caldria augmentar innecessariament la superficie dels espais
comuns. Amb la repercussiéo que aquest fet suposa sobre el cost total de construccio.
Entenem que la potencialitat d'un solar va sempre en relacié a la superficie util dels
habitatges, no dels espais comuns. Sobretot amb la casuistica concreta d'aquest projecte.
Pensem que cladria aclarir aquest aspecte. Gracies i salutacions.

En relacié a la formula del Rati d'Optimitzacié del Potencial del Solar, i per tal que s’optimitzi
la puntuacié des del punt de vista del promotor d’aquelles propostes que aconsegueixin
minimitzar la superficie destinada a espais comuns i per tant, reduir la superficie construida
donant compliment a la superficie util requerida pels habitatges de 61,80 m2, després de
revisar la féormula per mirar de corregir la distorsioé que crea I'edificabilitat maxima en aquest
concurs en concret, finalment s’opta per extreure-la de la férmula. Finalment doncs, la
formula del rati d’optimitzacié del potencial del solar passa a ser estrictament el rati de
superficie util d’habitatge / superficie construida de la proposta.
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El projecte amb el rati més alt (R,,s) obtindra 20 punts. La resta de puntuacions (Pi)
resultaran proporcionals linealment segons el rati obtingut (R,,s;) i d’acord amb a la

seguent formula:
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