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1 Objecte del contracte

Es dona per reproduit el contingut al Plec de clausules administratives particulars regulador
de la licitacio.

El contracte tindra com a objecte principal la CONCESSIO ADMINISTRATIVA DE DOMINI
PUBLIC DEL RESTAURANT-BAR | BOTIGA DEL CENTRE CiVIC CAN SANTEUGINI DE
CASTELLBISBAL, UBICAT EN AQUESTA VILA, C. MONTJUIC, 14-20, primera planta, més
els accessos i la part de la terrassa coberta per un porxo.

S’adjunta la documentacié grafica que s’identifica a continuacié, als efectes de valoracié
global de I'objecte de la licitacié i d’identificacié del concret espai i bens.

PPT 01. Ubicacid.

PPT 02. Equipaments. Distancia.

PPT 08. Plantes.

PPT 04. Retolacio.

PPT 05. Ambit Concessio Bar.

PPT 06. Ambit Concessié Ambit Adjacent.

També forma part de la concessio el mobiliari i el material no fungible propi de I'explotacié
de restaurant-bar que es relaciona en l'inventari adjunt identificat amb la numeracié PPT 07.

2 Oferiment serveis contractats

Les instal-lacions han de romandre obertes al public i en funcionament un minim de 40
hores setmanals.

3 Obres d’adequacié i instal-lacio

El titular de la concessio podra fer les minimes obres d’adequacio, pintura i instal-lacié dels
mobles i estris que consideri adequats per a I'exercici de les activitats permeses en el local
concedit.

A aquests efectes caldra sol-licitar expressament autoritzaci6 municipal presentant una
descripcié detallada tant grafica com descriptiva del seu abast, sens perjudici d’altres
autoritzacions o llicencies que per la normativa sectorial aplicable requereixi. L’Ajuntament
podra impedir les obres d’adequacio o instal-lacions que puguin danyar o perjudicar I'edifici i
les seves instal-lacions o les activitats que s’hi efectuin i sols autoritzara les que s’adequin a
I'activitat autoritzada.

4 Drets i obligacions generals de I’adjudicatari

Els drets i obligacions de I'adjudicatari en quant a la utilitzacio del domini public objecte
d’aquesta concessi6 seran els seglents:
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4.1

6.

Drets de I’adjudicatari

Ocupar i utilitzar el local i les instal-lacions i mobiliari objecte d’aquesta concessié per
a l'adequat exercici de l'activitat objecte de la licitacié de restaurant-bar i botiga, i
aconseguir de I'Administracio, si escau, el manteniment de la pacifica possessio
contra qualsevol pertorbacié que de fet o de dret se li causi.

Percebre directament dels clients I'import dels preus dels productes posats a la
venda o dels serveis prestats en I'establiment.

Utilitzar les instal-lacions objecte de concessié per a l'activitat autoritzada de
restaurant-bar i botiga amb subjeccié a les disposicions sectorials aplicables i a les
instruccions que I'Ajuntament disposi per a una adequada coexisténcia dels diferents
usos en un mateix edifici.

Exercir I'activitat autoritzada fins a I'extincid de la concessio, d’acord amb els horaris
minims i les caracteristiques indicades en I'oferta que resulti adjudicada.

Retirar al final de la concessié els elements i les instal-lacions susceptibles de trasllat
sense danyar l'edifici i instal-lacions, que siguin propietat de I'adjudicatari, llevat dels
que s’incorporin a l'edifici per accessié, els quals han de quedar de propietat
municipal.

Qualsevol altre que legalment li correspongui.

4.2 Obligacions de I'adjudicatari

1.

Utilitzar el local i les seves instal-lacions Unica i exclusivament per les finalitats
propies d’aquesta concessio, segons es estableix a la licitacié.

Gestionar el negoci mitjancant una organitzacié adient i en consonancia amb les
activitats que s’hi celebrin.

Tenir contractada una polissa d’asseguranca per a la gestio i per la activitat propia de
la concessio, multi-risc i de responsabilitat civil, d’import minin de 300.000 €, que
cobreixi el valor real de mercat dels béns i instal-lacions afectes a l'activitat (no
inclosos a l'asseguranca municipal), en cas de robatori o sinistre per qualsevol
causa, aixi com dels danys causats a I'Ajuntament de Castellbisbal o a tercers
derivades de l'estat o ocupacié dels locals, del funcionament de les instal-lacions i
serveis i del desenvolupament de I'execucié.

Cooperar i col-laborar amb la resta d’'usuaris del Centre Civic per tal que la utilitzacio
sigui harmonica, tenint en compte que en cas de conflicte prevaldra l'interés public
per sobre dels privatius.

Permetre a I'Ajuntament I'exercici de la reserva de I'is de les instal-lacions per
activitats propies i necessaries de competéncia municipal aixi com esdeveniments
d’interés public com ocupacions de régim electoral.

Prestar el servei amb continuitat, regularitat, donant compliment als horaris i periodes
de funcionament minims establerts, ajustant I'execucié contractual a I'oferta presenta
i a les prescripcions de la licitacio.
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10.

11.

12.

13.

14.

Admetre qualsevol persona que compleixi els requisits per I'admissid en els
establiments de restauracio.

Complir les funcions de control del bon Us que facin els clients del local.

Situar en lloc visible i a disposicié dels clients, la llista de preus de les consumicions,
serveis i productes prestats o venuts a I'establiment.

Respectar el compliment de les prohibicions seglents:
La instal-lacié de maquines de joc i d’atzar.

Vendre i/o subministrar cap mena de beguda alcoholica als menors de divuit anys,
senyalitzant en un lloc perfectament visible en compliment del Decret 32/2005, de 8
de marg, pel qual es regula la senyalitzacié de les limitacions en la venda de
begudes alcoholiques.

Vendre i/o subministrar tabac i fumar dins les instal-lacions, en compliment de la Llei
28/2005, de 26 de desembre, de mesures sanitaries contra el tabaquisme i
reguladora de la venda, el subministrament, el consum i la publicitat dels productes
del tabac, promulgada pel Ministeri de Sanitat i Consum.

Nomenar a una persona responsable de la concessid que sera qui mantindra
contacte directe amb el Responsable del contracte.

El personal dependra, unicament i en exclusiva, de I'adjudicatari a tots els efectes i
treballara a les seves ordres i segons la seva normativa, que vetllara pel compliment
de les condicions laborals.

Entre el personal aportat per I'adjudicatari i I'Ajuntament no existeix cap vincle de
qualsevol naturalesa juridica.

Qualsevol relacié juridica de naturalesa laboral, civil, tributaria o d'altre tipus que
adopti I'adjudicatari, amb motiu de I'execucioé contractual, sera al seu compte i risc.

Mantenir degudament format al personal respecte a la normativa técnica higiénic -
sanitaria reguladora de la manipulacié dels aliments. | qualsevol altre d’obligat
compliment en la prestacié contractual.

Disposar d’'un sistema d’autocontrol eficag per a garantir la seguretat sanitaria.
S’entregara la “Guia: Els Autocontrols a Castellbisbal, i el poster “10 consells que et
permetran treballar en millors condicions”, en el moment en qué s’adjudiqui la
concessiod, aixi com s’oferira assessorament personalitzat.

Vetllar per tal que el personal compleixi les Guies de Bones Practiques d’Higiene,
evitant contaminacions creuades.

Tenir cura i dur a terme el manteniment de les instal-lacions de la cuina i del bar, aixi
com de tots els electrodomeéstics i estris instal-lats de bon inici.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Adaptar, en cas que sigui necessari, les estructures i el parament de la zona de cuina
i de barra a les seves necessitats de produccid, depenent tant del volum com del
tipus d’aliments que elabori.

Disposar en el propi establiment per al seu lliurament a requeriment de les autoritats
pertinents, de tota la documentacié que s’hi trobi vinculada.

Vetllara en tot moment perqué la qualitat de les matéries primeres que s’utilitzin en
les preparacions culinaries i la qualitat dels menjars que se serveixen sigui Optima,
tant des del punt de vista nutricional, com sanitari, aixi com que es garanteixi el
compliment de la normativa sobre al-lergens i intolerancies alimentaries, facilitant la
distribucio d’aliments i begudes sense gluten, amb un etiquetatge correcte.

Rebre assessorament previ per part de 'Area de Salut Publica de I'Ajuntament,
situada a Can Margarit.

Presentar la declaracio responsable d’incloure lactivitat en el registre sanitari
municipal. Aquest model es lliurara a la propia regidoria.

Realitzara les actuacions que li corresponguin per tal de donar compliment al Reial
Decret 487/2022, de 21 de juny, pel qual s’estableixen els requisits sanitaris per a la
prevencio i el control de la legionel-losi.

Comunicar a '’Ajuntament qualsevol avaria que es produeixi de la instal-lacié aixi
com el seu estat de manteniment. La reparacié i manteniment anira a carrec de
I'adjudicatari.

Connectar i desconnectar l'alarma en el moment de linici i tancament de les
activitats. Responsabilitzar-se de la seguretat del local.

Permetre, quan calgui, que en qualsevol moment els representants de I'Ajuntament
puguin inspeccionar I'estat de conservacié de les obres i instal-lacions i verificar les
condicions d’explotacio.

No gravar ni alienar els béns afectes al servei, ni destinar-los a d’altres finalitats,
llevat que el propi Ajuntament ho autoritzi expressament

Mantenir en dptimes condicions d’us i funcionament les instal-lacions, materials, béns
i equips adscrits a la prestacié contractual i de garantir la seva conservacio i
integritat.

Respondre dels danys i deterioraments produits o ocasionats en aquells per causa
que li sigui imputable a consequéncia de la manca de diligencia deguda o pericia
exigible en el compliment de les seves obligacions, atenent el cost de totes les
despeses necessaries per a I'arranjament o reposicid, en aquest cas.

Posar en coneixement immediat de I'Ajuntament els danys o desperfectes en les
instal-lacions i béns que s’hagin produit amb la intervencié de terceres persones que
pugessin resultar responsables dels esmentats fets, per tal aquest pugui exercir les
accions que cregui oportunes contra els causants dels danys.
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23.El parament del servei de bar (plats, gots, coberts, etc.) sera a carrec de
I'adjudicatari. S'evitara I'is de parament d'un sol Us. Quan les circumstancies
requereixin la utilitzacié de parament d'un sol Us, aquest haura de ser de material
compostable o biodegradable.

4.2.1 Identificacié puntual de certes despeses al seu carrec

1. Les despeses que es derivin de la gestio i explotacio del restaurant-bar i botiga, aixi
com la neteja dels espais d’Us privatiu establerts aquest Plec, que no pot interferir ni
destorbar la tasca dels serveis contractats per I'Ajuntament.

2. Les despeses de materials fungibles necessaris per la prestacié del servei de
restaurant-bar i botiga i els de higiene i neteja del local i els lavabos inclosos dins de
I'ambit de la concessio.

3. Tots els estris, utensilis i productes que siguin necessaris per a I'exercici de les
activitats autoritzades.

4. Les despeses d’adquisicio, manteniment i reposicié dels béns mobles, materials i
estris necessaris per a I'exercici de I'activitat.

5. El pagament de tots els impostos, taxes, arbitris i altres despeses relacionades o
derivades de l'explotacié de l'activitat de bar i botiga i del manteniment del local,
instal-lacions i béns mobles, incloent-ne les reparacions que siguin necessaries.

6. Tots els materials i elements necessaris per I'exercici de l'activitat i per al seu
correcte funcionament, a excepcié del material, maquinaria, mobiliari i elements
inventariats a I'inici de 'ocupacio.

4.2.2 Sol-licitar a ’Administracio

1. Els titols habilitant per lI'exercici de l'activitat: les llicéncies i els permisos que
convinguin, i d’acord amb la normativa aplicable, per procedir a l'obertura de
I'establiment, aixi com per poder exercir les activitats propies de bar i botiga.
Sol-licitar 'autoritzacié sanitaria de funcionament corresponent, si és el cas.

2. Les llicéncies i els permisos previs a la realitzacié de qualsevol obra o instal-lacid,
sigui de manteniment, de millora o reforma, d’acord amb la normativa aplicable, i
durant la vigéncia d’aquesta concessié.

4.2.3 Recollida selectiva

Va a carrec de l'adjudicatari la recollida selectiva de les diferents tipologies de residus
originats en les instal-lacions, aixi com fer-se carrec de la seva correcta gestio i de les
despeses associades. L'adjudicatari ha de disposar de contenidors especifics per a dipositar
les diferents fraccions de residus generats, que com a minim seran per al vidre, paper i
cartré, brossa organica, brossa inorganica i envasos i oli vegetal usat. Aquests contenidors
han d'estar en condicions adequades d'higiene i seguretat, identificats convenientment i
situats a prop dels llocs de generacié per tal de facilitar-ne la utilitzacié correcta. Aixi mateix,
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s'ha tenir programat una freqtieéncia de buidatge dels contenidors adequada a la tipologia del
residu considerat. L'adjudicatari ha de lliurar, en les condicions minimes indicades, cada una
de les fraccions generades a través:

vidre: del circuit de recollida municipal (contenidors de color verd clar).

1. Paper i cartr6: del circuit de recollida municipal (contenidors de color blau). El
liurament es fara amb el cartré plegat. L’adjudicatari es podra acollir, si s’escau, al
servei de recollida comercial del cartré que ofereix la deixalleria municipal.

2. Brossa organica: del circuit de recollida municipal (contenidors de color marfil amb la
tapa marr6 o, mobils, de color marrg). El lliurament es fara diariament en bossa
compostable o biodegradable. S’admetra també el lliurament sense bossa de la
fraccidé organica sempre i quan no produeixin molésties per olors o0 vessaments que
embrutin 0 malmetin el contenidor o els seus voltants.

3. Brossa inorganica i envasos: del circuit de recollida municipal (contenidors de color
verd fosc).

4. Oli vegetal usat: d'un gestor autoritzat o de la deixalleria.

5. Resta de residus (fluorescents, piles, bombetes,...): d'un gestor autoritzat o de la
deixalleria, pagant les taxes corresponents que s’escaiguin.

4.3 RBRespecte el manteniment
Es a carrec del concessionari.

Mantenir les instal-lacions i elements del servei en bon estat de conservacio i funcionament i
substituir els elements deteriorats o inservibles fins a esgotar la seva vida util. Les
substitucions, si escau, han de correspondre en model o, en el seu defecte en similar
qualitat i disseny dels elements originals i han de ser autoritzades per '’Ajuntament.

El servei de manteniment i conservacié assumit per I'adjudicatari I'efectuara amb els seus
propis mitjans 0 amb la contractacié de tercers amb aquesta finalitat. Inclou els seglents
punts:

1. Neteges ordinaries
S’entenen per neteges ordinaries les operacions de neteja que cal efectuar a
consequéncia de l'activitat normal del bar i botiga i afecten a totes les seves
dependencies, inclosos els recintes tecnics i accessos. Es consideren com
operacions de neteja ordinaries i s’'inclouen en I'abast del servei de neteja la retirada
de bruticia i residus, generades en el desenvolupament de l'activitat del bar i botiga.

2. Neteges extraordinaries
S’entenen com neteges extraordinaries les operacions de neteja que cal efectuar a
consequencia de fendomens naturals extraordinaris (pluges torrencials i inundacions,
ventades, etc.) que incideixen en el local i hi provoquin desperfectes; per tant, hi sén
compreses la retirada d’aigua, fangs i llots, restes de vidres trencats, mobiliari
malmeés, etc. que l'adjudicatari realitzara amb la urgéncia necessaria per poder
re-emprendre, a la major brevetat, el servei.

3. Servei de desratitzacié i control de plagues
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L’adjudicatari dura a terme la desratitzacio i control de plagues aplicant els mitjans,
terminis i freqléncies adequats i sense que suposin cap risc per a la salut o el
benestar de les persones. Es realitzaran estrictament d’acord amb la normativa en
vigor en cada moment. L’adjudicatari, a sol-licitud de I'Ajuntament de Castellbisbal,
facilitara els comprovants reglamentaris que acreditin la realitzacié d’aquests serveis i
la seva adequaci6 a la normativa.

4.3.1 Manteniment conductiu, servei d’engegadal/parada i regulacié del punt de
funcionament

Son a carrec del concessionari.

L’adjudicatari realitzara les tasques de manteniment conductiu ordinari i les efectuara de
forma acurada sense perjudicar el bon funcionament de les instal-lacions ni for¢ant la seva
operacié en condicions allunyades del seu punt optim de servei. En cas d’incidéncia en
alguna operacié ordinaria de manteniment conductiu que no permeti completar-la, es donara
avis al serveis técnics de I’Ajuntament de Castellbisbal.

Queden compreses expressament en l'abast del servei de conservacido i manteniment
assumit per l'adjudicatari, les operacions ordinaries d’arrencat i aturada d’instal-lacions i

equips tecnics i, aixi mateix, la regulacioé del seu punt de funcionament per aconseguir les
condicions de confort i operativa desitjades.

4.3.2 Manteniment correctiu i reposicio

Es a carrec del concessionari.

De qualsevol elements de les instal-lacions.
4.3.3 Manteniment preventiu

Es a carrec del concessionari.

El manteniment preventiu comprén les operacions necessaries per garantir la conservacio i
bon funcionament del local i les seves instal-lacions, tendents a preservar el nivell idoni de
qualitat de funcionament durant la seva vida util.

Les operacions consistiran, entre altres, en la substitucié peridodica d’elements o peces

consumides o desgastades per causa del seu funcionament i la inspecci6é dels elements
constructius i de les instal-lacions.

4.3.4 Manteniment normatiu

Es a carrec del concessionari.

El manteniment normatiu es realitza a les instal-lacions i equips subjectes a reglamentacio
especifica de Seguretat Industrial o altra normativa d’aplicacio.
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Entre d’altres, es duu a terme a les seglents instal-lacions:

Instal-lacions electriques

Instal-lacions de climatitzacio i calefaccio

Instal-lacions de gasos combustibles

Instal-lacions de proteccié contra descarregues electriques
Protocol sanitari per a la prevencié de la legionel-la

L’abast del servei de conservacio i manteniment compren l'elaboracié de la documentacié
legalment exigible relativa a aquestes instal-lacions.

Aquest manteniment normatiu també inclou totes aquelles actuacions que incideixin en els
elements constructius i que requereixin d’'una adequacié a la nova normativa, com per
exemple, entre altres, de 'ambit de la salut i higiene, prevenci6 d’incendis, seguretat (vidres,
baranes, accessos, etc.)

En els casos d’autoritzacions d’activitats extraordinaries, no compreses en l'objectes
d’aquesta concessid, com per exemple serveis de bar, restaurant, ball i d’altres als espais a
I'entorn de la urbanitzacié amb motiu de festes i activitats publiques, seran del compte de
I'adjudicatari I'obtencié de permisos corresponents i 'abonament de les taxes que regulin a
I'Ordenanca fiscal escaient.

4.4 Instal-lacions i subministraments energétics

Les instal-lacions d’electricitat, climatitzacié i aigua, I'Ajuntament les té independitzades
mitjangant circuits separats de la resta de I'equipament municipal destinat a Centre Civic.

Les despeses de la contractacioé dels subministraments, les dels respectius oferiments, totes
aquelles que s’hi troben directament o indirectament vinculades seran a carrec del
concessionari.

La contractacié dels mitjans de telecomunicacié electronica (telefon, ADSL, Wi-fi, datafon,

etc...), aniran a carrec de I'adjudicatari, com qualsevol altre cost que s’hi trobi directament o
indirectament vinculades amb els respectius oferiments.

5 Obligacions de I’Ajuntament

1. Atorgar a l'adjudicatari la proteccidé juridica adequada per tal que pugui ocupar
privativament el domini pablic concedit.

2. Contractacio de la polissa d’asseguranga de danys I'edifici.

3. Cedir I'is de I'espai objecte de concessio, propietat municipal, per portar a bon terme
I'objecte de la concessio.

4. Les altres que es desprenen de la contractacio.

5. Manteniment exterior de I'edifici, ja sigui per efecte del deteriorament meteoroldgic o
el seu normal Us.

6. L’ajuntament té contractats i son al seu carrec les despeses que hi estan vinculades:
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v' la prevencio i seguretat d’'incendis i intrusio,
v' l'ascensor.

6 Reversio de les instal-lacions

Un cop extingida aquesta concessid per qualsevol de les causes previstes amb caracter
general i les particulars, instal-lacions i annexos cedits més les obres i millores que el
concessionari hagi efectuat que no puguin separar-se sense causar danys a les
instal-lacions revertira a '’Ajuntament lliure de carrecs i gravamens.

D’igual forma els bens mobles, maquinaria i instal-lacions propies del restaurant-bar cedides
al concessionari hauran de revertir a 'Ajuntament en I'estat que es trobin, llevat aquelles que
a causa de I'Us ordinari hagin estat substituides pel concessionari que podra retirar.

Al final de la concessié el local i les instal-lacions de tot tipus que han de ser retornats a
I’Ajuntament hauran de ser aptes per a la seva utilitzacié posterior i, en consequéncia, han
de trobar-se en bon Us i poder continuar prestant el servei.

La reversio de la instal-lacié haura de fer-se lliure de qualsevol tipus de carrega o gravamen.
7 Desallotjament

Una vegada finalitzada la concessid per qualsevol causa, I'adjudicatari desallotjara I'espai
objecte de la present concessio, i els deixara lliures i a disposicié de I'Ajuntament de
Castellbisbal.

En cas de no fer-ho, 'Ajuntament podra executar per si el llancament en via administrativa,
de conformitat amb el s’estableix en el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals vigent i
desallotjar I'adjudicatari.

Durant un periode de 6 mesos anterior a la reversid, 'Ajuntament a través de la
corresponent unitat administrativa i previa inspeccié de les instal-lacions adoptara les
disposicions encaminades a qué el lliurament dels béns es verifiqui en les condicions
anteriorment esmentades, com poden ser, entre d’altres, les obres o treballs de reparacio,
manteniment o reposicid.

En qualsevol cas, amb la signatura del corresponent document per la present concessio,
porta implicit el reconeixement, per part del/de la concessionari/a, de les facultats municipals
per executar per si, en via administrativa, tant els treballs de reparacié necessaris com el
desallotjament i llangament en finalitzar la concessié.
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