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Ajuntament de Girona

PLEC DE CLAUSULES JURIDIQUES, ADMNISTRATIVES, ECONOMIQUES PARTICULARS PER A
L’ARRENDAMENT D’UN HABITATGE DESTINAT AL DESENVOLUPAMENT DEL PROJECTE BOLIT
RESIDENCIA CREATIVA

1. OBIJECTE, PROCEDIMENT | FORMA D’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

L'objecte del contracte és I'arrendament d’un habitatge destinat al desenvolupament del
projecte Bolit Residéncia Creativa (Us diferent del d’habitatge)

D’acord amb l'article 124 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (en endavant LPAP) i els articles 123 i 124 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public (en endavant LCSP), les necessitats administratives a
satisfer mitjancant I’atorgament del contracte d'arrendament aixi com les qualitats i
caracteristiques técniques de les prestacions estan determinades en el Plec de Prescripcions
Tecniques Particulars (en endavant PPTP ) elaborat pel Servei de d' Arts Visuals, Museus i
Patrimoni.

El procediment per a l'adjudicacié és I'arrendament en regim de concurréncia i sistema de
concurs amb assenyalament de diversos criteris de valoracid de les ofertes.

L’habitatge haura de ser propietat del licitador i lliure de carregues, gravamens i ocupants que
impedeixin I'Us d’habitatge per part de '’Ajuntament de Girona

Les condicions i caracteristiques fisiques, constructives i urbanistiques minimes del immoble que
és objecte d’aquest concurs s’especifiquen en el PPTP de la regidora de Cultura, aixi com en
I'informe nim. 2023029753 del Cap d’Urbanisme de 12 de juny de 2023

L’habitatge ha de tenir una superficie minima de 30 m2 utils i maxima de 60 m2 utils.
D’acord amb el PPTP la necessitat que ha de cobrir I'habitatge, aquest ha d’estar situat a prop

dels espais del Bolit (dins de la zona del Barri Vell — Galligants) dins dels limits establerts en el
mapa adjunt al PPTP.

o

La comprovacié de I'exactitud de les condicions del immoble amb les establertes en el PPTP es
realitzara pels responsables del contracte o els que els substitueixin o altres persones del Servei
d’Urbanisme i de Cultura a les quals se les hi encomanin aquestes tasques durant el procés de
licitacio.

Per tant, les persones licitadores acreditaran que I'oferta compleix les caracteristiques minimes
establertes en el PPTP i que les dades son certes, al mateix temps que autoritzaran a facilitar, si
s’escau, la comprovacié d’aquestes dades que hagin d’efectuar el responsables del contracte i els
serveis tecnics de la corporacié en la fase d’obertura de les proposicions i en I'acta de
comprovacié prévia final.
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Ajuntament de Girona

la legislacio patrimonial, de conformitat amb el que estableix I'article 9.2 de la Llei 9/2017, 8 de
novembre de 2017, de Contractes del Sector Public (en endavant LCSP).

Segons 'article 28 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
patrimoni dels ens immobles, els ens immobles tenen capacitat juridica plena per adquirir,
posseir, administrar i disposar tota classe de béns i drets.

Els actes de preparacio i adjudicacid es regularan pel que estableix aquest Plec, la Llei 33/2003,
de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques (en endavant LPAP) i el seu
Reglament, i en defecte d'altres normes especials, seran d'aplicacié supletoria els principis
inspiradors de la LCSP.

Els efectes i I'extincid del contracte d’arrendament es troben subjectes als plec de clausules
aprovats, normativa patrimonial i en especial al dret privat. (article 110 LPAP)

L'arrendament d'immobles es troba regulat en la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'Arrendaments Urbans (en endavant LAU) i supletoriament pel Codi Civil. Es tractara com un
arrendament d’habitatge subjecte a I'lmpost sobre el Valor Afegit d’acord amb la consulta
vinculant V1379-11 de 30/05/11 de la Direccidé General de Tributs del Ministeri d’Hisenda ates
que l'arrendament de I'habitatge el cedeix als artistes per desenvolupar el projecte Bolit
Residéncia Creativa.

Obligatoriament tenen caracter contractual el present Plec de Clausules Administratives
Particulars, i el mateix document en quée es formalitzi el contracte.

Seran d'especial aplicacid, de conformitat amb la vigent Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'arrendaments urbans, les segiients obligacions i drets de les parts :

e L'arrendador esta obligat a realitzar, sense dret a elevar per aixo la renda, totes les
reparacions que siguin necessaries per conservar l'immoble en les condicions
d'habitabilitat per servir a I'is convingut ( article 21 LAU )

e Obres de millora.- L'arrendatari esta obligat a suportar la realitzacié per I'arrendador
d'obres de millora I'execucié de les quals no pugui raonablement diferir-se fins a la
conclusié de I'arrendament ( article 22 LAU)

o

e Habitabilitat de l'immoble.- Quan I'execucié en l'immoble arrendat, d'obres de
conservacié o d'obres acordades per una autoritat competent la facin inhabitable,
I'arrendatari tindra l'opcid de suspendre el contracte o de desistir-ne, sense cap
indemnitzacio ( article 26 LAU )

e Dret d'adquisicid preferent.- En cas de venda de I'immoble arrendat, I'arrendatari té
dret d'adquisicié preferent sobre el mateix ( article 25 LAU )
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Ajuntament de Girona

I'esmentada Llei.

A l'immoble arrendat podran ser instal-lades aquelles mesures de prevencid que siguin
necessaries de conformitat amb les disposicions vigents en matéria de prevencié de riscos
laborals.

L'arrendador autoritza expressament a |'arrendatari a realitzar, en qualsevol moment que aquest
consideri necessari, les obres d'adequacid de I'immoble arrendat a les necessitats a que pugui ser
destinat, sense detriment de |'estructura propia del mateix, sent de compte de I'arrendatari totes
les despeses derivades d'elles, les quals quedaran en benefici de la propietat sense dret a
indemnitzacid, llevat de les que puguin ser retirades sense detriment de I'habitatge.

En cas d’haver de fer obres per part de I'arrendador, aquestes hauran d’ajustar-se a les obres
legalitzades a I’Ajuntament de Girona.

L'arrendatari no podra subarrendar, cedir, traspassar o transmetre en forma alguna tot o part de
I'habitatge arrendat sense la prévia autoritzacid per escrit de I'arrendador. A aquests efectes, no
es considera subarrendament, cessio, traspas o transmissio I'ocupacid de I'habitatge per altres
serveis de I'Administracid de I’Ajuntament de Girona, els seus Organismes Publics, fundacions o
empreses municipals, i especificament el que és objecte d’aquest contracte: al desenvolupament
del projecte Bolit Residéncia Creativa.

Seran a compte de I'arrendador/a les despeses de I'assegurancga de I'immoble i del seu contingut,
aixi com les despeses generals per a I'adequat sosteniment de I'immoble, els seus serveis, tributs,
carregues i responsabilitats, inclosa la quota resultant de I'impost sobre béns immobles, que no
es podra repercutir. En cas que I'immoble no disposi de I'alta o de comptador dels serveis d’aigua
o electricitat, tant I'alta com la instal-lacié del comptador seran a compte de I'arrendador.

Les despeses de la Comunitat de Veins aniran a carrec de I'arrendador/a o de I'arrendatari
segons s’oferti i acrediti en relacié al punt 6.1 del PPTP. Per tant les despeses de la comunitats
de veins s’hauran de posar de manifest en I'oferta, en cas contrari seran a carrec de I'arrendador

Seran a compte de I'arrendataria les despeses de serveis que s’individualitzen mitjangant aparells
comptadors, com sén el consum d’energia eléctrica, aigua, teléfon, gas, neteja, o similars

derivades de I'explotacié o ocupacié de I'immoble i les petites reparacions que exigeixi el desgast
per I'Gs ordinari de la finca arrendada.

o

També seran a compte de I'arrendataria els increments que es puguin produir en I'lmpost sobre
el Valor Afegit.

Quant a la seva preparacid, competeéncia i adjudicacid, a més d’aquest plec de clausules, seran
d’aplicacid:

Llei 33/2003, de 3 de novembre mitjangant la qual s’aprova la Llei de Patrimoni de les
Administracions Publiques.

cord amb la Normativa sobre la gesti6 dels documents electronics d'arxiu de I'Ajuntament de Girona, aprovada per Junta de Govern Local de 19 d'abril de 2007. Pagina:: 3/34.

:/lwww.girona.cat/verificacio_signatura

a

&

Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprova Reglament General de la Llei

3

AJUNTAMENT DE GIRONA - Annex Resoluci

DOC_ID: 14064234
Codi de verificacié CSV :N5X86-OD6PC-ZTN5T

Verificacio :h
Procediment

COPIA DEL DOCUMENT ORIGINAL (Ref.: 9418983 SH7EH-75FYD-D2K75 280577875F3FAAD39BFB9736BF63988CF8C602EA) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la

validesa de la firma digital dels documents signats a l'adreca web: http://www.girona.cat/verificacio_signatura



DOCUMENT

Altres: PCAP

ALTRES DADES
Codi de verificaci6 csv: SH7EH-75FYD-D2K75

Data d'emissi6: 10 de Maig de 2024 a les 13:54:19
Pagina 4 de 34

IDENTIFICADORS

DOC_ID: 14060964

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat per :

1.- Técnic de Patrimoni de 'AJUNTAMENT DE GIRONA. Signat 10/05/2024 11:48

2.- Cap de secci6 de Patrimoni de TAJUNTAMENT DE GIRONA. Signat 10/05/2024 13:05

SIGNAT

Ajuntament

de Girona

33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de las Administracions Publiques.
Llei 9/2017, 8 de novembre de 2017, de Contractes del Sector Public

Reglament General de |a Llei de Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Decret
1098/2001, de 12 d’octubre

Llei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de les Bases del Régim Immoble

Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refds de les disposicions
legals vigents en matéria de Régim Immoble.

Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de
régim immoble de Catalunya.

Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de patrimoni dels ens
immobles.

Supletoriament s’aplicaran les restants normes de dret administratiu, i en el seu defecte, les
normes de dret privat que puguin ser aplicables.

Quant als seus efectes i extincid, per aquest plec, normes administratives patrimonials (Art. 110
Llei 33/2003, de 3 de novembre mitjancant la qual s’aprova la Llei de Patrimoni de les
Administracions Publiques) i per les normes de dret civil que li son propies (Llei 29/1994, de 24
de novembre, d'Arrendaments Urbans) i supletoriament pel Codi Civil (especialment I'article
1566 referent a la prorroga per tacita reconduccio)

L’Ajuntament es reserva la facultat de resoldre els dubtes d’interpretacié que, respecte al
present Plec de clausules, es presentin. Contra les resolucions que dicti podran interposar-se els
recursos que legalment correspongui.

3. PREU, TERMINI | GARANTIES DEL CONTRACTE

El preu com a tipus de licitacid maxim i millorable a la baixa, es fixa en 20,49€/m?2 Gtil mensuals
(IVA no inclos) d'acord amb la proposta que consta en la clausula 7 del PPPT i de I'informe del
Cap d’Urbanisme I'informe nim. 2023059109 del Cap d’Urbanisme de 12 de desembre de 2023,
en els que no s’inclouen despeses de subministraments, serveis i manteniments propis de I'Us
de 'immoble a arrendar. Segons informe del Cap d’Urbanisme aquest preu és ajustat al mercat.

e Preu: 20,49€, IVA noinclos

e 21% IVA (article 102 del LCP i Llei 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afladido: 4,30€

e Total (ambIVA): 24,79€

El contractista es compromet a |'execucid del contracte atenent als preus assenyalats en la seva
oferta. Quan es coneguin l'import i condicions del contracte, segons I'oferta seleccionada, es
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procedira a la contraccié del crédit necessari, a la fiscalitzacié de la despesa corresponent i la
seva aprovacio.

L'adjudicacio de I'arrendament quedara sotmesa a la condicio suspensiva d'existéncia de credit
adequat i suficient per finangar les obligacions derivades del contracte i que sera retinguda
provisionalment en |'aplicacié economica 302 33320 22612 (exposicions Bolit). Per tant, atés el
caracter plurianual de la despesa i d'acord amb la base 33a del pressupost, la seva autoritzacio
o realitzacio se subordina al credit que per cada exercici autoritzin els respectius pressupostos
municipals.

Revisié de preus:

La renda es podra revisar anualment, d’acord amb les variacions experimentades per I'index
General de Preus al Consum o el que el pogués substituir, segons certificacié expedida a I'efecte
per I'Institut Nacional d’Estadistica, referit als dotze mesos immediatament anteriors a la data
de revisid. Si el resultat fos I'existéncia d’increment o baixa, aquest s’addicionara o es restara a
la renda pactada i aplicable en cada moment. Aquesta revisid es comunicara per I'arrendador,
acompanyant la certificacié de I'Institut Nacional d’Estadistica, en el suposit d'increment de la
renda, o per I’Ajuntament de Girona (acompanyant la mateixa certificacio) en el cas que suposi
disminucid de la renda, i produira efectes sobre la renda a partir de la primera mensualitat
seglient. No obstant aixo, si transcorreguessin dos mesos des que es compleix I'anualitat, i no
es sol-licités la revisid, aquesta no es podra exigir, entenent-se que la part de que es tracti
renuncia al dret a exigir 'esmentada revisié de la renda per al periode corresponent, no
computant, en aquest cas, la variacié que hagi d’experimentar la renda, per al calcul de les
successives revisions. La primera revisio de renda tindra lloc, si escau, a partir del mes segiient
al del compliment del primer any de vigencia del contracte.

El termini de durada del contracte d'arrendament és de tres (3) anys, prorrogable per tres (3)
anualitats més, fins a un maxim de 6 anys en total. Aquest termini comengara I'endema de la
formalitzacid del contracte o la data de la posada a disposicié de I'immoble a I’Ajuntament de
Girona si aquesta fos posterior, i que haura d’acreditar I’Ajuntament.

Pel que fa a les prorrogues, previ informe emés pel responsable del contracte, es comunicaran
amb una anticipacid de 30 dies a la data de venciment.

Pel que fa a qualsevol aspecte sobre la modificacio, prorroga o d'altres acords relatius a
I'esmentat arrendament, aquestes han de ser objecte d'una resolucié de la Regidoria competent
per a l'adopcié del contracte o a la que se li hagi adscrit el contracte, sempre amb un informe
previ del responsable del contracte

D’acord amb el PPTP la contractista ha de presentar al Registre General de I'Ajuntament les
factures corresponents a les prestacions executades mitjangant periodicitat mensual.

El pagament es fara efectiu, prévia presentacio de la factura i una vegada hagi estat degudament
conformada pel servei.

El pagament de la renda s’efectuara per periodes mensuals venguts, mitjangant transferencia
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bancaria, prévia aprovacid per part del/de la responsable del Bolit, Centre d’Art Contemporani.
Girona de la corresponent factura de lloguer presentada per la part arrendadora

Pressupost base de licitacio

El pressupost base de la licitacié ascendeix a CINQUANTA-TRES MIL CINC-CENTS CINQUANTA-
DOS EUROS AMB SEIXANTA-SET CENTIMS (53.552,67 euros), IVA inclos. Aquest import es
desglossa en QUARANTA-QUATRE MIL DOS-CENTS CINQUANTA-VUIT EUROS AMB QUARANTA
CENTIMS ( 44.258,40€), de pressupost net, i NOU MIL DOS-CENTS NORANTA-QUATRE EUROS
AMB VINT-I-SET CENTIMS (9.294,27€) en concepte d’IVA calculat amb un tipus del 21%.

De conformitat amb I'article 36.6 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments
Urbans, I’Administracid de I'Ajuntament queda exceptuada de |'obligacié de prestar fianga per
rad de la celebracié d’aquest contracte d’arrendament.

D’acord amb les caracteristiques d’aquest contracte, no s’estableixen garanties a prestar

pels/per les licitadors/es ni per I'adjudicatari/a.

Valor estimat de licitacidé

El valor estimat del contracte per la totalitat dels sis anys de contracte, incloses les prorrogues,
sera de 88.516,80 €, IVA exclos

4. PUBLICITAT I LICITACIO
L’anunci es publicara

-En el Perfil del Contractant que es troba allotjat en la Plataforma de Serveis de Contractacid
Publica de la Generalitat de Catalunya:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/659398?categoria=0

-En el tauler d’Anuncis de I’Ajuntament de Girona:

www.girona.cat/etauler

Els/Les interessats/des podran sol-licitar informacio en relacié amb les condicions juridiques i
sobre la documentaci6 a presentar, al Servei de Patrimoni (Tel. 972419078 /
patrimoni@ajgirona.cat) i en relacié amb les condicions economiques i técniques del contracte
al Bolit, Centre d’Art Contemporani. Girona (Tel. 972427627 / info@bolit.cat) i al Tel. 972419047
Servei d’Urbanisme.
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També podra sol-licitar-se la remissié del pleci de la documentacié addicional i complementaria,
a través de la direccié electronica que s’indiqui, sempre que aquesta remissio se sol-liciti amb
una antelacié minima de 6 dies abans de la data limit fixada per la recepcié d’ofertes.

La tramitacié d'aquesta licitacié comporta la practica de les notificacions i comunicacions que
en derivin per mitjans exclusivament electronics.

No obstant aix0, es podra utilitzar la comunicacié oral per a comunicacions diferents de les
relatives als elements essencials, aixo és, els plecs i les ofertes, deixant-ne el contingut de la
comunicacié oral documentat degudament, per exemple, mitjangant arxius o resums escrits o
sonors dels principals elements de la comunicacio.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment d'adquisicio
s'efectuaran per mitjans electronics a través del sistema de notificacié e-NOTUM, d'acord amb
la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques. A aquests efectes, s'enviaran els avisos de la posada a disposicio de les notificacions
i les comunicacions a les adreces de correu electronic i als telefons mobils que les persones o
entitats hagin facilitat a aquest efecte en la Declaracio responsable, d'acord amb el que s'indica
en la clausula 6 d'aquest PCAP. Un cop rebuts el/s correu/s electronic/s i, en el cas que s'hagin
facilitat també teléfons mobils, els SMS, indicant que la notificacié corresponent s'ha posat a
disposicio en I'e-NOTUM, haura/n d'accedir-hi la/les persones designada/es, mitjancant I'enllag
que s’enviara a aquest efecte. En I'espai virtual on hi ha dipositada la notificacié, es permet
accedir a dita notificacié amb certificat digital o amb contrasenya.

Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d'enviament de I'avis
de notificacio, sil'acte objecte de notificacié s'ha publicat el mateix dia en el perfil de contractant
de I'Ajuntament. En cas contrari, els terminis es computaran des de la recepcié de la notificacid
per part de la persona o entitat a qui s’adreca.

Aixi mateix, determinades comunicacions que s'hagin de fer amb ocasié o com a conseqiencia
del procediment de licitacid i d'adjudicacié del present contracte es realitzaran mitjangant el
tauler d'anuncis associat a I'espai virtual de licitacié d'aquesta licitacié de la Plataforma de
Serveis de Contractacid Publica. En aquest tauler d'anuncis electronic, que deixa constancia
fefaent de I'autenticitat, la integritat i la data i hora de publicacié de la informacié publicada,
també es publicara informacio relativa tant a la licitacié com al contracte.

5. CAPACITAT | APTITUD PER CONTRACTAR

Tindran I'aptitud per contractar i presentar proposicions les persones naturals o juridiques,
espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d’obrar, no estiguin incurses en cap
suposit d’incapacitat o prohibicié de contractar de les relacionades en I'article 71 del LCSP.

COPIA DEL DOCUMENT ORIGINAL (Ref.: 9418983 SH7EH-75FYD-D2K75 280577875F3FAAD39BFB9736BF63988CF8C602EA) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la

validesa de la firma digital dels documents signats a l'adreca web: http://www.girona.cat/verificacio_signatura

o

AJUNTAMENT DE GIRONA - Annex Resoluci

DOC_ID: 14064234

cord amb la Normativa sobre la gesti6 dels documents electronics d'arxiu de I'Ajuntament de Girona, aprovada per Junta de Govern Local de 19 d'abril de 2007. Pagina:: 7/34.

:/lwww.girona.cat/verificacio_signatura

a

&

Codi de verificacié CSV :N5X86-OD6PC-ZTN5T

Verificacio :h
Procediment



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ALTRES DADES SIGNATURES ESTAT
) ) El document ha estat signat per :

Codi de verificacio csv: SH7EH-75FYD-D2K75 1.- Técnic de Patrimoni de 'AJUNTAMENT DE GIRONA. Signat 10/05/2024 11:48

Data d'emissi6: 10 de Maig de 2024 a les 13:54:19 2.- Cap de secci6 de Patrimoni de TAJUNTAMENT DE GIRONA. Signat 10/05/2024 13:05

Pagina 8 de 34

SIGNAT

Ajuntament de Girona

Seran nuls els contractes que, per error, es puguin celebrar amb persones que no es trobin en
llur plena capacitat juridica i d’obrar, o que estiguin compreses en alguna de les causes
d’incapacitat i incompatibilitat esmentades.

Aixi mateix, podran fer-ho per si mateixes, o bé representades per persona autoritzada,
mitjangant poder bastant atorgat a I'efecte i quan ho fos en representacié de persona juridica
haura de justificar documentalment que esta facultat per fer-ho. Tant en un cas com en l'altre,
la persona representant esta afectada per les causes d’incapacitat per a contractar.

El/La licitador/a haura de ser propietari/a de Ihabitatge objecte d’arrendament. La
intervencio en el procediment comporta que el/la licitador/a coneix i accepta expressament i de
manera incondicionada la totalitat de les clausules i condicions dels plecs.

Vistes les caracteristiques i objecte d’aquest contracte, per la solvéncia economica i técnica les
licitadores hauran d’acreditar tenir concertada i trobar-se vigent una polissa d’asseguranca del
continent de I’habitatge objecte de lloguer amb una cobertura suficientment i del contingut
propietat del licitador i una altra asseguranca de responsabilitat civil en la qual, el/la propietari/a
assumira la plena responsabilitat pels danys i perjudicis que es causin a I’Ajuntament de Girona,
a qualsevol persona fisica o juridica, o a d’altres béns juridicament protegits, que siguin
conseqiéncia directa o indirecta de I'estat de I'habitatge derivat del continent.

Aquestes polisses hauran d’estar vigents durant tota la durada del contracte essent aquesta una
obligacié d’execucio del contracte i per tant el seu incompliment donara lloc a la resolucié del
contracte.

Podran ser presentats en les licitacions de I’Ajuntament de Girona, amb els efectes establerts
per la normativa vigent en la materia, el certificat d’inscripcié emés pel Registre de Licitadors/es
d ela Generalitat de Catalunya i/o el de I’Administracié General de I'Estat.

L'aportacié en una licitacié publica d’un certificat d’inscripci6 que contingui dades no
actualitzades, sense que es declari aquesta incidéncia i no es complementi amb els documents
oportuns, sera considerada com a falsedat en relacié amb les prescripcions dels articles 80 i 343
del LCSP.

Aquests certificats només tindran els efectes que estableix la normativa, essent obligatori
presentar en el cas de ser adjudicatari/a de la resta de documentacié necessaria d’acord amb
la declaracio responsable del sobre 1

Aixi mateix, cal tenir present que el moment decisiu per apreciar la concurrencia dels requisits
de capacitat solvéncia i abséncia de prohibicid de contractar exigits per contractar amb
I’Administracié, han de concdrrer en la data de presentacié d’ofertes i subsistir en el moment
de perfeccio del contracte de I'arrendament.

6. DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA | DECLARACIO RESPONSABLE . PRESENTACIO DE LES
8
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PROPOSICIONS

Les proposicions es presentaran en la forma, termini i lloc indicats en I'anunci de licitacié, sense
que s'admetin aquelles proposicions que no es presentin en la forma, terminis i lloc indicat.

Les licitadores presentaran tres sobres tancats i signats, en els quals s'indicara, a més del nom
de I'entitat licitadora, el titol del concurs public, signats per les licitadores o la persona que les
representa i amb indicacié del nom i cognom o raé social de 'empresa. En l'interior de cada
sobre es fara constar, en fulls independents, el seu contingut original o degudament autenticat,
anunciat numericament i contindran: el primer (1) la documentacié administrativa exigida per a
prendre part en el procediment, el segon (2) la documentacié de la proposta tecnica que haura
de ser valorada segons criteris de judici de valor i el tercer (3) ha de contenir la documentacio
que haura de ser valorada segons criteris avaluables de forma automatica.

Pel que fa a la documentacié administrativa d’aquesta licitacio, sera substituida d’acord amb
I'article 69 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques, per la presentacié de la declaracié responsable (en endavant DR),
excepte per la descripcid i la documentacio referent als requisits minims del immoble que si
s'hauran d'acreditar, sens perjudici de la resta de documentacié acreditativa que s’hagi de
presentar-se abans de I'adjudicacio per part de la persona o entitat a favor de la qual es proposi,
essent coneixedores les licitadores dels efectes de la presentacié d’aquesta DR

Per tant les licitadores hauran de presentar la DR segons model annex 1 d’aquest pleci les dades
explicatives dels requisits minims del immoble dins del sobre 1.

Al sobre 1, s’haura d’indicar obligatoriament una adrega electronica valida i un telefon mobil
per notificar les actuacions de I'expedient, la qual cosa accepten expressament les licitadores
d’acord amb I'article 14.3 Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de
les administracions publiques.

o

La manca d’inclusié de qualsevol suposit que s'ha de declarar i que consta en el model de DR
sera, per si sola, causa d'exclusid de la licitacid, aixi com també ho sera la manca d’esmena o
aclariments dels defectes en el termini establert.

Les licitadores hauran de presentar juntament amb la DR i la descripcié i documentacio referent
als requisits minims del immoble (sobre 1), les proposicions amb els criteris establerts a la
clausula 8 en dos sobres separats (2 i 3) amb la documentacié que en cadascuna s’enumera. La
presentacio de proposicions suposa per part de la licitadora I'acceptacié incondicionada de les
clausules d’aquest plec sense cap excepcid o reserva.

S’admet que les licitadores presentin diverses ofertes d’immobles EN UNA UNICA PROPOSICIO.
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propietats indivises les propostes hauran de ser signades per TOTES les parts o signades per la
persona representant legal.

Les proposicions amb criteris seran secretes i s'aplicaran els mitjans que garanteixen aquest
caracter fins al moment en que s'hagi de procedir a I'obertura de les mateixes.

El termini de presentacid de les proposicions sera de 15 dies habils a comptar des del dia
seglient a la publicacié oficial de I'anunci de licitacié en el perfil del contractant, fins a les
23:59:59 hores del darrer dia del termini, de manera que les ofertes rebudes en posterioritat,
és a dir les 00:00:00 en endavant es consideraran extemporanies. L'hora de rebuda de |'oferta
és |'hora que consta en el Registre d'entrada generada per I'eina del sobre digital integrat en la
plataforma de Serveis de Contractacié Publica.

La data final de presentacié d'ofertes sera la detallada en I'anunci de licitacid que es podra trobar
en el perfil del contractant.

Les ofertes presentades fora d'aquest termini no seran admeses.
Les empreses licitadores han de presentar la documentacié que conformi les seves ofertes,
mitjangant I’eina de Sobre Digital, accessible a I'adreca web segiient tal i com s’especifica en

I’Annex 3 d’aquest plec:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/girona

Les ofertes trameses per altres sistemes d'enviament no seran admeses.

Una vegada presentada una proposicid, no podra ser retirada i no s'acceptaran variants en les
ofertes.

Si els dies de venciment del termini de presentacioé de proposicions o d'obertura de pliques cauen
en dissabte o festiu, aquests actes es traslladaran al dia seglient habil.

Les despeses de publicitat de la licitacié seran a carrec de I'adjudicataria. L'import maxim de les
mateixes sera de cinc-cents euros.

Durant el periode de convocatoria s'anunciara al perfil del contractant amb 8 dies d'anterioritat
(o inferior si hi ha mutu acord) la data i hora per si es necessita realitzar una visita als immobles
per part de personal técnic municipal.

Contingut de les proposicions

Els tres sobres es formularan conforme els models de I'annex 2 d'aquest plec, acompanyats de la
documentacié requerida

10
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SOBRE 1

S’haura incloure tota la documentacié que es detalla a continuacid:

e index

e Declaracio responsable SIGNADA d’acord amb el model que s’incorpora a I'annex 1

e Descripcid i documents referents als requisits minims que es demanen de I'immoble segons
PPTP

En el cas que procedeixi:

-En els casos en que diverses empreses concorrin agrupades en Unié Temporal, aportaran, a més
dels documents expressats anteriorment, un document que podra ser privat, en el qué pel cas de
resultar adjudicataries, es comprometen a constituir-la. Aquest document haura d'anar signat
per la persona representant de cadascuna de les empreses i en ell s’expressara la persona que
designin representant de la UTE davant I'Administracid per tots els efectes relatius al contracte,
aixi com la participacié que a cadascuna d'elles li correspongui en la UTE.

En tots els suposits en que diverses empreses concorrin agrupades en una unié temporal, cada
empresa participant aportara la declaracié responsable segons model annex 1

-Toles les empreses estrangeres hauran de presentar una declaracié de sotmetre's a la jurisdiccié
dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per totes les incidencies que de manera
directa o indirecta poguessin sorgir del contracte, amb rentncia, en el seu cas, al fur jurisdiccional
estranger que pogués correspondre a la licitant.

Les empreses no comunitaries, a més, hauran de tenir oberta una sucursal a Espanya, amb
designacid de persones apoderades o representants per a les seves operacions, i hauran d'estar
inscrites en el Registre Mercantil.

o

-Declaracié expressa de la persona responsable de |'empresa licitadora relativa al grup
empresarial al qual pertany i compressiu de totes les societats pertanyents al mateix grup, en els
termes establerts en I'article 42 del Codi de Comerg.

La presentacié del sobre 1 i de les proposicions suposa I'acceptacié incondicionada de les
clausules del present Plec i la resta de documentacio técnica sense cap excepcio o reserva.

Advertir que en cap cas s’haura d’incloure en aquest sobre nim. 1 documents propis del sobre
numero 2 o 3. En cas contrari I'oferta quedara exclosa.
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e index
e Memoria explicativa dels criteris que depenen d'un judici de valor

En el suposit que, per error, s’incloguin documents del sobre 3 en el sobre 2, la proposta sera
automaticament exclosa del procediment de valoracié.

SOBRE 3

Haura de constar la documentacié que es detalla a continuacio per tal de valorar objectivament
|'oferta economica:

e Oferta economica
e Localitzacié

Seran desestimades les ofertes econdmiques que superin |'import del pressupost base de la
licitacié que consta en la clausula 3 del present plec.

En el suposit que, per error, s'incloguin documents del sobre 2 en el sobre 3, la informacié o
millores aportades no seran considerades per a la valoracié de les ofertes.

Els tres sobres es formularan conforme els models de I'annex 2 d'aquest plec, acompanyats de la
documentacio requerida.

7. MESA DE CONTRACTACIO, EXAMEN DE DOCUMENTACIO | VALORACIO DE LES OFERTES.

La mesa de contractacié a I'empara del que disposa I'article 21 del Reial decret 817/2009, de 8
de maig i la DA segona punt 7 de la LCSP, i per remissid de I'article 31 Reial Decret 1373/2009, de
28 d'agost, pel que s’aprova el Reglament General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
Patrimoni de las Administracions Publiques, i acord el Decret de I'Alcaldia 2023021738 -
04/09/2023, estara integrada pels membres seglients:

o

Presidéncia:

1. El Cap de Servei de Patrimoni, el Sr. Joan Samper Bustins o en el seu cas un/a técnic/a del servei
de contractacid, compres i patrimoni de la Corporacid

Vocals:
2. El Secretari/a General de la Corporacié o altre/a lletrat/da de serveis juridics

3. La Interventora de la Corporacié municipal, o altre/a funcionari/a de serveis economics en qui
delegui..
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4. El Cap d’Urbanisme, el Sr. Xavier Artés Bosch, o en el seu cas, un técnic/a de de I'Area
d’Urbanisme.

5. Cap de Sra. Carme Sais Gruart Cap de servei arts visuals, museus i patrimoni cultural , o en el
seu cas un/a técnic/a del servei de Cultura.

6. La Directora del Bolit, la Sra. Ingrid Guardiola Sdnchez o en el seu cas un/a técnic/a del servei
de Cultura.

Secretari/a :

Un/a funcionari/a del servei de patrimoni de la Corporacié6 municipal o, en el seu cas, un/a
funcionari/a de I'Area de Gestié de Recursos i Atencié a la Ciutadania

Per a l'adequada composicio de la Mesa de Contractacié hauran d'assistir la majoria absoluta dels
seus membres, i en tot cas sera preceptiva la preséncia del Secretari i de la Interventora de la
Corporacié municipal, aixi com de la Presidenta, o de la persona suplent de qualsevol d'ells/es.
La Mesa de Contractacid sera I'organ competent per a efectuar la valoracid de les ofertes i actuara
de conformitat amb allo previst en el Real Decret 817/2009, de 8 de maig, i la LCSP desenvolupant
les funcions que estableix la normativa.

Atés que en la licitacid es fan servir mitjans electronics (plataforma Sobre Digital integrada amb
la Plataforma de Serveis de Contractacid Publica) ) les meses no seran publiques.

La Mesa de contractacié podra sol-licitar i admetre I'aclariment o I'esmena d’errors en les ofertes
quan siguin de tipus material o formal, no substancials i que no impedeixin coneixer el sentit de
I'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o 'esmena d’errors en les ofertes sempre que no
comportin una modificacié o concrecid de I'oferta, amb la finalitat de garantir el principi d’igualtat
de tracte entre empreses licitadores.

Seran excloses de la licitacio, mitjangant resolucié motivada, les empreses les proposicions de les
quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les que excedeixin del pressupost
base de licitacié, modifiquin substancialment els models de proposicié establerts en aquest plec,
comportin un error manifest en I'import de la proposicié i aquelles en les quals I'empresa
licitadora reconegui I'existencia d’error o inconsisténcia que la fa inviable.

L’existencia d’errors en les proposicions economiques de les empreses licitadores implicara
I'exclusié d’aquestes del procediment de contractacid, quan pugui resultar afectat el principi
d’igualtat, en els casos d’errors que impedeixen determinar amb caracter cert quin és el preu
realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin realitzar la valoracié de les ofertes. La
Mesa podra sol:licitar els informes técnics que consideri necessaris abans de formular la seva
proposta d’adjudicacié. També podra sol-licitar aquests informes quan consideri necessari
verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions tecniques dels plecs. Les proposicions
que no compleixin dites prescripcions no seran objecte de valoracid.
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La Mesa de contractacié qualificara la documentacié continguda en el sobre 1 (DR i requisits
minims) dins els deu dies seglients al venciment del termini de 15 dies habils per la presentacid
de proposicions.

La persona responsable de I'arrendament o la que la substitueixi o altre personal del Servei de
Cultura i Urbanisme informara sobre aquesta DR del sobre 1 i dels requisits minims del immoble
a la mesa de contractacid.

Els serveis técnics podran comprovar la documentacié presentada mitjangant visita als immoble/s
ofertat/s, per tal d'atendre la valoracié de les proposicions.

Si observés defectes materials o omissions esmenables, es comunicara a través de la plataforma
e-notum a les interessades, mitjangant el correu electronic que hagin indicat en la documentacio
presentada, concedint-les com a maxim el termini de 3 dies HABILS per a corregir-ho, i en el seu
cas, un termini maxim de cinc dies HABILS per tal que presenti aclariments o documents
complementaris.

En el mateix acte, o en el seu cas, una vegada transcorregut el termini esmentat, es determinara
la licitadora o licitadores que hagin estat admeses a la licitacié aixi com aquelles que hagin de
quedar excloses del procediment per no acreditar el compliment dels requisits establerts al plec
de clausules, indicant les causes de la seva exclusio.

Dins del dese dia habil posterior I'obertura del sobre 1, excepte que els serveis técnics municipals
determinessin que cal més termini per analitzar les DR presentades i caracteristiques dels
immobles, es procedira a I'obertura del sobre nim. 2, amb I'oferta i les proposicions relatives als
CRITERIS QUE DEPENEN D’UN JUDICI VALOR.

Aquest termini de 10 dies habils podra ser ampliat en el cas que els serveis técnics municipals
determinin que cal disposar de més temps per analitzar les propostes presentades. Aquest
ajornament sera comunicat per correu electronic a les licitadores, amb expressié de la nova data
d’obertura del sobre 2.

o

Si observés defectes materials o omissions esmenables, es comunicara a través de la plataforma
e-notum a les interessades, mitjangant el correu electronic que hagin indicat en la documentacid
presentada, concedint-les com a maxim el termini de 3 dies HABILS per a corregir-ho, i en el seu
cas, un termini maxim de cinc dies per tal que presenti aclariments o documents complementaris.

La Mesa de contractaci6 sol-licitara els informes técnics dels serveis d’Urbanisme i de Cultura per
valorar i ponderar les ofertes com a fonament.

De conformitat amb I'exposat, es deixara constancia d’aquestes valoracions en les actes
corresponents on es reflectira el resultat del procediment i les seves incidencies.
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Dins del desé dia habil posterior al de I'obertura del sobre 2 (excepte que els serveis técnics
municipals determinessin que cal més termini per analitzar els sobres nium. 2 presentats) es

procedira a I'obertura del sobre nim. 3, amb I'oferta economica i les proposicions relatives als
CRITERIS AVALUABLES MITJANCANT XIFRES O PERCENTATGES

Aquest termini de 10 dies habils podra ser ampliat en el cas que els serveis técnics municipals
determinin que cal disposar de més temps per analitzar les propostes presentades del sobre 2 .
Aquest ajornament sera comunicat per correu electronic a les licitadores, amb expressid de la
nova data d’obertura dels sobre nim. 3.

En primer lloc es deixara constancia del resultat del sobre 2 i seguidament es comprovara la
documentacié presentada en el sobre 3.

Si observés defectes materials o omissions esmenables, es comunicara a través de la plataforma
e-notum a les interessades, mitjangant el correu electronic que hagin indicat en la documentacid
presentada, concedint-les com a maxim el termini de 3 dies HABILS per a corregir-ho, i en el seu
cas, un termini maxim de cinc dies HABILS per tal que presenti aclariments o documents
complementaris.

Els serveis técnics d’Urbanisme i de Cultura informaran sobre les ofertes economiques de les
proposicions presentades i del resultat de I'aplicacié de les férmules.

La Mesa de contractacio, a la vista de les actes i informes, ordenara de forma decreixent les
ofertes presentades i proposara I'adjudicacié del contracte a I'oferta que contingui la proposicid
més avantatjosa.

Els actes de la Mesa que impedeixin a les licitadores la continuacié del procediment, o produeixin
indefensio, o perjudici irreparable a drets o interessos legitims adoptats en relacié amb I'obertura
dels sobres, seran susceptibles d’'impugnacié en els termes establerts a la Llei 39/2015 de
procediment administratiu comu de les Administracions Publiques.

8. CRITERIS D’ ADJUDICACIO

No s’admetran proposicions que no reuneixin les prescripcions técniques minimes establertes
en la clausula 1 en relacié amb el PPTP, ni que superin el preu maxim de licitacié de 20,49€/m2
util (IVA NO INCLOS) ni el pressupost base de licitacié.

S’adjudicara el concurs al licitador que faci la proposicid més avantatjosa, segons els seglients
criteris d’adjudicacio, i sens perjudici de la facultat de declarar-se desert el concurs d’acord amb
I'article 116.4 b) de la LPAP en relacié amb I'article 32.3 del Reglament de LPAP i procedir a
I’adjudicacid directe en el termini d’un any, o fer un sorteig en cas d’empat en les puntuacions.

Resolucio de situacions d’empat en puntuacio final de les ofertes

En relacié amb la puntuacid final, en el cas en qué, finalment, hi hagi un empat en la puntuacié
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de les ofertes presentades, es resoldra de la seglient manera:

a) Tindra preferencia en I'adjudicacio el licitador que hagi presentat la millor oferta economica.
b) En cas de persistir 'empat, es decidira I'adjudicacié per sorteig davant el secretari de
I’Ajuntament.

En aquests suposits de I'article 116.4b) el centre gestor responsable del Bolit, Centre d’Art
Contemporani. Girona gestionara el procediment d’adjudicacié directe de I'arrendament com
centre gestor responsable, que haura de garantir les mateixes condicions basiques del present
plec o més favorables per I’Ajuntament.

L’adjudicacié directe es publicara en el portal de transparencia de I'Ajuntament de Girona
justificant que previament s’han atés els principis de concurréncia en aquest procediment de
licitacio.

La valoracié de les proposicions i la determinacié de I'oferta més avantatjosa es fara d’acord amb

les formules seglients expressades en el PPTP:

A. (Criteris de valoracio subjectius , que depenen d’un judici de valor (fins a 30 punts):

La valoracio d’aquests criteris es fara a partir del compliment dels requisits técnics de I'habitatge
descrits en el PPTP, mitjangant una Memoria explicativa de I'immoble quant a:

En relacid a la qualitat i conservacid de I’habitatge: fins a 10 punts

- Qualitat de la conservacio del continent de I’habitatge en funcié de I'Us requerit: fins 5 punts
- Conservacié dels elements d’infraestructura i instal-lacions de I'habitatge: fins a 5 punts.

En relacid al confort de I'experiéncia: fins a 10 punts

- Relacié entre l'interior i I'exterior de I’habitatge d’acord a I'Us previst: fins a 2 punts

- Qualitat de la lluminositat i encarament al sol d’acord a I'Us previst: fins a 2 punts

- Qualitat ambiental de la via publica on s’ubica d’acord a I'Us previst: fins a 2 punts

- Qualitat de I'aillament térmic i acustic de I'habitatge: fins a 2 punts

- Comoditat del trajecte a peu fins al Bolit, Centre d’Art Contemporani. Girona (Pou Rodd, 7-9):
fins a 2 punts

o

En relacid al contingut: fins a 4 punts
- Qualitat i conservacié dels mobles i electrodoméstics: fins a 2 punt
- Actualitat i qualitat del disseny dels elements mobles: fins a 1 punt

- Dotacié de parament de cuina, petits electrodomeéstics i elements de decoracié: finsa 1 punt

En relacid a les condicions de I'immoble al qual pertany: fins a 6 punts
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- Facilitat d’accés: valorant-se més els habitatges més accessibles, com sén els de planta baixa
sense escales i els pisos amb ascensor a la planta i, en cas d'immobles sense ascensor es
valoraran més els pisos situats en plantes més baixes que els de plantes més altres. Fins a 2
punts.

- Qualitat i estat de conservacio de I'edifici on s’insereix I'habitatge, especialment dels espais i
instal-lacions comunitaries. Fins a 2 punts

-En cas de que el lloguer comporti el pagament de despeses de comunitat de veins s’haura de
posar de manifest i es valorara millor la que no comporti que el llogater ha d’assumir aquesta
despesa i en segon lloc, si existeix I'opcid anteriorment esmentada, la que suposi I'import més
baix i aixi, successivament la resta d’ofertes considerant millor les d’import més baix. Fins a 2
punts

B. Criteris de valoracié objectius, oferta economica (fins a 70 punts):
-Oferta economica (maxim 50 punts)

El preu maxim de I'oferta s’estableix en 20,49 / m2 atil (IVA exclos).

Les empreses licitadores formularan I'oferta amb un preu mensual i indicant alhora el preu/m?
resultant en relacié als m? datils de I'habitatge d’acord amb els que determina la cédula
d’habitabilitat (IVA exclos).

S’atorgara la maxima puntuacié a 'empresa licitadora que ofereixi el preu més economic per
una superficie que es trobi dintre la graella de superficie maxim i minima que s’ha determinat al
PPTP.

Es calculara individualment cada oferta expressada en (€/ m2 util ) amb la segtient formula:

Oferta (€/ m2 util) = oferta economica/ Suph

Essent el resultat (€/ m2 (til) en tot cas igual o inferior a 20,49€/m2 (IVA exclos). En cas contrari,
I'oferta quedara desestimada.

o

Aquest preu no inclou despeses de subministraments, serveis i manteniments propis de I'Gs de
I'immoble a arrendar

També quedaran desestimades les ofertes d’habitatges de superficie més gran o més petita que
la indicada al PPTP

Puntuacio de cada oferta = 50 x (oferta (€/m2 util) més baixa) / (oferta (€/m2 dtil))

La superficie que es tindra en compte sera la declarada pels licitadors en la cédula
d’habitabilitat , la qual haura estat comprovada pels serveis técnics en I'analisi del sobre 1 i
corregida, si s’escau. Els serveis técnics podran tornar a comprovar la documentacio presentada
per atendre a les necessitats de valoracio de les proposicions
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-Localitzacié (maxim 20 punts)

La valoracid de les proposicions, en relacié a la localitzacid, es prendra de referéncia la distancia
en linia recta des de I'entrada principal des del carrer de I'habitatge o del bloc d’habitatges al
qual pertanyi fins al Bolit-Pou Rod6 (Pou Rodd 7-9) i es comptabilitzara de la segiient manera:

Distancia més curta: 20 punts
Distancies intermitges: 10 punts
Distancia més llarga: 1 punt

NORMES GENERALS DE VALORACIO DELS CRITERIS D'ADJUDICACIO

Les persones fisiques o juridiques que presentin proposta podran obtenir una puntuacié maxima
de 100 punts.

La valoracio dels documents aportats atendra a la ponderacid dels criteris indicats. La distribucio
maxima segons criteris sera la segiient:

-Criteris judici de valor: 30 punts.
-Criteris de valoracié automatica: 70 punts.

9. ORGAN DE CONTRACTACIO | ADJUDICACIO

Ates que es tracta d'un negoci juridic de caracter privat que es regeix per la legislacié patrimonial
i per un import de 53.552,66€ iva inclos, d'acord amb el que s'estableix I'article 9.2 de la LCSP i el
punt 9 de la disposicié addicional 2a de la LCSP, en relacié amb el Cartipas 2023-2027 I'drgan
competent per a I'aprovacio de I'expedient, plec de clausules administratives i convocatoria és la
Regidoria de Contractacié i Patrimoni .

En el termini maxim d’un mes a comptar des de I'obertura del sobre 3, la mesa analitzara les
ofertes d’acord amb els criteris i el procediment fixats en el plec a través dels informes técnics

L’organ de contractacio, previs informes que estimi pertinents, procedira a adjudicar el contracte,
en resolucid6 motivada en el termini de dos mesos , a comptar des de l'obertura de les
proposicions del sobre 3. Aquest termini es podra ampliar 15 dies si la mesa necessita aclariment
de les ofertes.

o

En el cas que no es dicti I'adjudicacié en I'esmentat termini, els licitadors tenen dret a retirar la
seva proposicio.

L’adjudicacié es notificara a tots els licitadors i, simultaniament, es publicara en el Perfil del
contractant, indicant-ne el termini en qué hagi de procedir-se a la seva formalitzacid.

Amb caracter previ, la mesa de contractacio requerira al licitador que hagi presentat I'oferta i que
hagi obtingut la millor puntuacié perqué, dins el termini de 10 dies habils, a comptar del seglient
a aquell en que hagi rebut el requeriment, presenti la seglient documentacio:
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a) Documents acreditatius de la capacitat d’obrar, personalitat juridica i representacio:
persones fisiques (empresaris individuals o professionals) copia auténtica del DNI; les
empresaries persones juridiques, I'escriptura o els documents en qué consti la constitucié de
I'entitat, persones representants, apoderades i els seus estatuts pels quals es regeix,
degudament inscrits en el registre mercantil o en el que correspongui, i copia del NIF de
I'empresa. Quan la proposicié no estigui signada per la licitadora, caldra aportar el poder per
compareixer o signar proposicions en nom de la licitadora, aixi com la copia del document
nacional d'identitat o del passaport de la persona representant o apoderada.

La capacitat d'obrar de les persones empresaries no espanyoles que siguin nacionals d'estats
membres de la Unidé Europea, s’acreditara per la seva inscripcid en el registre procedent
d'acord amb la legislacio de I'Estat on estan establertes i mitjangant la presentacié d'una
declaracio jurada o un certificat, en els termes que s'estableixin reglamentariament, d'acord
amb les disposicions comunitaries d'aplicacid.

Les demés empresaries estrangeres hauran d'acreditar la seva capacitat d'obrar amb informe
de la Missié Diplomatica Permanent d'Espanya, en I'Estat corresponent o de [|'Oficina
Consular en I'ambit territorial del qual radiqui el domicili de I'empresa.

b) Documentacio acreditativa d’estar al corrent de les obligacions tributaries, amb la Seguretat
Social en els termes que consten als arts. 13,14, 15 i 16 del Reglament General de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Decret 1098/2001, de 12 d’octubre,
llevat que I’Ajuntament de Girona disposi d’aquests, o bé que se I'autoritzi a consultar-los
d’ofici o que no existeixi oposicio expressa del contractista. A més, el que hagi estat proposat
com adjudicatari no ha de tenir deutes de naturalesa tributaria en periode executiu de
pagament amb I'Ajuntament de Girona. L'Administracié Local, d'ofici, comprovara mitjangant
les dades que consten a la Tresoreria el compliment d'aquesta obligacié.

c) Documentacio que acrediti la titularitat de I'immoble a arrendar per la licitadora aixi com
nota simple registral actualitzada de la inscripcid en el Registre de la Propietat d’aquest titol.

d) Presentacio de les polisses d’assegurancga i rebuts pagats de I'immoble esmentats a la
clausula 5 d’aquest plec.

e) Justificant del pagament dels anuncis de licitacid, si s'escau.

f) Document de compromis de constituir una Unié Temporal d'Empreses, si s’escau:
En els casos en que diverses empreses concorrin agrupades en Unié Temporal, aportaran, a
més dels documents expressats anteriorment, un document que podra ser privat, en el que
pel cas de resultar adjudicataries, es comprometen a constituir-la. Aquest document haura
d'anar signat per la persona representant de cadascuna de les empreses i en ell s’expressara
la persona que designin representant de la UTE davant I'Administracié per tots els efectes

relatius al contracte, aixi com la participacié que a cadascuna d'elles li correspongui en la UTE.

g) Documentacié addicional exigida a les empreses estrangeres:
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Toles les empreses estrangeres hauran de presentar una declaracié de sotmetre's a la
jurisdicciod dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per totes les incidéncies que
de manera directa o indirecta poguessin sorgir del contracte, amb renuncia, en el seu cas, al
fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre a la licitant.

Les empreses no comunitaries, a més, hauran de tenir oberta una sucursal a Espanya, amb
designacié de persones apoderades o representants per a les seves operacions, i hauran
d'estar inscrites en el Registre Mercantil.

h) Declaracio relativa al grup empresarial, si s’escau:

En el cas d’ésser necessari, declaracié expressa de la persona responsable de I'empresa
licitadora relativa al grup empresarial al qual pertany i compressiu de totes les societats
pertanyents al mateix grup, en els termes establerts en |'article 42 del Codi de Comerg.

Si en el termini assenyalat no s’acomplis adequadament amb el requeriment, s’entendra que la
licitadora ha retirat la seva oferta, procedint-se en aquest cas, a sollicitar la mateixa
documentacié a la licitadora seglient per I'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.

No obstant si aquesta es presentés incompleta o amb defectes esmenables, I'6rgan de
contractacid atorgara un termini maxim de 5 dies habils per a esmenar-ho.

Les licitadores autoritzen a I’Ajuntament de Girona a demanar la informacidé de la propietat i
registral de la finca i a repercutir el seu cost, si s’escau

Per part dels serveis técnics de Cultura i de la subarea d’urbanisme s’inspeccionara el immoble
per comprovar que no estigui ocupat.

10. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

L'arrendament es formalitzara per escrit en virtut del qual I'adjudicataria i I’Ajuntament de Girona
restaran obligats al seu compliment. La formalitzacid es dura a terme en document administratiu
i sajustara a les condicions de licitacid. El document en que es formalitzi el contracte sera titol
suficient per accedir a qualsevol registre public. No obstant aix0, es formalitzara en escriptura
publica el contracte quan ho sol-liciti I'arrendadora, anant a carrec seu les despeses derivades del
seu atorgament.

Al contracte que es formalitzi s'uniran com documents annexos un exemplar del present PCAP,
el del PPTP i la proposta de I'adjudicataria, els quals es consideraran a tots els efectes part
integrant del contracte.

No podra iniciar-se |'execucié del contracte sense la seva previa formalitzacid, excepte en els
casos de tramitacio urgent i d'emergéncia de I'expedient de contractacio.

La formalitzacid del contracte no es podra efectuar més enlla dels 15 dies habils seglients a aquell
en qué es rebi la notificacié de I'adjudicacid, tenint en compte les agendes de les autoritats i
fedataris intervinents, I’execucio de les obres que s’hagin estipulat, les possibles gestions per
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cancel-lar carregues, gravamens i ocupants del I'habitatge adjudicat, aixi com la finalitzacié
fefaentment de I’actual contracte d’arrendament destinat al projecte Bolit Residencia Creativa
signat el setembre de 2020 de I’habitatge situat a del C/ Calderers 3, 1-2 de Girona en el suposit
que estigui vigent o prorrogat, o pel contracte que pugui existir per les finalitats objecte del
present concurs, i per tant deixi d’estar vigent a tots els efectes qualsevol ocupacié del projecte
Bolit Residencia Creativa abans de la formalitzacié del present contracte de I’lany 2024.

L’arrendament quedara condicionat a queé I'immoble compti efectivament amb els requisits
minims establerts en el plec de prescripcions técniques, de les millores que s’hagin ofert per
|‘adjudicatari en aquest sentit el servei de Cultura haura de tramitar una acta de comprovacié
prévia per acreditar que I’habitatge reuneix les condicions establertes i que es pot formalitzar
el contracte d’arrendament

En el suposit que tingués carregues, gravamens, o ocupants, que impossibiliten I'is de I'habitatge
per part de I’Ajuntament de Girona, es pot atorgar un termini maxim de 2 mesos que comptara
a partir del dia segiient a aquell en qué es rebi la notificacié de I'adjudicacid per corregir aquests
aspectes de I'habitatge.

En cas contrari, si per causes imputables a I'adjudicatari no es pogués formalitzar el contracte,
I’Ajuntament de Girona podra acordar la resolucié del mateix, amb les cauteles previstes en I'art.
153 LCSP

En el suposit que, d’acord amb el paragraf anterior, no es formalitzés I’arrendament per causes
imputables a I'adjudicatari, es notificara a la seglient proposicio de la licitacid, segons ordre de
puntuacio establert per la mesa per la licitacid, i previs tramits pertinents s’adjudicara.

Igualment en el suposit que no existissin més licitadors o aquests també renunciessin, previs tramits
pertinents, es podra iniciar una adjudicacid directe o prorrogar el que estigui vigent.

En el cas que la licitacid s’adjudiqués a una UTE, aquesta haura d’acreditar la seva constitucié en
escriptura publica abans de la formalitzacié del contracte

La formalitzacid es publicara en el Perfil del contractant de I’Ajuntament de Girona.

11. EXTINCIO DEL CONTRACTE

Extincid del contracte: El contracte s'extingira pel transcurs del termini establert o per alguna de
les causes que I’Ajuntament de Girona consideri convenients de les assenyalades en la LAU o del
Codi Civil

Resolucio anticipada del contracte:

Quan I’Ajuntament, organisme autonom, fundacid o societat municipal que ocupi I'immoble
arrendat prevegi deixar-lo lliure amb anterioritat al terme pactat, o a I'expiracié de les prorrogues

legals o contractuals, ho comunicara a I'arrendador amb una antelacié minima de tres mesos a la
data prevista per al desallotjament.
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Si ho considera procedent, el departament de Patrimoni de I’Ajuntament ha de traslladar aquesta
comunicacié als diferents serveis, que podran sol-licitar, en el termini d'un mes, la posada a
disposicié de l'immoble. El servei de patrimoni ha de resoldre sobre el departament o
organisme que hagi d'ocupar l'immoble.

Aquesta resolucio es notificara a I'arrendador, per al qual sera obligatoria la novacié contractual
sense que procedeixi l'increment de la renda.

12. JURISDICCIO COMPETENT

Per a la resolucié de les controversies que puguin sorgir entre les part contractants, tant
I'adjudicatari del present concurs com I’Ajuntament, amb rentncia expressa a qualsevol altre fur
que pogués correspondre'ls, queden subjectes als Jutjats i Tribunals de I'ordre jurisdiccional civil
competents en la ciutat de Girona. No obstant es consideren actes juridics separables els que es
dictin en relacié amb la preparacio i adjudicacié del contracte i en conseqliéncia podran ser
impugnats davant la I'ordre jurisdiccional contencids - administratiu d'acord amb la normativa
reguladora d'aquesta jurisdiccid.

Contra els acords de preparacid i adjudicacié d’aquest contracte que posin fi a la via
administrativa es podra interposar recurs potestatiu de reposicio, previst als article 123 i 124 de
la Llei estatal 39/2015 d’'1 d’octubre, de procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

13. TRACTAMENT | CUSTODIA DE LA DOCUMENTACIO APORTADA PELS LICITADORS QUE NO
RESULTIN ADJUDICATARIS

D’acord amb les disposicions establertes a Iarticle 87.4 del Reial decret 1098/2001, de 12
d’octubre, les proposicions presentades, tant aquelles declarades admeses com les rebutjades
sense obrir o les desestimades un cop obertes, seran arxivades al corresponent expedient.

Sens perjudici de les disposicions relatives a la publicitat de I'adjudicacié i a la informacié que ha
de donar-se a les licitadores, aquestes podran designar com a confidencial part de la informacié
facilitada per elles al formular les ofertes, en especial pel que respecta als secrets técnics o
comercials i als aspectes confidencials de les mateixes. Els organs de contractacié no podran
difondre aquesta informacio sense el seu consentiment.

o

De la mateixa manera, I'arrendadora haura de respectar el caracter confidencial d’aquella
informacid a la qual tingui accés amb ocasié de I'execucid, i que se li hagués donat I'esmentat
caracter en els Plecs o en la compravenda, o que per la seva propia naturalesa hagi de tractar-se
com a tal.

14. POLITICA DE PROTECCIO DE DADES

En el cas que per a I'assumpcid de I'arrendament o en el seu desenvolupament, I'arrendadora
hagués de tenir accés a dades de caracter personal per a una execucid i gestié correcte del
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Seguretat de les dades:

L’arrendadora es compromet a adoptar les mesures necessaries de tipus técnic i organitzatiu que
garanteixin la seguretat de les dades de caracter personal i evitin la seva alteracié, perdua,
tractament, divulgacio, duplicacié o accés no autoritzat, tenint en compte |‘estat de la tecnologia,
les dades emmagatzemadesi els riscos a qué estan exposades, tant si provenen de I'accié humana
o de mitja fisic o natural.

Propietat de les dades:

L’arrendadora reconeix expressament que les dades de caracter personal a les que es refereix el
present document, sén d’exclusiva propietat de I’Ajuntament de Girona, per la qual cosa no podra
aplicar-les o utilitzar-les amb una finalitat diferent a la del servei contractat, ni cedir-les a tercers,
ni tan sols per a I'execucidé del present arrendament, en régim de subcontractacio, fora dels
termes pactats en I'encarrec.

Eliminacid de les dades:

Si ’Ajuntament de Girona ho determina, I'arrendadora haura de trametre un document de
reconeixement explicit de I'eliminacié de les dades cedides en qualsevol format i suport, un cop
finalitzat I'arrendament i en un termini no superior a vuit dies.

Remissio a la llei:

Sense perjudici del previst en el present document, |'arrendadora s’obliga a respectar el que
disposa la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, de proteccié de les dades de caracter
personal, en tot allo que I'afecta per rad del seu accés a les dades caracter personal de
I’Ajuntament de Girona, i al Reial decret 1720/2007, de 21 de desembre, pel qual s’aprova el
reglament de desenvolupament de la Llei Organica 15/1999, de 13 desembre, de proteccié de
dades de caracter personal, o normatives que les substitueixin.

15. RESPONSABLE DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT

o

L’Ajuntament de Girona, en l'acord d’aprovacié de I'expedient de licitacié6 d’arrendament
nomenara un responsable, encarregat de la supervisié dels aspectes técnics i d’emetre les
corresponents instruccions per garantir la correcta execucid de les actuacions que es deriven del
present Plec i de la proposta presentada per I'adjudicataria, i que és el promotor de la necessitat
de I'’Ajuntament de Girona pel que fa a l'arrendament d’un habitatge destinat al
desenvolupament del projecte Bolit Residéncia Creativa i de I'estudi de marcat i preus de
I'expedient de la licitacio.

En concret, el responsable assumira les funcions que es detallen a continuacio:

- Promoure i convocar les reunions que siguin necessaries per solucionar qualsevol controversia
que pugui sorgir durant I'execucié de I'arrendament.
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-Resoldre les incidencies que puguin sorgir durant I'execucié de I'arrendament

-Acordar les mesures precises per aconseguir o restablir el bon ordre en I'execucié d’allo pactat
0 bé quan I'arrendadora dugui a terme actes o omissions que comprometin la bona marxa del
servei

-Dirigir instruccions a la propietat sempre que no suposin una modificacié de I'arrendament en
vigor ni s’oposin a les disposicions vigents o a les derivades d’aquest Plec i demés documents del
contracte.

-Informar en els expedients de reclamacié dels danys i perjudicis a la corporacié municipal.
-Informar en els expedients de devolucid o cancel-lacié de les garanties, si s’escau.

-Revisar i comprovar les obligacions de la confidencialitat i proteccié de dades

-Conformar, si s’escau, les factures presentades per la propietat de conformitat amb I'establert a
les bases d’execucio del pressupost vigent i emetre el corresponent informe de conformitat o
disconformitat amb la prestacié determinada a la factura.

-Vigilar les facturacions de les quantitats pels consums d’aigua, llum, gas, neteja i d’altres.
-Revisar I'inventari de béns municipals al final de I'arrendament

-Comprovar que l|'arrendadora disposa de les llicencies, autoritzacions, declaracions
responsables, comunicacions o documentacio exigibles pel desenvolupament de I'activitat i pel

compliment de les obligacions disposades en el Plec.

-Emetre informes en la mesa de contractacid pel que fa a la DR, sobre 2, sobre 3 i preu final del
contracte.

-Comprovar que les propostes presentades reuneixen els requisits minims i els aspectes tecnics
disposats en el PPTP. En especial els m2 utils que s’atribueixen a I'immoble en cada proposta
presentada en la fase de licitacié i que ha justificat la determinacid de la formula de valoracid.

o

-Gestionar i informar les possibles prorrogues i resolucid del contracte i efectuar les
corresponents propostes per a la gestio de I'inventari (GPA).

-Gestionar la signatura del contracte

-Qualsevol altra funcié que li sigui atribuida de manera expressa per I'0rgan encarregat de
I’adjudicacié de I'arrendament i que tingui com a finalitat garantir el compliment del present Plec

D’acord amb el PPTP, el responsable del contracte és la Directora del Bolit la Sra. Ingrid Guardiola
Sanchez o la persona que la substitueixi o efectui les seves funcions.

cord amb la Normativa sobre la gesti6 dels documents electronics d'arxiu de I'Ajuntament de Girona, aprovada per Junta de Govern Local de 19 d'abril de 2007. Pagina:: 24/34.

:/lwww.girona.cat/verificacio_signatura

a

&

24

AJUNTAMENT DE GIRONA - Annex Resoluci

DOC_ID: 14064234
Codi de verificacié CSV :N5X86-OD6PC-ZTN5T

Verificacio :h
Procediment

COPIA DEL DOCUMENT ORIGINAL (Ref.: 9418983 SH7EH-75FYD-D2K75 280577875F3FAAD39BFB9736BF63988CF8C602EA) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la

validesa de la firma digital dels documents signats a l'adreca web: http://www.girona.cat/verificacio_signatura



DOCUMENT IDENTIFICADORS

Altres: PCAP DOC_ID: 14060964

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES .

El document ha estat signat per : SIGNAT
Codi de verificacio csv: SH7EH-75FYD-D2K75 1.- Técnic de Patrimoni de 'AJUNTAMENT DE GIRONA. Signat 10/05/2024 11:48
Data d'emissi6: 10 de Maig de 2024 a les 13:54:19 2.- Cap de secci6 de Patrimoni de TAJUNTAMENT DE GIRONA. Signat 10/05/2024 13:05

Pagina 25 de 34

Ajuntament de Girona

El responsable del contracte es coordinara pel que fa als aspectes tecnics de licitacié i d’execucio
del contracte amb el Sr. Xavier Artés, Cap d’Urbanisme de I’Ajuntament de Girona o la persona
que el substitueixi o efectui les seves funcions.

Tots seran els responsables de seguir la Instruccié d’Intervencié aprovada el 3 d’octubre de 2019
pel que fa a la recepcié de I'immoble.

6
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ANNEX 1

MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE (aquest model s’ha de presentar dins el sobre 1) : Amb
independencia de la present declaracid responsable, la licitadora a favor de la qual recaigui la
proposta d'adjudicacié haura d'acreditar, previament a l'adjudicacié de I'arrendament, la
possessio i validesa d’aquests documents exigits i d’altres que estableixin el Plecs.

El SENYOIr/a woovveverireciecreeteeeeeereee e ,amb DNI ndm. ......cccveevvenne en nom propi/en nom i
representacio de la societat .......ccccevveeerenenieneninee de la qual actuo en qualitat de
........................................ (administrador Unic, solidari o mancomunat o apoderat solidari o
mancomunat), segons escriptura publica atorgada davant el Notari de (lloc),
£Y=10)7/c] SUR ,en data ., i nimero de protocol........ccceverunne , com a
licitador/a de la convocatoria convocada per adjudicar I'arrendament d’un immoble per a
I’Ajuntament de Girona, que destinara al desenvolupament del projecte bolit residéncia creativa
a la ciutat de Girona, hi pren part i es compromet a realitzar les prestacions, d’acord amb les
condicions i obligacions que figuren en el plec de clausules juridiques, administratives i
economiques particulars i en el plec de prescripcions técniques.

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT:

1. Designo com a direccié de correu electronic valid per notificacions iel
teléfon mobil

2. Que personalment tinc capacitat juridica i d’obrar i (en el seu cas) la societat esta validament
constituida i facultada; que conforme el seu objecte social pot presentar-se a la licitacid i que
ostento la deguda representacio per a la presentacid de I'oferta i de la mateixa societat.

o

3. Que accepto plena i expressament, i (en el seu cas) en nom i representacié de la mateixa
societat, totes les clausules del plec de clausules juridiques, administratives i economiques
particulars i del plec de prescripcions técniques particulars, i les obligacions que se’n deriven,
en el cas que resulti adjudicatari de la licitacié de I'arrendament i complir-les durant tota la
seva vigéncia. Especialment que el/s immobles/ oferts compleixen les caracteristiques
minimes exigides.

4. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacid de la mateixa societat, reuneixo
totes i cadascuna de les condicions exigides plec de clausules juridiques, administratives i
economiques particulars i en el plec de prescripcions técniques particulars per a I'adjudicacid
de la licitacié de I'arrendament.
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corrent en el compliment de les obligacions tributaries, amb la Seguretat Social i amb
I’Ajuntament de Girona imposades per les disposicions vigents.

6. Que personalmenti(en el seu cas) en nomirepresentacid de la mateixa societat no em trobo
compres/a en cap de les circumstancies de prohibicié per contractar establertes en I'article
71 dela Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, niincurs/sa en algun
motiu d’exclusié d’acord amb la normativa en mateéria de contractacid publica.

7. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacio de la mateixa societat, disposo de
la solvéncia economica i financera i técnica o professional exigides en el plec de clausules
juridiques, administratives i economiques particulars i en el plec de prescripcions tecniques i
declaro tenir concertada i trobar-se vigent una polissa d’asseguranga del continent del
immoble objecte de lloguer amb una cobertura suficientment i del contingut propietat del
licitador i una altra asseguranga de responsabilitat Civil en la qual, la propietat assumira la
plena responsabilitat pels danys i perjudicis que es causin a I’Ajuntament de Girona, a
qualsevol persona fisica o juridica, o a d’altres béns juridicament protegits, que siguin
consequencia directa o indirecta del I'estat del continent del immoble.

8. Que aporto dins del sobre 1 memoria explicativa, planols i els altres documents minims
explicatius de la descripcid de I'habitatge. Autoritzo a la comprovacié de I'exactitud d’aquests
aspectes per part dels serveis tecnics de I’Ajuntament de Girona

9. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacié de la mateixa societat autoritzo a
I’Ajuntament de Girona a obtenir directament dels organs administratius competents les
dades o documents registrals, i els relatius a les obligacions tributaries i amb la Seguretat
Social i amb Ajuntament de Girona, que es requereixin per procedir, si s’escau, a I'adjudicacio
de I'arrendament.

10. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacio de la mateixa societat, en cas de
resultar proposat com a adjudicatari, em comprometo a aportar la documentacio exigida en
el plec de clausules juridiques, administratives i econdmiques particulars i en el plec de
prescripcions tecniques particulars que regeixen la licitacié i cadascun dels extrems requerits
per la normativa patrimonial de contractacié immoble.

o

11. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacio de la mateixa societat, en cas de
resultar proposat com a adjudicatari, ostenta la propietat de I'immoble objecte de
I'arrendament, i em comprometo, en el cas d’existir carregues, gravamens o ocupants
incompatibles amb I"Gs d’habitatge i entrada per part de I’Ajuntament Girona a fer-me
responsable dels costos i gestions derivats del seu alliberament, pagament o cancel-lacid, aixi
com les obres necessaries abans de formalitzar el contracte d’arrendament. En cas contrari,
accepto que automaticament quedi sense efecte |'adjudicacié al meu favor i no tindra lloc
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tingui vigent un contracte pel projecte Bolit Residencia Creativa, a formalitzar el contracte un
cop deixi d’estar vigent a tots els efectes aquest o qualsevol ocupacié.
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MODEL DE PROPOSICIO DEL SOBRE 1

SOBRE 1. “DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA PRESENTADA PER LA LICITACIO CONVOCADA PER

ADJUDICAR L’ARRENDAMENT D'UN HABITATGE DESTINAT AL DESENVOLUPAMENT DEL

PROJECTE BOLIT RESIDENCIA CREATIVA A LA CIUTAT DE GIRONA

O
e}

El senyor/a
representacid de la societat .......ccccceeceevceeveereece e, de la qual actuo en qualitat de
....................... (administrador/a  unic/a, solidari/aria o mancomunat/da o
apoderat/da solidari/aria o mancomunat/da), segons escriptura publica atorgada davant el
Notaria de (lloc), senyor/a .......vevennne , en data .. i numero de
................. , assabentat/da de la convocatoria del concurs que ha de regir la licitacio
per adjudicar I'arrendament d’'un immoble per a I'Ajuntament de Girona, que destinara al
desenvolupament del projecte bolit residencia creativa a la ciutat de Girona , hi pren part i
acompanyo dins aquest sobre tancat i signat nim. 1:

protocol....

e index

e Declaracio responsable SIGNADA d’acord amb el model de I'annex 1

e Fitxa cadastral de la finca o finques ofertes i nota simple registral actualitzada

e Memoria explicativa i planols que identifiquin els seglients aspectes tenint en compte els
requisits minims del habitatge establerts en el PPTP:

.............................................. , amb DNI ndm. ..................... €n nom propi/en nom i

Caracteristiques de I'immoble i el seu equipament.

Quadre de superficies on hi consti com a minim la superficie construida i util de
I’habitatge desglossada.

Planols acotats indicant-ne la superficie construida i Gtil.

Recull de fotografies que permetin veure I'estat general del immoble i identificar
I'equipament instal-lat

Planol de situaci6 en la zona urbana on es troba inserit amb indicacié de la seva
relacié amb el nord geografic.

Rebut de les ultimes factures de I'empresa subministradora d’energia electrica i de
la de 'aigua

Cédula d’habitabilitat

Asseguranga de 'immoble (continent i contingut). En el cas de ser adjudicatari haura
de presentar la resta d’assegurances.

e UTE (en el cas que procedeixi)
e Empreses vinculades (en el cas que procedeixi)

e Declaracié de submissio als jutjats i tribunals espanyols (en el cas que procedeixi)
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MODEL DE PROPOSICIO DEL SOBRE 2

SOBRE 2. “DOCUMENTACIO PER AVALUAR SEGONS CRITERIS QUE DEPENEN D’UN JUDICI VALOR
PRESENTADA PER LA LICITACIO CONVOCADA PER L’ARRENDAMENT D’UN HABITATGE DESTINAT
AL DESENVOLUPAMENT DEL PROJECTE BOLIT RESIDENCIA CREATIVA A LA CIUTAT DE GIRONA

El SENYOr/a o ,amb DNI nim. .....ccceeevvrnnnne en nom propi/en nom i
representacio de la societat ........ccveeveevieeeecieneece e de la qual actuo en qualitat de
........................................ (administrador Unic, solidari o mancomunat o apoderat solidari o
mancomunat), segons escriptura publica atorgada davant el Notari de (lloc),
£3=1017/o ] SR ,endata .eeeiiiieneenn, i nimero de protocol..........c.......... , assabentat
de la convocatoria del concurs que ha de regir la licitacié per adjudicar I'arrendament
I'arrendament d’un immoble per a I’Ajuntament de Girona, que destinara al desenvolupament
del projecte bolit residéncia creativa a la ciutat de Girona, hi pren part i acompanyo dins aquest
sobre tancat i signat nim. 2:

e index
o Memoria explicativa de la qualitat i de I'estat de conservacié general del immoble
segons clausula 8.A)

(Lloc, data i signatura del licitador)

MODEL DE PROPOSICIO DEL SOBRE 3

SOBRE 3. “DOCUMENTACIO ECONOMICA PER AVALUAR SEGONS CRITERIS D’ADJUDICACIO
AVALUABLES MITJANCANT _FORMULES  PRESENTATS PER  L’ARRENDAMENT _ PER
L’ARRENDAMENT D’UN HABITATGE DESTINAT AL DESENVOLUPAMENT DEL PROJECTE BOLIT
RESIDENCIA CREATIVA A LA CIUTAT DE GIRONA

El/la amb domicili a i amb DNI numero
expedita ,amb data en nom propi
(o en representacié de com ho acredito per ),

assabentat de la convocatoria del concurs que han de regir la licitacié convocada per adjudicar
I'arrendament d’'un immoble per a I'Ajuntament de Girona, que destinara al desenvolupament
del projecte bolit residéncia creativa a la ciutat de Girona hi pren part i acompanyo dins aquest
sobre tancat i signat nim. 3, I'import del preu €/M2 til que millora el maxim mensual de
20,49€/m2 (IVA no inclos), i els altres criteris objectius establerts en el plec de clausules
juridiques, administratives i economiques particulars i en el plec de prescripcions técniques
reguladores de I'arrendament.
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-Oferta (€/ m? Gtil)=oferta econdmica/ Suph util, essent el resultat (€/ m? Gtil) en tot cas igual o
inferior a 20,49€/ m? (IVA exclos). En cas contrari, I'oferta quedara desestimada.

-Altes criteris objectius: Localitzacid. Indicar-la

(Lloc, data i signatura del licitador)
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ANNEX 3: FORMA DE PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS

Aquesta licitacid és electronica i es tramita mitjangant I’eina del Sobre Digital integrada amb la
Plataforma de Serveis de Contractacié Publica.

Les empreses licitadores han de presentar la documentacié que conformi les seves ofertes en
un Unic sobre, mitjangant I'eina de Sobre Digital, accessible a I'adreca web segiient:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/girona

Per poder enviar la oferta és necessari que les empreses licitadores disposin de certificat de
signatura electronica avangada basada en un certificat qualificat o reconegut, d’acord amb el
que disposa el Decret llei 3/2016, de 31 de maig, de mesures urgents en matéria de contractacio
publica. Per tant, aquest és el nivell de seguretat minim necessari del certificat de signatura
electronica admesa per a la signatura de la declaracié responsable i de I'oferta.

Cal tenir en compte que, en tot cas, la persona signataria de I'oferta ha de tenir la representacio
de 'empresa, amb poders suficients per presentar-la.

L’eina del Sobre Digital no permet la presentacid d’arxius de mida superior a 25 Mb. Per aquest
motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de comprimir o fragmentar en diverses
parts. La particié s’ha de realitzar manualment (sense utilitzar eines del tipus winzip o winrar de
particié automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants de la
particio s’incorporen en I'apartat d’altra documentacié numerats (part 1 de 2, part 2 de 2).

L’Unic format admes pels documents que s'annexen en la presentacié d'una oferta és el pdf:
Format documental nadiu d'Adobe Acrobat.

El format de document electronic admissible és pdf. Excepcionalment, es podran presentar
documents en altres formats, de la manera i segons les indicacions expressades en el plec de la
corresponent licitacio.

o

En qualsevol cas, els documents en format pdf prevaldran sobre aquells que es presentin en
qualsevol altre format.

Com a mesura alternativa per a adjuntar arxius d'altres formats, es poden presentar en un arxiu
comprimit (zip o rar).

Podeu trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjangant I'eina de Sobre
Digital a I'apartat de “Material d'ajuda per a persones usuaries” en el desplegable de “suport”
de la Plataforma de serveis de contractacid publica:
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Termini de presentacidé de proposicions: La presentacié d'ofertes podra realitzar-se durant 24
hores al dia els 7 dies de la setmana; la data i hora de presentacid de I'oferta seran aquelles que
consten en el justificant de presentacié acreditatiu emeés per la Plataforma de Contractacié de
Serveis Publics i coincidira amb el moment en el qual finalitza la recepcid de I'oferta.

En compliment del previst a la disposicié addicional 16.1 lletra h de la LCSP, I'enviament per
mitjans electronics de les ofertes podra fer-se o bé de forma completa en un sol moment o bé
en dues fases, transmetent primer la signatura electronica de I'oferta, amb la recepcié de la qual
es considerara efectuada la seva presentacié amb caracter general, i després I'oferta propiament
dita en un termini maxim de 24 hores; de no efectuar-se aquesta segona remissio en el termini
indicat, es considerara que |'oferta ha sigut retirada.

En aquells casos en els quals les empreses licitadores optin per I'enviament de I'oferta en dues
fases, per exemple perque es preveuen dificultats en la transmissio de I'oferta derivades de la
grandaria d'aquesta, problemes de connexions de la xarxa, etc. hauran d'enviar en tot cas abans
del final del termini de presentacié d'ofertes I'empremta digital de la seva oferta “empremta
hash”, no obstant aix0 disposaran d'un termini de 24 hores per a completar |'enviament de
I'oferta.

Les empreses licitadores hauran d’ enviar I'empremta digital de la seva oferta “hash” al correu
electronic contractacioicompres@ajgirona.cat amb indicacié del nimero d'expedient al qual es
refereix juntament amb les dades identificatives de 'empresa licitadora amb la finalitat que el
servei corresponent pugui comprovar que aquesta empremta digital coincideix amb la que
consta a I'oferta presentada una vegada es produeixi I'enviament d'aquesta.

L'empremta digital “hash” (signada per la licitadora) de cada oferta permet comprovar que el
seu contingut no s'ha alterat des del moment de I'enviament per part de la licitadora.

En cas de no poder accedir al contingut d'una oferta perque I'arxiu esta danyat, es pot recorrer
a la copia immoble generada automaticament en I'equip de I'empresa licitadora, comprovant
que lI'empremta digital de I'oferta coincideix amb el que consta a poder de I'0rgan de
contractacié.

En cas de no poder accedir a I'oferta per estar protegida contra la seva obertura amb una clau
d’accés, s’atorgara a I'empresa licitadora un termini de 3 dies naturals perque aporti les
contrasenyes per la seva obertura.

Es responsabilitat de les persones licitadores vetllar perqueé les ofertes estiguin lliures de virus.
No obstant aix0, la mera preséncia de virus no determina I'exclusié de I'oferta, sempre que es
pugui accedir al seu contingut.

Ateses les circumstancies que concorrin en cada cas, sera |’organ de contractacié qui decidira
sobre aquest tema.

Les persones interessades en el procediment de licitacié també es poden dirigir a I'drgan de
contractacio per sol-licitar aclariments del que estableixen els plecs o la resta de documentacid,
a través de I'apartat d’ “enviar pregunta” de I'espai virtual de la licitacié. Aquestes “preguntes i
respostes” seran publiques i accessibles a través del tauler d’avisos de I'anunci de licitacio,
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residenciat en el perfil de contractant de l'organ de  contractacio
(https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/girona).

Les proposicions son secretes i la seva presentacid suposa l'acceptacid incondicionada per part
de I'empresa licitadora del contingut del present plec, del plec de prescripcions tecniques, aixi
com |'autoritzacié a I'organ de contractacié per consultar les dades que recullen el Registre
Electronic d’Empreses Licitadores de la Generalitat de Catalunya o el Registre oficial de licitadors
i empreses classificades del sector public, o les llistes oficials d’operadors economics d’un Estat
membre de la Unié Europea.

Cada empresa licitadora no pot presentar més d’una proposicié. Tampoc pot subscriure cap
proposta en UTE amb d’altres si ho ha fet individualment o figurar en més d’una unié temporal.
La infraccié d’aquestes normes dona lloc a la no admissié de cap de les propostes que hagi
subscrit, per incompliment de la prohibicié de presentacid de proposicions simultanies ( art.
139.3 LCSP). No obstant, les empreses licitadores poden substituir i/o modificar I'oferta
presentada durant el termini de presentacié d’ofertes, mitjangant la presentacié d’una segona
oferta, que suposara la retirada de la primera, sempre que aixi ho adverteixin expressament.

Recomanacid: Es recomana als licitadors que per evitar problemes tecnics d’dltim moment la
presentacio de I'oferta es realitzi amb la suficient antelacié.
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