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0. Contextualitzacio

L’'objecte del present concurs és escollir la proposta més idonia, a judici del jurat, que
ha de servir de base per a la prestacié de serveis d’assisténcia técnica a 'INCASOL per
a la redaccié del projecte i la posterior direccié d’obres de construccié de 150 habitatges
i les seves places d’aparcament a les parcel-les RM5 i RM6 situades a I'avinguda de
Pau Casals num. 48-52 i num. 32-44 de L'Hospitalet de Llobregat, respectivament, en
el marc del Programa de Lloguer Assequible de I'Incasol.

La sostenibilitat ha de ser un dels criteris prioritaris de la promocié, amb estrategies per
ala reduccié de I'impacte ambiental, utilitzant materials de proximitat, de baix impacte
en la seva construccié i solucions que acostin a 0 la petjada d’emissions de CO:2 (en
anglés NZEB) al llarg de la vida util de I'edifici. Un dels objectius prioritaris és la
reduccié de la demanda energética mitjancant estratégies passives, per assolir
I’objectiu NZEB, aixi com el plantejament de sistemes actius altament eficients.

El disseny de tots els espais de I'edifici s’han de desenvolupar de manera flexible
pensant en I'adaptacio a les noves formes de convivéncia i els dissenys dels habitatges
en l'atencio a la diversitat social i funcional, sempre amb atencié a la perspectiva de
génere.

Programa d’Habitatge de Lloguer Assequible

El Programa d’'Habitatge de Lloguer Assequible, impulsat per la Generalitat de
Catalunya mitjangant I'lncasol, t¢& com a primer objectiu contribuir a la politica
d’habitatge mitjangant la construcci6 de noves promocions de lloguer per tal
d’incrementar I'oferta d’habitatge de lloguer a preus assequibles a llocs de demanda
contrastada, on la poblacié amb menys recursos té dificultats per accedir a habitatge.

La demanda elevada d’habitatge té com a conseqiiéncia la tensio de preus en el mercat
immobiliari i un sobreesfor¢ economic de la ciutadania per poder-hi accedir. Un mercat
immobiliari amb dinamica tensa genera processos d’exclusié de mercat que inicialment
afecten a les capes de rendes baixes perd que paulatinament va afectant al conjunt de
les rendes mitges.

El programa preveu construir noves promocions d’habitatge public dirigides al segment
de la poblacio que pot assumir el pagament de la renda de lloguer situada entre el 20%
i el 40% per sota del mercat de lloguer del municipi, amb el topall maxim del preu de
lloguer d’Habitatge de Proteccio Oficial (HPO) segons el Decret 50/2020.

La sostenibilitat economica del programa, que es finanga mitjangant els recursos de les
fiances dels contractes d’arrendaments, que per llei sén dipositades i administrades per
I’'Incasol, obliga a que les actuacions immobiliaries que s’hi acullin assumeixin el minim
el risc possible, doncs s’ha de garantir el retorn dels recursos de fiances emprats al final
del cicle de vida de la inversio.

Les edificacions que promou han de ser sostenibles econdmicament, amb qualitat
arquitectonica i alta eficiéncia energeética. El programa aposta per minimitzar el consum
del territori, és a dir, construir sobre sol urba consolidat.

El municipi de L’Hospitalet de Llobregat, la segona ciutat de Catalunya en nombre
d’habitants, és un municipi amb demanda d’habitatge forta i acreditada, en una area
tensa de mercat de preus de lloguer. D’acord amb les dades de la Diputacié de
Barcelona, es detecta un elevat I’esfor¢g economic per I'accés a I’habitatge de lloguer a
la ciutat, quantificat en el 44,25% (2021), valor sensiblement superior al limit considerat
acceptable del 30%.

En aquest marc, I'Incasol, 'AHC i I'Ajuntament de I’'Hospitalet de Llobregat, han signat
un conveni de col-laboracié a data 14 de juliol de 2023 amb la finalitat de promoure el
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desenvolupament d’habitatges amb proteccio oficial de lloguer assequible al municipi i
facilitar 'accés a I’habitatge digne i adequat als ciutadans, aixi com atendre part de les
necessitats residencials del municipi de 'Hospitalet de Llobregat.

L'Incasol sera el promotor de l'actuacio, assumint els costos de construccio i les
despeses propies com a promotor; I’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat, com a
titular del sol, constituira un dret de superficie sobre les parcel-les, amb caracter gratuit
de 75 anys de durada, a favor de I'Incasol, que ha de construir les promocions sobre
les parcel-les en un termini maxim de quatre anys i explotar els edificis en réegim de
lloguer per tal de recuperar la inversio durant la resta del termini del dret de superficie.
L’AHC, d’acord al marc competencial, gestionara i mantindra el habitatges construits,
en nom de I'Incasol que en sera el propietari fins a la finalitzacié del dret de superficie.

En una primera fase d’aquesta col-laboracié, es desenvoluparan les promocions

situades a I'avinguda Pau Casals, num. 32 i avinguda Pau Casals, nim. 48, representant
150 nous habitatges.

Caracteritzacio urbana del solar

El municipi de I'Hospitalet de Llobregat esta situat a la plana litoral, pertany a la comarca
del Barcelonés i esta ubicat al marge esquerre del riu Llobregat.

L’'Hospitalet de Llobregat forma un continu urba amb la ciutat de Barcelona, Cornella de
Llobregat i Esplugues de Llobregat i esta molt ben comunicat amb transport public
(metro, bus i FFCC).

Els origens de L’Hospitalet de Llobregat actual es troben en els dos nuclis que van
apareixer durant el segle Xl al voltant de I'església de Santa Eulalia de Provencana (al
barri de Santa Eulalia) i al voltant de I'Hospital de la Torre Blanca (al barri del Centre).

Les parcel-les on es desenvolupara la promocié d’habitatges estan situades al Districte
I, on s’ubica un dels nuclis historics de la ciutat, el barri Centre, i a la proximitat de
I'estacio de metro i ferrocarrils Av. Carrilet.

L’any 2002, la Comissié de Govern Municipal, va aprovar el Pla de Renovacié d’Arees
Industrials de la ciutat (PRAIH), document d’orientacio i analisi redactat amb la voluntat
de guiar la transformacié urbanistica que requereix el municipi front I’'amplia localitzacio
interurbana de sol qualificat de zona industrial i a la inexisténcia de sol residencial. El
Pla va ser aprovat definitivament pel Ple municipal el 4 de desembre de 2002.

El PRAIH va donar lloc, a efectes d’assolir els objectius urbanistics en ell establerts, a
la formulacié i aprovacié de la corresponent Modificacié puntual del Pla General
Metropolita (MpPGM), la qual va ser aprovada definitivament el 14 de desembre de de
2004.

Aquesta MpPGM delimitava el sector Rambla del Mig |, i atribuia al sol inclds en el seu
ambit la condicié de sol urba no consolidat, requerint pel seu desenvolupament la
formulacié i aprovacié d’'un Pla de Millora Urbana (PMU). El sector es situava entre els
carrers Avinguda del Carrilet, Avinguda de Pau Casals, carrer de Cobalt i Rambla
Marina. L’'objecte d’aquest PMU de remodelacié urbana era completar el teixit urba.

Les dues parcel-les objecte d’aquest concurs estan ubicades en aquest PMU, Sector
Rambla del Mig |, qualificat abans de la MP PGM, com a zona industrial (22ah) que ha
passat a tenir-ne la de zona d’habitatges de volumetria especifica (clau 18) i sistemes.

El Sector Rambla del Mig | planteja un teixit en illa semioberta responent a tres escales
de relacions diferents: la relacié amb la ciutat i els carrer circumdants, la relacid interna
de l'illa i la relacié de les edificacions amb la zona verda generada.
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La proposta es relaciona de forma unitaria amb la ciutat mitjan¢cant un teixit homogeni
on les alcades de les diferents edificacions responen a les diferents caracteristiques
dels quatre carrers que la delimiten, garantint una certa homogeneitat amb el teixit
existent i una correcta integracié. La configuracio del teixit permet absorbir i integrar
I’existéncia de I’edifici d’oficines, localitzat a I'avinguda del Carrilet nim. 293-297, fent-
lo particip de 'enfocament global de la proposta.

L’edifici

La Modificacié del PMU defineix quatre unitats d’edificacié (RM1, RM2, RM3/4/5 i RM6)
corresponents a cada una de les quatre illes que configuren la proposta. Son objecte
d’aquest concurs les parcel-les RM5 i RM6, situades a I'avinguda de Pau Casals num.
48-52 i nim. 32-44, respectivament.

La parcel-la RM5, disposa d’'una superficie de 510,07m?, una edificabilitat de
2.932,25m?st que es destinaran totalment a I'is d’habitatge de lloguer assequible
(1.012,12m2 d’HPO en régim general i 1.920,13 m? en régim de concertat) i un nombre
de plantes de PB+04+A (22,19m). El planejament fixa el nombre maxim d’habitatges en
36 unitats assequibles, pero d’acord amb la ratio de superficie d’habitatge de I'Incasol
es preveu una promocié de 35 habitatges. La parcel-la és mitgera amb una finca
residencial privada ja construida (RM3/4).

La parcel-la RM6, disposa d’una superficie de 1.901,10m2, una edificabilitat de
9.819,26m3st que es destinaran totalment a I'Gs d’habitatge de lloguer assequible en
régim general. Distingeix el bloc 6.1 i el bloc 6.2, i defineix un nombre de plantes de
PB+04+A (22,54m) al bloc 6.1 i PB+04 (alineat amb I'edificacio existent) al bloc 6.2. El
planejament fixa el nombre maxim d’habitatges en 122 unitats assequibles, perd d’acord
amb la ratio de superficie d’habitatge de I'lIncasdl es preveu una promoci6é de 115
habitatges. La parcel-la és mitgera amb [I'edifici d’oficines existent.

El programa funcional plantejat per aquesta promocié pretén donar resposta al maxim
numero de tipologies de nuclis familiars possibles i s’ha optat per prioritzar la tipologia
d’habitatge de dos dormitoris dobles, tipologia que permet adaptar-se a una diversitat
de tipus de families: parelles d’adults amb fins a dos fills, families amb un unic
progenitor/a, parelles joves, persones grans amb possibilitat de viure amb un cuidador,
persones soles o parelles amb necessitat d’'un espai de treball a I'habitatge,...

Per tal de facilitar la gestié de les diferents Comunitats de veins i donada la densitat
d’habitatges en la promocio objecte d’aquest concurs es preveu per a cada parcel-la un
nombre maxim i minim d’habitatges per comunitat d’escala i per nombre de plantes.

En aquesta promocié es preveuen majoritariament habitatges de dos dormitoris per un
programa funcional de 4 persones amb una superficie util interior de 62m?2. Per tal
d’obtenir una major diversitat en el perfil de nuclis familiars es preveuen també,
habitatges de dos dormitoris per un programa funcional de 3 persones amb una
superficie util interior de 55m? i habitatges de 3 dormitoris, per un programa funcional
de 5 persones amb una superficie util interior de 73m?2.

L’Incasol vol ser sensible a la introduccié de noves tecnologies i nous processos que
facilitin la millora dels sistemes constructius i, la produccié i el seu impacte ambiental i
la qualitat dels habitatges promoguts tant des del punt de vista de la salut i benestar
com d’adaptacié a les necessitats actuals d’usos i usuaris diversos.

Les propostes han de tenir en compte I'impacte mediambiental que genera el procés
d’edificacié al llarg del cicle de vida dels edificis, des de I'obtencidé de les matéries fins
al final de la seva vida passant per la construccio i utilitzacio.

Per altra banda, cal destacar la necessitat que el concepte de durabilitat dels materials
i de futur manteniment dels edificis estigui present tant durant el procés de redacci6 del
projecte com durant I'execucio de I'obra.
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Objecte del contracte

L’'objecte del contracte és la redaccié de I'avantprojecte, el projecte basic, el projecte
executiu i la direccié d'obres, de les seglients obres situades a les parcel-les de
I'avinguda de Pau Casals nim. 32-44 (bloc RM6) i nium. 48-52 (bloc RM5) a L’Hospitalet
de Llobregat:

e Construccié de 150 habitatges i les seves places d’aparcament.
I inclou:

Projecte i direccié d’obres de la infraestructura comu de telecomunicacions.

Projecte i direccié de la legalitzacié de I'activitat de I'aparcament.

Projecte d’instal-lacié d’aprofitament d’energia térmica.

Render de la proposta arquitectonica.

Justificacié dels objectius ambientals requerits per 'INCASOL.

Revisi6 i supervisié de la concordanga de les solucions constructives previstes

al projecte i executades en obra i les especificacions a la certificacié energética

en fase de redaccio de projecte i en fase final d’obra que aportara 'INCASOL.

e Revisié i incorporacié al projecte del pressupost, 'amidament i el plec de
condicions que aportara 'INCASOL.

e Cas que l'actuacié estigui en zona d’influéncia d’alguna infraestructura,
documentacid necessaria a tramitar.

e Documentacio necessaria per a sol-licitar I'informe técnic preceptiu per part de
la Direccié General d’'Infraestructures de Mobilitat Terrestre per la NO afectacié
a la estructura de la linia de FGC a lavinguda del Carrilet al municipi de
L’Hospitalet de Llobregat, a causa de la construccié d’un edifici al carrer de Pau
Casals nim. 48-52 i nam. 32-44.

e Documentacio necessaria per a sol-licitar informe preceptiu d’acord amb Ila Llei
3/2010, del 18 de febrer, de prevencio i seguretat en matéria d’incendis en
establiments, activitats infraestructures i edificis.

e Documentacié necessaria per a sol-licitar informe preceptiu que habiliti
I'actuacid, l'activitat o I'obra per part de I’Agéncia de Residus de Catalunya
d’acord amb el que estableix el RD 9/2005, del 14 de gener, pel qual s’estableix
la relacié d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards
per a la declaracié de sols contaminats.

e Documentacié necessaria per a sol-licitar informe preceptiu d’autoritzacié en
materia de servituds aeronautiques per part de I’Agencia Estatal de Seguretat
Aéria d’acord amb el RD 657/2022, de 26 de juliol, pel que es modifiquen les
servituds aeronautiques de I'Aeroport Josep Tarradelles Barcelona — El Prat
(Barcelona).

e Altra documentacié necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicéncia d’obres de
construccid, i la lliceéncia de legalitzacié de I'activitat de 'aparcament.

e Suport a I'equip juridic de 'INCASOL en les tasques de constitucié d’un dret de

servitud d’us public o similar sobre la parcel-la on s’ha d’edificar, d’atorgament

de I'escriptura d’obra nova i divisié horitzontal, d’atorgament de la qualificacio
d’HPO, i elaboracié de la documentacio técnica.

Les tasques de cadascuna de les fases inclouen la coordinacié i adequacié del projecte
i 'obra als requeriments especificats en la certificacié energética i en la certificacié
ambiental, aixi com la redaccié de la documentacio necessaria per a justificar i verificar
I'assoliment dels objectius ambientals requerits per 'INCASOL.

Obligacions de I’adjudicatari/aria
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L’adjudicatari/aria estara obligat a la presentacié dels seguents documents en els
terminis fixats a I'apartat 5 del present plec:

Fase corresponent a la redaccid del projecte:

a) Avantprojecte que incloura, a banda de la documentacié especifica:

e Fitxa de previsi6 de carregues eléctriques de I'edifici segons REBT
acompanyada dels planols d’emplagament, plantes, algats i seccions generals
de 'edifici amb indicaci6 prevista del CGP i, si s’escau, del recinte previst per al
CT (en format A3).

o Dades per a encarregar o completar I'estudi geotécnic segons DB-SE-C del CTE
Seguretat Estructural.

o Documentacio técnica per la constitucié d’un dret de servitud d’ds public o similar
sobre la parcel-la on s’ha d’edificar.

b) Projecte basic visat pel corresponent Col-legi professional que incloura, a banda de
la documentacio especifica:

e Assumeix de direcciéo amb visat col-legial.

Projecte técnic d’infraestructura comu de telecomunicacions.

Projecte d’instal-lacié d’aprofitament d’energia térmica.

Projecte técnic per a la llicéncia ambiental de I'activitat d’aparcament.

Questionari d’estadistica d’edificacio i habitatge.

Altra documentacioé necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicencia d’obres de

construccio.

o Dossiers signats de la fitxa de compliment del Decret 21/2006 d’Adopcié de
Criteris Mediambientals i d’Ecoeficiéncia dels Edificis i de I'art.25 del Decret
244/2005 d’Actualitzacié del Pla pel Dret a I'Habitatge, amb la documentacio
justificativa grafica i escrita que sigui necessaria.

e Cas que lactuacidé estigui en zona d’influéncia d’alguna infraestructura,
documentacio necessaria a tramitar.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordanga entre les
solucions constructives previstes al projecte i les especificades a la certificacio
energética.

¢ Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordancga entre les
solucions constructives previstes al projecte i els objectius ambientals requerits
per 'INCASOL.

e Memoria valorada del projecte basic per capitols, en cas que I'INCASOL ho
sol-liciti.

c) Projecte executiu visat pel corresponent Col-legi professional que incloura, a banda
de la documentaci6 especifica:

o Dossier signat de la fitxa de compliment del Decret 21/2006 d’Adopcié de Criteris
Mediambientals i d’Ecoeficiencia dels Edificis i de I'art.25 del Decret 244/2005
d’Actualitzacié del Pla pel Dret a I’'Habitatge, amb la documentacié justificativa
grafica i escrita que sigui necessaria.

e Altra documentacioé necessaria per obtenir la llicencia d’obres de construccid i la
llicencia de legalitzacié activitat de I'aparcament.

e Cas que lactuaciéo estigui en zona d’influencia d’alguna infraestructura,
documentacié necessaria a tramitar.

¢ Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordancga entre les
solucions constructives previstes al projecte i les especificades a la certificacio
energetica.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordanga entre les
solucions constructives previstes al projecte i els objectius ambientals requerits
per 'INCASOL.

e Render de la proposta arquitectonica.

e Documentaci6 necessaria per a I'atorgament de I'escriptura d’obra nova i divisié
horitzontal i I'atorgament de la qualificacio d’HPO.
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Fase corresponent a la direccié d’obres:

d) Direccié d’obres que incloura, a banda de la documentacié especifica:

e Certificacié mensual ordinaria acompanyada de la documentacié de seguiment:
actes de les visites d’obres, recull fotografic composat per vistes generals de
tota I'obra i altres questions d’interés,...

e Direccié i el certificat final de les obres d’infraestructura comu de
telecomunicacions.

e Direccié i el certificat final de les obres corresponents a I'activitat d’aparcament.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordancga entre les
solucions constructives executades en obra i les especificades a la certificacio
energética.

e Document justificatiu d’assoliment dels requeriments ambientals requerits per
I'INCASOL.

e Documentacio necessaria per a I'atorgament de I’escriptura d’obra nova i divisio
horitzontal i I'atorgament de la qualificacio d’'HPO.

e Planols individuals de cada habitatge (Din A3 a E 1:50 amb mobiliari,
instal-lacions, llegenda de la simbologia de les instal-lacions, adrega i superficie
util total d’acord amb les escriptures)

e Llibre de I'Edifici.

e Certificat Final d’obra amb visat col-legial.

e) Documentacio final, que incloura:
e Actualitzacié de la documentacié técnica.
e Certificacié Final d’Obra acompanyada del Projecte d’Obra Executada.

f) Documentacié retorn aval, que incloura:
e Informe sobre la verificacié de funcionament de la instal-lacié d’aprofitament
d’energia térmica al cap d’'un any de la posta en funcionament de la mateixa.
e Informe sobre I'estat a la finalitzacié del periode de garantia de les obres.

2.1 L’adjudicatari/aria té I'obligatorietat de dur a terme aquest contracte aplicant la
metodologia BIM.

En el document annex del PCAP AccionsBIM_EDI| _RP+DOQO.xlsx es determinen I'abast
dels usos, objectius i les corresponents accions BIM associades que I'adjudicatari/aria
haura de dur a terme com a requisit i si s’escau, les addicionals.

Les especificacions basiques per al seu desenvolupament seran les establertes al
Manual BIM de la Generalitat de Catalunya, aixi com aquelles complementaries que
'INCASOL indicara durant el transcurs del contracte.

2.2 Es obligacié a carrec de I'adjudicatari/aria demanar als Ajuntaments o companyies
subministradores informacio sobre els serveis existents o requeriments especifics que
puguin afectar al projecte o les obres de construccié de I’edifici. Igualment, correspondra
a I'adjudicatari/aria obtenir tota la documentacié i informacié urbanistica i normativa que
sigui d’aplicacié pel bon desenvolupament de I'encarrec.

2.3 L’adjudicatari/aria esta obligat a complir les disposicions vigents en mateéria de
legislacié laboral, social i de seguretat i salut en el treball.

2.4 L'incompliment d'aquestes obligacions d'ordre laboral i social o la infraccié de les

disposicions sobre seguretat i salut en el treball, no comportara cap mena de
responsabilitat per I'INCASOL.

Honoraris. Forma de pagament

L'import total dels honoraris de licitacié és de 635.947,09 € (+ IVA).
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Fase corresponent a la redaccié del projecte:

L'import dels honoraris de redacciéo de projecte sera abonat a la presentacié de la
corresponent factura electronica indicant el concepte del treball, el nUm. de comanda, el titol
de l'actuacié i num. d’expedient de I'obra, una vegada presentat el projecte i tota la
documentacié annexa corresponent, aprovat técnicament per part de ''NCASOL i amb
visat col-legial, amb els seglients pagaments parcials:

a) Honoraris de licitacié de I’Avantprojecte: 65.917,04 € (+ IVA).
b) Honoraris de licitacid del Projecte basic: 131.834,07 € (+ IVA).
c) Honoraris de licitacié del Projecte executiu:  201.794,77 € (+ IVA).

Del total d’honoraris corresponents al projecte executiu, el 20% s’abonaran a I'obtencié
de la llicencia d’obres, amb excepcio feta de causa no imputable a I'adjudicatari/a.

Fase corresponent a la direccié d’obres:

d) Honoraris de licitacio de la Direccié d’obres: 203.442,69 € (+ IVA).

L'import dels honoraris de direccié d’obres sera abonat a la presentacié de certificacié
d’honoraris, que es presentaran conjuntament amb els honoraris de direccié d’execuci6
i coordinacié de seguretat i salut (en fase d’execucid), i la corresponent factura
electronica indicant el concepte del treball, el nium. de comanda, el titol de I'actuacid i
num. d’expedient de 'obra, amb els seguents pagaments parcials:

e EI 10% dels honoraris de direccio, un cop signada I'Acta de Replanteig i inici
d’obres. Si el replanteig es fes per parts, s'abonara a la signatura de cada acta
la part proporcional de I'import anteriorment assenyalat i que correspongui a la
part d'obra replantejada.

e Durant I'execucio de les obres s'abonara el 80% dels honoraris de direccié en
terminis parcials (una sola factura per trimestre) determinats per I'aprovacié
de les certificacions d’obra, de forma proporcional al volum d’obra executada.

e EI10% de la resta dels honoraris de direccid, un cop aportada la documentacio
especificada en I'apartat 2d).

e) Honoraris de licitacié de la Documentacio final: 32.958,52€ (+ IVA).

L'import dels honoraris de la documentacié final sera abonat a la presentacié de
certificacié d’honoraris, que es presentara conjuntament amb els honoraris de direcci6
d’execucid, i la corresponent factura electronica indicant el concepte del treball, el num. de
comanda, el titol de I'actuacié i num. d’expedient de l'obra, una vegada presentada la
documentacio especificada en I'apartat 2e).

3.1 En el cas de ser necessaria la redaccié d’'un projecte modificat, I'adjudicatari/aria
percebra els honoraris de la part proporcional que no sigui imputable a defectes del
projecte inicial.

3.2 Els honoraris no inclouran cap quantitat addicional pels conceptes de viatges,
dietes, personal a peu d'obra, i similars, i en consequéncia, no es podra repercutir cap
quantitat addicional per aquests conceptes en les minutes derivades de la realitzacio
dels treballs.

4. Desglossament dels imports d’honoraris

Per a la promocié de 150 habitatges a les parcel-les de I'avinguda de Pau Casals num.
32-44 (bloc RM6) i num. 48-52 (bloc RM5) de L’Hospitalet del Llobregat, el
desglossament per a cada una de les tasques successives incloses en el present
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contracte de la redacci6 de I'avantprojecte, el projecte basic, el projecte executiu i la
direccio d’obres, es desglossa de la seglient manera sobre I'import de licitacié:

Fase corresponent a la redaccié del projecte:

Redaccié de I'Avantprojecte 65.917,04 €
Redacci6 del Projecte basic 131.834,07 €
Redaccié del Projecte executiu 173.032,22 €
sense amidaments, pressupost i plec

Revisié dels amidaments, pressupost i plec 23.070,96 €
Redaccié del Projecte telecomunicacions 3.979,53 €
Redaccio del Projecte legalitzacio activitat 1.712,05 €

Fase corresponent a la direccié d'obres:

Direccio d'Obres 197.751,11 €
DO de telecomunicacions 3.979,53 €
DO legalitzacioé activitat 1.712,05 €
Redaccié del Projecte d'obra executada 32.958,52 €

635.947,09 €

5. Terminis d’execucié de les tasques

El termini d'execuci6 del present contracte sera la suma del termini d’execucié de les
dues fases de qué consta el contracte:

e una primera fase corresponent a la redaccié del projecte, amb els segiients
terminis parcials de presentacié dels projectes:

a) Avantprojecte: 2 mesos.
b) Projecte basic: 2 mesos.
c) Projecte executiu: 4 mesos.

El termini per a la presentaci6é de 'avantprojecte s’iniciara en el moment de la
primera reunié de redaccié de projecte, un cop establert el programa definitiu de
I’encarrec.

El termini per a la presentaci6 del projecte basic i executiu s’iniciara a partir de
la comunicacié de I'aprovacio del document de la fase anterior per 'INCASOL.

e una segona fase corresponent a la direccié d’obres, el termini de la qual sera la
suma del termini d’execucio de les obres més el termini de garantia definitiva de I'obra,
ambdos terminis fixats en el contracte de I'obra que és objecte de direccio.

Aquest termini comprendra la durada de I'execucié de les obres, aixi com el
periode relacionat amb I’elaboracié de la certificacié final de I'obra, resoluci6 de
les incidéncies que sorgeixin durant el periode de garantia de I'obra, i liquidacio
del contracte de I'obra.

El termini per la presentacié de documentacio final de la direccié d’obres sera
d’1 mes des de la signatura del certificat final d’obra. | el termini per la
presentacido de la Certificacié Final d’Obra acompanyada del Projecte d’Obra
Executada sera dins dels 10 dies seglents al mes de la data de I'Acta de
Recepcid de les obres.
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Presentacié dels projectes

Els projectes es presentaran segons es concreta en I’Annex 5. Presentacid i Contingut
dels projectes de construccié d'habitatge, incldos en aquest Plec Técnic.

A més, caldra aportar els exemplars previs que siguin necessaris per a la completa
revisié del projecte.

Bases per a la redaccio del projecte

7.1 El projecte es redactara amb subjeccié a les estipulacions contingudes en el present
plec de clausules aixi com a alldo establert en els articles 124 i seglents del RD
1098/2001, de 12 d’octubre, aprovant el Reglament General de la Llei de Contractes de
les Administracions Publiques (RGLCAP).

7.2 El projecte sera redactat amb la precisié necessaria per qué pugui ser desenvolupat,
continuat i executat per un altre adjudicatari/aria competent diferent del seu autor/a.

7.3 Durant la realitzacio del treball, I'adjudicatari/aria es mantindra en contacte amb els
serveis técnics de I'INCASOL, i haura d'atendre, durant la seva realitzacid, qualsevol
requeriment que per part dels esmentats serveis se li dirigeixi.

7.4 L'adjudicatari/aria haura de sotmetre el projecte a I’Oficina de control técnic que
determini 'INCASOL, i en conseqiiéncia aportara les dades necessaries perqué aquesta
pugui efectuar el corresponent seguiment. A I'efecte, I'adjudicatari/aria efectuara les
oportunes visites recollint les dades i elements necessaris perqué a la redaccié del
projecte se segueixin els condicionants de coheréncia i qualitat exigits per I'Oficina de
control técnic.

7.5 LINCASOL encarregara la informacié topografica i I'estudi geotécnic.
L’adjudicatari/aria haura de facilitar la informacié que sigui necessaria per a la bona
consecucié d’aquests treballs i el seu projecte haura de concordar amb ells.

7.6 L'INCASOL encarregara:

o Elaboracié de 'amidament, pressupost, quadre de preus n° 1, quadre de preus n° 2, justificacio
de preus, el plec de prescripcions técniques i I'analisi del cicle de vida del projecte redactat per
I'arquitecte/a designat per INCASOL.

e Redacci6 de l'estudi de gestié de residus del projecte redactat per I'arquitecte/a designat per
'INCASOL.

e Redacci6 i seguiment del programa de control de qualitat de les obres.

e Redacci6 de I'Estudi de seguretat i salut

e Serveis de la certificacié d’eficiencia energética, en fase de projecte i de I'edifici acabat, per
determinar les emissions de CO2 i la demanda d’energia primaria associada al consum de
I'edifici per calefaccio, refrigeracio i aigua calenta sanitaria

L’adjudicatari/aria haura de facilitar la informacié que sigui necessaria per a la bona
consecuci6 d’aquests treballs i el seu projecte haura de concordar amb ells.

7.7 Un cop presentada cadascuna de les tres diferents fases d’elaboracio del projecte,
se sotmetran a I'aprovacio de I'INCASOL. Per tal d’aprovar cada fase, el document haura
d’incorporar tota la documentacié exigida en aquest plec.

7.8 L'adjudicatari/aria haura de proporcionar la documentacié necessaria per a la
posterior elaboracié del llibre de I'edifici i el manual d'ds i manteniment.

7.9 L'adjudicatari/aria sera responsable de la qualitat técnica del projecte redactat, aixi
com de les conseqléncies que es dedueixin per a 'INCASOL o per a tercers de les
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omissions, errors, mitjans inadequats o conclusions incorrectes en l'execucié del
contracte.

7.10 L'adjudicatari/aria del projecte estara obligat en cada fase a esmenar els defectes,
insuficiencies tecniques, errors materials, omissions i infraccions de preceptes legals o
reglamentaris que determini 'INCASOL, aixi com les observacions assenyalades per
I’Oficina de control técnic esmentada al punt 7.4 en el termini que a tal fi li concedeixi
I'INCASOL.

7.11 Si les susdites deficiéncies no sén esmenades en el termini esmentat, I'INCASOL
podra optar per la resolucié del contracte o per la concessiéo d'un nou termini a
I’adjudicatari/aria, amb les consequéncies previstes en l'article 314 i seglents de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contracte del Sector Public.

7.12 Sera d’aplicaci6 allo establert a I'article 315 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contracte del Sector Public, en el cas de desviacions pressupostaries com a
consequUéncia de defectes en el projecte.

7.13 L'adjudicatari/aria cedeix amb caracter exclusiu a la Generalitat de Catalunya tots
els drets d'explotacié sobre els treballs que s'elaborin com a objecte del present
concurs, sense limit de temps ni d’ambit territorial.

7.14 L'adjudicatari/aria no podra divulgar en forma parcial o total, directa, indirecta o

extractada el contingut del projecte i estudis inclosos els planols, sense la préevia
autoritzacié de I'INCASOL.

Bases per a la direccio de les obres

8.1 Una vegada adjudicades les obres corresponents al projecte del concurs,
I'adjudicatari/aria es compromet a portar a terme la direccidé de les mateixes. Aquests
treballs es desenvoluparan en els terminis parcials i total aprovats per a l'obra
adjudicada, i d'acord amb el que disposa el plec de prescripcions técniques.

8.2 L'adjudicatari/aria queda obligat a proporcionar les ordres grafiques i escrites
necessaries per a la bona marxa dels treballs. Facilitara en tot moment la informacié
necessaria requerida per I'Oficina de control técnic encarregada del seguiment del
control desenal de les obres.

8.3 No sera admesa cap modificacidé durant I'execucié de I'obra, sobre el projecte
executiu aprovat per I'INCASOL. Quan per causa de forga major fos imprescindible,
haura de ser préviament justificada davant aquest organisme, i no es podra dur a terme
mentre no hi hagi una aprovacié explicita per part d'aquest.

8.4 Sera responsabilitat de I'adjudicatari/aria, la confecci6 de les certificacions
mensuals de I'obra executada. Aixi mateix, juntament amb les esmentades
certificacions, haura de presentar una declaracié referent al compliment dels terminis
d'execucio de I'obra, d'acord amb el programa de treball aprovat.
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A2. PROGRAMA DE LA PROMOCIO.

Extracte del planejament

Planejament vigent

Pla General Metropolita, aprovat per la Comissié Provincial d’Urbanisme el
19 de juliol de 1976.

Modificacié Puntual del PGM per a la renovacio de I'area industrial delimitada
pels carrers Travessia Industria, riera dels Frares, avinguda del Carrilet,
carrer Famades, carretera del Mig i carrer d’Arquimedes d’Hospitalet de
Llobregat (PRAIH-Ctra. del Mig), aprovat el seu Text refés en data 14 de
desembre de 2004.

Pla de Millora urbana Rambla del Mig I, a 'ambit delimitat per I'avinguda del
Carrilet, la Rambla de la Marina, el carrer de Pau Casals i el carrer Cobalt,
aprovat per la Comissié Provincial d’Urbanisme de Barcelona el 20 de
setembre de 2007.

Modificacié del Pla de Millora Urbana de Rambla del Mig |, aprovat per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessio del 16 de setembre
de 2014.

Projecte de reparcel-laci6 del Pla de Millora Urbana Rambla del Mig |, aprovat
el 14 de novembre de 2017.

Text Refos de la Modificacié de la Normativa Urbanistica del PGM referent a
aparcaments, aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Catalunya el 23 de
maig de 2000.

Classificacio sol

Sol urba

Qualificacié urbanistica

Zona d’ordenacié volumeétrica especifica amb configuracié flexible
Clau 18p (HPO)

Tipus ordenacio

Volumetria especifica

Superficie parcel-la

Bloc RM5: 510,07 m?
Bloc RM6: 1.901,10 m?

Sostre maxim

Bloc RM5: 2.932,25 m3st:  1.012,12 m?st habitatges de proteccié publica en régim
1.920,13 m?st habitatges de régim concertat

Bloc RM6: 9.810,26 m?st destinat a proteccid publica en régim general

Nombre maxim habitatges

Bloc RM5: 36 habitatges
Bloc RM6: 122 habitatges

Fagana minim

10 m
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Perimetre regulador

Es aquell dins del qual es situa tot el sostre edificable i es defineixen les
alineacions de I'edificacio, tant interiors com exteriors, i els limits de flexibilitat
de les formes de les construccions.

Galib indicat al planol 0.005 de la Modificacié del PMU “Rambla del Mig I”

Els atics hauran de tenir la mateixa profunditat edificatoria per cada bloc, amb
un retranqueig minim de pla de fagana de 1,5 mi 2,5 m als testers. (*)

Perfil regulador

Limita les algades dels volums edificats en funcié de 'algada maxima permesa
des de la cota de referéncia de planta baixa (CRPB) i es fixa als planols 0.007
i 0.008 de la Modificacié del PMU “Rambla del Mig I”

Aquest perfil podra ser depassat exclusivament pels elements i serveis técnics
d’instal-lacions de I'edifici, aixi com els accessos als mateixos.

Cota referéncia de planta
baixa

Correspon al nivell a partir de la qual es mesura 'ARM i es fixa als planols O.007 i
0.008 de la Modificacié del PMU “Rambla del Mig I”
CRPB = +199,69 m

ARM i Nombre de plantes

Cada bloc edificatori té assignat un nombre maxim de plantes i aquestes
queden establertes en el quadre de I'art.11 de la Modificacié del PMU “Rambla
del Mig I” aixi com al planol 0.006.

Bloc RM5: PB+04+A (22,19 m)

Bloc RM6: Bloc 6.1 = PB+04+A (22,54 m)

Bloc 6.2 = PB+04 (Alineat amb edifici existent)

Vols

Es fixa al 0.005 i a I'art. 11 de la Modificacié del PMU “Rambla del Mig I”
Facganes a carrer: vols de 1,50 m

Facanes interiors d’illa: vols de1,80 m

Ocupacio planta soterrani

Art.13 de la Modificacié del PMU “Rambla del Mig Mig I

Podran ocupar tota I'extensié del sél amb clau 18.

Usos permesos

Bloc RM5: Habitatge de proteccié publica en régim general i en régim concertat

Bloc RM6: Habitatges de proteccié publica en régim general

Tot i que s’admeten els usos descrits a l'article 12 de les NNUU de la modificacié
Puntual del PGM per a la renovacié de l'area industrial delimitada pels carrers
Travessia Industria, riera dels Frares, avinguda del Carrilet, carrer Famades, carretera
del Mig i carrer d’Arquimedes, en aquest concurs només s’admetra I'is d’habitatge de
proteccié publica.

Places aparcament

Art. 298 del Text Refés de la Modificacioé de la Normativa Urbanistica del PGM referent
a aparcaments.

1 plaga per habitatges amb superficie construida de 60 m? a 90m? (*)

(*) Veure apartat aclariments
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Programa funcional de compliment obligatori

e Habitatges: - Habitatges de lloguer HPO per un programa funcional de 4 persones
concretat en I'annex A4* (habitatges amb 2 dormitoris dobles, cuina,
bany complet, zona de rentat i zona d’estenedor permanentment
ventilada).

Superficie atil interior minima de 62 m2.
Amb un minim del 60% dels habitatges de la promocié.

Habitatges de lloguer HPO per un programa funcional de 3 persones
concretat en I'annex A4* (habitatges amb 2 dormitoris (un doble i un
individual), cuina, bany complet, zona de rentat i zona d’estenedor
permanentment ventilada).

Superficie util interior minima de 55 m2.
Amb un minim del 10% dels habitatges de la promocio.

- Habitatges de lloguer HPO per un programa funcional de 5 persones
concretat en I'annex A4* (habitatges amb 3 dormitoris, dos dobles i un
individual), cuina, bany complet, bany petit i zona independent de rentat
amb estenedor permanentment ventilat).

Superficie util interior minima de 73 m2.
Amb un minim del 20% dels habitatges de la promocio.

- No es preveura mai cap tipologia d’un sol dormitori.

Habitatges adaptats: 4% del nombre total d’habitatges de la promocio,
quan el calcul dels habitatges a reservar doni com a resultat un nombre
fraccionat, aquest nombre s’arrodonira a la unitat inferior si és inferior a
0,5 i el nombre sencer superior si és igual o superior a 0,5.

Condicions d’habitabilitat del Capitol 1r del Titol Il de les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacié. | més en concret I'art. 56 de Programa
funcional minim on en funcié del nombre de persones s’estableixen els
programes funcionals minims, aixi com les superficies utils parcials
minimes de les zones en qué poden agrupar-se els espais de diferent us
de I’habitatge.

- Per tal de facilitar la gestié de les diferents Comunitats de veins,
aquestes seran independents fins a I’accés des de la via publica i
amb el seqgiient nombre d’habitatges:

Parcel-la RM5: d’un_minim de 15 habitatges i d’'un_maxim de 36
habitatges

Parcel-la RM6: d’un_minim de 20 habitatges i d’un _maxim de 38
habitatges.

* Annex 4: Estandards d’habitatge social. Pautes de disseny i programes
funcionals de 'INCASOL.

Nota: Qualsevol incongruéncia entre el Plec i els Estandards d’habitatge
social prevaldra el que s’indica en aquest Plec de prescripcions
técniques.

e Planta baixa: - Local d’us comunitari per bicicletes amb previsié de 2 places de bicicleta
per habitatge, considerant 0,8 m? per plaga, amb recorregut accessible
des del vial.
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- Espai d’us comunitari per 'emmagatzematge de residus, d’acord als
requeriments del CTE-DB HS-2, preveient recollida porta a porta i accés
segons compliment normativa.

- Cambra de comptadors eléctrics amb dimensions interiors de 1,5m per
2,5m, per comunitat i accés segons compliment normativa.

Armari per comptadors d’aigua amb dimensi6 interior de 0,6m de fondaria
i 1,75m d’amplada, per comunitat i accés segons compliment normativa.

- Armari pel recinte inferior de telecomunicacions amb dimensio interior de
0,6m per 1m, per comunitat i accés segons compliment normativa.

Espai per CT de dimensions minimes 5,05 m (frontal) x 3,75 m (fondaria),
amb accés directe des del vial publici el frontal disposat longitudinalment
a vial. Aquest espai inclou un mur de separacio format per 2 parets de
15 cm separades amb un aillament de 5 cm, amb accés directe des de
via publica, i algada requerida per normativa i companyia.

Tots els espais necessaris per a les instal-lacions i neteja s’hauran de
situar a la planta baixa.

* Totes les mides soén interiors lliures.

e Aparcament:

Es situara a la parcel-la RM6 i sera resolt en dues plantes soterrani
maximitzant el nombre de places possibles.

La planta soterrani ocupara la projeccié de I'edificacié de planta baixa.

- L’aparcament tindra accés des dels habitatges (ascensor) i un accés
independent des de I'exterior (escala i ascensor). Seguint I'establert als
Estandards d’habitatge social. Pautes de disseny i programes funcionals
de 'INCASOL.

Entenent I'aparcament com una comunitat independent de la comunitat
de I'habitatge, no s’acceptara cap Us vinculat a I’habitatge.

El disseny de I'aparcament ha de tenir en consideracié la seguretat en
els accessos i recorreguts de les persones, tenint en compte introduir
mecanismes per a evitar conflictes des de la perspectiva de génere.

Pressupost aproximat 1.100 €/m? construit ponderat

Pressupost licitacioé (PEC)

cost (sense IVA)

Superficie construida ponderada

Pressupost execucié material
(PEM)
+ 19 % Despeses Generals
i Benefici industrial

100% sup. construida habitatges
- +100% sup. construida espais comuns
+ 60% sup. construida aparcament

€/ m?ponderat
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Aclariments:

e Tot i ser objecte del contracte les promocions d’habitatges dels blocs RM5 i RM6 només
sera objecte del concurs el bloc RM6 (bloc 6.1 i bloc 6.2).

o Es prioritzara esgotar el sostre d’habitatge maximitzant el nombre d’habitatges.

e El nombre de 150 habitatges proposats és la ratio de superficie per habitatge de I'Incasol
de 85m3st (inclosos els espais comunitaris), preveient 35 habitatges a la parcel-la RM5 i
115 habitatges a la parcel-la RM6. S’admetran propostes fins a 158 habitatges, d’acord
amb el planejament vigent (36 a la parcel-la RM5 i 122 a la parcel-la RM6), sempre i quan
es doni compliment a les superficies utils minimes requerides als habitatges

e Segons I'apartat de parcel-la minima de I'article 11 de la Modificacié del PMU “Rambla del
Mig I”,

“Es la unitat de sol de dimensions minimes apta per I’edificacié. Es defineix com a parcel-la
de 510 m?. La construcci6é del bloc RM5 (la superficie de la qual és inferior a la parcel-la
minima anterior referida) quedara vinculat a la RM4 per a poder donar compliment a les
finalitzats corresponents a la parcel-la minima i, aixi mateix, tenir coheréncia amb la
previsio relativa a la futura existéncia d’un parquing comu pels blocs RM4 i RM5 (HPO i
concertat respectivament), el qual disposara de dues rampes diferenciades, d’entrada i
sortida.”

En relacié a aquest apartat:
- La parcel-la RM5 s’ha modificat i t&é una superficie de 510,07 m?2.
- De consens amb I’Ajuntament, no es preveura places d’aparcament a la planta
soterrani de I’edifici de la parcel-la RM5.

e Segons l'apartat de sostre maxim de l'article 11 de la Modificacié del PMU “Rambla del
Mig I”, “a efectes de sostre, els seglients conceptes no computaran:

o Les balconades i voladissos pel fet de ser oberts.

o Els palafits a planta baixa, sempre i quan siguin oberts i se’n garanteixi I’is public.

o Els espais situats a sobre la coberta, badalots, antenes, instal-lacions de plaques
solars, etc.”

e Segons l'article 71.3 el PGM,

“La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenacio, tinguin la
consideracié de baixes i pisos.

Es computaran també per al calcul d'aquesta superficie les corresponents als cossos sortints
tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacié auxiliars i les de les
edificacions existents que es conservin. No es computaran les superficies d'accessos
publics sota portics o porxades obertes i les superficies de sostre per a dotacions publiques.”

e Segons l'apartat de plantes baixes de I'article 11 de la Modificacié del PMU “Rambla del
Mig I”,

“Les plantes baixes tindran una algada lliure minima de 2,70m quan el seu us sigui habitatge
i de 3m quan es tracti d’'usos complementaris i palafits”

La posicié d’aquesta vindra regulada per I'article 226 del capitol 2 de les NNUU del PGM, el

qual defineix com a soterrani tota planta que el seu sostre estigui a menys d’'un metre per
damunt del sol exterior definitiu.
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e Segons I'apartat de cota de referéncia de la planta baixa de I'article 11 de la Modificacié
del PMU “Rambla del Mig I”,

“La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell a partir de la qual es mesura
I’algada reguladora maxima, i s’estableix als planols d’ordenacié.”

La cota de referéncia de la planta baixa (CRPB) per a les unitats d’edificacio RM3/4/5 i RM6
és la CRPB B +199,69m i correspon a la rasant del punt mig de I"avinguda de Pau Casals
(entre I'avinguda de Carrilet i el carrer de cobalt).

e Segons l'apartat de algada maxima i nombre de plantes de l'article 11 de la Modificacié
del PMU “Rambla del Mig I”,

“Cada unitat edificatoria (subdividida en diferents blocs edificatoris) haura de tenir una
coronacié de facana unitaria.”

L’edifici situat a I'avinguda de Pau Casals, 48-52 forma unitat d’edificacié conjuntament
amb les finques RM3 i RM4.
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Seccid6 transversal del bloc RM4 amb les cotes de coronacié de fagana i atics.

Els blocs 6.1 i 6.2 formen part de la unitat d’edificaci6 RM6 i, segons planejament, 'algada
del bloc 6.2 (cota superior de forjat) ha de coincidir amb la del edifici existent. La cota
s’ajustara en fase de projecte.

e Segons l'apartat de Perimetre requlador de 'article 11de la Modificacié del PMU, “Els
atics hauran de tenir la mateixa profunditat edificatoria per cada bloc, amb un retranqueig
minim del pla de facana de 1,6m, i 2,5m als testers (...)”
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e Segons l'apartat de cobertes de I'art. 11 de la Modificacié del PMU “Rambla del Mig I”,

“Les cobertes hauran de ser planes i transitables per conservacio, neteja i manteniment
de les instal-lacions existents. Qualsevol badalot, cambra o element d’instal-lacions haura
de disposar-se de forma que el seu volum no sigui apreciable visualment des del carrer o
espais publics del sector, amb un retranqueig minim respecte el pla de facana dels atics
de 1m”.

e Segons l'apartat de reculades de I'edificacié de l'article 11 de la Modificaciéo del PMU
“Rambla del Mig I”,

“Es permet la reculada de I'edificacié de les alineacions perimetrals per a facilitar i suggerir
els accessos, o per millorar la volumetria del conjunt. Es podran desenvolupar zones
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porxades situades al mateix nivell de les voreres dels carrers. Aquests espais porxats
reculats de l'alineaci6 de I'edifici no es computaran com a sostre edificable sempre i quan
siguin oberts i se’n garanteixi I’is public.”

e Segons l'article 12 de la Modificacié del PMU “Rambla del Mig I”,
“Les facanes hauran de tenir un tractament uniforme en tota I’actuacio.

El remat dels murs de facana tant a la facana principal com als atics (barana de coberta
en el perimetre exterior de I'edifici) sera en continuitat material geomeétrica amb el pla de
fagana corresponent, i vindra definit per la primera edificacié construida de cada una de
les unitats d’edificacio.”

Segons I'Ajuntament, el concepte de “continuitat material geomeétrica” de les diferents
unitats d’edificacio, es va interpretar en el seu moment des de planejament, com una
continuitat dels plans de fagana de cada bloc aixi com composicié geométrica dels buits
de fagana: dimensions, eixos, etc. Per tant, la composicié de la fagana del bloc RM5 hauria
de ser continuista amb aquest plantejament, evitant també efectes discordants dels
materials d’acabament entre ambdues faganes a efectes d’obtenir un bon efecte urbanistic
del conjunt.

Respecte el bloc RM6 les directius compositives també s’hauran de ajustar amb els criteris
abans esmentats i hauran de mantenir “continuitat material geométrica” amb el bloc
RM3/4/5 tot i no forma part de la mateixa unitat d’edificacio.

e Segons els técnics municipals I'objectiu del planejament és evitar forats i racons i donar
una uniformitat al conjunt. Es requisit de I’Ajuntament que la proposta construeixi la part
del bloc 6.2 que hi ha davant de la mitgera de I’edifici d’oficines existent (tot i no ser galib
obligatori).

e De consens amb I’Ajuntament, el bloc RM5 queda eximit de la construcciéo de places
d’aparcament i I'aparcament del bloc RM6 es resoldra en dues plantes soterrani,
maximitzant el nombre de places d’aparcament.

e El solar es troba parcialment afectat per la zona potencialment inundable pel periode de
retorn de 500 anys.

Segons l'article 9ter del Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH), “les edificacions
de caracter residencial es dissenyaran tenint en compte el risc i el tipus d’inundacié existent
i els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per
I'avinguda amb periode de retorn de 500 anys. Podran disposar de garatge subterranis i
soterranis, sempre que es garanteixi I'estanquitat del recinte per I'avinguda de 500 anys
amb periode de retorn, i que es realitzin estudis especifics per evitar el col-lapse de les
edificacions, tot aixo tenint en compte la carrega solida transportada i que a més disposin
de respiradors i vies d’evacuacié per sobre de la cota d’aquesta avinguda. S’ha de tenir en
compte, en la mesura del possible, la seva accessibilitat en situacié d’emergéncia per
inundacions.”
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A3. DOCUMENTACIO ESPECIFICA DE LA PROMOCIO:

La documentacio especifica de la promocid, estara a la vostra disposicié en el perfil del contractant
de la Plataforma de Serveis de Contractacio Publica. Amb el segiient contingut:

e Planejament: Modificacié Puntual del PGM per a la renovacié de I'area industrial delimitada pels
carrers Travessia Industria, riera dels Frares, avinguda del Carrilet, carrer
Famades, carretera del Mig i carrer d’Arquimedes d’Hospitalet de Llobregat
(PRAIH-Ctra. del Mig), aprovat el seu Text refos el 14 de desembre de 2004.
Pla de Millora urbana Rambla del Mig I, a 'ambit delimitat per I'avinguda del
Carrilet, la Rambla de la Marina, el carrer de Pau Casals i el carrer Cobalt, aprovat
per la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Barcelona el 20/09/2007.

Modificacio del Pla de Millora Urbana de Rambla del Mig |, aprovat per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6é del 16/09/2014.

Projecte de reparcel-lacio del Pla de Millora Urbana Rambla del Mig I, aprovat el
14/11/2017.

Text Refés de la Modificacio de la Normativa Urbanistica del PGM referent a
aparcaments, aprovat per la Comissié d’'Urbanisme de Catalunya el 23/05/2000.

Certificat Ajuntament de L'Hospitalet de Llobregat, signat en data 04/11/2022.

Informes d’aprofitament urbanistic RM5 i RM6, signat per I'Ajuntament de
L’Hospitalet de Llobregat en data 01/07/2022.

e Topografic: Aixecament topografic en format DWG.

e Geotécnic: Estudi Geotécnic del solar del vei, projecte de construccié de tres edificis
d’habitatge delimitats per I'avinguda del Carrilet, 'avinguda de Pau Casals, el
carrer de Cobalt i la Rambla Marina, de data 12/01/2019.

e Assolellament.

e Fotografies del solar.

A4. ESTANDARDS D’HABITATGE SOCIAL: PAUTES DE DISSENY i PROGRAMES
FUNCIONALS

e 3 persones (habitatges amb 2 dormitoris, un doble i un individual, cuina, bany complet, zona
de rentat i zona d’estenedor permanentment ventilada). Superficie util 55m?.

e 4 persones (habitatges amb 2 dormitoris dobles, cuina, bany complet, zona de rentat i zona
d’estenedor permanentment ventilada). Superficie util 62m>.

e 5 persones (habitatges amb 3 dormitoris, dos dobles i un individual, cuina, bany complet,
bany petit i zona independent de rentat amb estenedor permanentment ventilat). Superficie
util 73m?2.

Qualsevol incongruéncia entre el Plec i els Estandards d’habitatge social prevaldra el que s’indica
en aquest Plec de prescripcions técniques.

A5. PRESENTACIO | CONTINGUT DELS PROJECTES DE CONSTRUCCIO D'HABITATGES
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A6. CONSULTES SOBRE ASPECTES TECNICS.

Es publicaran a la Plataforma de Serveis de Contractacio Publica les consultes efectuades per @
gue suposin un aclariment, esmena o informacio afegida per a la resta de participants. En el cas
que les consultes efectuades tinguin resposta en el Plec Técnic, documents i informacié lliurada,
no es publicaran per tal de no duplicar informacio.

Les consultes referents a temes de contractacié s’efectuaran per correu electronic, a 'adrecga
de incasol.licitacions@gencat.cat, indicant el nom del concurs al tema del correu.

Les consultes referents a temes técnics s’efectuaran per correu electronic, a I'adrega de
incasol.habitatge@gencat.cat, indicant el nom del concurs al tema del correu.

Al seglent enllag, disposeu de la relacié de les propostes participants en els diferents concursos
de seleccio d’equips per a la redaccié del projecte i direccié de les obres de construccié per a les
promocions del programa d'habitatge de lloguer assequible:

https://incasol.gencat.cat/ca/3-arees_d_actuacio/promocio_de_habitatge_protegit/concursos-
dhabitatge-public/
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