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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER ALS SERVEIS D’AUDITORIA DE QUALITAT DEL
MANTENIMENT, D’ESTAT DE CONSERVACIO, DOCUMENTAL | DE PREVISIO DE VIDA UTIL, DE 10
EDIFICIS DEL DEPARTAMENT D’'INTERIOR

1 ANTECEDENTS

La Generalitat de Catalunya va adjudicar a Infraestructures de la Generalitat de Catalunya, SAU,
mitjangant concurs public la construccio, conservacio i explotacié de 10 equipaments del
Departament d'Interior. L'adjudicatari del concurs es preveia que adquiris I'equipament com un dret
de superficie o0 en régim de concessi6 d'obra per poder arrendar l'equipament a la Generalitat de
Catalunya i es comprometia durant el periode de vigéncia del contracte a gestionar-lo. Durant la
vigencia del seu dret, en tot moment el superficiari ha de garantir tant la disponibilitat d'equips i
dels espais tal i com s'ha establert en el Plec de Bases de la licitacié de cadascun dels immobles.

Els contractes dels drets de superficie determinen que, el Departament d’Interior pot procedir a
verificar I'estat en el que es trobin els edificis.

2 OBJECTE | ABAST DEL CONTRACTE

En aquest Plec de Prescripcions es recullen les prescripcions particulars que hauran de complir
les empreses que realitzin les auditories de qualitat del manteniment de les instal-lacions dels 10
equipaments del Departament d’Interior, aixi com fer una estimacié de la vida util de les
instal-lacions més importants. En el quadre annex 1 hi ha la relacié dels equipaments que s6n
objecte de l'auditoria, la seva estructuracio per lots i 'abast i 'import estimat de cada auditoria.

3 AUDITORIA DE QUALITAT

3.1 Introduccid

L’auditoria de qualitat de cada equipament es realitzara tenint en compte els segients ambits:

o Auditoria d’estat de conservacio.
o Auditoria documental.

o Estimaci6 de la vida util de les instal-lacions.
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o Auditoria d’estat de funcionament.

L’auditoria d’estat de conservacid, la documentacio i I'estimacié de la vida util de les instal-lacions,
aixi com l'auditoria d’estat de funcionament es realitzaran en tots els equipaments objecte de la
licitacio indicats a 'Annex 1.

Els adjudicataris tindran accés a la darrera versio dels plans executius de manteniment (PEM) i
projectes as-built.

El licitador tindra en compte que, en cas d’ésser adjudicatari, haura d’utilitzar GMAO MantTest. A
través d’aquest programari tindra un accés facil als inventaris dels actius i zones, a la consulta de
les operacions de manteniment i el seu estat de compliment. EI Departament d’Interior
s’encarregara de facilitar els respectius accessos a I'aplicacié. No obstant, és responsabilitat de
I'adjudicatari tenir els coneixements necessaris per a utilitzar aquest programari.

En la seva oferta, el licitador proposara un calendari per a desenvolupar correctament els diferents
ambits d’auditoria. A mesura que es produeixin modificacions en les previsions, aquestes han de
ser notificades immediatament a Infraestructures.cat i altres parts implicades.

3.2 Auditoria d’estat de conservacié, auditoria documental i previsio de vida util

3.2.1 Auditoria d’estat de conservacio

L’Auditoria d’estat de conservacio consisteix en la inspeccié visual i fisica (incloent la presa de
mesures) de les zones, actius o arees relacionats en els punts de control minims establerts a
I’Annex 2. Aquest annex indica les mesures minimes que cal fer en cada punt de control.

Les visites dels diferents espais i instal-lacions es faran normalment amb la participacié del
personal de manteniment i s’obtindra la informacié el més completa possible de les inspeccions
realitzades, es contrastara la informacié amb la dels responsables de 'equipament. Es verificaran
totes les zones de I'equipament. En cas que els elements a inspeccionar siguin molt nombrosos,
I'Adjudicatari podra proposar inspeccionar un numero d’elements suficients (mida de la mostra)
per a tenir resultats representatius amb nivell de qualitat acceptable. En termes generals, el
requeriment minim d’equips a revisar en funcié de nombre d’equips totals de la mateixa gama per
eguipament és:

Rmin =F1 X Rp+ F2XRa
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On:
X+ Ma
F1 =
M, — Ma
F, = 1-F

*  Rmin requeriment minim d’equips a revisar, per franges definits per marcadors i requeriments
maxims i minims (veure Taula 1).

* X nombre d’equips totals de la mateixa gama

- Ry requeriment maxim d’equips a revisar pel nombre d’equips de la mateixa gama
* Ra requeriment minim d’equips a revisar pel nombre d’equips de la mateixa gama
- My marcador posterior del nombre d’equips de la mateixa gama per equipament

* M, marcador anterior del nombre d’equips de la mateixa gama per equipament

Taula 1. Els marcadors i requeriments:

Ma Mp Ra Rp
1 15 1 15
16 35 15 29
36 85 29 51
86 150 51 68
151 300 68 75
301 600 75 90
601 1200 90 120
1201 3000 120 180
3001 8000 180 240

Un cop determinats el nombre d’equips minims a revisar de la mateixa gama, es considera que el
resultat de la revisio és positiu si en el 90% dels equips revisats obtenen un resultat positiu.

Planificacio i Infraestructures es reserva el dret d’acceptar les propostes alternatives justificades
per part d’Adjudicatari.
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Cada punt de control aplicable a un equipament disposara d’una fitxa que 'Adjudicatari haura de
complementar d’acord amb el model de 'Annex 3, tant si el resultat de la inspecci6 és favorable
com desfavorable.

Aixi mateix, I'adjudicatari elaborara un llistat amb el resum de punts d’inspeccié revisats d’acord
amb un model que Planificaci6 i Infraestructures proporcionara a l'inici del contracte.

En el cas de els resultats de la inspeccio fisica siguin desfavorables, s’aplicara una avaluacié en
'escala seguent, per a determinar la criticitat de la incidéncia:

Temps / Impacte Impacte Alt Impacte Mitja Impacte Baix
T<1any Critic Critic Important
lany<T<2anys Important Important Mitja
T >2 Anys Mitja Lleu Lleu
Temps:
+ T<1lany: avaria existent o previsible en curt termini.

* lany<T<2anys: avaria previsible a mig termini.

+ T>2anys: avaria previsible a llarg termini.
Impacte

= Impacte alt:
Quan l'avaria de I'actiu impliqui alguns dels segiients suposits:
o Lainterrupcié total o d’algun aspecte essencial de I'activitat de I'equipament.
o L’afectacid a la seguretat de les persones o a la salubritat d’algun espai.

o Laresolucio de I'avaria derivi en una actuacio d’elevat cost.

= Impacte mitja:

Quan l'avaria de I'actiu impliqui que algun aspecte no essencial de I'activitat de 'equipament quedi
afectada.

= Impacte baix:
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Quan l'avaria de I'actiu no afecti I'activitat de 'equipament, ni la seguretat de les persones, nila
salubritat d’algun espai.

Un cop l'adjudicatari disposi de les fitxes dels punts de control complimentats i revisats per Planificacio i
Infraestructures, haura de carregar la informacié de les deficiéncies aplicables al GMAO MantTest. Les fitxes
d’aquestes deficiencies seran extretes directament des del GMAO, i incorporades a l'informe final de
'auditoria.

3.2.2 Auditoria documental

L’auditoria documental consisteix en la recopilacié i revisi6 de documentacié necessaria per a
I'explotacio dels equipaments. En els seglents apartats s’indica I'abast d’aquesta auditoria.

3.2.2.1 Leqalitzacions

L’adjudicatari haura de recollir i revisar tota la documentacié rellevant relacionada amb les
legalitzacions de les instal-lacions — tant les inicials com les modificacions posteriors —, verificar
que s’'adeqliien a les instal-lacions i que disposen de tota la documentacid necessaria.
L’adjudicatari elaborara un llistat amb el resum de les incidéncies detectades d’acord amb un
model que Infraestructures.cat proporcionara a I'inici del contracte.

3.2.2.2 Operacions de manteniment normatives

Enrelaci6 a les instal-lacions i equips subjectes a reglamentacié especifica de Seguretat Industrial,
I'adjudicatari haura de recollir i revisar tota la documentacio i revisar I'estat dels segiients aspectes:

+ Estat d’actualitzacié de la documentacié de manteniments obligatoris per normativa.
» Estat d’actualitzacié d’'inspeccions per Organismes de Control Autoritzats (OCA).

» Estat de realitzacié d’aquest manteniment i inspeccions respecte el pla executiu de
manteniment del GMAO (PEM), parant especial atencio a la programacié i tancament
correcta de preventius normatius i d’'inspeccions.

* Revisio de I'estat d’esmena de deficiéncies reportades en els informes d’inspeccions i
manteniments.

El licitador tindra en compte que les operacions de manteniment normatives que haura de revisar
son les que siguin vigents en el moment de fer 'auditoria, independentment del que es reculli en
els PEMs.

Diputaci6, 355
08009 Barcelona
Tel. 93 551 20 00



AN Generalitat de Catalunya
i Departament d’Interior
Direccié de Serveis

Planificacio i Infraestructures

3.2.2.3 Revisi6 de projectes as-built

L’adjudicatari haura comprovar 'estat d’actualitzacié dels projectes as-built contrastant-los amb
les instal-lacions realment executats en els equipaments, amb modificacions posteriors incloses.
Aguesta revisio es limita a les instal-lacions seguents:

* Proteccio contra incendis activa

* Proteccié contra incendis passiva

* Esquemes de baixa tensio

* Esquemes d’alta tensio

* Climatitzacio i ventilacio

+ Esquemes d’ACS i instal-laci6 solar termica

L’adjudicatari elaborara un llistat amb el resum de les incidéncies detectades d’acord amb un
model que Planificacio i Infraestructures proporcionara a l'inici del contracte.

No esta inclos dins de I'abast del contracte I'elaboracié de planols o la modificacio de cap document
dels projectes as-built.

3.2.2.4 Inventari d’actius

L’adjudicatari haura de contrastar els inventaris d’actius (instal-lacions i elements d’obra civil) amb
els equips existents en els equipaments. L’objectiu d’aquesta revisio és detectar:

* Actius amb dades no actualitzades correctament en el GMAO

» Actius amb caracteristiques minimes no definides correctament al GMAO

» Actius que no estan introduides al GMAO

* Actius que figuren al GMAO, pero no existeixen fisicament
L’adjudicatari disposara dels inventaris carregats al GMAO.

L’adjudicatari haura de contrastar els arbres de zones existents en el GMAO amb les zones que
existeixen en 'equipament en el moment de I'auditoria. L’objectiu d’aquesta revisio és detectar:
* Si hi hagut modificacions substancials dels espais que no queden reflectides.

» Si hi hagut canvis d’usos dels espais que no queden reflectits.
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3.2.2.5 Re-ordenacio de la documentacio

Addicionalment, la documentacié facilitada a I'auditor per a realitzar les comprovacions descrites
en els punts anteriors s’ha d’ordenar i codificar seguint els criteris marcats pel Planificacio i
Infraestructures, per la seva posterior entrega al mateix com a complement de I'auditoria.

Els criteris de codificacié es troben en I'annex 4.

3.2.3 Vida (til de les instal-lacions

3.2.3.1 Estimaci6 de la vida util residual

Per a I'estimacio de la vida util residual o bé obsolescéncia de les instal-lacions es realitzara una
inspeccié completa dels principals components de les instal-lacions, detallant la seva vida (til
estimada i la seva vida Uutil residual.

Aquesta avaluacié s’enfocara als actius més rellevants, atenent al seu cost o la seva relacié amb
la seguretat, el confort i les funcionalitats de I'equipament:

+ Sistemes de distribuci6 de clima

» Sistemes de produccio de fred i calor

» Sistemes d’acumulacio de liquids (diposits ACS, AFS, gasoil, productes quimics)

» Aparells elevadors i gdondoles

» Sistemes de control, supervisi6 i informacio

+ Sistemes de subministrament d’energia (gas, gasoil, electricitat, energies renovables)

» Sistemes de proteccié contra incendis

Es determinara el risc associat a 'obsolescéncia com a factor entre el termini romanent de vida
atil (T) i 'impacte sobre I'equipament:

Temps / Impacte Impacte Alt Impacte Mitja Impacte Baix

T<2any Molt Alt Alt Mitja

2any <T<4anys Alt Alt Baix

T >4 Anys Mitja Baix Baix
Impacte
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3.2.3.1.

Impacte alt:

Quan l'avaria de I'actiu impliqui alguns dels segiients suposits:

o Lainterrupcio total o d’algun aspecte essencial de I'activitat de I'equipament.
o L’afectaci6 a la seguretat de les persones o a la salubritat d’algun espai.

o Laresolucié de l'avaria derivi en una actuacié d’elevat cost.

Impacte mitja:

Quan l'avaria de I'actiu impliqui que algun aspecte no essencial de I'activitat de 'equipament quedi
afectada.

Impacte baix:

Quan l'avaria de I'actiu no afecti I'activitat de I'equipament, ni la seguretat de les persones, ni la
salubritat d’algun espai.

1 Analisi d’obsolescencia

A partir de les dades consignades a la documentacié as-built, de la inspeccio realitzada durant
'auditoria fisica, de la documentacié de manteniments substitutius realitzats i valors de vida util
indicats pels fabricants, es confeccionara la taula d’edats dels equips subjectes a avaluacio. En
resultara I'indicador percentual de vida util coberta (ratio edat vs. vida util teorica).

La taula seguira I'exemple adjunt i s’hauran de determinar les vides Utils definides en aquest

document. També s’haura de justificar els percentatges tant dels components principals com dels
components secundaris.

ESTIMACIO VIDA UTIL RESIDUAL

INSTAL:-LACIO DE CLIMATITZACIO
ANY INSTAL-LACIO 2007 Anys transcorreguts: 14 ANY 2021
: ACTUAL
ESTIMACIO VIDA UTIL
. L (o - Vida atil
Cost relatiu Cos‘; 'Tlat"" Vil VIR Estimaci Vida atil residual
dels els @ q corppqn:t compogeqt 6 vida A residual | segons estat
components Components principals componen_ts :’QS{?E:{?: (TG CEEIRIEET] atil renoczcié % renovacio tedrica actual
principals secundaris (marges) (marges) (anys) (anys) (@nys)
18% BOMBA DE CALOR 18,5 22,0 20,25 6,25 4,46
30% Compressor 15 15
5% Ventiladors axials 20 25
65% Resta 20 25
1% BOMBA DE CALOR - SPLIT 15 15 15,00 2013 100% 7,00 5,00
3% FAN-COIL 15 15 15,00 1,00 0,71
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5% VENTILADORS 20 20 20,00 2013 50% 12,00 8,57
5% ELECTROBOMBES 20 20 20,00 6,00 4,29
1% DIPOSIT INERCIA 25 30 27,50 13,50 9,64
29% SIST. DISTRIBUCIO DAIRE 202 | 292 29,20 15,20 10,86
80% Conductesi 30 30
element
9% Reixes 30 30
5% Difusors 20 20
3% Comportes 20 20
3% Altres 30 30
19% SIST. DISTRIBUCIO DAIGUA 29,85 | 29,85 29,85 15,85 11,32
80% Canonades i 30 30
element:
18% Valvules manuals 30 30
1% Diposit expansié 15 15 2010 100%
1% Altres 30 30
5% CABLEJAT 30 30 30,00 16,00 11,43
13% SISTEMADE CONTROL 15 15 15,00 1,00 0,71
1% ALTRES 15 20 17,50 3,50 2,50
100% 24,28 10,64 7,60

3.2.3.1.2 Anadlisi de la planificaci6 de reinversio

Per altra banda, I'adjudicatari haura de contrastar la previsié d’inversié per a la renovacié d’equips,
instal-lacions o elements d’arquitectura de la Superficiaria amb els resultats de l'analisi
d’obsolescéncies. L’objectiu és proporcionar informacid per a poder comparar les previsions de
substitucié d’elements de la Superficiaria amb les necessitats reals detectades.

3.3 Auditoria d’estat de funcionament

L’auditoria d’estat de funcionament consisteix en conéixer i analitzar I'estat real de funcionament
de les instal-lacions que s’indiquen a continuacio:

Climatitzacio

+ Sistemes de control (senyals, consignes, operacio,...)

* Baixa tensio

» Protecci6 contra incendis (centraleta)
L’adjudicatari tindra present que per a realitzar aquestes auditories, és precis conéixer cada un
dels edificis. Per tant, la informacié obtinguda tant en I'auditoria d’estat de manteniment com en

l'auditoria documental és necessaria per poder planificar correctament aquesta auditoria de
funcionament.

L’objectiu principal és determinar si les instal-lacions tenen un funcionament raonable en relacio al
seu disseny inicial. L’annex 5 conté el detall dels elements i objectius minims per cada una
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d’aquestes instal-lacions. L’adjudicatari proposara i supervisara el protocol de proves de cada
edifici amb I'objectiu de verificar el correcte funcionament de les instal-lacions descrites.

Tot i que les proves seran executades pel Superficiari, els equips de mesura seran de
I'Adjudicatari.

L’Adjudicatari haura de tenir en compte que els equipaments estan en Us i, per tant, alguna
d’aquestes proves s’hauran de realitzar fora dels horaris habituals de treball, és a dir, de nit, en
cap de setmana o festiu. Aixi mateix, hi ha instal-lacions que tenen un Us estacional i, per tant, hi
haura proves que s’hauran de programar per quan aquestes instal-lacions estiguin en
funcionament. Es possible que aix0 impliqui que els treballs no es desenvolupin de forma continua.
El licitador tindra present que les auditories s’han de fer el més aviat possible i que I'endarreriment
de mesures pot ser degut només a aguesta estacionalitat.

4 PRESENTACIO DELS TREBALLS

Un cop realitzades les auditories de qualitat, I’Adjudicatari elaborara un informe per equipament.
Cada informe constara de documentacio seguent:

« Auditoria d’estat de conservacio i documental, i 'analisi de les vides Utils

« Auditoria d’estat de funcionament

*« Annexos

* Recull de documentacio
L‘Annex 6 recull I'index i contingut minims d’aquests documents.

Planificaci6 i Infraestructures revisara aquests informes. L’Adjudicatari haura de resoldre les
esmenes que es formulin i presentar l'informe final en el termini de dues setmanes des de la
recepcio de les esmenes. Aquest informe final sera en suport informatic que incloura:

« Un arxiu PDF indexat amb tota la documentacio.

* Tots els arxius de Word, Excel o Access utilitzats quan es tracti de les dades de les
inspeccions realitzades i de les de compliment dels estandards de qualitat i d’estimacio de
vides utils i la seva justificacié

Es lliuraran 3 copies en suport informatic.
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5 REVISIO DE LA RESOLUCIO D’ESMENES DE LES AUDITORIES

Esta inclos dins de 'abast del contracte una comprovacio de les actuacions fetes per part dels
superficiaris en resposta al resultat de les auditories.

6 PROPOSTA ORGANITZATIVA

6.1 Equip tecnic

A continuacié es descriuen els perfils minims que s’integraran a I'organitzacié del contracte. Cal
tenir en compte els seguents aspectes:

* Les persones que desenvolupin el rol d’aquests perfils es mantindran vinculades al
contracte en tota la seva durada i per part de Planificacio i Infraestructures no sera
autoritzada la seva substitucio si no és per causa de forga major.

» Siles dedicacions s6n compatibles, una mateixa persona pot desenvolupar diferents rols a
la vegada.

* Quan Planificacié i Infraestructures ho requereixi el licitador aportara CV de la persona que
proposi per desenvolupar cada un dels rols. Aquest CV haura de contenir la informacié per
a poder avaluar el compliment dels requeriments que es descriuen a continuacio.

» Els contractes de caracteristiques similars sén els “Treballs similars” descrits a continuacio:

- Contractes d'auditories de manteniment i/o auditories técniques d'equipaments publics
0 privats que tinguin la mateixa tipologia d'instal-lacions dels equipaments que formen
el lot que es gestionara.

- Contractes de gesti6 o manteniment d'instal-lacions d'equipaments publics o privats
que tinguin la mateixa tipologia d'instal-lacions dels equipaments que formen el lot que
es gestionara,

- Contractes relacionats amb I'enginyeria del manteniment d'equipaments publics o
privats que tinguin la mateixa tipologia d'instal-lacions dels equipaments que formen el
lot que es gestionara

El Delegat del consultor i els técnics auditors es mantindran vinculats al contracte en tota la seva

durada i no podran ser objecte de substitucié llevat que concorrin causes no imputables a
I'adjudicatari, requerint necessariament I'autoritzacié de Planificacid i Infraestructures. La persona
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proposada com a substituta haura de complir com a minim el perfil professional i experiéncia
requerida en aquesta clausula. No estad permesa l'abséncia injustificada de cap d’ells ni els
desenvolupament de les seves funcions per cap persona que no estigui autoritzada expressament
per Planificacié i Infraestructures.

Planificacio i Infraestructures es reserva el dret de recusar qualsevol membre de 'equip i sol-licitar

a_l'empresa_adjudicataria la designacido immediata d’una altra persona que desenvolupi les
funcions del técnic recusat, igualment subjecta a la seva aprovacio i igualment susceptible de
recusacié per Planificacio i Infraestructures. La recusacié haura de ser motivada. El termini per
substituir el personal recusat és de dues setmanes.

Les titulacions s’acreditaran aportant document escanejat de la titulacié original.

6.1.1 Delegat del Consultor

Sera l'autor de les auditories i l'interlocutor principal amb Planificacio i Infraestructures i dirigira
I'equip amb el qual es desenvolupara el contracte.

Es requereix titulaci6 minima de grau en enginyeria, arquitectura o arquitectura técnica i
experiéncia professional no inferior a 15 anys, i no inferior a 5 anys en contractes de
caracteristiques similars desenvolupant funcions similars, que s’acreditaran mitjangant curriculum.

La dedicaci6 minima sera del 20% (respecte a una setmana laboral de 40 hores) durant el
desenvolupament dels treballs.

6.1.2 Tecnic auditor de I’auditoria d’estat de conservacio

Sera l'interlocutor amb Planificaci6 i Infraestructures durant el desenvolupament de I'auditoria
d’estat de conservacio.

Es requereix titulaci6 minima de grau en enginyeria, arquitectura o arquitectura técnica i
experiéncia professional no inferior a 3 anys en contractes de caracteristiques similars
desenvolupant funcions similars, que s’acreditaran mitjangant curriculum.

La dedicacié minima sera del 40% (respecte a una setmana laboral de 40 hores) durant I'execucio
de les tasques que li siguin assignades.

Aixi mateix, I'adjudicatari acreditara en el curriculum del técnic auditor els seus coneixements en
I'us d’eines informatiques per a la gestio del manteniment assistida per ordinador (GMAO).
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6.1.3 Tecnic auditor de 'auditoria documental

Sera linterlocutor amb Planificacié i Infraestructures durant el desenvolupament de l'auditoria
documental.

Es requereix titulaci6 minima de grau en enginyeria, arquitectura o arquitectura técnica i
experiencia professional no inferior a 3 anys en contractes de caracteristiques similars
desenvolupant funcions similars, que s’acreditaran mitjancant curriculum.

La dedicacié minima sera del 40% (respecte a una setmana laboral de 40 hores) durant I'execucié
de les tasques que li siguin assignades.

Complementariament, haura de tenir coneixements en I'is d’eines informatiques per a la gestio
del manteniment assistida per ordinador (GMAO) que s’acreditaran mitjancant curriculum.

6.1.4 Tecnic auditor de 'auditoria d’estat de funcionament

Sera linterlocutor amb Planificacié i Infraestructures durant el desenvolupament de l'auditoria

d’estat de funcionament.

Es requereix titulaci6 minima de grau en enginyeria, arquitectura o arquitectura técnica i
experiencia professional no inferior a 3 anys en contractes de caracteristiques similars
desenvolupant funcions similars, que s’acreditara mitjancant curriculum.

La dedicacié minima sera del 40% (respecte a una setmana laboral de 40 hores) durant I'execucio
de les tasques que li siguin assignades.

6.2 Terminis

L’adjudicatari un cop signat el contracte presentara una planificacid de les auditories d’acord
amb els terminis ofertats.

Les auditories d’estat de funcionament s’hauran de realitzar en un termini maxim de 4 mesos.

Planificacio i Infraestructures es reserva el dret de modificar I'ordre en el qual es realitzin les
auditories. L'incompliment dels terminis parcials de lliurament de cada auditoria pot ser objecte de
penalitzacions.

7 RECURSOS MATERIALS

L’Adjudicatari del Contracte haura de disposar de tots els recursos materials necessaris pel
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correcte desenvolupament de les auditories. Per tant, I'Adjudicatari haura de disposar de tots els
aparells de mesures per fer les mesures dins de I'abast del contracte. Els annexos 2i 5indiquen
els aparells de mesura que s’han d’utilitzar. Els equips que utilitzara I'adjudicatari per realitzar
les mesures estaran degudament calibrats. Planificacid i Infraestructures es reserva el dret de
demanar els certificats de calibrat dels equips.

Si es detecta que s’ha realitzat mesures amb un equip que no esta degudament calibrat, es
demanara repetir les mesures a I'adjudicatari amb un equip calibrat, i el cost aniran a carrec de
I'adjudicatari.

8 PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

El personal complira les normes de regim interior establertes als centres durant el
desenvolupament de la seva feina i dura a terme les inspeccions amb la minima interferéncia amb
les activitats propies del centre.

Se seguiran estrictament les prescripcions contingudes al Pla de Prevencio6 de Riscos de 'empresa
adjudicataria i, en general, les corresponents a la prevencié d’accidents i afectacié a la salut de les
persones. L’aspecte general del personal que participi en el contracte i de la seva indumentaria
sera extremadament pulcre, considerant I'atencié que requereix un equipament public. Per la
mateixa circumstancia, totes les inspeccions o treballs s’hauran de fer amb una especial cura i
s’acabaran amb una neteja rigorosa (duta a terme pels propis operaris) de la instal-lacid
intervinguda.

Aixi mateix, es tindra cura especialment de protegir els usuaris de qualsevol risc o moléstia de les
inspeccions que es derivin de les auditories impedint el seu 'accés a les zones de treball, preveient
la caiguda accidental d’objectes o vessaments, les interrupcions de servei i, en general, prenent
les mesures que calgui per mantenir-los segurs i estalvis davant qualsevol incidéncia.

9 CLAUSULA AMBIENTAL

El contractista haura de realitzar una correcta gestié ambiental en 'execucio6 dels serveis i treballs
objecte del contracte, prenent les mesures necessaries per minimitzar els impactes que aquest
pugui ocasionar (fer una correcta gestio dels residus i dels embalatges, del consum d’energia, de
'aigua i altres mesures que siguin adients a I'objecte del contracte) d’acord amb la legislacio
vigent.

e Us de paper reciclat, i reduccié al maxim de laimpressié de documents.
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Es complira el seguent:
a) Documents de treball:

e Per reduir el consum de paper, tots els documents de treball generats durant el servei
s'entregaran en format electronic, per seu electronica, correu electronic o a través d'un
servidor (amb enllacos per descarregar els documents o per ftp), o si no en CD, DVD o
similar regravables i oberts per poder reutilitzar-los posteriorment.

b) Documents finals:

o Els documents finals s'entregaran preferentment en format electronic per correu electronic

0 a través de servidor o si no en CD, DVD o similar regravables i oberts per poder
reutilitzar-los posteriorment.

c) En qualsevol cas:

e En

cas que es consideri necessaria la impressié de documents o que la contractant ho

sol-liciti expressament (com informes de treball, documents per reunions, etc.),
I'adjudicataria haura de:

Diputaci6, 355
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Acordar amb la contractant la impressio o no de documents, si no és ella qui ho
sol-licita directament (aixd es pot fer sobre la marxa o fixant uns criteris a l'inici del
contracte per a la majoria de situacions).

Reduir en el possible el nombre d'impressions ajustant-les al maxim a les necessitats
(nombre de participants en una reunié, etc.) perqué no hi hagi copies sobrants.

Utilitzar paper 100% reciclat (minim 65% postconsum) o paper no reciclat (amb un
contingut minim de fibres de gestio forestal sostenible i/o reciclades del 20%).

Presentar a l'inici del contracte la documentacié dels papers reciclats i/o no reciclats
gue utilitzara (nom, marca, caracteristiques técniques i ambientals) si es requereixen
documents impresos, perqué siguin autoritzats per la contractant. Si es produeixen
canvis durant la vigéncia del contracte, s'haura d'informar i sol-licitar la seva aprovacio
per part de la contractant.

Imprimir els documents a doble cara, en blanc i negre (el color només s'utilitzara en
casos en qué no es pugui interpretar en blanc i negre), a 2 0 més pagines per cara
(quan sigui convenient i es garanteixi la seva intel-ligibilitat), amb la minima
enquadernacio possible i sense tapes de plastic (per facilitar el seu reciclatge).
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ANNEX 4 - CODIFICACIO D’ARXIUS

1.1. Estructuracio

La que detallem a continuacié és una codificacio tipus.
CODI EQUIPAMENT_DATA_Descripcié 1 — Descripcio 2

* Codi equipament: veieu apéndix d’aquest annex

+ Data: Aquesta, segons el tipus de document, pot ser any-mes-dia, any-mes 0 només any.

» Descripci6 1: Fa referéencia al document
» Descripci6 2: Ens dona el detall del document
A partir d’'aquest model genéric es generen la resta de codificacions de documents de manera
seguent.
1.2. Legalitzacions, certificats de manteniment i inspeccions
La codificaci6 dels arxius es fa segons I'esquema seguent:

CODI.SUB-EDIFICI_TIPUS_PERIODICITAT_DATA
MANTENIMENT_INSTAL-LACIO_(SUBINSTAL-LACIO/ID INSTAL-LACIO)_RESULTAT

(*)(.SUB-EDIFICI)_Aquesta codificacié sera pels equipaments que composen de diversos edificis.

» Codi edifici: veieu apéndix

* Tipus:
INI Inspeccid inicial
LEG Legalitzaci6
BXS Baixa de la instal-lacio
MAN Certificat de Manteniment
OCA Inspeccié Reglamentaria

CER Certificats puntuals que es demana a Superficiaria (canvi de filtres, execucié d’'una
intervencio, etc)

GAR Garantia
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FTX Fitxa técnica

* Periodicitat:
M Mensual
3M Trimestral
4M Quadrimestral
6M Semestral
A Anual
2A Bianual
3A Triennal
4A Quadriennal
5A Quinquennal
10A Decennal
15A Cada 15 anys

« Data manteniment en format AAAA-MM-DD, o només AAAA-MM si no es coneix el dia
exacte. En cas de les revisions que han durat més d’'un dia, la data de l'inici.

* Instal-laci6:
AT Alta Tensio
BT Baixa Tensio (xarxa i quadres eléctrics)
GE Grup Electrogen
PL Parallamps
BC Bateries condensadores
SAIl SAI
RITE Instal-lacions Térmiques d’Edificis
LTH Lectures de Temperatures i Humitats

QAI Qualitat Aire
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IF Instal-lacions Frigorifiques

EP Equips a Pressi6

GN Gas Natural

EPQ Emmagatzematge de productes quimics
IP Instal-lacions Petroliferes

RAE Aparells Elevadors (indicar també el n° de RAE)
GD Gondoles

PCI Proteccio Contra Incendis

CO Deteccio CO

LV Linies de Vida i Punts d’Ancoratge

PA Només punts d’ancoratge

LEGIO Legionel-la

QAG Qualitat de I'Aigua

SS Sistemes de Seguretat

INT Intrusié

e Sub-instal-lacio:

AE Aparells Elevadors:

NUumero de RAE
LEGIO Legionel-la:

C: Certificat de Neteja i Desinfecci6
A: Analitiques
QAG Qualitat de l'aigua:

IAS: Instal-lacié Aigua Sanitaria
ADP: Analitiques de Potabilitat
QAP: Qualitat d’Aigua de Piscina

PCI Proteccié Contra Incendis:

DT: Detecci6
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CP: Comportes RF

CF: Sistemes control de fums i calor
Al: Sistemes de proveiment d’aigua
EX: Extintors

BIE: Boques d’incendi equipades
HD: Hidrants

CS: Columna seca

RX: Ruixadors automatics

FX: Sistemes fixos d’extincid

SC: Sectoritzacio

RITE Instal-lacions Térmiques:

IPE: Inspecci6é d’Eficieéncia Energética

IPIC: Inspeccid quinzenal de la instal-lacié completa

Identificacié del SAI si n’hi ha més d’un (amb el nimero de série 0 marca)
* Resultat de les revisions i inspeccions:
FAV Favorable
FIC Favorable amb incidéncies lleus a corregir
DES Desfavorable, necessaria una segona acta/revisié/inspeccio
NEG Negativa, la instal-lacié queda fora de servei

CORR EI document justifica la correccié d’'una o diverses anomalies definides en una
certificacio anterior
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Apendix Codificacié Equipaments
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Clau projecte

Edifici

Codi MantTest

10.

CCT-06536

CFT-06535

CMT-06533

CST-06532

CCT-06527

CVT-06531

CAT-06537

CGT-06534

CTT-06528

VRT-12927

CME de Cambrils

CME de Falset

CME de Montblanc
CME de Vilaseca-Salou
CME de Camp Clar
CME de Valls

CME de Amposta

CME de Gandesa

CME de Tortosa

Edifici 112 de Reus

INT.CCT-06536

INT.CFT-06535

INT.CMT-06533

INT.CST-06532

INT.CCT-06527

INT.CVT-06531

INT.CAT-06537

INT.CGT-06534

INT.CTT-06528

INT.VRT-12927
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ANNEX 5 — AUDITORIA D’ESTAT DE FUNCIONAMENT

1.1. Auditoria d’Estat de funcionament
L’auditoria d’estat de funcionament consisteix en conéixer i analitzar I'estat real de funcionament
de les instal-lacions que s’indiquen a continuacio:

* Climatitzacio i ACS

+ Sistemes de control (senyals, consignes, operacio,...)

+ Baixa tensio

» Proteccié contra incendis (centraleta)
Per cada una d’aquestes instal-lacions es planificaran les seguents fites

1.1.1. Sistema de climatitzacio i ACS

S’analitzaran diferents elements del sistema de climatitzacié. L’objectiu és determinar el régim de
funcionament i el rendiment de les maquines i comparar-les en relacio als seus parametres de
disseny. De la mateixa manera es vol avaluar el comportament de tota la instal-lacio.

* Productors fred i calor.

Les variables que caldra mesurar i analitzar, com a minim, seran:

o Temperatures d’'impulsio i retorn mitjangant termometres.

o Consum energetic mitjancant analitzadors de xarxa o comptadors de gas o gasoil.
L’analisi s’haura de fer en cada una de les maquines.

« Unitats interiors / fan-coils

Les variables o elements que caldra mesurar i analitzar, com a minim, seran:

o Cabal mitjancant cabalimetres.
o Temperatura (entrada/sortida) mitjancant termometres.
o Verificacio dels actuadors mitjancant pinca amperimeétrica.

Les mesures s’hauran de fer per mostreig que I'adjudicatari proposara en base als criteris
establerts a I'apartat 3.2.1 de la memoria del PPTP.
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Distribucio fred i calor (canonades):

Les variables o elements que caldra mesurar i analitzar, com a minim, seran:

o Cabal mitjangant cabalimetres.

o Temperatura (entrada/sortida) mitjancant termometres.

Les mesures s’hauran de fer per mostreig que 'adjudicatari proposara en base als criteris
establerts a I'apartat 3.2.1 de la memoria del PPTP. Si per realitzar les mesures cal fer
picatges, el licitador haura de fer una proposta raonada de la seva ubicacié. No esta inclas
en I'abast del contracte la realitzacié d’aquests picatges.

Distribucio aire de renovacio i extraccio (conductes i reixes)

Les variables o elements que caldra mesurar i analitzar, com a minim, seran:

o Cabal mitjangcant anemometres (de pales o fil calent).

o temperatura i humitat mitjangant sondes de T2 i sensors d'humitat.

Diposits acumuladors

o Caldra verificar I'existéncia d’anodes de sacrifici.

o Coincidint amb la revisié anual, caldra verificar el seu I'estat de conservacio intern.

Les mesures s’hauran de fer per mostreig que I'adjudicatari proposara en base als criteris

establerts a I'apartat 3.2.1 de la memoria del PPTP.

A titol orientatiu, s’adjunta un exemple de quadre amb el resum dels principals elements de la

instal-lacié de cada un dels edificis objecte de I'auditoria:

Superfici | Refredado | Bomba Calderes Calderes " Inductor
CLAY EDIFICI Fancoils
e (m2) r es(n?) | de Calor de gas de gasoil (n2) s (n9)
JJO-02650 Edifici judicial a Olot 3.386 1 0 1 0 24 0
JJC-02756 Edifici Judicial Santa Coloma de Gramanet 7.559 0 2 0 0 62 0
JJC-01539 Edifici judicial a Cerdanyola del Vallés 8.288 0 2 0 0 67 0
1.1.2. Sistemes de control (senyals, consignes, operacio,...)

L’objectiu de I'auditoria dels sistemes de control de climatitzacié o il-luminacio és verificar la bondat

de la informacié que proporciona el sistema:
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* Senyals:

'adjudicatari verificara que les lectures de temperatura, humitat, etc., dels diferents espais
que mostra el sistema de control sén coherents amb les dades reals obtingudes en
aquests espais. La verificacio podra ser per mostreig que I'adjudicatari proposara en base
als criteris establerts a I'apartat 3.2.1 de la memoria del PPTP.

+ Consignes:

I'adjudicatari proposara la modificacié de consignes. El responsable de les instal-lacions
executara les consignes i 'adjudicatari verificara la resposta del sistema.

1.1.3. Baixatensio6

S’analitzaran diferents elements de la xarxa de baixa tensio. L’objectiu és determinar el
funcionament de la xarxa de distribucié de baixa tensié transcorreguts molts anys (mesurats en
lustres) des de la posada en servei. Per tant, es tracta d’identificar elements sobrecarregats o
desgastats.

* Quadres generals de baixa tensié, quadre d’emergéncia o quadre de bombes:

o En cada quadre I'adjudicatari analitzara el comportament del quadre mitjangant un
analitzador de xarxa que enregistrara dades d’'una setmana.

o En cada quadre, I'adjudicatari realitzara un analisi termografic.

* Subquadres eléctrics.

o En cada quadre el licitador comprovara els consums instantanis mitjancant pinces.

o L’adjudicatari realitzara un analisi termografic d’alguns quadres per mostreig que
I'adjudicatari proposara en base als criteris establerts a I'apartat 3.2.1 de la memoria
del PPTP.

» SAl

o En cada SAl, I'adjudicatari comprovara la distribucio entre les fases mitjangant un
analitzador de xarxes.

* ll-luminaci6 d’emergéncia.

o L’adjudicatari comprovara la durabilitat de les bateries. La comprovacié podra ser per
mostreig que I'adjudicatari proposara en base als criteris establerts a I'apartat 3.2.1 de
la memoria del PPTP. Aquesta verificacié es realitzara durant les operacions de
manteniment preventiu que I'empresa de manteniment té planificades.
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e Terres.

o L’adjudicatari verificara les terres mitjangant un tel-lurometre.

* Grup electrogen.

o L’adjudicatari haura de verificar el correcte funcionament de la commutacio i
I'arrencada del grup electrogen. Aquesta verificacio es realitzara durant les operacions
de manteniment preventiu que 'empresa de manteniment té planificades. Amb
antelacié suficient, I'adjudicatari disposara dels protocols. Els podra revisar i fer-ne un
seguiment.

A titol orientatiu, s’adjunta un quadre amb el resum dels principals elements de la instal-laci6:

Quadres Sub-quadres Planta
. | QGBT | Emergeé | Bombe | SAI (n2)| Ascenso . Serve .
Superfi G S St
CLAU EDIFICI upe ' (n2) ncia s (n?) rs ) ruri __err\rlﬁlr i e:‘rlel
EDIFICI 1 63.685 1 1 4 1 10 1 58 52 27

1.1.4. Proteccio contraincendis (centraleta)

L’Auditoria de funcionament del sistema de proteccié contra incendis es centrara en la verificacio
de l'adaptacio de les centraletes a la normativa vigent.
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ANNEX 6 — INDEX | CONTINGUTS

1.1

Auditoria d’Estat de conservacidé i documental

Els apartats del document d’auditoria d’estat de conservacié hauran de ser:

1.1.1. Introduccio
1.1.2. Descripcioé de I’equipament i de les instal-lacions
Descripci6 breu de cadascuna de les instal-lacions i elements constructius de I'equipament.
1.1.3. Metodologia d’estudi
Descripcid de la metodologia seguida per a realitzar I'auditoria, tant documental com a
fisica, i de les eines utilitzades per a verificar les mesures dels punts de control. En aquest
apartat també cal reflectir el calendari de visites i el temps d’elaboracio de diferents fases
gue finalment s’han executat.
1.1.4. Resum de l'auditoria
De forma resumida s’analitzaran els punts de control de l'auditoria fisica i documental, i la
resultat de la seva revisio.
1.1.5. Desenvolupament de I'auditoria
En aquest apartat cal desenvolupar el detall de I'estudi realitzat.
Auditoria d’estat de conservacio:
» Fitxes dels punts de control amb la descripcié de tasques realitzades i els resultats
obtinguts.
Auditoria documental:
* Quadre de comprovacio de compliment d’operacions de manteniment normatives
(inspeccions i operacions de manteniment obligatories).
* Quadre de legalitzacions recollides.
* Quadre de comprovacio d’estat d’actualitzacié d’inventaris d’actius.
* Quadre de comprovacio d’estat d’actualitzacié d’'inventaris de zones.
* Quadre de comprovacio dels as-built.
Analisi d’obsolescéncia:
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» Fitxes d’analisi de vida util d’instal-lacions detallades en apartat 3.2.3.

» Proposta de modificacions al calendari de reinversié del superficiari.

1.1.6. Estudi de no conformitats

L’estudi de no conformitats se centrara a detallar els no conformitats detectats, amb una
descripcid precisa de la revisio i proves fetes, amb resultats obtinguts, qualificacié de la
criticitat de la incidéncia, fotografies, propostes de solucid, etc,.

Aquest apartat es compon com a minim de punts seglients:

» Fitxes de les deficiencies detectades, un cop obtingut el vistiplau de Planificacio i
Infraestructures i d’Infraestructures.cat i d’'introduccié al GMAO. Les fitxes han
d’incloure també el detall de les propostes d’actuacio i prioritat de les mateixes.

» Planol d'ubicacié de les deficiéncies. Cada incidéncia es codificara segons les
instruccions de Planificacio i Infraestructures i d’Infraestructures.cat.

1.1.7. Conclusions

Resum de les analisis dels resultats de les auditories de cadascuna de les instal-lacions i
elements constructius.

De forma grafica cal resumir:

» Els resultats dels punts de control no conformes.
» Grafics del nivell de deficiencies detectades en cada apartat.
1.1.8. Annexos

En els annexos es recull la documentacio obtinguda i analitzada durant les auditories, d’'una
manera ordenada i codificada (veieu annex de codificacio d’arxius).

1.2. Auditoria d’estat de funcionament

1.2.1. Objectiu de 'auditoria
Cal descriure les dades que es volen obtenir per analitzar el funcionament de cada
instal-lacio.

1.2.2. Descripcio de les instal-lacions, els seus elements i els parametres de disseny

Cal descriure tant les instal-lacions des del punt de vista de disseny de funcionament com

Diputaci6, 355
08009 Barcelona
Tel. 93 551 20 00

28



AN Generalitat de Catalunya
i Departament d’Interior
Direccié de Serveis

Planificacio i Infraestructures

els elements analitzats (marca, model, ubicacio, poténcia, cabal de disseny, temperatures
de disseny, etc)

1.2.3. Descripcio dels treballs de camp i proves realitzades
Cal descriure la campanya de proves realitzades indicant el seu objectiu i metodologia, els
mitjans que s’han disposat, els aparells utilitzats (i el seu calibratge), etc.

1.2.4. Analisi de resultats

Cal descriure els resultats obtinguts i fer-ne un analisi.

1.2.5. Conclusions i propostes de millora
Cal descriure les conclusions de I'analisi en relacié al funcionament del conjunt de les

instal-lacions auditades i als elements singulars analitzats.

Aixi mateix, caldra fer propostes per a millorar el rendiment de les instal-lacions.

David Pagerols Lleonar
Responsable de Planificacio i Infraestructures
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