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Informe de Serveis técnics

Identificacio

NUm. exp.: 2/2024 de Venda de béns

i als efectes de I'alienaci6 de les dues parcel-les en un unic lot, INFORMO:

1. Les parcel-les municipals objecte d’alienacié son les segients:

Titol: Alienacié per concurs de les parcel.les 4.2 i 4.3 del sector SUD-1.12 "Brugueres 2" de Palafrugell (PMSH)

En relacié amb I'expedient de referéncia, de conformitat amb l'article 40.1.b) del Decret 336/1988,
de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals de Catalunya (RPEL),

Parcelles (is industrial) Adreca Refer. cadastral

Dades registrals

SUD-1.12 "Brugueres 2" de | Escairadors, 5-7
Palafrugell de Palafrugell

Parcella 4.2 del Sector|Passatge dels | 2720902EG1422S0001EA  |Finca registral 30.859 (volum
3.366, llibre 866 de Palafrugell i
foli 47, inscripci6 3a)

SUD-1.12 "Brugueres 2" de | Escairadors, 1-3
Palafrugell de Palafrugell

Parcella 4.3 del Sector | Passatge dels | 2720901EG1422S0001JA | Finca registral 30.860 (el volum
3.366, llibre 866 de Palafrugell i
foli 52, inscripcid 2a)

2. La situacié urbanistica de les parcel-les és la segient:

— Parcel.la minima: 3000 m?

— Fagana minima: 30 mts

- Edificabilitat: 0,65 m? sostre/m? sol
- Ocupacié maxima: 60%

laterals.

- Algada reguladora maxima: 12 metres

parcel.la, usos de restauracio, recreatius i d'espectacles.

les finques, es fa constar que la intensitat regulada es la menor de les dos.

ica dels documents signats en 'adreca web: https://seu.palafrugell.cat
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C. Cervantes, 16 - 17200 Palafrugell (Girona)
Tel. 972 61 31 00 - ajuntament@palafrugell.cat - www.palafrugell.cat

El planejament urbanistic vigent és el Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM) de
Palafrugell. El sol esta qualificat com a Sol Urba, Clau A12, Zona d’activitat economica industrial,
subzona d’edificacio aillada parcel.la gran. Els parametres urbanistics son els segients:

— Separacions: 10 metres a carrer, a espai lliure i al fons de la parcel.la, 5 metres a partions

— Usos: Us industrial, d'emmagatzematge i logistic, Us comercial a I'engros, s’admet 1
habitatge per persones vinculades a I'activitat, Us d'oficina, es permet 3 activitats per

Aquests parametres generats son els mateixos per les dos parcel-les i si bé la qualificaci6 entre
elles es distinta, ja que una és A12p2 i l'altra A12p3, I'especifitat que les distingeix és Unicament en
la intensitat dels usos admissibles i en funcié que en aquesta alienaci6 es planteja I'agrupacié de

L'objecte del plantejament d’aquesta alienacié de les dos parcel-les en un Unic lot ve motivat per
garantir la implantacié d’'una unica activitat que aprofiti I'efecte aparador que aporta la fagana del
vial 1 d’octubre alhora que tingui una dimensié significativa que requereixi una imatge comercial
potent, cosa que no seria possible mitjangant una alienacio en lots separats. Complementariament
I'agrupacié permetria la ubicacié de I'edificacié sense limitacions de separacions entre finques que
possibilitaria situar-se més separada de la riera amb la conseqient millora ambiental i paisatgistica.

Aguesta és una copia impresa del document
pot comprovar la validesa de la signatura ele:
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3. Valoraci6 de les finques.
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C. Cervantes, 16 - 17200 Palafrugell (Girona)
Tel. 972 61 31 00 - ajuntament@palafrugell.cat - www.palafrugell.cat

impresa del document

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adreca web: hitps://seu.palafrugell.cat
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Valoracio
Tipus de sol: URBANITZAT + SOLAR
SITUACIO REAL FINCA
2720902EG142250001EA
Identificacid cadastral 2720901EG142250001JA

Emplacament:

LG SUD 1.12 BRUGUERES 2 Parcella 4.2
LG SUD 1.12 BRUGUERES 2 Parcel.la 4.3

Superficie finca:

9.410 m2 sup. sdl.

Sup. edificada entitat a valorar:

Estat urbanitzacid: Acabada
Estat edificacié: Mitja
Antiguitat edificacié:

Aquestes finques son municipals i estan incloses

en linventari de béns patrimonials, immobles
Inventari: urbans.

SITUACIO URBANISTICA FINCA

POUM (Pla d'ordenacid Urbanistica Municipal)
Planejament vigent: (Aprovacio definitiva 22 de gener de 2015)

LG SUD 1.12 BRUGUERES 2 Parcella 4.214.3
Planejament derivat

Classificacié del sdl:

Urba Consolidat

O urbanitzable No Delimitat

Ourbanitzable Delimitat Clurba no consolidat

[ No Urbanitzable

Condicions solar:

[x] Solar

[] Mo solar, manquen tots els serveis

Qualificacid urbanistica:

A12 Zona d'activitat econdmica, industrial subzona
d'edificacio aillada parcel la gran.

ica dels documents signats en 'adreca web: https://seu.palafrugell.cat
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Condicions d'is:

Us industrial, d'emmagatzematge i logistic, Us
comercial a I'engrds, s'admet 1 habitatge per persones
vinculades a l'activitat, 0s d'oficina, es permet 3
activitats per parcel.la, usos de restauracid, recreatius
i d'espectacles.

Tel. 972 61 31 00 - ajuntament@palafrugell.cat - www.palafrugell.cat

C. Cervantes, 16 - 17200 Palafrugell (Girona)

Aguesta és una copia impresa del document
pot comprovar la validesa de la signatura ele:
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s industrial, demmagatzematge i logistic, Us
comercial a l'engros, s'admet 1 habitatge per persones
Condicions d'ds: vinculades a l'activitat, Us d'oficina, es permet 3
activitats per parcel la, usos de restauracio, recreatius
i d'espectacles.

Parcel.la minima: 3.000 m2,

Fagana minima: 30 mts

ocupacio : 60%,

Condicions dedificabilitat Edificabilitat: 0,65 m2 sostre/m?2 de sol.

Alcada maxima reguladora : 12 metres

Separacions a les partions: 10m a carrer espai lliure i
fons de parcel.la i bm a partions laterals.

Aquesta finca no esta compresa en cap pla
. d'ordenacio, reforma o adaptacio que |a faci
Observacions: necessaria a l'ens local actualment ni en el futur

VALQRACIO FINCA

Per efectuar la present valoracio, i atés que, a data d"aquesta valoracio, la ﬂncg esmentada correspaon a un
solar, el métode de caloracio utilitzat correspon al METODE RESIDUAL ESTATIC. Esta constitult pel
producte de l'aprofitament mig de la finca pel valor de repercussio del sol.
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VS= 2 Eix VRSi

On:

V3= Valor del 56l urbanitzat no edificat (€/m2 sdl)

Ei = Edfficabilitat de cada un dels usos considerats (m2 st/ m2 sol)

VRSi = Valor repercusid del sol de cada un dels usos considerats (€/m2 st)

VRS =(Vv/K)-Vc

On:

VRS = Valor repercusio del sol per Us considerat ( €/m2 st )

Vv = Valor de mercat del metre quadrat d'edificacié de I'is considerat del producte acabat, calculat sobre una base
d'estudi de mercat (€/m2 st)

K = Coeficient que pondera la totalitat dels gastos generals ( en general 1,40 )

Sup. Finca = 9410 m2 sol
Sup. Edificable maxima = 6116,5 m2
Aprofitament mig = 6116,5 m2 st/ 9410 m2 de sol = 0,65 m2 st/ m2 sol

Vr = Valor de repercussié del sol

V= valor de mercat de l'immable construit = 1175 €/m2 sostre (preu venda zona obtingut de mostres de mercat)

K=140

Ve

Ve = Ce+dp

Cc= Cost de contracta = PEM x (20%(BI+DGE))= 480,00 €m2 x 1,20 = 576 €/m2 (cost segons M-2
dp = Despeses promotor = 10% Cc

Ve=Ce+dp = 576, + 576 = 633,60 €

C. Cervantes, 16 - 17200 Palafrugell (Girona)
Tel. 972 61 31 00 - ajuntament@palafrugell.cat - www.palafrugell.cat
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Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 1965915 JAMP7-JBZRZ-WQ7RI 522AE37A8722C063D9B8DD1EBI789B320446E1BE) generada amb |

verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://seu.palafrugell.cat
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Per tant, la valoracio de la finca és

VRS = (1175 /1,4) - 6336 =
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205,69 €/im2 st

VS = 6.1165 xVRS =

1.258.076,67 € / 9410 m? sol=

1.258.076,67 €
133,70 € /m? de sol

politiques publiques d’habitatge.

ica dels documents signats en 'adreca web: https://seu.palafrugell.cat
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L’arquitecte municipal, JORDI FONT BEL

C. Cervantes, 16 - 17200 Palafrugell (Girona)
Tel. 972 61 31 00 - ajuntament@palafrugell.cat - www.palafrugell.cat

4. Aquestes parcel-les son de propietat de I'’Ajuntament i formen part del Patrimoni municipal del sol
i d’habitatge de I'Ajuntament, d’acord amb el que disposen els articles 163 i 164 del Decret
legislatiu 1/2010, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Per tant, el rendiment que s’obtingui de I'alienacié s’haura d’incorporar a la partida del Patrimoni
municipal de sol i d’habitatge per destinar a les finalitats del Patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

5. L'Ajuntament, actualment, no obté cap rendibilitat de les finques, les quals es troben sense
edificar. No es preveu la possibilitat d’incrementar-ne el rendiment si no és mitjangant la construccié
de naus industrials, amb una inversi6 de cost molt considerable, la qual no constitueix un objectiu
preferent per a les despeses municipals. A més, les parcel-les objecte d'alienacid, per llur
emplagament, naturalesa i caracteristiques son inadequades per atendre les directrius derivades de

6. Les parcel-les no estan compreses en cap Pla d'ordenacid, reforma o adaptacid, ni projecte
d’obres aprovat o en redaccio, que les faci necessaries per a I'Ajuntament, en el moment present ni
en el futur. Tampoc es preveu recérrer-hi per instal-lar-hi cap servei municipal.

En conclusio, constato la valoracié de les dues finques i, atesa la seva mateixa qualificacié
urbanistica (sol industrial) i vist I'actual mercat immobiliari, sol-licito que I'alienacié de les finques
s’efectui en un sol lot com s’ha explicat a I'apartat 2, per la qual cosa, alhora, sollicito la tramitacié
del corresponent expedient d’alienacio.
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