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Informe de Serveis tècnics
Identificació
Títol: Alienació per concurs de les parcel.les 4.2 i 4.3 del sector SUD-1.12 "Brugueres 2" de Palafrugell (PMSH)
Núm. exp.: 2/2024 de Venda de béns

En relació amb l’expedient de referència, de conformitat amb l’article 40.1.b) del Decret 336/1988,
de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals de Catalunya (RPEL),
i als efectes de l’alienació de les dues parcel·les en un únic lot, INFORMO:

1. Les parcel·les municipals objecte d’alienació són les següents:

Parcel·les (ús industrial) Adreça Refer. cadastral Dades registrals
Parcel.la 4.2 del Sector
SUD-1.12 "Brugueres 2" de
Palafrugell

Passatge dels
Escairadors, 5-7
de Palafrugell

2720902EG1422S0001EA Finca registral 30.859 (volum
3.366, llibre 866 de Palafrugell i
foli 47, inscripció 3a)

Parcel.la 4.3 del Sector
SUD-1.12 "Brugueres 2" de
Palafrugell

Passatge dels
Escairadors, 1-3
de Palafrugell

2720901EG1422S0001JA Finca registral 30.860 (el volum
3.366, llibre 866 de Palafrugell i
foli 52, inscripció 2a)

2. La situació urbanística de les parcel·les és la següent:

El planejament urbanístic vigent és el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) de
Palafrugell. El sòl està qualificat com a Sòl Urbà, Clau A12, Zona d’activitat econòmica industrial,
subzona d’edificació aïllada parcel.la gran. Els paràmetres urbanístics són els següents:

 Parcel.la mínima: 3000 m²
 Façana mínima: 30 mts
 Edificabilitat: 0,65 m² sostre/m² sòl
 Ocupació màxima: 60%
 Separacions: 10 metres a carrer, a espai lliure i al fons de la parcel.la, 5 metres a partions

laterals.
 Alçada reguladora màxima: 12 metres
 Usos: ús industrial, d’emmagatzematge i logístic, ús comercial a l’engròs, s’admet 1

habitatge per persones vinculades a l’activitat, ús d’oficina, es permet 3 activitats per
parcel.la, usos de restauració, recreatius i d’espectacles.

Aquests paràmetres generats són els mateixos per les dos parcel·les i si bé la qualificació entre
elles es distinta, ja que una és A12p2 i l’altra A12p3, l’especifitat que les distingeix és únicament en
la intensitat dels usos admissibles i en funció que en aquesta alienació es planteja l’agrupació de
les finques, es fa constar que la intensitat regulada es la menor de les dos.
L’objecte del plantejament d’aquesta alienació de les dos parcel·les en un únic lot ve motivat per
garantir la implantació d’una única activitat que aprofiti l’efecte aparador que aporta la façana del
vial 1 d’octubre alhora que tingui una dimensió significativa que requereixi una imatge comercial
potent, cosa que no seria possible mitjançant una alienació en lots separats. Complementàriament
l’agrupació permetria la ubicació de l’edificació sense limitacions de separacions entre finques que
possibilitaria situar-se més separada de la riera amb la conseqüent millora ambiental i paisatgística.
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3. Valoració de les finques.
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4. Aquestes parcel·les són de propietat de l’Ajuntament i formen part del Patrimoni municipal del sòl
i d’habitatge de l’Ajuntament, d’acord amb el que disposen els articles 163 i 164 del Decret
legislatiu 1/2010, pel que s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme de Catalunya.

Per tant, el rendiment que s’obtingui de l’alienació s’haurà d’incorporar a la partida del Patrimoni
municipal de sòl i d’habitatge per destinar a les finalitats del Patrimoni municipal de sòl i d’habitatge.

5. L’Ajuntament, actualment, no obté cap rendibilitat de les finques, les quals es troben sense
edificar. No es preveu la possibilitat d’incrementar-ne el rendiment si no és mitjançant la construcció
de naus industrials, amb una inversió de cost molt considerable, la qual no constitueix un objectiu
preferent per a les despeses municipals. A més, les parcel·les objecte d’alienació, per llur
emplaçament, naturalesa i característiques són inadequades per atendre les directrius derivades de
polítiques públiques d’habitatge.

6. Les parcel·les no estan compreses en cap Pla d’ordenació, reforma o adaptació, ni projecte
d’obres aprovat o en redacció, que les faci necessàries per a l’Ajuntament, en el moment present ni
en el futur. Tampoc es preveu recórrer-hi per instal·lar-hi cap servei municipal.

En conclusió, constato la valoració de les dues finques i, atesa la seva mateixa qualificació
urbanística (sòl industrial) i vist l’actual mercat immobiliari, sol·licito que l’alienació de les finques
s’efectuï en un sol lot com s’ha explicat a l’apartat 2, per la qual cosa, alhora, sol·licito la tramitació
del corresponent expedient d’alienació.

L’arquitecte municipal, JORDI FONT BEL
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