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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES. LICITACIO DEL CONTRACTE DE SERVEIS PER A
LA REDACCIO DEL PLA LOCAL D’HABITATGE DEL MUNICIPI DE CAMBRILS, PER ALS
ANYS 2025-2031.

1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte del contracte és la contractacio de I'assisténcia tecnica per a la redaccio del Pla
Local d'Habitatge del municipi de Cambrils (PLH) pel periode 2025-2031, encara que la
vigéncia del pla és de 6 anys des de la data de la seva aprovacio definitiva.

El PLH és el document técnic definit a la llei 18/2007, de dret a I'habitatge, a I'article 14. El
PLH defineix la politica local d’habitatge per un periode de sis anys i és la proposta marc
per a concretar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat.

El PLH tindra una vigéncia indefinida, amb les respectives revisions cada 6 anys, o amb les
revisions corresponents en cas que el model urbanistic o el model de ciutat es modifiquin
i es generi la necessitat de revisio.

El present plec de prescripcions, que formara part del contracte, té la finalitat de descriure
els treballs a desenvolupar i enumerar les materies que han d’ésser objecte d’estudi:
definir les condicions, directrius, i criteris técnics generals que han de servir de base per a
la realitzacié dels treballs encarregats, i concretar la redaccio i presentacié dels diferents
documents en la realitzacié dels quals han d’intervenir I'equip adjudicatari de I'encarrec,
perqué els treballs necessaris fins a I'aprovacié definitiva del PLH, un cop quedi garantida i
assegurada la seva qualitat, coheréncia i homogeneitat, puguin ésser acceptats i rebuts
per I'equip tecnic de I’Ajuntament de Cambirils.

El PLH ha de contenir un analisi de la situacié de I'habitatge en el municipi i de les
condicions de context, definint els objectius i les estratégies i finalment ha de concretar
les actuacions a desenvolupar des del govern local a curt i mitja termini en relacié al sol i
al sostre residencial existent o de nova creacio, per tal d’afavorir el dret dels ciutadans a un
habitatge digne i assequible.

2. OBJECTIUS:

2.1. Disposar d’'una radiografia actual de la situacié en matéria d’habitatge al
municipide Cambrils.

2.2, Actualitzar la Memoria Social del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM).

2.3. Establir les prioritats en politiques d’habitatge del municipi de Cambirils per
als propers 6 anys.

24, Redactar el | Pla Local d’habitatge de Cambrils per 6 anys.
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3. DEFINICIO | ABAST DEL CONTRACTE
3.1. DEFINICIO

L'execucié d'aquest contracte obeeix a la consecucié de la finalitat que tal i com es
determina en la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge (article 14.1i 2):

“14.1. els ajuntaments amb plans locals d’habitatge aprovats o amb un programa
d’actuacio urbanistica municipal amb un contingut equiparable han de tenir un tracte
preferent a I'hora de concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat
guan comporten que aquesta aporti recursos economics.

14.2. Els plans locals d’habitatge determinen les propostes i els compromisos municipals
en politica d’habitatge i sén la proposta marc per la concertacié de politiques d’habitatge
amb I'administracié de la Generalitat”.

El Pla Local d’Habitatge és un document técnic que, partint de I'analisi i diagnosi de la
situacio de I'habitatge i de les condicions del context (socioeconomiques, urbanistiques,
d’organitzacié municipal, etc.) defineix, per un periode de sis anys, les estratégies i
propostes a desenvolupar des del govern local amb |'objecte de fomentar I'assoliment del
dret de les persones a gaudir d'un habitatge digne en condicions assequibles. Igualment,
és l'instrument que determina les propostes i compromisos municipals en politica
d’habitatge i constitueix una proposta marc per a concretar politiques d’habitatge amb
I'administracié de la Generalitat.

3.2, ABAST DEL CONTRACTE

El contingut i determinacions del PLH de Cambrils s'adequaran al definit a la Llei pel Dret a
I'habitatge i a la resta de legislacié i normativa sobre I'habitatge i urbanisme vigent a
Catalunya.

El treball s’haura d’adequar al present Plec de Prescripcions Técniques, tot i que I'equip
redactor pot proposar aplicar alternatives que permetin assolir continguts equivalents,
que hauran de rebre la conformitat des de I’Ajuntament.

El desenvolupament del PLH es portara en terme en estricte col-laboracié amb els grups
de treball técnic i també de participacié ciutadana que tindran l'objectiu de vetllar, en
I'elaboracié del pla, per un procés divers d’enriquiment técnic, ciutada i participatiu.

El contracte té abast fins a la seva aprovacio definitiva, incloent en aquest temps el suport
en les fases de les corresponents exposicions publiques i el procés de participacio
ciutadana. Caldra que el pla local es redacti amb perspectiva de génere i tenint en compte
I'impacte social i ambiental de les actuacions proposades.
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El document del PLH objecte de desenvolupament s’haura de concretar amb el contingut
minim establert per la Llei 18/2007 i organitzat en tres capitols, que es correspondran amb
les tres fases seglients:

e Fase 1:L’analisi i diagnosi de la situacié de I'habitatge al municipi de Cambrils

e Fase 2: Els objectius, els programes i les estrategies d'actuacid, i I'avaluacio
economicofinancera de les accions.

e Fase 3: Tramitacio.

4. FASES DEL DOCUMENT DEL PLH. DEFINICIO | CONTINGUT.

Amb el Pla Local d’Habitatge es pretén disposar del document técnic definit a la llei
18/2007, de dret a I'habitatge, en I'article 14. Es el full de ruta a seguir en els propers 6
anys on es valoren les accions i serveis que s’estan portant a terme actualment, i a la
vegada, es defineix la politica local, planificant noves accions per a donar resposta a les
necessitats que es detectin en la diagnosi; amb I'objectiu d’atendre adequadament les
necessitats residencials de la nostra poblacio.

El PLH ha de contenir un analisis de la situacié6 de I'habitatge al municipi i de les
condicions de context, definint objectius i estrategies i finalment ha de concretar les
actuacions a desenvolupar des del govern local a curt i mitja termini en relacié al sol i al
sostre residencial, existent o de nova creacio, per tal d’afavorir el dret dels ciutadans a un
habitatge digne i assequible.

Aquest document, alhora, també ens ha de servir per obtenir I'actualitzacié de la Memoria
Social del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) i poder realitzar politiques
d’habitatge de forma raonada i amb objectius clars.

La memoria social ha d’exposar els criteris que fonamentin les decisions relatives al model
residencial adoptat i ha de justificar el compliment de les directrius establertes en I'article
16 i el desenvolupament dels instruments de politica de sol i habitatge (segons I'establert
en el reglament que desenvolupa el Decret legislatiu 1/2005).

A nivell supralocal, s’haura d’assegurar I'encaix amb el Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge.
Finalment, s’hauran de considerar els estudis técnics que des d’'Urbanisme, Habitatge o
Serveis Socials s’hagin portat a terme des del gener del 2020, com és el cas de la Memoria
per a la declaracié d’area amb mercat d’habitatge tens, i el Pla d’Accié per a I'Ordenacio
Urbanistica des de la perspectiva de genere i feminista.

A continuacio es descriuen les fases i tasques que haura de contenir el PLH:
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FASE 1. L’ANALISI | DIAGNOSI DE LA SITUACIO DE L'HABITATGE AL MUNICIPI DE
CAMBRILS

L’analisi i la diagnosi de la situacié de I’habitatge al nostre municipi ha de contemplar
tots els aspectes de manera integral (demografic, socials, econdomics, urbanistics,
arquitectonics, etc.)

Aquesta fase implica I'elaboracié de l'analisi i la diagnosi de l'estat de I'habitatge al
municipi; analitzant la realitat amb informacié i documentacié de forma quantitativa i
qualitativa.

Es pretén recollir la radiografia actual en materia d’habitatge a Cambrils on es valorin les
accions i serveis que s’estan portant a terme actualment, tenint en compte l'analisi de les
necessitats i caracteristiques del municipi.

L'analisi i la diagnosi de la situacié de I'habitatge del municipi de Cambrils hauria de
contenir I'analisi i previsions demografiques i diagnosi de les necessitats d’habitatge de la
poblacié (especialment la identificacié de segments de poblacié amb dificultats d’accés o
precarietat en la tinenca), I'analisi del mercat d’habitatge, I'analisi del plantejament
urbanistic i del seu potencial d’oferta d’habitatges, diagnosi del grau de cobertura de les
necessitats d’habitatge de la poblacio, i I'analisi del parc d’habitatges i diagnosi dels
deficits, els recursos residencials i les iniciatives municipals existents.

El document ha d’incloure i comptar amb els segiients aspectes:

a) L'analisi i les previsions demografiques i la diagnosi de les necessitats d'habitatge
de la poblacié, amb la identificacié dels segments de poblacié amb dificultats
d'accés o precarietat en la tinenca, i I'analisi de la situacié dels sense llar.

b) L'analisi del mercat d'habitatge, amb I'estudi de I'evolucié i les tendencies de la
construccio d'habitatges al municipi i dels preus de mercat en les modalitats de
compra de primera ma, compra de segona ma i lloguer, i la diagnosi de la poblacié
que resta exclosa del mercat per rad dels seus ingressos.

¢) L'analisi del planejament urbanistic i del seu potencial d'oferta d'habitatges, amb
la determinacié de la quantitat, les modalitats, el regim d'accés i la iniciativa
publica o privada de les reserves de sostre per a habitatge amb proteccié oficial, i
de sol qualificat o reservat destinat al sistema d'habitatge dotacional que
estableix la legislacio urbanistica, i la diagnosi del grau de cobertura de les
necessitats d'habitatge de la poblacié. Fet important ja que també cal coneixer la
tipologia d’habitatge protegit necessaria en el nostre municipi des segons la
normativa vigent.

d) L'analisi del parc d'habitatges, la diagnosi de les situacions d'infrahabitatge i
d'utilitzacié anomala dels habitatges, i la diagnosi dels edificis d'habitatges i dels
habitatges que no compleixen les condicions de qualitat que estableix aquesta llei.
Diagnosi de déficits en el parci en I'Us dels habitatges.
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L'analisi del potencial d'habitatges dirigits a politiques socials, en el cas dels
municipis subjectes al mandat de solidaritat urbana que estableix l'article 73 de la
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge.

L'analisi dels recursos i dels instruments municipals que es fan servir per a dur a
terme les politiques d'habitatge, i la diagnosi de la necessitat de millorar-los o
ampliar-los.

Altres que es puguin indicar des de I’Ajuntament de Cambirils.

El document tindra caracter sintétic i analitic i s’Tha d’enfocar amb I'objectiu d’aportar
conclusions a les dades analitzades. Aquest apartat s'acompanyara dels grafics, planols i/o
infografies que resultin imprescindibles per entendre les problematiques concretes del
municipi i que aportin més informacié que no sigui una reproduccié de la documentacio
existent.

Participacio ciutadana. Tal i com s’indica en la Llei del dret a I'habitatge, la tramitacio i
I'aprovacié dels plans locals d’habitatge s’han d’ajustar al que la legislacié estableix
respecte al regim de funcionament i d'adopcié d'acords. Per aquesta rad, caldra dur a
terme dins dels treballs d’aquesta fase I'accié participativa, on com a minim s’hauran de
realitzar:

*= Reunions de coordinacié amb les persones referents d’aquesta
contractacié

» Reunions amb professionals de I'habitatge del municipi

» 400 enquestes a la ciutadania

= 35 enquestes a professionals

= 2 sessions grupals amb ciutadania

= 2 sessions grupals amb professionals

FASE 2: ELS OBJECTIUS, ELS PROGRAMES | LES ESTRATEGIES D’ACTUACIO.

En aquesta segona fase, I'empresa adjudicataria haura de presentar un Pla d’Accié que
contindra els objectius, estrategies i propostes d'actuacio del PLH, i que han d’incloure:

a)

Les linies d'actuacié vinculades a la utilitzacié dels instruments de politica de sol i
habitatge que estableix la legislacié urbanistica, amb una referencia especial a la
concrecié o I'augment de les reserves per a habitatge protegit, la qualificacié o la
reserva de terrenys destinats al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals; a la
utilitzacio dels instruments d'intervencié sobre |'edificacio i I'is del sol, i a la
utilitzacio i la gestié del patrimoni public de sol i habitatge, i a la necessitat de
reestructurar el teixit intern consolidat per generar habitatge assequible de
manera distribuida pel municipi i la necessitat que el nou habitatge assequible ho
sigui de manera permanent.
Les linies d'actuacié no vinculades a la politica de sol perd si a la qualitat del parc
construit i a la rehabilitacio, la utilitzacié i I'ocupacio del parc d'habitatges,
incloent-hi la definicié de les possibles arees de conservacié i rehabilitacié a les
:
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quals fa referéncia l'article 36 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a
I'habitatge.

La definicié de les possibles arees subjectes als drets de tanteig i retracte a que fa
referéncia l'article 15 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge .
Els ajuts adrecats a grups de poblacié amb dificultats d'allotjament especials per a
lluitar contra I'exclusio social.

La definicio i la programacioé de les actuacions concretes que s'han de dur a terme
en els sis anys de vigencia del pla, que ha d'establir les caracteristiques tecniques i
econdmiques, els beneficiaris, els agents gestors i la programacié temporal.

Les previsions de quantificacié dels habitatges destinats a politiques socials
d'acord amb la tipologia que estableix l'article 74 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del Dret a I'habitatge per a I'acompliment quinquennal del mandat de
solidaritat urbana, en el cas dels municipis que hi estiguin subjectes, i la justificacié
de la coherencia amb relacié a I'objectiu final de l'article 73.1 de la Llei 18/2007 del
Dret a I'Habitatge.

Altres que es puguin indicar des de I’Ajuntament de Cambirils.

El document ha d’incloure i comptar amb els segiients aspectes:

Objectius i estratégies: La formulacié dels objectius sera I'establiment de les
finalitats municipals en matéria d’habitatge que han de senyalar la direccié cap a
on s’encaminara la politica local d’habitatge de Cambrils dels propers 6 anys, en
base a l'analisi i a la diagnosi realitzades. En quant a la definicié d'estratégies es
tractara d’identificar la forma en qué es pretén assolir els objectius generals del Pla.

Pla d’Accio: Les propostes d'actuacions del PLH seran les que es derivin de la
diagnosi, objectius i estratégies definits i que es desenvoluparan durant els 6 anys
de vigencia del Pla.

Continguts minims de les actuacions proposades:

- Descripcié: finalitat, contingut i objectius especifics i beneficiaris i imatge
representativa de I'actuacio.

- Execucié: calendari, avaluacié economicofinancera de l'actuacio, fonts de
financament, pressupost, gestid, altres agents, actuacions vinculades,
indicadors de gestié i d'impacte.

- ldentificacié del paper que I'ajuntament vol donar a altres agents amb possible
incidencia en la politica d’habitatge municipal per a l'execucié de les
actuacions.

- Descripcio de les estructures, persones responsables i mecanismes de gestié.

- Formulacié dels mecanismes de seguiment i avaluaci6, incloent un sistema
d’indicadors.

- Proposta de pressupost dels programes i actuacions a desenvolupar al llarg del
primer any de desenvolupament del pla i prognosi dels seglients.
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- Les funcions i responsabilitats a assumir pels departaments i persones de
I'ajuntament implicades en I'execucié dels programes i actuacions.

- Afectacions als consums d’energia, demanda de mobilitat i efectes
mediambientals.

- Afectacions a la demanda de serveis rellevants a les propostes a implementar.

* Avaluacié economicofinancera de les actuacions. Ha d’establir els mecanismes
seguents:

- Els que permetin articular la gestié del pla, analitzant tant el financament public com

el privat disponible. Pel que fa al financament public, detallant els compromisos

financers que requereixin un concert amb I’Administracié de la Generalitat.

- Els de seguiment i desplegament del pla i els d’establiment d’indicadors de qualitat

de la gestio.

Caldra concretar el maxim possible el programa d’actuacio, de manera que el PLH sigui un
instrument operatiu per a 'ajuntament amb una definicié acurada de les actuacions, una
programacio temporal realista i una viabilitat econdmica i financera.

Participacio ciutadana. El desenvolupament i redaccié de la fase 2 exigira d'un procés de
participacioé ciutadana amb la redaccio i edicié del material necessari, I'organitzacié de

tallers i jornades de treball, enquestes i corresponent buidatge d’aportacions i retorn.

FASE 3: TRAMITACIO

Tal i com s’indica en la Llei del dret a I'habitatge, la tramitacié i 'aprovacio dels plans locals
d’habitatge s’han d’ajustar al que la legislacio estableix respecte al regim de funcionament
i d'adopcié d'acords.

La tramitacio del Pla ha d'incloure:

- Aprovacio inicial del PLH per I'6rgan municipal competent.

- Un cop publicat el text al BOPT, periode de 30 dies per fer les al-legacions que
es considerin.

- Paral-lelament s’envia al Departament corresponent de la Generalitat perqué
faci, si s'escauen, les prescripcions que consideri.

- En el cas que hi hagi prescripcions, aquestes hauran de ser considerades en el
text que es portara a Ple per a I'aprovacié definitiva, i alhora, s’haura de donar
resposta a les al-legacions que s’hagin pogut presentar.

- Aprovacio definitiva del PLH per I'drgan municipal competent per un periode
de sis anys.

Per tal de donar a conéixer i difondre el Pla, com a minim caldra:
e 1 sessi6 informativa i/o formativa interna a I’Ajuntament de Cambrils.
e 1 sessi6 informativa i/o formativa a la ciutadania.
e 1 sessid informativa i/o formativa a professionals de I'ambit de I'habitatge.
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Aquest procés es concretara amb el lliurament dels seglients documents:

Pla Local d’'Habitatge: aprovacio inicial.

Informe técnic de valoracié d’al-legacions i suggeriments de l'exposicio
publica: Preparar les respostes a les al-legacions, en cas que n’hi hagin, i
suggeriments que es produeixin, amb la incorporacié de les modificacions,
correccions o esmenes que es considerin oportunes com a resultat del procés
d’exposicié publica del Pla, un cop aprovat aquest per Ple.

Informe técnic de valoracio del retorn del Departament competent de la
Generalitat de Catalunya: Incorporacié de les modificacions, correccions o
esmenes que es considerin oportunes com a resultat del procés de tramitacio del
Pla a la Generalitat de Catalunya.

Pla Local d’'Habitatge: document final.

5. TREBALLS COMPLEMENTARIS.

L'encarrec de la redaccié del PLH també haura de tenir annexes, les memories i
documents preceptius per a poder iniciar els tramits de les segliients declaracions i
delimitacions derivades del propi PLH:

a)

La declaracié de la totalitat del municipi de Cambrils com area de demanda
residencial forta i acreditada. Segons els articles 3, 40 i 73 de la Llei 18/2007, del 28
de desembre, del dret a I'habitatge, I'article 2 del Decret Llei 1/2015 de mesures
extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié d'habitatges provinents d'execucio
hipotecaria, i els articles 43, 44 i 47 del Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al
dret a I'habitatge.
La declaracié d'arees de conservacio i rehabilitacié que es puguin delimitar o
prioritzar en el propi PLH. Segons el previst per la Llei 18/2007 del Dret a
I'habitatge , el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya, el Decret 64/2014, de
13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica, el Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge i el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
La delimitacié de la totalitat del municipi de Cambrils, o d’'una area continua o
discontinua del municipi, com area per a l'exercici del dret de tanteig i retracte.
Segons s’estableix per la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, el
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la llei
d'urbanisme i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.
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d) La declaracié de la totalitat del municipi de Cambrils com area amb mercat
d'habitatge tens o similar que permeti desenvolupar i activar les eines de regulacié
i control de les rendes de lloguer d’habitatge, segons la regulacié vigent
d’habitatge i d’arrendaments urbans.

e) La regulacié dels habitatges d'Us turistic segons el que estableix el Decret Llei
3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el regim urbanistic dels
habitatges d'Us turistic.

f) Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a
Alcanar. L'avaluacié d’aspectes basics de desenvolupament sostenible dels sols
d'extensié urbana previstos pels planejaments municipals no adaptats al Pla
territorial parcial vigent, en endavant, el PTP, per tal d’adaptar-los als principis i
directrius de sostenibilitat establerts per la legislacié i el planejament vigents i
I'adaptacié paisatgistica de l'ordenacié i l'edificaci6 dels sectors que es
desenvolupen en edificacié aillada, en tots els municipis, tant amb planejament
general no adaptat com adaptat al PTP, a fi de preservar els valors naturals,
patrimonials, culturals, socials i economics del paisatge del litoral, en el marc del
desenvolupament sostenible, i d’acord amb la propia legislacié paisatgistica
vigent.

6. EQUIP REDACTOR

La composicio de I'equip técnic redactor del PLH objecte del present contracte haura de
ser pluridisciplinari. Estara format per un equip minim de 3 persones i estara encapcalat
per una persona amb llicenciatura o grau universitari competent per a l'objecte del
contracte (Director del Pla) preferentment amb titulacié de grau en arquitectura.

La composiciéo minima de I'equip (inclos el Director del Pla) sera:

- Un técnic/a amb grau universitari d'arquitectura o equivalent.

- Un tecnic/a amb grau de dret

- Un técnic/a amb grau en qualsevol titulacié relacionada amb les ciéncies

socials (sociologia, treball social, antropologia, etc.)

No s'admet que un mateix col-laborador integri més d'un dels perfils professionals
requerits, excepte en el cas de la direccié dels treballs que podra ser realitzada per algun
dels altres perfils, sempre i quan s’especifiqui en I'oferta i compleixi els requisits exigits.
L'autoria dels treballs recau en I'equip redactor.

La persona encarregada de la Direcci6 del Pla es designara en l'oferta, la qual sera
responsable de I'equip de treball i de la coordinacié del seu equip.

Els documents que conformaran el PLH, en format paper o digital, hauran d’anar signats
per la persona designada com a director. La resta de membres de I'equip podra signar
aquella part dels treballs que hagi realitzat, amb el vist i plau, de la persona designada
com a director.
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En el suposit que I'adjudicacio recaigui en una persona juridica, la persona que exerceixi la
representacié legal també haura de signar la documentacié del Pla, constant-hi també el
segell de I'empresa.

Qualsevol canvi, en relacié a les persones especificades en I'oferta, en els membres de
I'equip técnic i professional haura de ser comunicada al responsable del contracte de
I’Ajuntament aquest haura de formalitzar la seva acceptacid, per tant, en cas de que no
sigui acceptada motivadament s’haura de presentar a una altra persona.

No s’atendra cap canvi de professional si no té el curriculum similar al tecnic que
substitueix.

7. PROPOSTA METODOLOGICA PER LA REDACCIO DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

L'elaboracié del PLH es fara d’acord amb la proposta metodologica proposada per I'equip
redactor pel cas concret de la ciutat de Cambrils i sera objecte de valoracié (segons informe
justificatiu i el PCAP).

La proposta metodologica per la redaccié del PLH presentada a la licitacié per I'equip
adjudicatari en l'oferta s’incorporara com annex al contracte.

Un cop iniciat I'encarrec, I’Ajuntament designara dos técnics municipals (d'urbanisme i
d’inclusio) per tal de coordinar el desenvolupament dels treballs.

S’acordara amb els técnics referents de I'ens, el format i I'estructura de la informacid dels
diferents documents per tal de facilitar la possible utilitzacié dels fitxers informatics, tant
per la seva publicaci6 en mitjans electronics, com per la futura explotacié de la
informacié.

Els tecnics municipals definiran la periodicitat de les reunions de coordinacié i seguiment
segons la fase de treball. Per cada fase de treball es fara un minim de 2 reunions de
coordinacié i seguiment. A la primera reunié amb el responsable del contracte ja es
concretara el calendari de reunions de control de seguiment.

8. DOCUMENTACIO A LLIURAR A L’ADJUDICATARIA

Correspon a I'adjudicataria 'obtencio de les dades necessaries per a la completa elaboracio
del treball encarregat i a '’Ajuntament de Cambirils correspon proporcionar-les.

La redaccié dels documents escrits i la retolacié de planols, caratules i carpetes sera en
llengua catalana.

9. DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS

L’Ajuntament de Cambrils designara dos interlocutors técnics i dos politics, un de I'Area
d'Urbanisme i un altre d’'Inclusié Social, com a persones de referéncia en el decurs del
desenvolupament d’aquesta contractacio, que formaran la Comissié de Seguiment.
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Els interlocutors técnics seran els responsables directes del seguiment dels treballs,
incloent l'assisténcia a les reunions i la interlocucié ordinaria amb I'equip redactor i
actuaran com enllag amb la resta de I'organitzacioé que representen, en relacié a I'obtencio
de documentacio, informacié i implicacié de les diferents arees de gestié del propi ens. Els
interlocutors politics hauran de garantir el posicionament a lI'ajuntament de les decisions
que li siguin propies, i el seu trasllat a les instancies o Organs corporatius que
correspongui.

L'equip redactor i els interlocutors designats per l'ens, celebraran una reunié de
presentacio, lliurament de documentacié i definici6 del marc de desenvolupament
objecte de contractacio.

També caldra identificar els professionals de I'ambit de I'habitatge que conjuntament
amb els interlocutors de l'ens, participaran en el desenvolupament de tasques de
validacio i seguiment técnic del PLH.

El desenvolupament dels treballs s'adaptara a la programacié establerta, amb les
modificacions que al llarg de la seva execucié puguin establir-se per mutu acord de les
parts, havent d’ajustar-se, en qualsevol cas, als terminis i procediments de tramitacié dels
expedients legalment establerts.

9.1. Pla de treball

El desenvolupament dels treballs s'adaptara a la programacié presentada durant la
licitacié, amb les modificacions que al llarg del seu desenvolupament puguin establir-se
per mutu acord de les parts, havent-se d’ajustar, en qualsevol cas, als terminis i
procediments de tramitacio dels expedients legalment establerts.

L'adjudicataria del contracte, en el termini de 10 dies habils a comptar des de 'endema de
la formalitzacié del contracte, haura de presentar un Pla de treball definitiu que haura
d’'ésser aprovat per la comissié de seguiment, i que s’haura d’ajustar al termini maxim
establert al Plec de clausules administratives particulars que també formen part del
contracte i que estigui en concordanca amb el presentat a la licitacio.

Els treballs inclouran les sessions d’assessorament i assisténcia amb el responsable del
contracte, els serveis técnics de I'Ajuntament o qualsevol altra administracié, també
sessions amb els veins o veines, particulars i/o interessats o interessades que es
convinguin.

De manera prévia al lliurament de cadascun dels documents corresponents a les diferents
fases del treball, I'equip redactor presentara a la comissié de seguiment del PLH un
esborrany (pre-lliurament) dels esmentats documents, per tal de procedir a la seva revisio,
i autoritzar, si s’escau, el seu lliurament definitiu.
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9.2. Inici dels treballs

El contracte queda perfeccionat amb I'adjudicacié, per la qual cosa els terminis comencen
a computar a partir de la formalitzacié del contracte.

El departaments d'urbanisme i inclusié lliuraran a I'equip redactor a l'inici de les tasques la
informacio estadistica basica del municipi i facilitara el traspas de les dades estadistiques
addicionals de qué disposi I'ajuntament aixi com el llistat d'informants clau a entrevistar.
També facilitara les dades de que disposi i informacié quantitativa especifica de
I'ajuntament, si és el cas.

Entre d’altres, el departament d’urbanisme, el departament d’inclusié i I'Oficina Local
d'Habitatge podra lliurar:

a) Emmarcament territorial: divisions administratives en qué s’organitza el municipi o
nuclis en els que es considera necessari realitzar algun tipus d'analisi diferenciada.

b) Les persones

- Microdades anonimitzades del fitxer de moviments del padré municipal
d’habitants.

- Microdades anonimitzades del fitxer de Registre de Sol-licitants d’Habitatge
Proteqit.

- Altres informacions (anonimitzades i preferentment en format microdades), de
que disposi I'Oficina Local d’Habitatge sobre el volum, caracteristiques i
possibilitats economiques i socials dels usuaris o sol-licitants dels seus serveis
residents al municipi (Borsa de lloguer social, ajuts, persones ateses en els
serveis d'intermediacié hipotecaria, etc.)

- Informacié (anonimitzades i preferentment en format microdades) dels Serveis
Socials sobre el volum i les caracteristiques de la poblacié en estat o risc
d’exclusio social-residencial.

- Informacio (o cessié de microdades) del fitxer de liquidacions de I'impost sobre
I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana (plusvalua) on hi figurin
les dacions en pagament, transaccions forcoses, i compravendes entre
persones fisiques i persones juridiques.

¢) El parc d’habitatges
Informacioé (anonimitzada i preferentment en format base de dades) de qué es disposi
I'ajuntament relativa a I'estat del parc d’habitatges i la dinamica rehabilitadora municipal
dels darrers anys.

Concretament:

- Llicéencies de rehabilitacié, d'obra nova i de 12 ocupacio, concedides als darrers
3-5 anys, identificant si és possible el n° d’habitatges i 'adreca o localitzacio.
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- Expedients de ruina, ordres d’execucio i execucions subsidiaries relacionades
amb l'estat de conservacié dels edificis i habitatges dels darrers 3-5 anys,
identificant si es possible el n° d’habitatges i I'adreca o localitzacié.

- Ajuts a la rehabilitacié (municipals i autondmics) sol-licitats i atorgats als darrers
3-5 anys, identificant si és possible el n° d’habitatges i I'adreca o localitzacio.

- Situacions de barraquisme, parc amb necessitats de substitucio, o
incompliments de normatives d’habitatge diferents de les condicions
d’'habitabilitat, identificant si és possible el n° d’habitatges i I'adreca o
localitzacié.

- Iniciatives municipals relacionades amb les situacions d’urgéncia ateses,
substitucio d’edificacions i reallotjaments dels darrers 3-5 anys o previstes pels
propers 6 anys, si n’hi ha.

- Informacié (anonimitzada i preferentment en format base de dades) de que
disposi I'Oficina d’Habitatge relativa a |'estat del parc d’habitatges i la dinamica
rehabilitadora municipal dels darrers 3 anys: ajuts a la rehabilitacié sol-licitats i
concedits, ITE/TEDIS tramitats, etc.

- Nombre d’habitatges propietat de persones juridiques a partir del padré
fiscal (entitats financeres i empreses relacionades) i informacié sobre
habitatges propietat d'altres tipus de grans tenidors.

- Llistat dels habitatges inclosos al registre d’habitatges buits o sense titol

habilitant de I’Agéncia de I'habitatge de Catalunya.

El planejament

Estat del planejament urbanistic vigent.

Concretament confirmar si es correspon amb el que apareix al Registre de Planejament
Urbanistic Municipal de la Generalitat de Catalunya, i si hi ha alguna modificaci6 de
planejament o algun instrument de planejament derivat o de gestié urbanistica sobre sol
residencial actualment en procés tramitacio (almenys en estat d’aprovacié inicial).

Identificacié i caracteritzaci6 de modificacions de sectors o poligons majoritariament
residencials actualment en tramit (almenys en estat d’aprovacio inicial).

e)

f)

9)

- Previsions d’execucioé dels sectors o poligons majoritariament residencials pels
propers sis anys.
- Cartografia digital de base del municipi i del planejament, a escala adequada.

Els recursos i iniciatives existents en politiques d’habitatge municipal.
Pla de Mandat / Pla estratégic que fonamenta, articula o condiciona la politica
d’habitatge municipal.
Informacié general (personal, funcions i pressupost (liquidacions, pressupost per
programes, ratis d'endeutament i projeccions econdmiques) sobre els
departaments de lI'ajuntament que gestionin les politiques d’habitatge, i sobre les
empreses publiques, geréncies, oficines o altres organismes autonoms que
gestionin aquestes competéncies, en cas d’existir.
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h) Inventari de terrenys i edificis de propietat municipal, descrivint el seu estat de
conservacio, la seva ocupacio (o no), i la seva situacié juridica, diferenciant els que
estiguin integrats al patrimoni municipal de sol i habitatge.

i) Relacio i caracteristiques de les actuacions o iniciatives de promocié d’habitatge
protegit o de prestacié de serveis d’habitatge al municipi desenvolupades durant
els darrers anys.

j) Estudis, plans, projectes i altres documents d’interés per a la realitzacié del PLH:
memoria social, pla de joventut, pla d’'inclusid, estudis especifics d’habitatge, etc.

9.3. Format dels treballs

Amb l'objecte d'uniformitzar I'estructura dels diferents documents que configuren els
treballs que es deriven del present contracte, s'estableixen a continuacié el conjunt de
normes i requisits que s’han de tenir en compte a I'hora de la seva elaboracid i
presentacio, si bé es podran adaptar en funcié del tipus de document concret,
especialment si cal tenir en compte criteris especifics imposats pel departament de la
Generalitat de Catalunya:

- El treball s’enviara a la comissié de seguiment per registre d’entrada en format .pdf o.doc,
perque es pugui revisar.

- Respectar les normes d'estil de I'Ajuntament de Cambrils en els elements de
comunicacio.

- La informacié ha d’estar classificada i arxivada en el format adient i amb tots els fitxers
complementaris necessaris per tal que pugui ser llegit amb els programes més habituals i
es pugui imprimir amb el mateix resultat que la documentacié en paper presentada.

- Posteriorment, el tecnic redactor presentara per registre d'entrada tots els arxius (escrit i
grafic) editables, amb un certificat on s’especifiqui que aquests documents corresponen
exactament amb tota la informacié que conté els documents en .pdf presentats

- La documentacié es presentara en suport paper i en format digital de forma que pugui
complir les prescripcions per ser penjat a la web municipal.

- Planols (referenciats a les coordenades del terme municipal).

- Documentacié escrita en format .doc, .pdf

- La informacioé ha d’estar classificada i arxivada en el format adient i de forma coherent
amb el document, controlant que la mida dels fitxers no sigui excessiva.

- Es presentara una copia sencera del treball en suport informatic en pendrive, tant de la
documentacio escrita com de la grafica.

Del document se’'n presentara sobre paper i pendrive, el nombre d’exemplars que siguin
necessaris per a la seva tramitacio i per a poder sollicitar, si s'escau, els informes que
calguin a tots els organismes i administracions afectades.

Per a l'aprovacié definitiva es presentaran el numero d'exemplars que determini
I'ajuntament de Cambrils, amb un minim de 8 exemplars.
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Es lliurara també un exemplar sencer en suport informatic on els fitxers grafics es
presentaran en format PDF i els fitxers de bases de dades en format Excel. Els fitxers de
text en format .doc o .pdf.

Per les presentacions publiques de les diferents etapes, es confeccionaran documents
sintetitzats de facil comprensid, tant en grafics com escrits, en format digital.

Es lliurara també a la comissi6 de seguiment del PLH de Cambrils la documentacio
complementaria que ha servit per redactar el Pla i que tindra el contingut seglient:

- Fulls de camp referents a recollides de dades.

- Copies de tots els planols utilitzats.

- Actes de les reunions celebrades si s’escau.

- Qualsevol altra informacié que el responsable del contracte consideri adient.

Al marge d'aquests requeriments basics, s'acordara amb la comissié de seguiment de la
redaccio del PLH, l'estructura de la informacio dels diferents documents per tal de facilitar
la possible utilitzacié dels fitxers informatics, tant per la seva publicacié en mitjans
electronics, com per la futura explotacio d'aquesta informacio.

9.4. Aclariments i informacions complementaries

En el decurs de la redaccié dels treballs, I'equip redactor podra sol-licitar tota mena
d’aclariments i informacions complementaries, i fer paleses les consideracions que cregui
oportunes el responsable del contracte.

L’Ajuntament de Cambrils procurara atendre en la mesura que sigui possibles les
esmentades comunicacions; ara bé, la manca o el retard en la resposta no es considerara
en cap moment com a causa de defectes, mancances o retards en la redaccié dels
documents objecte de contracte, donat que és obligacié de I'equip tecnic desenvolupar-
lo sense més aportacions dels responsables del contracte, que les que figuren en aquest
Plec.

En cap cas podran servir les normes contingudes en aquest Plec per justificar I'omissio
d’estudis o descripcions que a judici del coordinador i interlocutors técnics han d’integrar
els treballs.

9.5. Informe sobre la marxa dels treballs. Seguiment i control.

Periodicament, i mentre duri la redaccio dels documents de Planejament, el Director/a del
Pla esta obligat/da a informar detalladament i per escrit al responsable del contracte, de
I'estat de desenvolupament dels treballs en curs. També haura de facilitar a I’Ajuntament
de Cambrils les dades corresponents a I'actualitzacio del Pla de Treball vigent.

Als efectes de seguiment i control dels treballs, el responsable del contracte podra
requerir quan ho consideri necessari rebre les explicacions que es sol-licitin sobre la marxa
de les tasques en curs o qualsevol altra quiestio.
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Per altra banda, el personal designat per I’Ajuntament de Cambirils queda facultat, quan es
consideri necessari, per recollir la informacié i/o realitzar les comprovacions que
s'escaiguin, dels documents conclosos del planejament (o en elaboracio); i I'equip
redactor queda obligat a prestar I'assisténcia que li sigui requerida per a aquest fi.

9.6. Deteccio de disconformitats

Si en una inspeccid de I'execucio dels treballs per part de la comissié de seguiment de la
redaccié del PLH, com a organ de control i supervisid, en la documentacié lliurada es
detectés i comprovés algunes de les seglients disconformitats:

- La formulacié i redaccié dels documents objectes de I'encarrec no es desenvolupa
amb el personal i els mitjans oferts (0 amb d’altres alternatives acceptades per
I’Ajuntament de Cambrils)

- S'ha produit l'incompliment de qualsevol termini dels indicats o acordats amb el
responsable del contracte en el Pla de treball vigent i aprovat.

- Es detecta i comprova l'incompliment en els documents de qualsevol apartat
d’aquest Plec de prescripcions técniques, plec de clausules administratives particulars,
contracte administratiu que es formalitzi i legislacié aplicable en materia de
contractacio i urbanisme.

Aquestes es consideren condicions essencials del contracte, per tant, I'’Ajuntament de
Cambrils podra optar per resoldre el contracte o imposar les penalitzacions oportunes,
descomptant els imports corresponents de la quantitat a abonar a I'equip redactor.

L’Ajuntament de Cambrils també podra optar per efectuar pel seu compte la redaccié o
repetici6 d'aquelles parts dels treballs afectades per aquestes disconformitats,
descomptant els imports corresponents.

La realitzacio de qualsevol de les tasques esmentades no eximira l'autor/a dels documents
de lI'encarrec del compliment dels terminis pactats i de les penalitzacions en qué pugui
incorrer.

9.7. Compromisos en la tramitacio

L'equip redactor, cas que sigui requerit, haura d'assistir a les sessions de presentacio
publica de la revisid, a les reunions informatives que es facin amb els veins i veines,
representants del Consistori i equip de govern, i assistir també a les sessions plenaries
d’aprovacié dels mateixos.

10.NORMATIVA APLICABLE

Per a la realitzacio de la redaccié dels documents del PLH, I'equip tecnic tindra en compte
la normativa estatal, autonomica i local existent i vigent en el decurs de la seva redaccio
que pugui ésser d’aplicacié al mateix i en especial la normativa continguda en la Llei
18/2007 del dret a I'habitatge i la llei d'Urbanisme de Catalunya, aixi com aquella que la

desenvolupa.
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11.TERMINI EXECUCIO

El contracte, tindra una durada de 20 mesos, a comptar des de la formalitzacié del
contracte. Concloura amb el lliurament de la totalitat dels documents requerits per part
de l'adjudicatari a I'ajuntament.

Quan a la prorroga: el contracte no sera prorrogable.

La previsié estimada per a I'execucié dels treballs és I'expressada dins els terminis parcials

que tot sequit s'indiquen:

Fase Documents a lliurar Termini

Fase 1: L'analisi i diagnosi | PLH: Analisi i Diagnosi. 6 mesos des del

de la situaci6 de lliurament de la

I'habitatge a Cambrils. documentacio per part de
I’Ajuntament.

Fase 2: Objectius,
estrategies i pla d’accio.
L'avaluacio
economicofinancera de
les actuacions.

PLH:  Document  per
aprovacio inicial i
exposicio publica.

6 mesos des de la
conformitat al document
de la fase 1.

Fase 3: PLH Tramitacio

Aprovacié inicial per part

de I'Ajuntament de
Cambrils.
Periode d’al-legacions

publiques i prescripcions
de la Generalitat de
Catalunya.

Procediments interns de
I’Ajuntament de Cambrils.
Maxim 4 mesos.

PLH: Document final.

Aprovacié definitiva del
PLH per I'd0rgan municipal
competent per un
periode de sis anys.

2 mesos per entregar el
document final del PLH
des de la finalitzacié del
termini de prescripcions i
al-legacions.
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Sessi 6 ) |2 mesos per elaborar,
essions Iinformatives | planificar i executar el

presentacions del PLH. material i les sessions

informatives i de
presentaci6 des  de
I'aprovacié definitiva del
PLH.

La duracio estimada dels treballs és de 20 mesos.

El calendari de desenvolupament es determinara amb la presentacid, per part de
I'adjudicatari del contracte, d’'un pla de treball que incloura les necessitats del procés de
participacio ciutadana.

El calendari de desenvolupament dels treballs s’ajustara a les necessitats derivades de les
tasques propies del periode d’Exposicié Publica i de la tramesa del PLH aprovat al
Departament competent de la Generalitat de Catalunya.

12.ACCEPTACIO DELS TREBALLS

La supervisio i aprovacié de cadascuna de les unitats de treball, per part de la comissié de
seguiment de la redaccié del PLH és condicié obligada per tal que I'equip redactor pugui
desenvolupar altres unitats de treball que depenguin de les primeres.

En tots els lliuraments parcials la comissi6 de seguiment revisara la documentacié,
indicant, si és el cas, els arranjaments a realitzar per 'equip redactor.

A la data prevista en el Pla de Treball, I'equip redactor remetra un exemplar de I'esborrany
complet dels documents de planejament a la comissié de seguiment, per a la seva revisio;
en funcié del resultat d’aquesta, el servei d'Habitatge de Cambrils indicara a I'equip
redactor la realitzacié de les correccions i/o modificacions que s’hagin de considerar, o si
s’escau n’autoritzara I'edicid.

Un cop acceptat lI'encarrec, l'adjudicataria s'obliga a realitzar-lo sota les directrius
contingudes en el present Plec i seguint la metodologia i els procediments que en aquest
s'indiquen.

Cambrils,

1
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