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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESSITAT DE CONTRACTACIO

Elena Pijoan Ferrando, arquitecta municipal i Cap del Departament d'Urbanisme i Goretti
Cebrian Bernat técnic/a municipal de INCLUSIO en relacié a la naturalesa de les necessitats que
pretenen cobrir-se mitjangant la contractacié de Licitacio per la contractacio de serveis per a
la redaccio del Pla Local d'Habitatge Municipal, emeto el present informe sobre els criteris i
condicions de licitacié.

1.1Justificar la necessitat de contractar
1. 1.a Antecedents:

Actualment I'Ajuntament de Cambrils no disposa d'un Pla Local d'Habitatge, com a instrument-
eix de la politica d’habitatge del municipi. Aixi, la llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge defineix el pla local d’habitatge com l'instrument que determina la politica del
municipal d’habitatge i el marc d’actuacié per la concertacié d’aquestes politiques amb la
Generalitat de Catalunya (art.14). El Pla local d’habitatge ha de contemplar una triple
perspectiva:
- Analitica: ha de contenir I'estudi i la diagnosi de la problematica a Cambrils en matéria
d’habitatge.
- Estrategica: establir les estrategies municipals en matéria d’habitatge.
- Programatica: definir y programar les actuacions de I'ajuntament relatives a I'habitatge
en un periode de 6 anys.

L'Ajuntament de Cambirils va signar un conveni el 24 d'octubre de 2003 amb la Secretaria
General de Joventut per la creacié del servei de la Borsa d’Habitatge Jove al municipi.

La realitat social perd6 en matéria d’habitatge era més amplia i a posteriori es va signar un
conveni amb ADIGSA (I'actual Agéncia de I'Habitatge de Catalunya) per adherir-se a la Xarxa de
Mediacié pel Lloguer Social. Mitjancant aquests convenis es venen establint anualment uns
compromisos a assumir per part de l'ajuntament i el compromis de l'agéncia de dotar
economicament a la nostra administracié en funcié dels tramits i gestions realitzats en materia
d’habitatge.

El 23 d'abril de 2010, en Junta de Govern Local, I'ajuntament va adquirir el compromis
d’elaborar un Pla Local d’'Habitatge durant el periode 2010-2012 tal i com preveia la disposicié
transitoria setena del Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Dret a I'Habitatge 2009-2012. Ens
trobem a I'any 2023 i I’Ajuntament de Cambirils no disposa de cap Pla Local d’'Habitatge ni s’ha
executat aquest compromis adquirit.

En el Ple d'abril de 2018, s'aprova I'acord de sol-licitar una Oficina Local d’'Habitatge a I'’Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya de la Generalitat per al municipi de Cambrils. Des dels Serveis
Territorials d'Habitatge de Tarragona, ens traslladen que aquesta oficina podra ser viable a partir
de I'exercici 2019.

Des del 2003 fins al 2018, les necessitats d’habitatge de la poblacié cambrilenca han estat ateses
de forma descentralitzada des del Servei de la Borsa d’Habitatge, Serveis Socials i I'Oficina
Técnica d'Inclusié i Cohesié Social. Per aquest motiu al 2019, amb la creacié de I'Oficina Local
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d'Habitatge i I'adscripcié d’aquest servei al Departament de Drets Socials i Igualtat (a través de
I’Area d’Inclusié Social), es centralitzen les accions publiques en matéria d’habitatge de Camburils
i s'amplia el cataleg de serveis a la ciutadania.

El Ple de I'Ajuntament, en sessié extraordinaria del dia 19 de desembre de 2018, adopta, entre
d‘altres, I'acord d'aprovar els convenis de col-laboracié en relacié a I'Oficina local d’Habitatge,
situada al municipi de Cambrils, proposats per I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, per a I'any
2019 i facultar a l'alcaldia per a la seva signatura. Els convenis subscrits amb I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per aquest servei sén: Conveni de col-laboracié i d'encarrec de gestions
entre I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament de Cambrils relatiu a I'Oficina Local
d'Habitatge situada en aquest municipi, per a I'any 2019. Conveni de col-laboracié entre
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament de Cambrils relatiu al Programa de
mediacié per al lloguer social d'habitatges, per a I'any 2019.

Amb la finalitat de donar continuitat a les accions generades per la signatura d’aquests convenis
en materia d’habitatge, al Ple de data 26 de gener de 2024, s'adopta I'acord d'aprovar el conveni
de col-laboracié amb I'’Agéncia d’Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament de Cambirils relatiu al
programa de mediacié per al lloguer social d'habitatges per I'any 2023 i aprovar el conveni de
col-laboracié i d’encarrec de gestié relatiu a I'Oficina Local d’Habitatge situada al municipi pels
anys 2024-2027.

En aquests moments s'esta gestionant des de I’Area d’Inclusié Social:
Convenis signats en matéria d’habitatge:

1) Conveni de col-laboracié i encarrec de gestions entre I'’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya i I'’Ajuntament de Camobirils.

2) Conveni de col-laboracié entre I'Agéncia de |'Habitatge i I'’Ajuntament de Camburils
relatiu al programa de mediacié per al lloguer social d’habitatges.

3) L'Acord entre I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i les entitats socials o ajuntaments
integrants de la Xarxa d’Habitatges d’Insercié Social.

4) Conveni de col-laboracié entre '’Agéencia de I'Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de
Cambirils relatiu al Servei d’Assessorament sobre el Deute Hipotecari — OFIDEUTE.

5) Conveni de col-laboracié entre I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de
Cambirils relatiu al Programa Reallotgem.

Accions en mateéria d’habitatqge:

- Projecte Radars: dinamitzacié comunitaria veinal.

- Protocol municipal per a 'abordatge de les ocupacions irregulars.

- Subvencions extraordinaries d'urgéncia social per al pagament del lloguer i de la
hipoteca de I'habitatge habitual.

- Subvencions per a promoure el lloguer social als propietaris d'habitatges que els
cedeixen a la Borsa d’Habitatge de Camobirils.

- Subvencions extraordinaries d'urgéncia social per al pagament del lloguer i de la
hipoteca de I'habitatge habitual per I'any 2020.

- Conveni amb SOLCAM per la realitzacié d'auditories energétiques solidaries per a
persones vulnerables.
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1.1.b Fonaments de dret:

PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CAMBRILS (POUM). Aprovat definitivament en
data 1/02/2005. El Text Refés es va aprovar en data 2/02/2006. Publicacié al DOGC 4588 de
8/03/2006.

DECRET LLEI 1/2005 de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per la mobilitzacié
d’habitatges provinents de processos d’execucié hipotecaria.

DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
LLEI 18/2007 de 28 de desembre de Dret a I'Habitatge.

DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.
LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

DECRET 75/2014, de 27 de Maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

DECRET LLEI 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per la mobilitzacié
d’habitatges provinents de processos d’execucié hipotecaria.

REAL DECRET LEGISLATIU 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s'aprova el text refds de la Llei de
Sol i rehabilitacié urbana.

LLEI 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar lI'emergéncia en I'ambit de
I'habitatge i la pobresa energética.

LLEI 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a I'habitatge de les persones
en risc d'exclusio residencial.

REIAL DECRET 106/2018, de 9 de marg, pel qual es regula el Pla estatal d’habitatge 2018-2021.

DECRET LLEI 7/2019, de 1 de marg, de mesures urgents en matéria d’habitatge i lloguer.
DECRET LLEI 7/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

LLEI 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes en els
contractes d’'arrendament d’habitatge.

LLEI 1/2022, del 3 de marg, de modificacié de la Llei 18/2007, la Llei 24/2015 i la Llei 4/2016 per a
afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge.

DECRET LLEI 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic dels
habitatges d'Us turistic

En cas que alguna disposicié legal sigui modificada en el transcurs d'aquesta contractacid,
caldra complir el nou regim legal que en resulti de la seva aplicacié.

1.1.c Objecte:
Paral-lelament a la creaci6 d'aquest Oficina local d’Habitatge i a la unificacié dels serveis

d’habitatge en I'’Area d’Inclusié Social, s'esdevé necessari la contractacié del servei per a la
redaccié del Pla Local d'Habitatge de Cambrils amb els objectius, programes i estrategies


https://portaljuridic.gencat.cat/ca/pjur_ocults/pjur_resultats_fitxa/?action=fitxa&documentId=546114&language=ca_ES&mode=single
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d’actuacioé al municipi per als propers 6 anys (2025-2031). Amb aquest Pla es pretén recollir la
radiografia actual en matéria d’habitatge a Cambrils i el full de ruta a seguir en els propers 6
anys on es valorin les accions i serveis que s'estan portant a terme actualment i a la vegada ens
ha de permetre planificar i coordinar noves accions per a donar resposta a les necessitats que es
detectin en la diagnosi. Cal remarcar que el Departament d'Urbanisme ha fet esforcos per
obtenir sol per la construccié d’'habitatge protegit en diverses actuacions de modificacions
puntuals de planejament per augmentar densitat i edificabilitat en ambits de planejament i
gestio.

Aquest document, alhora, ens ha de servir per obtenir I'actualitzacié de la Memoria Social del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) i poder realitzar politiques d’habitatge de forma
raonada i amb objectius clars.

La memoria social ha d'exposar els criteris que fonamentin les decisions relatives al model
residencial adoptat i ha de justificar el compliment de les directrius establertes en I'article 16 el
desenvolupament dels instruments de politica de sol i habitatge (segons I'establert en el
reglament que desenvolupa el Decret legislatiu 1/2005).

El Pla Local d'Habitatge de Cambrils ha de tenir en compte les seglients premisses:

- Esdevenir linstrument de planificacié i programacié de les politiques municipals en
matéria d’habitatge, en aplicaci6 de les competéncies propies i delegades de
I’Ajuntament de Cambrils.

- Ser l'instrument de planificacié i programacié en desenvolupament de la legislacié
d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes i compromisos municipals en
politica d’habitatge i constituir la proposta marc per a concertar aquestes politiques
amb la Generalitat de Catalunya, tal i com ve definit en els articles 10 i 14 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge.

- Preveure el sol per habitatge protegit en els nous sectors residencials i vetllar per la seva
integracié amb el sostre residencial lliure evitant la formacié de barris on es concentrin
habitatges protegits.

- Tenir en compte la problematica singular del nostre municipi on existeixen gran
nombre d’'habitatges de segona residencia i evitar la concentracié d’'aquests en barris.

L'execucié d'aquest contracte obeeix a la consecucié de la finalitat que tal i com es determina
en la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge (article 14.1i 2):

“14.1. els ajuntaments amb plans locals d’habitatge aprovats o amb un programa d’actuacioé
urbanistica municipal amb un contingut equiparable han de tenir un tracte preferent a I'hora de
concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat quan comporten que
aquesta aporti recursos economics.

14.2. Els plans locals d’habitatge determinen les propostes i els compromisos municipals en
politica d'habitatge i sén la proposta marc per la concertacié de politiques d’habitatge amb
I'administracié de la Generalitat”.
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Segons l'article 14.3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge, els plans locals
d’habitatge han de constar dels seglients apartats:

a) L'analisi i la diagnosi de la situacié de I'habitatge en el municipi.

b) Els objectius, programes i estratégies d’actuacio.

¢) L'avaluacié econdmica-financera de les actuacions.

Segons l'article 14.5 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge, en
I'apartat d'analisi i diagnosi, els plans locals d'habitatge han de contenir:

a) L'analisi i les previsions demografiques i la diagnosi de les necessitats d'habitatge de
la poblacio, amb la identificacio dels segments de poblacié amb dificultats d'accés o
precarietat en la tinenca, i I'analisi de la situacié dels sense llar.

b) L'analisi del mercat d'habitatge, amb I'estudi de l'evolucié i les tendéncies de la
construccié d'habitatges al municipi i dels preus de mercat en les modalitats de compra
de primera ma, compra de segona ma i lloguer, i la diagnosi de la poblacié que resta
exclosa del mercat per raé dels seus ingressos.

¢) L'analisi del planejament urbanistic i del seu potencial d'oferta d'habitatges, amb la
determinacié de la quantitat, les modalitats, el regim d'accés i la iniciativa publica o
privada de les reserves de sostre per a habitatge amb proteccié oficial, i de sol qualificat
o reservat destinat al sistema d'habitatge dotacional que estableix la legislacié
urbanistica, i la diagnosi del grau de cobertura de les necessitats d'habitatge de la
poblacié. Fet important ja que també cal conéixer la tipologia d’habitatge protegit
necessaria en el nostre municipi des que la normativa vigent ha suprimit la
obligatorietat de mantenir uns percentatges obligatoris entre les diferents tipologies
d’habitatge protegit.

d) L'analisi del parc d'habitatges, la diagnosi de les situacions d'infrahabitatge i
d'utilitzaci6 anomala dels habitatges, i la diagnosi dels edificis d'habitatges i dels
habitatges que no compleixen les condicions de qualitat que estableix aquesta llei.

e) L'analisi del potencial d'habitatges dirigits a politiques socials, en el cas dels municipis
subjectes al mandat de solidaritat urbana que estableix l'article 73.

f) L'analisi dels recursos i dels instruments municipals que es fan servir per a dur a terme
les politiques d'habitatge, i la diagnosi de la necessitat de millorar-los o ampliar-los.
Segons l'article 14.6 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge, en
I'apartat d'objectius i de programes i estrategies d'actuacio, els plans locals d'habitatge
han d'incloure:

a) Les linies d'actuacié vinculades a la utilitzacié dels instruments de politica de sol i
habitatge que estableix la legislacié urbanistica, amb una referéncia especial a la
concrecié o l'augment de les reserves per a habitatge protegit, la qualificacié o la
reserva de terrenys destinats al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals; a la
utilitzacio dels instruments d'intervencio sobre I'edificacio i I'is del sol, i a la utilitzacio i
la gestié del patrimoni public de sol i habitatge.

b) Les linies d'actuacié no vinculades a la politica de sol perd si a la qualitat del parc
construit i a la rehabilitacid, la utilitzacié i l'ocupacié del parc d'habitatges, incloent-hi la
definicié de les possibles arees de conservacié i rehabilitacié a les quals fa referencia
l'article 36.

¢) La definici6 de les possibles arees subjectes als drets de tanteig i retracte a qué fa
referéncia l'article 15.

d) Els ajuts adrecats a grups de poblacié6 amb dificultats d'allotjament especials per a
lluitar contra I'exclusié social.
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e) La definicid i la programacid de les actuacions concretes que s'han de dur a terme en
els sis anys de vigéncia del pla, que ha d'establir les caracteristiques técniques i
economiques, els beneficiaris, els agents gestors i la programacié temporal.

f) Les previsions de quantificacio dels habitatges destinats a politiques socials d'acord
amb la tipologia que estableix I'article 74 per a I'acompliment quinquennal del mandat
de solidaritat urbana, en el cas dels municipis que hi estiguin subjectes, i la justificacié
de la coheréncia amb relacié a I'objectiu final de I'article 73.1.

També segons la Llei del Dret a I'habitatge, la tramitacié i l'aprovacié dels plans locals
d'habitatge s'han d'ajustar al que la legislacié de régim local estableix respecte al régim de
funcionament i d'adopcio d'acords. La tramitacié ha d'incloure un periode d'exposicié publica i
mecanismes de participacioé ciutadana. L'aprovacié correspon al ple de I'ajuntament.

Segons l'article 14.8. de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge, en l'apartat
d'avaluacié economicofinancera, els plans locals d'habitatge han d'establir els mecanismes
seguents:

a) Els que permetin articular la gestié del pla, analitzant tant el financament public com el privat
disponibles. Pel que fa al financament public, s'han de proposar els compromisos financers que
requereixen un concert amb I'Administracié de la Generalitat.

b) Els de seguiment i avaluacié del desplegament del pla i els d'establiment d'indicadors de
qualitat de la gestié.

1.2 Justificar la impossibilitat d’executar el contracte emprant mitjans propis

Exposades les prestacions que inclou aquest contracte, es pot afirmar que I'Ajuntament de
Cambirils no disposa de mitjans, recurs técnics propis ni personal per poder executar la redaccié
del Pla Local d'Habitatge de Cambrils amb totes les fases corresponents per als propers 6 anys,
amb recursos propis de I’Ajuntament.

A través d'aquesta contractacié, amb la coordinacié dels Departaments de Drets Socials i
d'Urbanisme, es preveu cobrir la necessitat de disposar d’'una diagnosis per a poder tenir la
memoria social com a instrument de justificacié raonada de les decisions adoptades en el
planejament que repercuteixin a I'habitatge i un Pla Local d’Habitatge per tenir un tracte
preferent a I'hora de concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat quan
comporten que aquesta aporti recursos econdmics i alhora una planificacié de les accions a
desenvolupar en el municipi i que ens permetran cobrir les necessitats detectades en materia
d’habitatge.

1.2 Indicar el Codi CPV:

71240000-2 Serveis d'arquitectura, enginyeria i planificacié
79315000-5 Servies d'investigacié social’

71210000-3 Serveis d'assessorament arquitectonic

1.3 Solvéncia economica

Declaracié del volum de negocis mitjancant la qual s'acrediti que el volum de negocis anual
referit a 'any de major volum dels tres darrers anys hagi estat al menys una vegada i mitja el
pressupost del contracte.
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Es sol-licita la solvéncia per garantir que I'empresa adjudicataria tingui la capacitat econdmica
suficient per dur a terme els encarrecs definits als plecs de clausules.

1.5 Solvéncia tecnica, si s'escau, classificacié del contractista (S'ha de justificar la
solvencia que es determini)

Es busca que I'empresa tingui una experiéncia reconeguda en aquest tipus de servei per
garantir un alta qualitat en I'execucié. Per aix0 es sol-licita:

- Relacié dels principals treballs de caracteristiques similars en tipologia i pressupost als
que son objecte del contracte, efectuats durant els ultims 3 anys, indicant el seu import,
dates, destinatari pubic o privat i descripcié dels projectes encomanats; Quan els
treballs o serveis s’hagin realitzat en entitats del sector public, cal aportar certificats
expedits o visats per I'd0rgan competent. Quan el destinatari sigui un subjecte privat,
mitjancant una declaracié de I'empresari acompanyat dels documents obrant en poder
del mateix que acreditin la realitzacié de les prestacions; en aquest cas, els certificats
seran comunicats directament a I'dérgan de contractacioé per I'autoritat competent.

Es considera suficient solvencia haver redactat 2 documents técnics, que poden ser tant estudis
a escala local de matéria d’habitatge com Plans Locals d’Habitatge, ambdds per municipis de
més de 20.000 habitants.

De conformitat amb el que disposar I'article 90.4 de la LSCP, les empreses de nova creacid, és a
dir, empreses amb una antiguitat inferior a 5 anys, no caldra que acreditin I'execucié d'un
determinat nombre de serveis. La seva solvéncia técnica o professional es podra acreditar per
un o varis mitjans establerts a I'article 90.1 lletres b) a i).

- Declaraci6 de comptar obligatoriament dins de I'equip professional redactor, de la
I’Analisi i la diagnosi participativa de la situacié de I'habitatge en el municipi i del Pla
Local d’Habitatge amb els objectius, programes i estrategies d'actuacié i I'avaluacié
econdmica - financera de les actuacions i destinat a I'execucié de la contractacié, amb
les seglients figueres tecniques, que s'adscriuran a I'execucié del contracte:

e un Arquitecte amb experiéncia professional en urbanisme (grau o equivalent)
e un graduat o equivalent en Dret

e un graduat o equivalent en I'ambit de les Ciéncies socials (sociologia, antropologia,
treball social, etc.)

No s'admet que un mateix col-laborador integri més d'un dels perfils professionals requerits,
excepte en el cas de la direccié i/o coordinacioé dels treballs que podra ser realitzada per algun
dels altres perfils, sempre i quan s'especifiqui en I'oferta i compleixi els requisits exigits. El perfil
professional de I'equip redactor es justificara mitjancant la titulacié academica.

Es demanen aquests aspectes dins de la solvéncia técnica perqué per la realitzacié de I'analisi i
la diagnosi participativa de la situacié de I'habitatge en el municipi i la redaccié d'un Pla Local
d'Habitatge amb els objectius, programes i estratégies d’actuacié i l'avaluacié economica -
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financera de les actuacions, cal uns perfils técnics concrets per a garantir al maxim la qualitat
dels resultats.

1.6 Subcontractacio: Si

Es podra subcontractar algun servei/perfil professional que sigui requerit com a imprescindible
per a I'execucié de la contractacio.

En cap cas es permetra la subcontractacié de les tasques de direccié o de gestié de la resolucié
de problemes derivats de I'execucié del contracte o de la gestié amb subcontractistes.

1.7 Responsable del contracte:

Elena Pijoan Ferrando, Arquitecta municipal i Cap d’Urbanisme.
Goretti Cebrian Bernat, Técnica d'Inclusié Social de I'Ajuntament de Cambirils.

1.8 Lots

Per la naturalesa de les prestacions no és possible entendre aquestes com una realitzaci6 i
aprofitament individual i funcional de les mateixes que permetin ser executades de forma
independent.

A més caldria exigir una coordinacié i planificacié global dels treballs per a una correcta
execucio global de les prestacions que resulta desproporcionada per a les finalitats d'interes
public que es persegueixen en l'execucié d'aquestes, fet pel qual permet concloure que les
prestacions no poden ser executades de forma independent sense menyscabar la correcte
execucio dels treballs i una correcta assignacié dels recursos publics proporcionals a la finalitat
requerida, sent l'objecte del contracte una unitat funcional i no es pot preveure la seva
realitzacié separada.

1.9 Durada del contracte + possibles prorrogues

El contracte iniciara la seva vigéncia a I'endema de la seva formalitzacio i tindra una durada de
20 mesos. Es preveu una possible prorroga del contracte de maxim 6 mesos en cas que
I’Ajuntament de Cambrils es pugui endarrerir en terminis d’aprovacio i/o publicacié en alguna
de les fases contemplades.

1.10 Dades economiques:

Valor estimat del contracte: 33.057,00 EUR (més IVA), calculat d’acord amb els criteris
establerts a I'art. 101 de la LCSP, que es desglossa de la seglient manera:

Concepte Import (sense IVA)
Import contracte 33.057,00 €
Total Valor Estimat del Contracte 33.057,00 €

Pressupost base de licitacié: 39.998,97 EUR (IVA inclos), calculat d’acord amb els criteris
establerts a I'art. 100 de la LCSP, es desglossa en les seglients taules:
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Concepte Import (sense IVA)
Import contracte 33.057,00 €

IVA (21%) 6.941,97 €

Total Pressupost Base de Licitacio LOT 1 39.998,97 €

L'import de la licitacié d'aquesta contractacio, es fixa en la quantitat maxima de 39.998,97 €
IVA inclos, amb el desglossament seglient: 33.057,00 euros, pressupost net i 6.941,97 euros en
concepte d'Impost sobre el Valor Afegit al tipus del 21%.

La quantia d’aquest pressupost s’ha de determinat en funcié dels segiients parametres:

Hores de | Costos directes i indirectes
servei/contracte ACEETCA AN, (sense IVA)
1.140 hores 29€ 33.057,00 €

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

COSTOS DIRECTES 26.448,00€

TOTAL COSTOS DIRECTES 26.448,00€

COSTOS INDIRECTES 6.611,40€

Despeses generals d’estructura 3.965,40€

Benefici empresarial 2.643,60€

TOTAL COSTOS INDIRECTES 6.609,00€

TOTAL COSTOS 33.057,00€

21% IVA 6.941,97€

TOTAL 39.998,97€

El preu del contracte es calcula en base a I'estimacié de les hores de dedicacié i els honoraris
professionals, prenent com a referéncia els preus del darrer “Conveni col-lectiu estatal
d’empreses d’enginyeria i oficines d'estudis técnics”, publicat en el BOE 251, de 18 d’octubre de
2019.

Per a la realitzacid del contracte s'estima necessaria una dedicacié de 1.140 hores de treball
distribuides d’acord amb els seglients criteris , amb un preu/h maxim de 29,00 €, costos directes
i indirectes inclosos i iva exclos.

Mesos Cost Personal Hores Costos directes
16 Direccio 200 4.640,00€
16 Equip redactor 940 21.808,00€

1140 hores 26.448,00 €

No ha estat possible fer la desagregacié de genere perqué el conveni no fa aquesta distincié. Ni
es pot conéixer el génere del personal que s’'adscriura a I'execucié.

La quantitat indicada en el paragraf anterior com a pressupost net, constitueix la xifra maxima
per sobre de la qual s'estimara que les ofertes dels licitadors excedeixen el tipus de la licitacio.
Els licitadors hauran d’igualar o disminuir en la seva oferta el pressupost base de licitacio,
indicant I'lVA a aplicar mitjancant partida independent.
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El pressupost del contracte ha de ser presentat en euros pels licitadors i comprén la totalitat del
contracte. El preu consignat és indiscutible, no admetent-se cap prova d'insuficiencia i porta
implicits tots aquells conceptes previstos a I'art. 100 i concordants de la LCSP.

El sistema de determinacié del preu és a preu alcat i amb preu tancat, per la qual cosa
I'Ajuntament no assumira cap despesa necessaria per fer front a errors o omissions que
contempli el contracte i el preu del contracte sera invariable. El calcul del pressupost base de
licitacio s’ha establert a partir del calcul dels costos directes i indirectes.

1.11 Indicar partida pressupostaria i import aplicable a cada exercici pressupostari

La despesa derivada d'aquesta contractacié de 39.998,97 € (IVA inclos) es fara efectiva a
carrec de 'aplicacioé pressupostaria seglient: 2024 64 23106 2279901 PLA LOCAL HABITATGE.
CPS

1.12 Modificats de contracte
No es preveuen modificacions.
1.13 Forma de pagament.

En el suposit que I'adjudicataria sigui una persona juridica, aquesta sera la que facturara,
conforme el Plec de Prescripcions Técniques i el Pla de Treball aprovat, els treballs que es
realitzin.

En el suposit que I'adjudicacié s'efectui a favor de persona fisica, sera aquesta qui haura de
facturar, conforme el Plec de Prescripcions Técniques i el Pla de Treball aprovat. En aquest
suposit, la resta de membres de l'equip, percebran els seus honoraris directament de
I'adjudicataria, ja sigui per la seva relacié laboral amb aquesta o bé per la seva relacié de
col-laboracié professional.

Les factures es presentaran a I'Ajuntament de Cambrils, sent obligatori la prévia validacié per
part de la comissié de seguiment de la redaccié del PLH.

40% dels honoraris a la
conformitat
45% dels honoraris a la
conformitat

Lliurament document Fase 1

Lliurament document Fase 2

Realitzada la tramitacié i les
possibles correccions o esmenes | 15% dels honoraris de
per al tancament definitiu del | conformitat

document.

Finalitzada cada una de les fases, I'adjudicataria presentara la corresponent factura. La factura
sera electronica.
1.14 Penalitats i motius de resolucio del contracte
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El contractista s'ha de fer responsable que els serveis objecte del contracte es prestin dins del
termini previst, en el lloc acordat i d'acord amb les caracteristiques i requisits establerts en el
plec de clausules administratives i en el plec de prescripcions técniques particulars.

S'estableix el seglient cataleg d'incompliment de les obligacions del contractista, distingint
entre els de caracter lleu, greu i molt greu.

Incompliment de caracter molt greu:
- Incompliment de la durada de la redaccié del Pla Local d'Habitatge.
- Les condicions essencials d’execucid, quan no s'opti per la resolucié del contracte és
catalogaran com a incompliments de caracter molt greu.
Incompliment de caracter greu:
- La no redaccié d’alguns apartat obligat segons l'article 14 de la llei 18/2007 del dret
d’habitatge.
- Reduccié del nombre de sessions del procés participatiu segons l'ofertat.
Incompliment de caracter lleu:
- Presentar fora de termini sense justificacié raonada qualsevol document de treball
objecte del contracte i/o que s’hagi compromés a entregar segons la seva oferta.

Un incompliment de caracter lleu suposara una penalitat del 3 % del preu del contracte, exclos
I'IVA Un incompliment de caracter greu suposara una penalitat del 6 % del preu del contracte,
exclos I'lVA. Davant d'un incompliment de caracter molt greu, I’Ajuntament pot optar, ateses les
circumstancies del cas, per la resolucié del contracte o per la imposicié del 10 % del preu del
contracte, exclos I'lVA.

El total d’aquestes penalitats no podra superar el 50 per cent del preu del contracte. Les
penalitats s'han d'imposar per acord de I'6rgan de contractacié, adoptat a proposta del
responsable del contracte, que és immediatament executiu, i s’han de fer efectives mitjancant
deduccié de les quantitats que, en concepte de pagament total o parcial, s’hagin d’abonar al
contractista o sobre la garantia que, si s'escau, s’hagi constituit, quan no es puguin deduir dels
pagaments esmentats.

1.15 Criteris de valoracio

D'acord amb l'art. 145.6 LCSP, els criteris d'adjudicacié han de formular-se de manera objectiva,
amb ple respecte als principis d’igualtat, no discriminacid, transparéncia i proporcionalitat, i
sense que puguin conferir a I'0rgan de contractacié una llibertat de decisié il-limitada.

Ates aix0, en la present licitacié s’han seleccionat un conjunt de criteris objectius i subjectius,
sobre una ponderacié maxima de 100 punts, per tal de valorar quina és I'oferta que ofereix una
millor qualitat-preu del servei que interessa a I'’Ajuntament de Cambrils, establint els segtients
criteris d’adjudicacié. Els criteris a tenir en compte a I'hora de considerar quina és la millor
proposta en relacié qualitat-preu seran, els que tot seguit s'indiquen.

1. CRITERIS AUTOMATICS - 60 punts maxim
2. JUDICI DE VALOR - 40 punts maxim
1. CRITERIS AUTOMATICS. Fins a un maxim de 60 punts.
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1.1. Proposta economica. Maxim 40 punts.

Es donara la maxima puntuacio (40 punts) a I'oferta economica que proposi prestar el servei per
un preu més baix.

La resta d'ofertes es puntuaran mitjancant I'aplicacié de la formula matematica que s'indica a
continuacié, amb la finalitat de distribuir els punts de manera proporcional:

(52

P = Puntuacioé de I'oferta a Valorar
v

% P P = Punts criteri econdmic
Om = Oferta Millor

O, = Oferta a Valorar

Il = Import de Licitacid
VP = Valor de ponderacia

S'exclouran les ofertes que superin el pressupost base de licitacio.

Justificacié de la féormula i del criteri:

Es considera que |'oferta economica més baixa respon a la gestié eficient dels recursos publics
com a principi essencial de I'actuacié de I'administracié publica. S'aplica un valor de ponderacio
vinculat al pes del criteri preu en relacié a la valoracié total, seguint les recomanacions de la
Directriu 1/2020 d'aplicacié de férmules de valoracié i puntuacié de les proposicions economica
i tecnica, emesa per la Direccié General de Contractacié Publica de la Generalitat de Catalunya.
Aquest valor de ponderacié s'obté agregant al valor de ponderacié ordinari 1, el pes especific
del criteri preu. En aquest cas, ates que el pes especific del criteri preu és d’'un 40% de la
puntuacioé total, el valor de ponderacié associat al pes especific del criteri preu és 1,40.

Oferta Anormalment baixa:

Es consideraran, en principi, anormals o desproporcionades aquelles oferts que es trobin en els
seglents suposits (s’han de donar els dos suposits):

- Resulti inicialment incursa en temeritat com a resultat d'aplicar a l'oferta

economica els parametres objectius previstos en l'article 85 del RGLCAP.

- lamés hagiobtingut més de 16 punts en la resta de criteris automatics.
Si en 'oferta anormalment baixa s’evidencia que els preus unitaris dels salaris dels treballadors
considerats en I'oferta sén inferiors al que estableix el conveni d'aplicacid, a I'efecte de verificar
I'adequacié de l'oferta als costos salarials, es podra requerir informe técnic complementari de
I'drgan de representacio de les persones treballadores o d'una organitzacié representativa del
sector.

1.2. Qualitat curricular i experiéncia en habitatge de I'equip (fins a maxim de 10
punts)

Es valorara la qualificacié formativa i I'experiencia dels diferents professionals de I'equip de
treball (d'acord amb l'especificat al plec de condicions técniques) vinculats a la redaccio del Pla:

- Per cada master relacionat amb l'objecte del contracte que tingui algun dels
professionals adscrits a I'execucio es valoraran 2.5 punts.
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- Per I'experiéncia acreditada de més de 5 anys relacionada amb I'habitatge de cadascun
dels professionals adscrits a I'execucio es valoraran 2,5 punts.

Per cada professional es pot valorar més d'un master, a més de I'experiéncia acreditada.

La puntuacid maxima a obtenir en aquest apartat és de 10 punts.

Es valorara la formacié especifica dels tecnics inclosos a I'equip minim de treball, inclos el
personal de direccié i/o coordinacié (punt 6 dels plecs técnics). Aquesta formacié especifica
haura de permetre la presentacio d’'una feina més acurada, precisa i de millor qualitat el que
implicara a la llarga i quan s'apliqui el pla una actuacié de major significacio.

Aquest equip técnic s’haura de mantenir complet durant I'execucié del contracte i haura de
signar una declaracié on s’enumeri cada membre indicant nom i cognoms, i titulacié. Si algun
dels membres de I'equip causés baixa, haura de ser substituit per un altre amb la mateixa
titulacié i especialitat.

1.3. Experiéncia d’algun dels integrants de I'equip en redaccié de processos de
participacio ciutadana (fins a un maxim de 10 punts)

Donada la importancia de la participacié ciutadana a I’hora d’elaborar el Pla Local d’'Habitatge es
considera necessari valorar l'organitzaciéo per part de I'empresa d'aquesta participacio, els
resultats dels quals hauran de ser inclosos al Pla.

Es valorara I'experiéncia de qualsevol integrant de I'equip en projectes de participacioé ciutadana
que han facilitat processos de negociacié urbana entre diferents agents relacionats amb el
territori i els seus usos i que han permés materialitzar la construccié col-lectiva d’'un projecte
comu de ciutat des d’'una perspectiva integral: 2 punts per cada projecte acreditat fins a un
maxim de 10 punts.

Es valoraran fins a 5 processos de participacié ciutadana fets per qualsevol integrant de I'equip,
ja sigui fets tots ells pel mateix integrant o per diferents.

L'experiéncia dels criteris 1.2 i 1.3 s'ha d'acreditar mitjancant una declaracié responsable i el
curriculum vitae dels professionals designats. Detallant les titulacions académiques, el carrec
que desenvolupa actualment, els anys d'experiéncia, la/es empresa/es on ha treballat i els
clients més rellevants pels que ha treballat/treballa. Aquesta documentacié es requerira a
I'empresa que hagi quedat classificada en primera posicié préviament a I'adjudicacié del
contracte. En cas de no poder-se acreditar I'experiéncia que es declari en l'oferta la
puntuacio dels criteris 1.2 i 1.3 relacionada amb I’experiéncia sera de 0 punts.

2. CRITERIS DE JUDICI DE VALOR (Fins a un maxim de 40 punts)

D'acord amb l'art. 146.3 LCSP, es divideix el procés de valoracioé dels criteris en dues fases, i
s'estableix un llindar minim de puntuacié en el conjunt dels criteris subjectes a judici de valor
per continuar en el procés selectiu. Les propostes que no aconsegueixin un minim de 20 punts
en aquest apartat seran excloses, i no es procedira a obrir el sobre B.

S'haura de presentar una memoria técnica d'extensié maxima de 10 folis per davant i darrera,
exclosa portada i index (la informacié que superi aquesta extensié no es valorara).
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Proposta metodologica i organitzativa aplicada fins a un maxim de 40 punts.

Es valorara la capacitat d'enfocar els continguts i la proposta metodologica genérica al cas
concret de Cambrils.

5.

Es valorara la redaccié d'un cronograma (moments, dates de lliurament de la
documentacid, etc.) on s'especifiqui la tasca a desenvolupar, el periode de temps que
impliqui i els diferents agents que participaran i el seu grau d'implicacio: fins a un
maxim de 4 punts.

Es valorara la concrecié dels indicadors de seguiment tant a nivell qualitatiu com a
nivell quantitatiu: 1 punt per cada indicador fins a un maxim de 6 punts.

Es valorara fins a un maxim de 6 punts la qualitat i el grau de detall de les jornades de
participacié ciutadana:

= Elaboracié d’'un sociograma fins a 2 punts

= Deteccié de possibles conflictes entre els diferents agents fins a 2 punts

= Definicié de metodologies participatives fins a 2 punts

Es valorara la redaccié i justificacié de la proposta metodologica per cadascuna de les
fases previstes a la clausula 4 del Plecs Tecnics per I'elaboracié del Pla (fins a un maxim
de 20 punts):
= Fase d’analisi i diagnosi. Que engloba entre altres: conclusions de les
dades aportades per el document de diagnosi del Pla Local d'Habitatge;
comunicacioé i recull de les aportacions dels agents sectorials i altres
estudis en curs encarregats per I'ajuntament; extraccié de conclusions
concretes i propostes de treball. Fins a un maxim de 6 punts.
= Fase de redacci6 estratégies d'actuaci6 i avaluacid
economicofinancera de les accions. Que engloba entre altres:
comunicacié de les linies de treball elaborades en la fase de diagnosi i
amb el retorn, definicié de les linies d'actuacié establint indicadors,
metodologia de seguiment, concrecié dels objectius i valoracié dels
recursos (econdmics i personals); comunicacié de la redaccié del Pla
Local d’'Habitatge. Fins a un maxim de 6 punts.
= Fase de tramitaciod i aprovacié del document definitiu. Que engloba
entre altres: prioritzacié de les linies d'actuacié; programacié de les
actuacions durant la vigéncia del Pla; document definitiu de seguiment;
comunicacio i aprovacié per part dels agents; document definitiu del Pla
Local d’Habitatge. Fins a un maxim de 8 punts.

Millores en la difusié i comunicacié del Pla, fins a un maxim de 4 punts: Propostes de
millores per fer difusié del Pla en quant al contingut del procés participatiu que es
defineix a al plec técnic, a través de l'aportacié de mitjans técnics, eines telematiques
que facilitin la participacié ciutadana i material de difusié de les sessions. Programa
d'utilitzacié de xarxes socials, Internet i les noves eines digitals de difusid, sense obviar
els mitjans de comunicacié tradicionals.
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La presentacié d’'una proposta metodologica i organitzativa aplicada esta motivada per la
necessitat d’'especialitzacié i I'expertesa en processos participatius similars, assegurant la
qualitat tecnica de les accions plantejades que requereix la redaccié d'un pla local d’habitatge.

1.16

Altra documentacio a presentar (si s'escau)

No es preveu altra documentacio a presentar.

1.17

Condicions especials d’execucié

Amb independeéencia de la resta d’obligacions contemplades al Plec técnic i administratiu,
segons l'article 202 de la LCSP, seran obligatories les seglients condicions especials d’execucié
vinculades a I'objecte del contracte:

1.17.1 Mesures de caire mediambiental que caldra complir:

1.18

Tota la documentacié interna relativa a la gestié d’'aquest contracte haura de ser
presentada i lliurada en format digital i format digital editable. A excepcié de I'aprovacié
definitiva, en la que s’hauran de presentar un minim d’exemplars en format paper.

La penalitat per lI'incompliment d’aquestes mesures pot anar de fins a un 2% del preu
del contracte adjudicat.

Proteccié de dades: (només en el cas que es donin els suposits que a continuacié es

plantegen):

1.18.1.1 La finalitat del tractament de les dades que han de ser cedides sera

exclusivament per a I'elaboracié de I'analisi i la diagnosi participativa de la situacié de
I'habitatge en el municipi i la redaccié del Pla Local d’Habitatge amb els objectius,
programes i estratégies d'actuacio i I'avaluacié economica -financera de les actuacions.

1.18.1.2 Donat que la contractacié d'aquest servei requereix la cessié de dades

relacionades amb habitatge (Oficina Local d'Habitatge, Urbanisme) i dades personals
per part de I'administracié publica al contractista, caldra signar I'acord del contracte
d'encarregat de tractament de dades en compliment del que disposa l'article 28 del
Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016,
relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades
personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46 /
CE (Reglament general de proteccié de dades o RGPD).

Es podran cedir per part de I'Ajuntament dades personals de contacte d'informants claus per
entrevistar a la fase de diagnosi. Les dades personals seran nom i cognoms, domicili, contacte
telefonic i contacte de correu electronic.
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1.18.3 El contractista principal assumeix la total responsabilitat de I'execucié del contracte
davant I'’Administracié, també pel que respecta a l'obligacié de sotmetiment a la
normativa nacional i de la Unié Europea en materia de proteccié de dades.

Cambrils,

Codi Verificacio Electronic - El pot validar a https://seu.cambrils.cat
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