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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES | ECONOMIQUES PARTICULARS
REGULADORES DE L'ARRENDAMENT DEL BE PATRIMONIAL DE
L’AJUNTAMENT DE QUERALBS CONSISTENT EN L'IMMOBLE SITUAT A
QUERALBS AL CARRER DEL MIG (CA LA PREMIANT)- HABITATGE 1 PER A
DESTINAR-HO A HABITATGE.

CLAUSULES

CLAUSULA 1. Objecte del contracte

L’objecte del contracte és I'arrendament de I'immoble propietat d’aquest Ajuntament,
que es troba qualificat com a bé patrimonial en l'inventari municipal, situat a Queralbs,
al carrer del Mig - Edifici Ca la Premiant - Habitatge 1, per tal de destinar-ho a
habitatge.

Descripcié de I'immoble: Immoble situat al carrer del Mig de Queralbs, a la planta
primera de l'edifici de Ca la Premiant que consta d'una sala menjador, una cuina
proveida de campana, vitroceramica i forn, dos dormitoris, un distribuidor, un traster
amb caldera i un bany.

Referéncia cadastral: 1190501DG3819S0001TL

El preu de larrendament, segons valoracié técnica que consta en I'expedient,
ascendeix a 375,00 euros mensuals.

En aplicacié d’alld establert en l'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
Patrimoni de les Administracions Publiques, la forma d’adjudicacié del contracte
d’arrendament sera a través del concurs public, mitjangant el qual qualsevol interessat
podra presentar una oferta, la qual es valorara segons els diversos criteris
d’adjudicacié que es troben contemplats en aquest plec de clausules administratives i
econdmiques particulars.

Amb la finalitat de donar compliment al principi de transparéncia i accés public de la
informacid, es procedira a publicar la tramitacié d’aquest expedient en el perfil del
contractant de ’Ajuntament de Queralbs. www.ajgueralbs.cat

L’import que es fixa per 'arrendament de 'immoble objecte d’aquest plec és de 375,00
euros mensuals (IVA incldos) que els licitadors poden millorar a lalga. L’import
d’adjudicacié s’abonara mensualment dins dels cinc primers dies naturals de cada mes
de forma anticipada en el numero de compte corrent que I'Ajuntament faciliti a
I'arrendatari.

La renda s’actualitzara en la data en qué es compleixi cada any de vigencia del
contracte aplicant a la renda corresponent a I'anualitat anterior la variacié percentual
experimentada per 'index General Nacional del sistema d’indexs de preus de consum,
publicat a 'INE o organisme equivalent que el substitueixi, en un periode de dotze
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mesos immediatament anteriors a la data de cada actualitzacié, prenent com a mes de
referéncia per a la primera actualitzacié el que correspongui a l'ultim index que
estigués publicat a la data de formalitzacié del contracte, i en les successives, el que
correspongui a l'ultim aplicat.

De conformitat amb la disposici6 addicional segona de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, 'drgan competent per a efectuar aquesta
contractacio i tramitar I'expedient és el Ple per rad del seu import i de la seva durada.

La durada del contracte d’arrendament es fixa en un any amb caracter prorrogable
dins dels terminis legalment establerts. Si arribada la data de venciment del contracte,
o de qualsevol de les seves prorrogues, una vegada transcorreguts com a minim cinc
anys de durada d'aquell, cap de les parts hagués natificat a I'altra, almenys amb trenta
dies d'antelaci6 a aquella data, la seva voluntat de no renovar-ho, el contracte es
prorrogara necessariament durant un any més. En aquest sentit, sera d’aplicacié el
que disposa l'article 9 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans.

Poden presentar ofertes, per si mateixes o per mitja de representants, les persones
naturals i juridiques espanyoles o estrangeres que tinguin plena capacitat per a aixo.

Poden presentar ofertes les persones naturals o juridiques que tinguin plena capacitat
d’obrar i que acreditin la solvéncia econdmica i financera i técnica.

1) La capacitat d’obrar dels licitadors s’acreditara:
a) En quant a persones fisiques, mitjangant la fotocopia compulsada del
document nacional d’identitat.

b) En quant a persones juridiques, mitjancant la fotocopia compulsada del CIF
i 'escriptura o document de constitucio, els estatuts o I'acta fundacional, on hi constin
les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, si escau, en
el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica que es tracti.

2) Els interessats hauran de presentar declaracié responsable de la no concurréncia
d’algunes de les prohibicions establertes en l'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public.

3) La solvéncia economica i financera s’haura d’acreditar pels mitjans establerts en la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

A aquests efectes i en relacio a les persones fisiques caldra presentar per acreditar la
solvencia economica i financera la documentacio segient:

- Mitjangant fotocopia compulsada de la darrera declaracié de I'lRPF o
certificat conforme no té I'obligacié de presentar-la. En aquest darrer cas
caldra presentar declaracié sobre quins sén els recursos economics amb
gué compta la persona.
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- Fotocopia compulsada del contracte laboral de la persona que presenta la
licitacid i, si s’escau, el o els contractes laborals de la resta de membres de
la unitat de convivencia.

- Fotocopia compulsada de les tres darreres nomines de la persona que
presenta la licitacio, i si s’escau, les tres darreres nomines de la resta de
membres de la unitat de convivencia.

4) Fer una declaracié responsable de I'estat civil i aportar la documentacié acreditativa
del mateix.

5) Ingressos minims nets: ingressos propis superiors a 18.000,00 euros anuals.

Sobre la base de l'article 36.5 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments
Urbans es podra comptar amb una garantia emesa per un tercer en benefici de
'Ajuntament de Queralbs. Aquesta garantia haura de ser de forma irrevocable i
incondicional a primer requeriment i que garanteixi el pagament complert i sense
demora, durant el periode de vigéncia del contracte, de les diferents despeses que li
corresponent amb l'arrendatari. ElI garant, haura d’acreditar la solvéncia mitjancant
qualsevol de les formes admeses per 'acreditacié de la solvéncia de l'arrendatari.

Les ofertes es presentaran a I'Ajuntament de Queralbs, en horari d’atencié al public
dins del termini de 15 dies naturals a comptar des de I'endema de la publicacié de
I'anunci en el Perfil del Contractant.

Les ofertes es podran presentar, per correu, per telefax, o per mitjans electronics,
informatics o telematics, en qualsevol dels indrets establerts en I'article 16.4 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

Quan les ofertes s’enviin per correu, el licitador ha de justificar la data d’'imposicioé de
'enviament en l'oficina de Correus i anunciar a I'drgan de contractacio la remissié de
I'oferta mitjangant télex, fax o telegrama en el mateix dia, consignant-se el nimero de
I'expedient, titol complet de I'objecte del contracte i nom del licitador.

L’acreditacié de la recepcié de I'esmentat télex, fax o telegrama s’efectuara mitjangant
diligéncia estesa pel Secretari municipal. Sense la concurréncia d’'ambdos requisits, no
sera admesa la proposici6 si és rebuda per I'd0rgan de contractacié amb posterioritat a
la data de terminacié del termini assenyalat en I'anunci de licitacié. En tot cas,
transcorreguts deu dies seglents a aquesta data sense que s’hagi rebut la
documentacio, aquesta no sera admesa.

Cada licitador no podra presentar més d’'una oferta. La presentaci6 d'una oferta

suposa l'acceptacié incondicionada per part del licitador de les clausules d’aquest
Plec.

Plaga de la Vila, 3 17534 QUERALBS (Girona) - Tel.972 727361 - www.ajqueralbs.cat



4 AJUNTAMENT DE QUERALBS

Les ofertes per participar en la licitacié es presentaran mitjancant la plataforma de
contractacio public i a través del sobres electronics, signats pel licitador i amb indicacio
del domicili als efectes de notificacions.

«Oferta per licitar a la contractaci6 de I'arrendament de 'immoble habitatge-1 de Ca la
Premiant propietat de I'Ajuntament de Queralbs i qualificat com a bé patrimonial en
I'Inventari Municipal, situat al carrer del Mig d’aquest Municipi, per destinar-ho a
habitatge».

SOBRE «DIGITAL» )
SOBRE A. DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

a) Documents que acreditin la personalitat juridica i la capacitat d’obrar
del licitador.

b) Documents que acreditin la representaci6.

- Els que compareguin o signin ofertes en nom d’'un altre, acreditaran la
representacio de qualsevol manera adequada en Dret.

- Si el licitador és persona juridica, aquest poder ha de constar inscrit en el
Registre Mercantil, quan sigui exigible legalment. Ilgualment la persona que
actui en representacié d’'un altre, ha d’acompanyar fotocopia compulsada
administrativament o testimoni notarial del seu document nacional
d’identitat.

- Documents que justifiqguin el compliment dels requisits de solvéncia
economica i financera.

Es presentara conforme al model seglent:

«En/Na , amb domicili als efectes de notificacions a
, cf , Nn.°  amb DNI n.° , en

representacid6 de [I'Entitat (si s’escau) , amb CIF n?°
, assabentat de I'expedient per a 'arrendament del bé immoble destinat a

habitatge, situat al ¢/ , humero ___, d’aquest Municipi, per

destinar-ho a habitatge, per concurs, anunciat en el perfil del contractant de
'Ajuntament de Queralbs, faig constar que conec el Plec que serveix de base al
contracte i [Il'accepto integrament, participo en la licitaci6 i DECLARO
RESPONSABLEMENT:

- Respecte de la solvencia requerida:
¢ Que compleix amb la solveéncia requerida i que no es troba compresa en
cap de les circumstancies de prohibicié per contractar establertes en
I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del Sector
Pdblic. En aquest sentit, em comprometo a aportar la documentacio
acreditativa del compliment d’aquests requisits en cas de resultar
adjudicatari.
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- Que la informaci6é i documents aportats en tots els sobres sén de contingut
absolutament cert.

- Que autoritzo I'érgan de contractacio per tal que dugui a terme les notificacions
en el procés de licitacid i, si s’escau, els posteriors tramits d’adjudicacié,
formalitzacio, modificacié, negociacid, execucio i extincié normal o anormal del
contracte de I'expedient de contractacid de manera electronica, mitjancant el
servei e-NOTUM, i designo com a persona autoritzada per a rebre les
notificacions corresponents a:

Persona DNI Correu electronic Mobil
autoritzada

d’'acord amb el previst als articles 40 i seglents de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, en relacié amb la disposicié addicional quinzena de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de contractes del Sector Public.

- Que com a signant d’aquesta declaracié tinc capacitat suficient, en la
representacio amb la qual actuo, per compareéixer i signar aquesta declaracio i
la resta de documentacié requerida per contractar, inclosa I'oferta econdmica.»

| per qué consti, signo aquesta declaracié responsable.
(lloc i data)
Signatura

D’acord amb el que estableix la legislaci6 vigent en materia de protecci6é de dades de caracter personal us
informem que les vostres dades seran incorporades a un tractament de I’Ajuntament de Queralbs, amb la
finalitat de gestionar les notificacions electroniques amb entitats i ciutadans. Les dades no seran cedides a
terceres persones excepte en els casos previstos legalment. Un cop finalitzi el procediment conservarem
les seves dades com a part de l'arxiu d’expedients de I’Ajuntament de Queralbs per obligacio legal. En
qualsevol moment, pot sol«licitar I'accés, rectificacio, supressio i exercir la resta dels seus drets, mitjancant
un escrit adregat a I'’Ajuntament de Queralbs, placa de la Vila nimero 3 — 17530 Queralbs.

SOBRE B. OFERTA ECONOMICA | DOCL’JMENTACIC’) PER VALORAR
OBJECTIVAMENT ELS CRITERIS D’ADJUDICACIO.

Es presentara conforme al model seguent:

«En/Na , amb domicili als efectes de
notificacions a , ¢/ , n.° , amb DNI n.°
, en representacié de I'Entitat (si s’escau) , amb CIF

n.° , assabentat de l'expedient per a l'arrendament del bé immoble
destinat a habitatge, situat al c/ , numero ___, d’aquest
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Municipi, per destinar-ho a habitatge, per concurs, anunciat en el perfil del contractant
de I'Ajuntament de Queralbs, faig constar que conec el Plec que serveix de base al
contracte i 'accepto integrament, participo en la licitacié i soc coneixedor dels criteris i
presento aquesta oferta per tal que en cas d’obtenir I'adjudicacid del contracte

d’arrendament hi visquin les persones seguents:

Noms i cognoms de les persones que conviuran a I'immoble arrendat.

Nom Cognoms

Document d’identitat

Criteri 1

Municipi on consta el centre de treball més proper a 'immoble.

Criteri 2

Disposo de fill/'s menors de 18 que conviuran a 'immoble objecte d’aquesta licitacid.

Si[]:No[]

Criteri 3

Situacié en relacié amb I’habitatge a Queralbs

Marcar X

No es disposa d’habitatge

Disposa d’'un habitatge de lloguer que el contracte finalitza durant el

proper any a la convocatoria del concurs

Disposa d’'un habitatge de lloguer que el contracte finalitza durant els

dos propers anys a la convocatoria del concurs

Criteri 4

Edats de les persones que viuran al pis objecte d’aquesta licitacié en el suposit de ser

adjudicataris

Membres Edat

Membre 1

Membre 2

Membre 3

Membre 4

Criteri 5

Import en nimeros Import en lletres

Signatura del licitador,

Signatura: »,
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L’adjudicacio recaura al licitador que, en el seu conjunt, faci la millor oferta, tenint en
compte els criteris que estableix aquest plec, sense atendre exclusivament al preu
d’aquesta.

Els criteris objectius, i vinculats a I'objecte del contracte, per valorar I'oferta son:
Criteri 1. Lloc de treball.

Es valorara que la ubicacié del lloc de treball. En funcié del lloc de treball es puntuara
segons la seglent taula

Lloc de treball Punts
Queralbs 100
Qualsevol municipi de la Vall de Ribes que no sigui Queralbs 75
Qualsevol municipi de la comarca del Ripolles que no sigui a la Vall de 50
Ribes

Qualsevol municipi de fora de la comarca del Ripollés 25

Criteri 2. Familia
Si es disposen fills menors de 18 anys, s’atorgara una puntuacio de 20 punts.

Criteri 3. Habitatge

Es valorara la no disponibilitat d’'un habitatge a Queralbs o bé aquells que disposant
d’habitatge en régim d’arrendament finalitzen el contracte d’arrendament en els
periodes fixats a continuacio:

Situacio en relacié amb I’habitatge a Queralbs Punts
No es disposa d’habitatge 20
Disposa d’un habitatge de lloguer que el contracte finalitza durant el proper 10
anys a la convocatoria del concurs

Disposa d’un habitatge de lloguer que el contracte finalitza durant els dos 5
propers anys a la convocatoria del concurs

Aquest criteri tindra en compte el/els contracte/s que puguin tenir qualsevol dels
membres que faran Us de I'habitatge.

Criteri 4. Edat
Aquest criteri tindra en compte la mitjana d’edat de les persones que viuran a
I'habitatge que es licita el seu arrendament, segons el seglent quadre:

Edat Punts
De 20 a 30 anys 30
De 31 a 40 anys 20
De 41 a 50 anys 10
Més de 50 anys 5

Criteri 5. Preu
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El preu es determinara en funcié de la formula seguent:

— 2 punts per cada 10 euros d’augment que s’ofereixi per part del licitador, fins a
un maxim de 10 punts.

L’dorgan de contractacié sera el Ple Municipal d’acord amb alld establert en la
disposicié addicional segona de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public.

La mesa de contractacid, d’acord amb alld establert en la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public.

La mesa de contractacio es constituira als efectes de procedir a 'obertura del sobre A,
gualificant la documentacié administrativa que hi contingui. Si fos necessari, la mesa
atorgara un termini de tres dies perqué el licitador corregeixi els defectes o omissions
subsanables observats a la documentacio presentada.

Analitzada la documentacié del sobre digital. Un cop efectuat aquest tramit i en cas
d’empat de les ofertes presentades es procedira a realitzar un sorteig public per a
decidir-ne I'adjudicatari. Posteriorment, la mesa proposara la classificacié a I'drgan de
contractacio.

La proposta de classificacié no crea cap tipus de dret a favor del licitador proposat
front 'administracio. No obstant, quan I'd0rgan de contractacidé no adjudiqui el contracte
d’acord amb la proposta formulada haura de motivar la seva decisio6.

El classificat en primer lloc haura de constituir una fiangca equivalent a una mensualitat
de la renda de I'arrendament que en resulti, atenent a que respondra pels desperfectes
de I'habitatge que es puguin produir durant la vigéncia del contracte. La fiangca es
dipositara a la caixa de I'’Ajuntament mitjangant efectiu, xec o transferéncia bancaria.
L’Ajuntament ingressara la fianca a [lInstitut Catala del SOl un cop signat el
corresponent contracte d’'arrendament d’habitatge.

Durant els cinc primers anys de durada del contracte, la fianga no estara subjecta a
actualitzacio.

L’actualitzacié de la fianga durant el periode de temps en qué el termini pactat per a
I'arrendament excedeix els cinc anys, es regeix pel que han estipulat a aquest efecte
les parts. A falta de pacte especific, el que s’ha acordat sobre actualitzacio de la renda
també es considera volgut per a I'actualitzacié de la fianga.

Rebuda la documentacio sol-licitada en la notificacié de la classificacié, I'drgan de
contractacié adjudicara el contracte. L’adjudicacié haura de ser motivada i s’ha de
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notificar a tots els licitadors, publicant-se la mateixa al Butlleti Oficial de la Provincia de
Girona i en el perfil del contractant.

o Les despeses derivades del subministrament d’aigua, gasoil i electricitat seran
a carrec de larrendatari i abonats junts amb la renda o directament a les
empreses subministradores. Aix0 no obstant, I'Ajuntament realitzara les
instal-lacions i escomeses adequades amb els comptadors individualitzats
corresponents, si s’escau.

e L’arrendatari estara obligat a utilitzar I'immoble per destinar-ho a habitatge.

e Abonar anualment la taxa d’escombraries i clavegueram.

e L’arrendatari, amb consentiment exprés previ de I'arrendador, pot realitzar les
obres que consideri necessaries.

e Abonar l'import corresponent a la renda de I'arrendament per mesos anticipats i
dins dels cinc primers dies. El pagament es realitzara mitjangant transferéncia
bancaria en el numero de compte que I’Ajuntament designi.

¢ Mantenir 'habitatge en perfectes condicions higiénico sanitaries.

e |’arrendatari no podra realitzar cap tipus d’activitat molesta, nociva, insalubre ni
il-licita.

e No es permet tenir cap tipus d’animals sense consentiment exprés de
I'Ajuntament.

e Conservar, a costa seva, els elements mobles de 'immoble. En el moment de
signatura del corresponent contracte d’arrendament, es signara un annex on hi
constara un inventari detallat dels béns mobles existents a I'habitatge en aquell
moment.

o Disposar que el diposit de gasoil per a la calefaccié s’entregara ple i per tant en
el moment de resolucié del contracte I'entrega de la possessié de I'immoble
haura de quedar ple el diposit.

e Subscriure una polissa d’asseguranga que respongui dels danys i perjudicis
gue es puguin causar.

e Complir amb la resta dobligacions i condicions que s’estipulin en la
formalitzacio del contracte.

L’Ajuntament realitzara, sense dret a elevar per aixd la renda, totes les reparacions
que siguin necessaries per conservar 'immoble en les condicions d’utilitzacié per servir
a I'us convingut, excepte quan el deteriorament la reparacié del qual es tracti sigui
imputable a I'arrendatari d’acord amb el que disposen els articles 1563 i 1564 del Codi
Civil.

Obres de conservacio: L'arrendador esta obligat a realitzar, sense dret a elevar per
aixo la renda, totes les reparacions que sdn necessaries per conservar I'habitatge en
les condicions d’habitabilitat per servir a I'is convingut, excepte quan el deteriorament
la reparacioé del qual es tracti és imputable a I'arrendatari d’acord amb el que disposen
els articles 1563 i 1564 del Codi Civil (article 21 de la Llei d’Arrendaments Urbans).
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Obres de millora: L’arrendatari esta obligat a suportar la realitzacié per I'arrendador
d’'obres de millora I'execucié de les quals no pugui raonablement diferir-se fins a la
conclusié de I'arrendament. (article 22 de la Llei d’Arrendaments Urbans).

Obres de l'arrendatari: L'arrendatari no pot fer sense el consentiment de I'arrendador,
expressat per escrit, obres que modifiquen la configuracié de I'habitatge o dels
accessoris, 0 que provoquen una disminucio en I'estabilitat o la seguretat d’aquest.

Sense perjudici de la facultat de resoldre el contracte, I'arrendador que no ha autoritzat
la realitzacié de les obres pot exigir, en concloure el contracte, que I'arrendatari reposi
les coses a l'estat anterior o conservar la modificacié efectuada, sense que aquest
pugui reclamar cap indemnitzacio.

Si, malgrat l'establert anteriorment, l'arrendatari ha realitzat unes obres que han
provocat una disminucio de I'estabilitat de I'edificacié o de la seguretat de 'habitatge o
els seus accessoris, I'arrendador pot exigir immediatament de I'arrendatari la reposicio
de les coses a I'estat anterior (article 23 de la Llei d’Arrendaments Urbans).

El contracte es formalitzara en document administratiu, en qué es transcriuran els
drets i deures d’ambdues parts que s’han enumerat en aquest Plec.

Quan a peticié d’alguna de les parts es vulgui formalitzar en escriptura publica i la
corresponent inscripcio registral, les despeses generades per aixd sén a carrec de la
part que hagi sol-licitat la formalitzacid, article 113.1 de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparaci6 i adjudicacié es regeix per alld
que s’estableix en aquest Plec i, per tot alld que no preveu, sera d’aplicacié la Llei
33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques; el Reial
Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Béns de les
Entitats Locals; el Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, junt amb el Decret
336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament del Patrimoni de les Entitats
Locals de Catalunya; els principis extrets de la legislacié que conté la Llei 9/2017, de 8
de novembre, de Contractes del Sector Public i les seves disposicions de
desplegament, per resoldre els dubtes i llacunes que puguin sorgir; supletoriament
s’aplicaran la resta de normes de dret administratiu i, si no n’hi ha, les normes de dret
privat.

En quant als seus efectes i extincid es regira per la normativa patrimonial de les
Entitats Locals, quan sigui d’aplicacié, i les Normes de Dret privat.

L’'ordre jurisdiccional contencidés administratiu sera el competent per conéixer les
questions que se suscitin en relacié amb la preparacio i adjudicacié d’aquest contracte.
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L’ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controversies que suscitin
entre les parts en relacio amb els efectes, compliment i extincié del contracte.

Diligencia de secretaria

Gerard Soldevila Freixa, secretari interventor de 'Ajuntament de Queralbs, certifico
gue aquest plec de clausules va ser aprovat pel Ple de data 14 de mar¢ de 2024. |
perqué aixi consti, s’expedeix aquesta diligéncia a Queralbs a la data de la signatura

electronica
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