AJUNTAMENT DE PAULS

PLEC DE CLAUSULES QUE HAN DE
REGIR L'ARRENDAMENT DEL BE
IMMOBLE PATRIMONIAL CAFE
NOU, BAR COOPERATIVA SITUAT
AL CARRER DIPUTACIO 8 DE
PAULS
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AJUNTAMENT DE PAULS
Objecte

Constitueix l'objecte del contracte I'arrendament a un tercer de I'immoble propietat
d’'aquesta corporacié seguent:

¢ Nom: Cafe Nou, Bar Cooperativa.

o Descripci6: local habilitat per a la restauracio.
e Naturalesa: urbana

e Ubicacio6: carrer Diputacio 8 de Palls.

e Superficie: 149 m2

e Referéncia cadastral: 1236106BF8313E0001UY

e Estat de conservaci6: bon estat.

El bé immoble es lloga lliure de carregues i gravamens.

Desti del bé

El bé objecte d’arrendament es destinara exclusivament a: al servei d’hostaleria
establint I'activitat de bar.

L'activitat quedara sotmesa a tota la normativa que regula aquest tipus d'establiments,
tant la que respecta als béns de consum, l'activitat, 'emissié de sorolls, la instal-lacié
de maquinaria, el mobiliari, etc.

L’arrendatari haura de complir amb els régims dintervenci6 que legalment
correspongui per tal de posar en funcionament les instal-lacions objecte del present
arrendament i el desenvolupament de l'activitat econdmica, essent a carrec del
concessionari totes les despeses que impliquin.

Naturalesa i regim juridic

El contracte que regula aquest Plec és un contracte patrimonial d’arrendament d’un bé
immoble propietat d’aquesta corporacié

Aquest contracte es regeix per aquest plec de clausules i en tot allo que no estigui
previst en el mateix, es regira per la present normativa:

a. Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques,
en aquells articles declarats basics (LPAP)

b. Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals (RPEL)
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AJUNTAMENT DE PAULS
c. Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public per la que es
transposen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014
(LCSP)

d. Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la
Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del sector public (en endavant RD
817/2009).

e. Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
general de la Llei de contractes de les administracions publiques, en tot allo
que no s’oposi, contradigui o resulti incompatible amb la LCSP (d’ara endavant,
RGLCAP).

f. Decret llei 3/2016, de 31 de maig, de mesures urgents en matéria de
contractacio publica.

g. Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans.
h. Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'lmpost sobre el valor afegit (IVA)
i. Codi Civil

La normativa patrimonial de les administracions publiques resulta aplicable en tots els
aspectes del present contracte. A més, pel que fa a la preparacié i adjudicacié del
present contracte resulta aplicable la LCSP, aixi com el RGLCAP i RD 817/2009 en tot
allo que no s’oposi al LCSP. En tot alld no previst seran aplicables la resta de normes
de dret administratiu i, en Gltim terme, les de dret privat. | en quant a efectes i extincio,
es regira per la voluntat de les parts establerta en el contracte d'arrendament
formalitzat entre ambdues parts, i en el seu defecte per la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d'arrendaments urbans i per I'establert en el Codi Civil.

El desconeixement de les clausules de I'arrendament en qualsevol dels seus termes,
dels altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o
altres normes que resultin d’aplicacié en I'execucié de la cosa pactada, no eximeix
I'arrendatari de 'obligacié de complir-les.

Perfil de contractant.

Amb la finalitat d’assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacié relativa al
present contracte, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans de publicitat, aquest
Ajuntament compta amb el Perfil de Contractant al qual es podra accedir per la pagina
web segiient: www.pauls.cat
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewD
etail&idCap=29178171&cap=Ajuntament%20de%20Pa%FCls

Durada del contracte
El contracte d'arrendament tindra una durada de dotze (12) anys, prorrogables com a
maxim per periodes dos anys, fins a un maxim de setze (16) anys.
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L’arrendatari haura de comunicar la seva voluntat de prorrogar el contracte, com a
minim, sis (6) mesos abans del venciment del contracte o de la corresponent prorroga.
En cas contrari, s’entendra la seva voluntat de no prorrogar el contracte. En qualsevol
cas, correspon a I'drgan de contractacié acordar la prorroga, en funcio dels interessos
municipals.

Per tal que no operin les prorrogues previstes en aquesta clausula, qualsevol de les
parts haura de notificar a I'altra la seva voluntat de no renovar almenys amb quatre
mesos d’antelacid a la data de venciment del contracte, o de qualsevol de les
prorrogues. En cas de no avisar amb aquest marge d’antelacié s’haura I'arrendatari
haura d’indemnitzar a 'Ajuntament amb preu equivalent al temps restant d’aquests
guatre mesos.

El termini de durada del contracte comencara a comptar a partir de I'endema de la
formalitzacio del contracte, moment en el qual se li fara el lliurament de les claus del
immoble.

Renda

El preu de sortida per resultar adjudicatari de 'arrendament és de 2.479.34 €
anuals, més 520,66 € corresponent a I'lVA, preu aquest que esta subjecte a
millora per part del licitador.

Aquesta renda esta subjecta a IVA d’acord amb l'article 11.Dos.2n LIVA, en relacio
amb els articles 20.23.b LIVA i 2 de la LAU.

La renda s’haura d’abonar mensualment, per avancat, entre els dies 1 i 5 de cada mes
mitjan¢ant ingrés bancari al numero de compte de I'’Ajuntament.

La renda s'actualitzara de conformitat amb la Llei 2/2015, de 30 de marg, de
desindexacié de I'economia espanyola, i el seu reglament de desenvolupament, el
Reial Decret 55/2017, de 3 de febrer, prenent com a referéncia I'index de preus de
lloguer de la vivenda de I'index de Preus al Consum de I'Institut Nacional d'Estadistica.

Una vegada entri en vigor I'index de preus de lloguer d’oficines, a nivell autondmic, es
prendra aquest com a referéncia per a l'actualitzacié6 de la renda, en concret es
prendra com a trimestre de referéncia el que correspongui al darrer index que estigui
publicat a la data de revisio del contracte.

Les revisions tindran caracter anual, a comptar de la data de formalitzacié del
contracte, i tenen caracter acumulatiu, és a dir, que la primera revisié s'efectuara tenint
en compte la base inicial convinguda en el contracte d'arrendament i per les
successives la renda revaloritzada (renda més increments) com a conseqiiéncia de les
actualitzacions precedents.

Procediment d'adjudicaci6
El present contracte s’adjudica mitjangant concurs, de conformitat amb I'article 107.1
LPAP. A I'efecte, es procedeix a la seva adjudicacioé mitjangant procediment obert amb

una pluralitat de criteris d’adjudicacié en base a la millor relacié qualitat-preu, d’acord
amb els articles 156 a 159 LCSP.
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AJUNTAMENT DE PAULS
Capacitat

Estan facultades per subscriure aquesta concessio les persones naturals o juridiques,
espanyoles o estrangeres, que tinguin personalitat juridica i plena capacitat d’obrar, i
que no incorrin en cap de les prohibicions de contractar recollides a 'article 91 LCSP.

Els requisits de capacitat i d'abséncia de prohibicions de contractar s'han de complir en
el moment de presentacié de les ofertes i s'han de mantenir fins el moment de
I'adjudicacio i formalitzacié del contracte.

Presentaci6 de proposicions

Els licitadors han de presentar la documentacié exigible i les seves proposicions en
dos (2) sobres, tancats, identificats i signats per qui licita o representant d’aquest, tot
indicant el nom i cognoms o rad social, respectivament, el nimero de telefon i 'adrega
de correu electronic, a les quals I'Ajuntament pugui enviar notificacions urgents sobre
actes de tramit, com soén el canvi del dia o hora de I'obertura de les ofertes per part de
la mesa de contractacid, o I'esmena de defectes. Aixi mateix, els sobres han de
precisar la licitacié a qué concorren.

Les proposicions per optar a aquest procediment s’han de presentar a les oficines de
FAjuntament de Palls, en I'horari d’atencié al public, dins del termini que
s’assenyali en I'anunci de licitacio.

També es poden enviar per correu postal, d'acord amb el que estableix I'article 80.4
del RLCAP, sempre dins del termini de presentacié d’ofertes establertes. En aquest
cas, 'empresa ha de justificar la data d'imposicié de la tramesa en l'oficina postal i
anunciar a I'drgan de contractacié la remissio de I'oferta, mitjangant correu electronic a
'adreca registre.ajuntament@pauls.cat com a maxim, el darrer dia de presentacio
d’ofertes. Sense la concurréncia d’ambdds requisits, no sera admesa la proposicio si
és rebuda per I'd6rgan de contractacido després de la data de finalitzacié del termini
assenyalat a 'anunci de licitacio. Transcorreguts els deu dies seglents a aquesta data
sense que s’hagi rebut la documentacio, la proposta no sera admesa en cap cas.

Cada licitador, individualment, no podra presentar més d’'una proposicidé, amb la
conseqiiencia de la no admissio de totes les propostes presentades en infraccio
d’aquesta norma.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses.

Un cop presentada, la proposicié no podra ser retirada sota cap concepte. La retirada
injustificada d'una proposicié, donara lloc a la prohibicié de contractar prevista a la
LCSP.

Les proposicions son secretes i la seva presentacid suposa I'acceptacio
incondicionada per part del licitador del contingut del present plec, i la declaraci
conforme reuneix tots i cadascun dels requisits per contractar.

Contingut de les proposicions:
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SOBRE 1 - Documentacié administrativa
SOBRE 2 - Documentacio dels criteris avaluables de forma automatica

Tots els documents que es presentin han de ser originals o bé auténtics, de
conformitat amb la legislacio vigent.

Dins de cada sobre, s’inclouran els seglients documents:

SOBRE NUM. 1 - Documentacié administrativa

Declaracio responsable del licitador indicant que compleix les condiciones establertes
legalment per contractar amb I’Administracié, d’acord amb el model de I'ANNEX 1,
signada pel representant legal, en cas de persones juridiques.

ADVERTENCIA

La documentaciéo que conté el sobre 1 no pot incloure cap
informacié que permeti coneixer el contingut de la resta de
sobres. L’incompliment d’aquesta obligacié implica
I’exclusié de la licitacié per la mesa de contractacio.

SOBRE NUM. 2 - Documentacié dels criteris avaluables de forma automatica

S’inclouran tots aquells documents que siguin precisos per a la valoracio dels criteris
d’adjudicacié avaluables de forma automatica d’acord amb la clausula segient del
present plec aixi com la proposta econdmica d’acord amb el model que s’adjunta com
ANNEX 2.

La proposicié econdmica s’ha de presentar per escrit i no s’acceptaran les que tinguin

omissions, errades o esmenes que no permetin coneixer clarament allo que es
considera fonamental per valorar-la.

Criteris d'adjudicaci6

Per a la valoracio de les proposicions i la determinacié de I'oferta econdmicament més
avantatjosa s’atendra a la millor relacié qualitat-preu.

e Criteris la ponderacio dels quals es automatica:

a) Oferta economica - fins a 75 punts.

La millor oferta economica rebra un total de 75 punts. A la resta la puntuacio es
distribuira proporcionalment.

Puntuacio = punts*(oferta a valorar/oferta més alta)
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AJUNTAMENT DE PAULS

b) Inversions a realitzar- fins a 25 punts.

Inversions a realitzar tant en la cuina com en la sala. La oferta economica més alta
rebra un total de 25 punts. A la resta la puntuacio es distribuira proporcionalment.
Les inversions realitzades revertiran en tots els casos a [I'‘Ajuntament,
independentment de la durada final de I'arrendament.

Puntuacio = punts*(oferta a valorar/oferta més alta)

Notificacio electronica

Les notificacions de tots els acords adoptats per part de I'0rgan de contractaci6 es
practicaran per mitjans electronics quan linteressat resulti obligat a rebre'ls per
aguesta via de conformitat amb l'art. 14.2 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Els interessats que no estiguin obligats a rebre notificacions electroniques, podran
decidir i comunicar en qualsevol moment a ['Ajuntament que les notificacions
successives es practiquin o deixin de practicar per mitjans electronics.

Les notificacions per mitjans electronics es practicaran mitjangant la compareixenga en
la seu electronica https://www.seu-e.cat/ca/web/pauls o notificacions e-NOTUM. A
aquest efectes, I'empresa indicara les persones autoritzades a rebre les notificacions
electroniqgues amb plens efectes juridics i indicant I'adreca de correu electronic on
rebre-les. En aquests casos, l'empresa rebra un correu electronic indicant que la
notificacio corresponent esta a disposicio de l'interessada en la seu electronica.

S'entén per compareixenga en la seu electronica, I'accés per part de linteressat al
contingut de la notificacio.

Els mitjans electronics, informatics i telematics utilitzables hauran de complir, a més,
els requisits establerts en la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public.

Mesa de contractacio i obertura de pliques

L'drgan de contractacié estara assistit per una mesa de contractacié que és l'drgan
competent per valorar les ofertes.

Mesa de contractacio
La Mesa de contractacié estara integrada pels membres que es designin per I'drgan de
contractacié i la seva composicié es publicara en el perfil del contractant amb

anterioritat a la seva constitucio.

En tot moment, la Mesa de contractacié pot sol-licitar 'assessorament i els informes
dels técnics que consideri necessaris a fi d’avaluar les ofertes presentades.
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Les dates de les Meses publiques, i qualsevol variacié de les mateixes, es publicara en
el perfil del contractant de I'Ajuntament de Palls amb l'antelacié suficient per la seva
assisténcia.

Els actes d’exclusié dels licitadors adoptats en relacié amb 'obertura dels sobres 2 i 3,
seran susceptibles d’'impugnacio.

La proposta d’adjudicacié de la mesa no crea cap dret a favor del licitador proposat
com a adjudicatari, ja que I'drgan de contractacio podra apartar-se’n sempre que motivi
la seva decisio.

Obertura sobre 1- Documentacié administrativa

La mesa de contractacio qualificara, en reunio interna, la documentacié administrativa
(sobre 1).

Si la mesa observa errors 0 omissions esmenables en aquesta documentacié ho
comunicara als licitadors afectats perqué els corregeixin o esmenin en el termini
maxim que aquesta atorgui que no pot ser superior a tres dies habils. Una vegada
esmentats, si s’escau, els errors o omissions de la documentacié presentada en el
Sobre 1, ha de determinar els licitadors admesos i els exclosos, aixi, com en el seu
cas les causes d’exclusio.

La mesa de contractaci6 donara coneixement en el perfil de contractant sobre
I'exclusié de les empreses licitadores.

Obertura sobre 2 — Documentacio6 dels criteris avaluables de forma automatica

El sobre 2 s’obrira en el termini maxim de vint dies comptats des de la data de
finalitzacio del termini de presentacio de les proposicions.

L’acte public d’obertura del sobre 2 es fara prévia comunicacié del dia i hora a través
del perfil de contractant.

La Mesa podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris abans de
formular la seva proposta d’adjudicacié. També, podra sol-licitar aquests informes
guan consideri necessari verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions
tecniques dels plecs. Les proposicions que no compleixin dites prescripcions no seran
objecte de valoracio

Un cop acabat I'acte d’obertura dels sobres, els licitadors poden fer constar davant de
la Mesa totes les observacions que considerin adients, observacions que es recolliran
en l'acta.

La Mesa de contractacié podra sol-licitar i admetre 'aclariment o 'esmena d’errors en
les ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin
conéixer el sentit de 'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o I'esmena d’errors en
les ofertes sempre que no comportin una modificacié o concrecié de I'oferta, amb la
finalitat de garantir el principi d’igualtat de tracte entre empreses licitadores.
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Un cop valorades les ofertes, la mesa de contractaci6 remetra a I'drgan de
contractacio la relacioé classificada per ordre decreixent de valoracié de les ofertes
identificant 'oferta més avantatjosa econdomicament.

Impugnacio dels acords de la Mesa

Els actes de la mesa pels quals s’acordi I'exclusid d’ofertes seran susceptibles
d’'impugnacié mitjangant recurs d'alcada de conformitat amb la Llei 39/2015, de 1
d'octubre, de procediment administratiu comu de les administracions publiques, en la
resta de suposits.

Classificacié de les ofertes i requeriment de documentacio

L’6rgan de contractacié classificara les ofertes en forma decreixent a la vista de la
proposta formulada per la mesa, i requerira al licitador que hagi presentat I'oferta més
avantatjosa economicament per a qué, dins del termini de deu (10) dies habils a
comptar des del segiient a aquell en qué hagués rebut el requeriment, presenti la
documentacié a qué es fa esment a continuacioé:

- Acreditaci6 de la personalitat juridica i representacio, si és el cas.

- Acreditacié de la solvéncia economica financera i técnic professional, si és el
cas.

- Acreditacio de les obligacions tributaries i de la Seguretat Social, si és el cas.

- Document acreditatiu de la constitucio de la garantia definitiva.

Per tal d’acreditar el compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social
cal presentar els originals o les copies auténtiques dels documents seglents:

- Certificats expedits pels organs competents en cada cas, en la forma i amb els
efectes previstos als arts. 13 a 16 del RLGCAP, acreditatius d’estar al corrent en
el compliment de les obligacions tributaries (amb I'Estat i amb la Generalitat de
Catalunya) i amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents.
Aquests documents poden ser substituits per una autoritzacié en favor de 'érgan
de contractacié a I'objecte que, aquest, els pugui obtenir directament.

- Alta en I'lmpost d’'activitats econdmiques, referida a I'exercici corrent, o I'Gltim
rebut, juntament amb una declaraci6 de no haver-se donat de baixa en la
matricula d’aquest impost.

El requeriment que s’efectui al licitador té la consideracié d’acte de tramit i d’'impuls
de I'expedient i es publicara en el perfil del contractant.

Si en el termini assenyalat el licitador no compleix adequadament el requeriment,
s’entendra que ha retirat la seva oferta i es procedira a demanar-li la mateixa
documentacié al seguent licitador per I'ordre en que hagin restat classificades les
proposicions.
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L’0rgan de contractaci6 no podra declarar deserta una licitaci6 quan hi hagi alguna
oferta o proposicié que sigui admissible d’acord amb els criteris que figuren en aquest
plec.

Adjudicacio

Un cop presentada la documentacié, I'érgan de contractacié acordara I'adjudicacié del
contracte d’arrendament al licitador que presenti |'oferta econdmica més avantatjosa,
dins del termini de cinc (5) dies habils seglents a la recepcié de la documentacio
detallada en la clausula anterior del present plec.

L’adjudicacio del contracte es notificara a tots els licitadors i es publicara en el perfil de
contractant de I'’Ajuntament.

Les proposicions presentades, tant les declarades admeses com les rebutjades sense
obrir o les desestimades una vegada obertes, seran arxivades a l'expedient. Adjudicat
el contracte i transcorregut el termini per a la interposicié de recursos sense que
s'hagin interposat, la documentacié que acompanya a les proposicions quedara a
disposicié dels interessats. Si els licitadors no exerceixen aquest dret, I'Ajuntament
quedara autoritzat per procedir a la destruccio total de la documentacid, transcorregut
un any des de la seva adjudicacio.

Formalitzacio del contracte

En la notificacié de I'adjudicaciéo adrecada al contractista, se’l citara perque, en el
termini maxim de 15 habils seglents a la recepcid de l'acord d’adjudicacié del
contracte d’arrendament, concorri a formalitzar-lo en document administratiu.

Sera requisit indispensable per tal de poder formalitzar el contacte I'acreditacio de la
constitucioé de les polisses d'assegurances establertes en el present Plec, per la qual
cosa en el moment previ a la formalitzacié es presentara per part de I'adjudicatari les
polisses d'assegurances amb el rebut de pagament de les mateixes.

No podra iniciar-se I'execucié del contracte d’arrendament sense la prévia
formalitzacio.

L'arrendatari acceptara el bé municipal tal com esta en el moment de formalitzar-se el
contracte en document administratiu.

Fiances
El licitador que hagués presentat I'oferta econdmica més avantatjosa de conformitat

amb la proposta de la mesa haura de dipositar a la Tresoreria de I'Ajuntament l'import
equivalent a dos mesos d'arrendament.

Addicionalment s’establira una garantia de 3.000€ per tal de garantir el compliment de
les obligacions de l'arrendatari, en especial per a respondre als possibles danys a
'immoble i els béns que es relacionaran en l'inventari adjunt al contracte.

El diposit o constitucié de I'esmentada fianca pot fer-se en qualsevol de les formes
establertes en la LCSP.
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La fianca respondra dels seglients conceptes:
1. Impagament de les rendes o qualsevol despesa imputable al present contracte.
2. Restitucio de 'immoble al seu correcte estat de conservacio

3. Indemnitzacio dels danys ocasionats en lI'immoble.

Per fer efectiva la fianga, I'Ajuntament té preferéncia sobre qualsevol altre creditor,
sigui quina sigui la naturalesa d'aquest i el titol del qual derivi el seu crédit.

Quan la garantia no sigui suficient per cobrir les responsabilitats a qué esta afectada,
I'Ajuntament ha de cobrar la diferencia mitjangant el procediment administratiu de
constrenyiment, d'acord amb el que estableixen les normes de recaptacio.

La garantia no es retorna o cancel-la fins que no s‘hagi produit el venciment del termini
del contracte, o fins que es declari la resoluci6 del contracte sense culpa del
contractista.

Obligacions de I’arrendador

Un cop feta I'adjudicacié I'arrendador es compromet a fer actuacions de millora el local
en un periode no superior a sis mesos des de la signatura del contracte. Aquestes
actuacions comportaran una redistribucié dels espais aixi com una millora dels serveis.
La quantia i el tipus d’obres s’especifiquen en la documentacio técnica a aquest plec.

Obligacions de I’arrendatari
Seran deures de l'arrendatari:

1. L'arrendatari estara obligat a utilitzar I'immoble conforme al usos previstos, i en
tot cas per activitats préviament autoritzades per ['Ajuntament,
independentment de les autoritzacions que puguin ser requerides per altres
organismes. La infraccié d'aquesta obligacié produira de ple dret la resolucid
del contracte sense dret a indemnitzacio.

2. Les inversions que s’ofertin s’hauran de realitzar en el termini maxim d’un any
des de la signatura del contracte. Un cop finalitzat I'arrendament,
independentment de la seva durada, revertiran en favor de I'Ajuntament sense
cap tipus d’'indemnitzacié ni compensacio.

3. L'arrendatari no podra realitzar, sense consentiment previ de [|'Ajuntament,
mitjancant I'adopcié de l'acord corresponent per |'organ competent, cap obra
gue modifiqui la configuracié de l'immoble. La realitzacié d'obres per part de
I'arrendatari sense la corresponent autoritzacio de I'Ajuntament produira de ple
dret la resolucio del contracte sense dret a indemnitzacio.

L'Ajuntament podra exigir, en concloure el contracte, que l'arrendatari reposi
I'immoble arrendat a I'estat existent abans de la realitzacio de les obres.

Les obres que es portin a terme, tot i que siguin autoritzades per I'Ajuntament,
no donaran dret a aquest a incrementar I'import de la renda, ni tampoc donaran
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cap dret d’indemnitzaci6 a favor de l'arrendatari ni durant el termini del
arrendament ni a la finalitzacié d’aquest, aixi com tampoc donaran dret a deixar
d’abonar el lloguer pertinent ni tan sols en el transcurs de duracié de les obres.
Conservar I'immoble en perfecte estat, i efectuar, per tant amb aquest fi, les
obres i els treballs necessaris, per tal de mantenir lI'immoble en bones
condicions.

Deixar l'immoble a disposicié de I'Ajuntament un cop finalitzat el termini del
contracte, en perfecte estat de conservacio.

Abonar el preu de l'arrendament i les altres despeses derivades dels diferents
subministrament (aigua, llum, gas, telefonia) que hauran de ser abonats
directament a les empreses subministradores.

L’arrendatari haura d’indemnitzar els danys que s’ocasionin en el bé immoble
objecte de l'arrendament aixi com els danys causats a tercers com a
consequeéncia de la utilitzacié d’aquest immoble. Per tal de fer front a aquests
possibles danys, haura de subscriure les corresponents assegurances de
responsabilitat civil.

Remetre a I'’Ajuntament, amb caracter previ a la formalitzacié del contracte,
copia de les polisses d’assegurancga juntament amb I'acreditacié del pagament
de les mateixes. Les polisses seran renovades anualment fins el venciment del
contracte i I'arrendatari haura de remetre copia del pagament a I'Ajuntament a
mesura que es vagin renovant. La infraccié d'aquesta obligacié donara lloc a la
imposicié de sancions d’acord amb el previst en el present plec.

Condicions especifiques:

1.

L’arrendatari declara coneixer les caracteristiques i I'estat de conservacio del
local, aixi con la seva qualificacié urbanistica i els usos administrativament
permesos, i acceptar-los expressament.

L’adquisicid, la conservacio, la reparacié o la substitucido dels comptadors de
subministraments i 'import del consum sén a carrec exclusiu de I'arrendatari.

El immoble es lloga en I'estat de les connexions de servei generals i ramals o
linies existents que li corresponguin, per als subministraments de qué esta
dotat 'immoble, amb total indemnitat de la propietat i de 'administrador.

Igualment, sén a carrec de larrendatari les despeses ocasionades pels
desperfectes que es produeixin, ja sigui en vidres, panys i altres elements de
les instal-lacions, i pel seu adequat manteniment, les despeses de conservacio
i reparacié de les instal-lacions d’aigua, gas, electricitat i instal-lacions
sanitaries i de serveis.

L’arrendatari s’obliga a no emmagatzemar o manipular al local matéries
explosives, inflamables, incomodes o insalubres, i a observar en tot moment les
disposicions vigents.
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6. A de permetre l'accés al local al personal designat per I'Ajuntament per a la
realitzacio, la inspeccié i la comprovacié de qualsevol classe d'obres o
reparacions que afectin 'immoble.

7. Larrendatari s’obliga al pagament de la renda, els augments i els increments
legals, dins dels set primers dies de cada periode natural acordat, seguint les
instruccions establertes per I'Ajuntament. Si s'opta pel pagament per mitja de
transferencia bancaria assumira el pagament de qualsevol despesa o0 canon
que per aquesta gestid, o per la devolucid, si s’escau, estableixi I'entitat
bancaria o caixa d’estalvis.

8. En cas de renuncia voluntaria de la concessid avisar en un termini_ minim
de guatre mesos d’antelacié. En cas de no fer-ho haura de sufragar el preu
equivalent al temps que falti d’aquests quatre mesos.

9. Retornar tot el material que formi part del local i que es relacionara de forma
annexa al contracte. En cas de no retornar-lo o de tornar-lo en mal estat,
s’haura de sufragar el seu import equivalent.

Horari

El servei s’haura de prestar ininterrompudament durant tot el termini de la concessio,
llevat autoritzacié de I'Ajuntament per cessar temporalment la prestacié durant el
termini que es fixi.

Les instalslacions hauran d’estar obertes al public i als usuaris tots els dies de la
setmana i tot 'any, amb un maxim de dos dies lliures de festa a la setmana. Aquests
dies de festa se consensuaran amb I'’Ajuntament (perd no podran ser ni divendres, ni
dissabte ni diumenge).

L’horari sera el seguent:

Dilluns a dijous estara obert com a minim 4 hores al dia i com a maxim I'establert en
cada moment per la normativa reguladora.

Els divendres, dissabtes, diumenges, festius i vigilies de festius estara obert com a
minim 8 hores al dia i com maxim l'establert en cada moment per la normativa
reguladora.

L’Ajuntament de forma justificada i per motius d’interés public, podra fixar uns altres
hores i dies d’obertura

Periode de vacances:

Es podra tancar durant un mes a I'any com a maxim. Aquest mes podra fer-se per
setmanes completes (quatre) o de forma gradual en tres periodes diferents. No es
podra tancar ni durant els mesos de juny, juliol i agost ni tampoc durant el periode de
Nadal (entre el 20 de desembre i el 7 de gener).

Resolucio del contracte

Sén causes de resolucié del contracte:
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1. El transcurs del termini de durada del contracte, d’acord amb I'establert en el
present plec.

2. El mutu acord entre les parts, sempre que no concorri cap altra causa de
resolucié del contracte imputable a l'arrendatari i que raons d'interés public
facin necessari o inconvenient la permanéncia del contracte de lloguer.

3. La mort, incapacitat sobrevinguda o extinci6 de la personalitat juridica de
I'arrendatari. No obstant aix0, en el cas de mort o incapacitat, podra continuar
el contracte si aixi ho acorda I'ajuntament, amb els seus hereus o0 successors.

4. L’impagament de la renda per un termini de 3 mesos.
5. El subarrendament o cessié del contracte.

6. Les altres expressament recollides en el present Plec.

L'extincié del contracte d'arrendament pel transcurs del termini pactat no donara lloc a
indemnitzacié de cap tipus.

La resoluci6 del contracte, llevat del primer suposit, I'na d'acordar I'organ de
contractacio, d'ofici o a instancia de part, amb audiencia prévia a I'arrendatari.

Quan el contracte es resolgui per incompliment de l'arrendatari donara lloc a la
incautacié de la fianga per part de I'Ajuntament, pels danys i perjudicis ocasionats.

En cas d’extincio del contracte, I'arrendatari haura de deixar lliures i vacus, a disposicio
de I'’Ajuntament, els béns objecte de I'arrendament, en el termini de deu dies des del
moment que s’entengui extingit el contracte. Dintre de I'esmentat termini haura
d’enretirar al seu carrec tots els elements que no hagin de ser objecte de reversio a
favor de I’Ajuntament.

Els béns que no es retirin dins de I'esmentat termini s’entendra que l'arrendador els
cedeix a I'’Ajuntament. En cas de ser béns que s’hagi de tractar com a residus,
'Ajuntament repercutira les despeses que s’esdevingui a I'arrendatari. Aixi mateix, en
cas de que s’hagi indicat pels servies técnics de I'Ajuntament, en acta sobre l'estat
dels béns, la necessitat de portar a terme reparacions, aquestes seran a carrec del
arrendatari. Un cop restituits els béns, i en el seu cas efectuades les reparacions o
tractats els residus, ’Ajuntament retornara la fianga constituida

Interpretaci6 del contracte

L'Ajuntament té la prerrogativa d’interpretar el contracte i resoldre els dubtes que
ofereixi el seu compliment, sense perjudici de I'obligada audiéncia a I'arrendatari. Aixi
mateix, ostenta les potestats de control de la seva execucié, per la qual cosa podra
dictar les ordres i les instruccions que estimi oportunes a fi de garantir-ne el correcte
desenvolupament.

Els acords que dicti 'dérgan de contractacié, en exercici de les seves prerrogatives

d’interpretacio, modificacié i resolucid, posaran fi a la via administrativa i seran
immediatament executius, sense perjudici dels recursos que siguin procedents.
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Régim de recursos

L’ordre jurisdiccional contenciés — administratiu sera el competent per al coneixement
de les questions que se suscitin en relacid amb la preparacié i adjudicacié d’aquest
contracte. Correspondra a l'ordre jurisdiccional civil resoldre les controvérsies que
sorgeixin entre les parts en relacié amb I'efecte, compliment i extincié del contracte.
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ANNEX 1 - Declaracio responsable

................................................................................. , amb DNI ndm. ............., en nom
propi, 0 com a representant de la societat ...........cccceoeiviiiiniiiniiiiinnn, , amb domicili a
........................... (carrer, numero, localitat i provincia), correu electronic
........................ , teléfon .................. i d'identificacid fiscal nimero ....................

[] Sl autoritzo a I'Ajuntament a realitzar totes les comunicacions referents a aquesta
licitacio a través de I'adrega de correu electronic indicada.

Atés el meu interés en participar en la licitaci6 del contracte d'arrendament de
immoble ..............

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT

1. Personalitat juridica i representacio.

[ ] Persona fisica: que tinc la capacitat d’obrar suficient per participar en aquesta
licitacio.

[] Persona juridica espanyola: que tinc la capacitat d’obrar suficient per participar en
aquesta licitacié. Que la societat que represento es va constituir amb escriptura
publica de data ..., davant el notari de ..., Sr./Sra. ..., amb nam. de protocol ..., i es va
inscriure en el Registre mercantil de ...

Les dades referents a l'atorgament dels poders de representacid de la societat
consten a la mateixa escriptura publica/l'’escriptura publica de data ..., davant el notari
de ..., Sr./Sra. ..., amb num. de protocol ....

[] Persona juridica no espanyola d’'un Estat membre de la Comunitat Europea o
signatari de 'acord sobre I'Espai EconOmic Europeu: que la societat es troba inscrita
en el registre/disposa dels corresponents certificats que s’indiquen a 'annex | del
RLCAP, i que se sotmet a la jurisdiccié dels jutges i tribunals espanyols en qualsevol
ordre, per a totes les incidencies que de forma directa o indirecta puguin sorgir de la
concessid, amb rendncia, si és el cas, al fur jurisdiccional estranger que correspongui
al licitador.

[] Persona juridica no espanyola d’'un Estat no membre de la Comunitat Europea ni
signatari de l'acord sobre I'Espai Economic Europeu: que la societat ostenta la
corresponent capacitat d’obrar, i que se sotmet a la jurisdiccié dels jutges i tribunals
espanyols en qualsevol ordre, per a totes les incidencies que de forma directa o
indirecta puguin sorgir de la concessid, amb renuncia, si €s el cas, al fur jurisdiccional
estranger que correspongui al licitador.

2. Compromis de subscripcié d’asseguranca

Que em comprometo, en cas de resultar adjudicatari del contracte d’arrendament, a
subscriure la/les polissa/es d’asseguranga que correspongui per cobrir qualsevol dany
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que es pugui produir en 'immoble objecte de I'arrendament aixi com a tercers.

3. Que no em trobo/la societat no es troba incurs/a en cap de les prohibicions per a
contractar conforme l'article 71 LCSP de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol
les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014.

4. Que disposo/la societat a la qual represento disposa de les autoritzacions
necessaries per exercir l'activitat objecte del contracte, si és el cas.

5. Obligacions tributaries i de la Sequretat Social

Que estic/la societat esta donat/da d’alta a 'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria
en el cens d’empresaris professionals i retenidors i que estic/la societat esta al corrent
del compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, imposades per
les disposicions vigents.

Per aquest motiu:

O Autoritzo a I'Ajuntament de ............ a sol-licitar a 'Agéncia Estatal d’Administracié
Tributaria les dades relatives al compliment de les meves obligacions
tributaries/obligacions tributaries de la societat, de conformitat amb el que estableixen
els articles 13 i 14 del Reglament general de la Llei de contractes de les
Administracions Publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

O NO autoritzo a I'Ajuntament de ........... a sol-licitar a la Tresoreria General de la
Seguretat Social les dades relatives al compliment de les meves
obligacions/obligacions de la societat.

6. (Si procedeix) Que la plantilla de I'empresa, estant-hi obligada, esta integrada per
un_nombre de ............... (indicar el percentatge) de persones treballadores amb
discapacitat/ o a adoptat les mesures de ............... (indicar la mesura) de conformitat
amb l'art. 2 del RD. 364/2005, de 8 d'abril.

7. Que la informacié i documents aportats en tots els sobres sén de continqut
absolutament cert.

I, perqué consti, a efectes de poder contractar amb I'Ajuntament de Padls, signo
aquesta declaracio, sota la meva responsabilitat, i segell d’aquesta empresa.

(Lloc i data)
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ANNEX 2 Proposta economica

................................................... , major d'edat, amb domicili a
............................................ (carrer, numero, localitat i provincia), amb DNI num.
........................... , en nom propi (0 bé, en nom de ....ccccevvvvivviiiiiiiiiiiiieeeeeeen (S

actua per representacié expressant la personalitat i el domicili del representant,
l'escriptura de poder que el faculta per actuar i el codi d'identificacié fiscal de
I'empresa), assabentant de la licitacié del contracte d'arrendament del Café Nou — Bar
Cooperativa accepta integrament les condicions i obligacions que dimanen del Plec de
clausules, es compromet a complir-les estrictament, i ofereix una renda segient:

PREU OFERTAT

Preu minim anual IVA inclos 3.000€

Inversions a realitzar a la cuina i a la
sala.

Lloc, data i signatura.
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