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l.- ASPECTES GENERALS

Clausula 12, Objecte

L'objecte de la concessié és I'Us privatiu d'una finca propietat de
I'Ajuntament de Tossa de Mar, amb la finalitat que el concessionari construeixi
I'ampliacié de la Residencia i centre de dia per a Gent Gran Tursia, i exploti el
conjunt mitjancant la prestacié de les funcions previstes per aquest tipus de
serveis socials especialitzats.

S'admeten aquells usos o activitats de caracter complementari que
restin vinculats de forma directa o que siguin compatibles amb I'Us o activitat
objecte de concessid, sempre que s'ajustin a la normativa que els sigui
d'aplicacié i no alterin I'interés public previst a la clausula 2a.

Els béns demanials objecte de concessi6 s'han de destinar
exclusivament a la finalitat de construir i explotar I'ampliacié del centre
residencial i centre de dia per a la gent gran existent, estant obligat el
concessionari a executar al seu exclusiu carrec les obres de construccid i a
gestionar la totalitat de les instal-lacions.

Els edificis o instal-lacions a construir en la finca han de ser destinats
exclusivament als fins exposats, amb inclusié d'aquells de caracter accessori i
complementari relacionats i vinculats propiament a I'activitat els quals han de
quedar perfectament identificats i definits en el projecte d'obres d'edificacid.
L'edificacié executada, totes les seves instal-lacions, dotacions i serveis,
aixi com les millores i innovacions, revertiran a I'Ajuntament i quedaran en
poder del mateix un cop extingida la concessié.

Les obres han de realitzar-se de conformitat amb el projecte executiu
aprovat per I'Ajuntament, i d'acord amb les condicions que s'estableixin en la
llicencia municipal i en la normativa urbanistica i sectorial aplicable.

L'adjudicatari ostentara simultaniament la condicié de concessionari de
domini public, en els termes previstos a l'article 93 i seglents de la Llei
33/2003, de 3 de novembre del Patrimoni de les Administracions Publiques
(LPAP), i de promotor, en els termes de |'article 9 de la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d'Ordenacié de I'Edificacié (LOE), entenent que la concessio és el
dret al que fa referéncia en el seu article 9.2 a). Per tant, la concessié
d'aguest dret no eximeix al concessionari, com a promotor d'obres privades
en domini public, de sol-licitar i obtenir les llicencies ambiental (activitat) i
d'obres, d'acord amb el que preveu | ‘article 9.2 ¢) de la LOE.

L'atorgament de la concessidé no pressuposa ni comporta, per si mateix,
I'autoritzacié per executar les obres ni per exercir l'activitat, les quals
requeriran la corresponent sol-licitud i [I'atorgament d'autoritzacié per
I'administracié competent, d'acord amb la normativa sectorial aplicable.

L'obtencié de totes les autoritzacions seran per compte i a carrec
exclusiu del concessionari, a qui correspon verificar i comprovar Ila
concurrencia dels requisits necessaris, entre d'altres, la possibilitat de

{ficacio: https://tossademar.eadministracio.cat/
Dbcument signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 73

o
[©]
<
Q
o
[
I
-
14
-
©
a
-
O
|
o
w
n
>
[6)
¢}
<
=z
0
w
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

>
.'|



construir, implantar i posar en funcionament el centre de referencia, d'acord
amb la normativa sectorial aplicable.

Aixi, la sola presentacié de I'oferta en el concurs implica la declaracié i
acceptacié del licitador d'haver-se informat i coneixer totes aquestes
circumstancies, i la rendncia pel cas de resultar adjudicatari de reclamar i
percebre de I'Ajuntament de Tossa de Mar indemnitzacié o compensacidé per
aquests motius.

L'obtencié de qualsevol altre autoritzacié o acte de comunicacié és a
carrec i responsabilitat del concessionari.

Les activitats seran realitzades per compte del concessionari i al seu
risc i ventura, amb I'obligacié de complir les normes generals o sectorials que
les disciplinen, i especialment, I'obligacié de mantenir en un correcte estat de
neteja i higiene I'espai i les instal-lacions objecte de concessid.

L'activitat resta subjecta a les actuacions de fiscalitzacié, control i
comprovacié municipals per tal de verificar que aquella s'ajusta als plecs i a la
resta de normativa sectorial aplicable.

El concessionari reconeix que no té cap relaci6 de dependeéncia amb
I'Ajuntament pel que fa a les activitats que presta, i per tant, aquest Ultim no
assumira la responsabilitat civil, fiscal, sanitaria, mediambiental, penal i de
policia en general que es derivi de |'activitat.

Clausula 22, Interés public

L'oportunitat i la conveniencia de l'ocupacié de I'espai mitjancant
aguesta concessié es fonamenta en la manca de recursos residencials per a la
gent gran al nostre municipi i a la comarca de la Selva, i en la demanda real
d'aquest tipus de recursos, atesos els escenaris de creixement de la gent gran
al municipi i a la comarca.

A aquest efecte, I'interes public que fonamenta I'objecte de la concessié
és la d'oferir un servei assistencial a la gent gran per tal d'assegurar la
dignitat en les seves condicions de vida i habitatge afavorint la seva seguretat
i el benestar fisic, moral, psiquic i espiritual, aixi com una atencié de qualitat,
en el marca de la Carta de Drets i Deures de la Gent Gran de Catalunya i la
Llei 12/2007, d'11 d'octubre, de serveis socials.

L'Ajuntament considera convenient que el terreny objecte de concessid
continui formant part del domini public, malgrat I'Us privatiu que es planteja
en els termes i condicions recollits en aquest plec, atesa la necessitat de
mantenir i protegir el patrimoni municipal; disposar de béns immobles que
puguin destinar-se als usos requerits per aguest interes public; a la capacitat
per a tutelar I'Us privatiu conforme aquest interes public, i a la necessitat de
disposar a mig i llarg termini d'aquest tipus d'equipament assistencial en
I’ambit en qué es proposa.

La figura de la concessié demanial, en els termes i condicions establerts
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en aquest plec, permeten harmonitzar de forma adequada els interessos
publics persequits i els privats que se'n deriven.

Clausula 32. Descripci6 del béns

URBANA: PARCEL-LA 1.E.- PARCEL:-LA DE TERRENY, situada en I'ambit
de la Unitat d'Actuacié de | 'Antic Cami de Llagostera, en el terme municipal
de Tossa de Mar; de superficie dues mil cent setanta metres quadrats, i tres
mil sis-cents vint-i-quatre metres quadrats de sostre edificable. LLINDERS: al
Nord, amb parcel-la destinada a equipament; a l'est, viaria prolongacié de
['actual carrer Ferran Vilallonga; a I'Oest, parcel-la set, adjudicada a Promotora
Giveda S.L.; i al Sud, en part, amb viaria prolongacié del carrer Doctor
Fleming, i en part, carretera de Lloret de Mar a Tossa.

REFERENCIA CADASTRAL: 3894703DG9139S0001BK.

FINCA DE TOSSA DE MAR NUm.: 10536
IDUFIR: 17021000492596
Tom: 2942 Llibre: 240 Foli: 7 Inscripcié: 4 Data: 21/01/2008

URBANA: EDIFICI, destinat a centre de Serveis per a la Gent gran situat
a Tossa de Mar, ambit de la Unitat d'Actuacié de I'Antic Cami de Llagostera.
Esta compost de planta baixa i planta primera destinat a serveis. Té una
superficie total construida de mil sis-cents noranta-quatre metres tretze
decimetres quadrats. La superficie total del solar és de mil vuit-cents
guaranta-un metres quaranta decimetres quadrats. L'edificacié ocupa sobre la
parcel-la una superficie de vuit-cents un metres seixanta-nou decimetres
guadrats. LLINDERS: al Nord, zona verda; a l'est, viaria prolongacié de I'actual
carrer Ferran Vilallonga; a I'Oest, carretera de Lloret a Tossa; i al Sud,
parcel-les l.LE i 7.

REFERENCIA CADASTRAL: 3894720DG9139S0001TK

FINCA DE TOSSA DE MAR NUm.: 10546
IDUFIR: 17021000492695
Tom: 3097 Llibre: 256 Foli: 168 Inscripcié: 5 Data: 16/03/2010

L'espai i les instal-lacions han d'ésser destinats exclusivament als fins
de les activitats objecte d'aquesta concessié, sempre amb subjeccié a les
condicions d'Us determinades en els plecs.

Els espais i béns de titularitat municipal objecte d'aguesta concessid
s'atorguen en |'estat de conservacid i Us que queda constatat a I'expedient,
sent responsabilitat del licitador interessat a realitzar les comprovacions
oportunes per verificar la seva funcionalitat i legalitat segons I'activitat
projectada. Al mateix temps, té I'obligaci6 de conservar els espais i
instal-lacions existents, si resulta ésser el concessionari.

La concessié de domini public queda circumscrita exclusivament a les
finques de referencia, no quedant facultat el concessionari a realitzar cap
acte d'ocupacié fora dels seus limits, a excepcié de la que temporalment es
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produeixi sobre la finca municipal, fora de I'ambit fisic de la concessid, amb
motiu de I'execucié de les obres a carrec del concessionari i pel temps maxim
establert en la lliceéncia urbanistica de les obres.

Clausula 42. Régim juridic

La vinculacié entre I'Ajuntament i el concessionari adjudicatari queda
juridicament circumscrita a una concessié6 administrativa de caracter
demanial, que faculta i habilita al concessionari per ocupar i utilitzar de forma
privativa els béns de domini public municipal identificats en la clausula
anterior per a les finalitats detallades, i en els termes previstos als articles
57.1 i seglents del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat per
Decret 336/1988, de 17 d'octubre. Queda reservada, en tot cas, a la
Corporacié municipal la titularitat i les facultats demanials inherents sobre el
referit immoble.

La concessié sobre el domini public s'atorga amb caracter temporal,
salvant els drets de propietat i sense perjudici de tercers, no implicant la
cessié ni la transmissié de la propietat, supeditada a I'exercici Unic i exclusiu
de I'Us / activitat que la justifica.

El concessionari s'obliga a utilitzar per si mateix el bé atorgat en
concessid, com també els edificis construits i existents, a no traspassar la
concessio a tercers, ni a transmetre i/o cedir a tercers el dret d'Us privatiu
d'una o varies porcions dels béns demanials concedits o la constitucié d'un
dret personal o real sobre aquests, sense I'autoritzacié previa i per escrit de
I'Ajuntament.

La concessié es regira, preferentment, per aquest plec de condicions i
els seus annexes, tots els quals tenen caracter vinculant i contractual i
regulen I'adjudicacio i execucié de la concessio i en el que no estigui previst
en aquests documents sera d'aplicacié la normativa seglent:

.- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions
Publiques, en aquells preceptes que siguin de caracter general i/o basic (LPAP)

.- Reial Decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el
Reglament general de la LPAP

.- Llei 7/1985, de 2 d'abril, requladora de les bases del regim local
(LBRL)

.- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei municipal i de regim local de Catalunya (TRLMRLC)

.- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni deis ens locals (RPC)

.- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP)

.- Llei 12/2007, d'11 d'octubre, de serveis socials

.- Decret 284/1996, de 23 de juliol, de regulacié del Sistema Catala de
Serveis Socials.

.- Decret 205/2015, de 15 de setembre, del regim d'autoritzacié
administrativa i de comunicacié previa dels serveis socials i del Registre
d'Entitats, Serveis i Establiments Socials

.- Directiva 2010/31/UE del Parlament Europeu i del Consell de 19 de
maig de 2010, relativa a I'eficiencia energetica dels edificis

.- Altres disposicions administratives i de dret privat aplicables, tant
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de rang legal com reglamentari, de caracter general o sectorial.

El desconeixement del previst en el regim normatiu aplicable en
qualsevol dels seus termes no eximeix I'adjudicatari de I'obligacié de complir-
les.

De conformitat amb el previst a l'article 4 de la LCSP, s'aplicaran els
principis d'aquesta Llei per resoldre els dubtes i llacunes que es puguin
presentar.

El concessionari resta vinculat i obligat a I'observanca i estricte
compliment de les prescripcions contingudes en la normativa assenyalada. Els
incompliments de les obligacions contretes donara lloc a la imposicié per part
de I'Ajuntament de les penalitats previstes en aquest plec, o en la normativa
sectorial, sens perjudici de poder declarar resolta la concessié i d'altres
sancions gue puguin imposar altres administracions.

En cas de modificaci6 de qualsevol precepte o disposicié de la
normativa indicada, el regim juridic de la concessié s'entendra adaptat a la
normativa vigent en cada moment de la concessié.

La presentacié de proposicions implica l'acceptacié incondicional pels
licitadors del contingut del present Plec i de la totalitat de la documentacio
que conforma I'expedient d'aquesta licitacid, sense cap excepcid o reserva.

Clausula 5. Financament de I'activitat

En I'actualitat esta en funcionament la Residéncia i Centre de Dia per a
gent gran Tursia en la finca cadastral nim. 3894720DG9139S0001TK.

Es preveu la construccié d’'una ampliacié de les instal-lacions sobre la
parcel-la cadastral nim. 3894703DG9139S0001BK.

La construccié de les obres i instal-lacions a realitzar en els béns
objecte de concessid, aixi com les complementaries que calguin, i I'explotacié
de totes elles i de l'activitat s'efectuara exclusivament a risc i ventura del
concessionari, qui assumira en solitari els riscs econdmics aixi com tota la
responsabilitat administrativa, civil, fiscal, laboral, penal, o de qualsevol ordre,
que se'n derivi.

Dites obres i instal-lacions, aixi com tota inversid respecte l'activitat,
seran financades pel concessionari.

L'Ajuntament participa en el seu financament amb I'import de la
subvencié dels fons europeus NEXT GENERATION, LiNIA 1 INVERSIO PER A
NOUS CENTRES RESIDENCIALS | D'ATENCIO DIURNA | REMODELACIO DE
CENTRES EXISTENTS, per import de 683.531,82 €, exercici 2024 i
1.139.362,66 €, exercici 2025 (1.822.894,48 euros).

L'import previst de I'obra ascendeix a 4.382.182,66 euros. L'import de
2.559.288,18 euros sera a carrec del concessionari, sense que |'ajuntament
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realitzi cap aportacio pel subsegient manteniment, com tampoc en la inversié
necessaria per a l'adquisicié, dotacié i equipament de les instal-lacions, ni en
les obres i treballs d’instal-lacié, muntatge i subministrament de qualsevol
servei, ni en la posada en marxa d'aquests o de l'activitat. No assegura
tampoc al concessionari cap tipus de benefici, rendiment minim o concepte
assimilable, ni |i atorgara cap mena de subvencié. Limitada aquesta
concessid a I'Us privatiu de bé de domini public, en cap cas li és aplicable el
principi de restabliment d'equilibri economic de la concessid.

El concessionari ha d'aportar tots els mitjans personals, materials,
dotacions i equipaments exigits i necessaris per al bon fi i funcionament de
I'activitat que justifica la concessid, aixi com per a l'obligacié implicita del
manteniment dels béns. L'Ajuntament no participara ni costejara aquestes
accions, inclosos els treballs de construccié, decoracié, col-locacié, muntatge,
retirada o transport, com tampoc les despeses derivades d’instal-lacions i les
seves revisions, conduccions, escomeses, avituallament o subministraments
de qualsevol classe de servei necessari per l'explotacié. La utilitzacié
d'instruments de financament, propis o aliens, relacionats amb I'objecte
d'aquesta concessid licitada s’entendra feta sempre a risc i ventura exclusiu
de l|'adjudicatari, sense que pugui afectar de cap manera a I'Ajuntament.
L'Ajuntament no avalara, en cap cas, els emprestits o les operacions de credit
que pugui concertar I'adjudicatari per financar I'explotacié de I'activitat, ni pel
subministrament, dotaci6 o la construccié6 del mobiliari o accessoris
necessaris, com tampoc assumira cap responsabilitat per falta de pagament
de Il'adjudicatari amb proveidors, creditors o altres. Tampoc respondra dels
danys materials, les perdues, els robatoris, atracaments o furts de béns
mobles aportats pel concessionari ni de les pertinences del seu personal.

L'atorgament de la concessié no generara obligacié de cap tipus de
pagament a carrec de I'Ajuntament, més enlla de I'import de la subvencié dels
fons europeus NEXT GENERATION, el qual no assegura al concessionari cap
altre mena de subvencid, com tampoc avalara les operacions de credit que
pugui concertar per financar la construccié o manteniment de la mateixa, ni
per I'explotacié de I'activitat.

La utilitzacié d'instruments de financament, propis o aliens, relacionats
amb l'objecte d'aquesta concessié s’entendra feta sempre a risc i ventura
exclusiu del concessionari, sense que pugui afectar de cap manera a
I'Ajuntament de Tossa de Mar, el qual no assumira cap responsabilitat per
falta de pagament amb proveidors, creditors o altres.

El concessionari podra hipotecar el dret real de concessié del qual sigui
titular, pero no els béns sobre els que recau la concessid, previa aprovacio
de I'Ajuntament de Tossa de Mar. En tot cas, la hipoteca haura de quedar
cancel-lada a carrec exclusiu del concessionari, essent I'obligat i responsable
que I'hipoteca i/o qualsevol gravamen real sobre els immobles, com els
personals, es trobin cancel-lats a Il'expiracié de la vigéncia de la present
concessid, doncs I'Ajuntament de Tossa de Mar no se'n fara carrec. A tal
efecte, la referida hipoteca o gravamens mai podran tenir una duracié que
superi el termini inicial de vigencia de la concessib.

En el termini de trenta dies a partir de I'atorgament de I|'escriptura de
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préstec amb garantia hipotecaria, el concessionari és obligat a remetre una
copia autentica de I'escriptura a I'Ajuntament.

Clausula 62. Durada

El termini d'aquesta concessié sera de quaranta anys, comptats a partir
de la data de signatura per les parts del document administratiu de
formalitzacié de la concessié.

A la finalitzacié del termini de la concessié I'edifici construit, amb les
seves instal-lacions, mobiliari i obres, passaran de ple dret a possessié i
titularitat de I'Ajuntament de Tossa de Mar, sense que el concessionari tingui
dret a percebre contraprestacié o indemnitzacié de cap classe per aquesta
reversio.

Dins del termini de la concessié s'han d'entendre també inclosos els
terminis corresponents a la redaccié del projecte executiu d'obres i a
I'execucié de les referides obres, apart del propi de I'aprofitament i explotacié
de les instal-lacions.

A partir de la formalitzacié de la concessid, el concessionari s'obliga a
complir amb cadascun deis compromisos i obligacions estipulats, sent
immediats els relatius al manteniment dels béns i instal-lacions.

A l'ocupar el concessionari la finca objecte de concessid, el
responsable municipal podra estendre Acta donant compte d'aquest fet i
reflectint les incidencies que puguin concérrer. En aquesta acta hi podra
constar la signatura del concessionari.

A la finalitzacié del termini de concessié, el concessionari vindra obligat
a abandonar i deixar lliures de carregues i gravamens i vacus a la lliure
disposicié de I'Ajuntament la finca i totes les obres i instal-lacions executades
en la mateixa, que revertiran de ple dret a possessié i domini de la referida
Administracid, sense cap tipus de carrega o gravamen, no tenint el
concessionari dret a percebre contraprestacié o indemnitzacié de cap classe.
D'igual manera es produira aquesta reversié si amb anterioritat al venciment
es produis el rescat o extincio anticipada de la concessio.

Clausula 72. Canon
El canon minim a satisfer és fixa en 10.000 € (Deu mil euros) anuals.

A partir del tercer any d’explotacié, comptat des de la data d’obertura
al public del centre residencial, I'import del canon s’actualitzara anualment
amb l'increment corresponent a la variacié de I'index de preus de consum
(IPC) durant I'any immediatament anterior, publicat per I'Institut Nacional
d’Estadistica.

El pagament del canon s’exigira a partir de la formalitzacié de la
concessié i es liquidara abans del mes de desembre de cada any.
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La presentacié d'una proposicié amb un import per sota d'aquest canon
suposa l'exclusié automatica del licitador.

No s’entendra inclosa a l'oferta cap despesa que sigui a carrec del
concessionari per establir-se en aquest plec, ni tampoc cap impost o taxa
establerts a la normativa vigent.

En els anys d'inici i extincié de la concessié el canon es prorratejara en
relacié als mesos en que efectivament hagi estat vigent la concessio,
efectuant-se el pagament del canon dins els trenta dies naturals seglents ala
respectiva data d'efectes.

La manca de pagament dins el termini indicat sera causa de revocacid
de la concessid6 per culpa del concessionari, amb les responsabilitats
indemnitzatories que a favor de I'Ajuntament en el seu cas procedeixin, sense
perjudici de la meritacié dels recarrecs i I'abonament dels interessos
corresponents per l'aplicacié de les normes vigents de recaptacié d'ingressos
publics, al tenir el canon la naturalesa d'ingrés de Dret public.

Es contempla la revisi6 del canon pel que fa als coeficients
d'actualitzacié del valor cadastral de la finca siguin objecte d'actualitzacié a
les Lleis de pressupostos generals de I'Estat, d'acord amb I'article 32 del Reial
decret legislatiu 1/2004, de 5 de marta, pel que s'aprova el Text refés de la
Llei del Cadastre immobiliari.

Bonificacions

Ates que amb el compliment de |'objecte del contracte, entre d altres
avantatges, es crearan nous llocs de treball per gestionar la Residencia-Centre
de Serveis per a la Gent Gran, s’estableixen les seguents bonificacions en el
canon:

a) Una bonificacié del noranta-per cinc per cent (95 per 100) durant els
primers cinc (5) anys de vigencia del canon després del periode de carencia.

b) Una bonificacié del setanta-cinc per cent (75 per 100) durant els cinc
(5) anys segulents a la fi del periode quinquennal previst a |’apartat lletra a/
anterior.

c) Una bonificacié del cinquanta per cent (50 per 100) durant els cinc
(5) anys seglents a la fi del periode quinquennal previst a |"apartat lletra b/
anterior.

Clausula 82. Control

L'Ajuntament comprovara i vigilara la correcta utilitzacié dels béns
municipals i el compliment de la seva finalitat, i exercira les potestats
d'inspeccié i requeriment corresponents, amb la col-laboracié dels serveis
tecnics municipals.

En concret, les seguents:
a) Supervisar l'execucié de la concessié, adoptar les decisions i
dictar les instruccions necessaries amb la finalitat d'assegurar la correcta
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realitzacié de la concessid, de conformitat amb el plec de condicions i I'oferta
formulada.

b) Subscriure, si escau, juntament amb el concessionari, I'Acta o
informe d'inici de I'ocupacié del domini public.

c¢) Emetre aquells informes d'avaluacié de I'is del domini public
que siguin necessaris i de les peticions presentades pel concessionari de les
incidencies derivades de l'activitat, i proposar les solucions per a resoldre-
les, incloses si escau, les mesures cautelars i/o sancionadores corresponents.

d) Entrar en possessié de totes les instal-lacions i dotacions de
naturalesa immobiliaria que configuren |'espai objecte de concessié a la
finalitzaci6 de la mateixa, sigui quina sigui la causa d'extincid, i fer-ne
desnonament per via administrativa, si escau.

e) Subscriure, si escau, juntament amb el concessionari, I'Acta o
informe de reversié dels béns.

f) Aixi mateix, una vegada finalitzada la concessi6, i
correspondra informar sobre la procedéencia de la devolucié de la garantia
definitiva constituida pel concessionari.

g) Rescatar la concessié abans del seu venciment, si ho
justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interes public, i d’acord amb les
disposicions legals vigents.

h) Inspeccionar i fiscalitzar les obres i instal-lacions, incloses les
de conservacié i manteniment i I'activitat, requerir qualsevol documentacié
relacionada amb I'objecte de la concessid, i dictar les ordres per ajustar
I’activitat a les condicions previstes en els plecs.

i) Imposar al/a la concessionari/a les sancions pertinents per raé
de les infraccions que hagi comes, si escau.
) Autoritzar les modificacions de la concessié per raons d’interes

public.

k) La resta de facultats i drets correlatives a les obligacions del/de
la concessionari/a en virtut de les clausules dels plecs i de la normativa
aplicable.

I.- REQUISITS DE LA LICITACIO | ADJUDICACIO DE LA CONCESSIO

Clausula 92. Procediment i tramitacié

D'acord amb l'article 60 del RPEL i I'article 93.1 i 96 de la LPAP, |la forma
d'adjudicacié de la concessié sera I'adjudicacié directa.

L'eleccié de l'adjudicacié directa com a procediment d'adjudicacido es
basa en les seguents consideracions:

Segons les previsions dels articles 93.1 i 137.4b) de la LPAP, es podria
fer una adjudicacié directa d'una concessi®6 demanial sempre i quan
I'adjudicatari fos, entre d’altres, una entitat sense anim de lucre declarada
d’utilitat publica.

La Fundacié Vallparadis gestiona des de fa anys la Residencia i centre
de dia per a Gent Gran Tursia ubicada al municipi de Tossa de Mar, en una
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zona tranquil-la d’ambient familiar, i compta amb 35 places de residéencia
(col-laboradores i privades) i Centre de Dia.

La proposta municipal és ampliar les instal-lacions existents per donar
resposta a la demanda assistencial creixent a la Comarca de la Selva, essent
la Fundacié Vallparadis una institucié que compte amb experiéncia provada al
sector i amb un equip de professionals qualificats i compromesos, que
treballen per ser referents en els serveis dirigits a millorar el benestar i la
gualitat de vida de les persones i de les seves families.

La Fundacié Vallparadis va ser creada al 1991 i esta integrada per un
important grup de professionals i centres amb acreditada experiencia de més
de 30 anys al servei de les persones i amb un creixement constant i planificat.

La convocatoria de la licitacié es fara mitjancant mitjans electronics, a
través de la plataforma de contractacié.

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i l'accés public a la
informacié d'aquest concurs, i sense perjudici de la utilitzacié d'altres mitjans
de publicitat, I'Ajuntament fara publica la convocatoria mitjancant anunci en el
Butlleti Oficial de la Provincia i a través de la seu electronica de I'Ajuntament
[adreca https://www.tossademar.cat].

La presentacié de la proposicié implica la declaracié d'acceptacié
incondicional i sense reserves per part del concessionari d'haver reconegut i
examinat els béns objecte de concessié, de tenir coneixement de totes les
seves condicions fisiques i juridiques, i d'assumir la viabilitat economica, legal
i tecnica per a dur a terme I'activitat.

La Mesa de contractacié és I'organ d’assistencia per a I'adjudicacié de
la concessid, que decidira I'admissié o inadmissié dels candidats o licitadors,
avaluara les proposicions admeses i proposara |'adjudicacié de la concessié,
els membres de la qual resten determinats en aquest plec.

Clausula 102. Criteris de valoracié de les ofertes

Els criteris de valoracié a l'afecte de seleccionar la proposicid més
avantatjosa sén els seglents:

10.1.- Criteris avaluables automaticament, fins a 15 punts

10.1.1.- Millora del canon minim establert al plec

El canon establert al plec podra ser millorat a l'alga, atribuint-se una
puntuacié maxima de fins 7 punts per aquest criteri. Al licitador que ofereixi un
major canon se li atorgaran els 7 punts, i la resta seran puntuats d'acord amb
la férmula seguent:

P= 7 x canon a valorar/major canon

10.1.2.- Millora de les condicions especials d’execucié previstes a la
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clausula 242 del Plec

El nimero de places de residéncia assistida reservades de forma
gratuita a I'’Ajuntament per a Us de persones en risc d'exclusié social, amb
grau de dependéncia o a I'espera d'una placa no allunyada podra ser millorat
a l'alca.

Es valorara en 2 punts cada placa de residéncia assistida que
s’incrementi en |'oferta respecte de I'Unica placa prevista com a obligatoria en
el Plec, atribuint-se una puntuacié maxima de fins 8 punts per aquest criteri.

10.2.- Criteris avaluables no automaticament, fins a 85 punts

10.2.1.- Projecte funcional de gestié del centre, fins a 20 punts

Es valora el projecte de funcionament de gestié del centre per tal
d'oferir la major qualitat i atencié a les persones usuaries, tot tenint en
compte:

- Missid i principis adients al projecte, fins a 5 punts

- Recursos humans i organitzacié del treball: composicié dels equips i
dedicacié en hores setmanals, fins a 3 punt

- Preservacio de la confidencialitat, fins a 2 punt

- Sistemes de prevencié de riscos per a residents, fins a 5 punts

- Sistemas d'avaluacié de la qualitat del servei, fins a 5 punts

A efectes informatius, s’adjunta al present plec una fitxa (Fitxa A) amb
la els objectius, funcions, destinataris i personal que corresponen als
serveis de centres residencials per a gent gran, d’acord amb el Decret
284/1996, de 23 de juliol, de regulaci6 del Sistema Catala de Serveis
Socials.

10.2.2.- Projecte executiu d’ampliacié del centre residencial i centre de dia,
fins a 35 punts

Es valora que el centre disposi d'unes instal-lacions i equipaments amb
les caracteristiques seguents:

Funcionalitat (Adequacio dels espais):

a.- Divisio d'espais segons el grau de dependeéencia: es valorara que
estiguin basats en unitats de convivencia no massificades que comptaran amb
serveis propis i entrada de llum natural, i sempre adequats al clima i
orientacio de I'exterior: fins a 15 punts.

b.- Espais destinats a la realitzacié d'activitats: fins a 10 punts

Qualitat tecnica de la solucié arquitectonica, fins a 5 punt

Integracié estetica de les instal-lacions i I'equipament a I'entorn urba
immediat, fins a 5 punt.
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A efectes informatius, s’adjunta al present plec una fitxa (Fitxa B) amb
els parametres urbanistics de |'espai objecte de concessi6 i amb les
condicions materials minimes que ha de tenir el centre residencial d’acord
amb el Decret 205/2015, de 15 de setembre, del régim d'autoritzacié
administrativa i de comunicacié previa dels serveis socials i del Registre
d'Entitats, Serveis i Establiments Socials.

10.2.3.- Atencid centrada en la persona, fins a 10 punts

- Pla d'atencié a les persones usuaries, fins a 4 punts

- Mecanismes de participacié de les persones usuaries i llurs families, fins
a 1 punt

- Personalitzacié dels espais i garantia d'intimitat, fins a 1 punt
Gesti6 de la roba i objectes personals, fins a 1 punt
Nutricid: dietes, horaris i funcionament del menjador, fins a 1 punt
Activitats previstes, fins a 1 punt

- Mecanismes previstos per potenciar la relaci6 amb I'entorn i el
municipi, fins a 1 punt.

10.2.4.- Serveis complementaris que incrementen la qualitat del
serveis als usuaris, fins a 5 punts

Es valoraran aquells que suposin un plus d'atencié a la gent gran, tant a
nivell d'atencid6 personal com per treballar les conductes disruptives
(demencies), i els gue afavoreixin I'atencié a persones usuaries de perfil no
residencial, tal i com serveis de caracter sociosanitari i/o d'altres.

10.2.5.- Experiéncia professional, fins a 15 punts

Es puntuara, amb un maxim de 15 punts, I'experiencia professional en
la gestié de centres residencials per a la gent gran, a raé d’'un maxim de 5
punts per cadascun dels centres gestionats, amb les caracteristiques
seguents:

.- Valoracié minima per cada centre gestionat: 2 punts

.- Increment en la valoracié de cada centre si disposa d’'un minim del
20% de places concertades: 1 punt

.- Increment en la valoracié de cada centre si disposa d’'un minim del
50% de places concertades: 2 punts

.- Increment en la valoracié de cada centre si s’ubica en municipis de
poblacié inferior a 10.000 habitants: 1 punt.

Clausula 112, Organ d'adjudicacié i Mesa de licitacio
a.- L’organ adjudicatari és el Ple municipal.
b.- La Mesa de licitacidé esta formada pels membres seglents:
Presidencia:

Tecnic d’administracié general o funcionari en qui delegui
Vocalies:
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El secretari o funcionari/aria tecnic/a municipal en qui delegui

L'interventor o funcionari/aria técnic/a municipal en qui delegui

L'arquitecte municipal o técnic/a municipal en qui delegui

Un/a Tecnic/a especialista en materia de centres residencials publics
per a la gent gran, nomenat per I’Alcaldia

El/la Director/a técnica dels serveis socials basics del Consell Comarcal
de la Selva o persona en qui delegui

Secretaria:

Un/a funcionari/aria técnic/a de I’Ajuntament de Tossa de Mar

Clausula 122, Capacitat per a licitar

Podran ser adjudicataries de la concessié les persones naturals o
juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar.

No podran ser adjudicataris de la concessié les persones en els qui
concorri alguna de les prohibicions de contractar regulades en l'article 71 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual
es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

Clausula 132, Solvéncia

Els licitadors han de reunir la solvencia tecnica i economica seguent:

a) Solvéncia técnica o professional

S’acreditara mitjancant una relacié dels principals treballs relacionats
amb les activitats objecte d'aquesta concessid durant els Ultims tres anys, que
inclogui I'import, dates i el destinatari public o privat d'aquests. Els treballs
efectuats s'acreditaran mitjancant certificats expedits o visats per I'0rgan
competent, quan el destinatari sigui una entitat del sector public, o quan el
destinatari sigui un subjecte privat, mitjancant un certificat expedit per
aquest o, a manca d'aquest certificat, mitjancant una declaracié de
I'empresari; si escau, aquests certificats seran comunicats directament a
I’0rgan de licitacié per I'autoritat competent.

b) Solvéncia econémica i financera

S’acreditara mitjancant la presentacio de la documentacioé seglient:

- Volum anual de negocis dels tres darrers exercicis, en I'ambit dels
serveis d'atencié a la gent gran, en qué el sumatori dels imports dels tres

exercicis superi el 1.000.000 €.

La no presentacié6 d'aquesta documentacié suposa I'exclusié del
licitador.

La solvencia econdmica i financera podra basar-se en la solvencia i
mitjans d'altres entitats, independentment de la naturalesa juridica dels
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vincles que tingui amb aquestes, sempre que demostri que, per a I'execucio
de I'objecte de la concessié disposa d'aquests mitjans.

Clausula 142. Garanties
Garantia provisional

Els participants en el concurs hauran de constituir una garantia
provisional per import de 1.648,30 €, corresponent al 2% del valor del domini
public objecte d'ocupacié i del pressupost de les obres que s'hagin de
realitzar, d'acord amb |'article 62 del RPELC.

Aquesta garantia provisional haura de constituir-se directament en la
Tresoreria municipal de I'Ajuntament quan s’efectui en efectiu, havent-se
d'incorporar el resguard de l'ingrés efectuat dins del sobre A que acompanya
a la proposicid.

Quan es tracti d'avals o de certificats d’asseguranca de caucié, s'hauran
d’'incorporar directament dins del sobre A, juntament amb la resta de
documentacié administrativa.

En cas d'Unions Temporals d'Empresaris, les garanties provisionals
podran constituir-se per una o varies de les empreses participants sempre que
en conjunt s'arribi a la quantia exigida i es garanteixi solidariament a tots els
integrants de la unié temporal.

La garantia provisional respondra del manteniment de les proposicions
presentades pels licitadors fins a I'adjudicacié de la concessié. Sera confiscada
a les persones que retirin injustificadament la seva proposicid abans de
I'adjudicacid, hi renunciin, no aportin els documents exigits en el plec o no
concorrin a la formalitzacié de la concessié en el termini previst. Tot allo,
sense perjudici de l'exigencia de la indemnitzacié per danys i perjudicis
causats a I'Ajuntament i la resta de consequiencies previstes en I'ordenament
juridic.

La garantia provisional s'extingeix automaticament i s'ha de retornar
als licitadors immediatament després de l'acord d'adjudicaci6 de la
concessid. En tot cas, la garantia ha de ser retinguda al licitador la proposicié
del qual hagi estat seleccionada per a I'adjudicacié fins que constitueixi la
garantia definitiva.

L'adjudicatari pot aplicar l'import de la garantia provisional a la
definitiva o constituir una garantia definitiva ex novo. En aquest cas, la
provisional es cancel-la simultaniament a la constitucié de la definitiva.

Garantia definitiva

El licitador que resulti adjudicatari de la concessié haura de prestar
una garantia que tindra dos components; el relatiu a la redaccié del projecte
i a l'execucié de les obres, i el corresponent a la conservacid, gestié i
explotacié de les instal-lacions:
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a.- El component de la garantia definitiva relatiu a la redaccié del
projecte i a I'execucid de les obres, que ascendeix a la quantitat equivalent al
3% del cost d'execucio de les obres d'edificacid.

Aguesta es constituira dins el termini de 15 dies habils des de la
notificacié de l'adjudicacié del contracte, i una vegada hagi transcorregut
I'any des de la certificacié final d'obra, i amb la conformitat dels serveis
municipals en el termes previstos a la LCSP per a la recepcié de les obres, el
concessionari podra sol-licitar la devolucié de la garantia definitiva en la part
referent al pressupost de les obres. Una copia del projecte haura de lliurar-se
a I’Ajuntament de Tossa de Mar per tal d'incloure'l a Inventari municipal de
Béns.

b.- El component de la garantia definitiva relatiu a la conservacié,
gestido i explotacié de les instal-lacions, que ascendeix a 2.472,45 €, en
concepte del 3% sobre el valor del domini public ocupat.

Si no compleix aquest requisit per causes que li sén imputables,
I'Ajuntament no ha d'efectuar I'adjudicacié a favor seu.

Les garanties es poden prestar en alguna de les formes seguents:

a) En efectiu o en valors de deute public, d'acord amb els requisits
de l'article 55 RGLCAP i els models que figuren en els annexos Il i IV de la
mateixa norma. L'efectiu i els certificats d’'immobilitzacié dels valors anotats
s'han de dipositar a la Tresoreria municipal.

b) Mitjancant aval, prestat en la forma i condicions establertes pels
articles 107 i seguents de la LCSP i I'Annex V del RGLCAP, per algun dels
bancs, caixes d'estalvi, cooperatives de credit, establiments financers de
credit o societats de garantia reciproca autoritzats per operar a Espanya, que
s'han de dipositar a la Tresoreria municipal.

c) Mitjancant contracte d’asseguranca de caucié formalitzat d'acord
amb els requisits establerts pels articles 107 i seguents de la LCSP i I'Annex VI
del RGLCAP, amb una entitat asseguradora autoritzada. El certificat de
I’asseguranca s'ha de lliurar a la Tresoreria municipal.

En el cas d'unié temporal d'empreses, la garantia definitiva es pot
constituir per una o varies de les empreses participants, sempre que en
conjunt arribi a la quantia exigida en aquest article i garanteixi solidariament
a tots els integrants de la unié temporal.

La garantia definitiva respondra dels segients conceptes:

a) De l'efectivitat i consecucio de I'objecte d'aquesta concessid i dels
compromisos assumits per I'adjudicatari.

b) Dels desperfectes que s'ocasionin al domini public o a serveis
municipals per I'Us i/o explotacid de les activitats autoritzades.

c) Del desallotjament dels béns objecte de concessid, segons les
condicions i requisits determinats en aquest plec o en la concessid, a
I'extingir-se aquesta davant lI'incompliment del concessionari.

d) De la confiscacié que es pugui decretar en els casos de resolucié

1
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anticipada de la concessioé per causa imputable al titular.

e) De les penalitats imposades de les responsabilitats derivades de
I'incompliment pel titular de les condicions i obligacions establertes en aquest
plec o en la concessié.

f) Dels danys i perjudicis ocasionats a I'Ajuntament amb motiu de
I'ocupacié i explotacié dels béns o per incompliment de la concessid, quan no
sigui procedent la seva resolucié.

g) Per les despeses ocasionades per conductes o omissions del
concessionari que I'Ajuntament no té obligacié de costejar.

h) Del pagament de tributs i altres gravamens exigits legalment i/o en
aquest plec vinculats amb I'objecte de la concessid.

i) De les indemnitzacions per danys i perjudicis produits a tercers en
execucié de la concessid, quan el concessionari en sigui declarat responsable.

j)  De les despeses de defensa juridica en que incorri I'Ajuntament
com a consequiencia de les reclamacions judicials de tercers per danys soferts
derivats de I'execucié de la concessio.

k) Del compliment de les obligacions contractuals derivades de la
legislacié laboral, social i mediambiental o d'altra naturalesa.

I) Despeses de publicitat de la licitacié i formalitzacié de la concessié.

Quan es facin efectives sobre la garantia les penalitats o
indemnitzacions exigibles a I'adjudicatari, aquest haura de reposar o ampliar
la garantia, en la quantia que correspongui, en el termini de quinze dies
naturals des de l'execucié. De no complir-se amb aquesta obligacié en el
termini indicat, I'Administracié pot resoldre la concessié.

Quan la garantia no sigui suficient per satisfer les responsabilitats a les
quals es troba afecte, I'Ajuntament procedira al cobrament de la diferéncia
mitjancant el procediment administratiu de constrenyiment.

La garantia definitiva sera retornada al concessionari un cop extingida
la concessié sense culpa d'aquest i produida la reversié del béns adscrits a
favor de I'Ajuntament a satisfaccié d'aquest, sempre que no es trobi afecta a
cap tipus de responsabilitat.

Per a ingressar la garantia, els licitadors es poden posar en contacte
amb el Servei de Tresoreria d'aguest Ajuntament. La devolucié s’efectuara en
la forma i procediments determinat en la legislacié vigent (articles 111 de la
LCSP i 65.213 del RGLCAP).

En el cas de disminucié de la garantia constituida, el concessionari esta
obligat a reposar-la en el termini maxim de 15 dies, comptadors des de
I’endema de la notificacié cursada a aquest efecte. Si la garantia definitiva no
arribés a cobrir aguests imports, es podra reclamar per via administrativa de
constrenyiment.

Durant el termini de garantia el concessionari és responsable de
I'aparicié de deficiencies o vicis ocults en els béns que han de revertir a
I'Ajuntament no detectats a I'acta de recepcié i no ocasionats per actuacions
posteriors de I'Ajuntament o d'un nou concessionari.
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Clausula 152 Proposicions i documentacié
a) Lloc i termini de presentacié

La present licitacié té caracter electronic. Els licitadors hauran de
preparar i presentar les seves proposicions obligatoriament de forma
electronica, en sobre digital, a través de I'eina de preparacid i presentacié
d'ofertes de la Plataforma Electronica de Contractacié Publica (Perfil del
Contractant)

La utilitzacié d'aquests serveis suposa:
v La preparacio i la presentacié de proposicions de forma telematica pel
licitador.
v La custodia electronica de proposicions pel sistema.
v L'obertura i I'avaluacié de la documentacié a través de la plataforma.

Les proposicions, juntament amb la documentacié preceptiva per
prendre part en el procediment es presentara en el termini de 30 dies habils
comptadors des de I'’endema de la data de publicacié de I'anunci en el Perfil
del Contractant de I'0rgan de contractacio, I'accés al qual podra realitzar-se
en la pagina web: http://www.tossademar.cat (seu electronica).

Per aquest motiu, per participar en aquesta licitacié, és important que
els licitadors interessats es registrin, en el cas que no ho estiguin, al Registre
Electronic d’Empreses Licitadores.

L'oferta electronica i qualsevol altre document que I'acompanyi hauran
d'estar signats electronicament per algun dels sistemes de signatura admesos
per l'article 10 de Ila Llei 39/2015, d'l d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions publigues.

D'acabar el termini de presentacié de proposicions en dissabte,
diumenge o festiu a Tossa de Mar, el termini s’entendra prorrogat
automaticament fins el dia habil segilient, que no sigui dissabte.

Els licitadors només poden presentar una Unica proposicié. Tampoc no
podran subscriure cap proposta en unié temporal amb d'altres empreses si ho
han fet ja individualment o figurar en més d'una unié temporal. La
contravencié d'aquest precepte produira la inadmissié de totes les
proposicions presentades.

Un cop lliurada la documentacié només es podra retirar per motius justificats.

Les proposicions presentades o lliurades després de I'hora i el dia
establerts com a limits per la seva admissi6 no seran admeses sota cap
concepte per I'0rgan d'avaluacié.

En cas de desistiment del concurs o de renlncia a I'atorgament de la
concessio per part de I'Ajuntament els licitadors no tindran dret a cap tipus de
compensacio ni indemnitzacié per les despeses en que haguessin incorregut.

b) Informacié als licitadors
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Quan calgui sol-licitar la informacié addicional o complementaria a que
es refereix I'article 138 de la LCSP, I'Administracié contractant haura de
facilitar-la, almenys, sis dies abans que finalitzi el termini fixat per a la
presentacié d'ofertes, sempre gque aquesta peticio6 es presenti amb una
antelacié minima de dotze dies respecte d'aguella data. Aquesta sol-licitud
s'efectuara al nombre de fax o a l'adreca de correu electronic previst en
I'anunci de licitacié.

c¢) Formalitats i documentacié

Els licitadors podran examinar i consultar les condicions i informacions
d'aquest plec en el Perfil del contractant de I'Ajuntament de Tossa de Mar i a
I'expedient administratiu pertinent.

Les proposicions per prendre part en la licitacié es presentaran en tres
sobres/arxius electronics diferents, signats pel licitador, en els quals es fara
constar la denominacié del SOBRE i la llegenda «Proposicié per licitar a la
concessié d’ds privatiu per a construir i explotar un centre residencial i centre de dia per
a la gent gran a Tossa de Mar». La denominacié dels sobres i el contingut és el
seguent:

- el primer (SOBRE A): declaracié responsable (annex. Il).

- el segon (SOBRE B): la documentacié tecnica sobres aspectes que
no es poden avaluar automaticament (annex lll).

- el tercer (SOBRE C): la proposicié economica ajustada al model que
s'inclou en aquest plec, relativa al criteri de valoracié que es valora
automaticament (annex IV).

ADVERTENCIA:

La documentacié que contenen els sobres “A” i “B” no pot incloure cap
informacié que permeti coneixer el contingut del sobre “C” relatiu a la
proposicié economica. L'incompliment d’aquesta obligacié implica I'exclusié
de la licitacié.

La inclusié de documentacid en sobre erroni sera motiu d'exclusié.
d) Contingut de cada sobre

En cada sobre s'ha d'incloure necessariament una relacié ordenada
numericament de tots els documents que conté, i hi ha de figurar:

.- La signatura licitador

.- La denominacié del SOBRE i la llegenda «Proposicié per licitar a la
concessio d’'Us privatiu per a construir i explotar un centre residencial i centre de dia per
a la gent gran a Tossa de Mar».

.- El nom i cognoms o ra6 social, NIF i adreca del licitador

.- Telefon i correu electronic

Les empreses estrangeres han de presentar la documentacié de
traduida de forma oficial al catala i/o castella.

Sobre A. Documentacio administrativa
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Hi ha de figurar la seglient documentacio:

- Model declaracié responsable (annex 1), en que indiqui que
compleix les condicions establertes legalment per contractar amb
I'Administraci®.

- Document acreditatiu de constitucié de la garantia provisional per
I'import que s'indica en aquest plec, o copia del resguard emes per la
Tresoreria Municipal quan la garantia s'hagi constituit davant d'aquesta
(efectiu).

Tots els licitadors hauran d'assenyalar una adreca de correu electronic
per a la practica de notificacions.

No obstant, en qualsevol moment I’'0rgan d'adjudicacié podra sol-licitar
gue els licitadors aportin la documentacié acreditativa del compliment de les
condicions establertes per poder resultar adjudicatari de la concessié.

Sobre B. Documentacio técnica a aportar pels licitadors relativa als criteris
d'adjudicacié no avaluables automaticament

Hi ha de figurar la segient documentacié:

En relacié a la Clausula 10a relativa als criteris de valoracid, els licitadors han
d'aportar la documentacié técnica acreditativa i perfectament classificada seglent:

A) Projecte funcional de gestié del centre

Ha d'incorporar de forma preceptiva tots els aspectes previstos a la Clausula 10a.

B) Projecte executiu de 'ampliacié del centre residencial i centre de dia

Ha d'incorporar de forma preceptiva tots els aspectes previstos a la Clausula 10a.

C) Atencié centrada en la persona

Ha d'incorporar de forma preceptiva tots els aspectes previstos a la Clausula 10a.

D) Serveis complementaris que incrementen la qualitat del serveis als usuaris

Ha d'incorporar de forma preceptiva tots els aspectes previstos a la Clausula 10a.

E) Experiéncia professional

Ha d'incorporar de forma preceptiva tots els aspectes previstos a la Clausula 10a.

Confidencialitat

Respecte a la documentaci6 de caracter tecnic i economic i de
qualsevol altra informacié facilitada pels empresaris que serveix per valorar
les proposicions presentades i seleccionar la més avantatjosa son aquests els
que hauran d'indicar i especificar de forma expressa i precisa quina té
caracter confidencial i els motius o les circumstancies especials segons els
guals se n'ha de reconeixer aquest caracter.

Aguesta circumstancia també s’haura d'indicar de forma clara
(sobreimpresa, al marge, o de qualsevol altra forma) en els documents
qualificats com a tals. En el suposit que no s'aporti aquesta declaracié, I’organ
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d'adjudicacié considerara que cap document o dada té aquest caracter i que,
per tant, no precisa de reserva o proteccié, podent divulgar-la o posar-la de
manifest als interessats en el procediment.

En qualsevol cas no seran admissibles, per improcedents, les
declaracions generiques o les que declarin que tots els documents o que tota
la informacié té caracter confidencial. Es poden considerar de caracter
confidencial si inclouen secrets industrials, tecnics o comercials i/o drets de
propietat intel-lectual i la seva difusié a terceres persones pugui ser contraria
als seus interessos comercials legitims, perjudicar la competencia lleial entre
les empreses del sector; o bé quan el seu tractament pugui ser contrari a les
previsions de la normativa en matéria de proteccié de dades de caracter
personal. Aixi mateix, el caracter confidencial afecta a qualsevol altres
informacions amb un contingut que es pugui utilitzar per falsejar Ia
competencia, ja sigui en aquest procediment de licitaci6 o en altres de
posteriors. No tenen en cap cas caracter confidencial I'oferta economica de
I'empresa.

En Jdltima instancia, correspondra a l'0rgan d'adjudicacié decidir,
després de fer la valoracié corresponent i de ponderar adequadament i de
forma proporcional els interessos legitims en joc i els béns juridics que s'han
de protegir, quins documents i quina informacié revesteixin caracter
confidencial i han de ser protegits enfront de la seva divulgacié.

Sobre C. Proposicié economica i documentacié técnica a aportar pels licitadors
relativa als criteris d'adjudicacio avaluables automaticament

Hi ha de figurar la seglient documentacié:

En relaci6 a la clausula 102 relativa als criteris de valoracié, els
licitadors han d’aportar la documentacié técnica acreditativa i perfectament
classificada seguent:

- Oferiment d'un canon més alt a I'establert en el plec
e) Examen de les proposicions

La Mesa de licitacié es constituira a les dependencies de la Casa
Consistorial, de manera interna i no publica, a les 13:30 hores del tercer dia
habil després de la finalitzacié del termini de presentacié de les proposicions
procedira a l'obertura dels SOBRES A i qualificara la documentacié
administrativa continguda en aquests.

Si fos necessari, la Mesa concedira un termini no superior a tres dies
naturals perque el licitador corregeixi els defectes o les omissions esmenables
observats en la documentacié presentada. Transcorregut aquest termini sense
que s’esmenin els defectes formals u omissions en la documentacié aportada,
la proposicié sera rebutjada; si la documentacié tingués defectes substancials
o deficiencies materials no esmenables, es rebutjara la proposicid.

Si s'escau, posteriorment, es donara lectura a les proposicions
admeses, per ordre de presentacid, indicant els licitadors exclosos i les causes
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de I'exclusié. A continuacié es procedira a I'obertura i examen dels SOBRES B
que contenen els criteris d’adjudicacié no avaluables automaticament.

Les proposicions incloses en el SOBRE B, juntament amb la resta de
documentacié presentada en els SOBRES A i l'acta que s’estendra a
I'efecte, es trametran als serveis técnics municipals perque emetin informe,
gue caldra que sigui evacuat en el termini maxim de deu dies.

Transcorregut aquest termini la Mesa de licitacié es constituira
novament, i, donara coneixement del contingut de les valoracions realitzades
en relacid6 amb els SOBRES B. A continuacié es procedira a |'obertura dels
SOBRES C relatius a les propostes economiques.

Les proposicions incloses en els SOBRES C es trametran als serveis
tecnics municipals perqué emetin informe, que caldra que sigui evacuat en el
termini maxim de cinc dies.

Transcorregut aquest termini la Mesa de licitacié es constituira
novament, a porta tancada, i amb I'examen previ de les actuacions i informes
que hagin estat emesos, emetra la proposta que consideri oportuna a I'organ
de contractacié competent per a I’adjudicacié

Pels tramits de qualificacié formal de la documentacié administrativa i
d'obertura de proposicions, sense fer cap pronunciament o proposta sobre
I'adjudicacié, només caldra la preséncia de la Presidéncia, Secretari-
Interventor de la Corporacié, i del secretari/aria de la Mesa.

Si, per qualsevol incidéncia o circumstancia que es pogués produir en
I'acte de qualificacié de la documentacié administrativa (SOBRE A), la Mesa
valorés millor ajornar l'acte d'obertura de proposicions, aixi ho fara saber
amb fixacié del dia i hora en qué s'hi tornara a reunir, deixant constancia de
les actuacions produides en aquesta fase de qualificacid, amb les seves
incidencies, en l'acta que necessariament s’haura d’estendre o emetre pel
secretari de la Mesa.

Els Serveis Tecnics Municipals podran sol-licitar a les persones admeses
al procediment de licitacié, els aclariments que considerin necessaris en
relacié a les ofertes presentades. Podran també, si ho consideren convenient,
sol-licitar els informes que estimin oportuns per a la seva valoracié i, un cop
efectuada la valoracio de les proposicions en relacié als criteris d'adjudicacié
de la concessio, elevaran a la Mesa de licitacio I'informe amb els resultats de
la valoracio.

La Mesa de licitacid classificara les proposicions licitadores per I'ordre
decreixent de puntuacié obtinguda per aplicacié dels criteris de valoracié
establerts en aquest plec i formulara la proposta d'adjudicacié de la concessié
a favor de la proposiciéo que contingui I'oferta més avantatjosa. Per aquesta
funcié podra sol-licitar els informes tecnics que consideri pertinents. La Mesa
no acceptara aquelles proposicions que no assoleixin els requisits minims
establerts en aquest plec, modifiquin substancialment els models de
proposicié establerts en aquest plec, comportin un error manifest en l'import
de la proposicié i aquelles en les quals la persona licitadora reconegui
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I’existencia d'error o inconsistéencia que la fa inviable.

L’0organ adjudicatari no pot declarar deserta una licitacié quan hi hagi
alguna oferta o proposicié que sigui admissible d'acord amb els criteris que
figuren en aquest plec.

Els actes d'exclusié de les persones licitadores adoptats en relaci6 amb
I'obertura dels sobres B i/o C, seran susceptibles d'impugnacié en alcada
davant I’organ d'adjudicacié.

Les proposicions presentades, tant les declarades admeses com les
rebutjades sense obrir o les desestimades una vegada obertes, seran
arxivades a l'expedient. Adjudicada la concessio i transcorregut el termini per
a la interposicié de recursos sense que s'hagin interposat, la documentacié
gue acompanya a les proposicions quedara a disposicié dels interessats. Si els
licitadors no exerceixen aquest dret, I'Ajuntament quedara autoritzat per
procedir a la destruccié de la documentacié transcorregut un any des de
I'adjudicacié.

Un cop finalitzat I'acte, s'aixecara acta en la qual s’haura de reflectir
fidelment tot allo esdevingut, la qual sera signada per tots els membres de la
mesa de licitacid.

La proposta d'adjudicacié no crea cap dret en favor de la persona
proposada mentre no existeixi acord o resolucié de I’organ adjudicatari.

Les dates de les reunions de les Meses, i qualsevol variacié de les
mateixes, es publicara en el Perfil de Contractant ubicat a la seu electronica
de la web de I’'Ajuntament de Tossa de Mar (http://www.tossademar.org).

f) Conseqiiéncies derivades de la presentacio i de la retirada indeguda de la proposicié

Les proposicions han d'ajustar-se al contingut dels plecs i la seva
presentacié suposa l'acceptacid incondicionada per la persona del contingut
de la totalitat d'aquell, sense cap excepcié ni reserva.

La retirada indeguda de la proposicié en aquest procediment, quan hi
concorri dol, culpa o negligencia per part del licitador, es considera una
infraccio que facultara I'Ajuntament per declarar la concurrencia d'una
prohibicié per contractar d'acord amb I'article 71 de la LCSP.

La proposicié que resulti adjudicataria en aquest procediment, en tots
aquells aspectes que siguin presos en consideracié en el procés de valoracié
de les ofertes i que determini I'adjudicacié de la concessid, sera vinculant per
a l'adjudicatari.

g) Classificacio6 i requeriment de documentacié
L'organ d'adjudicacié classificara els candidats admesos en forma

decreixent i requerira a la persona que hagi estat classificada en primer lloc
per tal que en un termini maxim de 10 dies habils des de la recepcié de la
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notificacié6 presenti la seglent documentacié degudament numerada i
relacionada:

a.- Documentacié acreditativa de la capacitat d'obrar dels empresaris
que siguin persones juridiques, que s’'acreditara mitjancant escriptura de
constitucié i de modificacié, en el seu cas, inscrites en el Registre Mercantil,
quan aquest requisit sigui exigible conforme a la legislacié mercantil aplicable.
Si no ho és, l'acreditacié6 de la capacitat d'obrar es realitzara mitjancant
I'escriptura o document de constitucié, estatuts o acte fundacional, a on
constin les normes reguladores de la seva activitat, inscrits, en el seu cas, en
el corresponent Registre Oficial.

En el suposit de concérrer un empresari individual acompanyara el
Document Nacional d'ldentitat i, en el seu cas, l'escriptura d'apoderament
legalitzada, o fotocopia autenticada.

La capacitat d'obrar de les persones no espanyoles dels Estats
membres de la Comunitat Europea o signataris de I'Acord sobre I'Espai
Economic Europeu es fara mitjancant I'acreditacié en els Registres o
presentacié de les certificacions que s'indiqguen a I'annex 1 del RGLCAP, en
funcié dels diferents contractes.

La capacitat d'obrar de les persones fisiques o juridiques d'Estats no
pertanyents a la Unié Europea, es justificara seguint el tenor literal previst
I"article 68 de la LCSP.

b.- Poder validat a favor de les persones que compareguin o0 signin
proposicions en nom d'un altre.

Si el licitador és persona juridica, aquest poder haura de figurar inscrit
en el Registre mercantil.

Si es tracta d'un poder per algun acte concret no és necessaria la
inscripcié en el Registre Mercantil, d'acord amb Il'art. 94.1.5 del Reglament
del Registre Mercantil. La validacié de poders es fara fins a tres dies abans
d’aquell en que finalitzi el termini per presentar les ofertes.

c.- Documentacié acreditativa de I'habilitacié empresarial o professional
que, si s'escau, sigui exigible per dur a terme l'activitat o prestacié que
constitueixi I'objecte de la concessid.

d.- Documentacié acreditativa de la solvencia, econdmica, financera i
tecnica o professional, conforme el que estableix aquest plec.

e.- Les persones estrangeres aportaran una declaracié expressa de
sotmetre's a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals espanyols en qualsevol ordre,
per a totes les incidencies que, de manera directa o indirecta puguin sorgir de
la concessid, amb rendncia al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre al licitador.

f.- Declaraci6 o declaracions d'alta de I'Impost sobre activitats
economiques (IAE) en el suposit en que la societat sigui subjecte passiu
d'aquest impost; si la societat esta inclosa en la matricula del tribut, el
justificant d'haver pagat el darrer dels exercicis, del qual hagi vencut el
periode de cobrament en voluntaria, acompanyat d'una declaracié
responsable de no haver presentat la baixa de I'lAE. Si I'empresa es troba en
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algun suposit d'exempcid, ha d'aportar una declaracié responsable que ho
acrediti.

g.- Documentacié acreditativa d'estar al corrent de les obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social en la forma prevista als articles 13, 14, 15
i 16 RGLCAP. En cas que el licitador ho autoritzi explicitament, aguesta
documentacié I'obtindra d'ofici I'Ajuntament i no caldra que la presenti de
nou.

h.- Documentacié acreditativa de disposar de les polisses
d'assegurances de responsabilitat civil pels danys i perjudicis que es causin a
I'Ajuntament, a qualsevol persona fisica o juridica, o a d'altres béns
juridicament protegits, que siguin conseqgléncia directa o indirecta del gaudi,
Us i explotacié de la concessid, d'acord amb el que preveu aquests plecs.

I.- Justificant d'haver constituit la garantia definitiva.
j.- Justificant d'haver abonat I'import dels anuncis de licitacié.

Els documents hauran de ser originals o copies d'aquestes que tinguin
caracter d’autentiques, de conformitat amb la legislacié vigent.

La inscripcié en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades
de I'Estat (ROLECE) o en el Registre Electronic d'Empreses Licitadores de la
Generalitat (RELI), acreditara, excepte que es provi el contrari, les condicions
d'aptitud del empresari en relacié a la seva personalitat juridica i capacitat
d'obrar, representacié, habilitacié professional o empresarial, solvencia
economica i financera i classificacié, aixi com la concurréencia o no
concurrencia de les prohibicions de contractar que hi constin.

Les empreses inscrites en aquests registres no han d'aportar els
documents i les dades que hi figuren.

Sera suficient que el licitador indiqui el numero d'inscripcié en el
Registre o acompanyi una fotocopia simple del document acreditatiu
d'inscripcié, juntament amb una declaracié responsable de la vigencia de les
dades que inclou.

L'Ajuntament sol-licitara d'ofici a Ila Tresoreria Municipal la
documentacidé acreditativa conforme I'adjudicatari es troba al corrent de les
seves obligacions tributaries amb aquesta corporacié municipal.

Clausula 16°. Renuncia i desistiment
Abans de I'adjudicaci6 de la concessid, lI'Organ d'adjudicacié pot

renunciar-hi o desistir d'aquest procediment d'adjudicacié, circumstancies que
hauran de notificar-se als licitadors.

Clausula 172. Adjudicacié
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Amb caracter previ i condicionant per ['adjudicacié, I'Ajuntament
requerira al licitador que hagi presentat I'oferta més avantatjosa perque, dins
del termini de 10 dies habils, a comptar del seglient a aquell en que hagin
rebut el requeriment, presenti la documentacié que es detalla en aquest plec,
acreditativa del compliment de les condicions i requisits exigits legalment i
per aquest plec de condicions per poder resultar adjudicatari de la concessid.

El moment decisiu per apreciar la concurrencia dels requisits de
capacitat, solvencia i habilitacié exigits per contractar amb I'Administracié,
sera el dia de finalitzacié del termini de presentacié de proposicions.

Si el licitador no compleix adequadament el requeriment en el termini
assenyalat, s'entén que ha retirat la seva oferta, i en aguest cas I’Ajuntament
ha de procedir a demanar la mateixa documentacié al licitador segient, per
I'ordre en que hagin quedat classificades les ofertes.

L'adjudicacié s'ha d'acordar en el termini maxim de 2 mesos a comptar
des de I'obertura publica de les proposicions. Per tant, els licitadors restaran
obligats a mantenir les seves ofertes durant aquest termini.

Transcorregut el termini indicat per efectuar I'adjudicacié sense que
aquesta s'hagi efectuat, els licitadors tenen dret a retirar la seva proposta, i a
que se’ls torni o cancel-li la garantia constituida.

L'acord de I'0rgan d'adjudicacié s'ha d'acomodar a la proposta de la
Mesa de licitacid, excepte si la proposta d'aquest s'ha efectuat amb infraccid
de I'ordenament juridic.

Resta exceptuat el suposit que la infraccié afecti exclusivament el
licitador en favor del qual es realitzi la proposta; en aquest cas, I'adjudicacio
s'haura de fer a favor de la seglent proposicié per ordre de puntuacié no
afectada per la infraccié.

L'adjudicacié6 ha de ser motivada, s'ha de notificar als licitadors i,
simultaniament, s'ha de publicar en el perfil de contractant, indicant el termini
en que s'ha de procedir a la formalitzacié de la concessié.

Un cop formalitzada la concessi6 amb I'empresa adjudicataria i
transcorreguts els terminis per a la interposicié dels recursos corresponents
sense que aquests s'hagin interposat, la documentacié que acompanya a les
proposicions quedara a disposici6 de la resta d'empreses licitadores.
Transcorregut el termini d'un any a comptar des de la data de formalitzacié de
la concessid, sempre que aquesta sigui ferma, la documentacié no retirada
podra ser destruida.

Si en l'aplicacié d'aquests criteris d'adjudicacié es produeix una situacio
d'empat, seran d'aplicacié els criteris d'adjudicaci6 amb l'ordre de prioritat
seguents:

1.- El licitador que hagi obtingut una millor puntuacié en el criteri
d'adjudicacié no avaluables de forma automatica al qual se li ha atorgat una
major ponderacid en aquest plec.

2.- El licitador que hagi resultat adjudicatari mitjangcant sorteig public,
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que es dura a terme en acte public.

Clausula 182. Formalitzacié i perfeccionament

L'atorgament de la concessid es perfecciona amb la seva formalitzacié,
mitjancant document administratiu, que s'ajusti amb exactitud a les
condicions de la licitacid, constituint aguest document titol suficient per
accedir a qualsevol registre public. Si I'adjudicatari sol licita que la concessié
s'elevi a escriptura publica seran a carrec seu les despeses corresponents.
Amb aquesta formalitzacié la concessié demanial queda perfeccionada, sent
requisit imprescindible per poder practicar qualsevol acte d'ocupacioé privativa
0 Us especial dels béns de domini public objecte de concessié.

A partir d'aquest moment, |'adjudicatari i I'Ajuntament queden obligats
al seu compliment i els sén d'aplicacié les disposicions que regeixen els seus
efectes, compliment i extincid.

La formalitzacié haura d'efectuar-se no més tard dels 15 dies habils
seglients a comptar des de la notificacié de I'adjudicacié.

En el cas que I'adjudicatari sigui una unié temporal d'empresaris haura
de presentar davant I’'organ d'adjudicacid, en el termini de 15 dies previs a la
formalitzacié de la concessid, I'escriptura publica de formalitzacié de la unié
temporal.

En el cas que no es pugui formalitzar la concessié en el termini
assenyalat per causes imputables a I'adjudicatari, aquest perdra la garantia
provisional, i haura d'indemnitzar I'Ajuntament pels danys i perjudicis
ocasionats.

Amb la naturalesa de condicid resolutoria, I'adjudicatari haura
d'ingressar a la Tresoreria Municipal I'import del canon definitiu.

No podra iniciar-se l'execuci6 de la concessi6 sense la previa
formalitzacié. Amb caracter general, el concessionari assumeix les despeses
seguents:

1.- Els costos i honoraris de redaccié dels projectes d'obres i
instal-lacions, visats dels mateixos, de direccié d'obra, com també els relatius
al projecte d'activitat i les certificacions tecniques, i la coordinacié en materia
de seguretat i salut.

2.- Els costos derivats de la formalitzacié notarial de la concessid
mitjancant I'atorgament d'escriptura publica.

3.- Els impostos i les taxes de tramitacié dels expedients de sol licitud
de les diferents llicencies i autoritzacions que, segons la normativa sectorial
aplicable, s'exigeixin per la prestacié de I'activitat i I'aprofitament atorgat.

4.- Les de publicitat dels anuncis de convocatoria del concurs fins a un
maxim de 1.500 €.

5.- Les primes derivades de les assegurances exigides en aquest plec
de condicions.

6.- Els impostos, drets, taxes i qualsevol altres gravamens i exaccions o
recarrecs que es meritin segons les disposicions vigents, per la condicié de
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titular d'una concessié per I'Us i I'aprofitament del domini public.

7.- Pel desallotjament del domini public ocupat, amb les responsabilitats
de tot ordre que se'n derivin.

8.- De les despeses i indemnitzacions per danys i perjudicis que es
causin a I'Administracié6 o a tercers, usuaris o no, o al domini public,
independentment de si respon a una conducta ajustada o no a la concessio,
com si és per accié o per omissio.

9.- Les sancions per incompliments de les obligacions d'aquest plec i de
les condicions de la concessid.

10.- Formalitzar les declaracions per a la incorporacié en el cadastre
immobiliari dels immobles objecte de la concessid i les seves alteracions,
conforme el que preveu el Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel
que s'aprova el Text Refds de la Llei del Cadastre Immobiliari.

Quan per causes imputables a l'adjudicatari no s'hagi formalitzat la
concessié dins el termini indicat, I'Ajuntament podra entendre que
I'adjudicatari retira la seva oferta sol-licitant la documentacié al seglent
licitador per I'ordre en que hagin quedat classificades les ofertes.

Les empreses que hagin concorregut amb oferta conjunta de licitacio
hauran de presentar, un cop s'hagi efectuat I'adjudicacié al seu favor,
I'escriptura publica de constitucié de la unié temporal (UTE) en la qual consti
el nomenament de la persona representant o de la persona apoderada Unica
de la unié amb poders suficients per exercir els drets i complir les obligacions
gue es derivin de la concessié fins a la seva extincié.

Una vegada formalitzada la concessid, es publicara anunci en el Perfil
de contractant de I’'0rgan d'adjudicacio.

L'explotacié efectiva de l'activitat s'hauran d'iniciar en un termini
maxim de 2 anys comptadors des de la formalitzacié de la concessi6. En cas
contrari, s'extingira la concessié.

Ill. EXECUCIO

Clausula 192 Projecte de construccio6 i obtenci6 de llicéncies

Es obligacié del concessionari tramitar i obtenir totes les llicéncies
d'obra, activitat, d'obertura del centre i aquelles altres que s'exigeixin en tot
moment per a la consecucié de la finalitat d'aquesta concessid, aixi com
actualitzar-les al llarg de la mateixa a fi de mantenir-les vigents, eficaces i
ajustades a normativa, incloent per aconseguir-ho la vinculada obligacié
d'executar al seu carrec les actuacions i/o obres necessaries, de tot el qual el
concessionari no percebra cap indemnitzacié ni compensacid. Aixi mateix,
també ha de presentar aquella altra documentacié requerida per a la
tramitacié de la llicencia, que porta aparellada el pagament dels impostos i
taxes municipals corresponents.

L'atorgament de la concessid6 no supleix ni allibera de I'obligacié
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d'obtenir aquesta autoritzacié d'obra o ambiental adient, com tampoc d'altres
d’especifigues.

Clausula 202. Realitzacio de I'obra

Les obres d'edificacié s'han d'executar amb estricta subjeccié al
projecte constructiu autoritzat i a les condicions imposades en la llicencia dins
el termini fixat en aquesta. El projecte es podra modificar per adaptar-se als
requeriments técnics exigibles, circumstancia per la qual el concessionari no
podra reclamar ni percebre cap tipus d'indemnitzacid.

L'obra ha d'estar acabada dins el termini establert a la llicéncia,
incloent-hi la prorroga legal que per part de I’Ajuntament pugui atorgar-se al
concessionari, en el suposit que sigui necessari.

El concessionari assumira la directa, exclusiva i plena responsabilitat
del bon fi de I'obra, essent rudnic responsable, tant davant I'Ajuntament com
davant de tercers, dels danys, perjudicis o accidents causats durant I’execucié
de la mateixa. A aquests efectes, el concessionari haura de subscriure una
polissa d'assegurances de responsabilitat civil que garanteixi els danys
materials, corporals i les consequéncies derivades de I'execucié de les obres
causats a tercers. Aguesta polissa estara vigent fins el moment de la
finalitzacié de les obres. L'Ajuntament podra exigir en qualsevol moment de
les obres I'acreditacié de la vigencia de la polissa i el rebut acreditatiu del
pagament de la prima. La manca d'acreditacié6 del compliment d'aquesta
obligacié essencial sera causa suficient per la resolucié de la concessié per
culpa imputable al concessionari.

Independentment de l'actuacié del personal facultatiu titulat designat
pel concessionari per dirigir I'obra, aquesta estara en tot moment sotmesa a
fiscalitzacié tecnica i al control i supervisié superior del seu desenvolupament
per part dels serveis tecnics municipals competents.

El concessionari esta obligat a salvaguardar en tot moment el normal
funcionament dels serveis publics afectats per I'obra existents en el sol, vol o
subsol  (conduccions electriques, telefoniques, enllumenat public,
clavegueram, gas, aigua i altres canalitzacions), gestionats o no per
I’Ajuntament, assumint el cost dels treballs i obres per a modificar-los,
desviar-los i les actuacions provisionals per a que continuin funcionant. També
els desviaments provisionals del transit, les seves senyalitzacions, i els
elements urbans a instal-lar. Aixi, esta obligat a instal-lar pel seu compte els
senyals que calguin per a indicar I'accés a I'obra, la circulacié a la zona que
ocupen els treballs i els punts de possible perill a causa de I'obra, tant en
I'esmentada zona com en els limits i rodalies.

Igualment, el concessionari esta obligat a dur a terme la vigilancia i el
respecte de les condicions de seguretat, medi ambient i proteccié de I'obra, i
la resta d'obligacions en materia de seguretat i salut en el treball, d'acord
amb la legislacié vigent, aixi com fer una correcta gestié ambiental de I'obra,
prenent les mesures necessaries per minimitzar els impactes que aquesta
pugui ocasionar (minimitzar els impactes acuUstics, sobre I'entorn, fer una
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correcta gestié dels residus, etc.) segons la normativa d'aplicacié. Quan sigui
imprescindible la interrupcié d'un servei per a dur a terme el compliment de
I'execucié de I'obra, I'adjudicatari sol-licitara, préviament, autoritzacié a
I'Ajuntament, qui fixara I'abast i durada de la interrupcio.

Es responsabilitat directe del concessionari de que es reposin els
paviments, els elements urbans afectats i les xarxes dels serveis d'acord amb
el model oficial i les indicacions municipals.

Els objectes de valor extraordinari desconeguts que haguessin estat
ocults i que es descobreixin amb ocasi6 de les obres pertanyen a
I'Ajuntament, en tant que propietari de la finca. La descoberta d'objectes de
valor cultural, historic, arqueologic o artistic implicara I'adopcié, a carrec de
I’adjudicatari, de les mesures de proteccié previstes a la legislacié aplicable,
especialment la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

En el termini maxim de 3 mesos a comptar des de la data d'acabament
de les obres, I'adjudicatari haura d'inscriure al Registre de la Propietat la
declaracié d'obra nova de les obres i instal-lacions, amb I'expressa anotacié
que dites obres sén sobre bé de domini public i subjectes a reversié a favor
de I'Ajuntament de Tossa de Mar. Aquesta documentacié haura de reunir els
requisits exigits per la legislacié hipotecaria i s'acreditara la inscripcié
registral davant I'Ajuntament. Igualment, es procedira a donar d'alta a
I'Inventari aquest immoble.

D'acord amb allo que estableix la LOE, I'adjudicatari lliurara una copia
del Llibre/s de I'Edifici/s a I'Ajuntament de Tossa de Mar, que a més del
Projecte fi d'obra contindra tota la informacid relativa a les instruccions d'ds i
manteniment de l'obra i les seves instal-lacions, de conformitat amb la
normativa d'aplicacié. Aquesta obligacié sorgira també davant aquelles
modificacions o ampliacions d'obres i/o instal-lacions que amb posterioritat
es, realitzin i, en tot cas, quan esdevingui la seva reversié cap a I'Ajuntament.

Clausula 212. Abandonament de I'obra

Si durant el periode de construccié i/o instal-lacié el concessionari
abandona l'execucié de les obres/instal-lacions per un periode continuat
superior a 3 mesos sense causa justificada, estara obligat, si aixi ho exigeix
I'Ajuntament, a deixar el sol en les mateixes condicions en quée es trobava
abans d'iniciar-se les obres. Aixd, sense perjudici de qualsevol altra
penalitzacié que sigui procedent, inclosa la rescissié de la concessid, i de les
responsabilitats en qué pugui haver incorregut, de conformitat amb el que
preveuen aquest plec i la normativa vigent aplicable directament o supletoria.

Clausula 222, Condicions generals de la concessio

La concessid6 municipal objecte d'atorgament es subjecta, a més
d'altres establertes al llarg d'aquest plec, a les condicions generals seguents:

a.- Totes les edificacions, instal-lacions, materials i subministraments
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necessaris per fer efectiu I'Us estipulat del bé, en el nivell de seguretat i
qualitat exigit, aniran a carrec exclusiu del concessionari, el qual suportara
també totes les despeses de manteniment i els consums generats.

b.- El concessionari assumeix en exclusiva el risc derivat de I'ocupacio i
aprofitament del domini public i de la explotacié de l'activitat objecte de la
concessio.

c.- A més de les responsabilitats que |li correspongui segons l|'establert
al llarg d'aquest plec o per qualsevol altre disposicié normativa, estipulacié o
pronunciament, el concessionari és responsable directe i exclusiu
d'indemnitzar els danys i perjudicis que puguin ocasionar-se a tercers i/o a
I'Ajuntament de Tossa de Mar, inclos als seus béns i serveis, a conseqlencia
de les obres, ocupacié del domini public practicada i per I'activitat de tot
tipus.

d.- Qualsevol despesa, reclamacié, sancié, liquidacié tributaria,
indemnitzacié o responsabilitat que s’arribés a exigir o imposar a I'Ajuntament
que tingui per origen o causa qualsevol acte o omissié del concessionari o dels
seus dependents derivats del gaudi de la concessié, li seran repercutits a
aquell restant obligat a atendre-les, podent I'Ajuntament practicar-li la
deduccié, liquidacié i/o reclamacié que es determini, i que aixi ho assumeix el
concessionari al acceptar les condicions reguladores d'aquesta concessio.

e.- Qualsevol modificacié que vulgui introduir el concessionari haura de
ser previament sol-licitada a I'Ajuntament i autoritzada expressament per
aquest, sis'escau.

f.- L'Us del domini public que es realitzi estara en tot moment sotmes a
fiscalitzacié i control en comprovacié del compliment de les finalitats i
satisfaccid de les necessitats administratives que han motivat I'atorgament de
la concessid, i les obligacions descrites al llarg d'aquest plec.

g.- L'Ajuntament pot inspeccionar en tot moment els béns objecte de
concessid i també les instal-lacions i construccions.

Clausula 232. Obligacions generals del concessionari

El concessionari, a més de les obligacions legals derivades de la seva
condicié de titular d'una concessié d'Us d'un bé de domini public amb el desti
estipulat, i de les que es derivin del previst en la resta de clausules d'aquest
plec, té les obligacions segients:

.- Complir estrictament el contingut de la concessid, aixi com les
condicions i obligacions previstes en aquest plec de condicions i els
compromisos assumits en la proposicié presentada a licitacié i que van ser
valorats en el moment de I'adjudicacio.

.- També ha de complir amb I'establert en la normativa general i
sectorial que sigui d'aplicacié, incloses les resolucions i directrius dictades per
les administracions competents en execucié i/o interpretacio de les referides
normes.

.- Utilitzar el bé atorgat Unicament i exclusivament per les finalitats
propies d'aguesta concessid, segons s'estableix en el present plec.
Excepcionalment, i per raons objectives d’interés public, I'Ajuntament podra
autoritzar al concessionari la realitzacié d'activitats relacionades directament
o complementaries amb les propies de I'equipament.

.- Construir sobre el bé atorgat, al seu exclusiu carrec i risc,
I'obra/instal-lacié descrita a la proposicid, amb estricta subjeccié i a les
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instruccions que els serveis tecnics municipals donin per a la bona consecucio
de I'obra/instal-lacié, compliment de la normativa i satisfaccié de la finalitat
de la concessid.

.- Sol-licitar i obtenir les autoritzacions, llicencies i mesures
d'autoproteccié exigibles per la naturalesa de I'activitat i comunicar a
I'Ajuntament I'obertura de I'establiment. No obtenir aquestes autoritzacions, o
la seva extincid, és causa de resolucié de la concessid, sense dret a cap tipus
d'indemnitzacié ni rescabalament.

.- Obrir al public el centre i iniciar I'explotacid, una vegada obtinguda la
[licencia municipal d'activitat.

.- Executar la concessié per si mateix, amb expressa prohibicié de cedir-
la, arrendar-la, traspassar-la o subcontractar I'execucid parcial de la mateixa,
llevat que I'Ajuntament ho autoritzi amb caracter previ i per escrit. Tampoc es
poden alienar, cedir, llogar, gravar o traspassar directament els béns afectats
a la concessié durant la seva vigencia. En tot cas, l'adjudicatari haura de
respectar el contingut de |'article 98 de la LPAP.

.- Abonar puntualment el canon anual, en la forma i termini assenyalats
en les condicions que regeixen aquesta concessid, aixi com pagar amb
puntualitat les taxes i altres obligacions pecuniaries i despeses que aixi li
correspongui satisfer d'acord amb I'establert en aquest plec de condicions.

.- Constituir puntualment, i en el seu cas reposar, en la Tresoreria de
I'Ajuntament les garanties exigides al llarg d'aquest plec de condicions.

.- Permetre que els serveis técnics municipals puguin inspeccionar, en
gualsevol moment, la construccié i/o instal-lacié i els serveis per comprovar
que s'ajusten a les previsions normatives aplicables.

.- Assumir el pagament de totes aquelles taxes i impostos municipals
gue derivin de la construccié i execucié de les obres, com aquells altres que
siguin aplicables d'acord amb la normativa vigent. Aixi, entre altres, el
concessionari haura de donar-se d'alta en el padré de I'IBl, el de recollida
d'escombraries, ia I'lAE si escau, una vegada adjudicada la concessid.

.- Disposar d'un Pla de manteniment (correctiu, preventiu i normatiu) i
de conservacié de les instal-lacions i edificacions amb la finalitat de conservar
i mantenir durant tot el periode de la concessié les construccions i
instal-lacions en perfecte estat de conservacié i adaptades a la legislacié
vigent en cada moment fins a la seva efectiva reversi6 a favor de
I'Ajuntament de Tossa de Mar. Aquest document detallara I'abast,
programacio i periodicitat de les actuacions, treballs i obres de conservacio,
manteniment i neteja, i sera lliurat de forma preceptiva quan s'extingeixi la
concessio.

Les despeses que s'ocasionin per les reparacions necessaries pel
compliment d'aquesta obligacié, ja siguin realitzades a iniciativa del
concessionari o a requeriment municipal, aniran Unicament i exclusiva per
compte del concessionari. En tot cas, amb caracter de minim i deure
inexcusable del concessionari, sempre ha de dur a terme els actes de
conservacié i actualitzacié exigibles legalment. Durant la vigencia de la
concessid, el concessionari haura de presentar a I'Ajuntament cada 10 anys
un certificat emes per personal tecnic competent que acrediti el compliment
dels requisits de manteniment previstos en la legislacié vigent d'ordenacié de
I'edificacié. Aquest certificat s’haura de presentar cada 5 anys durant els
ultims 20 anys de la concessio.

.- EI compliment de les obligacions hipotecaries que resultin i de la seva
cancel-lacié, quan correspongui.
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.- Sol-licitar i obtenir, si procedis, de I'Ajuntament de Tossa de Mar la
preceptiva llicéncia per a realitzar qualsevol obra, construccié o instal-lacié no
prevista inicialment en la concessié, amb concreci6 de quina és la seva
finalitat.

.- El concessionari és responsable Unic i exclusiu del compliment
puntual i regular de totes les disposicions vigents en materia laboral, de
seguretat social, de seguretat salut en el treball, prevencié de riscos laborals,
d'integracié social de les persones amb discapacitat, d'igualtat efectiva de
dones i homes, fiscal, de protecci6 de dades personals i en mateéria
mediambiental. Haura de justificar el seu compliment cada vegada que
sigui requerit. A l'objecte de complir amb la normativa de prevencié de
riscos laborals podra ser exigit al concessionari la coordinacié de la prevencié
de riscos respecte les activitats que desenvolupa, sent aquesta responsabilitat
i desposes al seu carrec.

.- Respondre de forma directa i exclusiva de tots els danys i perjudicis,
directes o indirectes, que es causin a tercers, al domini public i al privat, per
I'ocupacié del domini public, I'execucié de l'obra o per la realitzacié de
I'activitat comercial objecte de la concessié. A aquests efectes haura de
subscriure les polisses d'assegurances que tot seguit s'indiguen:

a.- Responsabilitat civil: Quant a la responsabilitat civil, el concessionari
assumira la plena responsabilitat pels danys i perjudicis que es causin a
I’Ajuntament, a qualsevol persona fisica o juridica, o a d'altres béns
juridicament protegits, gque siguin consequeéencia directa o indirecta del gaudi,
Us i explotacié de la concessié atorgada o del seu incompliment, de I'estat i
ocupacié dels immobles, tant dels concedits com dels construits, i del
funcionament de les instal-lacions. A l'efecte, s'obliga a tenir contractada
una asseguranca per un capital minim de cobertura de euros per sinistre, i
sublimit per victima en la cobertura de responsabilitat civil patronal no inferior
a 150.000 €, amb el benentés que aquesta quantia no actua com a limit de la
responsabilitat indemnitzatoria de la qual pugui ser declarat culpable. Els
esmentats capital minim i sublimits, regulats actualment per I'article 18.2 del
Decret 284/1996, modificat pel Decret 176/2000, s’hauran d’actualitzar en la
mesura que es modifiqui la normativa reguladora.

b.- "A tot risc de construccié”: per un capital assegurat minim igual al
valor de les obres a executar, que estara en vigor fins a la seva finalitzacié.
També incloura el manteniment, com a minim per un periode de 12 mesos.
Mentre duri la construccié, en aquesta polissa el concessionari haura
d'incloure la cobertura de responsabilitat civil amb el limit de 600.000 £,
sublimit per victima patronal 450.000 €. L'Ajuntament ha de constar com a
assegurat addicional.

c.- Riscs de les instal-lacions adscrites a les activitats: el concessionari
haura de subscriure una polissa d’asseguranca "multirisc" que cobreixi els
danys materials produits a les construccions, aixi com al seu mobiliari,
equipaments i instal-lacions per un import equivalent al preu de la inversid, a
partir de la seva finalitzacié i fins al moment de la reversidé a I'Ajuntament.
L'import a assegurar ha de ser el valor de reconstruccié de I'immoble, i el
valor de reposicié pel contingut (mobiliari, equipament i instal-lacions).

Amb caracter previ a l'obertura al public del centre objecte de la
concessio, l'adjudicatari haura de presentar a I'Ajuntament una fotocopia
legitimada o confrontada de la polissa de responsabilitat civil, de les
condicions particulars i generals que la regulin i del rebut de pagament de la
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prima, mantenint anualment actualitzada aquesta documentacio.

A l'inici de les obres de construccié de les edificacions projectades
haura d'aportar la polissa d’asseguranca a tot risc de construccid amb les
mateixes condicions i requisits.

Una vegada finalitzades les obres, el concessionari aportara la polissa
d’asseguranca "multirisc".

L'Ajuntament podra obligar motivadament al concessionari a
incrementar el capital assegurat o a millorar les prestacions de ['entitat
asseguradora i el concessionari haura de promoure les oportunes
modificacions de la polissa i assumir- ne el seu cost.

En tractar-se d'una concessié d'abast plurianual, caldra que
I'adjudicatari acrediti estar al corrent de pagament dels venciments
successius de les polisses. L'Ajuntament podra exigir en qualsevol moment de
les obres l'acreditaci6 de la vigencia de la polissa i el rebut acreditatiu del
pagament de la prima. No disposar d'aquesta polissa vigent sera causa
suficient per la resolucié de la concessid per culpa imputable al concessionari.

.- Satisfer totes les despeses que derivin del compliment de la
concessid: els contractes de serveis per les escomeses, temporals i
definitives, d'aigua, sanejament, electricitat, gas, telefon i de qualsevol altra
servei necessari per a I'execucié de I'obra i explotacié de I'activitat, aixi com
les despeses derivades del consum seran per compte i a carrec exclusiu del
titular de la concessid i hauran de celebrar-se per aquest amb les
companyies subministradores del servei.

.- Abandonar i deixar lliure, a disposicié de I'Ajuntament de Tossa de
Mar, l'espai i els béns de domini public utilitzats, una vegada extingida la
concessié per qualsevol causa i de conformitat amb el regulat.

.- Presentar la documentacié i/o subministrar la informacié que durant
la concessié s'exigeixi per I'Ajuntament en compliment de les determinacions
d'aquest plec, i complir els requeriments que se li efectuin.

.- Executar al seu carrec les excavacions, enderrocs d'obres i la
construccié d'obres que en el seu lloc corresponguin, incloent les de caracter
provisional que siguin necessaries per permetre mentrestant la continuitat de
les activitats afectades, i les de caracter definitiu quan s'extingeixi la
concessio, si escau.

.- Posar a disposici6 de I'Ajuntament totes les construccions i

instal-lacions, amb les seves accessions i millores, que revertiran a
I’Ajuntament en perfecte estat de conservacid, lliure de carregues i
gravamens, i buides, sense que el concessionari tingui dret a cap

contraprestacié. Tanmateix, I'Ajuntament podra optar per exigir I'enderroc, si
aixi ho acorda.

.- Admetre I'Us de les instal-lacions a qualsevol persona que compleixi
els requisits reglamentaris, sense cap mena de discriminaci®.

.- Prioritzar I"'admissié per a I'Us de les instal-lacions, en el suposit
d’excés de demanda, a les persones empadronades al terme municipal de
Tossa de Mar, sempre que aquestes compleixin amb els requisits
reglamentaris exigits.

.- Concertar el maxim nombre de places amb la Generalitat de
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Catalunya, sense perjudici d'explotar l'equipament independentment del
nombre d'aquestes.

.- Les altres obligacions derivades de l'exercici de les potestats que
corresponen a |I'Ajuntament i les previstes en aquest plec.

Clausula 242. Condicions especials d'execucié

L'Ajuntament es reserva anualment el dret a utilitzar de forma gratuita
una placa de residencia assistida i tres places de centre de dia per als
destinataris seguents:

.- Persones en risc d'exclusié social que en aquell moment no puguin
accedir a cap altre recurs de caracter sociosanitari (manca de places o no
idoneitat), i/o no hagin pogut tramitar el grau acreditatiu de dependéencia o
estiguin pendents d'obtenir-lo.

.- Persones amb grau de dependéencia que estiguin a l'espera de servei
residencial o centre de dia i no I'hagin obtingut.

.- Persones que romanguin a l'espera d'una placa no allunyada perque aixi
es consideri des dels Serveis Socials, com a forma de preservar la relacié amb
el seu entorn familiar i/o veinal.

El dret d'Us només es fa efectiu mitjancant peticié expressa dels Serveis
socials municipals, i consisteix en l'accés de les persones previament
determinades amb el perfil a dalt esmentat a utilitzar I'habitatge per a les
funcions de Il'activitat objecte de concessié.

Aquestes places no s'ocuparan més de 6 mesos per persona i per a
cada any de concessid, a no ser que es consideri excepcional per
I'atorgament immediat d'una altra de caracter definitiu. L'ingrés es fara de
forma immediata, tan bon punt hi hagi una placa disponible, en resposta a la
demanda, i s’articulara un procediment d'actuacié amb els Serveis Socials
municipals.

Clausula 252. Deures del concessionari

Els deures del concessionari pel que fa a l'activitat son amb caracter
general els seguents:

a.- Exercir la concessié directament, amb Ila prohibicié absoluta
d'alienar-la, traspassar-la, arrendar-la o realitzar qualsevol altra forma de
cessié a tercers sense autoritzacié expressa municipal. Tanmateix, podra
contractar la gesti6 i explotaci6 de les zones destinades a serveis
complementaris a terceres persones, els quals no adquireixen drets de cap
mena enfront de [|'Ajuntament, i que s'extingiran automaticament en el
moment d'extingir-se la concessié.

b.- Mantenir en optimes condicions d'Us i funcionament tots els edificis,
instal-lacions, materials, béns i equips adscrits a la ocupacié i de garantir la
seva conservacié i integritat, havent de respondre de tots els danys i
deterioraments produits u ocasionats en aquells, amb independéencia de la
causa que els motivi. Seran, per tant, a carrec exclusiu del concessionari totes
les despeses pels treballs de conservacidé i manteniment, reparacié i/o
reposicié ordinaris i extraordinaris que siguin precisos a tal efecte, i en tot cas,
amb caracter de minims, els que derivin de conformitat amb el que quedi
previst en el Llibre de I'Edifici establert a la LOE.

c.- Aportar el personal necessari i suficient per a la explotacié i gestié
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del centre, el qual no tindra amb I'Ajuntament cap vincle de dependencia, ni
estatutari ni laboral, al quedar sotmeés exclusivament al poder de direccié i
organitzacié del titular de la concessié. A I'extincié de la concessié no es
produira en cap cas ni en cap modalitat juridica la consolidacié o substitucié
com a personal de I'Ajuntament.

d.- Adquirir, reparar i substituir quan estiguin degradats el mobiliari,
béns, utensilis, maquinaria i qualsevol altre mitja material directament
afectats a la realitzacio de I'activitat, amb I'obligacié que aquest estigui en tot
moment en condicions aptes d'Us, neteja i conservacié adients. Qualsevol
millora que pretengui introduir el concessionari en les obres i instal-lacions
existents requeriran de ['autoritzacid6 municipal corresponent, i sera per
compte i risc d'aquest, les quals revertiran en favor de I'Ajuntament sense
dret a indemnitzacié a la finalitzacié de la concessid.

e.- Realitzar |'activitat en les condicions i requisits establerts en aquest
plec, i complir la normativa vinculada a I'exercici de I'activitat.

f.- Informar a I'Ajuntament i/o responsable del seguiment de la
concessié per escrit de les anomalies de funcionament, dels desperfectes
causats en el domini public i de la resta d’'incidencies que afecten a I'exercici
de l'activitat.

g.- Designar i comunicar a I'Ajuntament una persona que sera
I'interlocutor/a i responsable tecnic/a davant de I'Ajuntament respecte a la
gestid i funcionament de la concessié amb capacitat suficient per a decidir i
dur a terme qualsevol actuacié. Aquesta persona haura de trobar-se
localitzable i disponible per I'Ajuntament, i amb capacitat de decisi6 per donar
resposta immediata a possibles eventualitats, emergencies o en suposits
excepcionals.

h.- No exposar publicitat de marques comercials alienes al
concessionari en els elements propis de I'activitat.

i.- Presentar una descripcié i relacié inventariada de les obres i
instal-lacions realitzades objecte de reversié, aixi com el seu manteniment, en
el moment de I'extincié de la concessio.

g.- Presentar els comptes d'explotaci6 quan sigui requerit per
I'Ajuntament, d'acord amb els models previstos a I'annex VI d'aquest plec.

Clausula 262. Drets del concessionari

Els drets del concessionari sén els que per la condicid juridica de titular
d'una concessié administrativa d'as del domini public li sén reconeguts per la
normativa patrimonial, ajustat al previst en el present plec de condicions.

Aixi, al concessionari li correspondran els seglients drets:

a.- A ocupar i gaudir de forma privativa el bé de domini public atorgat
d'acord amb els condicionants previstos en aquest plec de condicions.

b.- Esser respectat per tercers en la seva condicié de titular de la
concessié administrativa, i a rebre la proteccié de I'Ajuntament dins I'ambit de
les seves potestats.

c.- Explotar I'activitat derivada de la gestié del centre, amb subjeccié a
les prescripcions establertes en aquest Plec i a la resta de preceptes legals
gue siguin d'aplicacié per rad de la matéria i activitat.

d.- Percebre directament dels usuaris el pagament del preu pels serveis
prestats.
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e.- Esser rescabalat dels danys acreditats i efectius que se li hagin
produit quan I'Ajuntament, per circumstancies sobrevingudes d’interes public,
hagi rescatat o modificat la concessio.

f.- Proposar a I'Ajuntament aquelles modificacions que estimi oportunes,
que suposin una millora de les activitats objecte de concessid, i que no
estiguin previstes a la proposicié o en els plecs.

Clausula 272. Drets i potestats de I'Ajuntament

La concessi6 té naturalesa administrativa i, en conseqleéencia,
I'Ajuntament té les prerrogatives d'interpretar-la, resoldre els dubtes que
ofereixi el seu compliment, modificar-la per raons d’interes public, suspendre
la seva execucid, i acordar-ne la resolucid i els seus efectes.

Les resolucions dels organs municipals temen caracter immediatament
executiu i exhaureixen la via administrativa, sense perjudici del dret de
concessionari a la seva impugnacié davant la jurisdiccié competent.

L'Ajuntament, en quant administracié atorgant de la concessié
demanial, i sense perjudici de |'establert en la normativa patrimonial i al llarg
d'aquest plec, té a més les seglients facultats:

a.- Ordenar discrecionalment les modificacions que exigeixi l'interes
public, havent d'indemnitzar, si s'escau, al concessionari pels danys i
perjudicis ocasionats.

b.- Inspeccionar en tot moment els béns objecte de concessid, les
instal-lacions i/o les construccions.

c.- Ordenar i exigir al concessionari que ajusti la seva conducta, |'Us del
domini public i/o I'activitat a I'indicat en la concessié i adoptar les accions i
mesures correctores pertinents pel suposit d'incompliment.

d.- Percebre el canon i altres ingressos que el concessionari esta obligat
a satisfer, amb Us de la via de constrenyiment contra seu en cas
d'incompliment.

e.- Sancionar al concessionari per qualsevol infraccié prevista per les
ordenances municipals que tingui relacié directa o indirecta amb la concessid,
i per les previstes en aquest plec, sense perjudici de les sancions que puguin
imposar altres administracions competents per raé de la materia.

f.- Reclamar del concessionari aquelles indemnitzacions i
rescabalaments que I’Ajuntament hagi satisfet i no li corresponguin i tinguin
causa en la concessio.

g.- Resoldre la concessié per incompliment molt greu del concessionari.
h.- Rescatar la concessio.

i.- Extingir la concessid per qualsevol de les causes previstes en el
present
plec.

j.- La resta de drets derivats al seu favor del present plec de condicions,
de
I'atorgament de la concessid i per la naturalesa de la mateixa.

k.- Suspendre I'eficacia de la concessié quan raons d'interes public de
seguretat aixi ho aconsellin, la qual cosa no generara dret a reclamar cap
tipus d’indemnitzacié ni compensacio.

ment signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 39 de 73

u

&
I
o(ﬂ
3°
=9
IL)
_)S
]
©.c
S5
O
w o
x5
oE
>0
Q7
[e R
<(/)
zL
s
Uo7}
fot=3
R
8B
=C
o
>3



Clausula 282. Régim de penalitzacions

El concessionari sera responsable i podra ésser penalitzat tant per
I’Ajuntament de Tossa de Mar com per altres administracions competents per
rad de la matéeria per qualsevol infraccié prevista per I'ordenament juridic que
tingui relacié directa o indirecta amb I’execucié de les activitats incloses en
la concessié.

En cas que el concessionari incompleixi els seus deures i/o obligacions,
I’Ajuntament obrira un periode d’actuacions previes, donara audiencia al
concessionari i li concedira un termini maxim d’un mes perque esmeni els
seus incompliments, sense perjudici que la corporacié pugui adoptar, si
s'escau, aquelles mesures cautelars provisionals que consideri pertinents.

Transcorregut aquest termini sense que s’hagi esmenat I'incompliment,
I’Ajuntament podra iniciar el procediment de penalitzacié corresponent,
d'acord amb el quadre d’infraccions sobre el domini public segients:

1.- S6n incompliments molt greus les segulents:

a.- No obtenir les llicencies municipals d'obres si s'escau, i les
d’instal-laci6 i posada en funcionament de ['activitat i qualsevol altra
requerida per a l'obertura del centre, la no realitzacié o realitzacié incorrecta
de les obres, aixi com I'incompliment dels terminis d'execucié de les obres.

b.- Realitzar qualsevol obra o actuacié de manteniment o de reforma de
I'edifici, espai o instal-lacions, sense autoritzacié de I'Ajuntament.

c.- Abandonament o falta d'Us del bé durant un termini d'l any de
forma continuada, per causa injustificada, a excepcié dels casos de forca
major, discrecionalment apreciada per I'Ajuntament que motivara la caducitat
de la concessid per abandonament del titular.

d.- No tenir vigents les polisses d'assegurances previstes en els plecs
durant la vigencia de la concessié.

e.- No conservar i mantenir durant tot el periode de la concessié les
construccions i instal-lacions en perfecte estat de conservacid i adaptades a la
legislacié vigent en cada moment fins a la seva efectiva reversié a favor de
['Ajuntament de Tossa de Mar.

f.- Incomplir les condicions especials d'execucid.

2.- Son incompliments greus les seguents:

a.- Mantenir brutes i en mal estat les instal-lacions i I'espai objecte de
concessio.

b.- La desobediencia o resisténcia als requeriments rebuts relatius a |
‘ocupacié atorgada, el desenvolupament i exercici de les activitats, o la
conservacié de les construccions i instal-lacions, quan produeixi un perjudici
molt greu a I'execucié de la concessié o al domini public afectat.

c.- L'obstruccié a les funcions d'inspeccié de I'Administracid, la manca
de respecte als inspectors municipals o agents de l'autoritat per part del
concessionari o els seus empleats, i la no presentaci6 de qualsevol
documentacié que els sigui requerida.

d.- Tota accié o omissid que escurci la vida util del béns i/o les seves
instal-lacions o en menyscabi el seu valor economic.
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3.- S6n incompliments lleus qualsevol altre incompliment de les
obligacions, condicions o prohibicions de la concessié no tipificat com a falta
greu o molt greu previstos en els plecs; si aquelles estan previstes en una
altra norma sectorial aplicable, es sancionaran d'acord amb aquesta Ultima.

En defecte de normativa especifica, les penalitzacions que podran
imposar-se sén les seguents:

a.- Per les qualificades de molt greus, multa de 15.000 fins a 30.000
euros i/o la resolucié de la concessid, sense dret a indemnitzacio.

b.- Per les qualificades de caracter greu, multa de 3.000 fins a 15.000
euros.

c.- Per les qualificades de caracter lleu, multa fins a 3.000 euros.

L'import de les multes podra ésser actualitzat per I'0rgan competent.

Si un mateix fet o omissié es constitutiu de dues o més incompliments
fonamentats o vinculats als mateixos interessos publics protegits,
I'Ajuntament prendra en consideracid Unicament [I'incompliment que
revesteixi més gravetat.

L'adjudicatari sera, en tot cas, responsable dels incompliments que
hagin tingut I'origen en accions o omissions imputables al seu personal.

Pels incompliments molt greus i greus es podra adoptar la mesura
cautelar provisional de suspensid de l'activitat o de I'Us dels béns juntament
amb la incoacié del corresponent expedient sancionador al que es refereix el
paragraf seglent, de conformitat amb [I'establert a la normativa de
procediment administratiu comu o en la sectorial que sigui aplicable.

En tot cas, en el procediment sancionador que I'Ajuntament tramiti
contra el concessionari se li donara tramit d’audiencia. L'0rgan competent per
a la imposicié de sancions sera I'0Organ municipal que atorga la concessid o
organ a qui hagi delegat.

Les sancions imposades seran immediatament executives. Quan el
concessionari infractor es resisteixi a fer-les efectives, es liquidaran amb
carrec a la garantia definitiva constituida, sent les despeses que aquesta
actuacio origini per compte de I'adjudicatari, com els interessos de demora i
recarrecs de constrenyiment que corresponguin.

La imposicié de sancions és independent, i per tant no eximeix, de
I'obligacié del concessionari de rescabalar els danys i perjudicis que hagi
ocasionat i de restaurar la realitat fisica alterada, si escau.

El/la concessionari/a sera responsable, durant I'execucié del dret de
concessio, de tots els danys i perjudicis, directes o indirectes, que es puguin
ocasionar a qualsevol persona, propietat o servei, public o privat, com a
conseqgliencia dels actes, omissions o negligencies d'ell mateix o del personal
a carrec seu, o d'una organitzacié deficient de I'activitat objecte de la
concessié.

El/la concessionari/a no sera responsable dels danys i perjudicis que
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tinguin la seva causa immediata i directa en una ordre especifica de
I'Ajuntament comunicada per escrit.

En tot cas, es tindra en compte a I'hora de fixar I'import de la sancié
pecuniaria, la prohibicié de que la comissié de la infraccié no resulti més
beneficiosa per a l'infractor que el compliment de les normes infringides.

El concessionari sera, en tot cas, responsable dels incompliments que
hagin tingut I'origen en accions o omissions imputables al seu personal.

Les multes i sancions imposades seran immediatament executives.
Quan el concessionari infractor es resisteixi a fer-les efectives, es liquidaran
amb carrec a la garantia definitiva constituida, sent les despeses que aquesta
actuacié origini per compte del concessionari, com també els interessos de
demora i recarrecs de constrenyiment que corresponguin. Si la garantia
definitiva no arribés a cobrir I'import de la sancié, es podra reclamar la
diferéncia per via administrativa de constrenyiment. La imposicié de sancions
és independent, i per tant no eximeix, de l|'obligacié del concessionari de
rescabalar els danys i perjudicis que hagi ocasionat.

Clausula 292. Modificacio de la concessié

Un cop perfeccionada, la concessié només podra modificar-se de forma
no substancial per raons d’'interes public, que son obligatories pel
concessionari.

Es causa especifica de la modificacié de la concessié la successié en la
persona del concessionari per fusid, transformacié o absorcid.

En tot cas, les modificacions no poden ésser substancials, i s'han de
limitar a introduir les variacions estrictament indispensables per donar
resposta a l'interes public de la concessid, sense alterar I'objecte de la
concessié ni les caracteristiques de Il'entitat concessionaria, si aquestes
constitueixen un element essencial de la concessiod.

El procediment de modificacié de la concessié requerira la previa
audiencia del concessionari i I'autoritzacié municipal expressa.

Clausula 302. Reversio

Una vegada extingida la concessié per qualsevol de les causes previstes
en aquest plec o contemplades en la legislacié vigent, revertiran a la propietat
de [I'Ajuntament totes les obres i instal-lacions incorporades de forma
permanent, efectuades pel concessionari, sense dret a cap tipus
d'indemnitzacié. S'exclouen de la reversié |'utillatge no permanent propietat
del concessionari, sempre i quan el seu desallotiament no menyscabi ni
deteriori les instal-lacions fixes reversibles.

La reversié haura de produir-se en perfecte estat d'Us, conservacié,
funcionalitat seguretat, d'acord amb la LOE, i lliures de carregues i
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gravamens, sense que el concessionari tingui dret a percebre contraprestacié
o indemnitzacié de cap classe.

L'Ajuntament a través de la corresponent unitat administrativa,
adoptara les disposicions encaminades a que el lliurament dels béns es
verifiqui en les condicions anteriorment esmentades, com poden ser, entre
d'altres, les obres o treballs de reparacié o reposicié; a aquest efecte,
I'Ajuntament efectuara una inspeccié tecnica, i determinara les obres, treballs
i reparacions precises per deixar les instal-lacions compreses en el recinte en
perfectes estat d'utilitzacié i funcionament. Les deficiencies que els serveis
tecnics municipals observin en |'estat de conservacio de |'establiment, en cas
de no realitzar-ho voluntariament el concessionari, s'esmenaran a carrec de la
garantia definitiva.

El concessionari haura de deixar lliure i buit el bé en el termini de 3
mesos a comptar de la notificaci6 de l'acord pertinent, amb les seves
instal-lacions en perfecte estat d'Us i a disposicido de I'Ajuntament, el qual
podra, si no el desallotja voluntariament I'interessat, procedir al
desallotjiament i llancament per via administrativa, mitjancant els tramits
regulats pel que fa al desnonament administratiu del Reglament de patrimoni
dels ens locals, amb el rescabalament a favor de I'Ajuntament i per part del/la
concessionari/a, de les despeses que se'n puguin ocasionar.

Un cop restituits els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions,
I'Ajuntament concedent retornara al concessionari la garantia constituida.

Si I'edifici o altres construccions annexes s’arruinessin abans de la seva
reversié a I'Ajuntament, el concessionari estara obligat a realitzar al seu
carrec les obres de nova construccid o de reparacié necessaries per garantir-
ne la seguretat i funcionalitat.

En els casos d'extinci6 de la concessi6 per incompliment del
concessionari, la reversié sera gratuita. En aquest suposit, a més, I'acord que
declari la seva resolucié decidira sobre la confiscacié de la garantia definitiva i
la indemnitzacid dels danys i perjudicis que el concessionari hagués causat a
I'Administracié municipal.

En els suposits de resolucié anticipada per causa no imputable al
concessionari, I'Ajuntament abonara al concessionari el preu de I'edifici,
instal-lacions i obres realitzades que aniran a quedar de la seva titularitat,
atenent a I'estat en que es trobin i el temps que resti per a la seva reversié.

Clausula 312. Rescat

L'Ajuntament es reserva el dret de deixar sense efectes i resoldre la
concessié abans del seu venciment, si ho justifiguen circumstancies
sobrevingudes d’interes public.

El concessionari sera rescabalat dels danys que se li hagin produit,
excepte que derivin de l'incompliment per part d'aquell de les obligacions
previstes en el present plec o per qualsevol de disposicions de rang legal o
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reglamentari que doni lloc a I'extincié de la concessid.

En aquest cas, i sense perjudici de I'adopcié si escau de les mesures
cautelars adients, el concessionari ha de desallotjar els béns concedits i les
edificacions en ells construits, deixant-los lliures i expedits la disposicié de
I'Ajuntament dins del termini maxim de 3 mesos a comptar de la notificacié
de Il'acord de rescat. De no fer-ho aixi, perdra, si escau, el dret a
indemnitzacié i es fara el llancament pel procediment que estableixen els
articles 152 i seguents del RPEL.

Previament el concessionari haura de realitzar, al seu carrec, una
descripcié i relacié inventariada de I'edifici, instal-lacions, dotacions i obres
realitzades que han de revertir a I'Ajuntament.

Clausula 32a. Transmissio i cessio de la concessio

Els drets sobre les obres, construccions i instal-lacions de caracter
immobiliari només poden ser cedits o transmesos mitjancant negocis juridics
entre vius o a causa de mort o mitjancant la fusié, absorcié o escissié de
societats, pel termini de durada de la concessid, a persones que tinguin
['autoritzacié municipal expressa.

En el suposit de fusié d'empreses en que participi la concessionaria, la
concessié continuara vigent amb I'entitat absorbent o amb la resultant de la
fusié, que quedara subrogada en tots els drets i obligacions que en dimanen.
En suposits d'escissié, aportaci6 o transmissié d'empreses o branques
d'activitat, la concessié continuara amb I'entitat a la qual s'atribueixi la
concessié, que quedara subrogada en els drets i les obligacions que en
dimanen, sempre que reuneixi les condicions de capacitat, absencia de
prohibicié de contractar i la solvéncia exigida en acordar-se I'adjudicacié de la
concessié o que les societats beneficiaries d'aquestes operacions i, en cas de
subsistir, la societat de la qual provinguin el patrimoni, empreses o branques
segregades, es responsabilitzin solidariament de I'execucié de la concessid. La
concessionaria de comunicar a l'organ d’adjudicacié la circumstancia que
s'hagi produit.

Els drets i les obligacions relatives a aquesta concessid es podran
cedir pel concessionari a una tercera persona, sempre que les qualitats
tecniques o personals de qui cedeix no hagin estat rad determinant de
I'adjudicacié de la concessid i previa i expressa autoritzacié de I'Ajuntament,
guan es compleixin els seglents requisits, i de la cessié no resulti una
restriccié efectiva de la competencia en el mercat:

.- Que hagi transcorregut almenys una cinquena quinta part del
termini de duracié de la concessid.

.- Que el cessionari tingui capacitat per contractar amb I'Administracié,
solvencia i habilitacié legal exigible conforme a aquest Plec i no es trobi incurs
en una causa de prohibicié de contractar.

.- Que la cessi6 es formalitzi, entre el cedent i el cessionari, en
escriptura publica.

El cessionari quedara subrogat en tots els drets i obligacions que
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correspondrien al cedent.

No es pot autoritzar la cessié a una tercera persona quan la cessié
suposi una alteracié substancial de les caracteristiques de I'empresa
concessionaria, Si aquestes constitueixen un element essencial de la
concessié.

En aquests casos, el titol juridic que atorgui el concessionari al tercer
haura de recollir expressament que I|'autoritzacié d'ocupacié és vincula
temporalment quant a la seva durada maxima al termini de la concessié,
extingint-se automaticament a I'expirar aquest sense dret a prorroga ni a
percebre cap tipus d'indemnitzacio de I'Ajuntament.

A aquest efecte, el concessionari haura de sol-licitar la corresponent
autoritzacié a I'Ajuntament; juntament amb la sol-licitud d'autoritzacié, el
concessionari presentara la documentacié que acrediti que el tercer proposat
en la cessid/transmissié compleix tots els requisits objectius i subjectius
exigits en el present plec de condicions per a resultar adjudicatari de la
concessio.

En el suposit de resultar autoritzat, el nou concessionari es subrogara
en tots els drets obligacions que corresponien a I'anterior concessionari.

Els drets sobre les obres, construccions i instal-lacions només podran
ser hipotecats com a garantia dels préstecs contrets pel titular de la concessid
per financar la realitzacié, modificacié o ampliacié de les obres, construccions
i instal-lacions de caracter fix situades exclusivament sobre I'espai demanial
ocupat. La hipoteca haura de quedar cancel-lada un any abans de la data
fixada per a la finalitzacid i reversié de la concessié.

En qualsevol cas, per constituir la hipoteca sera necessaria la previa
autoritzacié de I'drgan competent per a I'atorgament de la concessié.

Clausula 33a. Subcontractacio

El concessionari és el titular de la concessid, pero podra subcontractar
amb terceres persones la prestacié de serveis o activitats privades als usuaris
de la instal-lacié, sempre que aquells tinguin caracter complementari a I'Us
principal de la finca, i estiguin degudament legalitzats. Els subcontractistes
quedaran obligats Unicament davant del concessionari qui assumira, per tant,
la total responsabilitat de I'execucié de la concessié davant de I'Ajuntament.

Clausula 34a. Extincio

Les concessions atorgades sobre el domini public s'extingeixen per les
causes seguents:
a) Per mort o incapacitat sobrevinguda del concessionari individual o
extincié de la personalitat juridica
b) Per la manca d'autoritzacié prévia en els casos de transmissié o
modificacié, per fusid, absorcié o escissié de la personalitat juridica del
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concessionari
c) Per venciment del termini
d) Pel rescat de la concessié
e) Per mutu acord
f) Per desaparicié o esgotament de I'aprofitament del bé
g) Per desafectacié del bé
h) Per renuncia del concessionari
i) Per resolucio judicial
j) Per les causes d'extincié seguents:
.- Destinar el bé per a una finalitat diferent a la prevista en el plec

.- Alienar, cedir, llogar, gravar o traspassar directament els béns i drets afectats a la

concessid, sense autoritzacié municipal.

.- Cessament definitiu de I'activitat per qualsevol causa, excepte per forca major

.- Falta de pagament del canon

.- No reposar la garantia de la concessié

.- No disposar de I'habilitacié legal per a exercir I'activitat

.- Destruccié de totes o la major part de les instal-lacions per dol o culpa del
concessionari o de les persones gque en depenen.

.- Incompliment de forma total i absoluta les condicions especials d'execucid.
.- La resta de causes previstes en els plecs.

Aixi mateix, d'acord amb el previst en I'art. 94 de la Llei 33/2003 de
Patrimoni de les Administracions Pudbliques, sera motiu d'extincié de la
concessio, el fet que posteriorment a I'atorgament de la concessié el seu
titular incorri en alguna de les prohibicions per contractar establertes a la
LCSP.

L'extinci6 comportara la reversié del béns, en les condicions i tramits
previstos en aquest plec. L'Ajuntament abonara al concessionari l'import de
les inversions realitzades per obres o adquisicié de béns que siguin
necessaris per a l'explotacié de la concessié i de les despeses anticipades
incorreguts per la concessionaria, sempre que aquesta hagi abonat el canon
corresponent. A aquests efectes es tindra en compte el seu grau
d'amortitzacié en funcié del temps que resta fins a la finalitzacié de la
concessid, o de la vida atil del bé. Si el concessionari hagués comptat entre
els seus recursos amb financament de tercers, només s’abonara el sobrant
després de solucionar les obligacions contretes amb aquells.

En el cas que el desallotjament hagi de realitzar-se abans de que s'hagi
procedit de forma definitiva a la fixacié de la indemnitzacié corresponent, es
procedira conjuntament per I'Ajuntament i la concessionaria a aixecar acta de
la situacidé de les instal-lacions i relacié de tots i cadascun dels elements que
incorpora.

En el cas que la resolucio de la concessio fos de mutu acord entre les
parts, s'estara pel que fa als efectes econdomics al que s'estableixi a
I'esmentat acord.

La resolucié de la concessié s'acordara per I'Ajuntament, d'ofici o a
instancia del concessionari, en el seu cas, amb observanca del seglent
procediment:
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a) Audiencia del concessionari per un termini de deu dies habils, en
el cas de proposta d'ofici.

b) Audiéncia, a més a més, en el mateix termini anterior, de
I'avalador o assegurador si es proposa la confiscacié de la garantia.

c) Notificacié als creditors hipotecaris als efectes assenyalats en [l'article
101.4 de la LPAP.

Amb I'extincié de la concessié hi anira implicita la resolucié de qualsevol
contracte o compromis subscrit pel concessionari amb tercers vinculat amb el
bé concedit. Es exclusiva obligacié del concessionari assegurar i informar
d'aquesta circumstancia, i d'atendre qualsevol responsabilitat, carrec o
indemnitzacié dimanant.

Extingit el dret d'ocupacié, I'Ajuntament no assumira cap tipus d'obligacié
laboral del titular de I'autoritzacié6 municipal ni, en cap cas, es produira la
successié d'empresa prevista en la legislacié laboral.

Clausula 35a. Régim de recursos

Els actes de preparacio i d'adjudicacié d'aquesta concessid adoptats per
I’dorgan d'adjudicacié sén susceptibles del recurs potestatiu de reposicio,
d'acord amb el que estableixen la Llei 26/2010, del 3 d'agost, del regim juridic
i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, la Llei
39/2015, d'l d'octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques o del recurs contenciés administratiu, de
conformitat amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de
la jurisdiccidé contenciosa administrativa.

Contra els actes que adopti I'organ d'adjudicacido en relacid6 amb els
efectes, compliment i extincié d'aquesta concessié, procedira la interposicié
del recurs potestatiu de reposicié, d'acord amb el que estableixen la Llei
26/2010, del 3 d'agost, del regim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del
procediment administratiu comd de les administracions publiques, o del
recurs contencids administratiu, de conformitat amb el que disposa la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa.

Els acords que adopti I'0Organ d'adjudicacié en I'exercici de les
prerrogatives d'interpretar aquesta concessié, resoldre els dubtes que ofereixi
el seu compliment, modificar-lo per raons d’interes public, sén susceptibles de
recurs potestatiu de reposicié, de conformitat amb el que disposen la Llei
26/2010, del 3 d'agost, del regim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, o de recurs
contenciés administratiu, de conformitat amb el que disposa la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Clausula 36a. Prerrogatives de I'administracio i jurisdiccié
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Dins dels limits i amb subjeccié als requisits i efectes assenyalats a la
LPAP, LCSP i al RPEL, I'Ajuntament té les prerrogatives d'interpretar la
concessid, resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment, modificar-la per
raons d’interes public, suspendre la seva execucid, i acordar-ne la resolucié i
els seus efectes.

Les resolucions dels organs municipals tenen caracter immediatament
executiu i exhaureixen la via administrativa.

Aixi mateix, I'Ajuntament té la potestat d'inspeccionar en tot moment els
béns objecte de concessid, les instal-lacions i/o construccions, d'acord amb
['article 61 del RPEL.

L'ordre jurisdiccional contenciés administratiu és el competent per a la
resolucié de les questions litigioses relatives a la preparacié i I'adjudicacio
d'aquesta concessid, i també les sorgides sobre la interpretacid, modificacio,
compliment, efectes i extinci6.

EITXA A

El Decret 284/1996, de 23 de juliol, de regulacié del Sistema Catala de
Serveis Socials regula, entre altres, les condicions funcionals i la tipologia dels
serveis i establiments socials i, en concret, dels serveis de centres residencials
per a gent gran.

Caracteristiques i activitat a les gque s’'han d’ajustar els centres
residencials_per a_gent gran:

a.- Servei de llar residéncia

Definicié: Serveis d'acolliment residencial de caracter permanent o temporal
per a persones grans que vulguin ingressar-hi.

Objectius: Facilitar un entorn substitutori de la

[lar. Funcions:

Allotjament.

Manutencié.

Acolliment i convivencia.

Suport personal.

Destinataris:

Persones grans amb un grau d’autonomia suficient per les activitats de
la vida diaria, que requereixen determinat nivell d’organitzacié i suport
personal.

Personal:

Han de disposar d’un responsable de la direccié tecnica del servei i de
personal suficient per a la prestacié adequada de les funcions esmentades, en
una proporcié persona/ates no inferior al 0,25.

b.- Servei de residéncia assistida

Definicié: Serveis d’acolliment residencial, amb caracter permanent o
temporal, i d’assistencia integral a les activitats de la vida diaria per a
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persones grans amb dependencies.
Objectius:

Facilitar un entorn substitutiu de la llar, adequat i adaptat a les necessitats
d’assistencia.

Afavorir la recuperacié i el manteniment del maxim grau d’autonomia
personal i social.
Funcions:

Allotjament. Manutencid.

Acolliment i convivencia.

Atencié personal en les activitats de la vida diaria. Habits d’autonomia.

Dinamitzacié sociocultural.

Manteniment de les funcions fisiques i cognitives. Bugaderia i repas de la
roba.

Higiene personal. Suport social.

Atencié familiar adrecada a I'afavoriment de les relacions de la familia de
'usuarii el seu entorn.

Garantir I'assistencia sanitaria.

Destinataris:

Persones grans que no tenen un grau d’autonomia suficient per realitzar
les activitats de la vida diaria, que necessiten constant atencidé i supervisié i
gue les seves circumstancies sociofamiliars requereixin la substitucié de la
llar.

Personal:

Han de disposar d'un responsable de la direccié tecnica del servei.
L'absencia fisica puntual del responsable de la direccié haura d’estar coberta
per una persona que el substitueixi.

També disposaran de personal d’atencié directa en una proporcié
persona/ates no inferior al 0,25, garantint en tot moment la presencia
continuada d’aquest tipus de personal en nombre suficient segons les
necessitats de les persones ateses.

Tanmateix hauran de disposar de personal d’atencié indirecta en una
proporcié persona/ates no inferior al 0,10. Es considerara personal d’atencio
indirecta el de manteniment, neteja, cuina, bugaderia, administracié i la
proporcié de funcions d’altre personal que quedi acreditat.

En horari nocturn, el personal d’atencié sera d'una persona fins a 35
residents, a més d'una altra localitzable; de 36 fins a 80 residents, dues
persones; de 81 fins a 110 residents, dues persones, a més d’una altra de
localitzable; de 111 fins a 150 residents, tres persones; a partir de 151, tres
persones més una altra per cada 50 residents o fraccié.

FITXA B

Parametres urbanistics de la finca d’equipaments objecte de la concessid
CLASSIFICACIO DEL SOL:  Sol urba
QUALIFICACIO DEL SOL: Sistema d’equipaments
HD
Capitol 4. Sistema d'equipaments comunitaris, Claus E.

Article 20. Concepte.
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1.- El sistema d'equipaments comunitaris compren els centres publics, els
equipaments de caracter religiés, cultural, docent, esportiu, sanitari,
assistencial, de serveis técnics i de transport i els altres equipaments que
siguin d’interes public o d'interes social. Els sols afectats a aquest sistema
s'identifiquen amb la clau E.

2.- Aquesta clau quan vagi identificada amb el subindex “pn”, correspon
als ambits inclosos dins I’espai delimitat pel PEIN del Massis de Cadiretes.

Article 21. Usos als quals es poden destinar els equipaments comunitaris.
Tipus

1.- Els usos especifics als quals poden destinar-se els sols qualificats
d'equipament sén:

a) Centres publics: centres o edificis per a serveis de I'Administracié
publica; serveis de seguretat i proteccié ciutadana, policia local, mossos
d'esquadra, bombers i altres; d'abastament i mercats, i altres analegs.
S’identifiquen en els planols amb la clau Ep.

b) Equipaments docents: centres docents, publics i privats, i annexos
esportius. S’identifiquen en els planols amb la clau Ed.

c) Equipaments culturals: centres i instal-lacions per a museus,
exposicions, teatres, sales de reunions d'interés public, social o comunitari, i
annexos esportius i recreatius. S’'identifiquen en els planols amb la clau Ec.

d) Equipaments esportius i recreatius: edificis i instal-lacions esportives;
campaments; centres d'esbarjo o expansid; balnearis i establiments de banys
i altres turistics no residencials, d'interes public, social o comunitari, i annexos
de serveis. Els esportius s’identifiquen en els planols amb la clau Ee i els
recreatius amb la clau Erc.

e) Equipaments religiosos: temples, centres religiosos, parroquials,
capelles de titularitat privada i Us public. S’identifiquen en els planols amb la
clau Er.

f) Equipaments sanitaris-assistencials: centres sanitaris-assistencials i
geriatrics, publics o privats, d'interes public, social o comunitari; cementiris,
tanatoris i similars. S’identifiquen en els planols amb la clau Es.

g) Equipaments de serveis tecnics: Abastament i tractament d'aiglies amb
les corresponents infraestructures de subministrament d'aigua potable i
depuracié d'aigles residuals, estacions de bombeig, diposits reguladors,
depuradores i emissaris; equipaments de tractament de residus;
subministrament d'energia electrica amb les xarxes i instal-lacions destinades
a aquesta finalitat, linies de transport i distribucié d'alta i mitjana tensié i
estacions  transformadores; comunicacions amb les corresponents
infraestructures generals de telefonia, telegrafs, televisié, radio i les
instal-lacions destinades a les comunicacions maritimes i aeronautiques, aixi
com altres destinades a finalitats analogues; instal-lacions de transports de
viatgers i mercaderies de totes classes, que siguin d'interes public i social;
parcs mobils de maquinaria; benzineres, i altres analegs. S’identifiquen en els
planols amb la clau Et.

h) Aquells equipaments que no compten amb un Us definit en aquest
POUM; s’identifiguen amb la clau E.

Article 22. L'assignacié dels diferents usos als sols qualificats com de
sistema d'equipaments.

Els diferents usos s'assignaran als sols qualificats com a sistema
d'equipaments d'acord amb les seguents regles:
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a) Per ser |'existent actualment o per estar fixat directament pel Pla.

b) Per acord plenari municipal, per a cada cas concret, de conformitat amb
els criteris i objectius que pretén assolir el planejament.

c) Mitjancant la redaccié d'un pla especial, quan la implantacié de I'Us
exigeixi una ordenacié que complementi la que consta en el Pla.

Art.23. Condicions de I'edificacio.

1.- L'edificacié dels sols afectats en el sistema d’equipaments s'ajustara a
les necessitats funcionals dels propis equipaments, al paisatge, a les
condicions ambientals del lloc i a la seva integracid en I'entorn on s'ubiquin.

2.- En els casos en els quals s'hagi redactat un pla especial o parcial previ
a la instal-lacié del corresponent equipament, la seva edificacié s'ajustara a
les previsions de I'esmentat planejament. En la resta de casos, es prendran en
consideracié les seglients regles:

- Les construccions s’hauran d’ajustar a les condicions d’edificacié d’alcada
maxima fixades per aquestes normes a les zones contiglies. En qualsevol cas
les edificacions destinades a equipaments no produiran ombres superiors a
aquelles que produiria l'illa edificada amb les condicions normatives fixades
pel POUM corresponen a les illes veines.

- En sol urba i en sol urbanitzable delimitat, les xarxes de distribucid,
incloses les linies electriques, telefoniques i analogues seran soterrades.

3.- Els equipaments de titularitat publica no disminueixen I’ edificabilitat
neta atribuida al sector pel Pla, entenent-se I'edificabilitat de I'equipament
com a complementaria a la fixada com a neta.

Capitol 5. Sistema d'habitatges dotacionals publics, clau HD.

Article 24. Concepte.

El sistema d'habitatges dotacionals publics compréen les actuacions
publiques d'habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d'assistencia o d'emancipacié.

Article 25. Condicions especifiques.

1.- En el sol urba, si existeix un planejament especial, s'aplicaran les
normes fixades en el propi planejament. Pel contrari, en el cas de no existir
I'esmentat planejament, s'aplicaran les condicions d'edificacié i tipus
d'ordenacié fixades per aquestes normes per a les zones contigles.
L'edificacié6 no ultrapassara els valors maxims per a aquestes zones ni
incomplira les condicions minimes establertes per a les mateixes zones
contigues.

2.- En el sol urbanitzable delimitat, I'edificacié es desenvolupara d'acord
amb les ordenances que, en cada cas, determini el pla parcial.

3.- S’estableix per a aquest sistema d’habitatges dotacionals publics una
densitat maxima d'un habitatge cada 55 m2 construits, ja que aquests
habitatges solen tenir aproximadament uns 40 m2 Utils.

Article 26. Usos admesos.

S'admet com a Us principal Unicament el d'habitatge. Com a usos
complementaris estan permesos a les plantes baixes I'Us comercial o
d'equipament public.

Relacié d’algunes de les condicions materials minimes que ha de tenir el
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centre residencial, les quals estan establertes a I’Annex 1 del Decret 205/2015, de
15 de setembre, del régim d'autoritzacié administrativa i de comunicacié prévia
dels serveis socials i del Registre d'Entitats, Serveis i Establiments Socials, i s6n
d’aplicacié juntament amb la resta de condicions minimes que també s’estableixen
en aquest Decret

“2.1 Els establiments de serveis socials han de complir tot el que
disposen la normativa vigent sobre condicions d’'accessibilitat, el Codi tecnic
d’edificacié i les Instruccions tecniques complementaries del Departament
d’'Interior de la Generalitat de Catalunya que regulen les condicions de
seguretat en cas d’'incendi en centres residencials i centres d’atencié dilrna
per a persones amb dependencia i en centres residencials per a menors
tutelats.

2.2 Els accessos, els espais comunitaris i les escales han d’estar
ben il-luminats i ser visibles, sense que hi hagi punts cecs.

L'accés als establiments s'ha de fer mitjangant un espai public o un espai comu.

L'establiment no pot servir com a accés obligat a qualsevol local que
no sigui d'Us exclusiu del mateix establiment o comunitari.

2.3 Els espais d'accés a l'establiment han de reunir les condicions
seguents:

a) L'accés principal ha de tenir una amplada minima de 0,90 m
lliures per a establiments residencials i de 0,80 m per a la resta
d’establiments.

b) Han de tenir un sistema eléctric d'il-luminaci6 de manera que,
quan es transiti per les zones comunes, quedin il-luminades.

2.4 La superficie dels vestibuls ha d’estar en relaci6 amb la capacitat
d’aforament dels establiments i ser suficient per evitar que es produeixin
aglomeracions.

La distancia maxima des de qualsevol punt d'una planta fins a una
sortida que condueixi a la planta d'accés o a I'exterior ha d’estar d’acord amb
les variables que estableix el Codi tecnic d’edificacid.

El nombre minim de sortides per a locals amb superficie superior a 100
m2 i Us habitual de permanéencia de més de 50 persones ha de ser considerat
suficient en suposit d’incendi pel Codi tecnic d’edificacié.

Els itineraris d'evacuacié han d’estar ben senyalitzats i en tot moment
lliures d'obstacles i es prohibeix deixar mercaderies o qualsevol objecte a
prop de les portes.

Les portes previstes com a sortida d’evacuacié per a més de 50
persones poden ser abatibles i han de disposar d’un dispositiu d’obertura facil
i rapida des del costat de I'evacuacié sense que calgui una clau ni s’hagi
d’accionar més d’'un mecanisme. Si hi ha portes corredisses, hauran d’estar
dotades d'un sistema d’obertura automatic.

Si hi ha escales a l'accés o a l'interior de l'establiment, cal que
compleixin els requisits que marca la normativa sobre condicions
d’accessibilitat.”

“3.2 L'alcada lliure sobre la superficie util de les peces principals ha de
tenir, com a minim, un valor mitja de 2,50 m. S’entén per peces principals les
sales de convivencia, els menjadors i els dormitoris.”
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“4.6 Serveis higienics.

4.6.1 Les cambres higieniques han de complir els requisits seguents”
(als espais comuns):

“S’han de poder independitzar amb una sola porta d’accés en I'espai
on hi hagi I'inodor o la dutxa.

Han de disposar d’'aigua calenta.

Han d’estar revestits de paviments antilliscants a terra, revestiments
adequats a tota la superficie de les parets i ser de neteja facil en les zones
d'aigua.

Han de tenir I'Gs exclusiu com a serveis higienics.

No es permet la dotacié d’abocador de neteja dins dels espais dels
serveis higienics.

Han de disposar dels complements necessaris: miralls, prestatgeries,
armaris,

etc.

Han de comptar amb el sistema de renovacié d’aire especificat en el
Codi

tecnic d'edificacié.

Han d’estar prou il-luminats.

Han de permetre I'obertura des de fora dels serveis higienics,
sempre preservant la intimitat de la persona.

Han de tenir sistemes d'avis adequats a les caracteristiques de la
persona usuaria.

4.6.2 Els inodors i dutxes no han de comunicar directament amb
sales, menjadors ni cuines.

La comunicacié entre les estances i les cambres higieniques ha de
fer-se per l'interior de I'establiment i amb recorregut horitzontal.

4.7Serveis de cuina.

4.7.1 Als establiments residencials les instal-lacions de cuina han de
complir els requisits seguents:

a) L’espai de la cuina ha de tenir ventilacié directa a I'exterior o
mitjancant un conducte en el qual s'activi mecanicament la ventilacié.

b) Terra i parets han d’estar revestits de material ceramic o altres
materials homologats.

c) La cuina ha de quedar convenientment tancada en aquells
establiments on la tipologia dels seus usuaris aixi ho aconselli.

d) S’ha de disposar d'espai d'emmagatzematge de queviures en un
indret sec.

e) S’ha de disposar d’una superficie de 0,50 m2 per resident amb un
minim de 8 m2 i fins a arribar a 50 m2.

f) S’ha de disposar de les instal-lacions suficients que permetin cuinar
per tal de satisfer les necessitats alimentaries dels usuaris.

En tot cas, les instal-lacions de cuina han de reunir les condicions que
estableix la normativa vigent del Departament de Salut.”

4.8Serveis de bugaderia.

4.8.1 Els establiments residencials que disposin de servei de
bugaderia prestat pel mateix establiment han de tenir maquinaria suficient
per poder rentar almenys un kg de roba per resident al dia. Els establiments
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residencials que disposin de servei de bugaderia contractat amb empresa
externa al propi establiment, han de tenir una maquina domestica com a
minim.

4.8.2 L'establiment residencial ha de tenir espais
d’emmagatzemament de roba bruta i neta independents.

En els establiments residencials de més de 25 places, I'equip de
bugaderia ha d’estar ubicat en un espai especific per a aquest fi, amb el
sistema de renovacié d’aire especificat en el Codi tecnic d’edificacid que
garanteixi el bon funcionament del maquinari.

“5.1.2. Acolliment residencial
L'ocupacié maxima per a establiments residencials de capacitat
inferior a 25 residents queda determinada per la formula:
Nombre de persones residents = n. Superficie Util en m? = 16 + 10 n.
L'ocupacié maxima per a establiments residencials de capacitat
superior a 25 residents queda determinada a radé d’'una persona cada 20 m?
atils.

5.2Determinacié d'espais.

5.2.1 Espais destinats a despatxos, a atencié individualitzada o a
activitats similars:

L’espai minim de les zones de treball ha de ser de 6 m? amb ventilacid i
il-luminacié suficients.

Han d’estar dotats com a minim d’una cambra higienica accessible.

5.2.2 Espais d’atencié dilrna per a persones amb discapacitat:

5.2.2.1 Els espais d’atencié especialitzada per a persones amb
discapacitat han de disposar d’espai a raé de 4 m? per persona atesa.

Han de tenir ventilacié i il-luminacié natural directa des de I|'exterior
mitjancant obertures. Com a minim, 1/8 part de la superficie util d’aquestes
obertures ha d’estar situada entre 0,80 i 1,90 metres d’'alcada respecte al
paviment.

Es poden admetre sistemes alternatius de ventilacid mecanica.

Han d’estar dotats d’un inodor i un rentamans per cada 12 places o
fraccid, i d’'una dutxa per cada 24 places o fraccié.

Hi ha d’haver com a minim d’una cambra higiénica accessible amb dutxa.

Quan es tracti de serveis destinats a persones amb discapacitat fisica,
tots el elements (inodors, rentamans i dutxes) han de ser accessibles.”

5.2.3 Espais destinats a serveis de tipologia centre obert o serveis
amb activitats similars:

Les sales d’activitats disposaran de 3 m? per persona amb il-luminacié
i ventilacio directes.
Es poden admetre sistemes de ventilacid mecanica.

Han d’estar dotats d’'una cambra higienica amb un rentamans i un
inodor per cada 20 places o fraccié.
Com a minim, hi ha una cambra higienica accessible.

5.2.4 Espais d'activitats i convivencia:

Es consideren espais d’activitats i convivencia les sales d’estar, de
menjador i els espais destinats a activitats terapeutiques.

Han de tenir ventilacié i il-luminacié natural directa des de I'exterior
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mitjancant obertures. Com a minim, 1/8 part de la superficie util d’aquestes
obertures ha d’estar situada entre 0,80 i 1,90 metres d’alcada respecte al
paviment.

Es poden admetre sistemes alternatius de ventilacid mecanica.

La superficie total minima ha de ser de 3 m? per resident, dels quals 1
m? per resident ha de ser de menjador, el qual podra admetre una alternanca
d’'usos.

A més, hi ha d’haver els espais necessaris per a les activitats propies
dels serveis d'acolliment diurn, amb les condicions que s'estableixen per a
aquests serveis amb caracter general, quan aquest servei s'ofereixi en el
mateix establiment, segons normativa especifica.

En el cas de centres residencials per a gent gran que superin les 25
places, com a minim calen dos espais d’activitats i convivencia diferenciats.

Els espais d’activitats i convivencia han de comptar amb una cambra
higienica accessible (rentamans, inodor i dutxa) situada a prop d’aquests
espais. En els centres residencials per a gent gran i per a persones amb
discapacitat, sens perjudici del que disposa la normativa sectorial, hi ha
d’haver una cambra higienica accessible amb un rentamans, un inodor i una
dutxa per cada 15 places o fraccié.

Els espais d’activitats de centre de dia independents per a gent gran
han de complir la normativa especifica que els regula.

2.4 Espais dormitori.

24.1 Requisits de caire general:

) Es un espai especific per a aquest fi que garanteix la privacitat de I'usuari.

)No és de pas obligat a cap altra dependéncia o servei o instal-lacié.

) L'obertura de la porta d’accés no interfereix amb altres portes interiors del

dormitori.

d) Si hi ha finestres batents, aguestes no podran obrir-se per sobre els llits.

e) Si hi ha radiadors, aquests no podran entrar en contacte directe amb el llit
0 amb altres elements que puguin representar un perill per a la persona.

f) Si hi ha cobertes inclinades, el valor mitja de I'alcada dels dormitoris no ha
de ser inferior a 2,50 m, en tota la seva superficie habitable.

g)Han de tenir ventilacié i il-luminacié natural directa des de [|'exterior
mitjancant obertures. Com a minim, 1/8 part de la superficie Cutil
d’aquestes obertures ha d’estar situada entre 0,80 i 1,90 metres d’alcada
respecte al paviment.

Aquestes obertures han d’estar dotades d'elements que regulin I'entrada
de llum exterior, permetin la visié de I'exterior i preservin la intimitat de les
persones usuaries.

h) S'accepta la ventilacié a un pati interior si reuneix les condicions seglents:

h.1) Superficie minima de 9 m? de manera que permeti la inscripcié en
el seu interior d'un cercle de diametre minim de 3 m. Aquesta superficie
augmenta en 1,80 m? per cada planta que s’afegeixi a les tres plantes
d’altura de pati.

h.2) En el cas que el pati estigui cobert amb una claraboia, cal que hi

hagi una sortida d’aire sense tancament de cap tipus entre les parets del pati i

la claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima de 2/3 de la superficie

del pati.

h.3) La caixa d’escala i ascensor no s’admet com a pati de ventilaci
de dormitoris.

S’ha de complir la normativa vigent sobre condicions térmiques,

5.
5.

a
b

C
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hidriques i acustiques dels edificis d’acord amb el Codi tecnic d’edificacié i
altra normativa d’obligat compliment.

La superficie minima d’aquests espais no pot ser inferior al que disposa
la normativa d’habitabilitat.
5.2.4.2 Dormitoris en centres residencials per a gent gran.

Els dormitoris per a gent gran han de complir, a més, els requeriments
seguents:
La porta d’accés al dormitori ha de tenir una amplada lliure minima de 0,80 m.
(...)”

Cal respectar un espai lliure a un costat i als peus de cada llit de 80 cm. (...)
Els dormitoris dobles han de tenir elements de separacié entre els llits
gue garanteixin la privacitat quan calgui rebre assisténcia.

B Superficies:

a) Dormitori individual: 8 m?.
b) Dormitori doble: 12 m?2.

Els dormitoris dobles han de disposar d'elements de separacié entre
llits d’'una alcada minima de 2 metres, per garantir la intimitat.

Els establiments han de disposar d’'un dormitori individual per cada 10
dormitoris dobles i, per a capacitats inferiors a 10 dormitoris, n’hi ha d’haver
com a minim un d’individual.

No es permeten dormitoris de més de 2 llits.

En els edificis de nova construccié, el 50% dels dormitoris han de ser
accessibles.(...)

En cas de dormitoris sense servei higienic, s’ha de garantir una dotacié
minima d'un lavabo i un inodor per cada cinc llits o fraccié i una dutxa per
cada 10 llits o fraccié.

En els centres residencials, a cada planta, una de cada cinc unitats o
fraccié de cambres higieniques i de dutxes, cas que es trobin separades, han
de ser accessibles.

Com a minim, per cada 30 places o fraccié hi ha d’haver una cambra
higienica ha d’'estar dimensionada per a I'Us de lliteres o grues.

5.2.4.3 Dormitoris en centres residencials per a persones amb
discapacitat. Han de complir les condicions que determina la normativa
reguladora dels serveis d’acolliment residencial per a persones amb
discapacitat.”

ANNEX |
QUADRE RESUM DE LES CARACTERISTIQUES DE LA CONCESSIO

Objecte de la concessié: Construccié de |'ampliacié de la Residencia i
centre de dia per a Gent Gran Tursia i explotacié del centre existent
ampliat per al servei de residencia assistida i centre de dia per a gent gran
de caracter temporal o permanent.

Procediment: adjudicacio directa
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Oportunitat i conveniéncia de la concessid: Informe sobre I'envelliment de
poblacié i els recursos residencials per a persones amb dependencia a la
Selva, redactat per I'Equip d’Inclusié i Atencié a la Comunitat del Consell
Comarcal de la Selva.

Superficie i finques: 4.397,72 m2, dels quals 2.337,97 m2 corresponen a la
Residencia i centre de dia per a Gent Gran Tursia (finca registral nim. 10546,
inscrita al Foli 7, Llibre 240, Tom 2942 del Registre de la Propietat Lloret de
Mar 2) i 2.059,75 m2 (finca registral nUm. 10536, inscrita al Foli 168, Llibre
256, Tom 3097 del Registre de la Propietat Lloret de Mar 2)

Organ d’adjudicacié: Ple municipal

Adreca del perfil del contractant: https://www.tossademar.org

Durada de la concessié: 40 anys

Canon de la concessid: 10.000 € anuals

Garantia provisional: Import equivalent al 2% sobre el valor del domini public: 1.648,30 €

Garantia definitiva:
a.- Import equivalent al 3% del cost d’execucio de les obres d’edificacié
b.- Import equivalent al 3% sobre el valor del domini public ocupat: 2.472,45 €

Documentacié acreditativa de la solvéncia técnica, econdomica i financera:

Solvéncia técnica: relacido dels principals treballs relacionats amb les
activitats objecte d'aquesta concessié durant els Ultims tres anys, que inclogui
I'import, dates i el destinatari pudblic o privat d'aquests.

Solvencia economica i financera:

- Volum anual de negocis dels tres darrers exercicis, en I'ambit dels
serveis d'atencié a la gent gran, en que el sumatori dels imports dels tres
exercicis superi el 1.000.000 €.

Sobres a aportar a aguesta licitacié:
- Sobre A: Declaracié responsable sobre incompatibilitats i capacitat

per a contractar i estar al corrent de les obligacions tributaries i amb la
seguretat social (annex Il) i Document original acreditatiu de constitucié de la
garantia provisional.
- Sobre B: proposicié criteris no avaluables automaticament (annex ll)
- Sobre C: proposicié criteris avaluables automaticament (annex 1V)

Criteris de valoracio:

Criteris_avaluables automaticament, fins a 60 punts

Els criteris de valoracié a l'afecte de seleccionar la proposicid6 més
avantatjosa soén els seglents:

10.1.- Criteris avaluables automaticament, fins a 15 punts

10.1.1.- Millora del canon minim establert al plec
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https://www.tossademar.org/

El canon establert al plec podra ser millorat a l'alca, atribuint-se una
puntuacié maxima de fins 7 punts per aquest criteri. Al licitador que ofereixi un
major canon se li atorgaran els 7 punts, i la resta seran puntuats d'acord amb
la férmula segient:

P= 7 x canon a valorar/major canon

10.1.2.- Millora de les condicions especials d’execucié previstes a la
clausula 242 del Plec

El nimero de places de residéncia assistida reservades de forma
gratuita a I'’Ajuntament per a Us de persones en risc d'exclusié social, amb
grau de dependéncia o a I'espera d’una placa no allunyada podra ser millorat
a l'alca.

Es valorara en 2 punts cada placa de residéncia assistida que
s’incrementi en |'oferta respecte de I'Unica placa prevista com a obligatoria en
el Plec, atribuint-se una puntuacié maxima de fins 8 punts per aquest criteri.

10.2.- Criteris avaluables no automaticament, fins a 85 punts

10.2.1.- Projecte funcional de gestid del centre, fins a 20 punts

Es valora el projecte de funcionament de gestié del centre per tal
d'oferir la major qualitat i atencié a les persones usuaries, tot tenint en
compte:

- Missid i principis adients al projecte, fins a 5 punts

- Recursos humans i organitzacié del treball: composicié dels equips i
dedicacié en hores setmanals, fins a 3 punt

- Preservacio de la confidencialitat, fins a 2 punt

- Sistemes de prevencié de riscos per a residents, fins a 5 punts

- Sistemas d'avaluaci6 de la qualitat del servei, fins a 5 punts

A efectes informatius, s’adjunta al present plec una fitxa (Fitxa A) amb
la els objectius, funcions, destinataris i personal que corresponen als
serveis de centres residencials per a gent gran, d’acord amb el Decret
284/1996, de 23 de juliol, de regulaci6 del Sistema Catala de Serveis
Socials.

10.2.2.- Projecte executiu del centre residencial i centre de dia, fins a 35
punts

Es valora que el centre disposi d'unes instal-lacions i equipaments amb
les caracteristiques seguents:

Funcionalitat (Adequacio dels espais):
a.- Divisio d'espais segons el grau de dependeéencia: es valorara que

estiguin basats en unitats de convivencia no massificades que comptaran amb
serveis propis i entrada de llum natural, i sempre adequats al clima i
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orientacié de I'exterior: fins a 15 punts.
b.- Espais destinats a la realitzacié d'activitats: fins a 10 punts
Qualitat tecnica de la solucié arquitectonica, fins a 5 punt

Integracié estetica de les instal-lacions i I'equipament a I'entorn urba
immediat, fins a 5 punt.

A efectes informatius, s’adjunta al present plec una fitxa (Fitxa B) amb
els parametres urbanistics de I|'espai objecte de concessi6 i amb les
condicions materials minimes que ha de tenir el centre residencial d’acord
amb el Decret 205/2015, de 15 de setembre, del regim d'autoritzacié
administrativa i de comunicacid previa dels serveis socials i del Registre
d'Entitats, Serveis i Establiments Socials.

10.2.3.- Atencid centrada en la persona, fins a 10 punts

- Pla d'atenci6 a les persones usuaries, fins a 4 punts

- Mecanismes de participacid de les persones usuaries i llurs families, fins
a1l punt

- Personalitzacié dels espais i garantia d'intimitat, fins a 1 punt
Gesti6 de la roba i objectes personals, fins a 1 punt
Nutricid: dietes, horaris i funcionament del menjador, fins a 1 punt
Activitats previstes, fins a 1 punt

- Mecanismes previstos per potenciar la relacio amb I'entorn i el
municipi, fins a 1 punt.

10.2.4.- Serveis complementaris que incrementen la qualitat del
serveis als usuaris, fins a 5 punts

Es valoraran aquells que suposin un plus d'atencié a la gent gran, tant a
nivell d'atencié personal com per treballar les conductes disruptives
(demencies), i els que afavoreixin |'atencié a persones usuaries de perfil no
residencial, tal i com serveis de caracter sociosanitari i/o d'altres.

10.2.5.- Experiencia professional, fins a 15 punts

Es puntuara, amb un maxim de 15 punts, I'experiéncia professional en
la gestié de centres residencials per a la gent gran, a raé d’'un maxim de 5
punts per cadascun dels centres gestionats, amb les caracteristiques
seguents:

.- Valoracié minima per cada centre gestionat: 2 punts

.- Increment en la valoracié de cada centre si disposa d’'un minim del
20% de places concertades: 1 punt

.- Increment en la valoracié de cada centre si disposa d’'un minim del
50% de places concertades: 2 punts

.- Increment en la valoracié de cada centre si s'ubica en municipis de
poblacié inferior a 10.000 habitants: 1 punt.
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Penalitats: Les previstes a la clausula 28a. del plec.

Forma de pagament: Pagament anual del canon, en les condicions previstes al plec.

Desistiment: Maxim de 500 € justificables

Import maxim de les despeses d’anuncis: 1.500 €

Composicié de la Mesa de licitacié:

Presidencia:
L'Alcaldessa o regidor/a en qui delegui

Vocalies:

El Secretari o funcionari/aria municipal en qui delegui

L'interventor o funcionari/aria municipal en qui delequi

L'arquitecte municipal o tecnic/a municipal en qui delegui

Un/a Técnic/a especialista en materia de centres residencials publics per a la
gent gran, nomenat per I'Alcaldia

El/la Director/a técnica dels serveis socials basics del Consell Comarcal de
la Selva o persona en qui delegui

Un regidor/a representant dels grups municipals que no formen part de
I’equip de govern municipal

Secretaria:
Un/a funcionari/aria de I’Ajuntament de Tossa de Mar

Condicions especials d’execucié de la concessié: El concessionari ha de
reservar anualment i de forma gratuita en favor de I’Ajuntament de Tossa de

Mar 1 placa de residencia assistida i 3 places de centre de dia per als
destinataris previstos en el plec.

ument signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 60 de 73

j Validacio: 55NAQCY5ERECJD6LRJHTCG4GP
icacio: https://tossademar.eadministracio.cat/

V
D

508



SOBRE A

DECLARACIO RESPONSABLE SOBRE INCOMPATIBILITATS | CAPACITAT PER A
CONTRACTAR | ESTAR AL CORRENT DE LES OBLIGACIONS TRIBUTARIES | AMB
LA SEGURETAT SOCIAL

(Nom i cognoms, | DNI de la persona que signa la declaracid)
.............................................................................................................. amb domicili a

............................................................... i amb l'adreca de correu electronic a
efectes de Notificacio.. ..o, i telefon de contacte .................

D Que actua en nom propi

D Que actua en representacio de........occovvevveiiieiiieeinneennns (nom de la persona
juridica)

Declaro sota la meva responsabilitat que, a la data de finalitzacié del termini
de presentacié de les ofertes:

1. Que la persona que represento compleix amb les condicions
establertes legalment per a contractar amb I'administracié publica, en els
termes de capacitat, solvencia i habilitacié legal per a dur a terme |'activitat o
prestacié que constitueix I'objecte de la concessid.

2. Que la persona gue represento i els seus membres dels organs de
govern i administracié¢ no incorren en cap de les prohibicions i
incompatibilitats per a contractar previstes a la LCSP.

3. Que la persona que represento esta al corrent del compliment de
les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

4. Que em comprometo a adscriure a I'execucié de la concessié els

mitjans personals i materials suficients en els termes previstos en la
proposicié presentada, a complir les condicions especials d'execucid, i
acceptar les penalitzacions previstes en el plec per al cas d'incompliment, en
cas d'ésser adjudicatari.

Aixi mateix, respecte a l'obtencié directa, per part de I'Ajuntament, de la
informacié sobre el compliment de les obligacions de la persona ala que
represento amb I'Administracié Tributaria i la Seguretat Social:

D NO autoritzo a I'administracié6 que obtingui directament les
dades de la Seguretat Social i I'Agéencia Tributaria.

D Sl autoritzo a I'administraci6 que obtingui directament les
dades de la Seguretat Social i I'Agencia Tributaria.

| pergué tingui efectes en el corresponent expedient de I’Ajuntament de Tossa
de Mar, signo la present declaracié sota la meva responsabilitat i amb el
segell d’aquesta persona.

Lloc i data
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ANNEX Il
SOBRE B

PROPOSICIO CRITERIS AVALUABLES DE FORMA NO AUTOMATICA

(Nom | cognoms, i DNI de la persona que signa la declaracio)
.............................................................................................................. amb domicili a

............................................................... i amb l'adreca de correu electronic a

efectes de Notificacio.. ..o, i telefon de contacte .................

EXPOSO:

1.- Que estic assabentat de la licitacié convocada per I’Ajuntament de Tossa
de Mar i del plec de condicions administratives particulars que regeixen la
concessiod, i accepto integrament els esmentats plecs.

2.- Que en relaci6 amb els criteris avaluables de forma no automatica
acompanyo la seguent documentacié que incorporo en aquest sobre d'acord
amb l'ordre, contingut i numeracié especificats a la Clausula 10a:

A) Projecte funcional de gestio del centre
B) Projecte executiu de I'ampliacio del centre residencial i centre de dia
C) Atencid centrada en la persona
D) Serveis complementaris que incrementen la qualitat del serveis als usuaris
E) Experiencia professional
Lloc i data
(Segell)

Signatura
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ANNEX IV

SOBRE C

PROPOSICIO CRITERIS AVALUABLES. DE FORMA AUTOMATICA

(Nom i cognoms, i DNI de la persona que signa la declaracio)

.............................................................................................................. amb domicili a
............................................................... i amb |'adreca de correu electronic a

efectes de NotificacCio...cocvvieveie e, i teléefon de contacte ...................

EXPOSO:

1.- Que estic assabentat de la licitacié convocada per I’Ajuntament de Tossa
de Mar i del plec de condicions administratives particulars que regeixen la
concessio, i accepto integrament els esmentats plecs.

2,- Que ofereixo en concepte de canon, la quantitat que s'indica a
continuacié (la quantitat futura d'expressar-se en lletres i Xifres)........................ EUROS
Lloc i data

(Segell)

Signatura
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1.Compte de pérdua i guanys

COMPTE DE PERDUES | GUANYS

OPERACIONS CONTINUADES

NOTA

202X | 202X-

Import net de la xifra de negocis (+)

Ventes

Prestacions de serveis

Variacié d’existencies de productes acabats i en curs
de fabricacié (+ o -)

ainl

Treballs realitzats per I'empresa per al seu actiu (+)

Aprovisionaments (-)

Consums de mercaderies

Consums de materies primeres i altres materies
consumibles

Treballs realitzats per altres empreses

Deteriorament de mercaderies,
materies primeres i
altres aprovisionaments

Altres ingressos d'explotacié (+)

Ingressos accessoris i despeses de gestié corrent

Subvenciones d'explotacié incorporades al resultat de
I” exercici

Despeses de personal (-)

Sous, salaris i assimilats

Carregues socials

Altres despeses d'explotacio (-)

Servicios exteriors
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Tributs

Total ingressos d'explotacié

Total despeses d'explotaci6 abans d'amortitzacio
depreciacions

Resultat d’explotacié abans d'amortitzacié i depreciacions

Amortitzacié de I’ immobilitzat (-)

Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i
altres (+)

Deteriorament i resultat per alienacions de
I'immobilitzat (+ o -)

Deterioraments i perdues

Resultats per alienacions i altres

RESULTAT D'EXPLOTACIO

Ingressos financers (+)

Despeses financeres (-)

Diferencies de canvi (+ o -)

Deteriorament i resultat per alienacions
d'instruments financers (+ o -)

Deterioraments i perdues

Resultats per alienacions i altres

RESULTAT FINANCER

RESUILTAT ABANS D'IMPOSTOS

Impostos sobre beneficis (+ o -)

Resultat de I'exercici procedent d'operacions continuades

Operacions interrompudes (+ o -)

Resultat de I’exercici procedent d'operacions
interrompudes net d'impostos

RESULTAT FINANCER
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2. Personal adscrit al servei

FITXA. PERSONAL ADSCRIT AL SERVEI

CATEGORIA PROFESIONAL

UNITATS CONCEPTE VALOR UNITARI IMPORT EUROS
Sou base
Antiguitat
Plus
Plus
Plus
Subt
otal
N 1
PAGUES EXTRAORDINARIES 1)
Estiu i Nadal
Beneficis
Altres
Subt
otal
(2)
-6400 Sous i salaris (1) + (2)
-6401 Hores extres (3)
-6420 Seguretat Social fixa (4)
-6421 Seguretat Social Hores extres (5)

Altres despeses

-6410 Indemnitzacions viatges i locomocio
(6)

-6405 Costos d’absentisme (7)

(629X) Transport personal (8)

(649X) Altres despeses socials (9)
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Cost anual

treballador (1) a

9
Dies de descans i vacances anuals (10) _
(1a9)
Cost jornada treballador =
365 - (10)
Cost hora treballador =
3. Preus unitaris immobilitzat material
FITXA PREUS UNITARIS IMMOBILITZAT MATERIAL
(22XX) Equip............
UNITATS CONCEPTE VALOR UNITARI IMPORT EUROS

Nombre d’equips

Cost d’adquisicio

Periode d’amortitzacio

Percentatge d’interes pel
financament

(A) COST ANUAL

(681X) Dotacié amortitzacié immobilitzat
material

(662X) Financament. Interessos deute.

(625X) Primes assegurances.

(631X) Tributs.
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Total Cost anual

Total Cost mensual

Total Cost diari

Total Cost hora

(B) ALTRES COSTOS D’EQUIP

-6020 Combustibles

-6023 Altres materials

-6024 Materials Neteja

-6220 Reparacions i conservacio
-6221 Materials per reparacions
-6222 Neteja i conservacio
(628X) Subministraments

Total Cost anual

Total Cost mensual

Total Cost diari

Total Cost hora

4. Resum economic del servei

FITXA. RESUM ECONOMIC DEL SERVEI

IMPORT ANUAL
EUROS

Import net xifra de negocis

Aprovisionaments

Altres despeses
d’explotacio

Despeses de personal

Despeses financeres

Dotacions d'amortitzacio

RESULTAT D’EXPLOTACIO

Despeses Generals (%)

Benefici Industrial (6%)
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TOTAL PRESSUPOST DE

GESTIO

+ IVA
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