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CONTRACTE D’ARRENDAMENT
PER A US DIFERENT D’HABITATGE

LOCAL COMERCIAL NUMERO 1 DEL CARRER TORRENT D’EN XANDRI, 33, 08172 DE
. SANT CUGAT DEL VALLES
REFERENCIA CADASTRAL 4321201DF2942A0012FE

Sant Cugat del Vallés,
ENTRE PARTS

La part arrendadora, JORDI NUNEZ MARTINEZ, amb DNI‘ZOQ., major d’edat, domiciliat
als efectes d'aquest contracte a l'avinguda de la Torre Blanca nim.2-8 oficina 3D, de Sant
Cugat del Vallés, en nom i representacié de S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES SA (en endavant PROMUSA) amb NIF A58618968, domiciliada a Sant
Cugat del Vallés, avinguda de la Torre Blanca numero 2-8 oficina 3D, que actua en el seu nom i
representacié en la seva condicié de Gerent.

La part arrendataria, JOSEP MARIA VALLES NAVARRO amb DNI -2487-, major d’edat,
alcalde de l'Ajuntament de Sant Cugat del Vallées (en endavant AJUNTAMENT) amb NIF
P0820400J i domicili a la placa de la Vila, 1, 08172 de Sant Cugat del Vallés, que actua en el
seu nom i representacio.

Els compareixents es reconeixen mutuament i reciprocament la capacitat legal suficient per
I'atorgament del present contracte d’arrendament.

ANTECEDENTS DEL CONTRACTE

1. L’arrendadora és propietaria en ple domini del local comercial nimero 1 situat al carrer
Torrent d’en Xandri, 33, 08172 de Sant Cugat del Valles, amb referéncia cadastral
4321201DF2942A0012FE.

2. L’AJUNTAMENT esta interessat en arrendar aquest local amb la finalitat de ser utilitzat per
I'Ajuntament o altres entitats per dur a terme activitats compatibles.

3. Mitjangant Decret d’Alcaldia DEC/1770/2024 de 8 d'abril de 2024 'AJUNTAMENT va
aprovar l'arrendament, mitjancant I'adjudicacié directa, de conformitat amb el plec de
clausules administratives particulars (PCAP) aprovat per Decret d’Alcaldia DEC/1464/2024
de 20.3.2024, del local indicat.

4. Tenint interés mutu, ambdues parts formalitzen el present contracte d’arrendament per a Us
diferent d’habitatge d’acord amb les clausules segients.
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CLAUSULES

Qbiecte de I'arrendament
Es objecte de l'arrendament, el local comercial numero 1 situat al carrer Torrent d’en
Xandri, 33, 08172 de Sant Cugat del Vallés.

El local és el bé patrimonial inscrit a I'lnventari de PROMUSA amb el nimero 3748.
La referéncia cadastral de la finca és 4321201DF2942A0012FE.

Es objecte de I'arrendament exclusivament la superficie situada dins les parets del local.
Tanmateix, I'arrendataria podra col-locar a la fagana corresponent als espais delimitats un
rétol anunciador de I'activitat.

L’arrendatari coneix i accepta la qualificacié urbanistica de la finca, els usos admesos i els
serveis i instal-lacions existents i el seu estat.

Desti de 'arrendament
El local es destinara a I'is per 'Ajuntament o altres entitats per dur a terme activitats
compatibles.

Vigéncia
El contracte tindra vigéncia a partir de I'1.4.2024, o bé des de la seva formalitzacié si
aquesta és posterior, i fins a quatre anys.

Preu
La renda concertada és de MIL DIVUIT EUROS AMB TRENTA CENTIMS (1.018,30€),
impostos que puguin gravar I'arrendament no inclosos.

En data de subscripcidé del contracte, 'arrendament no esta subjecte a I'lmpost sobre el
Valor Afegit (IVA) d’'acord amb el previst a l'article 7 8¢ D) de la Llei 37/1992, de 28 de
desembre, de I'impost sobre el valor afegit.

Pagament
El pagament de I'arrendament es fara efectiu durant els primers 10 dies de cada mes, per

mitja de transferéncia o domiciliacié bancaria, a eleccié de 'arrendatari. Seran a carrec de
la part arrendataria les despeses ocasionades per comissions sobre transferéncies,
despeses de devolucié de rebuts, etc. en el cas que n’hi hagués.

Actualitzacié de la renda

La renda establerta es podra actualitzar anualment, durant la vigéncia del contracte o les
seves prorrogues, d’acord amb les variacions que experimenti I'index de Preus al Consum
(IPC) corresponent a la comunitat autonoma de Catalunya fixat per I'Institut Nacional
d’Estadistica o organisme similar que el substitueixi.

La renda actualitzada sera exigible a la part arrendataria a partir del mes segient a aquell
que la part interessada notifiqui expressament per escrit el percentatge d’alteracié aplicat.
En cap cas la demora d’aplicar la revisioé suposara la rentincia o caducitat de la mateixa.

Altres despeses
Seran a carrec de l'arrendatari la contractacié i el pagament dels subministraments

necessaris (teleéfon, electricitat, llum aigua o qualsevol altre) aixi com el canvi de nhom dels
contractes i aparells comptadors, la seva adaptacié a la reglamentacié vigent o les
despeses de contractacié de major poténcia i adequacié de les escomeses per a la mateix,
aixi com les despeses de manteniment, conservacio i reparacié de les instal-lacions.
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Igualment, seran a carrec de I'arrendatari les despeses ocasionades pels desperfectes que
es produeixin a vidres, panys i altres utils i utensilis de I'espai arrendat i les instal-lacions.

Obres
L’arrendador accepta i autoritza les obres que pugui fer I'arrendatari consistents en
'adaptacio i finalitzacié dels acabats.

Requeriran autoritzacié escrita de PROMUSA la resta d’obres, com ara les que modifiquin
la configuracié del local o dels seus accessoris (com ara execucioé de noves instal-lacions,
formacié de dependéncies interiors, canvis d’envans, distribucié interior) o que puguin
disminuir I'estabilitat o seguretat de I'edifici o part del mateix.

Les obres autoritzades hauran de ser projectades i aprovades per un técnic competent,
respectant la qualificacié urbanistica de la finca, prévia autoritzacié administrativa, si escau.

Les obres que beneficiin I'immoble quedaran en benefici de la propietat, sense dret a cap
indemnitzacio, a la finalitzacié del contracte.

Sotsarrendament
S’admet la cessié d’'Us a favor de les entitats que I'’Ajuntament pugui determinar. També
s’admet 'Us esporadic per altres entitats per dur a terme activitats compatibles.

Renuncia a drets de 'arrendatari

En compliment del previst a l'article 4.4 de la LAU, ambdues parts convenen excloure
d’aquest contracte, els seglents preceptes de la LAU:

Article 30, en relacié als articles 21, 22, 23, 26 i 31, que fan referéncia a la conservacio,
millora i obres de l'arrendatari i dret d’adquisicié preferent. Per tant, totes aquestes obres
seran a compte i carrec de 'arrendatari i aquest no disposara de dret d’adquisicié preferent
en el cas de venda del local arrendat per part de I'arrendador.

Article 34, que fa referéncia a la possible indemnitzacié de 'arrendador a I'arrendatari en
determinats casos d’activitats comercials. Per tant, no escau aquesta indemnitzacio.

Fianca
L’arrendatari, com a entitat de I'administracié local, queda exceptuat de l'obligacié de
prestar fianga, d’acord amb el previst a l'article 36.6 de la LAU.

Desistiment
L’arrendatari podra desistir anticipadament del contracte amb el preavis de tres mesos al
propietari arrendador, sempre que hagi transcorregut un any de vigéncia del contracte.

Exempcié de responsabilitat

El propietari arrendador queda eximit de tota responsabilitat civil, penal, laboral o
administrativa, en relacié a les persones usuaries, clientes, treballadores amb les que la
part arrendataria mantingui una relacié contractual o extracontractual.

Altres obligacions de la part arrendataria

La part arrendataria s’obliga a no instal-lar maquines i/o altres similars que produeixin
vibracions o sorolls molestos als altres ocupants de I'immoble o limitrofs d’aquest, o que
puguin afectar la consisténcia, solidesa o conservacié de I'immoble.

La part arrendataria s’obliga a no emmagatzemar o manipular en el local matéries
explosives, inflamables o insanes i a observar en tot moment les disposicions sobre la
matéeria aplicables.

La part arrendataria s’obliga a permetre l'accés en el local a I'arrendador, el seu
administrador i als industrials manats per qualsevol d’'ambdés, per dur a terme la inspeccio,
comprovacié de qualsevol classe o reparacié que afecti 'immoble.
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Despeses de formalitzacié
Les despeses de formalitzacié del contracte (impostos, honoraris, etc.) aniran a carrec de
la part arrendataria.

Llei del contracte

El contracte es regira per les clausules del propi contracte i, en el seu defecte, per alld que
disposa la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU) i supletoriament
per alld que disposa el Codi Civil.

Jurisdiccio
Les controversies que sorgeixin entre les parts, per radé del contracte, seran competéncia
de la jurisdiccié civil.

| en prova de conformitat, signen electronicament el present document.

L’ARRENDADORA L’ARRENDATARIA
PROMUSA 2024.04.11 E'igﬂ:a;tlgiag;italment per:
S 13:56:17 Josep Maria Vallés Navarro

11-04-2024 16:22

Jordi Nufiez Martine, ! !
Gerenlt unez nez +02 00

JORDI NUNEZ MARTINEZ JOSEP MARIA VALLES NAVARRO

Gerent de PROMUSA Alcalde
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