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Expedient: 4306660009-2024-0000164
Organ competent: Alcaldia

DECRET

Resolucié d'aprovacio de I'expedient i el plec de clausules administratives
per a I'arrendament de I'immoble patrimonial, ubicat al Carrer del Castell,
10, 1er pis destinat a habitatge, mitjangant concurs

Fets

1.- Per informe de data 12 d’abril de 2024, es va justificar la necessitat de
procedir a 'arrendament del bé immoble situat al Carrer del Castell, 10, 1er pis
propietat d’aquesta corporacié. Aixi mateix es va manifestar la necessitat de
tramitar el corresponent expedient.

2.- En data 15 d’abril de 2024 es va dictar resolucio d'alcaldia on s'iniciava I
expedient d’arrendament de I'esmentat immoble. Aixi mateix es va sol-licitar
informe técnic de valoracié, la redaccié del corresponent plec de clausules que
ha de regir el contracte d’arrendament i els informes juridics i d’intervencié.

3.- En data 15 d’abril de 2024 s'he emés informe técnic de valoracié del preu de
'arrendament.

Caracteristiques del Bé:

Tipus de bé: Patrimonial

Descripcié: L'immoble disposa de sal6-cuina, 1 dormitori, 1 bany i balco
Naturalesa: Urbana

Ubicacié: Carrer del Castell, 10, 1er pis

Superficie: 44,20m?,

Referéncia cadastral: 3234320CF5633E0001AY

Inscripcié Registre de la Propietat de Valls: finca n°427, codi registral
unic: 43008000139947

Data d’adquisicié: 26/10/2022

Estat de conservacié: Molt bo
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través

Aquest

Aixi mateix, I'immoble disposa del mobiliari seglent:

® Forn, vitro, campana, microones, nevera, rentadora i la resta de la cuina
completa
Aparell d’aire condicionat
Lavabo equipat amb mampara inclosa.
Armari a I’habitacio

D’acord amb les NNSS vigents els usos admesos en 'immoble sén d’habitatge.
L’immoble es destinara exclusivament a: habitatge

4.- Mitjancant informe juridic de data 15 d’abril de 2024 es va informar
favorablement I'expedient i el plec de clausules que ha de regir el contracte d’
arrendament. Aixi mateix, s’ha emés informe favorable de la Intervencio
municipal.

Fonaments de dret

La normativa aplicable és:

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP)
Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques, en aquells articles declarats basics (LPAP)

® Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC)

® Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals (RPEL)

® Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de
béns dels ens locals (RBEL)

® Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (RGLPAP)

® |Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié
publica i bon govern (LTC)

® Llei 29/1994, de 24 de novembre, de Arrendaments Urbans (LAU)
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D’acord amb I'article 9.2 de la LCSP es troben exclosos de la mateixa, entre d’
altres, els contractes d’arrendament, els quals es regularan per la legislacié
patrimonial, sens perjudici d’aplicar, per resoldre els dubtes i llacunes que es
puguin presentar, els principis extrets de la LCSP i les seves disposicions de
desplegament, d’acord amb l'article 4 de la LCSP.

L'art. 8 de la LPAP recull els principis aplicables als béns i drets patrimonials,
entre d'altres, els principis d'eficiéncia i economia en la seva gestio, eficacia i
rendibilitat en I'explotacié d'aquests béns i drets, i publicitat, transparéncia,
concurrencia i objectivitat en lI'adquisicid, explotacio i alienacié d'aquests béns.

De conformitat amb I'article 106.1 de la LPAP, de caracter basic, I'explotacié
dels béns o drets patrimonials podra efectuar-se mitjangant qualsevol negoci
juridic, tipic o atipic.

Per la seva banda, l'article 107.1 LPAP, també de caracter basic, disposa que
els contractes per I'explotacio dels béns i drets patrimonials s'adjudicaran per
concurs llevat que, per les peculiaritats del bé, la limitacié de la demanda, la
urgéncia, resultant d'esdeveniments imprevisibles o la singularitat de I'operacio,
procedeixi I'adjudicacié directa. Les circumstancies determinants de
I'adjudicacié directa hauran de justificar-se suficientment en I'expedient.

En relaci6 amb els efectes de I'arrendament, I'article 74 del RPEL, estableix
que els efectes de I'arrendament o qualsevol altra forma de cessié d’Us s’han
de regir per les normes de dret privat que siguin d’aplicacio, atesa la naturalesa
del bé.

Aixi, la preparacio¢ i adjudicacio del present arrendament es regira per alldo que
disposa la normativa patrimonial. En canvi, pel que fa als efectes i extincio es
regulara per la LAU, el Codi Civil i la resta de normativa de dret privat aplicable
a la naturalesa del contracte.

La renda sera lliurement estipulada per les parts, tenint en compte que
conforme a l'establert en l'article 92.2 del RBEL, d’aplicacié supletoria a
Catalunya, l'arrendatari haura de satisfer un preu o canon, que no podra ser
inferior al 6% del valor en venda del bé.

En aquest sentit, d’acord amb l'article 72.1 RPEL, els béns patrimonials han de
ser administrats d’acord amb els criteris de maxima rendibilitat, en les
condicions usuals de la practica civil i mercantil, bé directament per I'ens local o
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per mitja dels particulars. No obstant, 'apartat 3 del mateix article disposa que
els ens locals poden valorar motivacions de prestacio de serveis socials,
promocié i reinsercid socials, activitats culturals i esportives, promocio
urbanistica, foment del turisme, ocupacié dels temps lliure, o altres analogues,
que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat econdmica.

L’art. 36 de la LAU regula la fianga que s’ha de prestar. En el seu primer
apartat disposa:

A la celebracio del contracte sera obligatoria I'exigencia i prestacio de fianga en
metal-lic en quantitat equivalent a una mensualitat de renda en l'arrendament
d'habitatges i de dos en l'arrendament per a us diferent del d'habitatge.

Pel que fa a la durada, 'art. 106.3 de la LPAP, de caracter no basic i d’aplicacio
supletoria, preveu que el termini maxim de durada dels contractes
d'arrendament no podra excedir dels 20 anys, prorrogues incloses.

Per la seva banda, la durada minima dels arrendaments ve determinada per la
LAU.

En el cas dels arrendament destinats a habitatges, d’acord amb l'article 2 de la
LAU, resulta d’aplicacio I'article 9 de la LAU:

1. La durada de I'arrendament ’'han de pactar lliurement les parts. Si aquesta
és inferior a cinc anys, o inferior a set anys si 'arrendador és una persona
juridica,

arribat el dia del venciment del contracte, aquest es prorroga obligatoriament

El termini comenca a comptar des de la data del contracte o des de la posada
de I'immoble a disposicio de I’
arrendatari si aquesta és posterior. Correspon a [l'arrendatari la prova de la
data de la posada a disposicio.

Pel que fa a I'érgan competent, d’acord amb la DA 2a apartats 9 i 10 LCSP
correspon a l'alcalde quan el valor del bé no superi el 10 per cent dels recursos
ordinaris del pressupost ni 'import de tres milions d’euros, i seran competéncia
del Ple en cas que superin aquests llindars.

Com sigui que l'import dels recursos ordinaris del pressupost d’aquest
Ajuntament per a I'any 2024 ascendeix a 385.162,00 €, i que el valor del bé és
de 69.950,09 €, IVA exclos €, I'dorgan competent és el Ple d’acord amb la DA2a
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apartat 9 i 10 de la LCSP, perd es va dictar Acord de Ple de delegacié en
sessid de data 3 d’agost de 2023, publicat al BOPT amb numero d’insercio
2023-9730.

Al present contracte li resulten també d’aplicacio les obligacions en matéria de
transparencia previstes en la LTC en tant que, d’acord amb el seu article 13, la
transparéncia en I'ambit dels contractes subscrits pels subjectes obligats és
aplicable a tots els contractes, “inclosos els patrimonials”.

L’article 73 RPEL estableix la necessitat que en I'expedient de cessié de 'us d’
un bé patrimonial quedi justificada I'oportunitat o la conveniéncia, s’acrediti el
caracter patrimonial del bé i la valoracio técnica.

En consequéncia, RESOLC:

PRIMER.- Aprovar I'expedient d'arrendament de l'immoble patrimonial, ubicat al
Carrer del Castell, 10, 1er pis destinat a habitatge, mitjangant concurs.

SEGON.- Aprovar el Plec de clausules administratives que regulen el
procediment d'adjudicacié i que s'adjunten a la present resolucio, aixi com la
resta d'aspectes relacionats amb el contracte d'arrendament.

TERCER.- Disposar I'obertura del procediment d'adjudicacié del contracte d’
arrendament mitjangant la publicacié en el perfil de contractant de I'anunci de
licitacio.

QUART.- Designar als membres de la Mesa de licitacié seguents:

Presidéncia: Marc Bigorda Prio, Alcalde

Vocal: Maria del Pilar Herraez de la Fuente, administrativa
Vocal: Josep Maria Boada, Arquitecte municipal

Vocal: Cristina Antolin Villanueva, Secretaria Interventora
Secretaria: Cristina Antolin Villanueva, Secretaria Interventora

CINQUE.- Notificar la present resolucié als membres de la Mesa.

SISE.- Publicar al perfil de contractant '’Anunci de licitacié juntament amb el
plec de clausules administratives que ha de regir el contracte d’arrendament.
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Régim de recursos:

Si es vol impugnar la present resolucio, que posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs contenciés administratiu davant el Jutjat
Contenciés Administratiu de Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar
de I'endema de la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié
davant el mateix organ que I'ha dictat, en el termini d’'un mes a comptar de
I'endema de la seva notificacid

L'Alcalde.
Marc Bigorda Prié
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Ajuntament “am
 dels Garidells Els Garidells

tranquil-lament

PLEC DE CLAUSULES QUE HAN DE REGIR L'ARRENDAMENT D’UN HABITATGE UBICAT
AL CARRER DEL CASTELL, 10 PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DELS GARIDELLS

1. OBIJECTE

Constitueix I'objecte del present plec regular el contracte d'arrendament a un tercer
de I'immoble propietat d’aquesta corporacio seglient:

e Tipus de bé: Patrimonial

e Descripcio: L'immoble disposa de salé-cuina, 1 dormitori, 1 bany i balcé

e Naturalesa: Urbana

e Ubicacié: Carrer del Castell, 10, 1er pis

e Superficie: 44,20m?.

e Referéncia cadastral: 3234320CF5633E0001AY

e Inscripcid Registre de la Propietat: finca n2427, codi registral Unic:43008000139947
e Data d’adquisicid: 26/10/2022

e Estat de conservacié: Molt bo

Aixi mateix, I'immoble disposa del mobiliari seglient:

La cuina esta equipada amb mobiliari adequat: cuina i forn electric, frigorific de tipus
“combi”, campana extractora, una rentadora i microones. A l'espai de sald-cuina
també es disposa d’una aparell d’aire condicionat.

El bany esta completament equipat i a I’'habitacié es disposa d’un armari.

Al moment de formalitzar el contracte s’annexara l'inventari fotografic concret de
I’estat de I'immoble i del contingut del mateix

El bé objecte del present procediment es destinara exclusivament a habitatge.

2. NATURALESA | REGIM JURIDIC

El contracte que regula aquest Plec és un contracte patrimonial d’arrendament d’un bé
immoble propietat d’aquesta corporacié

De conformitat amb el que preveu I'article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (LCSP), queden exclosos de I'ambit d’aplicacié de la LCSP:
“(...) els contractes de compravenda, donacid, permuta, arrendament i altres negocis
juridics analegs sobre béns immobles, valors negociables i propietats incorporals (...)".

Av. Catalunya 2, Els Garidells. 43153 (Tarragona). Tel. 977625230 ajuntament@elsgaridells.cat
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Ajuntament “am
 dels Garidells Els Garidells

tranquil-lament

El present contracte, que té la naturalesa de contracte privat, es regira per alld que
disposa el present plec i, en tot allo que no estigui previst en el mateix, es regira pel
gue fa a la seva preparacio i adjudicacio per la legislacié patrimonial:

a. Llei33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques,
en aquells articles declarats basics (LPAP)

b. Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC)

c. Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals (RPEL)

d. Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns
dels ens locals (RBEL)

e. Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General
de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions
publiques (RGLPAP)

f. Resta de normativa administrativa aplicable

g. Pel que fa als dubtes i llacunes que es puguin presentar s’han d’aplicar els
principis extrets de la LCSP i les seves disposicions de desplegament, d’acord
amb l'article 4 de la LCSP.

Pel que fa als seus efectes, compliment i extincid, en tot allo no previst en el present
plec es regira per la normativa civil aplicable, la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'arrendaments urbans (LAU) en els casos d’arrendament i la resta de normativa de
dret privat que li resulti d’aplicacio.

Al present contracte li resulten també d’aplicacié les obligacions en materia de
transparéncia previstes en la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés
a la informacid publica i bon govern (LTC) en tant que, d’acord amb el seu article 13, la
transparéncia en I'ambit dels contractes subscrits pels subjectes obligats és aplicable a
tots els contractes, “inclosos els patrimonials”

El contracte s’ajustara al contingut d’aquest plec. En cas de discrepancia entre el
present plec i qualsevol document contractual, prevaldra el plec de clausules.

El desconeixement de les presents clausules en qualsevol dels seus termes, dels altres
documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres
normes que resultin d’aplicacié en I'execucié de la cosa pactada, no eximeix I'obligacié
de complir-les.

3. DURADA DEL CONTRACTE

El contracte d'arrendament tindra una durada d’un any, prorrogables per periodes
anuals en els termes de l'article 9.1 de la LAU, fins a un maxim de 5 anys.

Av. Catalunya 2, Els Garidells. 43153 (Tarragona). Tel. 977625230 ajuntament@elsgaridells.cat
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Ajuntament “3_“
 dels Garidells Els Garidells

tranquil-lament

Si arribada la data de venciment del contracte, o de qualsevol de les seves prorrogues,
una vegada transcorreguts com a minim cinc anys de durada d’aquell, cap de les
parts ha notificat a I'altra, almenys amb quatre mesos d’antelacid a aquella data
en el cas de [I'arrendador i almenys amb dos mesos d’antelaciéd en el cas de
I'arrendatari, la seva voluntat de no renovar-lo, el contracte es prorroga
obligatoriament per terminis anuals fins a un maxim de tres anys més, tret que
I'arrendatari manifesti a l'arrendador amb un mes d’antelacié a la data de
finalitzacid de qualsevol de les anualitats la seva voluntat de no renovar el contracte.

El termini de durada del contracte comencara a comptar a partir de I'endema de la
formalitzacié, moment en el qual se li fara el lliurament de les claus de I'immoble.

4. RENDA
El preu de I'arrendament és de 430 €/mensuals.

Aquesta renda esta exempta d’IVA d’acord amb l'article 20.U.23.b LIVA, en relacié amb
I'article 2 de la LAU.

La renda s’haura d’abonar mensualment, per avangat, entre els dies 1 i 5 de cada mes
mitjangant ingrés bancari al numero de compte que facilitara I'Ajuntament en el
moment de la signatura del contracte.

Aquest import es revisara anualment d’acord amb I'index de Preus de Consum.
L'augment haura de ser pactat entre les parts, si no hi ha acord sera com a maxim el
que fitxi la llei reguladora aplicable en el moment de la renovacid.

Si no hi ha acord sera com a maxim del 3% (Llei 12/2023, de 24 de maig, article 46)
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203 )

5. PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO

El present contracte s’adjudica mitjangant concurs, de conformitat amb I'article 107.1
LPAP.

El contracte s’adjudicara al licitador/a que obtingui la major puntuacié d’acord amb els
diversos criteris d’adjudicacid previstos en el present plec.

6. PUBLICITAT DEL PROCEDIMENT

Amb la finalitat d’assegurar la transparéencia i I'accés public a la informacid relativa al
present contracte, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans, la publicitat es

Av. Catalunya 2, Els Garidells. 43153 (Tarragona). Tel. 977625230 ajuntament@elsgaridells.cat
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realitzara a través del perfil del contractant al qual es podra accedir mitjancant I'adreca
seglent:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/32426127?categoria=0
7. CONDICIONS DELS LICITADORS

Estan facultades per subscriure aquest contracte les persones fisiques, espanyoles o
estrangeres que tinguin plena capacitat d’obrar i que no incorrin en cap de les
seglients prohibicions de contractar:

e Estar incursa la persona fisica o els administradors de la persona juridica en algun
dels suposits de la Llei 3/2015, de 30 de marg, reguladora de I'exercici de lalt
carrec de I"Administracié General de I'Estat, o les respectives normes de les
comunitats autonomes, de la Llei 53/1984, de 26 de desembre, d’incompatibilitats
del personal al servei de les administracions publiques, o tractar-se de qualsevol
dels carrecs electius que regula la Llei organica 5/1985, de 19 de juny, del régim
electoral general, en els termes que s’hi estableixen.

La prohibicié arriba a les persones juridiques en el capital de les quals participin,
en els termes i les quanties que estableix la legislacié esmentada, el personal i els
alts carrecs a queé es refereix el paragraf anterior, aixi com els carrecs electes al
servei d’aquestes.

La prohibicié s’estén igualment, en tots dos casos, als conjuges, persones
vinculades amb relacié analoga de convivéncia afectiva, ascendents i descendents,
aixi com a parents en segon grau per consanguinitat o afinitat de les persones a
qgue es refereixen els paragrafs anteriors, quan es produeixi conflicte d’interessos
amb el titular de I"0organ de contractacié o els titulars dels organs en que s’hagi
delegat la facultat per contractar o els que exerceixin la substitucié del primer.

e Haver sol:licitat la declaracid de concurs voluntari, haver estat declarades
insolvents en qualsevol procediment, estar declarades en concurs, llevat que en
aquest hagi adquirit eficacia un conveni o s’hagi iniciat un expedient d’acord
extrajudicial de pagaments, estar subjectes a intervencié judicial o haver estat
inhabilitats de conformitat amb la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal, sense que
hagi conclos el periode d’inhabilitacié que fixa la senténcia de qualificacié del
concurs.

e Poden concdrrer en aquest procediment les persones fisiques majors d'edat (18
anys o emancipats legalment) i amb plena capacitat d'obrar i d'obligar-se, que
siguin de nacionalitat espanyola, o que tinguin qualsevol altra nacionalitat sempre
que ostentin el permis de residencia permanent vigent, concedit per I'Estat
espanyol.
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Aixi mateix, per tal de poder de poder subscriure aquest contracte s’hauran de complir
amb els seglients requisits addicionals de capacitat:

Requisits addicionals

Requisits de solvéncia economica
Els licitadors hauran d’acreditar els seglients requisits:

o El preu del lloguer no ha de superar el 33% dels ingressos de la persona
interessada en I'immoble.

e Antiguitat minima d’1 any a I'empresa de contracte laboral.

e No ser propietari de cap habitatge.

e No ser deutor de I'’Ajuntament dels Garidells ni amb cap altra administracio
publica

L'Ajuntament podra requerir quanta informacié consideri necessaria per a poder
acreditar que es compleixen els mencionats requisits.

Els requisits de capacitat i solvencia s'han de complir en el moment de finalitzacié del
termini de presentacié de les ofertes i s'han de mantenir fins el moment de
I'adjudicacié i formalitzacié del contracte.

8. FIANCA
El licitador que obtingui la major puntuacié de conformitat amb la proposta de la mesa
de licitacié haura de dipositar a la Tresoreria de I'Ajuntament, quan aixi li sigui

requerit, una fianga per import equivalent a un mes d'arrendament.

El diposit o constitucié de I'esmentada fianga pot fer-se en qualsevol de les formes
establertes en la vigent normativa de contractes del sector public.

La fianca respondra dels seglients conceptes:
1. Impagament de les rendes o qualsevol despesa imputable al present contracte
2. Restitucid de I'immoble al seu correcte estat de conservacio

3. Indemnitzacié dels danys ocasionats en l'immoble.

Per fer efectiva la fianca, I'Ajuntament té preferencia sobre qualsevol altre creditor,
sigui quina sigui la naturalesa d'aquest i el titol del qual derivi el seu credit.
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Quan la garantia no sigui suficient per cobrir les responsabilitats a que esta afectada,
I'Ajuntament ha de cobrar la diferéncia mitjancant el procediment administratiu de
constrenyiment, d'acord amb el que estableixen les normes de recaptacio.

9. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

Els licitadors han de presentar la sol-licitud, d’acord amb el model previst a I'ANNEX 1,
juntament amb la documentacié administrativa i la documentacid de la proposta que
s’hauran de presentar en sobre tancat, identificats (amb el nimero de sobre i el tipus
de documentacié que hi conté) i signats per qui licita, tot indicant el nom i cognoms.

Les proposicions per optar a aquest procediment s’han de presentar a les oficines de
I’Ajuntament, en I'horari d’atencid al public, dins del termini que s’assenyali en
I"anunci de licitacié.

També es poden enviar per correu postal, sempre dins del termini de presentacié
d’ofertes establertes. En aquest cas, I'empresa ha de justificar la data d’imposicié de la
tramesa en l'oficina postal i anunciar a I'0rgan de contractacié la remissié de I'oferta,
mitjangant correu electronic a I'adrega cantolin@elsgaridells.cat , com a maxim, el
darrer dia de presentacié d’ofertes. Sense la concurréncia d’ambdds requisits, no sera
admesa la proposicid si és rebuda per I'organ de contractacié després de la data de
finalitzacié del termini assenyalat en I'anunci de licitacié. Transcorregut el termini de
deu (10) dies habils seglients a aquesta data sense que s’hagi rebut la documentacié, la
proposta no sera admesa en cap cas.

Cada licitador, individualment, no podra presentar més d’una proposicié, amb la
conseqiiéncia de la no admissié de totes les propostes presentades en infraccid
d’aquesta norma.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses.

Les proposicions sén secretes i la seva presentacio suposa |’acceptacio incondicionada
per part del licitador del contingut del present plec, i la declaracié conforme reuneix
tots i cadascun dels requisits exigits en el mateix.

Contingut del sobre que ha d’acompanyar a la sol-licitud:

SOBRE 1 - Documentacié administrativa i proposta economica

Tots els documents que es presentin han de ser originals o bé autéentics, de
conformitat amb la legislacid vigent.

Dins de cada sobre, s’inclouran els segiients documents:
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SOBRE NUM. 1 - Documentacié administrativa i proposta econdmica
Ha de contenir:

1. Fotocopia del DNI de les/a persones/a interessades/a.

2. Declaracid responsable del licitador/a on indiqui que compleix amb els requisits
de personalitat i capacitat exigits pel present plec, d’acord amb el model de
I'’ANNEX 2.

3. Proposicié conforme al model establert a ’TANNEX 3.

10. CRITERIS D'ADJUDICACIO

Per a la valoracid de les proposicions s’atendra als seglients criteris, els quals sén
avaluables de forma automatica i no depenen d’un judici de valor, exceptuant
I’entrevista:

a) Constitucid de fianca addicional superior a la requerida en la clausula 8 del present
plec, la qual respondra de les obligacions derivades del contracte: fins a 2 punts

. 1 mes de fianca addicional: 1 punts

. 2 mesos de fiang¢a addicional: 2 punts

b) Criteris socials - fins a 4 punts

Membres de la unitat familiar:

- 1persona: 1 punt.
- 2 persones: 2 punts.

c) Edats dels titulars

Entre 18 i 35 anys: 2 punts

Entre 36 i 65 anys: 1 punt
- De 66 a més anys: 2 punts

En cas de sol-licitar I’habitatge dues persones, es suma |'edat de les dues persones i es
divideix entre 2 per a saber I'edat a comptar al moment de fer el calcul.

e Entrevista: fins a4 punts
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En I'entrevista es valorara:

- Tenir una actitud participativa en la vida de poble.

- Mostrar interés i curiositat pels principals trets caracteristics del municipi.

- Coneixement del municipi i del seu ambit d'influéncia

- Presentar estabilitat, es cerca un perfil que pugui arrelar-se al municipi i formar
part d'ell a mitja i llarg termini.

11. NOTIFICACIO ELECTRONICA

Les notificacions de tots els acords adoptats per part de |I'drgan de contractacié es
practicaran per mitjans electronics quan l'interessat resulti obligat a rebre'ls per
aquesta via de conformitat amb I'art. 14.2 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Els interessats que no estiguin obligats a rebre notificacions electroniques podran
decidir i comunicar en qualsevol moment a I'Ajuntament que les notificacions
successives es practiquin o deixin de practicar per mitjans electronics.

Les notificacions per mitjans electronics es practicaran mitjancant notificacions e-
NOTUM i altres comunicacions electroniques. A aquest efectes, I'empresa indicara les
persones autoritzades a rebre les notificacions electroniques amb plens efectes juridics
i indicant I'adreca de correu electronic on rebre-les. En aquests casos, I'empresa rebra
un correu electronic indicant que la notificacié corresponent esta a la seva disposicié
en la seu electronica.

S'entén per compareixenca en la seu electronica, I'accés per part de l'interessat al
contingut de la notificacid.

12. OBERTURA DE PLIQUES

En cas que durant el termini de presentacié de proposicions no es presenti cap oferta
es declarara desert el concurs per part de I’0rgan de contractacié.

L'organ de contractacid no podra declarar deserta una licitacid quan hi hagi alguna
oferta o proposicid que sigui admissible d’acord amb els criteris que figuren en
aquest plec.

Mesa de licitacio

L'organ de contractacié estara assistit per una Mesa de licitacié que és l'organ
competent per valorar les ofertes.
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La Mesa estara integrada per els membres que designi I'0rgan de contractacid.
La persona que exerceixi de secretaria actuara amb veu pero sense vot.

Per a la valida constitucié de la Mesa de licitacio, hauran d'estar presents la majoria
absoluta dels seus membres, i, en tot cas, el president, el secretari de la Mesa, la
Secretaria Interventora de I’Ajuntament o les persones en qui deleguin.

En tot moment, la Mesa de licitacio pot sol-licitar 'assessorament i els informes dels
tecnics que consideri necessaris a fi d’avaluar les ofertes presentades.

Les dates de les reunions publiques de les Meses, i qualsevol variacié de les mateixes,
es publicara en el perfil del contractant de I'Ajuntament amb I'antelacié suficient per la
seva assistencia per part dels licitadors.

Obertura del sobre

La Mesa de licitacid, en reunié interna, procedira a I'obertura del sobre 1 i comprovara
I’existéncia i correccié de la documentacié que ha de contenir.

En cas que es presentin ofertes fora del termini establert correspondra a la Mesa
declarar aquesta circumstancia i acordar la seva inadmissid practicant-se la
corresponent notificacié als licitadors que les hagin presentat.

Si la Mesa observa errors o omissions esmenables en la documentacié presentada ho
comunicara als licitadors afectats perqué els corregeixin o esmenin en el termini
maxim que aquesta atorgui que no pot ser superior a cinc (5) dies habils. Una vegada
esmenats, si s’escau, els errors o omissions de la documentacié presentada en el
Sobre, ha de determinar els licitadors admesos i els exclosos aixi com, en el seu cas, les
causes d’exclusid.

La Mesa publicara en el perfil del contractant I'exclusié dels licitadors.

Un cop acabat I'acte d’obertura del Sobre, els licitadors poden fer constar davant de la
Mesa totes les observacions que considerin adients, observacions que es recolliran en
I'acta.

La Mesa podra sol-licitar i admetre I'aclariment o '’esmena d’errors en les ofertes quan
siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin conéixer el sentit de
I'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o I'esmena d’errors en les ofertes sempre
gue no comportin una modificacié o concrecié de I'oferta, amb la finalitat de garantir
el principi d’igualtat de tracte entre empreses licitadores.
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Un cop valorades les ofertes, la Mesa efectuara una relacié classificada per ordre
decreixent identificant I'oferta amb millor puntuacié.

En cas d’empat en les puntuacions obtingues per les ofertes dels licitadors, es decidira
mitjancant sorteig public entre totes les sollicituds que resultin admeses
definitivament, amb convocatoria previa.

- A cada sol-licitant admes se li assignara, de forma aleatoria, un nimero de
participacié per al sorteig, del nimero 1 fins al final.

- S’extrauran totes les boles, que determinaran l'ordre de preferéncia per escollir
habitatge, la resta de la llista quedara com a llista d’espera per a futures adjudicacions
per a aquesta mateixa promocio, durant el termini de 3 anys, a comptar a partir de la
data d’adjudicacié de I’habitatge.

13. CLASSIFICACIO DE LES OFERTES | REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO

L'organ de contractacid classificara les ofertes en forma decreixent a la vista de la
proposta formulada per la Mesa, i requerira al licitador que hagi presentat la millor
oferta perqué, dins del termini de deu (10) dies habils a comptar des del seglent a
aquell en qué hagués rebut el requeriment, presenti la documentaciéo a que es fa
esment a continuacio:

- Acreditacié dels requisits de solvencia exigits, si és el cas.
- Document acreditatiu de constitucié de la fianca obligatoria més la fianca
addicional proposada en I'oferta, si és el cas.

El requeriment que s’efectui al licitador té la consideracié d’acte de tramit i d'impuls
de I'expedient.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacio en el
termini assenyalat, o bé en el termini per esmenar que es doni, s’entendra que
I'empresa licitadora ha retirat la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa
documentacié a lI'empresa licitadora segilient, per l'ordre en que hagin quedat
classificades les ofertes.

Aixi mateix, I'’eventual falsedat en alld declarat per les empreses licitadores en les
declaracions pot donar lloc a la causa de prohibicié de contractar amb el sector public
prevista en |'article 71.1.e de la LCSP.

La proposta d’adjudicacié de la Mesa no crea cap dret a favor de I'empresa licitadora
proposada com a adjudicataria, ja que I'organ de contractacié podra apartar-se’n
sempre que motivi la seva decisio.
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14. IMPUGNACIO DELS ACORDS DE LA MESA

Els actes de la Mesa pels quals s’acordi I'admissid, inadmissid o exclusié de les ofertes
o licitadors seran susceptibles d’'impugnacié mitjancant recurs d'alcada de conformitat
amb la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comd de les
administracions publiques.

15. DECISIO DE NO ADJUDICAR O CELEBRAR EL CONTRACTE | DESISTIMENT DEL
PROCEDIMENT

L’organ de contractacié podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte, per raons
d’interes public degudament justificades i amb la corresponent notificacio a les
empreses licitadores, abans de la formalitzacié del contracte.

També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacié del contracte,
notificant-ho als licitadors, quan aprecii una infraccié no esmenable de les normes de
preparacid del contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicacié.

16. ADJUDICACIO

Un cop presentada la documentacié requerida per part del licitador que ha presentat
la millor oferta, I’0rgan de contractacié adjudicara el contracte.

L'adjudicacio del contracte es notificara a tots els licitadors i es publicara en el perfil de
contractant de I’Ajuntament.

Les proposicions presentades, tant les declarades admeses com les rebutjades sense
obrir o les desestimades una vegada obertes, seran arxivades a I'expedient. Adjudicat
el contracte i transcorregut el termini per a la interposicid de recursos sense que
s'hagin interposat, la documentacié que acompanya a les proposicions quedara a
disposicié dels interessats. Si els licitadors no exerceixen aquest dret, I'Ajuntament
quedara autoritzat per procedir a la destruccié total de la documentacié, transcorregut
un any des de la seva adjudicacid.

17. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

La formalitzacié del contracte en document administratiu es realitzara dins del termini
maxim de quinze (15) dies habils seglients a aquell en que es rebi la notificacié de
I’'adjudicacid, la qual fixara el dia, hora i lloc exactes.

L'arrendatari acceptara el bé municipal tal com esta en el moment de formalitzar-se el
contracte en document administratiu.

No podra disposar-se del bé objecte del contracte sense la previa formalitzacio.
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En cas que l'arrendatari ho estimi convenient es procedira, prévia peticid, a la
formalitzacié del contracte d’arrendament en escriptura publica amb caracter previ a
la seva inscripcié al Registre de la Propietat. Les despeses que se’n derivin aniran a
carrec de I'arrendatari.

18. OBLIGACIONS DE L’ARRENDATARI

a. Abonar el preu de l'arrendament i les altres despeses derivades dels diferents
subministraments (aigua, llum, gas, telefonia i altres serveis contractats per
I'arrendatari) que hauran de ser abonats directament a les empreses
subministradores.

b. Fer front al pagament de la taxa de recollida de residus, aixi com la resta de tributs
gue legalment li corresponguin.

c. Utilitzar I'immoble conforme al usos previstos. La infracciéo d'aquesta obligacié
sera causa de resolucié del contracte sense dret a indemnitzacio.

d. No utilitzar el bé com a suport directe o indirecte d’elements de discriminacid
sexista en I'Us del llenguatge, de la imatge, aixi com, la publicitat sexista. En
particular, no utilitzar el bé, ja sigui como suport fisic o de qualsevol altra forma,
per a la instal-lacié, difusié, comunicacid, emissid o exhibicié de publicitat il-licita o
de publicitat sexista mitjangant anuncis, patrocini o altres formes de comunicacié
adrecada a la ciutadania.

e. L'arrendatari no podra realitzar, sense consentiment previ de I'Ajuntament
mitjancant I'adopcié de I'acord corresponent per I'0rgan competent, cap obra que
modifiqui la configuracié de l'immoble. La realitzaci6 d'obres per part de
I'arrendatari sense la corresponent autoritzacié de I'Ajuntament sera causa de
resolucié del contracte sense dret a indemnitzacio.

L'Ajuntament podra exigir, en concloure el contracte, que l'arrendatari reposi
I'immoble arrendat a |'estat existent abans de la realitzacié de les obres.

Les obres que es portin a terme, tot i que siguin autoritzades per I’Ajuntament, no
donaran cap dret d’indemnitzacié a favor de I'arrendatari ni durant el termini de
I'arrendament ni a la finalitzacié d’aquest, aixi com tampoc donaran dret a deixar
d’abonar el lloguer pertinent ni tan sols en el transcurs de duracié de les obres.

f. Conservar l'immoble en perfecte estat, i efectuar, per tant amb aquest fi, els
treballs necessaris, per tal de mantenir I'immoble en bones condicions.

g. En cas de trobar-se 'immoble en una comunitat de Propietat Horitzontal, haura de
complir en tot moment les normes estatutaries i els acords que la comunitat de
propietaris tinguin establerts o estableixin, en ordre a la utilitzacié dels serveis,
elements comuns i régim de bona convivencia. La infraccié d'aquesta obligacié
sera causa de resolucié del contracte sense dret a indemnitzacio.
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h. Deixar I'immoble a disposicié de I'Ajuntament un cop finalitzat el termini del
contracte, en perfecte estat de conservacio.

i. Indemnitzar els danys que s’ocasionin en el bé immoble aixi com els danys causats
a tercers com a conseqiiéncia de la utilitzacié d’aquest immoble.

j.  No emmagatzemar o manipular en I'immoble matéries explosives, inflamables, i
no realitzar en I’habitatge cap tipus d’activitat molesta, nociva, insalubre ni il-licita.

k. En cas d’arrendament diferent del d’habitatge, permetre I'accés al local al
personal designat per I'Ajuntament per a la realitzacié, la inspeccié i la
comprovacié de qualsevol classe d’obres o reparacions que afectin I'immoble.

I. Complir amb la resta d’obligacions que es derivin de la normativa aplicable i, en
particular, que es derivin de la normativa vigent relativa als arrendaments urbans.

19. OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT/ARRENDADOR

a. Realitzar, sense dret a elevar la renda, totes les reparacions necessaries per a
conservar I'immoble en les condicions d’utilitzacidé per a servir a I'Us convingut,
excepte que el deteriorament del qual s’hagi de fer reparacié sigui imputable a
I'arrendatari.

20. EXTINCIO DEL CONTRACTE

El contracte s'extingira per compliment o per resolucié.

El contracte s’entendra complert pel transcurs del termini de durada del contracte,
d’acord amb I'establert en el present plec.

Son causes de resolucid del contracte:

e El mutu acord entre les parts, sempre que no concorri cap altra causa de
resolucié del contracte imputable a I'arrendatari i que raons d'interes public
facin innecessari o inconvenient la permaneéncia del contracte de lloguer.

e La mort, incapacitat sobrevinguda o extincié de la personalitat juridica de
I'arrendatari. No obstant aixo, en el cas de mort o incapacitat, podra continuar
el contracte si aixi ho acorda I'Ajuntament, amb els seus hereus o successors.

e L'impagament de la renda.

e El subarrendament o cessié del contracte.

e La realitzacid de danys a la finca o I'execucid d’obres no consentides per

I’Ajuntament.
e Destinar I'habitatge a activitats molestes, nocives, insalubres, perilloses o
il-licites.

Av. Catalunya 2, Els Garidells. 43153 (Tarragona). Tel. 977625230 ajuntament@elsgaridells.cat

Transcripcioé del decret nUmero 2024-0000120 de I'ens Ajuntament dels Garidells signat per: Marc Bigorda Prié - DNI *** (TCAT) en data: 15/04/2024

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER .
GESTI O AUTOVATI TZADA SECRETARI A el dia 15/04/2024 a les 16:21:12



Podeu verificar |la seva autenticitat a

48BDB2877440C5DF9 i data d' em ssi6 15/04/2024 a |les 19:24: 39

unt ament _del s _Garidel I s.

&

er

'Ens anb el CVE CAF7A5486&024

Aquest docunment és una copia auténtica del docunent el ectronic original custodiat

través del servei de validaci6 de la Seu El ectronica de

Ajuntament “3_“
 dels Garidells Els Garidells

tranquil-lament

e No destinar I'habitatge a satisfer la necessitat permanent d’habitatge de
I'arrendatari.

e La inobservanga per part de I'arrendatari de la seva obligacié de mantenir en
perfecte estat de manteniment i d’habitabilitat i salubritat I’habitatge
adjudicat.

e Qualsevol altre motiu que s’estableixi en el contracte d’arrendament i en la Llei
29/1994, d’arrendaments urbans.

L'extincio del contracte d'arrendament pel transcurs del termini pactat no donara lloc
a cap tipus d’indemnitzacio.

La resolucid del contracte, llevat del primer suposit, I'ha d'acordar I'0rgan de
contractacid, d'ofici o a instancia de part, amb audiéncia previa a I'arrendatari.

Quan el contracte es resolgui per incompliment de I'arrendatari, I'Ajuntament
procedira a requisar la fianga per tal de respondre pels danys i perjudicis ocasionats.

En cas d’extincid del contracte, I'arrendatari haura de deixar lliures i vacus, a disposicid
de I'Ajuntament, els béns objecte de I'arrendament, en el termini que determini
I’Ajuntament des del moment que s’entengui extingit el contracte. Dintre de
I’esmentat termini haura d’enretirar al seu carrec tots els elements que no hagin de ser
objecte de reversié a favor de I’Ajuntament.

Els béns que no es retirin dins de I'esmentat termini s’entendra que I'arrendador els
cedeix a I'Ajuntament. En cas de ser béns que s’hagi de tractar com a residus,
I’Ajuntament repercutira les despeses que s’esdevingui a I'arrendatari. Aixi mateix, en
cas que s’hagi indicat pels serveis tecnics de I’Ajuntament, en acta sobre |'estat dels
béns, la necessitat de portar a terme reparacions, aquestes seran a carrec de
I'arrendatari. Un cop restituits els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions o
tractats els residus, I’Ajuntament retornara la part de la fianca que correspongui.

21. INTERPRETACIO DEL CONTRACTE

L'Ajuntament té la prerrogativa d’interpretar el contracte i resoldre els dubtes que
ofereixi el seu compliment, sense perjudici de I'obligada audiéncia a I'arrendatari. Aixi
mateix, ostenta les potestats de control de la seva execucid, per la qual cosa podra
dictar les ordres i les instruccions que estimi oportunes a fi de garantir-ne el correcte
desenvolupament.

Els acords que dicti I'organ de contractacié, en exercici de les seves prerrogatives
d’interpretacid, modificacié i resolucié, posaran fi a la via administrativa i seran
immediatament executius, sense perjudici dels recursos que siguin procedents.
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22. REGIM DE RECURSOS

Els actes que es dictin en relacié amb la preparacid i adjudicacié d’aquest contracte
seran impugnables de conformitat amb el régim establert a la Llei 39/2015, d’1
d’octubre del procediment administratiu comd de les administracions publiques aixi
com davant 'ordre jurisdiccional contencids administratiu. L'ordre jurisdiccional civil
sera el competent per resoldre les controversies que sorgeixin entre les parts en
relaciéo amb I'efecte, compliment i extincié del contracte.

23. PROTECCIO DE DADES

Les dades personals de les persones licitadores, obtingudes per I’Administracié en
aquest procediment de contractacié, seran tractades per la unitat responsable de
I'activitat de tractament amb la finalitat o les finalitats identificades a continuacié:

Responsable del tractament de les dades personals: Ajuntament dels Garidells,
ajuntament@elsgaridells.cat

Finalitat: La gestid de la present licitacié

Drets de les persones interessades: podeu sol-licitar I'accés i la rectificacié de les
vostres dades, aixi com la supressié o la limitacié del tractament quan sigui procedent.
També us podeu oposar al tractament d’acord amb la normativa vigent. Procediment
per exercir els vostres drets a (apartat del web on s’explica el procediment)

Informacio addicional: http://www.elsgaridells.cat/avis-legal
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ANNEX 1 - SOL-LICITUD

Els camps amb un asterisc (*) son obligatoris

DADES DE LA PERSONA SOL-LICITANT (1):

NOM: | 1er COGNOM: 20n COGNOM:
ADRECA:

Sexe: |:| H |:| D

[ ]DNIoNIF[ ] NIE[ ] Passaport | Num. DOCUMENT:

DADES DE LA PERSONA SOL-LICITANT (2)

NOM: | 1er COGNOM: 20n COGNOM:
ADRECA:

Sexe: |:| H |:| D

[ IDNIoNIF[ NIE[ ]Passaport NGm. DOCUMENT:

MITJA DE NOTIFICACIO*:
[ ] Notificacié en paper

DADES A EFECTES DE NOTIFICACIONS EN PAPER*:
DOMICILI:
PROVINCIA: MUNICIPI: CODI POSTAL:

[ ] Notificacié electronica

La notificacié electronica es practicara mitjangant compareixenga a la seu electronica
de I'Ajuntament. Addicionalment, els interessats podran indicar I'adreca de correu
electronic i/o dispositiu electronic amb la finalitat de rebre un avis de I'enviament o
posada a disposicié de la notificacio electronica.

DADES A EFECTES D’AViS DE LA NOTIFICACIO ELECTRONICA
Adreca electronica:
Telefon mobil:

EXPOSO

Que d’acord amb I'anunci publicat al perfil del contractant d’aquest Ajuntament en
relacié amb el procediment d’adjudicacié de I'arrendament de I'habitatge del carrer
castell 10 — 1r pis.

SOL-LICITO
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Participar en el procediment d’arrendament i manifesto I'acceptacid incondicionada de
les bases reguladores del procediment.

DOCUMENTACIO/DADES A PRESENTAR:

1. Documentacio administrativa i proposta economica (sobre 1)

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES

Responsable |El Responsable del tractament de les dades que ens faciliteu
mitjancant aquest formulari és aquest ajuntament.

Finalitat Les dades son tractades amb la finalitat de Gestio del patrimoni de
I'Ajuntament (béns patrimonials i de domini public): adquisicions, us,
lloguers (1592), alienacions, defensa, alteracions qualificacio i

permutes.

Verificaciéo de|Aquest ajuntament podra verificar |'exactitud de les dades

dades aportades per la persona interessada en virtut de la potestat de
verificacié atribuida per la disposicié addicional vuitena de la
LOPDGDD

Drets Podeu exercir en qualsevol moment els drets d’accés, rectificacio i

supressid, quan correspongui, de les vostres dades i els de limitacié,
oposicio al seu tractament i si s’escau el de portabilitat.

D’acord amb I’article 28 de la llei 39/2015 i I'article 21 del RGPD, la
persona interessada es pot oposar, en qualsevol moment, a que
I’Ajuntament tracti les seves dades, consulti els documents que es
troben a disposicio de I’Ajuntament, bé siguin propis o siguin
elaborats per qualsevol altra administracié publica.

Els motius pels quals es pot oposar sén els relacionats amb la seva
situacié individual quan el tractament es derivi de I'acompliment
d'una missié per interés public o en I'exercici de poders publics. En
aquest cas, es deixaran de tractar aquestes dades excepte que
I'ajuntament acrediti motius legitims que prevalguin per sobre dels
interessos, drets i llibertats de la persona interessada.

Informacié Si voleu consultar la informacié complerta sobre proteccié de dades
addicional podeu accedir-hi des del cataleg de serveis
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24. ANNEX 2 - DECLARACIO RESPONSABLE

.......................................................................... , amb DNI ndm. ............., en nom propi,
amb domicili @ ....coeviiiiiiiieiieis (carrer, numero, localitat i provincia), correu
electronic .....ccvveeveeeeennn. i telefon ......ooeeeeeeee .
Atés el meu interés en participar en la licitacié,

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT

1. Que tinc té plena capacitat d’obrar.

2. Que compleixo amb els requisits de solvencia exigits en el plec de clausules, i que
compto/a amb la documentacio acreditativa necessaria, si és el cas.

3. Que no em trobo incurs/a en cap de les prohibicions per a contractar establertes
en el plec de clausules.

4. Que la informacié i documents aportats en tots els sobres sén de contingut
absolutament cert.

5. Que em sotmeto a la jurisdiccié dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidencies que de manera directa o indirecta puguin sorgir
del contracte, amb renuncia, si escau, al fur estranger que pugui correspondre al
licitador, en cas de persones estrangeres.

I, perqué consti, signo aquesta declaracid, sota la meva responsabilitat, i segell
d’aquesta empresa.

SIGNATURA
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Ajuntament ‘
dels Garidells

25. ANNEX 3 — PROPOSTA ECONOMICA

................................................... , major d'edat, amb domicili a
............................................ amb DNI ndm. ..............., en nom propi ,
assabentant de la licitacio del contracte d'arrendament de .................... , accepta

integrament les condicions i obligacions que dimanen del plec de clausules, es
compromet a complir-les estrictament, i ofereix:

e Constitucid de fianca addicional de................ mes addicional.

SIGNATURA
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