Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

Plaga de laVila, 1
08172 Sant Cugat del Valles

AJUNTAMENT DE T. 935657 000

santcu at santcugat.cat
: 00

Codi de QU

verificacio:

212L106Y190J70

X34212L

Procediment: N417 Arrendament de béns immobles
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DECRET D’ALCALDIA

Adjudicacié directa a SPM Promocions Municipals de Sant Cugat del Valles (PROMUSA)
amb NIF A58618968 del contracte d’arrendament del local comercial niumero 1 situat al
carrer Torrent d’en Xandri, 33, 08172 de Sant Cugat del Vallés (expedient 9310/2022).

El Ple municipal de data 17.7.2017 va aprovar el contracte d’arrendament entre I'’Ajuntament de
Sant Cugat del Vallés i SPM Promocions Municipals de Sant Cugat del Vallés (PROMUSA)
amb NIF A58618968, d’'un local comercial al carrer Torrent d’en Xandri, 33 a disposicié de
I'ambit de Cultura, Educacio i Promocié de la Ciutat, amb efectes de I'1.8.2017 i que finalitza el
31.12.2022. El contracte es fa formalitzar en data 24.7.2017.

Mitjancant el Decret d’Alcaldia DEC/1165/2022 de 18.3.2022 es va acordar incoar I'expedient
per a l'adjudicacio directa del contracte d’arrendament del local comercial numero 1 situat al
carrer Torrent d’en Xandri, 33, 08172 de Sant Cugat del Vallés, propietat de PROMUSA.

D’acord amb la informacié que consta a I'expedient, la superficie del local de referéncia és de
101,83 m2, motiu pel qual la valoracié de la renda mensual a rad de 10 €/m2 és de MIL DIVUIT
EUROS AMB TRENTA CENTIMS (1.018,30€), impostos que puguin gravar 'arrendament no
inclosos.

Mitjangant el Decret d’Alcaldia DEC/5363/2022 de 19.12.2022 s’ha aprovat el PCAP que ha de
regir I'adjudicacio directa de I'arrendament indicat.

Mitjancant el Decret d’Alcaldia DEC/1464/2024 de 20.3.2024 es va resoldre deixar sense efecte
el PCAP aprovat per Decret d’Alcaldia DEC/5363/2022 de 19.12.2022, i aprovar un nou PCAP
que ha de regir I'adjudicaci6 directa de I'arrendament indicat.

Consta a I'expedient I'acceptacio expressa del PCAP per part de PROMUSA.
Consten a I'expedient els segients informes municipals:

- Informe de I'ambit de Cultura, Educacio, Esports i Joventut, emés en data 2.2.2022, sobre
I'oportunitat o la necessitat de I'arrendament per part de I'’Ajuntament.

- Informe del responsable de Patrimoni, emés en data 17.3.2022 sobre la manca de
disposicio de cap bé immoble municipal que pugui substituir el local del qual es pretén
renovar el contracte d’arrendament.

- Informe del cap del Servei de Valoracions, Patrimoni i Disciplina Urbanistica, emés en data
30.11.2022, que valora I'arrendament del local de referéncia en un import maxim de 905,70
€) mensuals, a rad de 10 €/m20til per 90,57 m2.

- Informe juridic emés en data 2.12.2022, amb nota de conformitat de data 5.12.2022 per part
de la Secretaria General, que informa favorablement un Plec de Clausules Administratives
Particulars (PCAP) i I'adjudicacié directa amb les condicions que preveuen.
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- Informe juridic emés en data 18.3.2024, que informa favorablement deixar sense efecte el
PCAP aprovat per DEC/5340/2022 de 16.12.2023 i aprovar un nou plec que prevegi una la
vigéncia a partir d’abril de 2024, o bé des de la seva formalitzacié si aquesta és posterior, i
fins a quatre anys (I'anterior PCAP preveia una durada de 5 anys), per una renda inicial de
MIL DIVUIT EUROS AMB TRENTA CENTIMS (1.018,3€).

Consta retingut a 'apunt comptable corresponent, RC, nimero d’operacié 920240003916, per
import de NOU MIL CENT SEIXANTA-QUATRE EUROS AMB SETANTA CENTIMS
(9.164,70€) per a la despesa que representa I'arrendament durant I'any 2024 (mesos d’abril a
desembre, a raé de 1.018,3€ mensuals), amb carrec a laplicacié pressupostaria 2024
10000431 10070 33400 2020002 00431 de I'estat de despeses del Pressupost Municipal.

També consta retingut a l'apunt comptable corresponent, RC, numero d’operacié
920249000118, I'import de TRENTA-NOU MIL SET-CENTS TRETZE EUROS AMB SETANTA
CENTIMS (39.713,70€) per a la despesa futura que representa I'arrendament durant els anys
2025 a 2028 (fins el 31 de marg de 2028), corresponents a DOTZE MIL DOS-CENTS DINOU
EUROS AMB SEIXANTA CENTIMS (12.219,60€) per a cadascuna les anualitats completes de
2025, 2026 i 2027 i a TRES MIL CINQUANTA-QUATRE EUROS AMB NORANTA CENTIMS
(3.054,90€) corresponents als mesos de gener a marg de 2028.

La principal normativa d’aplicacié, pel que fa [ladjudicacié i regulaci6 del contracte
d’arrendament indicat és la seguent:

Normativa estatal:

- Article 5 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local (LRBRL).

- Articles 110 a 128 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (LPAP).

- Articles 27 i 124 del Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
general de la Llei de patrimoni de les administracions publiques (RGLPAP).

- Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns dels ens
locals (RB), aplicable en defecte de regulacié al RPEL.

- Article 9 i disposicions addicionals segona, tercera i quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de
26 de febrer de 2014 (LCSP).

- Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU).

Normativa autonomica

- Article 206 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMC).

- Article 30 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals (RPEL).

- Llei 3/2017, del 15 de febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a les
obligacions i els contractes, i de modificacio dels llibres primer, segon, tercer, quart i
cinque.

Pel que fa la competéncia per adoptar aquest acord, escau indicar que, una vegada derogada
la lletra i) de l'article 21.1 de la Llei 7/1985, de 2 d’octubre, reguladora de les bases del réegim
local (LRBRL) per la disposicié derogatdria unica b) de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de
contractes del sector public, la competéncia per a la celebracié dels contractes privats (entre els
quals hi ha els d’arrendaments de béns immobles) esta regulada a la disposicié addicional
segona, apartat 9&, de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la
que es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
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Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (LCSP), que és legislacié de
caracter basic d’acord amb el paragraf tercer de la seva disposici6 final primera.

Dit apartat 9¢ de la disposicié addicional segona de la LCSP atribueix la competéncia a
I’Alcaldia si no se supera el 10 per cent dels recursos ordinaris del pressupost o I'import de tres
milions d'euros. En els altres casos la competéncia I'atribueix al Ple. No preveu cap limitacié de
durada.

Per altra banda, l'article 174 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals (TRLRHL) regula les despeses de
caracter pluriennal i indica que, en el cas de les despeses de les lletres a), b) i €) (no inclou la
lletra c) que es refereix als arrendaments de béns d'immobles) la durada maxima és de 4 anys,
tot i que excepcionalment el Ple pot autoritzar una durada major.

Aixi mateix, l'article 88 del Reial decret 500/1990, de 20 d'abril, pel qual es desenvolupa el
capitol primer del titol sisé de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, reguladora de les hisendes
locals, en matéria de pressupostos, preveu que correspon al Ple I'autoritzacié i disposicio dels
contractes pluriennals de I'entitat local. No obstant, aquest article es pot considerar que no és
d’aplicacio a la vista de la especificitat de la posterior disposicié addicional segona de la LCSP
que té rang superior i, a més, és legislacié basica.

A la vista de l'anterior normativa, tenint en compte que el preu del contracte no supera el 10%
dels recursos ordinaris del pressupost ni els 3 milions d’euros, ni t¢ una durada superior a 4
anys, I'dorgan competent per adoptar aquest acord és I'Alcaldia.

No obstant, aquesta competéncia s’ha delegat a la Junta de Govern Local mitjangant el Decret
d’Alcaldia DEC/3453/2023 de 6 de juliol, de delegacié de competéncies de I'Alcaldia a la Junta
de Govern Local, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 24.7.2023 amb
CVE 202310111874.

No obstant, donada la periodicitat de les sessions de la Junta de Govern Local cada setmana i
la necessitat d’agilitzar el procediment, escau 'avocacié d’aquest assumpte en I'Alcaldia, dérgan
delegant amb la competéncia originaria.

Els articles 10 de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del sector public (LRJSP) i 9 de
la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques
de Catalunya (LRJAPC) preveuen la figura de 'avocacié d’'un assumpte quan circumstancies
d’indole técnica, econdmica, social, juridica o territorial ho fan convenient.

Per tot aixo,
RESOLC:

Primer.- AVOCAR puntualment la competéncia atribuida a la Junta de Govern Local mitjangant
el Decret d’Alcaldia numero DEC/3453/2023 de data 06.07.2023, publicat al BOPB de data
24.07.2023, pel que fa referéncia unicament i exclusiva a I'assumpte consistent en I'adjudicacié
directa del contracte d’arrendament del local comercial numero 1 situat al carrer Torrent d’en
Xandri, 33, 08172 de Sant Cugat del Vallés, en I'Alcaldia, com a organ delegant amb la
competéncia originaria, d’acord amb el previst als articles 10 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre,
de régim juridic del sector public (LRJSP) i 9 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i
de procediment de les administracions publiques de Catalunya.

Segon.- APROVAR l'arrendament, mitjangant I'adjudicacié directa, de conformitat amb el plec
de clausules administratives particulars (PCAP) aprovat per Decret d’Alcaldia DEC/5363/2022
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de 19.12.2022, del local comercial nimero 1 situat al carrer Torrent d’en Xandri, 33, 08172 de
Sant Cugat del Valles, a favor de SPM Promocions Municipals de Sant Cugat del Vallés
(PROMUSA).

Tercer.- APROVAR, l'autoritzacio i disposicié de la despesa en la quantia de NOU MIL CENT
SEIXANTA-QUATRE EUROS AMB SETANTA CENTIMS (9.164,70€), a favor de PROMUSA
per la despesa que representa I'arrendament descrit en 'acord segon durant I'any 2024, amb
carrec a l'aplicacié pressupostaria 2024 10000431 10070 33400 2020002 00431 de l'estat de
despeses del Pressupost Municipal. Aquest import esta retingut a I'apunt comptable RC,
numero d’operacio 920240003916.

Quart.- ASSUMIR el compromis de dotar els exercicis successius procedents amb consignacié
pressupostaria suficient i adequada per fer front a la despesa de caracter pluriennal generada
per aquest contracte, d’acord amb l'article 174 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg,
pel qual s’aprova el text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, i subordinar I'eficacia
del contracte per a I'anualitat successiva corresponent a I'aprovacio definitiva en cada exercici
del pressupost municipal general, de conformitat amb larticle 39.2 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, de procediment administratiu comu de les administracions publiques, segons el detall
seguent:

Any Import

2025 12.219,60€
2026 12.219,60€
2027 12.219,60€
2028 3.054,90€

Cinqué.- PUBLICAR al Perfil de Contractant tota la documentaci6 integrant de I'expedient de
contractacié, en particular I'acord d’adjudicacié directa.

Sisé.- ORDENAR que el pagament de I'arrendament es dugui a terme mensualment, a rad
mensual de MIL DIVUIT EUROS AMB TRENTA CENTIMS (1.018,30€) impostos que puguin
gravar I'arrendament exclosos (actualment I'arrendament es troba no subjecte a I'lmpost sobre
el Valor Afeqit (IVA) d’acord amb el previst a l'article 7 8& D) de la Llei 37/1992, de 28 de
desembre, de I'impost sobre el valor afegit.

Seté.- REQUERIR a PROMUSA per a la formalitzaci6 en document administratiu el contracte
d’arrendament indicat a I'acord primer.

Vuité.- NOTIFICAR la present resolucié a PROMUSA als efectes oportuns.
Nové.- FACULTAR, indistintament, a l'alcalde Josep Maria Vallés Navarro i al 1r tinent
d’alcalde d’Economia, Coneixement i Organitzacié Carles Brugarolas Conde, per a la signatura,

en nom i representacié de I'’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, del contracte d’arrendament
indicat.

Desé.- INSCRIURE l'arrendament a I'lnventari municipal.

Onzeé.- INCORPORAR I'immoble arrendat a la/les polissa/es d’asseguranga de I’Ajuntament per
a la cobertura de possibles danys que se’n puguin derivar.

Dotze.- TRASLLADAR els acords a 'Ambit d’Economia i Hisenda, a I'Ambit de Cultura,
Educacié, Esports i Joventut, al Servei de Valoracions, Patrimoni i Disciplina Urbanistica, a la
Seccié de Comptabilitat i Control Pressupostari, a la Seccié de Compres, a la Seccio de
Contractacio i a la Intervencid i Tresoreria municipal, als efectes procedents.

Tretzé.- DONAR COMPTE d’aquest acord a la propera sessi6 de la Junta de Govern Local.
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