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1. Objecte del concurs

L'objecte del present concurs és I'adjudicacio del contracte per la redaccié de dictamens técnics,
d’acord amb l'establert per I'Ordre de 3 de juliol de 1998, on es determina la documentacio
necessaria per a l'inici per part de la Generalitat de Catalunya dels expedients de contractacio
directa d'immobles o drets reals a titol onerds o a titol lucratiu. Concretament en el seu article
4.4 s’indica la necessitat d’aportar un dictamen técnic i la documentacio grafica de 'immoble,
signada per un facultatiu competent, atés que si 'esmentat dictamen no es troba incorporat a
I'expedient, la Direccié General del Patrimoni no pot emetre I'informe en relacié als expedients
patrimonials proposats pel Servei Catala de la Salut, sent aquest de caracter preceptiu segons
I'article 15 del Decret Legislatiu 1/2002, de 24 de desembre, pel qual s’aprova la Llei de Patrimoni
de la Generalitat de Catalunya.

En aquest sentit, 'adjudicatari d’aquest contracte haura d’elaborar els dictamens técnics que li
siguin encarregats per part del Servei Catala de la Salut, d’acord amb les especificacions que es
detallen en els seglents punts del present plec i en els terminis establerts en el punt 4.

Aquests dictamens técnics hauran de contenir els diferents apartats que es determinen en la
Circular de dictamens tecnics de data 13 de juliol de 1998, i que s’indiquen en el punt “2.2
Treballs a realitzar” d’aquest plec, dels quals es dona major detall a 'annex I.

2. Ambit i caracteristiques de les actuacions a realitzar

2.1. Immobles objecte del contracte

Les finques objecte de dictamen teécnic, podran ser tant solars com edificacions on s'implantaran
nous centres sanitaris, aixi com centres sanitaris ja en funcionament (hospitals, centres d’atencio
primaria,...) que calgui regularitzar patrimonialment. En tots els casos, els béns immobles es
podran trobar situats en qualsevol de les Regions Sanitaries que componen el mapa sanitari de
Catalunya, definides segons planol adjunt a continuacio.
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2.2. Treballs a realitzar

El Servei Catala de la Salut, encarregara a I'adjudicatari la redaccié dels dictamens técnics
necessaris per a la tramitacié de I'expedient patrimonial, d’acord amb I'exposat al punt 1 d’aquest
mateix Plec. En el moment de I'encarrec del dictamen técnic d’'un determinat expedient, el Servei
Catala de la Salut trametra al técnic tota la documentacio de la qué disposi per a la seva elaboracio,
i aquest amb la documentacio facilitada i un cop feta la corresponent visita a I'immoble, haura
d’elaborar el dictamen técnic encomanat seguint els criteris establerts per la Circular de dictamen
tecnics elaborada per la Generalitat de Catalunya, d’acord amb la qual haura d’incloure com a
minim la seglent informacié, de la que es dona major detall de cadascun dels apartats a I'annex |
del present plec:

1. Descripcié concreta de I'immoble objecte del dictamen

11

1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

Entorn.

Identificacio

Terreny

Parts d’edificis (en el cas d’edificacions).
Caracteristiques constructives (en el cas d’edificacions).
Antiguitat (en el cas d’edificacions).

Quant a superficies

2. Idoneitat del bé per ala seva destinacié

2.1

212

2.13

2.2

222

223

2.3

En general es contemplara, amb caracter enunciatiu i no limitatiu, la idoneitat fisica
del bé, en relacié a I'is previst, com a minim sota els seglients aspectes:

Situacid, accessos per vials i transport urba.

Condicionants urbanistics de la finca amb mencié expressa de si presenten 0 no
limitacions.

Quant a edificis o parts d’edificis

Configuracié de I'immoble o part de I'immoble objecte del contracte, i la seva
distribuciod, en relacié a la seva destinaci6.

Justificacié expressa del compliment de tota la normativa técnica vigent aplicable a
I'ds previst.

Limitacions al domini i carregues sobre la finca.
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3. Taxacio del bé

Taxacio del preu de lloguer o valor d’adquisicio, segons s’escaigui, segons la metodologia de
valoraci6 gue el tecnic cregui més adequada en cada cas, i seguint els criteris definits a 'annex
| del present Plec.

4. Obres d’acabament i adequacio.

Pressupost desglossat i memoria detallada de les obres i instal-lacions que en el seu cas hagin
de realitzar-se a carrec de l'usuari per a I'ocupacio i funcionalitat de I'immoble a la destinacio
prevista en la proposta de contractacio.

5. Documentaci6 grafica
5.1 Planols:

En tots els casos caldra aportar:

- Planol de situacio a escala 1/1000 fins a 1/10.000 amb els elements de referéncia
suficient (nord, vials, escala,...) per localitzar I'immoble.

- Planol d’emplagament a escala 1/500, fixant les edificacions en el solar i fent
constar la seva orientacio i els elements referencials pertinents.

5.2 Coordenades georeferenciades de la finca en cas que sigui necessari.

5.3 Fotografies.

2.3 Caracteristiques generals

El técnic haura de tenir la titulacié d’arquitecte, arquitecte técnic o equivalents i haura d’estar
col-legiat al corresponent col-legi professional, per tal de poder visar el dictamen en els casos
que li pugui ser requerit.

El técnic haura de tenir formacié especifica i acreditada en taxacions i valoracions de béns
immobles, i coneéixer la normativa per a la valoraci6 economica dels immobles objecte de
dictamen que sigui d'aplicacié en cada cas.

El técnic haura de tenir els coneixements suficients, o bé disposar dels recursos necessaris, per
a l'elaboracié d'aixecaments topografics i entrega de coordenades georeferenciades en els
casos que siguin necessaries.

2.4. Revisi6 de l'informe redactat i possibles modificacions

L’adjudicatari enviara un primer esborrany del dictamen tecnic al Servei Catala de la Salut, per
a la seva revisio, prévia a la signatura i entrega final del mateix, i haura de dur a terme les

modificacions que aquest consideri necessaries un cop feta la seva revisio.

El Servei Catala de la Salut enviara el dictamen técnic finalitzat i signat, a la Direccié6 General
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del Patrimoni juntament amb la resta de I'expedient patrimonial, per 'emissié del seu informe
previ de caracter vinculant d’acord amb el que s’estableix a l'article 15 del Decret Legislatiu
1/2002, de 24 de desembre. En aquest sentit, en els casos que per indicacions d’aquesta
Direccid, sigui necessari dur a terme modificacions del dictamen tecnic, el facultatiu haura dur a
terme els canvis que li siguin indicats, sense que aquests comportin increment del seu import, i
I'haura de retornar novament signat.

3. Condicions de l'oferta.

L'oferta haura d’especificar I'import tancat per la redaccié del dictamen técnic, segons quadre
adjunt, en el qual estaran inclosos tots els conceptes a tenir en compte per I'elaboracio del
mateix, com per exemple els desplagaments als immobles, i haura d’especificar de manera
diferenciada I'import per la georeferenciacié de la finca per aquells casos en els quals sigui
necessari obtenir les coordenades reals de finca objecte de dictamen.

Concepte Import (sense IVA) IVA Import (amb IVA)

Elaboracio dictamen técnic € € €
Georeferenciacio € € €
Visat € € €

4. Terminis d’entrega.

S’estima que I'elaboracié d’'un dictamen técnic requerira un termini mig d’'un mes, tenint en compte
que suposa el desplagament del facultatiu al lloc d’ubicacié de 'immoble, i que en alguns casos
caldra la certificacio de les coordenades de georeferenciaci6.

Els casos que per la dificultat de I'expedient sigui necessari disposar de major temps per
I'elaboracié de tota la documentacié, aquest termini es podra veure ampliat.

5. Facturaci6

Els dictamens es facturaran un cop s’hagi entregat la versio final signada digitalment pel técnic
al Servei Catala de la Salut, un cop feta la revisié de I'esborrany lliurat préviament.

En els casos que per indicacions de la Direcci6 General del Patrimoni, es requereixen
modificacions en el dictamen, aquestes modificacions no suposaran un increment de l'import
indicat al punt 3.

6. Durada del contracte

La durada del contracte s’estableix pel periode de I'1 d’abril de 2024 fins al 31 de desembre de
2024. Aguest contracte podra ser prorrogat, fins a un maxim de 3 anys més, amb la conformitat
d’ambdues parts.
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7. Documentacio

S'hauran de presentar els segiients documents:

- Titulacioé d’arquitecte/a, arquitecte/a técnic/a o equivalent i acreditacioé de la col-legiacio
al col-legi de professionals corresponent.

- Titol dels cursos especifics realitzats en matéria de taxacions i valoracions immobiliaries.

- Oferta economica signada pel técnic oferent, indicant el preu detallat de cada un dels
conceptes indicats al quadre inclos en punt 3.

Marti Ballart i Torras
Gerent d’Inversions i Patrimoni
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ANNEX |

DICTAMEN TECNIC

Sera emes per un facultatiu competent, del que resulti com a minim, la segtient informacié:

1. DESCRIPCIO CONCRETA DE L'IMMOBLE OBJECTE DEL CONTRACTE

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Entorn. En el cas de finques rustiques, s’indicaran les explotacions caracteristiques
(produccions agraries predominants, dimensié mitjana d'altres finques de la zona,
formes d'explotacid,...) aixi com els equipaments i serveis o la infrastructura especifica
aprofitable existent en la zona. En les finques urbanes, s'indicaran les caracteristiques
edificatories de I'entorn (grau de consolidacid, ocupacié potencial,...) aixi com la seva
antiguitat predominant, tanmateix el nivell d'accessibilitat.

Identificacié. Amb les dades corresponents a la localitzacié o adrega o paratge de
l'immoble, indicant si es tracta de terrenys o solars edificats i en aquest cas si es tracta
d'edificis acabats, en projecte o en rehabilitacié i si el dictamen tracta d’'un sol edifici,
part d'ell o d’'un conjunt.

Terreny. Amb indicacié de les dotacions d'infrastructura, topografia, caracteristiques
urbanistiques i tipus d'aprofitaments urbanistics o agraris, segons el cas. Es
consignaran els afrontaments i la superficie del terreny per cada tipus.

Parts d’edificis. Descripcio de I'immoble amb indicacié de les seglients dades:

- Distribucié de I'edificacio en la parcel.la, i descripcié d'altres ocupacions.

- Tipologia de |'edificacié {(aillada, entre mitgeres...)

- Nombre de plantes, distribucié basica, usos i superficies construides de cadascuna
d'elles. De les parts objecte d'oferta tambeé s'indicaran les superficies Utils de les
plantes aixi com I'algada (til enire forjats de cada planta.

- Superficie construida total de I'edifici o de la part objecte del contracte.

- Dotacions generals propies de I'immoble (jardins, aparcaments, trasters...), amb la
seva superficie, aclarint si formen part o no del contracte,

Caracteristiques constructives. En cas d'edificacid, s'han de descriure els elements
que componen la construccid, i el seu estat de conservacio detallant:

- Elements basics de l'edifici: fonaments, estructura, coberta, tancaments exteriors i
fusteries...

- Acabats interiors: revestiments, paviments, fusteria interior, cels rasos,
distribucions...

- Instal.lacions: fontaneria, electricitat, climatitzacié, gas, ascensors, veu i dades, i
d'altres.

Gran Via de les Corts Catalanes, 635, 2a
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En cas que es tracti d’'un edifici en fase de construccid o rehabilitacid, s'indicaran les parts ja
executades i les que, a judici del técnic, resten per realitzar.

1.6 Antiguitat. S'indicara I'any apropat de construccié de ledifici i el de les reformes
importants en ell realitzades, amb una breu descripcié si es coneixen,

1.7 Quant a superficies. Si 'amidament efectuat pel técnic no coincidis amb la superficie
que figura en el corresponent Registre de la Propietat, caldra que hi figurin els motius i
quina d'elles s'utilitzara per a la taxacié del bé.

1.8 EN EL CAS D'ADQUISICIO A TiTOL LUCRATIU D'UNA PART D'UNA FINCA
PROCEDENT D’UN ENS LOCAL. La descripcié es fara seguint les indicacions que
figurin en el acord plenari, fent constar I'afrontacié per la qual es segrega i la descripcié
de la resta. Si es cedeix més d'una finca, serd necessari que es descrigui I'agrupacié
d'aguestes per a que constitueixin una Gnica descripcid registral.

2. IDONEITAT DEL BE PER A LA SEVA DESTINACIO

2.1 En general:

Es contemplara, amb caracter enunciatiu i no limitatiu, la idoneitat fisica del bé, en relacio a
I'us previst, com a minim sota els seglients aspectes:

- Situacio, accessos per a vials i fransport urba.

- Condicionants urbanistics de la finca amb mencié expressa de si presenten o no
limitacions.

2.2 Quan a edificis o parts d’edificis.

- Configuracio de I'immoble o la part de l'immoble objecte del contracte, i la seva
distribucio, en relacio a la seva destinacié.

- Justificacid expressa del compliment de tota la normativa técnica vigent aplicable
a I'as previst, detallant com a minim els segilents aspectes:

a) Accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques
b} Evacuacio i proteccio contra incendis

¢) Seguretat i solidesa estructural

d) Analisi de riscos

e) Seguretati salut laboral

f) Impermeabilitzacio i aillaments

g) Instal.lacions
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2,3 Limitacions al domini i carregues sobre la finca

Caldra fer mencid expressa i valorada, si s'escau, de I'existéncia o no de limitacions al
domini i/o possessio, aixi com de les servituds o limitacions publiques i de caire administratiu
que puguin afectar l'immoble a contractar i no resultin del certificat registral de carregues
(arees, eléctriques, monument historic, telefdniques, etc.) i d'altres motius d'inadequacié.

3. TAXACIO DEL BE

3.1 Taxacio del preu de lloguer o del valor d'adquisici6, segons s'escaigui, segons la
metodologia de valoracid que el técnic cregui més adequada en cada cas.

S'hauran de valorar i en el seu cas detreure del conjunt de la finca, les servituds,
carregues i gravamens relacionades en l'anterior apartat descriptiv. En el cas de
donacions o cessions condicionades, cal assegurar que aquests condicionants no
ultrapassen el valor intrinsec del bé a cedir.

També i en tot cas s’aportaran un minim de tres mostres recents documentades i
identificades (adrega immoble i teléfon ofertant) el més semblants possible a 'oferta
escollida, amb descripcié de les seves caracteristiques fisiques i econdmiques,
justificant, ponderadament la comparacio i el perqué es rebutgen front la proposada.
Aquest mostreig només podra reduir-se o obviar-se justificadament en el cas qué per
les especials caracteristiques de [limmoble requerit, no sigui possible obtenir
alternatives minimament comparables.

La taxacié també hauria d'incloure el detall, la valoracié i la seva correccid, per
conceptes, de les altres despeses que generi I'immoble a contractar un cop formalitzat
el corresponent contracte, com en el cas d'immobles urbans son les despeses
comunitaries, serveis comuns, subministraments, vigilancia, neteja, etc., segons
s'escaigui.

En finques rustiques la taxacio haura de tenir en compte els factors climatics i
orografics aixi com les seves caracteristiques agrolégiques (textura del terreny,
pedregositat, salinitat, pendent...), tipus i tamanys dels cultius i la produccio real de la
finca en els vltims anys.

4. OBRES D'ACABAMENT | ADEQUACIO

Pressupost desglossat i memdéria detallada de les obres i instal.lacions que en el seu cas
hagin de realitzar-se a carrec de |'usuari per a I'ocupacié i funcionalitat de 'immoble a la
destinacio prevista en la proposta de contractacié,

En aquest apartat, i pel cas d'edificis o locals, es procurara desglossar: d'una banda el cost
d'inversié necessaria per deixar-los a un nivell de construccié, acabats i instal.lacions minim
a un usuari genéric, de forma que sigui comparable amb altres de mercat, acabades de nova
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planta o rehabilitades, i d'altra, les especifiques a les necessitats de les dependéncies que
els han d'ocupar fins el punt que tan sols resti la col.locacio del mobiliari per ser utilitzats
{(mampares, xarxa de veu i dades, adaptacid d'instal.lacions eléctriques i de climatitzacid).

En el cas d'arrendaments, el primer grup de 'esmentada inversié en obres haura d'afegir-se,
convenientment repercutit per tal d’amortitzar-les en funcioé de la durada del contracte, el
preu de lloguer de I'oferta, de forma que la suma dels factors pugui considerar-se correcte
en relacié al mercat d'immobles acabats.

DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS

Els planols que s'adjuntin a les propostes de contractacié d'immobles, estaran signats pel
técnic i es lliuraran en triplicat exemplar.

El seu contingut minim per finques urbanes sera:

Finques ristiques: Planol a escala 1/1.000-1/5.000, que grafi clarament el perimetre de la
finca, els seus accessos, possibles punts de referéncia que permetin la seva identificacio i
acces, el Nord, i a més, hi consti la superficie de cadascun dels aprofitaments.

Finques urbanes:

a) Edificis sencers: Plancls de totes les plantes a escala 1/50-1/100, amb la seva
distribucio si n’hi hagués, i com a minim, una secci6 de {'edifici. Es grafiaran amb un
nivell de definicié de Projecte Basic, rotulant les superficies utils de cada estanca i
les superficies construides per plantes i totals.

b) Plantes o parts d'edificis: planol de la planta/es, especificant la zona objecte de
contracte. Es grafiaran amb un nivell de definicié de Projecte Basic, rotulant les
superficies utils de cada estanca i les superficies construides per plantes i totals.

¢) Entotes:

- Planol de situacié a escala 1/1.000 fins a 1/10.000, amb els elements de
referéncia suficients (nord, vials, escala...) per localitzar I'immeoble.

- Planol d’emplagament a escala 1/500, fixant les edificacions en el solar i fent
constar la seva orentacid i els elements referencials pertinents (vials,
afrontacions, acotacions de parcel.la,...) que siguin menester per a una
perfecta identificacid del bé.
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ALTRA DOCUMENTACIO GRAFICA

Les propostes de contractacio que tracta aquesta Ordre hauran de contenir, a més d'alldé que
per cada suposit s'ha assenyalat, la segiient documentacié grafica;

Geograma i topograma grafic, d’acord amb les prescripcions técniques establertes en el
manual del Servei Informacional del Parc Immobiliari que la Direccié General del Patrimoni
vagl editant.

Fotografies en color de 'immoble, en un format minim de 10x15 cm i maxim DIN-A4. Si es
tracta d'edificis s'aportaran al menys fotografies recents de totes les faganes i dels interiors
representatius del seu estat.
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