Area de Serveis Generals i Govern Obert
Servei de Patrimoni i Manteniment

oy
Ajuntament @ﬁb de Terrassa
ECAO0-17975/2023

Informe de necessitat per contractar les obres incloses en del "Projecte Técnic per a
I’Adequacié de I’Alberg de la Masia Els Bellots”, amb criteris de contractacié publica

ecologica.

Identificacio del projecte:

Promotor:

"Projecte Técnic per a I'Adequacié de I'Alberg de la Masia Els
Bellots"

Ajuntament de Terrassa

Emplagament:

c/ de la Terra, 3-5

Termini d’'obres:

3 mesos

Autor del projecte:

Arquitecte Técnic municipal, Francisco Fernandez Varela

Dades economiques

Pressupost de licitacio:

100.175,14 € (sense IVA) 121.211,92 € (amb IVA)

Aplicacio pressupostaria:

121.211,92 € de la partida 3000/93303/63200 amb codi inversio

Subvencio:

23030 del pressupost de 2024.

Procediment i tramitaci6 de
Fexpedient:
Acta replanteig:

Data aprovacié del projecte:

Procediment Obert simplificat

27 de novembre de 2023
24 de novembre de 2023 APMV 2023/40

D'acord amb [l'article 232 LCSP:

Obres de reforma interior

D'acord amb l'article 12 del ROAS:

Obres de reforma interior

1. Antecedents

La parcel-la sobre la que se situa la part afectada per la intervencio esta situada al carrer de la Terra, 3-
5, del municipi de Terrassa. La parcel-la és de forma irregular i té una superficie de 38.388m2. Es troba
al costat del Poligon Industrial Els Bellots i esta molt a prop de la riera de Les Arenes.

L’espai conté tres edificacions i una zona exterior de gran magnitud. L’edifici de la masia era fins fa
pocs anys un restaurant que actualment esta en desus. L'edifici alberg el fan servir diverses entitats i té
uns lavabos en planta baixa. L’edifici serveis consta d’un recinte amb lavabos que fan sevir les entitats
durant les activitats que es realitzen a les zones exteriors, on trobem zones de barbacoes i safareigs,
que els usuaris utilitzen quan fan menjars a I'aire lliure.

2. Objecte de la licitacio

L'objecte de la licitacidé son les actuacions en I'edifici de I'alberg que és I'iinic sobre el que s’intervé en
aquest projecte.

Aquest té una planta rectangular amb una superficie aproximada de 179,97m2 per cada planta. Dispo-
sa de planta baixa i una planta pis.

Amb la reforma es vol redistribuir I'edifici de I'alberg per tal que doni Us a les entitats de la ciutat i que
aquest s’adapti a les necessitats de les entitats aprofitant per adequar la instal-lacio eléctrica existent a
la nova distribucio. No es modifiquen les condicions d’accessibilitat existents ni s’intervindra sobre l'es-
tructura.

3. Lots:

L’'objecte del present contracte no és susceptible d'utilitzacié o aprofitament separat, i constitueix una
Unica unitat funcional, per aquest motiu no es subdivideix en lots.
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Les tasques implicades treballen sobre una mateixa adequacié, donada la seva complexitat i
interrelacio, la subdivisié en lots augmentaria les interferéncies entre empreses complicant de forma
innecessaria I'execucié i comprometent la qualitat final de la obra.

4. Procediment i tramitacio de I’expedient

Al tractar-se d’'un contracte d'obres de valor estimat inferior a 2.000.000 € i que entre els criteris
d’adjudicacié que preveu el plec no n’hi ha cap avaluable mitjangant un judici de valor s’ha optat per la
modalitat del procediment obert simplificat prevista a l'article 159.1 Llei 9/2017 de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public.

5. Codis CPV

Segons el Reglament de la CE numero 213/2008 de la Comissié Europea, de 28 de novembre de 2007,
el contracte d’aquesta licitacio tindra els codis CPV seglents:

» CPV principal:
o 45000000-7 - Treballs de construccid

» CPV complementaris:
o 45400000-1-Treballs d’acabat d’edificis
o 45300000-0 — Treballs d'instal-lacions en edificis
o 45310000-3 — Treballs d'instal*lacions electriques

6. Previsié de modificacio del contracte

Segons l'article 204 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public es podran fer
modificacions del contracte sempre que estigui previst en el plec de clausules.

Per les caracteristiques técniques d’aquest projecte no es preveu la necessitat d’'una modificacio.

7. Pressupost de licitacio

El pressupost de licitacio és de 100.175,14 €, exclos IVA.

8. Financament i consignacié pressupostaria

El finangament de les obligacions econdomiques derivades del compliment del contracte amb un import
de 121.211,92 € IVA inclos, es fara amb carrec a I'aplicacidé pressupostaria 3000/93303/63200 amb
codi inversié 23030 del pressupost de 2024.

La inversi6 esta aprovada per urgéncia en data 19 d'octubre de 2023 per donar compte a la proxima
Comissio d'inversions i Patrimoni.

9. Aspectes economics

Pressupost d’execucio: 100.175,14 €
Tipus d’IVA: 21,00 %
Import IVA: 21.036,78 €
Pressupost base de licitacio (IVA inclos): 121.211,92 €
VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE (VEC): 100.175,14 €
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10. Termini d’execucio

El termini d'execucio de les obres sera de 3 mesos, a comptar des de la data de la signatura de I'Acta
de comprovacio del replanteig.

11. Exigéncia de classificacio i solvéncia técnica

La solvéncia técnica per realitzar aquestes obres s’acreditara amb la presentacié de certificats de bona
execucid que acreditin haver realitzat com a minim, 2 obres de reforma interior i adequacio
d’instal.lacions, amb import igual o superior al valor estimat d’aquest contracte, realitzades en els
darrers 5 anys.

D’acord amb I'article 77 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public no és
exigible classificacio a 'empresa adjudicataria al ser un contracte inferior a 500.000 €.

Tanmateix, tot i no ser necessaria, les empreses que acreditin tenir la segient classificacié, queden
eximides d’acreditar la seva solvéncia técnica, professional i econdmica:

Grup|Subgrup|Categoria
C 4 1

Grup C : Edificacions

Subgrup 4: Feines de paleta, estucats i revestiments

Categoria 1: perqué aquest subgrup té una significacié economica superior al 20% del pressupost total
del contracte i, per altra banda, el seu import és inferior a 150.000 €, pel que es considerara la
categoria 1.

12. Seguiment i control de les obres

La gestio, el seguiment i 'acceptacié dels treballs en fase d’obra corresponen al Servei Patrimoni i
Manteniment de I'Ajuntament de Terrassa; per tant, el personal técnic d’aquest Servei tindra accés, en
qualsevol moment i independentment de I'estat, a I'obra.

13. Responsable del contracte

El responsable del contracte sera la Directora de Serveis de Patrimoni i Manteniment, carrec ocupat per
la Sra. Mercé Peralvo Ferrer i que formara part de la direcci6 facultativa de les obres, segons indica als
efectes de l'article 62 de la LCSP.

14. Condicio especial d’execucié: Sobre la creacié d’ocupacio.

Les noves contractacions de personal que 'empresa adjudicataria hagi de fer per executar el contracte
s’han d’efectuar, necessariament, entre persones que es trobin en situacié legal d’atur i, quan sigui
possible, entre col-lectius amb particulars dificultats d’insercié en el mercat laboral.

Per verificar la contractacié de persones en atur, 'empresa haura de lliurar la relacido nominal del o dels
treballadors contractats, copia de l'alta a la Seguretat Social i del contracte de treball, aixi com copia
dels TC1iTC2.

15. Obligacions del contractista

15.1 Desperfectes
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Els desperfectes o trencament d’elements de I'edificacid, urbanitzacié o en la part d’espai public que
s’ocupa s’hauran de substituir o reparar amb qualitats idéntiques a les existents o si no fos possible per
ser materials que s’han deixat de fabricar, amb qualitats superiors a definir per la direccio facultativa de
I'obra i els técnics municipals.

15.2. Planificacio

El contractista haura de presentar una planificacié de les obres abans que s’iniciin, aquesta s’haura
d’adaptar als requeriments que la propietat defineixi. Aquest calendari s’haura d’actualitzar
setmanalment i haura d’informar a la direcci6 facultativa, amb suficient antelacié de qualsevol canvi.

Quan els treballs puguin produir interferéncies amb el normal desenvolupament de les tasques de
I'edifici, s’hauran de coordinar en el servei de Patrimoni i Manteniment per tal de no interfereixin. Quan
sigui necessari es treballara a les tardes i/o en horaris especials, en caps de setmana i festius,
sense que aixo representi cap increment en el preu del contracte.

Un cop adjudicades les obres a I'empresa adjudicataria, és necessari explicar el métode d’execucio
empleat junt amb la planificacié de I'execucio.

15.3. GMAO i As-Built

L’'empresa entregara I'as-built del projecte en finalitzar les obres, i aquest contindra la informacié
seguent:

= Proveidors i fabricants

= Certificats de qualitat dels materials i fitxes caracteristiques
= Certificats d’instal-lacio eléctrica

= Mesura acustica

=  Planols definitius

=  Gestio de residus

= Pla de manteniment

L’empresa contractista haura d’incloure al programa de gestié de manteniment de I'Ajuntament els
elements objecte del contracte, segons les indicacions que rebi dels serveis municipals. La formacié
necessaria i qualsevol altre cost que es derivi sera a carrec del contractista.

15.4. Cap d’obra i Encarregat

El cap d’obra haura de tenir una experiéncia demostrable i documentada d’haver executat com a minim
tres obres amb caracteristiques similars de reforma interior i adequacié d’instal.lacions com a cap
d’obra, i amb un import igual o superior al licitat, en els darrers deu anys. El cap d’obra designat haura
d’estar localitzable per telefon mobil en tot moment. La permanéncia del cap d'obra a I'obra sera
minima de 2 dies a la setmana. En cas que la direccié Facultativa estimi que aquesta permanéncia no
és suficient pel correcte avang de les obres, podra requerir una preséncia permanent del cap d’obra,
sense que aixd suposi cap increment econdmic. La titulaci6 minima exigida al cap dobra és
d’arquitecte técnic o arquitecte superior o equivalent.

L’encarregat de les obres, haura de tenir una experiéncia demostrable i documentada d’haver executat
un minim de dos obres de caracteristiques similars de reforma interior i adequacio d'instal-lacions a les
licitades, i amb un import igual o superior al licitat, en els darrers deu anys. Se li exigira permanéncia
exclusiva en les obres.

Tant el cap d’obra com I'encarregat de les obres hauran de demostrar I'experiéncia abans esmentada

mitjangant un llistat de les obres, en les que han intervingut, amb els contactes de les propietats o
direccions facultatives de les mateixes.
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En cas que el Cap d’obra o I'encarregat no assoleixin la seva funcié de forma adequada, a criteri de la
direccié Facultativa hauran de ser substituits en un maxim de 48 hores, per altres técnics amb les
mateixes aptituds validats préviament per la propietat.

15.5. A carrec de 'empresa contractada aniran els aspectes segiients:

e Cartell d'obra.

e Vigilancia i seguretat necessaria de les obres.

e Mesures de seguretat i proteccié de la salut, incloses les mesures extraordinaries que siguin
necessaries per la proteccié contra el Covid-19.

e Neteja diaria de la zona afectada per les obres per deixar I'espai i els llocs de treball en
perfecte estat d’Us.

e Proteccid dels llocs de treball o trasllat si fos necessari (amb tot el que implica)

e Moviment del mobiliari per permetre la realitzacié de les obres i la seva posterior col-locacié.

e Mesures de seguretat i proteccié per garantir i mantenir I's de I'edifici durant la durada de les
obres. Especial vigilancia en no interrompre el subministrament eléctric en el centre de
proteccio de dades i a la resta de I'edifici.

e Prendre les mesures de proteccié necessaries perqué no es produeixin filtracions a l'interior de
I'edifici durant 'execucio de les feines.

e Subministrar, col-locar, mantenir i retirar elements de senyalitzacié de transit i dels vianants als
que afecti 'obra.

e Bastides, elements auxiliars, mitjans d’elevacio, reforgos, que siguin necessaris per realitzar els
treballs definits al projecte.

e Despeses derivades del control de qualitat (fins un 1,5% del pressupost d’execucié material).

e Despeses derivades de la Seguretat i Salut de I'obra (fins un 3% del pressupost d’execucid
material).

En evitacié al detriment de la seguretat i salut de I'obra, qualsevol possible baixa que es realitzi en
I'adjudicacié de les obres, no podra afectar el pressupost de seguretat i salut. Les despeses
necessaries per el compliment de la Normativa sobre Seguretat i Salut en el Treball que estiguin, o no
contemplades en I'Estudi de Seguretat i Salut de qualitat fins al 3% del Pressupost d’Execucié Material
de I'obra realment executada, aniran a carrec del Contractista.

* Import previst d’execucié material de Seguretat i Salut: 2.416,67 €.

En evitacié al detriment del control de qualitat de I'obra, qualsevol possible baixa que es realitzi en
I'adjudicacié de les obres, no podra afectar el pressupost de control de qualitat. Les despeses del
Control de Qualitat fins al 1,5% del Pressupost d’Execucié Material de I'obra realment executada, el
cartell de les obres segons disseny municipal, aniran a carrec del Contractista.

* Import previst d’execucié material de Control de Qualitat: 1.208,31 €.

16. Criteris de valoracio de les ofertes

Les ofertes presentades i admeses seran estudiades, valorades i ponderades, d’acord amb els criteris
que es relacionen a continuacié per ordre decreixent d’importancia:

16.1. Criteris avaluables de forma automatica per aplicacié de férmules, segons el que preveu
I’article 145 i 159 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, fins a 100

punts:

16.1.1 Proposta economica per a I’execucio del contracte (E;), fins a 95 punts:

La puntuacié per les propostes econdmiques de cadascun dels licitadors, s’atorgara d’acord
amb la férmula adjunta:

baixa;
P:=95x
baixamiIIor
Pe Puntuacio resultant per a la proposta econdmica de cada empresa
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baixa Baixa o diferéncia entre I'oferta economica que proposi cada empresa (E),
respecte al pressupost del contracte (100.175,17 €, PEC sense IVA).

baixamiior Baixa o diferéncia entre l'oferta econdmica més baixa d'entre totes les
presentades i acceptades (Emior), respecte al pressupost del contracte
(100.175,17 €, PEC sense IVA).

Per aplicacié d’aquesta férmula, I'oferta que proposi I'import economic minim d'entre totes les
ofertes rebudes i admeses obtindra la puntuacié maxima de 95 punts. | una oferta que no pro-
posi baixa, és a dir, que sigui igual al preu de licitacio, obtindra 0 punts. La utilitzacié d’aquesta
férmula permet un repartiment més efectiu de la puntuacié perqué fa una doble comparativa de
cada oferta presentada respecte al pressupost de licitacio i, també, respecte I'oferta econdmica
més baixa.

En cap cas es consideraran les ofertes que excedeixin el pressupost de licitacio.

Qualsevol baixa que es realitzi en I'adjudicacio de les obres, no podra afectar el pressupost de
Seguretat i Salut.

Qualsevol baixa que es realitzi en I'adjudicacio de les obres, no podra afectar el pressupost de
Control de Qualitat.

L’'incompliment dels requisits anteriors sera motiu suficient per excloure la proposta d’aquest
procediment.

16.1.2 Proposta quant als criteris de contractacié publica ecologica (Mj): Utilitzacio de fusta i
elements provinents de fonts legitimes (M:) (fins a 5 punts)

a) Justificacio del criteri

L’objectiu del criteri és garantir que la fusta utilitzada prové de fonts legitimes, d’espécies no
amenagades i amb garantia de gestié forestal sostenible, d’acord amb els sistemes de
certificaciéo FSC, PEFC o equivalents; o fusta reciclada amb certificacio.

Les espécies arbories son grans captadores de dioxid de carboni i, per tant, son molt rellevants
per a la mitigacio al canvi climatic. La tala d’aquestes espécies ha de ser controlada i selectiva,
evitant, alhora, I'extincié d’espécies amenacgades i la pérdua de biodiversitat associada a una
major fragilitat dels ecosistemes terrestres.

La fusta i els productes de fusta hauran de provenir de fonts legitimes i no podran provenir
d’espécies amenacgades recollides en el CITES (Convention International Trade of Endangered
Species).

En la licitacié d’aquestes obres és d’aplicacié aquest criteri de valoracié perqué es preveu la
col-locacié de tarima de fusta com a paviment de les sales i la col.locaci6 de portes en
diverses sales. Per a I'aplicacio del criteri mediambiental, es valorara I'iis de fusta reciclada per a
aquest paviment i per aquestes portes, que hauran de ser de procedéncia d’explotacions
forestals sostenibles, acreditables mitjangant la presentacié de la certificacié de gestié forestal.

b) Valoracié de la proposta

Es valorara que la fusta i els productes de fusta provinguin de fonts legitimes i no podran provenir
d’espécies amenacgades recollides en el CITES (Convention International Trade of Endangered
Species). Tota la fusta i els productes fets de fusta, (inclosos taulells de fibres, contraxapats, DM i
altres) comptaran amb un certificat de gesti6 forestal sostenible (FSC, PEFC o equivalent) i/o de
fusta reciclada.
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Per tot 'esmentat anteriorment, aquesta sera la valoracié objectiva (Pw ) per a les propostes en
relacio amb la fusta i els productes de fusta utilitzats (M):

PROPOSTA (M) PUNTUACIO Pw) |
Si la proposta inclou la utilitzacié de tots els elements de fusta provi-
nents de fonts legitimes i que no provinguin d’espécies amenagades
recollides en el CITES (Convention International Trade of Endangered
Species). Tota la fusta i els productes fets de fusta (inclosos taulells
de fibres, contraxapats, DM i altres) comptaran amb un certificat de
gestio forestal sostenible (FSC, PEFC o equivalent) i/o de fusta reci-
clada. 5

Si la proposta NO inclou la utilitzacio de tots els elements de fusta pro-
vinents de fonts legitimes i que no provinguin d’espécies amenacades
recollides en el CITES (Convention International Trade of Endangered
Species). Tota la fusta i els productes fets de fusta (inclosos taulells de
fibres, contraxapats, DM i altres) comptaran amb un certificat de gestié
forestal sostenible (FSC, PEFC o equivalent) i/o de fusta reciclada. 0

c) Compromis de la proposta

El licitador aportara, formant part de la seva oferta, el document de compromis signat declarant
que tota la fusta i els productes fets de fusta (inclosos taulells de fibres, contraxapats, DM i altres)
comptaran amb un certificat de gestid forestal sostenible (FSC, PEFC o equivalent) i/o de fusta
reciclada.

d) Mesures i/o indicadors de seguiment durant I’execucio

Durant I'execucio de les obres, caldra aportar la documentacio on s’especifiqui I'espécie arboria,
en cada cas, per tal de comprovar que aquesta no es considera amenacgada. Per determinar el
compliment del criteri, es requeriran els certificats o fotografies d’ecoetiquetes FSC, PEFC o
equivalent.

Igualment, 'empresa presentara les factures corresponents de I'adquisicié dels productes.

Préviament a la finalitzacié del contracte, 'empresa presentara un breu informe amb les dades
sobre la fusta utilitzada que compleixi la garantia de gestié forestal sostenible o siguin reciclats.

Puntuacié total:

La puntuacio per a l'oferta proposada per cada licitador, sera la suma dels punts obtinguts en els diferents
criteris avaluats:
Punts totals = Pg; + Py

16.2. Calcul de les ofertes anormalment baixes

Per calcular la anormalitat de les ofertes, es consideraran els imports de la proposta econdmica del
pressupost de contracte en PEC sense IVA.

Als efectes d’alld establert a l'article 149 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, tenint en compte que no s’han establerts encara parametres objectius reglamentariament, en el
plec de clausules administratives es considerara que una oferta o ofertes tenen valors desproporcionats
o temeraris si s’aprecien els segients suposits:

¢ Quan, en cas que hi concorri un sol licitador, sigui inferior al pressupost base de licitacié en
més de 25 unitats percentuals.
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e Quan hi concorrin dos licitadors, la que sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a l'altra
oferta.

e Quan hi concorrin tres licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats percentuals a la
mitjana aritmética de les ofertes presentades. No obstant aix0, per al comput de la mitjana s’ha
d’excloure l'oferta que sigui d’'una quantia més elevada quan sigui superior en més de 10
unitats percentuals a la mitjana. En qualsevol cas, es considera desproporcionada la baixa
superior a 25 unitats percentuals.

e Quan hi concorrin quatre licitadors o més, les que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitjana aritmetica de les ofertes presentades. No obstant aix0, si entre
aquestes hi ha ofertes superiors a la mitjana en més de 10 unitats percentuals, s’ha de calcular
una nova mitjana només amb les ofertes que no estiguin en el cas indicat. En tot cas, si el
nombre de les altres ofertes és inferior a tres, la nova mitjana s’ha de calcular sobre les tres
ofertes de menor quantia.

L’Ajuntament podra considerar aquesta oferta anormal o desproporcionada si, prévia audiéncia a
'empresa que I'hagi formulat, aquesta no acredita la solvencia de la seva proposta i no complexi les
obligacions aplicables en matéria social, laboral, mediambiental o de subcontractacio, tal i com preveu
l'article 69 de la Directiva 2014/24/UE de contractacié publica i l'article 149.4 de la Llei 9/2017 de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public

16.3. Calcul en cas d’empat

Tindran preferéncia en I'adjudicacié del contracte les proposicions presentades per les empreses que,
en la data de finalitzacio del termini de presentacié de les ofertes, acompleixin els requisits establerts a
larticle 147.2 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public per decidir els
criteris de desempat.

Per tant en cas d’empat, entre diverses ofertes després de I'aplicacié dels criteris d’adjudicacio del
contracte, es resol mitjangant I'aplicacié per ordre dels criteris socials seglents, referits al moment de
finalitzar el termini de presentacié d’ofertes:

a) Percentatge superior de treballadors amb discapacitat o en situacié d’exclusié social en la plantilla
de cadascuna de les empreses; en cas d’igualtat ha de prevaldre el nombre més alt de
treballadors fixos amb discapacitat en plantilla, o el nombre més alt de persones treballadores en
inclusié en la plantilla.

b) Percentatge inferior de contractes temporals en la plantilla de cadascuna de les empreses.
c) Percentatge superior de dones ocupades en la plantilla de cadascuna de les empreses.
d) El sorteig, en cas que I'aplicacio dels anteriors criteris no hagi donat lloc a un desempat.

Conclusions

| a tals efectes, declaro com a Cap del Servei de Millora del Patrimoni no incérrer en cap circumstancia
de prohibicié de contractar d'acord amb l'article 71.g) de la LCSP, ni conflicte d'interessos de I'article 64
de la LCSP, ni de vulneraci6 dels principis étics i normes de conducta establerts en el Codi Etic i de
Conducta de I'Ajuntament de Terrassa, i proposo iniciar I'expedient de contractacio i licitacio de les
obres del "Projecte Tecnic per a I'Adequacié de I'Alberg de la Masia Els Bellots", amb criteris de
contractacié publica ecologica.

Maria del Mar Gémez Duro

Cap del Servei de Millora del Patrimoni
Arquitecta Técnica Municipal
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