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AJUNTAMENT D'ALELLA

Assumpte: Construccié de 9 pistes de padel, ampliacié i reforma de la piscina existent i
construccio d’un edifici de serveis (vestidors, gimnas, recepcio, magatzems, bar)
Emplagament: c/ Alella.

INFORME TECNIC
Antecedents

Consta a I'Ajuntament, I'expedient X2024, per la tramitacié del Pla de Millora Urbana de la
parcel-la situada al carrer Alella, promogut per la mercantil EFG SA, en el qual el Ple municipal,
en sessio celebrada el 29 d’octubre de 2020, va resoldre les al-legacions interposades i va
aprovar definitivament el Pla citat anteriorment.

Consta a I'Ajuntament, I'expedient X2025, per la tramitacié del Projecte de Segregacié a la finca
situada al carrer Alella, aprovat amb data 22 de febrer per la Junta de Govern Local en data.

Que en data 14 de marg¢ de 2021, amb registre d’entrada E2021, el Sr. Garcia, va aportar una
instancia genérica per la que aportava el projecte d’'urbanitzacié de I'espai de cessié de
'equipament, actualment aprovat. El cost total d’urbanitzacié d’aquest projecte és de 18.603,98
€ IVA del 21% inclos.

El Sr. Martinez, va aportar una instancia genérica, amb registre d’entrada numero E1234, en
data 29 d’abril de 2021, per la qual exposava:

“Que amb la present instancia presento Text Refés del Projecte d’Obres per la
construccié de 9 pistes de padel i edifici de serveis a la zona esportiva de Can Teixido
d’Alella, presentat a I'’Ajuntament d’Alella en data 24 de maig de 2020,amb numero de
registre d’entrades E2020 i d'acord amb els preceptes dels Serveis Tecnics Municipals.

| sol-licitava:

“ Es tingui a bé la documentaci6 presentada i s'atorgui la Llicencia d'Obres Majors de
I'equipament esportiu situat al carrer Alella..”

Planejament vigent

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en endavant POUM, aprovat definitivament el 16 de juliol
de 2014 per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona i publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 6764 el dia 4 de desembre de 2014.

Regim del sol: Urba consolidat.
Dotacions privades d’interés comunitari Clau 9a
Admet usos propis coincidents amb el sistema d’equipament public o
privat, d’acords amb les preexisténcies o els nous usos a implantar.

Edificabilitat neta maxima: 0,07 m2st/m?2sol
Usos admesos: Esportiu
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L’article 214 de la normativa del POUM determina la necessitat de redactar un Pla de millora
urbana per concretar i establir, 'ordenacio, la regulacio, els usos i les condicions d’edificacio.

El Ple municipal, en sessio celebrada el 29 d’octubre de 2020, va resoldre les al-legacions
interposades i va aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana.

Quadre de parametres d’obligat compliment POUM + Parametres PMU

- Superficie: 8.324 m2

- Parcel-la minima: I'anterior a la data d’aprovacié del POUM.

- Edificabilitat neta: 0,07 m2st/m2s (sostre maxim resultant: 582,68 m2)

- Us principal: esportiu.

- Usos complementaris: restauracio vinculat a I'esportiu (5% del sostre d’us principal)

- Separacions a limits de les edificacions: 6 m a carrer i 3 m a la resta. Les pérgoles de les pistes
s’han de situar en 'ambit indicat al planol d’ordenacié normatiu i s’hauran d’acabar amb colors
terrosos. Les pistes esportives han de respectar les mateixes distancies a llindars que I'edificacio
envers el sol no urbanitzable. (1)

- Algcada maxima de I'edificacié (incloses les pérgoles): PB+1, 7,00 m i 9,50 m a carener (2)

- Ocupacié maxima: 7% per edificacié (3)

- Ocupaci6 addicional al servei dels espais lliures: 5% per cobertes de les instal-lacions
esportives sense tancaments laterals. (4)

- Places d’aparcament: Aparcament: una plaga cada 3 persones o fraccio d’aforament maxim.
Caldra plantar un arbre per cada 3 places d’aparcament. El terreny haura de ser drenant i
naturalitzat. (5)

- S’admeten les construccions auxiliars amb les condicions de I'article 104 de les Normes
Urbanistiques del POUM.(6)

(1) S’estableix les separacions a veins per analogia amb un dels teixits urba mes proxims, el
13c1, que sén 6 m a carrer i 3 m a veins i fons.

(2) S’estableix I'alcada reguladora maxima per analogia amb les qualificacions de I'entorn que
s6n 13c1i 13d1, que es PB+1P amb algcada d’arrencada de coberta a 7,00m i alcada de carener
a 9,50m. Les pérgoles seguiran la mateixa algada.

(3) S’estableix una ocupacié del 7% en la zona edificable ( < al 20% d’ocupacié permesa al
13d1)

(4) S’estableix una ocupacié del 5% en les zones considerades com a Espai Lliures nomes amb
les construccions permeses a l'article 172 del POUM.

(5) Atés que a l'article 130 de les normes urbanistiques del POUM titulat “Previsié minima de
places d’aparcament obligatories” no estableix un nombre minim de places per I'is esportiu, per
analogia, I'estableix la reserva per Us recreatiu, que és 1 plaga per cada 3 persones o fraccio
d’aforament maxim.

(6) Veure article 104 del POUM. Superficie maxima 25m,ocupant un 10% de I'espai lliure.

Com a nota informativa vinculada a aquest PMU, s’indica qué, en analitzar la descripcié de les
parcel-les cadastrals amb la superposicié del planejament vigent, tal i com ens mostra la
cartografia del MUC, s’observa que les parcel-les tenen afectacions per vialitat, aparcaments i
serveis técnics. En el moment que es vulgui desenvolupar el projecte d’edificacié per la zona
esportiva caldra delimitar correctament totes les zones afectades per establir les cessions
corresponents en les condicions que estableix el planejament vigent.
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Consideracions

Un cop aprovat els documents de planejament i el projecte de segregacio de les zones a cedir a
I'Ajuntament, cal que, per tal de que la parcel-la objecte d’aquest projecte tingui condicié de solar
cal que es donin les condicions establertes a la normativa vigent.

Amb la documentacié presentada es justifica el compliment de la normativa vigent.

El projecte presentat consisteix en:
1.- Construccié d’un edifici de serveis per la instal-lacié esportiva.
2.- Ampliaci¢ i reforma de la piscina existent.

3.- Ampliacié del numero de pistes esportives.

Pel que fa a 'ordenancga d’arbrat el projecte planteja la seglent justificacio:

“MC 8.7 Jardineria

L’ordenancga d’arbrat estableix I'obligacié de recollir en un planol escala 1/200 els
arbres i mobiliari urba que pugui resultar afectats. En aquest cas, a la via publica (a
I'accés des del carrer Alella existeixen tres exemplars d’arbre que en cap cas
resulten afectats, i que queden grafiats al planol G2.1, a escala 1/200. Al mateix
planol, es grafien els exemplars que, inevitablement, resulten afectats per
I’edificacio dins la propia parcel-la, per trobar-se a una distancia excessivament
propera a l'edifici. Cal assenyalar que la posicié de I'edificacio s’ha escollit en la
posicié que menor afectacio té sobre l'arbrat existent, el qual es considera un valor
afegit per la parcel-la i I'activitat. Aquests exemplars afectats es reposaran amb
exemplars detallats a 'annex Il de I'ordenancga, en una posicio similar a 'anterior
pero més allunyada de l'edifici. Al marge de I'ordenancga d’arbrat, s’ha previst la
plantacié d’un arbre cada 3 places d’aparcament, d’acord amb l'article 2 del pla de
millora urbana vigent.”

Conclusions

S’informa favorablement a la sol-licitud de llicencia del Projecte per la Construccié de 9 pistes
de padel, ampliaci6 i reforma de la piscina existent i construccié d’un edifici de serveis (vestidors,
gimnas, recepcid, magatzems, bar) situada al carrer Alella, amb les seglents consideracions:

- La llicéncia d’'obres de Il'edificaci6 comengara a desplegar els seus efectes un cop s’hagi
aprovat definitivament el projecte d’urbanitzacio.

- Caldra que les obres d’urbanitzacié i edificaci6 es facin en simultaneitat, amb les
consideracions que corresponguin.

Placa de 1’Ajuntament, 1 - Alella 08328 - Tel. 93 555 23 39 - 93 555 28 54 - Fax 93 540 03 28 - E-mail:
ajuntament@alella.cat - www.alella.cat



mailto:ajalella@alella.cat

g

\

AJUNTAMENT D'ALELLA

- Caldra tramitar la corresponent llicencia/ comunicacio prévia d’activitats aportant estudi luminic
i estudi acustic de la instal-laci6.

- Caldra informar al departament de Medi Ambient la substitucié els arbres que siguin necessaris
per la realitzacié de la obra.

Recordar que abans d’iniciar les obres, caldra presentar la documentacié seguent:

- Projecte executiu visat en suport digital paginat i amb marcadors.

- Full/s d'assumeix de direccio del/s técnic/s competent/s.

- Contracte signat amb un gestor de residus acceptant les runes que provenen de
l'obra.

- Estudi de seguretat i salut.

- Declaracié del contractista que realitzara les obres (signada pel contractista o pel
promotor)

- Certificat signat pel técnic redactor de coincidéncia del projecte basic presentat per a
la concessié de la llicencia amb el projecte executiu visat.

Pel que fa les garanties, s’informa que caldra dipositar:

- Garantia per I'execuci6 i/o reposicié d’elements urbanistics valorada en 2.000 €

Document signat electronicament.
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