ENTITAT MUNICIPAU
DESCENTRALIZADA
DE GAUSAC

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER
L’ARRENDAMENT PER CONCURS DEL LOCAL DE L’ENTITAT
MUNICIPAL DESCENTRALITZADA DE GAUSAC”

Expedient: 66/2023
Procediment: Arrendament per concurs del local de I’Entitat Municipal
Descentralitzada de Gausac

CLAUSULA PRIMERA. Objecte del contracte, qualificacié i régim juridic

1. Objecte del contracte

L’objecte del contracte és I’arrendament d’un local propietat de 1’Entitat Municipal
Descentralitzada de Gausac i amb les segiients caracteristiques:

Referéncia cadastral 9210010CG1391S0001HY

Localitzaci6 Carrer Santa Anna ndamero, 2
Carrer Gausac numero 62, plta.1 de Gausac
Classe: Urba
Superficie immoble 249 m?
Superficie local: 87 m?
Coeficient: 100%
Us: Residencial
Any de construccio: 1989
Desti del bé: Comercial
Tipus Parcel.la construida sense divisié horitzontal

El bé immoble, objecte d’aquest contracte té caracter de bé patrimonial.
El Codi CPV: 70000000- Serveis immobiliaris

La naturalesa i I’objecte del contracte no preveuen la divisio de lots de la contractacid,
de conformitat amb [D’article 99.3 de la LCSP, atés que, Unicament es preveu
I’arrendament d’un immoble, circumstancia que impossibilita que intervingui més d’un
licitador.

2. Qualificacié i régim juridic del contracte

La present contractacio es tipifica com un contracte privat conforme al que es disposa
en I’article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector ptblic
(d’ara endavant, LCSP) i, en conseqiiencia, la contractacié es regira quant a la seva
preparacio i adjudicaci6 per la normativa general de contractacié del sector public,
especialment la LCSP, i quant als seus efectes i extincié per la normativa patrimonial de
les Entitats Locals i per les normes de dret privat, especialment la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d’arrendaments urbans (LAU).

Els contractes d’arrendaments d’immobles es troben regulats en la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d’arrendaments urbans (LAU) i supletoriament en el Codi Civil, que
distingeix entre 1’arrendament per a ts d’habitatge i arrendament per a Us diferent al
d’habitatge. D’acord ’article 3 de la LAU: “Es considera arrendament per a us diferent

Sarriuléra, 2 — 25.530 VIELHA — Tel. 973640018 — Fax 973640537 — info@vielha-mijaran.org

x
N
[}
(¥l
N
N~
[a)
I
>
(]
N~
(o]
2
5
o
Z
4
1)
<
3]
e
>
<
o
~
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

©
-
)
kel
«
£
o
-
o
)
c
i)
@
4]
o
Q
Qo
o
=}
o
[7]
o
©
€
£
L
5]
s
o
=0o
5]

8o
oo
o3
B
B
=
£c
E 0
T E
© ©
oo
o Cc
§o
>0
© O
53
PR
38
=R}
<5
5=
TG
SE
o

= o
£3
9
>0




ENTITAT MUNICIPAU
DESCENTRALIZADA
DE GAUSAC

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER
L’ARRENDAMENT PER CONCURS DEL LOCAL DE L’ENTITAT
MUNICIPAL DESCENTRALITZADA DE GAUSAC”

d’habitatge aquell arrendament que, recaient sobre una edificacio, tingui com a
destinaci6 primordial un diferent de I’establert en I’article anterior”.

La legislacié aplicable al contracte de referéncia ve determinat per:

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP), quant a la
preparacio i adjudicacio6 del contracte.

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions Publiques.

- Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals.

- El Reglament d’Execuci6 (UE) 2016/7 de la Comissio, de 5 de gener de 2016, pel
qual s’estableix el formulari normalitzat del document europeu unic de
contractacio.

- Llei d’arrendaments urbans de 24 de novembre de 1994, quant als seus efectes i
extincio.

- Supletoriament s’aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en defecte
d’aix0, les normes de dret privat.

CLAUSULA SEGONA. Procediment de seleccié i adjudicacié

Ates el pressupost base de licitacié d’aquest contracte i les seves caracteristiques, la
forma d’adjudicaci6 del contracte sera el procediment obert simplificat abreujat, en
el qual tot empresari interessat podra presentar una proposicid, quedant exclosa tota
negociacio dels termes del contracte amb els licitadors, d’acord a 1’article 159.6 de la
LCSP.

L’adjudicacio del contracte es realitzara utilitzant un unic criteri d’adjudicacié que
s’estableix en la clausula SETENA del present plec de condicions.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contractant

Amb la finalitat d’assegurar la transparencia i 1’accés public a la informacio6 relativa a la
seva activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans de publicitat,
aquesta Entitat compta amb el Perfil de Contractant i a través de la seu electronica de
I’Entitat Municipal Descentralitzada de Gausac al qual es té accés a través de la pagina
web segiient:

https://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/gausac

CLAUSULA QUARTA. Pressupost base de licitacio i valor estimat del contracte

Ates les caracteristiques del contracte que es pretén adjudicar:

Contracte Patrimonial.
Arrendament del local de ’Entitat Municipal Descentralitzada de Gausac

Tipus de contracte: Patrimonial

Procediment: Obert simplificat abreujat
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Tramitacio: Ordinaria

Durada: 5 anys (60 mesos)

Prorrogues possibles 24 mesos maxim

Import IVA (21%) Total

Preu base de licitacio: 20.100,00€ 4.221,00€ 24.321,00€

Valor estimat del contracte: 28.140,00€

WEL RS R 335,00€ 70,35€ 405,35€

(mensual el 1é any)

La renda ascendeix a la quantitat de 335,00€ mensuals més IVA, quantitat determinada
en base a I’informe de taxacié “Informe de taxacio. Local comercial en edifici. N°
Expedient: 2023-CGA-001” redactat per 1’Arquitecte Tecnic Lluis Domingo i Vicent,

que podra ser millorada a I’alca pels licitadors.

La renda sera actualitzada ANUALMENT, d’acord amb les variacions experimentades
per I’'Index de Preus de Consum de I’Estat o el que el pogués substituir, segons la
certificacio expedida a I’efecte per I’Institut Nacional d’Estadistica, referit als dotze
mesos immediatament anteriors a la data de revisi6. Si el resultat fos 1’existéncia
d’increment o baixa, aquest s’addicionara o es restara de la renda pactada.

Aquesta revisio es comunicara a 1’arrendador, acompanyant la certificacié de I’INE.

CLAUSULA CINQUENA. Organ de contractacié

A la vista de I’import del pressupost base de licitacié, 1’0rgan competent per efectuar la
present contractacié i tramitar 1’expedient, de conformitat amb la Disposicié Addicional
Segona de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, sera la

Junta Veinal de I’Entitat Municipal Descentralitzada.

CLAUSULA SISENA. Durada del Contracte

La durada del contracte es fixa en cinc (5) anys, amb possibilitat de dues (2)
prorrogues expresses d’un (1) any. Una vegada transcorreguts els cinc (5) anys de
duracié6 del contracte, cap de les parts hagués notificat a 1’altra, al menys amb dos mesos
d’antelacié a la data de venciment d’aquest, la seva voluntat de no renovar-lo, el
contracte es prorrogara automaticament per una (1) anualitat més fins a un maxim de

dues (2).

Pel que fa a les prorrogues, aquestes es faran efectives previ comunicat a 1’Entitat
Municipal Descentralitzada de Gausac emes pel responsable del contracte, amb una

anticipacio de 2 mesos anteriors a la data de venciment.

El pagament del preu del contracte es fara dins dels primers cinc (5) dies de cada mes al
nimero de compte que a aquest efecte designi I’Entitat Municipal Descentralitzada.
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ENTITAT MUNICIPAU
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DE GAUSAC

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER
L’ARRENDAMENT PER CONCURS DEL LOCAL DE L’ENTITAT
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CLAUSULA SETENA. Capacitat d’obrar i aptitud per contractar

Tindran I’aptitud per contractar i presentar proposicions, per si mateixes o per mitja de
representants, les persones naturals i juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin
plena capacitat d’obrar, no estiguin incurses en cap suposit d’incapacitat o prohibicié de
contractar.

1. La capacitat d’obrar dels licitadors s’acreditara:

a) Dels empresaris que siguin persones juridiques mitjancant 1’escriptura o
document de constitucio, els estatuts o 1’acte fundacional, en els quals constin
les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, si escau,
en el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica de
queé es tracti.

b) Dels empresaris que siguin persones fisiques mitjancant fotocopia del
Document Nacional d’Identitat i acreditacié d’estar donat d’Alta en I’Impost
d’Activitats Economiques en 1’epigraf corresponent.

c) Dels empresaris no espanyols que siguin nacionals d’Estats membres de la Uni6
Europea o d’Estats signataris de 1’Acord sobre 1’Espai Economic
Europeu s’acreditara per la seva inscripcié en el registre procedent d’acord amb
la legislaci6 de I’Estat on estan establerts, o mitjancant la presentaci6 d’una
declaraci6 jurada o un certificat, en els termes que s’estableixin
reglamentariament, d’acord amb les disposicions comunitaries d’aplicacio.

d) Dels altres empresaris estrangers, amb informe de la Missi6 Diplomatica
Permanent d’Espanya en 1’Estat corresponent o de 1’Oficina Consular en 1’ambit
territorial de la qual radiqui el domicili de I’empresa.

2. La prova, per part dels empresaris, de la no concurréncia d’alguna de les
prohibicions per contractar, podra realitzar-se mitjancant testimoniatge judicial o
certificaci6 administrativa, segons els casos.

Quan aquest document no pugui ser expedit per 1’autoritat competent, podra ser
substituit per una declaracio responsable atorgada davant una autoritat administrativa,
notari public o organisme professional qualificat.

3. La solvéncia de I’empresari:

D’acord amb el que disposa I’art. 159.6 LCSP, per als procediments oberts simplificats
abreujats el valor estimat dels quals no arriba a seixanta mil euros (60.000,00€), els
licitadors ESTAN EXEMPTS d’acreditar la solvéncia economica i financera, aixi com
la técnica i professional.

CLAUSULA VUITENA. Presentacio d’ofertes i documentacié administrativa |

8.1 Condicions prévies
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Les ofertes dels interessats que hauran d’ajustar-se al previst en el Plec de Clausules
Administratives Particulars, impliquen 1’acceptacié incondicionada del contingut
d’aquestes condicions .

Les ofertes seran secretes, cada interessat no podra presentar més d’una i s’ajustaran a
les especificacions contingudes en el Plec.

8.2 Lloc i termini de presentacié d’ofertes

La present licitaci6 té caracter electronic. Les proposicions, juntament amb la
documentacié preceptiva es presentaran en la forma, termini i lloc indicats a I’anunci de
licitacio, dins del termini de (10) deu dies habils comptats a partir de I’endema al de
publicacié de I’anunci de licitacié en el Perfil de contractant o en el seu cas, de
I’enviament de la invitaci6 als candidats seleccionats.

Seran entregades exclusivament de forma electronica a través de I’Eina de Preparaci6 i
Presentacié d’ofertes mitjancant I’eina Sobre Digital, integrada en la Plataforma de

Serveis de Contractacié Publica de Catalunya, accessible a I’adreca web segiient:

https://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/gausac

Per aquest motiu, per participar en aquesta licitacié, és important que els licitadors
interessats es registrin, en el cas que no ho estiguin, en la Plataforma de Contractaci6
del Sector Public.

L’oferta electronica i qualsevol altre document que 1’acompanyi hauran d’estar
signats electronicament per algun dels sistemes de signatura admesos per 1’article 10
de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions publiques.

8.3. Informacio als licitadors

Quan calgui sol-licitar la informacié addicional o complementaria a qué es refereix
I’article 138.3 de la LCSP, I’Administracié contractant haura de facilitar-la, almenys,
tres (3) dies abans que finalitzi el termini fixat per a la presentaci6 d’ofertes, sempre que
aquesta peticio es presenti amb una antelacié minima de sis (6) dies respecte d’aquella
data. Aquesta sol-licitud s’efectuara al nimero de fax o a I’adreca de correu electronic
previst en I’anunci de licitacio.

8.4 Contingut de les proposicions
Les proposicions es presentaran en la forma, termini i lloc indicats a I’anunci de
licitacié, mitjancant I’eina Sobre Digital, integrada en la Plataforma de Serveis de

Contractaci6 Publica de Catalunya, accessible a 1’adreca web segiient:

https://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/gausac
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L’oferta es presentara en un unic sobre o arxiu electronic en els suposits en queé en el
procediment no es contemplin criteris d’adjudicaci6 la quantificacié de la qual depengui
d’un judici de valor.

Els licitadors hauran de presentar les proposicions amb els criteris establerts, en un anic
sobre digital que contindra la documentaci6 segiient:

Documentaciéo Administrativa

1. Documents que acreditin la personalitat del licitador, mitjancant document
nacional d’identitat o document que el substitueixi i en el seu cas, la representacio.

- Quan el licitador no actui en nom propi, haura d’aportar: el seu propi document
nacional d’identitat (0 document que el substitueixi) i el poder notarial que
acrediti la seva representacio i facultats, degudament inscrit al Registre mercantil.
El poder notarial, I’haura de validar el secretari de 1’Ajuntament.

- Si el licitador actua en nom i representacié d’una persona juridica, haura
d’adjuntar-hi, a més, els documents que, segons la nacionalitat de la persona
juridica, exigeixen els articles 15.2 i 23 del Text refds de la Llei de contractes de
les administracions publiques, i 9 i 10 RGLCAP, aprovat pel Reial decret
1098/2001, de 12 d’octubre

- Quant a persones fisiques, 1’0rgan competent utilitzara mitjans electronics per a
verificar la seva identitat, mitjancant la comprovacié del seu nom i cognoms o
denominacié o ra6 social, segons correspongui, que constin en el Document
Nacional d’Identitat o document identificacio equivalent, tret que consti 1’oposicié
expressa de ’interessat, i en aquest cas haura de presentar aquest document

2. Declaraciéo responsable del licitador indicant que compleix les condicions
establertes en aquest plec.

- Els licitadors hauran de presentar la Declaracié responsable segons model
Annex num. 1.

Oferta Economica i Documentacié que permeti la valoracio6 de les ofertes segons
els criteris d’adjudicacio

Oferta economica. Es presentara conforme al segiient model:

El/la  Sr./Sra......ccoeeeeunnnneen. , amb domicili a I’efecte de notificacions
A e, ) eeeeereeeneneeaa—————— , num. ...... , amb NIF ndm. ......... /en representacio
de .oooeeeeereeeeeienens , amb NIF num. ............... s

MANIFESTA

* Que assabentat dels Plecs de clausules administratives particulars de 1’arrendament
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del bé immoble local situat al Carrer Santa Anna nim.2 limitant amb el Carrer
Gausac num.62, plta.1 de Gausac, per al present contracte.

* Que els accepta integrament, reuneix els requisits per prendre part en aquesta
licitacio i es compromet, en cas de resultar-ne 1’adjudicatari a la seva execucio, per
la qual cosa proposa el segiient preu:

Preu total

Renda mensual Oferta economica = IVA (21%) (IVA inclos)

335,00€/mes + IVA

Els licitadors hauran d’igualar o augmentar en la seva oferta la renda mensual,
indicant ’'TVA a aplicar mitjancant partida independent.

CLAUSULA NOVENA. Criteris d’adjudicacié

Per a la valoraci6 de les proposicions i la determinaci6 de la millor oferta s’atendra a un
unic criteri d’adjudicacié sobre la base de la millor relacié qualitat-preu, que sera el
PREU. S’adjudicara al licitador que faci la proposicié economica més avantatjosa.

S’atorgara el maxim de punts (100) al licitador que ofereixi 1’oferta economica més
elevada, d’acord la segiient formula:

Puntuacié=100 x preu de ’oferta que es puntua / preu de I’oferta més elevada

CLAUSULA DEZENA. Mesa de contractacié

L’organ de contractacio estara assistit per una Mesa de contractacio. Els membres de la
taula seran nomenats per I’organ de contractacio.

La Mesa de contractacié sera I’organ competent per efectuar la valoracié de les ofertes i
qualificar la documentacié administrativa, i actuara conforme al previst en ’article 326
de la LCSP i en el Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa
parcialment la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector public,
desenvolupant les funcions que en aquests s’estableixen.

De conformitat amb el punt 7 de la Disposicié addicional segona de la LCSP i amb
P’article 21.4 del Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa
parcialment la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector
public, la composici6 de la Mesa de contractaci6 es publicara en el Perfil de
Contractant amb una antelacié minima de set (7) dies pel que fa a la reuni6é que hagi de
celebrar-se per a la qualificaci6 de la documentaci6 referida en 1’article 140.1 de la
LCSP.

La Mesa de contractacio estara presidida per un membre de la Corporacié o un

Sarriuléra, 2 — 25.530 VIELHA — Tel. 973640018 — Fax 973640537 — info@vielha-mijaran.org

Codi Validacio: 7PXYTC4SRNPJT97QYHD7239ZX

Verificacio: https://gausac.eadministracio.cat/
+  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 16




ENTITAT MUNICIPAU
DESCENTRALIZADA
DE GAUSAC

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER
L’ARRENDAMENT PER CONCURS DEL LOCAL DE L’ENTITAT
MUNICIPAL DESCENTRALITZADA DE GAUSAC”

funcionari d’aquesta, i formaran part d’ella, com a vocals, el Secretari o, en el seu cas,
el titular de 1’0organ que tingui atribuida la funci6 d’assessorament juridic, i
I’Interventor, o, en el seu cas, el titular de 1’organ que tingui atribuides la funcié de
control economic-pressupostari, aixi com aquells altres que es designin per 1’0rgan de
contractacié entre el personal funcionari de carrera o personal laboral al servei de la
Corporacio, o membres electes d’aquesta, sense que el seu nombre, en total, sigui
inferior a tres.

CLAUSULA ONZENA. Obertura d’ofertes

La Mesa de Contractacio es constituira el segon dia habil després de la finalitzacié del
termini de presentacié de les proposicions, a les 10.00 hores, procedira a 1’obertura
dels Sobre «UNIC» i qualificara la documentacié administrativa continguda en aquests.

Si fos necessari, la Mesa concedira un termini no superior a tres (3) dies naturals
perque el licitador corregeixi els defectes o les omissions esmenables observats en la
documentaci6 presentada.

Després de la lectura de les proposicions, i prévia exclusié de les ofertes que no
compleixin els requeriments, la Mesa procedira a 1’avaluacid i classificacio de les

ofertes.

A la vista del resultat, la Mesa de Contractacio proposara a 1’adjudicatari del contracte.

CLAUSULA DOTZENA. Requeriment de Documentacié

L’organ de contractaci6 requerira al licitador que hagi presentat la millor oferta perque,
dins del termini de set (7) dies habils, a comptar des del segiient a aquell en que hagués
rebut el requeriment, presenti la documentacié justificativa del compliment dels
requisits previs a qué fa referéncia ’article 140.1 de la LCSP, aixi com de disposar
efectivament dels mitjans que s’hagués compromes a dedicar o adscriure a 1’execucié
del contracte conforme a I’article 76.2, i d’haver constituit la garantia definitiva que
sigui procedent.

En el suposit assenyalat en el paragraf anterior, es procedira a recaptar aquesta
documentacié al licitador segiient, per ’ordre en qué hagin quedat classificades les
ofertes.

CLAUSULA TRETZENA. Fianca

A la celebracio del contracte, sera obligatoria I’exigencia i la prestacié d’una fianca de
la quantitat de sis-cents setanta euros (670,00€) exclos iva, equivalents a dos
mensualitats.

La fianca no s’actualitzara durant els primers cinc (5) anys de duracié del contracte.
La garantia es dipositara:
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a) En la Caixa General de Diposits o en les seves sucursals enquadrades en les
Delegacions d’Economia i Hisenda, o en la Caixa o establiment public
equivalent de les Comunitats Autonomes o Entitats locals contractants davant les
quals hagin de fer efecte quan es tracti de garanties en efectiu.

b) Davant I’0rgan de contractacio, quan es tracti de certificats d’immobilitzaci6 de
valors anotats, d’avals o de certificats d’asseguranca de caucié.

c¢) [En cas d’arrendaments diferents del d’habitatge/ristics] L’acordat sobre
actualitzacio de la renda es presumira volgut també per a 1’actualitzacié de la
fianca.

ICLAUSULA CATORZENA. Adjudicacié del contracte

L’organ de contractaci6 adjudicara el contracte dins dels cinc (5) dies habils segiients a
la recepcio de la documentacio.

La resolucié d’adjudicacié haura de ser motivada i es notificara als candidats i
licitadors, havent de ser publicada en el perfil de contractant en el termini de quinze (15)
dies.

La notificacié es realitzara per mitjans electronics de conformitat amb la Disposicio
addicional quinzena de la LCSP.

La notificaci6 i la publicitat hauran de contenir la informacié necessaria que permeti als
interessats en el procediment d’adjudicaci6 interposar recurs suficientment fundat
contra la decisi6 d’adjudicacio

En la notificacié s’indicara el termini en que ha de procedir-se a la formalitzaci6 del
contracte conforme a I’apartat 3 de 1’article 153 de la present Llei .

En cap cas podra declarar-se deserta una licitacié6 quan existeixi alguna oferta o la
proposicio que sigui admissible d’acord amb els criteris que figurin en el plec, excepte
motius d’interés public degudament justificats.

CLAUSULA QUINZENA. Efectes i extincio del contracte

El contracte s’extingira per compliment o resolucio.

A aquests efectes, seran d’aplicacié a més del contingut en el present plec de clausules
administratives particulars, el Codi Civil i altres disposicions de dret privat que siguin
d’aplicacio.

Es considerara causa de resoluci6 del contracte la falta del pagament del preu, en els
terminis i forma establerts en el present Plec.

L’aplicaci6 de les causes de resolucid, els seus efectes aixi com el procediment
corresponent i la indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s’ajustaran al que
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es disposa en les disposicions de dret privat (Codi Civil) d’aplicacié amb les excepcions
establertes en aquest plec.

Resoluci6 anticipada del contracte:

Quan ’arrendador prevegi deixar-lo lliure amb anterioritat al termini pactat, o a
I’expiracié de les prorrogues legals o contractuals, ho comunicara a 1’arrendador amb
una antelacié minima de tres (3) mesos a la data prevista per al desallotjament.

CLAUSULA SETZENA. Formalitzacié del contracte

De conformitat amb 1’article 153 de la LCSP, el contracte haura de formalitzar-se en
document administratiu que s’ajusti amb exactitud a les condicions de la licitacio,
constituint aquest document titol suficient per accedir a qualsevol registre public.

La formalitzaci6 del contracte haura d’efectuar-se i publicar-se, no més tard dels quinze
(15) dies habils segiients a aquell en qué es realitzi la notificacié de 1’adjudicacio als
licitadors i candidats en la forma prevista en I’article 151 de la LCSP.

No podra iniciar-se I’ execuci6 del contracte sense la seva previa formalitzacid, excepte
en els casos de tramitacié urgent j d’emergencia de 1’expedient de contractacio.

Els arrendaments i altres negocis juridics d’explotaci6é d’immobles, quan siguin
susceptibles d’inscripci6 en el Registre de la Propietat, deuran formalitzar-se en
escriptura publica, per poder ser inscrits, de conformitat amb 1’article 113.1 de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, 1280 del
Codi Civil i 2.5¢ de la Llei Hipotecaria segons Decret de 8 de febrer de 1946.

Si per causes imputables a 1’adjudicatari no es pot formalitzar el contracte,
I’ Administracio podra acordar la resolucio del mateix, amb les cauteles previstes en
I’art. 153 LCSP.

CLAUSULA DISSETENA. Obligacions de I’arrendatari

Seran d’especial aplicacid, de conformitat amb la vigent Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d’arrendaments urbans, les segiients obligacions i drets de les parts:

L’arrendatari estara obligat a:

1. Obres de millora.- L’arrendatari esta obligat a suportar la realitzacié per
I’arrendador d’obres de millora 1’execucié de les quals no pugui raonablement
diferir-se fins a la conclusi6 de I’arrendament ( article 22 LAU). En el seu cas,
I’arrendatari, previ consentiment exprés de ’arrendador, podra realitzar les obres
que consideri necessaries, encara que aix0 comporti una modificaci6 de la
configuracié de I’immoble.

2. Habitabilitat de I’immoble.- Quan ’execucié en I’immoble arrendat, d’obres de
conservacié o d’obres acordades per una autoritat competent la facin inhabitable,
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3.

10.

11.

12.

I’arrendatari tindra 1’opcio de suspendre el contracte o de desistir-ne, sense cap
indemnitzaci6 ( article 26 LAU )

A I’immoble arrendat podran ser instal-lades aquelles mesures de prevencié que
siguin necessaries de conformitat amb les disposicions vigents en matéria de
prevencio6 de riscos laborals.

L’arrendatari no podra sotsarrendar, cedir, traspassar o transmetre en forma
alguna tot o part del local arrendat sense la previa autoritzacio per escrit de
I’arrendador.

Tanmateix, seran a compte de I’arrendatari les despeses de Comunitat de Veins,
asseguranca de I’immoble, aixi com les despeses generals per a 1’adequat
sosteniment de 1’immoble, els seus serveis, tributs, carregues i responsabilitats,
inclosa la quota resultant de 1’impost sobre béns immobles, que no es podra
repercutir. En cas que I’immoble no disposi de 1’alta o de comptador dels serveis
d’aigua o electricitat, tant 1’alta com la instal-lacié del comptador seran a compte de
I’arrendatari.

De la mateixa manera, seran a compte de 1’arrendatari les despeses de serveis que
s’individualitzen mitjancant aparells comptadors, com so6n el consum d’energia
eléctrica, aigua, telefon, gas, neteja, o similars derivades de 1’explotacié o ocupacié
de I’immoble. Abonar les despeses derivades del subministrament d’aigua, gas i
electricitat, que seran abonats juntament amb la renda o directament a les empreses
subministradores. No obstant aixo, 1’Ajuntament realitzara les instal-lacions i
escomeses adequades amb els respectius comptadors individualitzats

També seran a compte de 1’arrendatari els increments que es puguin produir en
I’Impost sobre el Valor Afegit.

Utilitzar I’'immoble per a destinar-lo a local comercial, conforme a la seva propia
naturalesa.

Sol-licitar les llicéncies i autoritzacions que siguin pertinents per al
desenvolupament de 1’activitat de local comercial, no poder-se exercir aquesta en el
cas que 1’autoritzacio sigui preceptiva.

Abonar la renda, que ascendeix a tres-cent trenta-cinc euros (335,00€ mensuals,)
més I’IVA corresponent, en el compte bancari titularitat de 1’Entitat Municipal
Descentralitzada ES75 2100 0035 000100818404.

Subscriure una polissa d’assegurances que respongui dels danys que puguin
produir-se al local aixi com a tercers.

Finalitzada I’activitat, eliminar la totalitat d’instal-lacions utilitzades per a dur a
terme aquesta i efectuar les reposicions oportunes.
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13. Respectar la normativa vigent en proteccio de dades.

CLAUSULA DIVUITENA. Obligacions de I’Ajuntament

Seran obligacions de 1’arrendador:

1.

L’arrendador esta obligat a realitzar, sense dret a elevar per aixo la renda, totes les
reparacions que siguin necessaries per conservar 1I’immoble en les condicions
d’habitabilitat per servir a 1’ts convingut (article 21 LAU ) excepte quan la
deterioracio de la reparacio de la qual es tracti sigui imputable a 1’arrendatari
d’acord amb el que es disposa en els articles 1563 i 1564 del Codi Civil.

L’arrendador autoritza expressament a |’arrendatari a realitzar, en qualsevol moment
que aquest consideri necessari, les obres d’adequacié de I’immoble arrendat a les
necessitats a que pugui ser destinat, sense detriment de 1’estructura propia del
mateix, sent de compte de 1’arrendatari totes les despeses derivades d’elles, les quals
quedaran en benefici de la propietat sense dret a indemnitzacio, llevat de les que
puguin ser retirades sense detriment del local.

Quant a obres de conservacio i millora, s’estara al que es disposa en la Llei

29/1994, de 24 de novembre, d’ Arrendaments Urbans.

[Quant a les possibles obres a realitzar, tingui’s en compte que conforme a I’article

4 de la LAU, els articles 21, 22, 23 i 26 no son d’aplicacio imperativa, per la qual

cosa considerem que aquest apartat és d’aplicacio opcional:

e Obres de conservacio: L’arrendador esta obligat a realitzar, sense dret a
elevar per aixo la renda, totes les reparacions que siguin necessaries per
conservar [’habitatge en les condicions d’habitabilitat per servir a [’us
convingut, excepte quan la deterioracio de la reparacio de la qual es tracti
sigui imputable a ’arrendatari d’acord amb el que es disposa en els articles
1563 i 1564 del Codi Civil (article 21 de la Llei d’Arrendaments Urbans).

® Obres de millora: L’arrendatari estara obligat a suportar la realitzacio per
I’arrendador d’obres de millora I’execucio de la qual no pugui raonablement
diferir-se fins a la conclusio de [’arrendament (article 22 de la Llei
d’Arrendaments Urbans).

e Obres de I’arrendatari: L’arrendatari no podra realitzar sense el consentiment
de I’arrendador, expressat per escrit, obres que modifiquin la configuracio de
I’habitatge o dels accessoris, o que provoquin una disminuci6 en I’estabilitat o
seguretat d’aquesta.

e Sense perjudici de la facultat de resoldre el contracte, I’arrendador que no hagi
autoritzat la realitzacié de les obres podra exigir, en concloure el contracte,
que I’arrendatari reposi les coses a I’estat anterior o conservar la modificacié
efectuada, sense que aquest pugui reclamar indemnitzacio alguna.

* Si, malgrat allo que s’ha fixat anteriorment, I’arrendatari ha realitzat unes
obres que han provocat una disminucié de [’estabilitat de I’edificacié o de la
seguretat de [’habitatge o els seus accessoris, I’arrendador podra exigir
immediatament de I’arrendatari la reposicio de les coses a I’estat anterior
(article 23 de la Llei d’Arrendaments Urbans)].
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4. Facilitar la realitzacié de I’activitat dins del respecte a I’entorn huma i natural.

CLAUSULA DINOVENA. Confidencialitat i tractament de dades

18.1 Confidencialitat

El futur contractista haura de respectar la normativa vigent en materia de proteccié de
dades.

L’adjudicatari (com a encarregat del tractament de dades) [i el seu personal], en
compliment dels principis d’integritat i confidencialitat han de tractar les dades
personals als quals tinguin accés de manera que garanteixin una seguretat adequada
inclosa la proteccié contra el tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva pérdua,
destrucci6 o dany accidental, mitjancant I’aplicaci6 de mesures tecniques o
organitzatives apropiades de conformitat amb allo que s’ha fixat en la Llei Organica de
Protecci6 de Dades de Caracter Personal i en el Reglament 2016/679 relatiu a la
proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la Iliure
circulacié d’aquestes dades (Reglament general de proteccio de dades).

Aquesta obligacié és complementaria dels deures de secret professional i subsistira
encara que hagi finalitzat el contracte amb el responsable del tractament de les dades
(L’Entitat Municipal Descentralitzada).

18.2 Tractament de Dades

En compliment del que es disposa en la Llei Organica de Protecci6 de Dades de
Caracter Personal i en el Reglament general de proteccio de dades, els licitadors queden
informats de que les dades de caracter personals que, en el seu cas, siguin recollits a
través de la presentacio de la seva oferta i altra documentacié necessaria per procedir a
la contractaci6 seran tractats per aquesta Entitat amb la finalitat de garantir 1’adequat
manteniment, compliment i control del desenvolupament del contracte.

CLAUSULA VINTENA. Régim Juridic del Contracte.

De conformitat amb el que estableix 1’article 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, per la qual es traslladen a I’ordenament juridic espanyol les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014, estan exclosos de I’ambit d’aplicacié de la norma, els contractes de
compravenda, donaci6, permuta, arrendament i altres negocis juridics analegs sobre
béns immobles, valors negociables i propietats incorporals tret que recaiguin sobre
programes d’ordinador i hagin de ser qualificats com a contractes de subministrament o
serveis, que tindran sempre el caracter de contractes privats i es regiran per la
legislacié patrimonial.

Per a determinar quina és la legislacié patrimonial a la qual hem de remetre’ns acudirem
Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni dels
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ens locals que estableix:

» 2. El regim de béns de les Entitats locals es regira:

a) Per la legislacio basica de I’Estat en materia de regim local.

b) Per la legislacio basica de I’Estat requladora del regim juridic dels béns de les
Administracions Publiques.

c) Per la legislacio que en I’ambit de les seves competencies dictin les Comunitats
Autonomes.

d) A falta de la legislacio a qué es refereixen els apartats anteriors, per la
legislacié estatal no basica en materia de régim local i béns ptiblics.

e) Per les ordenances propies de cada entitat.

f) Supletoriament per les restants normes dels ordenaments juridics, administratiu
i civil.»

Ates que I’actual norma si exclou a aquests contractes del seu ambit, conforme al criteri
abans exposat, no procedeix la seva aplicaci6 directa, si bé aquesta exclusié no és
absoluta, havent-se d’aplicar, d’acord amb 1’article 4 LCSP, els principis de la Llei de
contractes per a resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se.

L’arrendament és una forma de cessio onerosa de 1’us de béns, per la qual, d’acord amb
el que es disposa en I’article 1.543 i segiients del Codi Civil, una de les parts (I’Entitat),
s’obliga a donar a I’altra el gaudi o tis d’un bé (en aquest cas immoble patrimonial d’una
Entitat), per temps determinat i preu cert.

Els efectes i I’extinci6 de I’arrendament dels béns patrimonials es regiran per les
normes de dret privat que li siguin d’aplicacio, donada la naturalesa del bé

L’ordre jurisdiccional contenci6s-administratiu sera el competent el coneixement de les
qiiestions que se suscitin en relacié amb la preparacio6 i adjudicacié d’aquest contracte.

L’ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controversies que
sorgeixin entre les parts.

Diligencia:
Per fer constar que aquest plec s’ha aprovat per acord de la Junta Veinal de 8 de marg
de 2024.

(Document signat electronicament)

Sarriuléra, 2 — 25.530 VIELHA — Tel. 973640018 — Fax 973640537 — info@vielha-mijaran.org

Codi Validacio: 7PXYTC4SRNPJT97QYHD7239ZX

¥z Verificacio: https:/gausac.eadministracio.cat/
F- Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 16



ENTITAT MUNICIPAU
DESCENTRALIZADA
DE GAUSAC

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER
L’ARRENDAMENT PER CONCURS DEL LOCAL DE L’ENTITAT
MUNICIPAL DESCENTRALITZADA DE GAUSAC”

ANNEX 1

DECLARACIO RESPONSABLE:

El Senyor/a ......cocceeevevveencieenieniennnen. amb DNI nim................. , en nom propi / en nom i
representacio de la societat.........c..cceeueee.. ,de la qual actuo en qualitat de ...........ccu.e... ,
(administrador dnic, solidari 0 mancomunat o apoderat solidari 0 mancomunat)com a
persona de contacte.........ccccceeeeveennee , i amb teléfon num. ............... i a I’efecte de la seva

participacio en la licitacié d’arrendament per concurs del local de 1I’Entitat Municipal
Descentralitzada de Gausac,

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT:
1. Designo com a direccié de correu electronic valid per notificacions...........ccccccveeunnee

2. Que disposo a participar en la contractacié de I’arrendament del Local situat al
Carrer Santa Anna nim.2 limitant amb el Carrer Gausac num. 62, plta.1 de
Gausac.

3. Que personalment tinc capacitat juridica i d’obrar i, en el seu cas, la societat esta
validament constituida i facultada: que conforme el seu objecte social pot presentar-
se a la licitacié i que ostento la deguda representacié per a la presentacié de 1’oferta i
de la mateixa societat.

4. Que accepto plena i expressament, i (en el seu cas) en nom i representacié de la
mateixa societat, totes les clausules del plec de clausules juridiques,
administratives i economiques particulars i del plec de prescripcions técniques,
i les obligacions que se’n deriven, en el cas que resulti adjudicatari de la licitacio de
I’arrendament i complir-se durant la seva vigencia. Especialment que el/s
locals/oferts compleixen les caracteristiques minimes exigides.

5. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacio de la mateixa societat,
reuneixo totes i cadascuna de les condicions exigides plec de clausules juridiques,
administratives i economiques particulars i en el plec de prescripcions tecniques per
a I’adjudicaci6 de la licitacié de 1’arrendament.

6. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacié de la mateixa societat
estic al corrent en el compliment de les obligacions tributaris, amb la Seguretat
Social i amb I’Entitat Municipal Descentralitzada de Gausac imposades per les
disposicions vigents. Aquests certificats s’ajustaran a les previsions dels articles 13,
15 i concordants del Reglament general de la Llei de contractes de les
administracions publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

7. Declaro tenir concertada i trobar-se vigent una polissa d’asseguranca del

contingut del local objecte de lloguer i una asseguranca de responsabilitat Civil
que cobreixi I’import minim de 250.000,00€ en la qual el licitador assumira la plena
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responsabilitat pels danys i perjudicis que es causin a I’Entitat Municipal
Descentralitzada de Gausac, a qualsevol persona fisica o juridica o a d’altres béns
juridicament protegits, que siguin conseqiiencia directa o indirecta del I’estat del
local derivat del continent.

Aquestes polisses hauran d’estar vigents durant tota la durada del contracte essent
aquesta una obligaci6 d’execuci6 del contracte.

8. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacio de la mateixa societat no
em trobo comprés/a en cap de les circumstancies de prohibicié per contractar
establertes en I’article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public, ni incurs/sa en algun motiu d’exclusié d’acord amb la normativa en
materia de contractacio publica ni per contractar amb 1’Administracié publica
d’entre les que s’esmenten a I’article 20 del Text refés LCAP

9. Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacié de la mateixa societat, en
cas de resultar proposat com a adjudicatari, em comprometo a aportar la
documentacié exigida en el plec de clausules juridiques, administratives i
economiques particulars i en el plec de prescripcions tecniques que regeixen la
licitaci6 i cadascun dels extrems requerits per la normativa patrimonial de
contractacio local.

Que personalment i (en el seu cas) en nom i representacio de la mateixa societat que
el licitador no té deutes tributaris amb I’Entitat Municipal Descentralitzada de
Gausac en periode executiu; hi son d’aplicacio al cas les mateixes excepcions que
preveu I’article 13.3 RGLCAP, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre.
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