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1. Objecte del contracte

Aquest contracte té per objecte establir les condicions técniques i econdmiques del manteniment
preventiu i correctiu de les instal-lacions térmiques (calefaccio, climatitzacié i produccié d'aigua
calenta sanitaria) de les instal-lacions especials i de proteccié contra la legionel-la (incloent els
edificis/equipaments municipals, 10 ramals de regs de jardineria, 1 sistema de reg de la gespa
artificial del Camp de Futbol, 1 parc «Jocs d’Aigua» i 1 font ornamental «Tot Aiguay), de les
instal-lacions eléctriques en baixa tensié (incloent les plantes de generacié Fotovoltaica) i
instal-lacions de gas dels diferents edificis i d’equipaments municipals relacionats a I'annex I, 11'i lll
d'aquest Plec de Prescripcions Técniques (PPT, en endavant).

Es defineixen les operacions i parametres técnics subjectes al programa de manteniment
preventiu iles condicions del manteniment correctiu.

La durada d’aquest contracte es preveu de 4 anys, des de la data de formalitzacié del contracte,
amb la possibilitat de realitzar una prérroga d’'1 any, fins a completar el periode maxim de 5 anys.

2. Objectius del manteniment i condicions generals

a) Es pretén realitzar el manteniment preventiu i nhormatiu de les instal-lacions de baixa tensio,
termiques, gas, instal-lacions singulars i la prevencié de la legionel-losis amb operacions
sistematiques planificades amb els seglients objectius:
e Aconseguir un funcionament correcte i un nivell adequat de confort i seguretat de les
instal-lacions objecte del contracte.
e Endarrerir el deteriorament produit per I'is o pel no Us de la maquinaria i equips de la
instal-lacio.
e Reduccié de les despeses energétiques i millora en eficiencia i rendiment de les
instal-lacions.
e Reduccié del manteniment correctiu a realitzar.
e Garantir la disponibilitat permanent dels edificis amb un servei de manteniment efica¢ i de
qualitat amb aplicacié dels requisits normatius vigents en cada moment i de les
recomanacions de manteniment sistematic proposades pel fabricant dels equips existents.

b) Es pretén també realitzar el manteniment correctiu necessari amb treballs no planificats per a
larranjament de les avaries que es produeixin de forma sobrevinguda. S’aplicara a aquestes
tasques de manteniment correctiu un limit econdmic (establert al punt 3.3 i 10 del present PPT)
per sota el qual 'empresa pot actuar directament sempre i quan disposi de I'aprovacié del
pressupost per part d’'aquest Ajuntament, i amb l'aplicacié dels preus de ma d’obra i descomptes
dels materials oferts.

Els serveis a contractar s’'emmarquen dins d’alld que disposa la normativa sectorial de les
instal-lacions i serveis corresponents, per la qual cosa 'empresa adjudicataria del contracte és la
responsable que el manteniment de les instal-lacions i les reparacions que s’hagin de realitzar
siguin les adequades, I'Us racional de I'energia i salvaguardar la duraci6 i la seguretat de les
mateixes.
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3. Manteniment preventiu, normatiu i correctiu de les instal-lacions. Concepte
3.1 Manteniment preventiu. Operacions a realitzar

Consisteix en el conjunt d’operacions periddiques i programades de manteniment preventiu,
previstes pels fabricants dels equips que les afecten i destinades a mantenir I'estat idoni de
funcionament de les instal-lacions, equips i elements, aixi com detectar les avaries o defectes i
poder-los corregir, regular, substituir, netejar o reparar abans que es puguin produir alteracions en
el funcionament i utilitzacié de les mateixes. Inclou totes aquelles que siguin necessaries per tal
d’assegurar la vida util i la funcionalitat assignada als equips i aparells que es relacionen als
annexes.

Es consideren en aquest conjunt les actuacions a realitzar de forma periddica com inspeccions,
ajustaments, reparacions, neteja, lubricacid, etc.

Les operacions de manteniment preventiu s’integren en el manteniment programat. L'empresa
adjudicataria es compromet a realitzar totes les obres, activitats i treballs auxiliars derivats del
manteniment preventiu, entenent com a tals, a titol orientatiu, els segients: paleteria, fontaneria,
eléctrics, soldadures, conformacions, desmuntatges i muntatges, pintura, neteges i transport, etc.

Pel que fa al manteniment conductiu, queda integrat al manteniment programat preventiu. Es
consideren el conjunt de treballs necessaris per realitzar les accions continuades de control de les
variables de les instal-lacions, per tal de mantenir el clima adequat de confort i seguretat dins
I'edifici.
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3.2 Manteniment normatiu/legal. Operacions a realitzar

Técnicament no difereix sensiblement del manteniment preventiu i es porta a terme sobre les
instal-lacions que s’hi troben subjectes, mitjancant cicles preestablerts amb calendari planificat, a fi
i efecte d’actuar de conformitat amb la legislaci6 sectorial corresponent.

L'empresa contractista s’ha de fer carrec del manteniment reglamentari amb personal propi 0 amb
empreses externes qualificades a tal efecte (sense cost addicional).

Inclou el manteniment relatiu a la prevencié de la legionel-la a les instal-lacions on sigui necessari.
La descripcié detallada d’elements, les operacions i tasques a realitzar en aquests manteniments,
aixi com la freqliéncia, qualificaci6 de les persones operaries i el temps previst en cada
intervencio, quedaran concretades segons la legislacié especifica corresponent i detallades en el
Pla de Manteniment aportat per 'empresa licitadora.

Per aconseguir aquest objectiu és necessari desenvolupar una série d’actuacions fonamentals
com soén:
-Conducci6 i utilitzacié correcta d’equips, efectuant els controls pertinents i complint les
normes basiques per a la seva correcta conservacio (neteja, lubricacié, etc.).
-Inspeccié periddica dels elements constructius fonamentals i d’instal-lacio, per assegurar la
deteccid preco¢ de desgasts o avaries i la seva correccié abans que arribin a produir-se, i
anticipar situacions potencialment perilloses.
-Neteja i/o substitucié de filtres, neteja de conduccions, proves de funcionament periddiques
de les instal-lacions de tot tipus. Reposicié d'aillaments malmesos.
-Tasques assumibles al manteniment diari dels edificis que siguin necessaries pel seu
correcte funcionament ordinari, d'acord amb les instruccions del personal técnic responsable
de '’Ajuntament.
-Auditories periddiques dels aparells per informar sobre el seu estat general o sobre aquells
punts o caracteristiques de la maquinaria als quals no es poden arribar amb els mitjans
ordinaris de les empreses mantenidores.
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El manteniment normatiu és analeg pel que fa a la seva gestioé i requeriments al manteniment
preventiu i s’aplica a les instal-lacions i equips subjectes a reglamentacio especifica de Seguretat
Industrial. L'empresa adjudicataria, a les instal-lacions on sigui preceptiu disposar d’'una empresa
mantenidora autoritzada, ha de realitzar els tramits necessaris davant de la Oficina de Gestid
Unificada de la Generalitat de Catalunya, per tal d’inscriure’s com a mantenidora d’aquestes
instal-lacions, amb tots els efectes legals que se’'n derivin 0 ha de subscriure els contractes vigents
signats per la propietat a objecte de legalitzaci6 de les instal-lacions.

La persona mantenidora ha d’'informar a l'inici del contracte i al inici de cada any de la planificacié
d’inspeccions normatives que cal efectuar a cada centre i al llarg de tota la vida util de les
instal-lacions.

L'empresa adjudicataria és la responsable de vetllar que es realitzin les inspeccions periddiques
reglamentaries exigides per normativa per a cada instal-lacié. Aixi, quan sigui necessari que la
inspeccié6 hagi de realitzar-la una empresa col-laboradora de [I'administracié acreditada,
s’encarregara de sol-licitar, amb dos mesos d’antelacid, el pressupost corresponent i traslladar-lo a
aquest Ajuntament per a la seva aprovacio, si escau (cost a carrec de '’Administracié).

Aixi mateix, es consideren compreses en l'abast i preu del servei de manteniment, i és
responsabilitat de 'empresa adjudicataria, elaborar, actualitzar i tramitar a nom de 'Ajuntament la
documentacié legalment exigible relativa a aquestes instal-lacions, la intervencié d’instal-ladors
mantenidors autoritzats, i 'emissié de certificats i homologacions que se'n derivin. Les operacions
de manteniment normatiu s’integren en el manteniment programat.

L'empresa adjudicataria és la responsable de deixar a cada equipament la documentacio
necessaria per donar compliment a les exigéncies normatives (llibre de manteniment, etiquetes de
les revisions obligatories anuals a cada equip, llibres de registre d’operacions...). L'empresa
adjudicataria ha de crear una carpeta virtual (plataforma compartida només de consulta per
part de ’Ajuntament i d’altres administracions, com els Serveis territorials de I’Agéncia de
Salut Publica de Catalunya) per fer disponible l'accés als diferents llibres de manteniments,
documents i els llibres de registre de legionel-la dels diferents centres. Un cop finalitzada la
relacié contractual, es trametra un copia digital de tota la documentacié generada, inventari, llibres
de manteniments, llibres de registre de legionel-la, etc. a aquest Ajuntament.

Resten fora de I'abast del manteniment normatiu les operacions prescrites pels nous reglaments i
disposicions legals que es promulguin durant el periode de validesa del contracte. Aquestes es
consideren com manteniment correctiu amb valoracié detallada per a cada actuacio.

Quan es portin a terme les inspeccions reglamentaries, I'empresa adjudicataria esta obligada a
assistir-hi, a recopilar tota la documentacié que se’n derivi, i a traslladar-la a I'Ajuntament.

En el supdsit que arran d’una inspeccié reglamentaria s’exigis la realitzacié d’alguns treballs,
l'empresa adjudicataria ha de lliurar als Serveis Técnics Municipals (SSTT, en endavant) un
informe on es detallin les tasques que siguin necessaries realitzar, el termini que la inspeccié ha
concedit per a realitzar-les, i una previsié de termini d’execucié acompanyat d’'un pressupost
d’aquests treballs.

Codi Validacio: 5XLKQLECEGKWWZLQ3SKZDYPPM

Verificacio: https:/llagosta.eadministracio.cat/
® Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 49




3.3 Manteniment correctiu

Consisteix en aquells treballs no planificats necessaris per reparar les avaries causades per
I'envelliment, I'Us, incidéncies i reformes de les instal-lacions o dels equips existents als edificis de
titularitat municipal que es descriuen a TANNEX Il.  S'identifiquen dos tipus d'actuacié, urgent i no
urgent, en funcié de l'avaria.

Actuacio urgent:

Tenen la consideracio de reparacions urgents totes aquelles incidéncies que suposin un perill per
a les persones, la seguretat de l'edifici i les instal-lacions, o un inconvenient greu pel normal
desenvolupament de les activitats dins I'equipament, compresos a I'ambit d'aplicacié d'aquest PPT.

L'’Ajuntament ha de fer avis d’aquestes avaries per teléfon o correu electronic a la persona
responsable de manteniment que hagi designat 'empresa contractista o al servei d’atencié a
P'usuari 24 hores de 'empresa adjudicataria.

La definici6 d'avaria urgent o no urgent, s'ha de valorar en cada cas pels serveis técnics
municipals. Aquestes actuacions s'han de realitzar a ser possible en horari laboral. En cas de ser
necessari l'assisténcia en horari nocturn, caps de setmana o festius i sempre per indicacié dels
SSTT, s’ha de facturar a preu d’hora d’urgéncia (veure annex ).

L'empresa, assumeix el compromis i ha d’acreditar la capacitat d’intervenir d’'urgéncia en el
termini maxim de 3 hores des de Pavis d’avaria. S’entén com a temps de resposta, el temps
transcorregut des de I'avis de la incidéncia fins a la preséncia en el lloc de I'avaria de les persones
encarregades de la intervencié.

Actuacié no urgent:

Les reparacions so6n no urgents quan l'avaria no interfereixin al desenvolupament ordinari de
I'activitat de I'edifici i els seus serveis. Les avaries que no siguin urgents s’han de resoldre en un
temps inferior a 48 hores, preferiblement en horari laboral, sempre i quan no existeixin causes
justificades que puguin suposar un impediment en la seva resolucio6 dins d’aquest termini.

Les actuacions i reparacions en concepte de manteniment correctiu amb un limit econdmic maxim
de 2.999,99€+IVA, es poden adjudicar directament al contractista prévia presentacio de
pressupost i acceptacié d’aquest per part de I'Ajuntament. En aquests pressupostos son
d’aplicacié els preus de ma d'obra i % de descompte en els preus de materials que han estat
inclosos dins l'oferta de I'empresa adjudicataria del contracte. Per actuacions de treballs
correctius d’'imports iguals o superiors a 3.000€+IVA, I'Ajuntament ha de sol-licitar oferta a altres
empreses instal-ladores i adjudicar els treballs en funci6 de I'oferta més avantatjosa técnicament i
econdmicament.
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En qualsevol cas I'Ajuntament té la potestat de sol-licitar valoracions dels treballs correctius a
tercers i la seva execucid, sense el consentiment de I'empresa adjudicataria d’aquest contracte.
En cas d’executar-se una nova instal-lacio, ja sigui per la propia empresa o una altra, 'empresa
adjudicataria ha d’'incloure aquesta nova instal-lacié dins de l'inventari d’instal-lacions municipals i
assumir-ne el manteniment, previ a les apreciacions que consideri i les modificacions contractuals,
si escau.

4. Actuacions especifiques dins del manteniment

Acta d’ocupacié:

Durant el primer mes de vigéncia del contracte, 'empresa contractista ha d’elaborar un informe
detallat sobre eventuals anomalies i deficieéncies observades que poden afectar el compliment del
contracte en forma d’acta d’ocupacio. Aquesta acta ha de definir aquelles instal-lacions o equips
que en el moment de fer-se carrec I'empresa contractista no es trobin en correctes condicions o
qualsevol indicacié rellevant a tenir en compte.

Inventari de les instal-lacions:

En document annex a aquest PPT, es recull el llistat exhaustiu d’instal-lacions objecte del
manteniment, les actuacions minimes que s’hi preveuen i els costos associats. Aixd no obstant, en
un periode no superior a tres mesos, des de l'inici de la prestacié del contracte, 'empresa
contractista ha d’elaborar i presentar als SSTT un inventari complet de les instal-lacions per a la
seva correcta gestio i identificacié. Qualsevol canvi o modificacié que, durant el periode de
vigéncia del contracte, es produeixi en alguna instal-lacié s’ha de reflectir detalladament a
Pinventari d’equips de les instal-lacions. EI punt 11.1 del present PPT detalla i enumera la
informacié detallada que ha d’incorporar I'inventari.
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4.1 Instal-lacions térmiques

El programa de manteniment i Us de les instal-lacions térmiques ve definit a la instruccié IT 3 del
Reglament d'instal-lacions Térmiques dels Edificis (RITE), Reial Decret 1027/2007, de 20 de juliol,
pel que s’aprova el «Reglament d'Instal-lacions Térmiques en els Edificis».

També és d’aplicacio el Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi técnic de
I'edificaci6 i els documents basics, especificament el DB HE «Estalvi d’energiay», d’entre altres.

Aquesta relacidé és merament indicativa essent d’aplicacio tota aquella normativa, que per a cada
instal-lacio sigui d’aplicacié.

Els procediments necessaris pel bon manteniment i Us de les instal-lacions térmiques de forma
indicativa, son:

a) Programa de manteniment preventiu segons la IT.3.3

b) Programa de gestié energética segons la IT.3.4

¢) Programa d'instruccions de seguretat segons la IT.3.5

d) Programa d'utilitzacié i maniobra segons la IT.3.6

e) Programa de funcionament segons la IT.3.7

Les operacions de manteniment es detallaran al Llibre Oficial de Manteniment, que ha de ser
signat i segellat per 'empresa autoritzada amb la finalitat de poder ésser presentat a requeriment
dels organismes competents amb aportacio del certificat anual. L'empresa adjudicataria ha
d'adjuntar la documentacié corresponent d'haver satisfet les actuacions reglamentaries
esmentades.

L'empresa és la responsable del manteniment preventiu i normatiu de totes les instal-lacions
incloses al plec comprometen-se a mantenir i millorar les seves actuacions i les que es produeixin
a l'edifici d'acord amb el que indiquin les revisions i inspeccions técniques obligatories.

Els treballs inclouen la posada en funcionament i la desconnexié de les calderes de calefacci6 en
les dates que es fixin. Inclou també el manteniment de totes les instal-lacions de
climatitzacid/refrigeracié, ventilacié i recuperadors, instal-lacions d'energia solar, instal-lacions
singulars i els seus elements auxiliars (conduccions, reixes, caixes de ventilacid).

El manteniment preventiu/normatiu inclou com a minim els treballs indicats a TANNEX IV del
present PPT.

Les carregues de gas que calguin, incloent els impostos, taxes i costos que se'n derivin, s’han de
facturar com a manteniment correctiu.

Nota: Durant els primers 5 anys de funcionament dels equips de climatitzacié de qualsevol
tipologia instal-lats per 'empresa adjudicataria durant I'execucié del contracte i amb funcionament
amb cicle frigorific, la recarrega de gas refrigerant va a carrec de 'empresa adjudicataria sempre
que no sigui atribuible a un defecte del fabricant de I'equip. La recarrega de gas refrigerant dels
aparells d'aire condicionat i bomba de calor existents, aixi com els costos, impostos, taxes, elc.
que se'n derivin, s’ha de facturar a part i com manteniment correctiu.
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A totes les instal-lacions que es cregui pertinent i a criteri dels serveis técnics municipals es
realitzaran els esquemes de funcionament, i incloure-hi tota la informacié necessaria pel
funcionament de la instal-lacié (dimensions de canonades, valvuleria, elements generadors,
calderes, etc.). S'ha d’aportar copia en format DWG als SSTT d'aquest Ajuntament.

4.2 Instal-lacions eléctriques en baixa tensié

Pel compliment de les mesures establertes al Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual
s’aprova el Reglament electrotécnic de baixa tensid i les seves Instruccions Tecniques
Complementaries, I'empresa adjudicataria ha de realitzar les revisions anuals de les instal-lacions
de Baixa Tensié municipals que s’inclouen com a manteniment normatiu.

Els treballs de manteniment normatiu han d’incloure com a minim:

e Comprovar intensitats maximes admeses (linies, aparells i maniobres)
Estat de connexions equipotencials.

e Comprovar selectivitat en magneto térmics i diferencials (intensitats de fuites maximes i
temps de desconnexié de diferencials). No s’accepta unicament I'actuacié del diferencial
amb el bot6 de prova.

e Comprovar nivell d'aillaments de linies. Localitzar punts a les diferents linies els punts de
manca d'aillament.

e Mesures de preses de terra.

e Revisio de quadres de proteccié i distribucié i instal-lacions.

e Reapretar les bornes, brides i embarrats, etc. i altres elements de connexié que es
considerin necessaris.

¢ Neteja dels quadres de proteccio6 i distribucié.

¢ Rotular cada una de les linies segons indicacions municipals.

e Realitzar mesures termografiques dels diferents subquadres, quadres generals i
escomeses. S’han de prioritzar aquestes mesures en moments de consums elevats.

o Realitzacié d'esquemes unifilars actualitzats a cada quadre que s’han d’incorporar al
mateix quadre i entregar-ne una copia a SSTT.

L'empresa adjudicataria ha d’aportar la documentacié justificativa d'haver satisfet les actuacions
reglamentaries esmentades amb el certificat anual de manteniment preventiu-normatiu.

4.3 Prevencio i control de la legionel-la

Per a la prevencié i control de la legionel-la s'ha d’aplicar el programa d'accions a realitzar en la
fase d'explotacié de les instal-lacions indicades a I'annex | que ho requereixin ,segons:

-Reial Decret 487/2022, de 21 de juny, pel que s'estableixen els requisits sanitaris per la prevencio
i control de la legionel-losi .

-Decret 352/2004 de 27 de juliol de 2004, pel qual s'estableixen les condicions higiénico-sanitaries
per la prevencio i el control de la legionel-losi.

-Norma UNE100030:2000: Guia per la prevencié i control de la proliferacié i disseminacié de la
legionel-la.
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-Guia técnica per a la Prevencié i Control de la Legionel-losis en instal-lacions, publicada pel
Ministeri de Sanitat.

-Aquelles altres normatives posteriors a les esmentades i que siguin vigents en el moment en que
es practica el manteniment.

L'empresa adjudicataria resta obligada a la redaccié i implantaci6 per cada una de les
instal-lacions enumerades a I'Annex Il del present PPT, del corresponent Pla de Prevencio i
Control de Legionel-la (PPCL, en endavant), segons capitol Il del RD487/2022, o en el seu
defecte d’'un Pla Sanitari contra la legionel-la (PSL, en endavant). Aquest PPCL ha de ser
revisat anualment segons els resultats de les inspeccions o avaluacions realitzades, i incloura el
programa de manteniment i revisions, el programa de tractament i mostreig, el programa de
formacio de personal,etc.

En cas de qualsevol modificacid respecte de les obligacions establertes al RD487/2022, aquestes
han de ser recollides en el PPCL de la instal-lacié i aprovades com a PSL, prévia valoracié pels
SSTT.

L'empresa contractista ha de designar uns persona com a responsable técnica del PPCL o PSL
amb la formacié i coneixements suficients segons l'art. 5 del RD830/2010, que té la responsabilitat
d’elaborar, desenvolupar, implantar i avaluar del PPCL corresponent, proposar a I'’Ajuntament les
mesures correctores corresponents i actuar en nom de [P'Ajuntament davant daltres
administracions.

A les actuacions normatives previstes per a les instal-lacions amb risc de propagacié de la
legionel-la, amb sistemes ACS amb dipdsit i retorn, s’ha d’incloure el purgat mensual dels
diposits/acumuladors. El purgat setmanal dels acumuladors, purgat en rotacié de punts de
consum utilitzats i el purgat setmanal del punts terminals critics del centre (fins a assolir la
temperatura de consigna de 'ACS) s’ha de realitzar per la persona responsable del centre.

Les neteges i desinfeccions dels diposits acumuladors d’ACS s'han de realitzar segons el que
estableix el RD487/2022. No obstant aixd, qualsevol variacié d’aquesta sistematica ordinaria ha
de quedar reflectida dins d’'un PSL de l'establiment, prévia autoritzacié dels Serveis Municipals.
En qualsevol cas, si es detecta la necessitat d’incrementar les frequéncies de neteges i
desinfeccié fins assolir els resultats analitics esperats, aquestes neteges i desinfeccions
suplementaries de les instal-lacions s’han de contemplar i facturar com a accions correctives i als
preus establerts a I'oferta de 'empresa licitadora.

S’han de recollir i supervisar les dades preses pel personal responsable de cada centre com: la
temperatura diaria dels acumuladors (>60°C), la temperatura dels retorns (>50°C), els nivells de
biocida i incloure-les al llibre de registre. Cal fer una supervisié de les actuacions realitzades
diariament (purgues setmanals, control T° i clor) i si fos necessari, realitzar una formacié suficient
al responsable del centre (conserge o persona responsable designada).
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Cal contemplar i preveure la neteja i desinfeccio de la resta de les instal-lacions d’aigua sanitaria
(ACS i aigua freda) segons I'annex IV del RD487/2022, amb la freqliéncia i sistematica que s’hi
estableix.

En cas de disposar d’enregistradors de temperatura tipus «datalogger», s’ha de fer el buidat
d’'informacié i comprovar el correcte funcionament del sistema.

La sistematica de mostreig contra la legionel-la ha d’estar recollida al PPCL o PSL de cada
instal-lacio i basar-se exhaustivament en el Annex V del RD487/2022 (part B i C) i les
modificacions que es produeixin. En el cas de variar el nombre d'analitiques o la seva tipologia,
aquestes han de ser facturades com a actuacions de manteniment correctiu segons el preu ofert
per la empresa licitadora.

Els resultats obtinguts del Pla de mostreig de cada instal-lacid, certificats de neteja i desinfeccio,
formacié, i la resta d’informacié del PPCL o PSL, han de restar en format electronic en carpeta
virtual, i a disposicio de les autoritats sanitaries i del propi Ajuntament, en qualsevol moment. Es
responsabilitat de 'empresa adjudicataria disposar de tota la documentacié i registres que marca
el PPCL durant 5 anys des de la seva generacié, en format electronic.

A l'annex Il del PPT es detallen els elements de les instal-lacions amb risc de legionel-la aixi com
els punts terminals associats. Es consideren les seguents instal-lacions a efectes de manteniment
per la prevencié de la legionel-la:

-Instal-lacions amb SISTEMES D’AIGUA SANITARIA AMB AIGUA FREDA | CALENTA (AF+ACS)
AMB ACUMULACIO | RETORN -coincidents amb instal-lacions d’Aigua Calenta Sanitaria d’alt risc
i amb major probabilitat de proliferacié de legionel-la-, instal-lacions amb gran acumulacio, circuit
de retorn i gran nombre de dutxes. El mostreig es realitza segons segons la taula 2 i 3 de I'annex
V del RD487/2022.

-Instal-lacions amb SISTEMES D’AIGUA SANITARIA AMB AIGUA FREDA | CALENTA (AF+ACS)
AMB ACUMULACIO | SENSE RETORN -coincidents amb instal-lacions d’Aigua Calenta Sanitaria
de baix risc-, amb menor probabilitat de proliferacié de legionel-la. Instal-lacions amb acumulacio,
sense circuit de retorn i menor nombre de dutxes, menys complexes que les anteriors. El mostreig
es realitza segons la taula 2 i 3 de 'annex V del RD487/2022.

-Instal-lacions amb SISTEMES D'AIGUA SANITARIA AMB AIGUA FREDA (AF) SENSE
ACUMULACIO NI RETORN -coincidents amb instal-lacions de baix risc-, amb menor probabilitat
de proliferacié de legionel-la, sense acumulacié, sense circuit de retorn i sense dutxes. El mostreig
es realitza segons la taula 2 i 3 de 'annex V del RD487/2022.

-Instal-lacions amb DISPERSIO AEROSOLS: sistema de reg camp de futbol, «Jocs d’aigua i i
«font ornamental» -coincidents amb instal-lacions baix risc-. (Inclou programa manteniment,
revisio i tractament legionel-la i manteniment ordinari). EI mostreig es realitza segons la taula 2i 3
de 'annex V del RD487/2022.

-Instal-lacions amb DISPERSIO AEROSOLS: sistema de regs de jardineria i instal-lacions
contraincendis (Inclou programa manteniment, revisié i tractament legionel-la i NO INCLOU
MANTENIMENT ORDINARI) -coincidents amb instal-lacions baix risc-amb menor probabilitat de
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proliferacié de legionel-la, amb diposit d’acumulacid, sense circuit de retorn i amb aspersors. El
mostreig es realitza segons la taula 2 i 3 de 'annex V del RD487/2022.

De forma no exhaustiva, la «Taula programa de mostreig segons RD487/2022» de lI'annex I,
mostra el nombre i tipologia d’analitiques previstes. En cas de necessitar incrementar el nombre
d’analitiques s’han de contemplar i facturar com a accions correctives i als preus establerts a
I'oferta de 'empresa licitadora.

4.4 Manteniment especific de la Font ornamental «Tot aigua»

Les actuacions de manteniment de la font «Tot aigua» han d’assegurar el correcte funcionament
d’aquest durant tot I'any (manteniment preventiu i correctiu) i les actuacions especifiques per evitar
la proliferaci6 de la legionel-la.

Les tasques obligatories de control de la legionel-la s'han de realitzar segons el RD 487/2022,
incloent les analitiques microbiolodgiques i d'aerobis, certificats, redacci6 PPCL o PSL, registres
sanitaris i el manteniment del llibre de registre i manteniment, segons l'annex IV i V.

Les tasques especifigues de manteniment s’han de fonamentar en la necessitat de mantenir la
font en un bon estat de neteja i en correcte funcionament dels seus sistemes de filtracié i bombeig.
S'han de realitzar un minim 2 neteges generals anuals de forma intensiva de la instal-lacié i una,
coincidint amb neteja i desinfeccié general de la instal-lacié. EI mostreig d’analitiques es realitar
segons lataula 2 i3 de l'annex V del RD 487/2022.

A part de les operacions especifiques de lluita contra la legionel-la, s’han d’executar les operacions
de manteniment preventiu que es mostren a ’TANNEX IV del present PPT, i que es resumeixen a
continuacio:

-Neteja i desinfeccié del fons amb raspall o hidropressié.

-Comprovacié i neteja de filtres (religa).

-Comprovacié de toveres “bec d'anec’.

-Verificaci6 de I'estat general components mecanica i eléctrics.

-Omplert i proves de funcionament.

-Informe d'incidéncies.

-Llibre de registre i certificat desinfeccié.

-Neteja de les columnes on s'ubiquen els raigs.

-Revisar el sistema de cloracié automatic (tipus «FLUIDRAY),

-Ajustament dels nivells de clor i reposicié de hipoclorit (garrafes 25 1), amb una freqiiéncia

mensual.

Les operacions de buidar i omplir la font corren a carrec de la brigada municipal.
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4.5 Manteniment especific del sistema de reg del camp de futbol «Joan Gelabert»

Les actuacions de manteniment de reg han d’assegurar el correcte funcionament d’aquest durant
tot 'any (manteniment preventiu i correctiu) i les actuacions especifiques per evitar la proliferacié
de la legionel-la.

Les tasques especifiques de manteniment del reg del camp de futbol es basaran també en el
compliment del RD487/2022. S'han de realitzar un minim 1 neteja-desinfeccié generals i
analitiques segons la taula 2 i 3 de 'Annex V del RD 487/2022.

A part de les operacions especifiques de lluita contra la proliferacié de la legionel-la, cal executar
les operacions de manteniment ordinari, incloent tasques de neteja i desinfeccions general,
consisteixen en:

-Neteja i desinfeccié diposit (frequiéncia minima anual)

-Comprovacio i neteja de filtres sistema impulsio i cloracié

-Neteja i desinfeccidé aspersors automatics/punts terminals

-Verificacio de I'estat general components mecanica i eléctrics

-Revisié del sistema de cloracié automatic tipus «Fluidra», ajustament dels nivells de clor i
reposicié periddica de hipoclorit (garrafes 25 I), sondes i filtres

-Omplert i proves de funcionament

-Informe d'incidéncies

-Llibre de registre i certificat desinfeccio

Les operacions de purga setmanal, temperatura mensual i control diari de biocida corren a carrec
de la brigada municipal o consergeria, que ha d’avisar immediatament a 'empresa en cas de
detectar alguna anomalia.

Especificament cal revisar el sistema de cloracié automatic (tipus «FLUIDRAY), ajustament dels
nivells de clor i reposicié de hipoclorit ( garrafes 25 I), amb una frequéncia SETMANAL.

4.6 Manteniment especific dels «Jocs d’aigua» de la Plaga Europa.

Les actuacions de manteniment dels Jocs d’Aigua ha d'assegurar el seu correcte funcionament
durant 3 mesos de funcionament (manteniment preventiu i correctiu) i les actuacions especifiques
per evitar la proliferacio de la legionel-la.

Les tasques especifiques de manteniment del jocs d’aigua es basaran també en el compliment del
RD487/2022. S'han de realitzar un minim de 1 neteja-desinfecci6 generals i 1 analitiques mensual
durant els mesos de funcionament (diposit + punt menys utilitzat)

A part de les operacions especifiques de lluita contra la legionel-la, cal executar les operacions de
manteniment ordinari que s’enumeren a I’Annex lll del present PPT.
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4.7 Manteniment per la Prevencié Legionel-losi especific dels «Regs municipals» (10
ramals)

Cal efectuar la neteja i desinfeccid als regs per aspersid existents en funcionament al municipi i
amb una freqiéncia minima ANUAL segons alld que s’estableix a I'annex del RD487/2022,
realitzar la presa de mostres i analitiques, aixi com emetre el corresponent certificat de neteja i
desinfeccio.

No es disposa de cap aljub o diposit en aquestes instal-lacions i totes tenen subministrament
directe des de la xarxa d’aigua potable i amb garanties sanitaries.

Els tractaments es concreten en:

- Neteja i desinfeccié dels punts terminals.

- Hipercloracié de la xarxa d’aigua freda a través del sistema d’injeccioé existent en arqueta ( racord
BCN i aixeta) distribuint I'aigua a la xarxa interior i verificant una concentracié de 1-2 ppm en la
totalitat de la xarxa durant 12 hores.

- Emissi6é de certificat de neteja i 1 analitica (preses de mostres minim a 2 aspersors de cada
ramal)

Finalitzat el processat de les mostres als laboratoris, aquesta informacié s’ha d’incloure als llibres
de registre de cada una de les instal-lacions. En aquest informe, com a minim s’ha d’incloure la
seglent informacié :

-Certificat dels tractaments realitzats signat per la Direccié Técnica

-Protocols d'actuacio

-Resultats de les mostres

-Certificat de Registre com a empresa autoritzada per Sanitat per a realitzar tractaments enfront
de Legionel-la

-Registre sanitari dels productes utilitzats i fitxes de seguretat
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5. Mitjans humans

Per a la prestacié del servei objecte d'aquest PPT, I'empresa adjudicataria ha de destinar el
personal que s'indica a continuacié com a minim:

- Oficialia de 12 categoria de les diverses especialitats. s'ha de valorar la disposicio de
formaci6 homologada per al manteniment higienicosanitari d'instal-lacions amb risc de
legionel-losi.

- Una persona responsable del servei, sense dedicacié exclusiva, que ha de realitzar les
funcions de coordinadora del servei i d'interlocutora entre la resta del personal de lI'empresa
adjudicataria i els Serveis Técnics Municipals (experiéncia minima de 10 anys en tasques similars
amb d’altres administracions). S'ha de valorar la disposicié6 de formaci6 homologada per al
manteniment higienicosanitari d'instal-lacions amb risc de legionel-losi.

- Personal técnic amb titulacié d’enginyeria (grau o master), sense dedicacio exclusiva. s'ha
de valorar la disposici6 de formaci® homologada per al manteniment higienicosanitari
d'instal-lacions amb risc de legionel-losi.

- Personal titulats en formacio professional amb carnet d’instal-lador de les instal-lacions objecte
d’aquest PPT, sense dedicacié exclusiva. s'ha de valorar la disposicié de formacié homologada pel
manteniment higienicosanitari d'instal-lacions amb risc de legionel-losi.

Per a la valoracié de l'oferta presentada és imprescindible incloure Curriculum-Vitae de cada
persona proposada, incloent personal administratiu i de supervisié. Aquest personal realitza els
treballs assignats d'acord amb el planning que és document contractual.

L'empresa contractista es la responsable de l'aplicacié de les mesures i de la formacié del seu
personal en matéria de prevencioé de riscos laborals.

El personal ha dhaver rebut per part de I'empresa a la que pertanyen (contractista o
subcontractada) la formaci6 i informacié adequades sobre els riscos derivats de la utilitzacio dels
diferents equips de treball necessaris per realitzar els treballs objecte del contracte, aixi com sobre
les mesures de prevencio i proteccié que hagin d’adoptar-se en aplicacié6 del RD 1215/1997
modificat pel RD 2177/2004.

El personal operari ha d’'anar vestit amb roba de feina, amb la identificacié6 de I'empresa ben
visible. Les intervencions s’han de dur a terme procurant el minim de destorb al desenvolupament
de les tasques propies dels edificis.

Per aquelles operacions particularment molestes o sorolloses, o que requereixin I'aportacié de
mitjans aparatosos, s'establiran horaris especials, sense que aixd representi un cost addicional al
previst en el manteniment ordinari.

L'empresa adjudicataria ha de garantir a les persones adscrites a I'execucié del contracte, durant
tota la seva vigéncia, I'aplicacioé i manteniment de les condicions laborals que estableixi el conveni
col-lectiu sectorial aplicable, aixi com el cobrament puntual de les retribucions.
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6. Mitjans técnics

L'empresa adjudicataria ha de disposar dels utils, eines reglamentaries, maquinaria i instruments
de control que siguin necessaris pel manteniment de les diferents instal-lacions.

El petit material inherent a la realitzacié de les tasques propies de manteniment, tal com greixos,
articles de neteja, oxigen, nitrogen, olis, etc aniran a carrec de I'empresa adjudicataria.

Els equips humans han d’estar dotats dels mitjans técnics que calgui a fi de poder realitzar els
treballs previstos. Amb la presentacio de I'oferta, cada empresa ha d’acompanyar una relacié dels
mitjans que preveu dedicar al desenvolupament i materialitzacié dels treballs, per exemple:

* Vehicles.

* Eines manuals i especials.

» Mitjans de seguretat personal.

* Mitjans especials i ordinaris d’elevacié i transport.
* Aparells de mesura i control.

7. Comunicacio dels treballs

Els treballs de manteniment preventiu i normatiu s'han de realitzar de forma planificada amb la
frequéncia definida a la planificacié anual.

Els treballs de manteniment correctiu s'han de realitzar prévia acceptacié d'oferta i comunicacié
per part de I'Ajuntament, en funcié de la quantia econdmica i a criteri de I'Ajuntament, per
qualsevol de les segients vies:

a) Mitjancant comanda emesa pel Departament de Compres de I'Ajuntament de la Llagosta
b) Mitjangcant acord de Junta de Govern Local,

8. Facturacio

Els treballs de manteniment preventiu i normatiu es factura per certificacions trimestrals a origen
de I'any en curs. S'ha d’aportar el detall de les operacions efectuades indicant la descripci6 de la
partida, unitats, preu unitari i import d'acord amb l'esquema de I'annex Il.

S'entén que la ma d'obra en actuacions preventives esta inclosa en el preu general de contracte i
que només pot facturar a part el cost material de les peces substituides. S’inclou la reposicié de
tots els petits materials i consumibles necessaris per al manteniment i pel correcte funcionament
de les instal-lacions.

Alguns exemples, no limitatius, d’aquests materials inclosos son:

* Olis i greixos no especifics, aplicables a operacions de manteniment de tipus genéric.

* Draps, escombres, raspalls, pinzells, brotxes, rodets de pintar, etc.

* Broques, fulles de serra, cargols, juntes, materials d’estopada, eléctrodes, detergents i productes
per a neteja técnica i en principi qualsevol material que els plans preventius en prevegin la seva
substitucié programada o aleatoria.

* La neteja, el canvi o la substitucié de filtres.
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S’inclouen també, les bastides, escales, maquines i altres mitjans auxiliars que siguin necessaris
per a la realitzacié dels treballs de manteniment, com ara, eines de ma i de taller, equips de
comunicacions, equips electronics d’'amidaments, etc.

Les despeses dels equips de proteccio individual (EPI) necessaris per al desenvolupament de les
tasques de manteniment.

Els treballs de manteniment correctiu es facturaran de forma individualitzada prévia acceptacié de
la corresponent oferta segons el punt 7.

Aquests treballs seran facturats:
a) per administracio
b) prévia acceptacié de la corresponent oferta, segons els casos.

Les depeses i conceptes seglients resten incloses dins de la facturacié trimestral de manteniment
preventiu ordinari i no s’han de facturar de forma separada

-Els materials, la maquinaria, les peces i els elements a reposar com a conseqiiéncia de les
actuacions de manteniment correctiu, sempre que la seva reparacié o reposicié no siguin com a
consequéncia de defectes del manteniment preventiu.

-Els materials, la maquinaria i la ma d’obra de qualsevol modificacié o ampliacié o remodelacié de
les instal-lacions i sistemes que no puguin ser considerades de manteniment i els derivats de
desperfectes ocasionats per inundacions, tempestes, incendis, manifestacions, vagues, actes de
sabotatge o Us negligent o malintencionat, per personal ali¢ a 'empresa adjudicataria. Els fluids o
energies necessaries pel funcionament de les instal-lacions com sén, aigua, gas, electricitat, etc.
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9. Freqiiéncia de les actuacions/Pla de manteniment

La freqUencia de les actuacions son les exigides per la normativa vigent, la documentacié dels
fabricants dels equips i les exposades al present PPT. Les dates de les revisions s’han de
concretar cada any amb els Serveis técnics municipals i queden fixades i aprovades al
corresponent Pla de manteniment.

9.1. Pla de Manteniment

L'organitzacié del servei en conjunt s’ha de basar en un Pla de Manteniment de les Instal-lacions
que ha d’elaborar 'empresa adjudicataria i adaptar-ho a cadascuna de les instal-lacions objecte
del contracte. Aquest Pla s’ha de basar en els treballs establerts a la normativa d’aplicacié i guies
técniques que la desenvolupin i/o complementin. LAjuntament ha d’aprovar aquest Pla de
Manteniment, prévia inclusié d’aquelles qlestions que, una vegada consensuades entre les parts,
€s creguin convenients.

Cada edifici o equipament municipal comptara amb el seu propi Pla de Manteniment elaborat per
l'empresa adjudicataria, detallant totes les activitats de manteniment necessaries per al
compliment de la normativa vigent i adaptant-lo a les particularitats del corresponent edifici o
equipament.

Aquest Pla de manteniment no és excloent i ha de ser suficientment obert per a poder respondre a
les necessitats de I'edifici. Ha de detallar les feines, periodicitat, planificacié de cada instal-lacid, i
dates d'inici i final d’aquestes. Cadascuna d’aquestes parts seran codificades per a una facil
identificacié posterior.

L’empresa adjudicataria ha d’emetre informes periodics trimestrals en els que s’indiqui el grau de
compliment del Pla de Manteniment, segons s’acordi amb els SSTT. L’empresa adjudicataria ha
d’anomenar una persona técnica especialista en instal-lacions, amb titulacié en 'ambit industrial,
com a interlocutora valida amb I'’Ajuntament, amb l'objecte de controlar la bona marxa del servei
(veure punt 5). Aquesta interlocutora s’ha de personar sempre que sigui requerida per
I'Ajuntament, per tal d'informar i comentar les principals incidéncies del servei. La persona
interlocutora del contracte ha de disposar d’'un teléfon mobil per a poder ser localitzada en tot
moment.

En aquells equipaments on els horaris difereixen de I'habitual del servei, I'empresa adjudicataria
ha d’adaptar I'horari dels operaris per a poder portar a terme les tasques necessaries per a cobrir
el servei a les seves Instal-lacions.

L'empresa adjudicataria ha de donar accés als SSTT de I'Ajuntament als Plans de Manteniment en
format digital, mantenir aquests plans actualitzats conforme es vagin fent les tasques de
manteniment previstes i reflectir les incidéncies que hagin pogut sorgir.
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9.2. Llibres oficials

L'empresa contractista ha de disposar de tots els llibres oficials de manteniment que calguin
durant el primer mes del contracte a cada un dels centres. Es obligacio de 'empresa tenir aquests
llibres oficials de manteniment a disposicié dels SSTT.

9.3. Gestio informatica

L'empresa contractista resta obligada a utilitzar un programa per la gestié informatica del
manteniment, tipus «GMAO», a fi d’organitzar i quantificar totes les operacions de manteniment
descrites pel servei objecte del contracte.

Aixi mateix, s’ha de garantir que la programacié de tasques preventives es realitza des de la
central de I'empresa contractista i han d'informar a les persones responsables de cada edifici
designades pels SSTT, de totes les tasques que es programin diariament.

Aixi mateix, tant les actuacions de caracter preventiu com les de caracter correctiu han d’estar
introduides en el programa «GMAO», sense que es pugui realitzar cap actuacié que no consti com
a programada ni tampoc efectuar-se cap reparacié sense que quedi reflectida en el programa la
incidéncia en el funcionament de les instal-lacions.

La documentacié i informacié a la qual tingui accés I'empresa contractista amb ocasié de la
prestacié dels serveis derivats del contracte, té€ caracter confidencial i no pot ser objecte de
reproduccio total o parcial per cap mitja de suport. Una vegada acabat el contracte, I'empresa
contractista no tindra cap dret sobre el banc de dades generat en el periode de vigencia d’aquell,
donant compliment a la normativa vigent en proteccié de dades segons la Llei organica 3/2018, de
5 de desembre, de proteccid de dades personals i garantia dels drets digitals.

L'empresa contractista esta obligada a actualitzar les normes i la seva posterior modificacié en el
programa informatic segons la normativa vigent aixi com la introduccié dels actius en estructura
del programari en funcié de les instal-lacions objecte del contracte.

En un termini no superior a 30 dies habils des del comencament del contracte, 'empresa
contractista ha de tenir totalment implantat el programari informatic «GMAO», que ha d’incloure
com a minim:

» Adaptacié i actualitzacié de gammes i normes segons les instal-lacions objecte del contracte.
* Creaci6 d’actius i inventari.

+ Associaci6 d’actius a gammes.

« Sollicituds d’intervencio.

* Creaci6 d’'ordres de treball.

* Modelitzacié de manteniment correctiu.

» Modelitzacié de manteniment preventiu.

« Creaci6 d’historics.

* Analisi de costos de manteniment.

Tots i cada un dels avisos de sol-licitud i comunicaci6 d’incidéncies, sense excepcio, seran recollits
en l'aplicacio GMAO.
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9.4 Mesures ambientals

L'empresa adjudicataria ha de garantir el menor impacte de la contaminacié ambiental i acustica,
disposant d’'un pla de vigilancia ambiental dels seus serveis de manteniment i comprometent-se a
complir-ho en tots els aspectes mediambientals que els impliqui. Lempresa es fa responsable de
la gestid dels residus toxics i perillosos quan es produeixin i disposar de tota la documentacié que
acredita la seva gestié.

L'empresa adjudicataria ha de disposar del material i estris necessaris per la recollida de tots
aquells materials, que per les seves caracteristiques contaminants i toxiques, hagin de ser
emmagatzemats adequadament en contenidors especifics.

Les accions de manteniment s’han d’ajustar als horaris de treball a les necessitats del centre per
minimitzar les molésties que puguin ocasionar I'execucié de determinats treballs de manteniment i
s’utilitzaran eines i maquines el més silencioses possible. Totes les peces i recanvis que es
substitueixin han de ser gestionades per transportistes i gestores inscrites al Registres de
persones gestores de residus de Catalunya i disposar de la corresponent documentacié de
control.

9.5 Altres obligacions de I’empresa adjudicataria

A més de les que s’han especificat en aquest PPT, sén obligacions de I'empresa contractista, les
seguents:

-Realitzar els serveis de manteniment amb precisio, regularitat i ininterrompudament.

-Fer-se carrec de lI'evacuacié de les escombraries que s’originin amb motiu de la prestacié del
servei, les quals han de ser dipositades en bosses de plastic en el lloc que I'’Ajuntament determini.
-Fer-se carrec de la correcta gestio dels residus generats.

-Respondre de tots els danys i desperfectes que voluntariament o involuntariament causi el
personal que presti el servei de manteniment i substituir els elements deteriorats, perduts o
sostrets.

-Mantenir lliure d’obstacles i objectes les vies d’evacuacié i d’'emergéncia de les dependéncies on
es treballi.

9.6 Potestats i obligacions de I’Ajuntament

L'Ajuntament ha de nomenar una persona interlocutora del manteniment (persona responsable del
contracte) que s’ha d’encarregar del seguiment de les feines de 'empresa contractista i donar el
vistiplau d’aquestes. Ha de facilitar a 'empresa contractista 'accés a la documentacié técnica que
es disposi relativa a I'obra i les instal-lacions.

Una vegada que I'empresa contractista acabi el pla de manteniment, aquest s’ha de presentar als
SSTT per qué en donin el vistiplau.

L’Ajuntament es reserva el dret de consulta a altres empreses i, si escau, proposar I'execucié o el
subministrament de qualsevol instal-laci6 fora del marc d’aquest contracte.

Codi Validacio: 5XLKQLECEGKWWZLQ3SKZDYPPM

Verificacio: https:/llagosta.eadministracio.cat/
® Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 21 de 49




10. Preus del contracte

El preu del manteniment preventiu i normatiu de referéncia del contracte es fixa a TANNEX Il i es
planteja com una quantitat anual total, ha de facturar trimestralment per partides. Lempresa
licitadora ha de proposar una baixa respecte dels preus de referéncia exposats en el present PPT.
El cost del manteniment preventiu calculat a TANNEX Il ascendeix a 80.604,06 euros (21% /VA
inclos).

El cost de les actuacions dins del programa de correctiu, incloent el cost de la ma d’obra i dels
materials segons el que s’estableix a TANNEX II, anualment s’estima en 47.619,27€ (21% IVA
inclos).

Els preus de referéncia pel manteniment correctiu seran en funcié dels casos:

a) Treballs d'avaries en els equips de climatitzacié, produccié aigua calenta, solar i
calefaccio i altres instal-lacions objecte del contracte: 'empresa licitadora ha de presentar oferta i
I'Ajuntament acceptar en el moment de produir-se la necessitat, mitjancant la corresponent
aprovaci6. S’ha de facturar la ma d'obra aplicant la baixa econdmica de I'oferta i el cost de la peca
a substituir aplicant una baixa respecte els preus de tarifa oficial del material (en el moment de la
facturacié s'ha d’adjuntar la corresponent justificacio)

b) Treballs de millora eficiéncia/funcionament d’instal-lacions existents: no es defineixen,
han de ser acceptats en el moment de produir-se la necessitat, mitjangant la corresponent oferta,
aplicant la baixa econdmica de I'oferta del cost de ma d’hora i aplicant les baixes econdmiques als
preus de materials.

c) Treballs d'avaries produides als sistemes generals com circuits amb radiadors,
substitucié de peces d'elements de equips d'aire condicionat, etc: es facturara per administracio
sind és possible I'oferta previa.

Les actuacions dins del programa de correctiu que formen part de I'abast del present contracte es
limiten a un import unitari de 2.999,99€+IVA. Per qualsevol actuacié en concepte de manteniment
correctiu que superi aquest import, s’ha de sol-licitar oferta a terceres empreses, aixi com a
'empresa adjudicataria per a que presentin la seva millor proposta tecnico-economica.

L'empresa licitadora ha d’oferir una baixa respecte el preu unitari de ma d'obra de referéncia
establert a 'annex Il.

L'empresa licitadora oferira una bossa d'hores minima anual d'oficialia de 12 per dur a terme
treballs correctius, sense cost per 'administracié.

L'empresa licitadora oferira una baixa econdmica respecte els preus de tarifa oficial dels diferents
materials, recanvis i equips (en el moment de la facturacié s'ha adjuntar la corresponent
justificacio).

L'empresa licitadora oferira una baixa econdmica respecte els preus establerts de les diferents
tipologies d’analitiques de legionel-la establerts a annex Il (en el moment de la facturacié s'ha
adjuntar la corresponent justificacio).
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En cas que les autoritats locals, autondomiques o nacionals implementin restriccions significatives
en |'Us de l'aigua, de I'energia 0 en qualsevol altre limitacié que afecti negativament o impossibiliti
l'operacid i funcionament de les instal-lacions enumerades en aquest PPT, el contracte quedara
suspés en I'ambit de les instal-lacions afectades i mentre perduri aquestes restriccions, sense
penalitzacions addicionals.

11. Edificis i instal-lacions objecte de la contracta
Els edificis objecte de manteniment d'aquest contracte estan relacionats a I'annex I.

No obstant als efectes de dotar d'igualtat de coneixement de les instal-lacions a les empreses
licitadores es considera imprescindible i obligatori que previ a la presentacié de l'oferta, les
empreses licitadores realitzin visita d'inspeccié de les instal-lacions objecte d'aquest PPT.

La participacio dins de la licitacié implica I'acceptacié per part de 'empresa que es disposa de
suficient informacié i coneixement de les instal-lacions.

11.1. Inventari de les instal-lacions

En un periode no superior a 3 mesos, des de linici de la prestacié del contracte, 'empresa
contractista ha d’elaborar i presentar a ’Ajuntament una actualitzacié completa de l'inventari de les
instal-lacions per a la seva correcta gestio i identificacié. Linventari ha d’incloure com a minim i
per a cadascun dels equips de cada instal-lacid, la informacio que es descriu tot seguit:

- Marca, model i caracteristiques técniques.

- Nombre d'unitats que configuren els diversos equips, com per exemple plaques solars,
climatitzadors, detectors d’incendis, etc.

- Ubicacioé descriptiva i grafica de cadascuna de les unitats dels equips.

- Estat i vida util d’'aquests equips i/o instal-lacions.

En tot moment s’ha de mantenir actualitzat i es lliurara amb una periodicitat semestral en suport
informatic.

12. Despeses incloses i excloses del servei

En el pressupost pel servei de manteniment descrit a aquest plec estan INCLOSES les despeses
o els conceptes que es detallen a continuacié i que les empreses licitadores hauran de tenir en
compte i incloure en la seva oferta econdmica:

1. Les despeses derivades de la captura del coneixement, dins dels periodes de transicio i
traspas del servei, de l'actualitzacié de l'inventari d’equips, de la recopilacio, elaboracio i
actualitzacio de la documentacio relacionada amb les instal-lacions, i de 'assessorament i
direccié técnica especificats en aquest Plec.

2. Les despeses dels desplagaments i la ma d’obra per a la realitzacié de qualsevol actuacio
de manteniment preventiu, normatiu i conductiu.

3. La totalitat dels desplagaments pels treballs dins I'horari de dilluns a divendres de 7:00 a
22:00, del personal adscrit al servei.

4. Una bossa d'hores de personal operari per dur a terme treballs correctius. Cal ofertar un
numero d'hores minimes pels treballs de manteniment correctiu.

5. La reposicié de tots els petits materials i consumibles necessaris per al manteniment.
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Alguns exemples d’aquests materials inclosos sén:

-Olis i greixos no especifics, aplicables a operacions de manteniment de tipus
geneéric.

-Draps, escombres, raspalls, pinzells, brotxes, rodets de pintar, etc.

-Broques, fulles de serra, cargols, juntes, materials d’estopada, eléctrodes,
detergents i productes per a neteja técnica, pintures per a reparacions, materials de paleta
per a reparacions i en principi qualsevol material que els plans preventius en prevegin la
seva substitucioé programada o aleatoria.

-La neteja, el canvi o la substitucié de filtrines.

6. Lles petites bastides, escales, maquines elements de treballs en algada i altres mitjans
auxiliars que siguin necessaris per a la realitzacié dels treballs, com ara, eines de ma i de
taller, equips de comunicacions, equips electronics d’amidaments, etc.

7. La posada en funcionament i la desconnexié de les calderes de calefaccié en les dates que
es fixaran. Inclou també el manteniment de les instal-lacions d'energia solar i els seus
elements auxiliars.

8. Una revisi6 anual de tots els equips d'aire condicionat i les carregues de gas que calguin,
incloent qualsevol cost derivat com impostos i taxes a satisfer a tercers.

9. Lempresa es fa responsable del manteniment preventiu i normatiu de totes les
instal-lacions incloses comprometen-se a mantenir i millorar les seves actuacions i les que
es produeixin a Il'edifici d'acord amb el que indiquin les revisions i inspeccions técniques
obligatories.

10. A les instal-lacions necessaries i a criteri dels serveis técnics municipals, es realitzaran els
esquemes de funcionament, incloent tota la informacié necessaria pel funcionament de la
instal-lacio (dimensions canonades, valvuleria, elements generadors, calderes, etc) i s'ha
d’aportar a la copia en format .dxf als SSTT de I'Ajuntament.

En el pressupost del manteniment descrit estan EXCLOSES les depeses o els conceptes que es
detallen a continuacié i que les empreses licitadores NO hauran de tenir en compte a l'oferta
econdmica:

1. Els materials, la maquinaria, les peces i els elements a reposar com a conseqiiéncia de les
actuacions de manteniment correctiu, sempre que la seva reparacié o reposicidé no siguin
com a conseqiiéncia de defectes del manteniment preventiu.

2. Els materials, la maquinaria i la ma dobra de qualsevol modificacié6 o ampliacié o
remodelacié dels edificis o de les seves instal-lacions i sistemes que no puguin ser
considerades de manteniment i els derivats de desperfectes ocasionats per inundacions,
tempestes, incendis, manifestacions, vagues, actes de sabotatge o Us negligent o
malintencionat, per persones alienes a 'empresa contractista.

3. Els fluids o energies necessaries per al funcionament de les instal-lacions com sén, aigua,
gas, electricitat, etc.

4. El cost de les inspeccions periddiques obligatories (impostos i taxes inclosos) de diferents
instal-lacions als Organismes Col-laboradors de I'Administracié.
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13. Noves instal-lacions

L'empresa adjudicataria, durant la vigéncia del contracte, es fara carrec de totes les noves
Instal-lacions i ampliacions de les existents que I'Ajuntament realitzi o rebi de tercers, previ acord
econdmic i possibilitats ampliacié contracte, en base als preus oferts en el contracte i/o els
aportats en els annexes del present PPT, aplicant la pertinent baixa economica realitzada per
'empresa adjudicataria.

L'empresa adjudicataria revisara a carrec seu, i sense cap cost per a '’Ajuntament, les noves
instal-lacions realitzades per tercers abans de la seva recepcio per part de I'’Ajuntament, i emetra
un informe sobre la bondat de I'execucié de les mateixes o de les deficiéncies apreciades, a fi de
que I'Ajuntament pugui prendre la decisié que consideri oportuna.

Un cop rebuda la instal-lacié I'empresa adjudicataria retolara els elements inventariables, fara una
proposta de programa de manteniment, que haura de ser acceptat pels SSTT i actualitzara
l'inventari, enviant I'arxiu actualitzat a I'Ajuntament.

A partir de la recepcié de I'obra per part de 'Ajuntament, 'empresa adjudicataria incloura, en un
periode maxim d’'una setmana, les noves instal-lacions a l'inventari del contracte, i fara una
proposta de programa de manteniment, que haura de ser acceptat pels SSTT.

Aixi mateix, des de la posada en funcionament de les noves instal-lacions fins a la data en que
finalitzi el seu periode de garantia (minim 2 anys), 'empresa adjudicataria queda obligada a
realitzar el control de correcte funcionament de les instal-lacions, atendre les urgencies que es
produeixin, comunicar les incidéncies tant a 'Ajuntament com a I'empresa instal-ladora que hagi
realitzat la instal-lacié.

Durant el termini de garantia de les noves instal-lacions, és I'empresa instal-ladora que les hagi
portat a terme qui ha de respondre de la reparacié d’avaries i de la substitucié del possible
material defectuds. A tal efecte, pot escollir entre realitzar els treballs ella mateixa o delegar la
seva execucidé a I'empresa adjudicataria, previ acord mutu.
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14. Documentacio de control a aportar per I'empresa adjudicataria

-Inventari de maquinaria indicant: ubicacio, tipus maquina, marca, model, poténcia Util,
classificacié energética, any instal-lacié, combustible.

-Pla de manteniment/Planificacié dels treballs sistematics a realitzar indicant la periodicitat i la
concrecié en el temps que és aprovat pels Serveis técnics municipals.

-Informe de servei sistematitzat trimestral del funcionament de les instal-lacions amb possibles
observacions.

-Factures mitjangant certificacions trimestrals «a origen» segons l'esquema de I'annex Il per al
manteniment programat, adjuntant I'informe de servei anterior.

-Llibres de manteniment omplerts per a cada instal-lacié que custodia cada edifici, equipament o
centre. Cada instal-lacié ha de disposar d'aquest llibre. En el cas de instal-lacions térmiques s’ha
de disposar de les pertinents etiquetes ITE a cada un dels elements generadors.

-Es mantindran a disposicié dels SSTT, els Certificats anuals de manteniment segons models
oficials de cada instal-laci6 (gas, climatitzacio, calefaccio, legionel-la i baixa tensié) que és adjuntat
amb la ultima certificacié de l'any i lI'informe de servei del 4° trimestre, junt a qualsevol altra
documentacié legal justificativa del manteniment de la instal-lacié per part d'una empresa
autoritzada.

-Albarans detallats amb el treball realitzat, materials substituits indicant si es facturen com a
correctiu, data, nom operari, referéncia de la comanda efectuada si es planteja per administracié
i/o pressupost acceptat, i signat pels interlocutors de cada Centre. Cada mes s’han de mostrar i
explicar detalladament tots els albarans generats al responsable del contracte, relacionant-los amb
les factures que es puguin presentar.

La Llagosta,
Document signat electronicament
Enginyer Municipal
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ANNEX I: LLISTAT EQUIPAMENTS | INSTAL-LACIONS

EDIFICIS MUNICIPALS / DEPENDENCIES

-OFICINES/ADMINISTRATIU

CASA CONSISTORIAL (PLACA ANTONI BAQUE, 1)

EDIFICI MERCAT-OFICINES | ESPAIS ENTITATS- (C/ MERCAT, 2)

EDIFICI ADMINISTRATIU AJUNTAMENT (PASSEIG DE L'ALCALDE JOSE LUIS LOPEZ
SEGURA, 2-4)

LOCALS (AVDA. TURO, 20)

JUTJAT (C/ PABLO PICASSO, 5 BXS.)

-SERVEIS/CULTURALS

CASAL D'AVIS (AVDA. DEL PRIMER DE MAIG, 34-36)

CENTRE CULTURAL (PLACA DE ALCALDE SISO PONS, 1)

CENTRE CULTURAL (C/ FLORIDA) -SENSE US-

CENTRE CULTURAL | JUVENIL CAN PELEGRI-INCLOU BIBLIOTECA MUNICIPAL |
INSTAL-LACIONS DE LA RADIO MUNICIPAL-(C/DE JAUME I, 7-9)

CASAL INFANTIL «<NOU CASAL» (C/ DE LA FLORIDA, 12)

MERCAT MUNICIPAL -MANTENIMENT A CARREC DELS CONCESSIONARIS DEL MERCAT-
(CIMERCAT, 2)

CEMENTIRI -MANTENIMENT A CARREC DE LA CONCESSIONARI- (C/DE CAN DONADEU
SIN)

-ESPORTIUS

CAMP FUTBOL JOAN GELABERT (PASSEIG DE L'ALCALDE JOSE LUIS LOPEZ SEGURA, 20)
PAVELLO POLIESPORTIU ANTONIO GARCIA ROBLEDO (CARRER DE LA RIERA SECA, S/N)
COMPLEX ESPORTIU TURO-MANTENIMENT A CARREC DE L'EMPRESA DE SERVEIS- (C/DE
JOAQUIM BLUME, 2)

-ESCOLARS

CEIP SAGRADA FAMILIA PATI SUD / PATI NORD (INCLOU ED. INFANTIL)
CEIP JOAN MARAGALL (INCLOU ED. INFANTIL)

CEIP LES PLANES (INCLOU ED. INFANTIL)

ESCOLA BRESSOL (MANTENIMENT A CARREC DE LA CONCESSIONARI)
ESCOLA D'ADULTS

-MAGATZEMS
NAU MAGATZEM DE BRIGADA (C/SANT BONAVENTURA, 11)

NAU MAGATZEM SANT LLORENGC (C/SANT LLORENC, 17)
NAU MAGATZEM C/BARCELONA -SENSE US-(C/BARCELONA, 43)
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-INSTAL-LACIONS DE REGS MUNICIPALS

Els regs de jardineria que poden generar aerosols i per tant amb risc de propagacié de legionel-la
sbén els anomenats com a regs per aspersio, i es mostren a continuacié:

-Reg.
-Reg.
-Reg.
-Reg.
-Reg.
-Reg.
-Reg.
-Reg.
-Reg.
-Reg.

Placa Andalusia (reg aspersio)

Placa de la Sardana (reg aspersio)

Placa Europa (reg aspersid)

Placa la Masia de Can Baqué (reg aspersio)
Parterres Primer de Maig(reg aspersio)
Placa Concordia — Progres (reg aspersio)
Pintor Sert 1 (reg aspersid)

Pintor Sert 2 (reg aspersiod)

Pintor Sert 3 (reg aspersid)

Pintor Sert 4 (reg aspersid)

El llistat de regs no es exhaustiu, si el nombre de punts (10 punts) on realitzar les tasques de
desinfeccio.

- REG CAMP DE FUTBOL (ubicada dins les instal-lacions del CAMP DE FUTBOL JOAN
GELABERT)

- FONT ORNAMENTAL «TOT-AIGUA» (AVDA. DEL 11 DE SETEMBRE AMB C/ESTACIO)

- INSTAL-LACIONS ESPECIALS DE JOCS «JOCS D'AIGUA» (espai interior a la PLACA
EUROPA)
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ANNEX Il. PREUS MANTENIMENT CORRECTIU | PREVENTIU

Manteniment correctiu (iva exclos)

Descripcio

Unitats)

Preu (€)

import(€ )

1. Hora operari/a oficial 12 en treballs per
administracié. Inclou vehicle amb recanvis
habituals i eines. No es factura el desplagament.
Es mesura el temps realment efectiu. Sempre que
sigui possible s’ha de plantejar les reparacions
amb un unic/a operari/a.

1,00

26

26

2. Hora operari/a ajudant en treballs per
administracié quan calgui plantejar el treball amb
un ajudant

1,00

23

23

3. Hora operari/a oficial 12 en treballs considerats
urgents en horari nocturn, caps de setmana i
festius. Inclou vehicle amb recanvis habituals i
eines. No es factura el desplacament. Es mesura
el temps realment efectiu. Sempre que sigui
possible s’han de plantejar les reparacions amb
un unic/a operaria.

1,00

50

50

4. Material utilitzat en actuacions de manteniment
correctiu segons tarifes PVP de cada casa
comercial.

variable

5. Recollida de mostra insitu i realitzacio
d’analitica completa(Legionel-la spp., Aerobis,
Fetotal)

1,00

65

65

6. Recollida de mostra insitu i realitzacié
d’analitica parcial (Legionel-la spp. i Aerobis )

1,00

55

55

7. Recollida de mostra insitu i realitzacié
d’analitica simple (Legionel-la spp.)

1,00

40

40

Codi Validacio: 5XLKQLECEGKWWZLQ3SKZDYPPM
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Descompte material

Descompte minim a

Punts maxims

2CLHLEL aplicar (%) ( total 10)

-Calderes a gas per calefacci6 i ACS (<70kW) 2
-Calderes a gas per calefaccié i ACS (>70kW) 2
-Equips climatitzacio: air_e condigion_at/bomba calor/ 5
Plantes refredadores/Equips aerotérmia/ rooftop/ etc.

-Diposits acumulacié ACS i Solar 1
-Bombes de recirculacié aigua 0,5
-Emissors de calor/Radiadors eléctrics 0,5
-Valvuleria, tubs conduccions i elements auxiliats 0,5
-Sistemes Qe ventilacié: caixes ventiladors, conductes, 05
difusors, reixes, etc '
-Panells solars térmics i elements auxiliars de 0,5
-Panells fotovoltaics (poténcia tipus 450W), inversors i 0.5

elements auxiliars

Codi Validacio: 5XLKQLECEGKWWZLQ3SKZDYPPM
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ANNEX lll. ACTUACIONS | RUTINA DE MANTENIMENT ORDINARI «JOCS D’AIGUA»

NOMENCL

ATURA DE INTERVAL RUTINA
ACCIO

— NS PeCCIonar & Cesia del pretio de la bomba
ﬂclltrrnar.if:ne Verificar su correcto funcionamierto v 1a no presencia de
burbujas LF-02 7 dias EE
Fitro-d Fealzar el lavado del fitro de arena LF-03 1 dia A
, OISR [Comprobar funcionamiento y presien LF-04 1dia A
Linea de Verficar e correcto funcionamiento del equipo LF-04 1dia A
fitracion Comprobar &l estado de las sondas y configuracion del
Equipo quimicos |2Guipo de desinfeccian LF-05 7 dias B
Verficar e correcto nivel de los parametros LF-0a 1dia A
Reslzar calibracion del eguipo (Cuando procedsa) LF-07 28 dias oD
Flujostato Verificar Ios detectores de caudal (Si proceds) LF-0& 1 dia A
Boya de nivel [Verficar el correcto funcioenamiento de la/las boyas de nvel CP-01 7 diss B
Sam e Comprobar & cebado de jas bombas de fifracion y de
Maduines  Deposito Cebado  limpugion B DP-02 14 dias c
Deposio Limpiar el depdsito y detectar posibles fallos DP-03 28 dias )
Inspeccionar la cesta del prefiltro de la bomba LI-01 1 dia A
Bomba de W |f t f e——— m | . de
mpulsibn erfficar su correcto funcionamiento y la no presencia )
burbujas LI-02 7 diss =]
Flujostato Verfficar los detectores de caudal [Si procede) LI-03 1dia A
Linea de B presion _ - LI-G4 Tdia A
impulsidn | colector de |Verficar la no existencia de fugas LI-05 7 dias B
juegos Modificar sifuese necesario las vakvulas de las
conducciones s jueges LI-05 14 dias c
g Comprobar el correcto funcionamiento del By-pass (Si
e procede] LI-07 7 dias B
aflojado JG-01 1dia A
Verficar el perfecto estado de los jusgos G0z 1 dia A
Inspeccionar gue los juegos no pierden agua por las jurtas JGE-03 1 dia A
Retirar las boguillas v impiarlas. Colocarlas aplicando gelo
JHeges dueag vaselina con pH nestro JG-04 1 c!l'a A >
Splas hpad® Limpiar todos los juegos para retirar la cal J3-05 14 dias C %
(32}
Aprigte uniones en base para juegos con tecnologia de giro JG-06 28 dias = g
Sumidero  [restos - . DR-01 T dia A 8
Drengje Hrauih Inspeccionar las diferentes arquetas ¥ su correcto g
Huetan funcionamiento DR-02 14 dias C g
Activador | Bollard activator [Comprobar el correcto funcionamiento del activador AC-D1 1dia A &
8
Qo
g
DiA 4 5 g 910 4 5 9 |20 4 g 29 30 §
| AT
A A ; B/ I
@ AAAAAAABAAAAAABIC!AAAAAAA*BAAAAAACI,-A 32
D| /adsk
Al £28
Af A B/ gEle
@ AAAAABAAAAAABFCAAAAAANBAAAAAACIAAA%gg
! ; g
D g
o
Al =58
A A " B/ I
nl!AABAAAAAAB{CAAAAAAA-BAAAAAACFAAAAAA%%”%
o>n0




ANNEX IV. OPERACIONS MINIMES DE MANTENIMENT A INCLOURE EN EN PLA DE

MANTENIMENT
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