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ANNEXOS DEL PLEC

Annex numero U: Planol d'emplagcament de I’establiment.

Annex numero DOS: Informe emés en data 10/05/2023 per la unitat de
llicencies d’activitats, respecte a Il'estat del local i instal-lacions i
actuacions a efectuar per a la seva regularitzacié per part de I'adjudicatari.

Annex numero TRES: Informe emés en data 29/11/2023, pel Servei de
Planificacio referent a condicions urbanistic i valoracio.

Annex numero QUATRE: Declaracié responsable - a) o b)- segons
procedeixi.

Annex numero CINC: Model de declaracié6 de submissié als Jutjats i
Tribunals espanyols per part del licitadors estrangers.

Annex numero SIS: Model de propostes subjectes a un judici de valor.

Annex numero SET: Model de propostes quantificables de manera
automatica.

Annex niumero VUIT: Minuta de document administratiu de formalitzacio
de la concessio.
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. ASPECTES GENERALS DE LA CONCESSIO
DEMANIAL OBJECTE DE LICITACIO

1.1. L’objecte de I'’expedient.

L’'objecte d’aquesta licitacié és I'adjudicacié d’una concessié administrativa per
I'ds privatiu del domini public, consistent en un edifici destinat a I'activitat de
restaurant-bar situat junt el Parc d’Aiglies del Parc de la Muntanyeta, a la
Ronda Sant Ramén, numero 157 de Sant Boi de Llobregat, que s’especifica al
seglent apartat per la seva explotacié en els termes fitxat al present plec.

1.2. L’objecte de la concessio.

La concessid habilitara al concessionari a disposar de I'Us privatiu de
I'edificacio, per a explotar-lo desenvolupant l'activitat de Restaurant-Bar, tant a
linterior de [l'edificacié i terrassa. Aixi mateix el concessionari tindra dret
d’accés a la part superior pel manteniment de les instal-lacions emplacades en
la coberta.

1.2.1. Domini public: descripcié actual.
Segons l'informe del departament de gestié de projectes, es tracta d’'una
edificacio aillada, semi-soterrada i adossada al llac de formes rectangulars
i que es situa donant front amb una fagana sud-oest completament cega a
la Ronda Sant Ramén, de Sant Boi de Llobregat.

Superficies:
La superficie util Planta Baixa 365,05 M2.
La superficie util terrassa exterior descoberta 126,50 M2.
La superficie construida Planta Baixa 403,60 M2.

Referéncia Cadastral: Constitueix una part de la major finca amb
referéncia cadastral 9671317DF1797A0001Z0.

Dades Registrals: Finca numero 50361 inscrita en el Registre de la
Propietat de Sant Boi de Llobregat al volum 1982, llibre 1316, foli 117.
Dades de I'Inventari: Es correspon amb la fitxa nUmero 545 de I'Inventari
de Béns i Drets Reals de I'Ajuntament, amb la qualificacio6 juridica de bé
de domini public.

Qualificacié Urbanistica: Equipament.

S’adjunta com a document annex numero U del present plec planol
d'emplagament de I'establiment.
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1.2.2. Estat del local i incidéncies.

Consta a l'expedient l'informe emés en data 10/05/2023 per la unitat de
llicéncies d’activitats respecte a l'estat del local i instal-lacions i actuacions a
efectuar per a la seva regularitzacié per part de I'adjudicatari, que igualment
s’adjunta com a_document annex numero DOS del present plec.

L’adjudicatari haura de obtenir les corresponent llicencia municipal d’obres per
efectuar les actuacions necessaries per condicionar el local per la seva explota-
cio privativa. Al respecte, cal concretar:
1 Les instal-lacions de clima i gas actuals requereixen la tramitacié d’expe-
dients de legalitzacié aixi com I'execucié de quantes obres comportin as-
sociades per arribar a tal finalitat.
2 lgualment l'edifici presenta, per simple observacio, diversitat de desper-
fectes menors a nivell d’acabats que requereixen de reparacio (peces del
fals sostre trencats, paviments aixecats, instal-lacions deteriorades, en-
dolls i mecanismes del serveis en mal estat de conservacié... )

1.2.3. Substitucio del tancament de la terrassa pendent d’execucio.

Esta pendent d'executar-se a I'edifici objecte de concessid, el projecte redactat
per I'Ajuntament i I'Area Metropolitana de Barcelona, acollit al Pla de Sostenibi-
litat Ambiental, de tancament de la terrassa existent amb noves fusteries exte-
rior amb I'objectiu de millorar la seva eficiéncia energética.

1.2.4. El valor del domini public, objecte de concessié demanial.
El valor del domini public que constitueix I'objecte de la concessié segons el
document annex numero TRES del present plec, es fixa en 664.934,50 €.

1.2.5. Adequacioé posterior del local per part de I’adjudicatari.

Per tal condicionar el local i regularitzar la instal-lacio, I'adjudicatari de la
concessié haura d’efectuar una inversié minima de 300.000,00 euros amb el
desglossament segient:

1. Obres de reforma i acabats d’obra: 160.000,00 €
2. Execucid de les noves instal-lacions: 140.000,00 €

A més l'adjudicatari, pel correcte funcionament de I'establiment haura de dotar-
lo del mobiliari adient, que s’estima en un import de 200.000,00 €.

L’objecte del contracte per la seva naturalesa no és divisible en lots, ja que no
és possible el seu fraccionament per no constituir unitats funcionals
independents susceptibles d’utilitzacié per separat.
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3.1. Naturalesa juridica de la concessio6.

La naturalesa juridica del contracte sera la propia d’'una concessié demanial per
a I'is privatiu de béns de domini public, d'acord amb el que estableixen els
article 93 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques, l'article 218.4 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d’abril pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei municipal i de Régim Local de
Catalunya i de conformitat amb el que preveu l'article 59 del Decret 336/1988,
de 17 d’octubre del Reglament del Patrimoni dels ens locals.

3.2. Régim juridic de la concessio.
La normativa aplicable és:

El present plec de clausules administratives i técniques i el document en

que es formalitzi la concessidé administrativa.

El Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de

Patrimoni dels Ens Locals.

El Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés

de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

La Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les Administracions

publiques.

Es d’aplicacié la normativa sobre contractacié administrativa:

e La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public,
pel que es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives
del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26
de febrer de 2014 (LCSP);

e El Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel que es desenvolupa
parcialment la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del sector
public.

e Les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE;

e El Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament general de la Llei de contractes de les administracions
publiques (en endavant RGLCAP);

e El Decret Llei 3/2016, de 31 de maig, de Mesures urgents en matéria
de contractacié publica.

La Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment administratiu comu de

les administracions publiques.

La normativa sectorial que sigui d’aplicacié a l'activitat a desenvolupar

aixi com la normativa laboral i de seguretat social respecte al personal

que hagi de contractar I'adjudicatari pel desenvolupament de I'activitat i

la normativa aplicable en régim de seguretat i salut de les instal-lacions i

resta de normativa.

Les Ordenances municipals que siguin d’aplicacio.
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e Supletoriament s’aplicaran les restants normes de dret administratiu, i en
el seu defecte les de dret privat.
e El cartipas municipal de delegacié de competéncies.

L’6rgan municipal competent per a I'adjudicacié de la concessié és la Junta de
Govern Local en virtut de I'establert a I'apartat 9 de la disposicié addicional
segona de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, i
del Decret d’Alcaldia AALB230008, de data 22/06/2023, de delegacions
d'atribucions de I'Alcaldia a la Junta de govern local, (NUmero d'expedient
M106/U0220/2023/000006) publicat al BOP 3/07/2023, en tant que el
pressupost base de licitaci6 no supera el 10% dels recursos ordinaris del
Pressupost ni el 10% dels recursos ordinaris del pressupost ni I'import dels
3.000.000 euros.

Les necessitats administratives a satisfer i els factors que intervenen en el
present licitacidé estan acreditats en I'expedient corresponent. S’ha establert per
I'Ajuntament un model d’establiment de restauracidé especific, amb projeccié i
certa notorietat.

1. El pressupost base de licitacié és 900.000,00 euros, calculat en la forma
seguent: 1.500,00 x 12 x 50 anys = 900.000,00 euros.

En definitiva, el minim import del canon a abonar per l'adjudicatari de la
concessid a ’Ajuntament sera de 1.500,00 euros mensuals o 18.000,00 euros
anyals.

Les ofertes a presentar pels licitadors hauran d’igualar o incrementar 'import
anterior. No s’admetran les ofertes que no arribin a 'esmentada quantitat.

En tot cas, limport del canon resultant de la licitacié sera actualitzat
anualment, a partir del quart any, amb l'aplicacié6 de l'index de preus al
consum que determini l'institut nacional d'Estadistica o organisme que en un
futur el pugui substituir

2. No estan inclosos en I'import anterior els dels tributs que gravin la concessié
(Impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats -
ITPAJD-), ni 'import de les despeses que puguin originar-se per a I'adjudicatari
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com a consequéencia del compliment de les obligacions contemplades en
aquest plec, que aniran a carrec del mateix.

3. El preu del contracte sera el que resulti de I'oferta econdmica formulada pel
licitador que resulti adjudicatari de la concessio.

Il. TRAMITACIO | ADJUDICACIO DE LA CONCESSIO

La concessi6 s’adjudicara pel procediment obert, i per tramit ordinari, d’acord
amb allo que estableixen els articles 131.2 de la LCSP en relaci6 amb
'establert en els articles 156 a 158 de la mateixa LCSP, aixi com d’acord amb
larticle 93 de la LPAP, i l'article 60.2 i seguents del RPEL.

1. Composicié:

Presidenta: Salut Gonzalez Martin, tinenta d’alcaldia d'Aliances, Innovaci6 i
Govern Intern. (Suplent: Marc Aguila Esteve, regidor de Modernitzacié i
Administracié Electronica, Planificacid, Qualitat i Avaluacié de Politiques
Publiques, Innovacié i Projectes Europeus, Joventut, Comunicacié i LGTBI)
Vocals: 1.- Ramén Lopez Heredia, secretari accidental de la Corporacio.
(Suplent: el funcionari/a que realitzi la substitucio.)
2.- Nduria Gatell Martinez, interventora accidental de la Corporacio6.
(Suplent: el funcionari/a que realitzi la substitucio
3.- Esther Dalmau Montfort, cap de Departament de Promocié de
I'Empresa i el Comerg.
(Suplent: Carles Aldana Alfaro, cap del Servei de desenvolupament
economic.)
4.-Nélida Silva Moscoso, cap de la Unitat de gestié patrimonial i
logistica. (Suplent: Maria Salinas Salinas, Directora de I'Area de
Model de la Ciutat.).

Secretari: Ménica Martinez Calado, Coordinadora contractacié i compres.
(Suplent: Josep Martinez Herrera, técnic de Contractacio).

2. El lloc, dia i hora de celebracié de la Mesa de Contractacié es publicara al
perfil de contractant, amb una antelacié minima de 48 hores.
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3. Quorum:

Per la valida constitucié de la Mesa de Contractacié hauran d'estar presents la
majoria absoluta dels seus membres i, en tot cas, ellla President/a, la
Secretaria, el Secretari/a general i I'Interventor/a.

4. Funcions:
e Qualificar les documentacions de caracter general acreditatives de la
personalitat juridica, capacitat d'obrar, apoderament i solvéncia

econdmica i financera i técnica dels licitadors i demés requisits a que es
refereix l'article 140.1 de la LCSP, aixi com la garantia en els casos en
qué s'hagi exigit, comunicant als interessats els defectes i omissions
subsanables que aprecii en la documentacio.

e Determinar els licitadors que hagin de ser exclosos del procediment per
no acreditar el compliment dels requisits establerts al plec de clausules
administratives.

e Obrir les proposicions presentades donant a conéixer el seu contingut en
acte public.

e Determinar els licitadors que hagin de quedar exclosos per no superar el
llindar minim de puntuacié exigit, quan el procediment s'articuli en
diferents fases.

e Valorar les diferents proposicions.

e Proposar a I'drgan de contractacié la classificacié de les ofertes aixi com
la proposta d'adjudicacio.

e Traslladar, en el suposit d'existencia d'indicis de conductes col-lusories, a
I'Autoritat Catalana de la competéncia, els esmentats indicis, amb
caracter previ a I'adjudicacié de la concessio.

La informacié relativa a I'expedient de contractacié estara disponible al perfil de
contractant, que es troba allotjat a la Plataforma de Serveis de Contractacié
Pudblica de la Generalitat de Catalunya. Per accedir caldra anar a
www.santboi.cat, i en Il'apartat de Contractaci6 s'accedeix al perfil de
contractant, un cop dins, cliclant en "anuncis de licitacié" apareix relacionat
I'objecte del contracte.

a) D’acord amb la Disposicié Addicional quinzena de la LCSP, la tramitacio
d’aquesta licitacié comporta la practica de les notificacions i comunicacions que
en derivin per mitjans exclusivament electronics.

b) Les comunicacions i notificacions que es facin durant el procediment de
contractacio i durant la vigéncia del contracte s’efectuaran per mitjans

10
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electronics a través de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica i del
sistema de notificacié e-NOTUM, respectivament, d’acord amb la LCSP i la Llei
39/2015, d'1 doctubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques. A aquests efectes, s’enviaran els avisos de la
posada a disposicidé de les notificacions i les comunicacions a les adreces de
correu electronic que els licitadors hagin facilitat a aquest efecte.

En les comunicacions practicades a través de la Plataforma de Serveis de
Contractacio Publica el licitador rebra al correu electronic el contingut integre del
comunicat.

En les notificacions, un cop rebuts el/s correu/s electronic/s indicant que la
notificacié corresponent s’ha posat a disposici6 en I'e-NOTUM, haura/n
d’accedir-hi la/les persones designada/es, mitjancant I'enlla¢ que s’enviara a
aquest efecte. En l'espai virtual on hi ha dipositada la notificacid, es permet
accedir a dita notificacié amb certificat digital o amb contrasenya d’un sol us.

Els terminis a comptar des de la notificaci6 es computaran des de la data
d’enviament de l'avis de notificacid, si 'acte objecte de notificacié s’ha publicat
el mateix dia en el perfil de contractant de I'érgan de contractaci6. En cas
contrari, els terminis es computaran des de la recepcié de la notificacié per part
de l'interessat a qui s’adreca. No obstant aixo, els terminis de les notificacions
practicades amb motiu del procediment de recurs especial pel Tribunal Catala
de Contractes computen en tot cas des de la data d’enviament de l'avis de
notificacié.

1. Les consultes sobre els plecs es realitzaran mitjancant I'espai habilitat al
Perfil de Contractant - Tauler d’avisos, Dubtes i preguntes -, recomanant-se
d’avisar a l'adreca de correu electronic contractacio@santboi.cat, amb la
finalitat de donar resposta amb una major rapidesa. El termini de recepcié de
consultes finalitzara 3 dies habils abans de la data limit de presentacié
d'ofertes.

2. Només es respondran les consultes referents a aclariments en relacio a alld
reflexat als Plecs, identificant la clausula, paragraf o pagina sobre la qual es
realitza la consulta. No es podra sol-licitar documentacié addicional a la
publicada als Plecs.

3. Les respostes a les consultes que es considerin d'interés per tots els
licitadors es realitzaran mitjangant una publicacié al Perfil de Contractant.
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Podran participar en la licitacié les persones juridiques o fisiques que reuneixen
el seglients requisits:

1. Tenir plena capacitat d'obrar;

2. No trobar-se compreses en cap de les prohibicions per a contractar
previstes per l'article 71 de la LCSP, en concordanga amb els articles 9 a 24
del Reial Decret 1098/2001, de 12 d'octubre pel qual s'aprova el RGLCAP,
que estiguin al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social i
I'Hisenda.

3. En cas de que el licitador sigui una entitat o empresa, ha de disposar d’'un
objecte social que I'habiliti per a la realitzacié de I'activitat d’explotacié de
restauracié.

4. Estar al corrent de totes les seves obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social.

5. Complir amb alld establert a I'article 45 de la Llei organica 3/2007, de 22
de marg, per la Igualtat efectiva de dones i homes, aixi com a la Llei
catalana 17/2015, de 21 de juliol, d’'lgualtat efectiva de dones i homes.

6. Complir amb allo establert a I'article 42 del Reial Decret Legislatiu 1/2013,
de 29 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei general de
drets de les persones amb discapacitat i de la seva inclusio social.

7. Garantir, en relacié als treballadors/res i processos productius empleats
en I'execucié del contracte, el compliment de les obligacions ambientals,
socials i laborals derivades dels convenis col-lectius aplicables, el Dret
espanyol i de la UE, aixi com de les disposicions de Dret Internacional sobre
aquestes matéries.

8. Declarar que se sotmeten a la jurisdiccié dels jutjats i tribunals espanyols
per a qualsevol incidéncia que es pugui relacionar amb el contracte, en cas
de licitadors estrangers.

9. Complir amb les obligacions legals que es disposen en la Llei 31/1995, de
8 de novembre, de Prevencio de riscos laborals, i les seves disposicions de
desenvolupament o complementaries.

10. Adoptar una conducta conforme els principis del Codi Etic de
'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

11. Respectar els drets humans a qualsevol lloc on desenvolupa les seves
activitats, i, per tant, no realitzar activitats que comportin la vulneraci6 dels
Drets Humans.

12. No realitzar operacions financeres en paradisos fiscals.

Per la naturalesa de la licitaci6 no s’exigeixen requisits minims de solvéncia
econdmica i financera ni de solvéncia técnica i professional.
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1. La maxima puntuacié a obtenir sera 100 punts. Els criteris en base als quals
es proposara l'adjudicatari de la concessi6é seran els que resultin del seglent

barem de puntuacié amb la ponderaci6 que s’indica:

2.1.- Experiéncia professional del cap de cuina i personal adscrit al
contracte subjecte a l'activitat a la qual es licita, fins a 40 punts en total

1. Un (1) punt per cada dos anys d’experiéncia del cap de
cuina en el sector de restauraciéo (maxim 10 punts)
2. Cinc (5) punts per cada distinci6 o premi gastronomic

reconegut del personal adscrit al contracte (maxim 30 punts)

Caldra aportar CV del personal adscrit al contracte que acrediti la seva
experiencia.

2.2.- Import de la inversio que es preveu efectuar en instal-lacions i obra

CRITERIS DE VALORACIO Puntuacio
1.- Criteris d’adjudicacié ponderables en funcié d’un judici de
valor: 20 punts
Obres de condicionament.
Es valoraran les obres d’adequacié i/o reforma proposades, la qualitat
dels acabats, els materials, el disseny i la funcionalitat de la distribucié
pel desenvolupament de I'activitat de restauracio.
Es valorara que el licitador faci una proposta d’adequacié de la imatge
de 'espai, aixi com I'adequacié de local. Els licitadors han d’aportar una
proposta d’'imatge amb l'estimacié de costos, que seran assumits pel
mateix licitador. fins a 20
punts
1 - Les propostes amb un molt alt grau d’adequacié i qualitat
obtindran 20 punts
- Les propostes que no s’adeqii plenament o no sigui suficientment
obtindran 15 punts
- Les propostes que no siguin adequades o de qualitat obtindran 10
punts
- Les propostes que tinguin uns nivells de qualitat i adequacio
baixos obtindran 5 punts
- Les propostes amb un nivell nul obtindran 0 punts
2|2.- Criteris d’adjudicacié quantificables de manera automatica: 80| Fins a 80
punts punts
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al local mitjangant la presentacié de pressupostos i/o estudis. Fins a 35
punts (per cada 5.000€ d'inversi6é a efectuar s'assignara 1 punt a partir
dels 300.000 euros d’inversié minima requerida).

2.3.- Increment del pressupost base de licitacidé (canon anual) que
suposa l'oferta economica formulada pel licitador (1 punt per cada 5 %
d’increment de la canon anual i fins a un maxim de 5 punts).

TOTAL 100 punts

2. Per avaluar els criteris objectius s’aplicara el segiient:

Els punts percentuals resultants dels calculs realitzats en aplicar les férmules
establertes per a la valoracié dels criteris objectius i, en general en la valoracio
de tots els criteris, es calcularan amb l'aproximacié a la mil-lesima de punt
percentual, arrodonint-se després el segon decimal del punt percentual per
defecte si la mil-lésima de punt percentual és inferior a 5 i per excés quan sigui
igual o superior a 5.

Tota la documentacié que sigui requerida en el present plec i que hagi de
presentar-se, es fara conforme s'assenyala en els apartats segients.

1. Tota documentacié, declaracié, compromis o documents originals
semblants requerits pel present plec, hauran d'estar signats u atorgats, per
qui tingui facultats per allo, dins del termini de presentacié de proposicions.

2. Tota la documentacié estara redactada en catala o castella. En el cas de
presentar-se alguna documentacié en un altre idioma o llengua sense la
traduccié corresponent, la Mesa de Contractacio es reserva la facultat de no
considerar-la.

3. Tots els requisits de capacitat d'obrar, solvéncia i abséncia de prohibicions
han de complir-se abans de la finalitzaci6 del termini per presentar
proposicions, pel qual, tota la documentacié que hagin de presentar els
licitadors haura d'estar vigent en I'esmentada data.

4. En el suposit que el licitador sigui una Unié Temporal, tots i cadascun dels
empresaris que la composen hauran de presentar els documents exigits i
tota la declaracid, compromis o documents semblants, haura d'estar signada
pels representants de cadascuna de les empreses agrupades o per qui tingui
poder.
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5. Cada licitador no podra presentar més d'una proposicid, sense perjudici,
de Il'admissibilitat de variants o millores, quan aixi estigui previst
expressament. Tampoc podran subscriure cap proposta en unié temporal
amb altres si ho han fet individualment o figurar en més d'una uni6 temporal.

6. Les persones juridiques, només podran licitar a contractes amb
prestacions compreses dins dels fins, objecte o ambit d'activitat, que li siguin
propis a tenor dels seus estatuts o regles fundacionals.

7. Aquella documentacioé que no s'hagués exigit i hagués estat aportada pel
licitador no sera examinada.

Les empreses licitadores podran assenyalar, de cada document que adjuntin a
la seva proposicié si conté informacié confidencial.

L’Ajuntament garantira la confidencialitat de la informacié expressament aixi
designada. En el cas de manca d’indicacié s’entendra que la documentacié
facilitada no té caracter confidencial

Els documents i dades presentades per les empreses licitadores en les seves
proposicions es podran considerar de caracter confidencial, sempre que aixi ho
hagin indicat les empreses, si inclouen secrets industrials, técnics o comercials
i/o drets de propietat intel-lectual i la seva difusio a terceres persones pugui ser
contraria als seus interessos comercials legitims, perjudicar la competéencia lleial
entre les empreses del sector; o bé quan el seu tractament pugui ser contrari a
les previsions de la normativa en matéria de proteccié de dades de caracter
personal.

Aixi mateix, el caracter confidencial afecta a qualsevol altres informacions amb
un contingut que es pugui utilitzar per falsejar la competéncia, ja sigui en
aquest procediment de licitaci6 o en altres posteriors. No tenen en cap cas
caracter confidencial I'oferta econdmica del licitador a ni les dades incloses en
la declaracio responsable.

El termini per a la presentacié de proposicions és de 26 dies naturals,
comptats des de I’endema de la data de publicacié de I’anunci de licitacié
al Perfil de Contractant. En cas de que finalitzés en dissabte o festiu es
prorrogaria fins el dia habil seglient. La presentacié de proposicions es podra

15



AJUNTAMENT

SANT BOI

DE LLOBREGAT

realitzar durant les 24 hores del dia, tots els dies de I'any, excepte I'tltim dia del
termini en el que la presentaci6é d’ofertes es podra tramitar fins a les 23:59:00
hores.

Els interessats a concorrer a la licitacié hauran de presentar les seves propostes
obligatériament de forma electronica, mitjancant I'eina de Sobre Digital ,
integrada en la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de Catalunya del
Consorci de ’Administracié Oberta de Catalunya (AOC), accessible a través de
la web municipal
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/perfil/l6015697/
customProf que enllaca amb la pagina de la referida plataforma.

La ruta web sera la segient: perfil de contractant - accés a I'espai de difusié de
la contractacio publica de I'ajuntament — anuncis de licitacié - explotacié del nom
del servei que correspongui — e LICITA- presentacié oferta via sobre digital.

Un cop s’accedeixi a través d’aquest enllag a I'eina web de sobre Digital, les
empreses licitadores hauran d’omplir un formulari d’inscripcié per donar-se
d’alta a I'eina i, a continuacié, rebran un missatge al correu electronic indicat en
aquest formulari d’alta, d’activacié de I'oferta.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari
d’inscripcié de l'eina del Sobre Digital, que seran les utilitzades per enviar
correus electronics relacionats amb I'is de I'eina de Sobre Digital, han de ser
les mateixes que les que designin en la seva declaracié responsable per a rebre
els avisos de notificacions i comunicacions mitjangant 'eNOTUM i la Plataforma
de Serveis de Contractacié Publica, respectivament.

Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic d’activacié de
l'oferta, atés que l'enllag que es conté en el missatge d’activacidé és I'accés
exclusiu de que disposaran per presentar les seves ofertes a través de I'eina de
Sobre Digital

Accedint a 'espai web de presentacié d’ofertes a través d’aquest enllag tramés,
les empreses licitadores hauran de preparar tota la documentacio requerida i
adjuntar-la en format electronic en els sobres digitals corresponents. Les
empreses licitadores poden preparar i enviar aquesta documentacié de forma
esglaonada, abans de fer la presentacio de I'oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, el licitador configura per cada

sobre, amb excepcidé del sobre A que no requereix de xifrat per contenir la
documentaci6 acreditativa , una paraula clau que haura d’introduir a l'eina, a
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través de I'enllag que rebra en un correu quan el custodi faci 'accié de demanar
la clau. Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de I'enviament de
les ofertes, la documentacié. ( sobre B i sobre C).

Aixi mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es realitza mitjancant la
mateixa paraula clau, la qual ha de custodiar les empreses licitadores.

Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta clau, ja
que nomeés les empreses licitadores la tenen (I'eina de Sobre Digital no guarda
ni recorda les contrasenyes introduides) i €s imprescindible per al desxifrat de
les ofertes i, per tant, per a 'accés al seu contingut.

Transcorregudes 24 hores després de finalitzat el termini de presentacio
d'ofertes (i, en tot cas, abans de l'obertura del sobre xifrat), la mateixa
plataforma demanara a les empreses licitadores que introdueixin la paraula clau
a l'eina del Sobre Digital, sobre B i sobre C, mitjancant el correu electronic
assenyalat en el formulari d’inscripcié a I'oferta.

Quan les empreses licitadores introdueixin la paraula clau s’iniciara el procés de
desxifrat de la documentacié, que es trobara guardada en un espai virtual
secularitzat que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans de l'acte
d’obertura dels sobres, en la data i I'hora establertes.

En cas que algun licitador no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al
contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacié d’ofertes a través de
l'eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentaci6 i requereix
necessariament la introduccié per part de les empreses licitadores de la paraula
clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al
contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoraci6 de la
documentacio6 de la seva oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit
el licitador la paraula clau.

Les empreses licitadores poden anar enviant els documents tant del sobre A,
com del B i del C a mesura que els tenen preparats. El boté “tancar oferta”
tanca tota I'oferta, de tots els sobres, no només del primer, per tant I'oferta es
tancara definitivament quan es tinguin seleccionats i enviats tots els documents,
tant del sobre A com els demés (B i C si n’hi ha).

Una vegada complimentada tota la documentacié de l'oferta i adjuntats els
documents que la conformen, es fara la presentacio propiament dita de I'oferta.
A partir del moment en qué l'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la
documentacio6 tramesa.

En cas de fallada técnica que impossibiliti I'i's de I'eina de Sobre Digital al darrer

dia de presentaciéo de les proposicions, I'érgan de contractaci6 ampliara el
termini de presentaci6 de les mateixes el temps que es consideri imprescindible,
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modificant el termini de presentacié d’ofertes; publicant a la Plataforma de
Serveis de Contractacié Publica 'esmena corresponent; i, addicionalment,
comunicant el canvi de data a totes les empreses que haguessin activat 'oferta.

Es pot trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjancant l'eina
de Sobre Digital a 'apartat de “Licitacié electronica” de la Plataforma de Serveis
de Contractacié Publica, a 'adreca web seglient:
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/
empreses/index.xhtml

Les proposicions presentades han d’estar lliures de virus informatics i de
qualsevol tipus de programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els
documents afectats per un virus amb les eines corporatives de I'Ajuntament.
Aixi, és obligacié de les empreses contractistes passar els documents per un
anti-virus i, en cas d’arribar documents de les seves ofertes amb virus, sera
responsabilitat d’elles que I'Administraci6 no pugui accedir al contingut
d’aquests.

Les proposicions son secretes i la seva presentacié suposa l'acceptacio
incondicionada per part del licitador del contingut d’aquest plec, i també del plec
de prescripcions técniques, aixi com l'autoritzacié a I'érgan de contractacié, a
través del servei de contractacié i compres, per consultar les dades que
recullen el Registre Electronic d'Empreses Licitadores de la Generalitat de
Catalunya o el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector
public, o les llistes oficials d’operadors econdmics d’'un Estat membre de la
Unié Europea.

Els licitadors hauran de presentar la documentacié de les seves proposicions
mitjancant I'eina de Sobre Digital:

En aquest cas, com que hi han criteris d’adjudicacié avaluables mitjangant
judici de valor i criteris d’adjudicacié avaluables automatics es presentara en
tres sobres (A, B, i C).

1.- Contingut del sobre A
El sobre A incloura la documentacié general acreditativa de la capacitat del
licitador:

1.- Declaracié responsable a) o b), que s'ajusti al model que hi consta a
I'annex numero QUATRE, segons correspongui (obligatori).
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2.- Declaracié de submissio als Jutjats i Tribunals Espanyols per part
d’empreses estrangeres si s’escau, que s'ajusti al model que hi consta a
I’lannex numero CINC.

2.- Continqut del sobre B
Documentacié relativa al criteris de valoracié ponderables en funcié d’un judici
de valor que s'ajusti al model que hi consta a ’'annex numero SIS.

Proposta de les obres de condicionament, s’assignara un maxim de 20 punts.
Es valoraran:

les obres d’adequacio6 i/o reforma proposades;

la qualitat dels acabats i dels materials;

el disseny i la funcionalitat de la distribucié del local proposada pel
desenvolupament de I'activitat de restauracié.

e que el licitador faci una proposta d’adequacio6 de la imatge de l'espai,
aixi com l'adequacié de local. Els licitadors han d’aportar una
proposta d’imatge amb I'estimacié de costos, que seran assumits pel
mateix licitador.

S’assignara:

- a les propostes amb un molt alt grau d’adequacié i qualitat
obtindran 20 punts.

- a les propostes que no s’adeqii plenament o no sigui
suficientment obtindran 15 punts.

- a les propostes que no siguin adequades o de qualitat obtindran
10 punts.

- a les propostes que tinguin uns nivells de qualitat i adequaci6
baixos obtindran 5 punts.

- a es propostes amb un nivell nul obtindran 0 punts.

3.- Continqut del sobre C
Documentacié relativa al criteris quantificables de forma automatica que
s'ajusti al model que hi consta a Fannex numero SET, i que son:

3.1.- Experiéncia professional del cap de cuina i personal adscrit al contracte
subjecte a l'activitat a la qual es licita ... fins a 40 punts en total.

- 1 punt per cada dos anys d’experiéncia del cap de cuina en el sector de
restauracié (maxim 10 punts)

- 5 punts per cada distincié o premi gastronomic reconegut del personal
adscrit al contracte (maxim 30 punts)
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Caldra aportar CV del personal adscrit al contracte que acrediti la seva
experiéncia.

3.2.- Import de la inversié que es preveu efectuar en instal-lacions i obra al
local mitjangant la presentacié de pressupostos i/o estudis. Fins a 35 punts
(per cada 5.000€ d'inversi6 a efectuar s'assignara 1 punt a partir dels
300.000 euros d’inversié minima requerida.

3.3.- Increment del pressupost base de licitacié (canon anual) que suposa
I'oferta econdmica formulada pel licitador (1 punt per cada 5 % d’increment
de la canon anual i fins a un maxim de 5 punts).

Seguidament caldra signar, pels liticadors o representants legals dels licitadors,
el “DOCUMENT RESUM” de l'oferta a través de I'eina de SOBRE DIGITAL,
amb signatura electronica. En cas de tractar-se d’empreses que concorrin amb
el compromis de constituir-se en UTE si resulten adjudicataries, s’han de signar
pels representants de totes les empreses que la composen. Lal/les persones
que signi/n l'oferta ha o han de ser la persona/es signants de la Declaracié
Responsable.

1. En la valoracié de les ofertes dels licitadors es procedira, mitjancant
resolucié motivada, a I'exclusié d'aquelles proposicions que incorrin en alguna
de les causes segients:

a) No tenir el licitador introduida/es la/les paraula/es clau del/s sobre/s.
La presentaci6é d’ofertes a través de I'eina de Sobre Digital es basa en el
xifratge de la documentacié i requereix necessariament la introduccié per
part de les empreses licitadores de la/les paraula/es clau, que només
elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut xifrat
dels sobres; no es podra efectuar la valoracié de la documentacié de
l'oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit el licitador la
paraula clau.

b) Ser inferior la proposicié econdmica al pressupost base de licitacié.

c) Presentar més d'una proposicio o subscriure proposta en uni6
temporal amb altres empresaris si s'ha fet individualment, o figurar en
meés d'una unié temporal.

d) Incloure en el sobre B dades que hagin de figurar en el sobre C, quan
aixd suposi anticipar el coneixement de dades que hagin de valorar-se
en la segient fase.

e) Presentar I'oferta fora de termini, o de forma diferent a la indicada.
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f) No esmenar en el termini establert les deficiencies que la Mesa de
Contractacié hagués detectat.

g) Realitzar plantejaments que suposin un incompliment manifést de les
condicions del plec aixi com l'incompliment de la normativa aplicable a
I'execucié del contracte.

h) No presentar la documentacié en la forma establerta en aquest plec,
sobretot quan es vulneri el secret de les proposicions.

2. Les ofertes rebutjades no seran preses en consideracié en el procediment
d'adjudicacié.

3. No seran causa de rebuig, les errades de fet, materials o matematiques de
les proposicions, sempre i quan aquestes es dedueixin amb tota claredat de la
documentaci6 aportada en l'oferta.

Finalitzat el termini de presentacié de proposicions i a partir de les vint-i-quatre
hores segients la Mesa de contractacié es reunira, prévia convocatoria, per a
la seva constitucid, per determinar el nombre de licitadors presentats dins de
termini, i per procedir a I'obertura del sobre A.

En el supodsit que la Mesa de contractacié observi defectes esmenables ho
comunicara a les empreses licitadores afectades perquée els esmenin en el
termini de tres dies. Aquesta comunicacié es dura a terme a través de la
funcionalitat que a aquest efecte té I'eina de Sobre Digital.

Acte seguit, es procedira a I'obertura del sobre B, que conté la documentacio
relativa als criteris d'adjudicacié avaluables mitjangant un judici de valor, i es
deixara constancia de la documentacié presentada, que sera traslladada als
serveis técnics promotors del contracte, que auxilien a la Mesa de Contractacié
per al seu analisi i perqué formulin una proposta de valoracié segons la
ponderacio establerta en aquest plec.

La Mesa de contractacié es tornara a reunir per I'obertura del sobre C, que
conté els criteris de valoracié6 automatica, en el lloc, dia i hora fixats en la
convocatoria de la Mesa de contractacidé publicada en el Perfil de Contractant
de '’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

En el supdsit que hagin hagut proposicions esmenables, préviament a
l'obertura del sobre C la Mesa de Contractaciéo declarara la llista de les
proposicions que han estat admeses i les que han quedat excloses per no
haver esmenat en el termini establert. En qualsevol cas, abans d’obrir el sobre
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C es procedira a valorar les proposicions presentades segons els criteris
d’adjudicacié avaluables mitjangant un judici de valor segons la proposta
realitzada pels serveis técnics.

Acte seguit la Mesa de contractacié obrira el sobre C deixant constancia de les
dades contingudes en aquest sobre en relacié als criteris d'adjudicacié de
valoraci6é automatica.

Sempre que sigui possible es procedira a l'assignaci6 de puntuacié a
cadascuna de les ofertes presentades segons la ponderacié establerta en
aquest Plec. En altra cas, els serveis técnics promotors del contracte
analitzaran la documentaci6 presentada i formularan una proposta de valoracié
qgue es sotmetra a consideracié de la Mesa de contractacié en una altra sessio.

Si es detecten ofertes anormalment baixes, la Mesa de contractacié requerira
als licitadors que presumptament incorrin en baixa anormal, seguint el
procediment previst en aquest Plec, perqué justifiquin la viabilitat de la seves
ofertes.

La Mesa de contractacié podra sol-licitar i admetre l'aclariment o 'esmena
d’errors en les ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i
no impedeixin conéixer el sentit de I'oferta. Unicament es permetra I'aclariment
o 'esmena d’errors en les ofertes sempre que no comportin una modificacié o
concreci6 de l'oferta, amb la finalitat de garantir el principi d’'igualtat de tracte
entre empreses licitadores.

En el cas que la Mesa de Contractacié procedeixi en el mateix acte d'obertura
del sobre C a la valoracioé dels criteris d'adjudicacié de caracter automatic,
formulara també proposta de classificacié a I'érgan de contractacié.

L’6rgan de contractacio, a proposta de la Mesa de Contractacio, classificara per
ordre decreixent les propostes admeses, d’acord amb l'establert a I'article 150
de la LCSP, i requerira al licitador que hagi presentat I'oferta amb millor relacié
qualitat-preu per a que, en el termini de 10 dies habils, a comptar des del
segient a aquell en qué hagués rebut el requeriment, presenti la documentacié
a que fa esment la clausula 24 d'aquest plec.

Un cop presentada la documentacié i qualificada com a correcta per la Mesa de
contractacio s'elevara proposta d'adjudicacié a I'organ de Contractacié.

En el cas d'un empat entre dos 0 més licitadors, s'atendra als seglents criteris
d'adjudicacié pel desempat i tindran preferéncia el que incloguin mesures de
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caracter social i laboral que afavoreixin la igualtat d'oportunitats entre dones i
homes. D'entre les quals, es licitadors que disposin del distintiu d'excel-léncia
en matéria d'igualtat o acreditin un major percentatge de dones contractades a
la plantilla de del licitador.

Aportacio de la documentacio

La documentacié acreditativa dels criteris de desempat, s'aportara en el
moment en qué es produeixi I'empat i sigui requerida per la Mesa de
Contractacio, i no amb caracter previ.

La documentacié a presentar pel licitador millor classificat dependra de si esta
o no inscrit en el Registre Electronic d’Empreses Licitadores de la Generalitat
de Catalunya (RELI) o en el Registre oficial de licitadors i empreses
classificades del Sector Public (ROLECE).

DOCUMENTACIO A PRESEN TAR NOMES PEL LICITADOR QUE HA
OBTINGUT MAJOR PUNTUACIO, SI NO HI CONSTA INSCRIT EN EL RELI I/0
ROLECE.

1. Acreditacio de la personalitat juridica del licitador, i, en el seu cas, la seva
representacio, distingint:

e Si és persona fisica: copia autentica del DNI del licitador.
e Siés persona juridica copies auténtiques de:

e Empreses nacionals
e Escriptura publica de constitucié, de totes les escriptures
posteriors i/o modificacions.
CIF de I'empresa.
DNI del representant de 'empresa.
Validacié de poders realitzada per 'Ajuntament (Servei de
Contractaci6 i Patrimoni o Secretaria / Serveis Juridics).
e En relaci6 a les empreses no nacionals

e Les empreses no espanyoles que pertanyin a Estats
membres de la Unié Europea, hauran d’acreditar la seva
inscripcié en els registres comercials o professionals que
s’estableixen a 'annex | del RGLCAP.

e Resta d’empreses estrangeres, s’acreditara mitjangant un
informe expedit per la Missié Diplomatica Permanent o
Oficina Consular d’Espanya del lloc del domicili de
'empresa, en el que es faci constar, prévia acreditacié per
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lempresa, que figuren inscrites en el Registre local
professional, comercial o analeg o, en el seu defecte que
actuen habitualment en el trafic local en I'ambit de les
activitats a les que s’estén I'objecte del contracte.
e Sil'empresa adjudicataria és una UTE haura de presentar la seva
formalitzacié mitjangant escriptura publica.

2. Documentaci6 justificativa de disposar efectivament dels mitjans que
s’haguessin compromeés a dedicar o adscriure a I'execucié del contracte.

3. Pels certificats que es llisten a continuacié, es generaran d’ofici per part de
FAjuntament:

e Certificat de trobar-se al corrent de pagament dels deutes tributaris amb
I’Agencia Estatal d’Administracié Tributaria.

e Certificat de trobar-se al corrent amb els deutes de la Tresoreria General
de la Seguretat Social.

e Certificat de trobar-se al corrent de pagament dels deutes tributaris amb
I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

4. Constitucié de la garantia definitiva.

5. Declaraci6 responsable de sotmetre’s a la jurisdiccié dels jutjats i tribunals
espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que directe o
indirectament puguin originar-se del contracte, amb renuncia, en el seu cas, al
fur jurisdiccional estranger que els hi pugui correspondre.

6. Qualsevol altra documentacié que, especificament i per la naturalesa del
contracte, es determina en el plec i/o que s’indicara en el requeriment.

DOCUMENTACIO A PRESENTAR NOMES PEL LICITADOR QUE HA
OBTINGUT MAJOR PUNTUACIO, SI HI CONSTA INSCRIT EN EL RELI 1/0
ROLECE.

1. Declaracié responsable conforme les dades i documents inscrits no han estat
modificats i s6n vigents.

2. Constitucioé de la garantia definitiva.

3. En cas de licitadors estrangeres, declaracié responsable de sotmetre’s a la
jurisdiccio dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les
incidéncies que directe o indirectament puguin originar-se del contracte, amb
renuncia, en el seu cas, al fur jurisdiccional estranger que els hi pugui
correspondre.
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4. Qualsevol altra documentacié que, especificament i per la naturalesa del
contracte, es determina en el plec i/o que s’indicara en el requeriment.

Consegiiéncia de no presentar la documentacié correctament

Cas de no complimentar-se adequadament el requeriment en el termini
assenyalat, s’entendra que el licitador ha retirat la seva oferta, procedint a
recabar la mateixa documentacié al licitador seglient, per 'ordre en qué hagin
guedat classificades les ofertes.

A. Import de la garantia:

La garantia definitiva a constituir pel licitador que hagi presentat I'oferta amb la
millor relacidé qualitat-preu sera la corresponent a I'import que resulti d’aplicar
un tres (3) per cent de la suma de la valoracié del domini public objecte de la
concessioé i del valor de les obres proposades en l'oferta.

B. Formes de prestacié de la garantia:
La garantia definitiva es podra prestar mitjancant qualsevol de les formes
previstes a I’article 108 de la LCSP:

1. En efectiu: s'haura d'estar a alld disposat a la Llei 7/2012, de 29
d'octubre, de Modificacid de la normativa tributaria i pressupostaria i
d'adequacié de la normativa financera per la intensificacié de les
actuacions en la prevenci6 i lluita contra el frau, que estableix que no es
podran pagar en efectiu les operacions amb un import igual o superior a
2.500 €, entenent com efectiu, els mitjans de pagament definits a l'article
34.2 de la Llei 10/2012, de 28 d'abril, de Prevencié del blanqueig de
capitals i del finangcament del terrorisme. Si el pagament es fa mitjangant
xec, aquest haura de ser nominatiu si l'import es igual o superior a 2.500
€. Mitjancant aval: s'ha de fer servir el model normalitzat disponible al
perfil de contractant. S’haura de tenir en compte els criteris publicats perfil
de contractant.

2. Mitjangant aval: s'ha de fer servir el model normalitzat disponible al
perfil de contractant. S’haura de tenir en compte els criteris publicats perfil
de contractant.

3. Mitjangant un contracte d’asseguranca de caucio, subscrit en la forma i
les condicions que les normes de desplegament d’aquest Llei estableixin,
amb una entitat asseguradora autoritzada per operar en el ram.

C. Reajust de la garantia:
a) Quan com a conseqiéncia de la modificacié del contracte, experimenti
variacio el preu del mateix, es reajustara la garantia en el termini de 15 dies
naturals, comptadors des de la data en que es notifiqui a I'adjudicatari
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'acord de modificacié, a efectes que guardi deguda proporcié amb el preu
del contracte resultant de la modificacid, incorrent, en cas contrari, en causa
de resolucié contractual.

b) Quan com a conseqiiéncia d’executar penalitats o indemnitzacions sobre
la garantia definitiva, en el mateix termini abans indicat comptat des de la
data en que aquestes es facin efectives, el concessionari haura de reposar
o ampliar la garantia en la quantia que correspongui, incorrent, en cas
contrari, en causa de resolucio.

D. La garantia respondra dels segiients conceptes:

e De les penalitats que s'imposin.

e De la correcta execucié de les prestacions, incloses les millores
ofertades per I'adjudicatari.

e De les despeses ocasionades a I'Administracié per la demora del
contractista en el compliment de les seves obligacions, i dels danys i
perjudicis ocasionats amb motiu de I'execucié del contracte o pel seu
incompliment, sobretot en cas de resolucié del contracte. (revocacio
de la concessio)

e De laindemnitzacié per danys i perjudicis a tercers.

E. Devolucio6 i cancel-lacié de la garantia:

Aprovada la liquidacidé de la concessio, si no resultessin responsabilitats que
hagin d’executar-se sobre la garantia es procedira a la devolucié dofici
d’aquesta en el termini d’'un mes.

1. La concessi6 es formalitzara de conformitat amb el que disposa l'article 153
de la LCSP, en el termini de 15 dies habils a comptar des del seglient a la
recepcio de la notificacié de l'adjudicacio, mitjancant document administratiu,
segons la minuta que hi consta a 'annex numero VUIT d’aquest plec. No
obstant aixd l'adjudicatari podra sol-licitar que s’elevi a escriptura publica
assumint les despeses que se’n derivin.

2. No es podra desenvolupar l'objecte de la concessié fins que no s'hagi
formalitzat préviament la concessi6 en document administratiu amb el
lliurament de I'espai objecte de la mateixa.

3. La formalitzaci6 de la concessié mitjangant document administratiu es

publicara, en un termini no superior a 15 dies des del perfeccionament
d'aquest, en el Perfil de Contractant.
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4. l'adjudicatari es fara carrec del pagament de I'import dels anuncis i, en
general, de totes les despeses que la formalitzacié de la concessioé.

lll. REGIM DE LA CONCESSIO OBJECTE DE LICITACIO

1. La unitat encarregada del seguiment i execucié de la concessi6 és el
Departament de Promocié de I'Empresa i el Comerg i la persona responsable
és la cap del mateix, Esther Dalmau Montfor, que li correspon com a funcions
les previstes a I’article 62 de la Llei de Contractes del Sector Public.

2. El responsable del contracte no podra, en cap cas, ni per compte propi ni
alie, intervenir en aquest procediment de contractacié com a licitador.

En qualsevol cas, la impossibilitat d'intervenci6 abastara les persones
juridiques en quin capital aquell o el seu conjuge, convivents i/o descendents
sobre els que tinguin representacié legal ostentin una participacié superior al
10% i/o en siguin administradors.

27.1. Lliurament de I'objecte de la concessio.
L'Ajuntament lliurara l'objecte de la concessio, en el mateix acte de
formalitzacié de la concessié demanial mitjiangant document administratiu.

27.2. Finalitat de la finca objecte de concessié. Principi de risc i ventura.
El concessionari destinara la finca unicament a Restaurant-Bar i desenvolupara
l'activitat a risc i ventura del mateix.

27.3. Regim de l'activitat a desenvolupar pel concessionari.

El concessionari haura d'oferir als usuaris de l'establiment les prestacions
propies de la activitat de restaurant-bar en els termes establerts al Decret
112/2010, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament d'espectacles publics i
activitats recreatives. En tot cas, s'haura de donar compliment a l'oferta
efectuada durant el procés de licitacio.

L’horari de I'activitat podra ser durant tot I'any, d’acord amb la normativa vigent.
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27.4. Condicions per a l'inici de I’activitat de restaurant-bar.

27.4.1. Obres i instal-lacions de condicionament del local.

L’adjudicatari ha de completar el condicionament de l'espai destinat a
restaurant-bar, i obtenir les preceptives llicencies o autoritzacions per a
I'exercici de l'activitat i per a I'execucié d'obres a efectuar, que en tot cas
seran al seu carrec, segons l'establert a la clausula 1.2.5.

L’adjudicatari haura de presentar davant I'Ajuntament una proposta de les
obres i instal-lacions a efectuar per poder valorar I'actuacié i, si procedeix,
s'haura de presentar la proposta com a projecte per obtenir les
corresponents llicencies o autoritzacions abans de l'obertura al public de
I'establiment, en el termini minim d'un mes a comptar des de la data
d’adjudicacié de la concessié.

L’adjudicatari s’obliga i compromet a iniciar I'execucio dels treballs
d’adequacio del local del restaurant-bar en un termini maxim d'un mes, a
comptar des de I'atorgament de les corresponents llicéncies o
autoritzacions.

Un cop finalitzades les obres i instal-lacions en el local del restaurant-bar
per part de I'adjudicatari, aquest haura de justificar mitjangant certificats
técnics i/o factures les inversions efectuades i el seu import per justificar
haver donat compliment a 'establert en aquest plec i a I'oferta presentada.
S’haura de posar en funcionament l'activitat en un termini maxim d’un
mes a comptar des de la finalitzacio de les d’obres i instal-lacions.

Una vegada extingida la concessidé per qualsevol de les circumstancies
possibles, les obres i instal-lacions incorporades pel concessionari revertiran
al patrimoni de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat sense que aquest
hagi de satisfer cap tipus d’indemnitzacié per aquest concepte.

27.4.2. Equipament a subministrar per I’adjudicatari.
L’adjudicatari haura d’aportar els estris i mobiliari que consideri adients per
al desenvolupament de l'activitat, en la forma formulada a la seva oferta.

27.5. Facultats d’inspeccio.

L'Ajuntament té la potestat d'inspeccionar en tot moment els béns objecte de la
concessidé administrativa, amb la facultat de dictar ordres per a restablir les
condicions exigides, i, si s'escau, imposar penalitats o declarar la revocaci6 de
la concessib.

28



Sulladbcttd

AJUNTAMENT
SANT BOI
DE LLOBREGAT

28.1. Canon de la concessio.
S’estableix un periode de caréncia de tres anys durant els quals no s’abonara
canon per l'adjudicatari de la concessié.

A partir del quart any de la concessié s’bonara en concepte de canon lI'import
que resulti de la licitacio, que sera actualitzat anualment amb l'aplicacié, per
la variacioé experimentada per l'index de preus al consum que determini l'institut
nacional d'Estadistica o organisme que en un futur el pugui substituir.

El concessionari haura de satisfer al seu carrec les despeses derivades dels
consums d’energia eléctrica, aigua i d’altres subministraments d’aquest caire
gue puguin consumir-se en l'objecte de la concessio.

En el supodsit que els comptadors de consums daigua i d’altres
subministraments estiguin contractats a nom de I'Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat, el concessionari procedira a tramitar el canvi de nom del pagador
davant de la companyia de subministrament respectiva, sense efectuar canvi
de nom dels comptadors.

28.2. Forma de pagament del canon.

El canon sera abonat per I'adjudicatari a '’Ajuntament per trimestres vencuts,
dins del primer mes corresponent al trimestre segiient. L’'import del canon que
resulti a abonar a partir del tercer any de vigéncia de la concessié es
prorratejara pel termini de temps transcorregut des de la data de la
formalitzacié de la concessioé mitjancant document administratiu.

El retard en més d'un mes o incompliment en el pagament del canon
comportara I'aplicacié del régim de sancions regulat en el present plec, aixi
com l'exigéncia del deute per via de constrenyiment —en els termes establerts
al Reial Decret 939/2005, de 29 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
General de Recaptacié -, i arribat el cas, a la revocacio de la concessio, sens
perjudici de les penalitats i/o sancions que per incompliment contractual puguin
derivar-se.

La concessidé administrativa per a I'ls privatiu objecte de la present licitacio
tindra una vigéncia de vint (20) anys, comptadors a partir de la data de
signatura del document administratiu de formalitzacié de la concessié, d’acord
amb el previst a larticle 93.2 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de
patrimoni de les Administracions publiques.
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Es podran acordar un maxim de dues (2) prorrogues de quinze (15) anys
cadascuna de duracio, es a dir fins a arribar als cinquanta (50) anys de durada
maxima de la concessio.

Tant el concessionari com ['Ajuntament hauran de comunicar amb sis (6)
mesos d’antelacié a la finalitzacié dels periodes de vigéncia de la concessio, la
seva decisio de continuar o no amb la concessié.

No obstant aixd, el concessionari s’obliga amb [I'Ajuntament a continuar
explotant la concessié després de finalitzar el termini d’aquesta, si aixi ho
acorda I'’Ajuntament, fins que no tingui lloc una nova adjudicacié o fins que no
es resolgui la seva extincié definitiva. Aquesta prorroga no podra ser superior a
sis (6) mesos.

El concessionari respondra dels danys i perjudicis que, si s’escau, es
produeixin a terceres persones o al mateix Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat com a consequiéncia de I'is de la finca municipal, aixi com de l'estat
de conservacio i de 'incompliment de les normes obligatories o, en general, de
qualsevol accident que es produeixi amb independéncia de la causa que I'hagi
provocat, encara que sigui una causa exterior i aliena. L'Ajuntament de Sant
Boi de Llobregat gaudira d’una indemnitat total respecte als danys que es
puguin produir.

A tal fi el concessionari haura d'acreditar mantenir, durant la vigéncia de la
concessio, subscrit una podlissa amb una companyia d’assegurances per tal de
cobrir la responsabilitat civil general que garanteixi I'explotacié de I'activitat i la
locativa per un import minim de 600.000,00 euros, amb un limit per sinistre de
danys corporals de 150.000,00 euros i cada any haura d'acreditar el pagament
de la polissa corresponent.

En cas que el capital assegurat no arribés a cobrir les responsabilitats en qué
pogués incorrer la concessionaria, aquesta quedara exclusivament i
personalment obligada a indemnitzar els danys i perjudicis ocasionats.

No s’autoritzara la constitucié d’hipoteca sobre la concessié

1. L’adjudicatari de la concessié podra transmetre el seu dret a terceres
persones, prévia autoritzacié expressa de I'Ajuntament.
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En cap cas podra ser titular de la concessio aquell en qui concorrin les causes
previstes a l'article 94 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de
les Administracions publiques.

Per a I'eficacia de la transmissié caldra garantir la continuitat en les activitats en
base a les quals es va atorgar inicialment la concessio6 i el compromis fefaent
de compliment del contracte i totes les obligacions derivades del mateix. A tal
efecte, el nou titular haura de dipositar la garantia definitiva i acomplir els
requisits exigits al transmetent.

2. Haura d’acreditar-se la transmissié de la concessié mitjancant presentacié
del document de formalitzacié i del document acreditatiu d’haver-se liquidat
'Impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentals
corresponent.

3. En el cas de societats mercantil no s’entendra per transmissioé del dret la
mera transmissio d’accions o participacions o la modificacié de I'accionariat de
la societat inicialment titular per quantia inferior o igual al 50%.

33.1. Els drets que assolira el concessionari son:

1. Gaudir de I'is privatiu del domini public destinat a restaurant-bar i dels
drets que li atorga la concessio.

2. Esser assistit per 'Ajuntament per a la resolucié dels conflictes que
generi la normal utilitzacié del domini public i bens referits.

3. Percebre dels clients els preus corresponents i fer seus els ingressos
obtinguts, essent I'explotacié al seu risc i ventura

4. Qualsevol altre dret que com a adjudicatari li reconegui la normativa
vigent.

33.2. Les obligacions que assumira el concessionari son:

1. Donar-se d’alta i estar en tot moment al corrent del régim de cotitzacio
de la seguretat social corresponent, tant el titular de la concessié com a
titular de l'activitat econdmica a desenvolupar, com de tot el personal a
qui contracti o que col-labori amb ell en I'explotaci6 de la mateixa.
Expressament, i perqué no hi hagi lloc a confusions, es destaca que en
cap cas el personal que col-labori en I'explotacié de les esmentada
activitat t& cap lligam contractual amb la corporacio, essent totes les
responsabilitats exclusivament del titular de la concessio.
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Realitzar al seu carrec les corresponents revisions obligatories, tant del
local com de les instal-lacions per part d’empreses autoritzades.

Tenir cura dels estris, maquinaria i parament amb qué l'establiment
estigui dotat, aixi com realitzar les reparacions necessaries, i si s’escau
substituir els elements que calgui per a garantir en tot moment la qualitat
dels serveis a prestar.

Mantenir en perfecte estat de conservacio i neteja el local i els béns de I
objecte de la concessié demanial. En tot cas no podra realitzar un us
diferent a l'autoritzat per 'Ajuntament.

Indemnitzar qualsevol perjudici que es causi a 'Ajuntament per deixar de
complir alguna de les obligacions establertes.

Complir estrictament les obligacions derivades de l'establert a la
normativa sectorial d'aplicacio.

Incompliments de I’adjudicatari i sancions a aplicar.
La tipologia de les accions constitutives d’incompliments susceptibles de ser
penalitzats s’estructuren en els segiients grups:

34.1. Incompliments molt greus.

6.

La manca de pagament de les obligacions econdomiques elementals,
com ara el pagament de qualsevol de les fraccions del canon,
obligacions d’Hisenda i amb la Seguretat Social respecte al personal al
seu carrec.

L’enfrontament fisic i la greu desconsideracié del titular de la concessi6 o
dels seus dependents envers els clients del servei.

La comissid d'actes que afectin molt greument l'activitat que es
desenvolupa, com la comissié d'una falta molt greu prevista a la Llei
11/2009, del 6 de juliol, de regulaci6 administrativa dels espectacles
publics i les activitats recreatives.

L'incompliment greu de les normes higiénic sanitaries.

La manca de pagament de les despeses que es derivin de I'explotacio
de l'activitat. durant dos trimestres continuats.

La comissi6 de 2 incompliments greus, dins del periode de dos anys.

34.2. Incompliments greus.

El tracte incorrecte i la desconsideracio6 per part del concessionari o dels
seus dependents envers els clients.

L'incompliment de les normes higiénic sanitaries o la manca de revisions
obligatories de les instal-lacions.
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No complir amb les obligacions de manteniment i neteja de les
dependéncies, llevat que sigui considerat com a molt greu per incidir
sobre aspectes higiénic sanitaris.

4. La comissi6 d'actes que afectin greument I'activitat que es desenvolupa,
com la comissié d'una falta greu prevista a la Llei 11/2009, del 6 de juliol,
de regulaci6 administrativa dels espectacles publics i les activitats
recreatives.

5. La manca de pagament de les despeses que es derivin de I'explotacid
de l'activitat corresponents a un trimestre.

6. La comissio de 3 incompliments lleus, dins del periode de dos anys.

7. Qualsevol altre que incideixi greument en la prestacio del servei.

(98]

34.3. Incompliments lleus.

Es considerara incompliment lleu l'incompliment de qualsevol de les obligacions
assumides sempre que aquestes tinguin una incidéncia negativa sobre el
normal funcionament del bar.

34.4. Sancions.
Les sancions pels incompliments de les obligacions seran imposades atenent a
la seguient graduacio:

1. Per la comissi6 d’algun incompliment molt greu: la imposici6 d'una
sanci6 de fins a 6.000,00 € en funcié de la gravetat de l'incompliment.

2. Per la comissié d’algun incompliment greu: la imposicié d’una sancié de
fins @ 2.000,00 €.

3. Per la comissié d’algun incompliment lleu: la imposicié d’una sancié de
fins a 500,00 €.

Per la imposici6 d’aquestes sancions es donara audiéncia a |'adjudicatari
perqué manifesti alld que per a la defensa dels seus interessos consideri oportu
en el corresponent expedient administratiu.

La imposicié d'aquestes sancions es pot realitzar sense perjudici del dret que
assisteix a 'Ajuntament d’optar entre la revocacié de la concessié —d’acord
amb el previst a la clausula segient-, o la imposici6 de sancions, i la
corresponent reclamacié que contra I'adjudicatari es pogués formular per danys
i perjudicis.

35.1. Son causes d’extincioé de la concessio.

1. El venciment del seu termini.
2. La desaparici6 del bé sobre el qual ha estat atorgada la concessio.
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La desafectacio del bé.

La renuncia del concessionari.

La revocacié de la concessié.

El mutu acord entre ’Administracioé i el concessionari.

La comissié d'un incompliment molt greu o de dos greus dins del periode

d’'un any qualsevol que sigui la seva tipificacio, faculta a I'Ajuntament per

declarar la revocacié de la concessio.

8. El fet d’'incorrer el concessionari en qualsevol de les causes de prohibicid
per contractar amb I'’Administracié Publica estipulades a l'article 60 del
TRLCAP durant I'execuci6 del contracte.

9. Falta d’autoritzaci6 prévia en el casos de transmissié o modificacio, per
fusid, absorcid o escissidé de la personalitat juridica del concessionari.

10. La mort o extincié per dissolucié —en el cas de persones juridiques-, del

titular de la concessi6. En aquest suposit, prévia l'autoritzaciéo de

I’Ajuntament, s’hi podra subrogar com a concessionari el conjuge en tot

cas o qui tingui vincle de consanguinitat o afinitat fins al segon grau si es

justifica la dependéncia economica amb el titular de la concessio.

No LW

35.2. Actuacions derivades de I'extincio de la concessio.

En cas d’extincid, el concessionari haura de deixar lliures i vacus, a disposicio
de 'Ajuntament, els béns objecte de la concessid, en el termini de trenta dies
des del moment que s’entengui extingida la concessio. Dintre de I'esmentat
termini haura d’enretirar al seu carrec tots els elements que no hagin de ser
objecte de reversié a favor de 'Ajuntament.

Per al cas d’'incomplir aquesta obligacié, el concessionari reconeix la potestat
de I'Ajuntament d’acordar i executar, per si mateix, el llangament, amb les
despeses causades a carrec del concessionari i podent fer-les efectives
'Ajuntament amb carrec a la garantia constituida.

35.3. Extincio anticipada de la concessio.
Es considera sempre implicita la facultat de I'Ajuntament de resoldre la
concessid abans del seu venciment, si ho justifiquen les circumstancies
sobrevingudes d'interés public. En aquests suposits, el concessionari ha de ser
rescabalat dels danys que se li hagin produit.

En els supodsits d’extincié anticipada de la concessio per desafectacio dels béns
que en sbn l'objecte o per revocacié de la propia concessid (excepte en aquest
darrer cas, que la revocaci6 tingui naturalesa sancionadora), el concessionari
tindra dret a ser rescabalat dels danys i perjudicis que se li hagin causat. No
obstant, no podra retardar el seu desallotjiament al-legant la circumstancia de
no haver percebut encara la indemnitzacié que li pertoqui.
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35.4. Extincio per expiracio del termini.

Per tal d’assegurar la reversié al municipi dels edificis i instal-lacions en
perfecte estat de conservacié i Us el concessionari haura de constituir quan
faltin dos anys per a l'extincid de la concessi6 una garantia addicional
equivalent al quatre (4) per cent a aplicar a la quantitat establerta per a la
determinacié de l'import de la garantia definitiva fixada al present plec. En el
suposit que es procedeixi a la prorroga de la concessioé aquesta garantia sera
retornada havent-se de constituir de nou quan faltin dos anys per a I'extincié i
aixi successivament fins a arribar al termini maxim de vigéncia de la concessio.

En cas d’extincié per expiracio del termini, I’Ajuntament designara, com a minim
un any abans de l'expiracid, els técnics que hauran de controlar I'estat dels
béns concedits, les construccions i les instal-lacions que hagin de revertir a
FAjuntament, i que indicaran al concessionari les reparacions que calgui
efectuar per a qué la reversié s’efectui amb tots els béns en perfectes
condicions de manteniment. El concessionari haura d’efectuar aquestes
reparacions al seu carrec i, cas de no fer-ho, ho fara 'Ajuntament a carrec del
concessionari un cop revertida la concessio.

35.5. Normes d’aplicacio en tots els suposits d’extincio.

En el moment de lliurament de la possessié a 'Ajuntament , el concessionari
haura de lliurar els béns objecte de la concessid, les construccions i
instal-lacions i qualsevol altre element que hagi de ser objecte de reversio, en
perfecte estat de conservacié. Quant als béns —maquinaria, estris i mobiliari
auxiliar-, incorporats pel concessionari I'Ajuntament podra optar entre
indemnitzar el valor d’aquests béns, tenint en compte el temps restant de la
seva amortitzacid, o bé deixar que l'adjudicatari disposi dels mateixos. Als
efectes de quantificar aquesta possible indemnitzacié, caldra que 'adjudicatari
conservi les factures de compra i les dades tecniques corresponents.

Les reparacions que s’hagin d’efectuar per I'incompliment d’aquesta obligacio
seran realitzades per 'Ajuntament a carrec del concessionari, i el seu import
deduit de la garantia, préviament a la seva devolucié. De la restitucié de la
possessi® a [I'Ajuntament se n’aixecara acta, que també signara el
concessionari si hi concorre, en la qual s’especificaran les reparacions que
s’hagin de realitzar en els béns restituits i revertits.

Un cop restituits els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions,

I'Ajuntament retornara al concessionari la garantia constituida o el residu que
correspongui, dintre del termini de tres mesos.
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IV. PRERROGATIVES DE L’ADMINISTRACIO,
JURISDICCIO | RECURSOS.

Correspon a l'organ de contractacié les prerrogatives d’interpretar la
documentacié que regeix la concessié demanial, resoldre els dubtes que
plantegi el seu compliment, modificar-lo per raons d’interés public, declarar la
responsabilitat imputable al concessionari, acordar la seva resolucié i
determinar els efectes d’aquesta, dins dels limits i amb subjeccié als requisits i
efectes establerts a la normativa aplicable.

Les questions litigioses sorgides en relacié a la preparacié i adjudicacio de la
concessié, aixi com les relacionades amb la interpretacid, modificacié,
compliment, extincié i efectes de la mateixa seran resoltes pels organs de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

Signat electronicament
ESTHER DALMAU MONFORT

Data 04/12/2023

Esther Dalmau Monfort
Cap del Departament de Promocié de 'lEmpresa i el Comerg.

Firmado digitalmente
NELIDA DEL por NELIDA DEL CARMEN

CARMEN SILVA s1LvA MOSCOSO - DNI

MOSCOSO - DNI  36975109X (TCAT)
Fecha: 2023.12.05
36975109X (TCAT) 104450 10100

Nélida Silva Moscoso
Cap de la Unitat de Gestidé Patrimonial

Vist i plau,

Fecha:
2023.12.05

= nwr

+01'00'
Ramon Lépez Heredia
Secretari General Accidental,
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Annex numero DOS: Informe emés en data 10/05/2023 per la
unitat de llicéncies d’activitats, respecte a I'estat del local i
instal-lacions i actuacions a efectuar per a la seva
regularitzacid per part de I'adjudicatari.

Area de Ciutat Sostenible i Saludable
Pl. Ajuntament, nim. 1
AJUNTAMENT DE 08830 Sant Boi (Barcelona)

Tel. 936351200
SANT BOI DE LLOBREGAT http://www.santboi.cat

INFORME TECNIC DE LA UNITAT DE LLICENCIES D'ACTIVITATS

Activitat: Bar-Restaurant al costat del Llac de la Muntanyeta.
Adrega: Ronda Sant Ramon, 157, de Sant Boi de Llobregat.

- An| .

Es va realitzar visita el dilluns 24 de maig de 2021 a les instal-lacions del bar-
restaurant del costat del Uac de |la Muntanyeta, a |a Ronda Sant Ramon, 157, de
Sant Boi de Llobregat.

Aquesta activitat disposa d'un expedient existent a |la Unitat de LUicéncies
d’Activitats, concretament l'expedient X207/2007/0100 (Transf 760) a nom de
Joseph's Coffee, SL, com a restaurant-bar musical amb espectacle de musica en viu
amb una superficie (til interior aproximada de 330 m’ i 135 m’ de temrassa
exterior. L'activitat es troba fora d'us des de fa uns anys.

La visita es realitza amb companys d'altres Departaments de |'Ajuntament de Sant
Boi de Llobregat: el Sergi Garreta, I'Esther Dalmau i la Mireia Mitjans.

La visita es realitza a requeriment del Departament de Promocio de la Ciutat ja que
es desitja tenir una imatge de |'estat real de |'activitat i de la normativa técnica
aplicable per poder fer un nou concurs per a una nova concessio en el que
s'indicaran les condicions o premisses a realitzar per a poder exercir |'activitat de
bar-restaurant.

Realitzada la visita a |'establiment s'indiquen les condicions técniques que es
consideren rellevants per la possible legalitzacio en un futur d'una activitat de
restauracio.

= Sectoritzacié de l'establiment

L'establiment ha d'estar perimetralment sectoritzat respecte el local colindant on es
troba la sala técnica d'instal-lacions de les piscines, donant compliment al punt 1 de
la seccio SI12 del CTE DB SI.

DB #2 Fgure 14
Fachadana 1007

o=

Tanmateix, caldra sectoritzar intemament la cuina i el/els magatzems de
|'establiment en cas que siguin locals de risc especial, amb parets perimetrals RS0 i

Cod| Segur de Verifioaoko (CIV): 145142425 11653124704 - Urt hipsiUseu sandol catvaldaco
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EIS0 (si tracta d'una cuina o magatzem de risc especial baix); R120 i EI120 (si
tracta d'una cuina o magatzem de risc especial mig), o R180 i EI180 (si es tracta
d’una cuina o magatzem de risc especial alt).

- Estructura del bar-restaurant:

L'edifici disposa d'estructura de formigé armat i murs exteriors de formigé "in situ”.
Pilars de formigo i sostre estructural reticular de formigé, per la qual cosa, es
considera que, en principi, compleix sobradament amb les exigéncies pel que fa a
estabilitat al foc REI-90 minuts (elements compartimentadors) i EI-30 (elements
estructurals sense funcié compartimentadora).

- Ocupacié associada i nombre de serveis higiénics necessaris:

Tenint en compte |'actual configuracic de I'establiment i malgrat les possibles obres
de redistribucio que es puguin portar a terme, a nivell orientatiu, no vinculant i
totalment aproximat, I'establiment disposa les seglients superficies i ocupacié (que
hauran de ser calculades novament amb la distribucio definitiva):

Espai Superficie Ratio (CTE DB Ocupacié
aprox SI)
Zona de public (taules a interior 220 m“| 1 persona/1,5 m 147
Cuina 40 m‘] 1 persona/10 m* 4
Magatzems i altres 30 m*] 1 persona/40 m* 1
Serveis i zones sense ocupacio 35m‘] Sense ocupacio P
assodada associada

Terrassa (taules 3 exterior) 135 m‘] 1 persona/1,5 m° 90

Superficie total interior aproximada 325 m? Oc
interior: 152
pers |
Superficie total aproximada 460 m” Ocupacié total:
242 pers

Amb aquesta ocupacid, |'establiment ha de disposar d’un total de 2 rentamans i 6
waters segons |'article 47 del Decret 112/2010. D'aquests un haura d'estar adaptat
per persones amb mobilitat reduida.

= E .

Hi haura d'haver passadissos d'evacuacic a la sala d'im d'amplada. Hi haura
d'haver també minim 2 sortides d'evacuacido amb portes de minim 0,80 m
d'amplada.

Els recorreguts d’evacuacio de |'establiment no poden superar els 25 m de distanda
d’evacuacio. Les portes de sortida situades als recorreguts d'evacuacio, obriran en
el sentit de l'evacuacio.

- il la z ina

Es desconeix la poténcia que s'instal'lara a la cuina. En qualsevol cas si es disposa
d’una poténcia instal-lada d'entre 20 i 30 kW, es considerara local de risc especial
baix, si es disposa d'una poténcia instal'lada superior a 30 kW i fins a 50 kW, es
considerara local de risc especial mig i, si es disposa d'una poténcia instal-lada
superior a 50 kW es considerara local de risc especial alt.

Per a la determinacio de la poténcia instal-lada, nomeés es consideraran els aparells
directament destinats a la preparacic d'aliments i susceptibles de provocar ignicio.

Codl Segur de Vertfloaokd (C3V): 145142425 11653124704 - Urt  hipsiseu santbol catvaldacio
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Les fregidores i paelles basculants es computaran a rac de 1 kW per cada litre de
capacitat, independentment de |la poténcia que tinguin.

Si la cuina es protegeix amb un sistema automatic d'extincié no tindra la
consideracio de local de risc espedal.

En qualsevol cas si es sobrepassen els 50 kW de potencia instal‘lada a la cuina,
caldra protegir la instal'lacio amb un sistema automatic d'extincio.

El sistema d'extraccié de fum de qualsevol cuina que disposi de 20 kW de potencia
instal‘lada o més, haura d'acomplir el segient:

- Les campanes hauran d'estar separades com a minim 50 cm de qualsevol
material que no sigui Al.

- HE conducte de la cuina ha de ser independent de qualsevol extraccio o
ventilacio. Han de disposar de registres per a la inspeccio i neteja als canvis
de direccio amb angles majors de 30° i cada 3 m com a maxim de tram
horitzontal. Si el conducte transcorre per facana, 2 menys de 1,50 m de
distancia de zones de |la mateixa que no siguin com a minim EI30, o balcons
o terrasses o forats practicables, el conducte haura de tenir una dassificacio
EI-30.

- No hi ha d'haver comportes tallafoc a l'interior dels conductes d'extraccio de
les cuines.

- Els filtres han d'estar separats dels focus d'escalfor més de 1,20 m si es
tracta d'una cuina de gas o parrilla i meés de 0,50 m si son d'un altre tipus.
Han de ser facilment accessibles i desmuntables per poder-los netejar, han
de tenir una inclinado superior a 45° i disposar d'una safata de recollida de
greixos/olis que les condueixi fins a un recipient tancat de com a maxim 3
litres.

- Els ventiladors d'extraccio de les cuines de risc especial (220 kW) hauran de
disposar de caracteristiques Fsoo 90.

El bar-restaurant si disposa de planxa, fom, cuina, fregidora, parrilla o barbacoa,
rostidora o aparells assimilables, hauran d'efectuar l'evacuacio de fums i bafs
mitjancant ventilador i xemeneia o conducte metal'lic que vagi de la campana
extractora fins a |'espai exterior de |a coberta de |'edifid.

Tots aquests aparells, susceptibles de produir olors, caldra situar-los sota la
campana extractora de la cuina.

Els forns eléctrics de fins a 10 kW de potencia que en qualsevol cas disposin de
condensadora de bafs, i les tomradores, sandvitxeres ifo microones de tipus
domestic, resten exempts d’haver de complir la prescripcio anterior. No obstant, si
es produeixen olors ocasionats pels aparslls citats anteriorment, shauran de
disposar sistemes d'aspiracio i depuracio de fums i bafs i minimitzar les possibles
molésties a tercers derivades de les olors.

La boca d'expulsio de 'extraccio de la cuina del bar-restaurant que ha d’anar fins a
la coberta de |'edifici, haura de complir les segiients especificacions:

- Estar situada 3 m per sobre del darrer forjat horitzontal transitable i 2 una
distancia de 10 m mesurats des del I'eix central del conducte de qualsavol
linia de fagana i/o espai on pugui haver permanéncia de persones de forma
habitual.

- Estar situada 2,5 m per sobre del darrer forjat no transitable de |'edificacio
mes alta situada a una distancia de 10 m mesurats des de l'eix central del
conducte o xemeneia.
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- Reaccié al foc dels recobriments

Els recobriments dels terres han de disposar de caracteristiques E,, i els de parets i
sostres C-s2,d0. En qualsevol cas caldra presentar certificat d'instal*lacio i assaig de
tots els materials de recobriment acreditant |la seva reaccio al foc.

= Accessibilitat

Davant i darrera de cada porta s’ha de poder inscriure un cercle de 1,50 m
d’amplada per a persones amb mobilitat reduida.
També caldra disposar d'una cambra higiénica adaptada.

- Proteccié activa contra incendis:

El bar-restaurant haura de disposar d'extintors d'eficacia 21A-113B de manera que
hi hagi 15 m de recorregut maxim des de qualsevol origen d’evacuacio fins a un
extintor.

Si la cuina és de risc especial (= 20 kW de potencia), haura de disposar d'extintor
d’eficacia 21A-1138

Al costat del quadre eléctric hi haura d’haver un extintor de CO;.

En cas de que la cuina disposi d'una potencia > a 50 kW caldra que disposi de boca
dincendi equipada de 45.

En cas de que la cuina es protegeixi amb un sistema automatic d'extincio, deixara
de tenir la consideracio de local de risc especial.

Els equips manuals de proteccio contra incendis instal'lats hauran d'estar tambeé
correctament senyalitzats.

Caldra senyalitzar els recorreguts i sortida d'evacuacio.

S'ha comprovat que |'establiment disposa d’un hidrant puablic situat a menys de 100
m de distancia. L'hidrant més proper es troba a la Ronda Sant Ramon, cantonada
amb el carrer Francesc Layret.

Caldra disposar d'un contracte de manteniment dels equips de proteccié contra
incendis que normativament hagi de disposar |'establiment i realitzar les revisions
oportunes que marca el RD 513/2017.

-R matéria nitat i h :

El técnic que subscriu aquest informe no disposa de competéncies en temes de
salut i higiene alimentaries, en cas de voler conéixer els requisits necessaris a
acomplir en aquest aspecte caldria contactar amb la Silvia Vidal com a cap del
Departament de Salut Publica de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

Cal que l'establiment disposi d'un contracte manteniment de la xemeneia, tal i com
s'estableix al CTE DB HS Seccio 3 Qualitat de I'aire interior, Punt 7 Manteniment i
Conservacio.

- ibil i urant:

Respecte al fet de poder disposar de taules a I'exterior, |'establiment disposa d'una

terrassa exterior d'aproximadament 135 m2, amb la possibilitat de disposar de
taules pel public, amb una ocupacié aproximada de S0 persones.

Cod| Segur de Verifloaodd (C3V): 145142425 11653124704 - Urt  hipsiiseu santbol catvaldaco



AJUNTAMENT

SANT BOI

DE LLOBREGAT

- Sorolls:

Segons la vigent Ordenanca reguladora de sorolls de I'Ajuntament de Sant Boi de
Uobregat, |'activitat estaria classificada com a:
- Grup III: Si disposa d'elements de reproduccié sonora (televisor, ni cadena
de fil musical, ...).
- Grup IV: Si no disposa de cap element de reproduccid sonora (ni televisor,
ni cadena de fil musical, ...).

Cal que l'establiment aporti estudi d'aillament acustic real (D,;.) amb font de
reproduccio sonora de soroll rosa que garanteixi el segiient aillament minim

Dura. dB(A)
Classificacié Horari dilirn | vespre (7:00 h 1 23:00 h)  Horari nocturn (23:00 h | 7:00 h)"
Grup 111 59 dB(A) 64 AB(A)
Grup | 54 dB(A) | 59 dB(A) |

(%) En tot cas, | Independentment de Ihorarl dé TunCIoNament Oe Iactvitat, els establiments oberts al
pablic, els espectacles pablics i les activitats recreatives sotmeses a la Uei 11/2009, del 6 de juliol,
hauran de complir amb els valors minims d'alllament establerts per Morari nocturn.

Aquest estudi a poder ser hauria d'estar realitzat per una Entitat de Prevencic a la
Contaminacic Acustica (EPCA) o, per un técnic responsable que disposi de
coneixements suficients per realitzar aquest estudi.

L'establiment disposa d'una coberta transitable i amb accés des de la via publica,
on s'ubiquen una série d'espais per les instal'lacions: el quadre general de
distribucio, els aires acondicionats, el recinte per les xemeneies de |'establiment, ...

La coberta podria utilitzar-se també per |la col'locacié d'una instal'lacié d'energia
solar fotovoltaica, malgrat caldria protegir-la perimetralment, donat que actualment
és de molt facil accés des de la via publica.

Sobre la possibilitat d'utilitzar |a coberta com a zona de taules pel public, com a
técnica del Departament de Uicéncies no soc competent per determinar si és
factible la utilitzacio de la coberta amb aquesta finalitat (caldria valorar-ho a nivell
urbanistic, de solidesa de |'estructura, ...). perdé si que podem determinar les
condicions que hauria de complir la coberta per ser utilitzada amb aquesta finalitat,
en cas que |'Gs sigui admissible i I'estructura ho permeti. En aquest sentit, caldria:

Determinar |'ocupacic addicional que suposaria disposar de zona de taules
pel public a |a coberta, tenint en compte que el CTE estableix un ratio de 1
persona/1,5 m’

- Determinar el nombre de lavabos addicionals necessaris corresponents a
aquest augment d’aforament

- Complir els requisits que marca el CTE pel que fa a evacuacio dels ocupants
de la coberta.

- Complir les TAAC pel que fa a |'accessibilitat de persones amb discapacitat a
aquesta zona.

Tanmateix, dacord amb la Llei 3/2010, cal tenir en compte que els establiments de
publica concurréncia amb més de 500 m2 necessiten un informe previ de Bombers i
una acta de comprovacio favorable emesa per una entitat de control sobre el
compliment de les condicions de proteccio contra incendis de |'establiment

Codl Segur de Verifioaskd (C3V): 145142425 11653124704 - Urt santbol
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- Altres:

Caldra disposar de les legalitzacions de les segiients instal-lacions: baixa tensio,
climatitzadé i gas natural.

Caldra disposar de |'asseguranca de responsabilitat civil.
Caldra disposar de la documentacio acreditativa conforme gestiona els residus

mitjancant el servei municipal de recollida o gestor privat. Aixi com la documentacio
acreditativa per la recollida d'olis residuals de la cuina.

A Sant Boi de Llobregat, a 10 de maig de 2023

Signat electronicament
ANGELA VICO FERRE

Data 10/05/2023

Codl Segur de Verifloasld (C3V): 145142425 11653124704 - Urt hips:Useu santhol catvaldacio
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Annex numero TRES: Informe emeés en data 29/11/2023, pel

Servei de Planificacio referent a condicions urbanistic
valoracio.
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Tel 93835 Q200
fax 93 630 W S8

Assumpte: VALORACIO DE MINIMS NECESSARIS A SATISFER PER LA CONCESSIO
DEMANIAL PER A L°US PRIVATIU | LA EXPLOTACIO DEL BAR-RESTAURANT DE LA
MUNTANYETA

Emplagament: Ronda de Sant Ramon, nGmero 157 (08830) Sant Boi de Liobregat

Referéncia cadastrat Constitueix una part de la major finca amb referéncia cadastral
9671317DF1797A000120

Dades registrals: Finca nGmero 50.381 inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi al volum
1982 llibre 1316 foli N7

Dades d’inventari: Es correspon amb la fitxa nGmero 545 de Nnventari de Béns | Drets Reals de

'ajuntament, amb la qualificacis juridica de bé de domini pablic
Qualificacié urbanistica: Sistema d'equipaments pdblics
e —

L'arquitecte sotasignat, en relacié amb Fassumpte de referéncia, un cop analitzada la documentocio de
qué disposa, emeto el seglent informe a peticié de lo Unitat de Patrimoni i Logistica de lgjuntament de
Sant Boi del Liobregat .

INFORME

1. ANTECEDENTS DE DRET

L1 Pla General Metropolita de Barcelona (PGM-76) amb aprovacié del per part de la Comissié provincial
d'Urbanisme en data 14 de juliol de 1976 amb publicacié al DOGC de data 17 de juliol de 1976,

1.2 Modificacio de la delimitacio de la trama urbana consolidada de Sant Boi de Uobregat amb aprovacid
definitiva de data 23/03/2011 pel Director General d'Urbanisme i publicacié al DOGC de data 30/03/2011.

13 Pla especial urbanistic de parc urba i equipaments del sactor la Muntanyeta (modificacié) amb
aprovacié definitiva de data 22/09/2005 | publicacié al DOGC de data 20/01/2006.

1.4 Pla especial del parc urba | dequipaments del Sector la Muntanyeta (2a medificacid) amb aprovacié
definitiva de data 18/10/2007 i publicacié al DOGC de data 19/03/2008.

15 Pla especial de parc urba | equipaments del sector la Muntanyeta (tercera modificacié puntual) amb
aprovacié definitiva de data 4/08/2016 | publicacié al DOGC de data 1/09/2016.

1.6 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei d'urbanisme, modificat per
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de ko Uei durbanisme, pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d'agost. (en endavant LUC)

L7 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
suelo y Rehabilitacién Urbana. ,(en endavant LS 7/2015)

L8 Real Decreto 1492/2011, de 24 doctubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo, amb les modificacions introduides per la Ley 8/2012, de 26 de junio, de rehabilitacién,
regeneracién y renovacion urbanas (en endavant RVLS 2011).
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1.9 Decreto 3588/1964, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién de la
Ley del Patrimonio del Estado, texto articulado aprobado por Dacreto 1032/1964, de 15 de abril.

110 Ulei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Pabliques.

LIl Decret 335/1988, de 17 doctubre, pel qual saprova el Reglament del patrimoni dels ens locals. (en
endavant RPEL).

112 Decret Legislatiu 2/2003, de 28 dabril, pel qual s'aprova el Text Refés de la Liei municipal i de régim local
de Catalunya. (en endavant TRIMRLC)

LI3 Real Decreto Legisiativo 781/1986, de 18 de abril por el que se aprueba el texto refundido de las
disposiciones legales vigentas en materia de Régimen Local

114 Real Decreto Legisiativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales

LIS Ley 9/2017, de & de noviembre, de Contratos del Sector Pablico, por ko que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlomento Europeo y del Conssjo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,

2. ANTECEDENTS DE FET DE L'EQUIPAMENT

L'objecte de la futura concessié administrativa &s I'Gs privatiu del domini pdblic, consistent en un edifici
destinat a l'activitat de restourant-bar situat al Parc de lka Muntanyeta, Ronda Sant Ramon, naomero 157 de
Sant Boi de Liobregat.

El concessionari podra disposar tant de linterior del local com de la terrassa que afronta aixi com dret
d'accés a ka part superior pel manteniment de les installacions emplagades en coberta

A origen, a principis de lo década dels dos mil, i d'acord amb el Projecte d'execucié del Parc de la
Muntanyeta (3a fase), el cost d'execucié material d’aquest adifici fou de 530.159,00 €. (IVA inclés).

Al llarg dels anys ha estat en servei de manera interropunda en diferents concessions administratives que
sempre han sostingut I'Gs pel qual es va concebre: bar-restaurant en diferents politiques de gestic
comercial.

L'any 2018 la Junta de Govern Local va aprovar
un avantprojecte d'augmentar la superficie de
bany i dincrement de les platges de les piscines
veines.

LU'execucidé d'aquest projects va comportar una
afectacié sobre l'equipament objecte d'informe
doncs va alterar no sols les superficies del
recints tancat siné també la seva configuracid
morfolégica tenint especial incidéncia sobre la
terrassa que ha passot de ser un cos volant
sobre el llac a una terrassa tancada, protegida i
millorada respecte de les necessitats que es
devenguen de la reglomentacié en matéria
d'incendis.

Finalment, I'any 2.023 mitjangant un projecte redactat pel AMB acoliit al Pla de Sostenibilitat Ambiental,
compartit entre ajuntaments | AMB, es redacta i tramita el projecte de Subministrament de noves fusteries
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exteriors per aguest equipament amb Fobjectiu de millorar la seva eficiéncia energética amb un
pressupost per contracta de 108.377,98 € (IVA inclos).

3. INFORME

3.1 Descripcié de fimmobie:
Bar- restaurant situat al Parc de la Muntanyeta, Ronda Sant Ramon, nomero 157 de Sant Boi de Liobregat

Qualificacié
Urbanistica:
7b, Sistema d'equipament

PEU d'ordenaciéd R 1 //

d'usos troba emplagat al municipi de Sant A :j
Boi de Uobregat en sél urba encabit ] :\-mx-ﬁ
dins la TUC a la zona de tolerancia i
d'usos segona. £s més, el Pla especial ".‘ !
urbanistic dordenacié d'usos vigent ( ] 2
sisena modificacid ) exclou la zona \ L=y, %
dels eixos de lao Zona comercial de r' ‘ L5 };
nivell 1 ni 2 de leix comercial )

romanent el sector en puritat,
allunyat de Farea establerta per
aquesta delimitacio.

A nivell contextual, I'ambit comercial
immediat é&s el constitut pels
escassos locals preexistents al Barri
de Comps Blancs i immediacions,
conclcent doncs que loferta
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comercial &s escassa.

Finalitat: Patrimonial - Valoracio per a ko concessié administrativa

Descripcié del bé immoble segons el seu estat al moment de I'emissié: Edificacido alllada, semi-soterrada i

adossada al llac de formes rectangulars i que es situa donant front amb una fagana sud-oest

completament cega a la Ronda Sant Ramén, de Sant Boi de Liobregat.

Finca pendenta de regularitzacio al Registre de la Propietat

A l'edifici s'hi accedeix per ko seva fagana Sud-est i disposa d’'un espai de forma allargada. Parabiel al

restourant al darera es situa amb una zona d'office. Davant el restaurant es situa una terrassa tancada. Al

fons, tocant a la fagana nord-oest es situen els mogatzems. La coberta de l'edifici &s plana transitable, on

només sobresurten els badalots que protegeixen les sortides de les escales juntament amb les reserves

d'espai per instaklacions. Aquestas espais estan degudament tancats per a (s exclusivament d'accés a les

instaHacions.

La superficie Gtil 365,05 m2 i una terrassa exterior de 126,50m2.

La superficie construida 403,60 m2 i una terrassa exterior de 126,50m2 .

Referéncia cadastral Constitueix una part de la major finca amb referéncia  cadastral
9671317DF1797A000120

Dades registrals Finca ndmero 50.381 inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi al volum 1882
llibre 1.316 foli 117 pandenta de regularitzacié de les modificacions executades al
Registre.

Dades d'inventari Es correspon amb la fixa ndmero 545 de Nnventari de Béns i Drets Reals de
Fajuntament, amb la qualificacid juridica de bé de domini pdblic igualment
pendenta de modificacio.

Qualificacié urbanistica Sistema d'equipament pablic - sl de domini pablic.

S'adjunta reportatge fotografic de l'estat en qué es troba 'equipament al moment de Femissid del present

-

Exterior- Porta d’accés Exterior - Terrassa privativa
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Exterior- Tancament de |

—

Interior: zona de bar

Interior: menjador

1a 439 %

‘accés a la coberta

86

T—

Interior: menjador
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| s L

Zona intermitja cuina / terrassa Accés a terrassa exterior

Interior: Cuina interior: Cuina
3.2 Incidéncies:

A nivell d'incidéncies relatives a I'estat actual, val a assenyalar que amb independéncia de la necessaria
futur llicéncia d'obres i installacions d'acondicionament del local a Fexplotacié privativa de qui en resulti
adjudicatari, s dona trasliat que :

3.2] Les instabacions de clima | gas actuals requereixen la tramitacié d'expedients de legalitzacio
aixi com quantes obres i/o installacions associades comporti per arribar a tal finalitat.

3.2.2 igualment l'edifici presenta, per simple observacié, diversitat de desperfectes menors a nivell
d'acabats que requereixen de reparaci ( peces del fals sostre trencots, paviments aixecats,
instatlacions deteriorades, endolls i mecanismes del serveis en mal estat de conservacio._ )

4. DATA DE VALORACIO

Novembre de 2023. De conformitat amb Iestablert per la ECO 805, la vigéncia de la valoracio és de sis
mesos.
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5. CRITERIS DE VALORACIO

Premisses de treball

Segons informe de data 28/11/2023 del Departament de Gestié de Projectes municipals, s'ha considerat que
aquest equipament municipal requereix una inversié en obra de reforma | acondicionament d'instaliacions
de per un valor de 300.000€ com a capital de minims per tal d'adequar-lo a I'Gs sense comptar ni
equipament mobiliari ni les instatlacions mdbils de l'equip de cuina. Repartit en 160.000€ obra i 140.000
installacions. Tot valorant millores en increments respecte d'aquest import al Plec de condicions de la
futura concessié.

Alhora, es plantaja una concessid administrativa per una durada de 20 anys prorrogable a 50 anys segons
el detall de les conclusions.

Criteris de valoracié de la finca a concessionar
L'article 35 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana estableix uns criteris generals per a la valoracié dimmobles que

especificament per al régim de concessio diu:

(-.) “4. La valoracién de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles,
o los efectos de su constitucion, modificacién o extincién se efectuard con arreglo a los

QISROSICIONGS SO0 Sxpropiacion gl sspaciiicamenie golarmiinen o sliprecio g 0 NS ll.'n
subsidigrioments,_segun los normas del derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de
gpiicacion*()

Per tant, des de la perspectiva urbanistica, els sols de qualificacié dequipament pablic no tenen
aprofitament privat, | en qualsevol cas per la seva obtencié caldra valorar-los estrictament com qualsevol
altre Sistema que no es trobi inclds en un poligon d'actuaci, aplicant doncs l'alternativa expropiatoria | per
tant, fer servir ka LS.

Alrament, , I'article 65 del Real Decrato 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, diu:

(-.JE! proyecto, redactado por la (), contendré los siguientes datos y documentos y los demas

que determinare oquélia:
(-.)d) valoracién de la de dominio se hubiere de como si se tratare de
bienes de propiedad privada, (-..)

Circumstancia que necessarioment ens remet a fer senvir la ECO. Arribats a aquest punt, la ECO al seu
article 54 ens determina com s'ha de valorar una concessio.
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7. Para valorar un edificio o elemento de edificio construide o a construir para la hipotesis
de edificio terminado sobre los que estd constituida una concesién administrativa, se
podra elegir cuaiquiera de los procedimientos indicados en las letras siguientes:

a) Se apiicaran, en funcién del tipo de inmueble y de la finalidod de tasacion, el articulo 45.
Del valor asi obtenido se restarc
i) £l valor actual de los pagos a efectuar al concedente.
ii) £l valor actual de reversién calculado de acuerdo con el articulo 31.3 en la fecha
de extincién de la concesién administrativa.”

Aixi doncs, el métode que s'escau per a la valoracié de la concessid &s 'assenyalot a fapartat a). Es
procedeix doncs a la valoracié de larticle 45 de referéncia:

“Articulo 45. Valor de tasocién de edificios y elementos de edificios para el mercado
hipotecario.

£l valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para finalidades comprendidas en
la letra a) del articulo 2 de esta Orden serd el valor hipotecario; para su determinocién se
seguirdn los siguientes reglas:

2. En los inmuebles terminados: (..)

a) En los inmuebles ligodos a una octividad econémica se calcularén el valor por
comparocion, en su caso gjustado y, cuando sea posibie, el valor por actualizacion, y el
valor de reemplazamiento neto, y se tomard, como valor de tasacion, el menor de ellos. En
el calculo del valor por actualizacion se tendr@ en cuenta lo previsto en el articulo 30 de
esta Orden, salvo cuando el inmueble esté arrendado en la fecha de la tasocién en cuyo
caoso podrd seguirse lo previsto en el articulo 28 o, si no existiera un mercado de aiquileres
que cumpla los requisitos previstos en el articulo 25.1.a) de esta Orden, lo previsto en su
articufo 28.

Dels tres supésits daquest article es considera escaient per a lobjects de valoracié lapartat a) doncs
l'activitat exercida a les installocions pGbliques té un caracter econdmic. Per tant, s procedira a calcular
els valors pels métodes de :

~Comparacié.

-Reemplagament net
~Actualitzacié de rendes

Métode de comparacié

Valor métode de ¢ racié de concessions simultanies en el temps | dins una zona afica de

L'article 54.5 de l'ordre ECO 805 estableix el seguent
“Sin pevjuicio de lo senalado en los nimeros anteriores cuando existan dotos suficientes
sobre transacciones de inmuebles en concesién administrativa, o de concesiones
administrativas o de terrenos afectados por concesiones administrativas, en condiciones
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similares al que se valorg, se podrd utilizar el método de comparocion, siempre que se

cumplan los requisitos del articulo 22 (procedimiento de célculo del valor por
comparacién) de esta Orden.”

En atencié a lestablert per aquest precepte normatiu es passa a estudiar diferents concessions
administratives materialitzades en diferents municipis amb criteris de proximitat de Catalunya per mirar de
catalogar-les | concloure uns trets comuns que ajudin a recolzar les conclusions de linforme dins un
mercat de mostres de concessions administratives

Aquest exercici comparatiu dissortadament no arriba als minims de mostres astablertes per normativa per
a poder ser efectiu i @ més a més, tampoc no sén mostres directament comparables. Cal tenir-ne sis
mostres per norma | només en trobem quatre per tant, cal prendre aguest exercici com un identificador de
la realitat del mercat perd no com valor de calcul

Taula 3. Comparacié de canons de diferents concessions similars

| -

Es conclouen tres tendéncies especifiques amb les concessions de restourants.

Per una banda, hi ha una primera franja de mercat vinculat a una linia de negoci destacable. Es el cas de
les tres primeres. Una de les caracteristiques és que dues d'elles introdueixen un canon variable en funcié
del volum de negoci demostrable en tant per cent fugint quan poden, del canon fixe. Els valors de minims a
nivell de canon en repercussié per m2 | mes, oscillen entre els 15€/m2/mes i els 5,75€/m2/mes. val
assenyalar que ni el restaurant de la Universitat d'informatica ni el del castell de Montjuic sén comparables
amb la situacié de la mostra objecte de valoracio ka primera per la forta demanda i la segona, per tractar-
se d'un desti turistic remarcable. El tercer element, Céntric espai cultural del Prat tampoc no &és comparable
doncs ni Fentom wrbd@ ni els usos vinculats de l'equipament on es troba res tenen a veure amb
I'equipament santboid rad per la qual les ratios fan la funcié de delimitar topalls a Falga.

La tercera franjo de les mostres simultanies publicaodes al portal de contractacié de la Generalitat, &s
basicament la concessib per lots de restaurant-cafeteries dins principalment de Centres civics dels Serveis
socials de lo Generalitat en per a diferents municipis. Dins els suposits de treball, s compta amb la
vulnerabilitat dels concessionants circumstancia que porta el valor del canon a quantitats molt reduides.

| finalment, la segona franja, I'equiparable amb la mostra objecte d'informe, es la concessié del Restaurant
cafeteria del Centre cultural de Sant Viceng dels Horts tot | que per l'escassa quantitaot de mostres
assimilables trobodes no serveix per emprar el métode de comparacié perd si, orienta el resultat oscillant
probablement oscitiara al voltant 6€ a 10€/m2/mes tot tenint en compte que la inversid inicial a executar
per ladjudicatari, alterard aquest valor pel decriment proporcional a la inversio.

Valors de concessions bles fruit d'anteriors ients munic

i
|
£
g
3
;
:
#
g
2
}
3
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Es treu a collacié en aquest apartat ratios treballades en d'altres expedients municipals:

* Any 2019. Expedient de calcul de canon de concessio d'explotacio del local | equipament pablic situat al
carrer Didac Priu, 10 per a FAssociacié de familiars de malalts d'Alzheirmer del Baix Liobregat.
Ratio de 3,386€/m2/mes.

« Any 2019, Expedient de calcul de canon de concessio d'Gs de part de la finca municipal dequipament
Socio cultura de Torrefigures per part de lajuntament al Servei pablic d'ocupacié.
Ratio de 3,55€/m2/mes.

Ambdues concessions s6n relatives a activitats sense anim de lucre.

« Any 2019, Expedient de calcul de canon de concessio per a I'Gs privatiu | 'explotacié del Bar restaurant de
I'ermita de Sant Ramon de les Golbes.

Ratio de 2,74€/m2/mes.

Aquest concessit estd vinculoda amb un establiment amb una demanda molt limitada per tant, tots tres
expedients son referents de preus que limiten per la banda baixa.

Conclusions:

Vista tant I'oferta de mercat de concessions com antecedents de conceassions administratives de la propia
administracié actuant, tenim que:

- La baremacié del canon pot tenir una banda de preu fixe de minims que per a I'Gs | 'equipament
proposat oscillara entre els & | 10€/m2/mes segons comparativa del mercat de concessions del
context temporal i fisic del moment

- Dins roferta de concessions simultanies en el temps, hi ha Plecs publicats que si bé estipulen un
canon minim, també introdueixen una variable proporcional al lucre de Factivitot a desenvolupar
de tal manera que el canon es veu incrementat si aquest lucre superar determinats llindars.
Matisacio que es considera escaient pel present expedient.

- En parallel i a nivell d'experiéncies d'anteriors concessions municipals, també val la pena tenir en
compte un topall de minims per a concessions sense anim de lucre oscillant entre els 3 i el 4
€/m2/mes.

Situacié Cami de la Riera Roja Situacié La Coope junto hospital
Descripcié de l'edifici PB+| Descripcié de ledifici PB

Superficie construida 220 m2 Superficie construida 125 m2

Tipologia Entremitgeres Tipologia Localen P8

Usos Restourant Usos Restourant

Terrassa 16m2 Terrassa 120 m2

Banys 3 (1 de minusvalids ) Banys
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5% reduccié de loferta

Situacio

Descripcio de l'edifici
Superficie construida
Tipologia

Usos

Terrassa

Banys

Installacions
Aparcament
Traspas

Renda

5% reduccié de loferta

Situacio

Descripcio de l'edifici
Superficie construida
Tipologia

Usos

Terrassa

Banys

Installacions
Aparcament
Traspas

Renda

5% reduccié de loferta

a/a encastat
Moit i al costat
172.000,00
3.700,00
3.515,00

Descripcio de ledifici
Superficie construida

Descripcio de [edifici
Superficie construida
Tipologia

Usos

Temrassa

Banys

Installacions
Aparcament
Traspas

Renda

5% reduccio de loferta

a/ai sortida de fums

115.000,00
103576
983,97

2 (1 de minus )
a/ai sortida de fums

69.000,00
800,00
760,00

Els criteris de ponderacié a emprar seran: localitzacié, Gs, tipologia, qualitat edificatdria | antiguitat.

Localitzacié:
Qualitats

Dimensid -~ volum de negoct

Aparcament
Terrassa:

de primera 0,95, de segona |, de tercerq, 1,05

nou |, conservat 1,05 - poc conservat |1
de primera 0,95, de segona |, de tercerq, 1,05

Molt 0.95, normal |, dificultats 105
Amplia 0.95, normal |, gens 11
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Aquesta valor de §22€/m2 és una ratio de mercat en sl de renda lliure. No és el cas de l'objecte d'informe

que té la peculiaritat de tractar-se d'un Sistema dotacional d'Equipament pablic.

Tant en estudis realitzats sobre la relacio entre els valors del sol residencial | el sdl destinat a equipaments
com els valors del sol de les ponéncies de valors cadastrals, hi ha unanimitat en situar aquesta relacio de
valors de repercussié d'equipaments entre el 60% i el 45% del valor de I'Gs predominant. Pel present cas,
s'escau aplicar la regla del 50% serien 4,1%€ per andlisi de l'oferta de mercat perd tal | com g'ha dit. aquest
resultat en si mateix ens porta a la banda baixa de valors d'equiparables en régim de concessié | que en
puritat, si bé &s un valor important de tenir present, no comporta un equiparable a l'objecte de valoracio.

Valor pel métode del reemplagament net

Per calcular aguest valor cal aplicar la férmula:

CRN= CRB -~ CRR

CRN= valor de reemplagament net
CRE= valor de reempiagament brut

=Costos | despesses necessaris per a transformar el local actual en un de nou de similars
caracteristiques a nivell d'obres de reforma interior sense afeccions estructurals

5.4.1 valor de reemplacament brut CRB

Valor de construccié pel métode del pressupost de referéncia del Collegi d Arquitectes (Vc)
Per calcular el valor de construccié (Vc), segons el métode del pressupost de referéncia del Colegi

d'Arquitectes cal calcular el pressupost diexecucié material. A partir det

Madul basic (Mb = 641 €/m* per a 2023) corregit pels coeficients de situacié geografica (Cg = 1,00 per a la

zona de Barcelona i Area metropolitana),

Mr=MbxCgxCtxCgxCu
PEM = Mrx s

essent
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M = Modul de referéncia

Mb = Modul basic (Mb = 641 €/m* per a 2023)

Cg =  Coeficient corrector en funcié de la ubicacié geografica (per a la zona dels
municipis de fantiga Corporacié Metropolitana Cg =1,00)

ct = Coeficient corrector en funcié de la tipologia de l'edificacié (per a edificis alllats
Ct=1,20)

Cq =  Coeficient corrector en funcié del nivell mitja d'equipaments i acabats (per a
nivell igual a festandard d'Gs €q =1,00)

Cu = Coeficient cormector en funcit de I'as de l'edificacié (per a Bar restaurant Cu =
2,00)

= Pressupost de referéncia
§ =  superficie (3189 m#)

Mr = 641,00 €/m?* x 1,00 x 1,20 x 1,00 x 2,00 = 1.538,4 €/m*

verificacié del valor de construccié segons Boletin Econémico de la Construccié (Ve)

Movimiento de tierras 3253 Segons la publicacié del BEC del segon
Cimentacién 72,77 trimestre del 2.023 , "Boletin economico de la
Estructura 56154 construccion”, el preu per a lexecucié dun
Saneamiento (horizontal y vertical) 4233 equipament plblic de qualitat té una
Albanileria gruesa 208,37 repercusio de 1581,85€/m2.

» azoteas e impermeab 635

» acabados de fachada 8154 Per a la present valoracid s'alteren algunes de
« solodos 163,31 les partides en un intent daproximacio al cost
» acabados interiores 50,72 de fobra real per les seves circumstancies
» ayudas a industriales 7744 SPecifiques.

Yeseria y cielorrasos 9327

Cerrajeria 50,38

Carpinteria exterior

= intarior 7269

Persianas interiores 3815

Fontaneria 56,82

Material sanitario y griferia nse

Electricidad 10523

Aire acondicionado 137,54

Instalaciones especiales 60,48

Fumisteria y muebles de cocina 589

Ascensores

Vidrieria 135,58

Pintura . 37,02

Total 1.581,85

Per tant, s pren com a valor de referéncia el més baix de tots dos, sent el calculat pel métode del
pressupost de referéncia del Collegi d Arquitactes (Vc) resultant el seguent
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PEM = 1.538,4 €/m* x 3287 m* = 5056721 €

Sobre aguest PEM haurem d'afegir:

les despeses general del contractista: 13,00%
el benefici industrial del contractista: 6,00%
les despeses del control de seguretat | salut 2,00%
Escomeses L00%
honoraris de tota mena de projects, direccio: 10,00%
inspeccions técniques externes: 1,00%
aranzels | impostos no recuperables: 4,00%
assegurances RC, desenal, etc. 3,00%
Total despeses: 40,00%

Addici6 de les despeses de construccid de I'equipament L538,4€/m2 x 1,40 = 2.153,76€/m2
PEC = 215376 €/m* x 328,7 m*= 707.940,01 €

5.4.2 Valor de reemplacament net del local condicionat amb l'activitat

Articulo 19. Procedimiento de calculo del valor de reemplazamiento neto.

2 Lo depreciacion fisica de la edificacion se calculara por alguno de estos tres procedimientos:
¢) Sumando los costes y gastos necesarios para transformar el edificio actual en uno nuevo de
similares caracteristicas

En virtut d'aquest precepte es procedira doncs a calcular &l cost de les obres actualitzades a nou per tal
d'acondicionar el local per a I'Gs actual segons els barems ja exposats pel métode del pressupost de
referéncia del Collegi dArquitectes (Vc)

Médul basic (Mb = 841 €/m* per a 2023) corregit pels cosficients de situacié geografica (Cg = 1,00 per ala
zona de Barcelona i Area metropolitana),

Mr=MbxCgxCtxCqgxCu

PEM = Mrx S
essent
Mr
Mb

cg

Modul de referéncia

Madul basic (Mb = 841 €/m?* per a 2023)

Coeficient corrector en funcié de la ubicacié geografica (per a la zona dels
municipis de rantiga Corporacié Metropolitana Cg = 1,00)

Coeficient corrector en funcié de la tipologia de ledificacid (per a reformes
interiors Ct = 0.50)

Coeficient corrector en funcié del nivell mitja d'equipaments i acabats (per a
nivell igual a lestandard d'Gs Cq = 1,00)

Coeficient comrector en funcié de r'as de l'edificacié (per a Bar restaurant Cu =
2,00)

Pressupost de referéncia

Superficie (328,7 m#)
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Mr = 641,00 €/m?* x 1,00 x 0.5 x 1,00 x 2,00 = 641 €/m*
PEM = 6841 €/m*x 3287 m* = 210.696,7 €

Sobre aquest PEM haurem dafegir:

les despeses general del contractista: 13,00%
el benefici industrial del contractista: 6,00%
les despeses del control de seguretat | salut 2,00%
Escomeses 1,00%
honoraris de tota mena de projecte, direccio: 10,00%
inspeccions técniques externes: 1,00%
aranzels | impostos no recuperables: 4,00%
assegurances RC, desenal, etc. 3,00%
Total despeses: 40,00%

Addicié de les despeses de construccié de l'equipament 841€/m2 x 1,40 = 897,4€/m2
PEC = 897,4€/m* x 328,7 m* = 20497538 €

Per aquest cas particular val la pena treure a collacié que Fadministracié tramita un projecte
especific de substitucié de la fusteria per la qual cosa es trasllada aquest particular de la seglent
manera:

Segons el BEC per a una tipologia d'equipament de qualitat, la repercussio de la partida destinada
a fusteria és del 9.36%. Per tant, aplicat sobre aquest pressupost serien 27.609,70€ rab per la qual, al
preu aixi obtingut ha re romandre minorat fins als 267.365,68€.

Per tant, el valor de reemplagament net serd el fruit de descomptar el valor de Fimmoble menys els costos
de
CRN= CRE - CRR = 707.940,91€ -~ 267.365,68 €= 440.575,23¢

Valor pel métode d'actualitzacié de rendes
L'article 35 de rordre ECO estableix que:

I Para lo utilizocién del método de octualizacion a efectos de esta Orden serd necesario
que se cumpla al menos uno de los siguientes requisitos:

a) La existencia de un mercado de alquileres representativo de los comparables. Para
presumir tal existencia, serd necesario disponer, como minimo, de seis datos de rentas de
alquiler sobre comparables que refisjen adecuodomente la situacion octual de este
mercado y disponer de suficientes datos sobre transacciones en alquiler u ofertas que
permitan identificar parémetros odecuados para realizar la homogeneizacion de rentas en
comparables.

b) La existencia de un contrato de arrendamiento sobre el inmueble objeto de valoracion.
¢) Que el inmueble valorado esté produciendo o pueda producir ingresos como inmueble
ligado o una actividad econémica y que odemds existan suficientes datos contables de la
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explotocion o informacion odecuada sobre ratios estructurales medias de la rama de
actividad correspondiente.

Circumstancia que anubla la possibilitat d'utilizacié d'aquest métode doncs no existeixi mercat de
comparables, tampoc existeix contracte de lloguer amb renda avaluable clara ni es tenen dades
comptables de I'explotacio o informacié adequada sobre ratios estructurals mitjans de la rama d'activitat
doncs encara que es volgués comparar amb dades d'establiments de restauracio de Sant Boi, el servei del
bar-restourant de ko Muntanyeta, tal i com es ve justificant,no &s equiparable.

Valor de I'equipament i mobiliari

No hi ha constancia a l'expedient de mobiliari a revertir a Fajuntament per tant, no es valora.

Valor del sdl

L'gjuntament de Sant Boi té calculat en diferents expedients municipals el valor del sl destinat a
equipament per a usos comercials, com és el cas serd assimilable a la férmula de reduccid del 50% del
valor publicat per I'Agéncia catalana pel valor de terciari que és de 947€, sent doncs un valor de 473

segons, el cost

Valor del 58l de repercussi6 de focupacié del restaurant 403,60 m2 x 473 €/m2 = 190.619¢
Valor del 6l de repercussi6 de focupacié de ko terrassa del restaurant 126,50 m2 x 94,6 €/m2 = N.967¢

6. VALOR DE LA CONCESSIO

Codi Segur de Veriicacid (CSV): 1481416T276221052742 - - Mpa s

La suma del valor del sol, ledificacié depreciada, es correspon amb el valor futur del que rebra lAjuntament,
i caldra situar-lo en el moment actual, per tant s'aplicara el tipus dactualitzacié determinat a larticle 32 de
la ECO satisfent el descrit a l'article 54.4.

“Articulo 32. Tipo de octualizacién en el método de actualizocion.

L. Paro determinar el tipo de actualizacion se seguird el siguiente procedimiento:

Se adoptarg un tipo de interés nominal adecuado al riesgo del proyecto de inversion y que
atienda, en particular, a su volumen y grodo de liquidez, o la tipologla (industrial,
comercial etc.) del inmueble, o sus caracteristicas y ubicacion fisica, al tipo de contrato de
arendamiento (existente o previsto) y al riesgo previsible en la obtencién de rentas.

£l tipo de actualizacién elegido conforme a los criterios anteriores debe ser similar al que
estd utilizando el mercodo respecto a operaciones comparables.

Dicho tipo de interés se convertira en real corrigiéndose del efecto inflacionista mediante lo
aplicacion de un indice de precios que refleje adecuadamente la inflacion esperada
durante el periodo para el que se prevea la existencia de fiujos de caja.

2 £l tipo de interés nominal a que se refiere el primer guion del apartado antarior no podra
ser inferior a la rentabilidod media anual del tipo medio de la Deuda del Estado con
vencimiento superior a dos anos. Este plazo de vencimiento serd igual o superior a cinco
anos si la finalidad de la valoracion es la prevista en el articulo 2.a).

Para determinar ka rentabilidad media anuat
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Se tomarad el tipo medio durante un periodo continuado no inferior a tres meses ni superior
a un ano contados antes de lo fecha de lo tasacion.

£l tipo medio deberd haber sido publicado por un organismo pablico o por un mercado
organizado.

3. Lo entidod tasadora justificarad debidamente el tipo de interés elegido, destacando ef
diferencial positivo aplicado respecto a la rentabilidad media mencionada en el parrafo
anterior, y en especial la inflocién esperada y demas medios de correccion utilizodos para
obtener un tipo real”

Taula 4. Valor de reversio.

VALOR DE REVERSIO VALOR DE REVERSIO

[VALOR A NOU 707.940,91 |VALOR A NOU 0,00
coseficient depreciacio 04 [|cosficient depreciacio 045
\VALOR CONSTRUCCIO DEPRECIAT 353.970, [VALOR CONSTRUCCIO DEPRECIAT 0,00
\valor obres reforma 108377, valor obres reforma 0,00
valor del sol 190.619, valor del sol 1.967,00
valor de lequipament 0, valor de fequipament 0,00
valor total reversié 652.967,44 € |valor total reversid 1.967,00 ¢
JPC aplicat ( 1+ )n 0,54 |PC aplicat(1+i)n 0,62
\Valor reversio 344.421,55€ |valor reversio 7.406,86 q

Per tant, el valor de equipament és de 652.967,44 + 11.967 = 664.934,5 €.
Es a dir, sis-cents seixanta-quatre mil nou-cents trenta-quatre euros amb 5 céntims d'euro.

| el valor de reversio del bé, sense les obres de reforma a executar per Fadjudicatari, passats els 20 anys de
la concessio serd de 351.828,5¢€.
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7. CONCLUSIONS

7. Seguint la metodologia establerta per farticle 54.1.a) de la ECO trobem que el valor de la concessit del
restourant de la Muntanyeta objecte del present informe és el resultat de restar al valor de establiment
concessionable, el valor de reversid repercutit durant el temps de duracid proposat per a ko concessié

resultant les seglents taules pels dos supésits plantejats.

Taula 1 Valor del canon suposit restaurant estat actual + reforma projecte fustaries AMB

ICALCUL DEL CANON DE LA
ICONCESSIO
valor
VR VA reversio
1-(1+1)An| 0,47] Cc= 664.934,50 € [411.555,08 €
(1+)A-n 053 4889131
(2. [1- (1+(ih2)) =~ ]) 573
I5*i 8.23483
M =5.i[(12.1- (1+(i12))=n]) 1.437,16 valor renda mensual
17.245,89 valor renda anual

Resultant que el valor minim del canon de la concessid plantejada, segons I' establert a Fapartat 5.0 del
present informe, per no incérrer en pardues durant el perfode de 20 anys és relatiu a 1.437 €/mes arrodonit

01450 €/mes amb una ratio per metre quadrat de 10€/m2.

7.2 Atés el fet que la inversié que preveuen al Departament

Segons informe de data 28/11/2023 del Departament de Gestib de Projectes municipals, s'ha considerat que
aquest equipament municipal requereix una inversié en obra de reforma | acondicionament d'instaldacions
de per un valor de 400.000€ (260.000€ obra i 140.000 instatlacions). per tal d'adequar-lo a I'Gs de bar-
restourant sense comptar ni equipament mobiliari ni les installacions mobils de 'equip de cuina.

VALOR DE REVERSIO

VALOR A NOU 0,00
coeficient depreciacié 05

VALOR CONSTRUCCIO DEPRECIAT 0,00

valor obres reforma 300.000,00
valor del sol 0,00

valor de lequipament 0,00

valor total reversio 300.000,00 €
JPC aplicat (1+ i )n 053

[Valor reversié 158.241,38 €
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CALCUL DEL CANON DE LA
CONCESSIO
Vq I\IA |v<lor revers
1-(1+1)Any 0,47 c= 300.000,00 € | 158.24138 €
(1+i)A-n 0,53 109.336,88
12 [1- (1+(i12))-12.n]) 573
E*i 46076
M=S.i/(12.[r (1+(ih2))-2.n]) 804,05 valor renda mensual
9.648,59valor renda anual

Resultant que per a una inversid en obres de reforma per part de radjudicatari, segons el proposat a
linforme municipal de data 28/11/2023 del Departament de Gestié de Projectes, el valor de 300.000€ pera
una concessié a 20 anys, el canon resultant &s de 800 euros/mes revertint un valor addicional sobre el bé

als 20 anys de 158.241,38€.

7.3 Per tant, el canon que resulta del present informe técnic municipal és el resultat de deduir al canon
calculat per I'entrega de I'equipament a estat actual, el canon calculat per fimport d'obra i installacions
amb ka inversié privada d'adequacio de 300.000€.

canon estat actual - canon obres addicional a executar per fadjudicatari = 1.450 ~ 800= 650 €/mes.

Es a dir, el canon de minims a satisfer per la futura concessié administrativa és de 650 €/mes durant els
primers vint anys i un cop transcorregut aquest termini, procedir a restauracié del canon integral de
1.450€/mes per les futures possible prorrogues.

S L PERA

LURS MIGLEL FERNANDLY FERNANDES
Argatects

Owtn 20N 102023
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Annex numero QUATRE: Declaracié responsable - a) o b)-
segons procedeixi.

DECLARACIO RESPONSABLE PER A PERSONES JURIDIQUES (a)

D s ——————————— , amb DNI ndm. ............... , en la qualitat de representat
legal de la persona jUridica .........ccoveceevvveneceesreee e, , amb CIF................. , amb la seglient
adrega de Correu electroniC ......coveveeeeerereerereenenes i als efectes de contractar amb I'Ajuntament de Sant

Boi de Llobregat,
DECLARO, sota la meva responsabilitat, que I'entitat a que represento:
1.- Disposa de la capacitat d'obrar i juridica necessaria per a contractar amb I'administracio.

2.- No esta incursa en cap de les prohibicions per contractar amb I'Administracio establertes a l'article 71
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes de del sector public per la qual es transposen a
I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer.

3.- Esta al corrent en les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, i, a tal efecte, autoritzo a
I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat a realitzar les consultes de dades i documents necessaris a les
administracions publiques corresponents.

4.- Assumeix els principis del Codi Etic de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

5.- Accepta rebre totes les comunicacions relacionades amb la present licitacid pel correu electronic
assenyalat a I'encapgalament d'aquest document.

Sant Boi de Llobregat, ............. o[ de 20.......

Signat: ..o
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DECLARACIO RESPONSABLE PER A PERSONES FiSIQUES (b)

[ , amb DNI ndm. ........... , en nom propi i domicili a efectes de notificacions
A cerrerree e ———————— , amb adrega de correu electronic .......ovverereseereeens i als efectes de contractar
amb I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat,

DECLARO, sota la meva responsabilitat:
1.- Disposar de la capacitat d'obrar i juridica necessaria per a contractar amb l'administracid.

2.- No estar incurs en cap de les prohibicions per contractar amb I'Administracid establertes a l'article 71
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del sector public per la qual es transposen a
l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer.

3.- Estar al corrent en les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, i, a tal efecte, autoritzo a
I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat a realitzar les consultes de dades i documents necessaris a les
administracions publiques corresponents.

4.- Assumir els principis del Codi Etic de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

5.- Acceptar rebre totes les comunicacions relacionades amb la present licitacié pel correu electronic
assenyalat a I'encapgalament d'aquest document.

Sant Boi de Llobregat, ........ de s de 20....

Signat: ...ccoveevceennnnnns
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Annex numero CINC: Model de declaracié de submissié als
Jutjats i Tribunals espanyols per part del licitadors estrangers.

ElILa Sr/a......cooimveivveeveesisssensinnes e, @Mb NIFLL actuant en representacié de
I'empresa..........coeoeveenneissecsiinenenee... (0 €0 NOM propi), amb CIF............. , I amb domicili fiscal
..................................................... amb telefon ..........i COrreu electroniC ........ocvuvvrrererrererrererersererseeennns
DECLARO:

Que I'empresa a la que represento, es sotmet als jutjats i tribunals espanyols, per a totes les incidéncies
que puguin sorgir respecte a la concessié demanial per a I'ds privatiu d’una finca municipal situada a
I'Avinguda Aragd, ndmero 157 de Sant Boi de Llobregat per explotar-la com a Restaurant-Bar i amb
subjeccid al plec de clausules administratives i técniques particular aprovades per I'Ajuntament a
I'expedient de contractacid, amb rentincia expressa al seu propi fur.

Signatura
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Annex numero SIS: Model de propostes subjectes a un judici
de valor.

Proposta de les obres de condicionament a efectuar (Cal presentar un projecte basic
validat per un técnic col-legiat, amb pressupost)

1. Obres de condicionament i/o reformes proposades:

2. Qualitat dels acabats i dels materials:

3. Disseny i la funcionalitat de la distribucié del local pel desenvolupament de
Pactivitat de restauracio:

4. Proposta d’adequacié de la imatge de I'espai, aixi com I'adequacié de local:

Signatura del licitador
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Annex numero SET: Model de propostes quantificables de
manera automatica.

1. Experiéncia professional del cap de cuina i personal adscrit al
contracte subjecte a l'activitat a la qual es licita: (Cal aportar
curriculum vitae)

1. Anys d’experiéncia del cap de cuina..............
2. Distincié o premi gastronomic............c.c.........

2. Import de la inversio que es preveu efectuar en obres i instal-lacions
al local mitjangant la presentacio de pressupostos i/o estudis:

3. Oferta economica que es formula en concepte de canon:

El/lLa Sr/Sra......ccccoovveeiiiiiiiiiiieiei , major d’edat, amb
DNI ..........c........... sdomiciliat @ ........coooveneeeeie e , actuant en nom
propi/en representaci6 de (RAO SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA),
assabentat/ada per mitia de l'anunci al DOGC nam. .......... de data ......
de ....ooovian de ....., de la convocatoria realitzada per I'’Ajuntament de
Sant Boi de Llobregat per a 'atorgament de la concessié demanial de I'us
privatiu de I’espai destinat a Restaurant-Bar del Parc de la Muntanyeta de
Sant Boi de Llobregat, i, estant interessat a concorrer a la licitacio, formula
oferta economica respecte al canon, en la forma segtient:

| Import canon anual..................ccccococueuene....... euros. |

(*)En cas de discrepancia entre I'import expressat en lletres i el que es fa constar en xifres,
prevaldra la quantitat consignada en lletres, llevat que dels documents que composen la
proposicié es desprengui una altra cosa.

Aixi mateix, expressament, es compromet a fer us de les instal-lacions amb
estricte compliment de totes i cadascuna de les condicions que son exigibles,
acceptant integrament el contingut del plec de condicions que regeix la
licitacio.

Lloc, data i signatura.
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Annex numero VUIT: Minuta del document administratiu de
formalitzacio de la concessio demanial.

AJUNTAMENT

SANT BOI

DE LLOBREGAT

DOCUMENT ADMINISTRATIU DE FORMALITZACIO DE CONCESSIO DEMANIAL

Sant Boi de Llobregat, ...................... de ..........

REUNITS:

D'una part, la senyora Salut Gonzalez Martin, major d’edat, veina de 08830-
Sant Boi de Llobregat (Barcelona), amb domicili a la plaga de I'Ajuntament
numero 1, tinenta d’alcaldia de l'area d’actuacié politica d’Aliances i Govern
Intern de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat; i

Daltre _part, el Senyor ..., major dedat, vei de
...................... , amb domicili a i amb

ACTUEN:

La senyora Salut Gonzalez Martin en la seva qualitat de tinenta d’Alcaldia de
I'Area d’actuacio6 politica d’Aliances i Govern Intern de I'Ajuntament de Sant Boi
de Llobregat (en endavant PAJUNTAMENT), en nom i representacidé
municipals, segons alldo legalment establert en la vigent Llei reguladora de les
bases de régim local i en virtut de les competéncies delegades per
l'alcaldessa-presidenta de la corporacié municipal, segons el Decret d’Alcaldia
AALB230033 de data 30/06/2023, publicat al BOPB en data 7/07/2023,
assistida per la secretaria general accidental de '’Ajuntament, Sr/Sra; i

El Senyor ........................, actuant en nom i representaci6 de lI'empresa (en
endavant la CONCESSIONARIA), amb domicili al carrer ............. de
........................... amb CIF.................., inscrita al Registre Mercantil de Ia
provincia de ......... al .. ..., en la seva virtut de

ADMINISTRADOR/APODERAT de la mateixa segons acredita mitjancant
escriptura.......

Ambdues parts manifesten no trobar-se sotmeses a cap de les causes d'incapacitat i
incompatibilitat determinades per la legislacié vigent en la matéria i es reconeixen
mutuament la capacitat legal necessaria per contractar i obligar-se.
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ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS
I.- L'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat és propietari de la finca segtient:

Edificacié aillada, semi-soterrada i adossada al llac de formes rectangulars
i que es situa donant front amb una fagcana sud-oest completament cega a
la Ronda Sant Ramén, de Sant Boi de Llobregat.

Superficies:
La superficie util Planta Baixa 365,05 M2.
La superficie util terrassa exterior descoberta 126,50 M2.
La superficie construida Planta Baixa 403,60 M2.

Referéncia Cadastral: Constitueix una part de la major finca amb
referéncia cadastral 9671317DF1797A0001Z0

Dades Registrals: Finca numero 50361 inscrita en el Registre de la
Propietat de Sant Boi de Llobregat al volum 1982, llibre 1316, foli 117.
Dades de l'Inventari: Es correspon amb la fitxa nimero 545 de I'Inventari
de Béns i Drets Reals de I'Ajuntament, amb la qualificacio juridica de bé
de domini public.

Qualificacié Urbanistica: Equipament

Il.- L’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat per acord de la Junta de Govern Local de
data ......... ha aprovat I'expedient de contractacio, aixi com el plec de clausules
administratives i técniques particulars per a I'adjudicacié d'una concessié demanial
respecte al bé descrit en el manifest anterior, per a destinar-ho a Il'activitat de
Restaurant-Bar.

lll.- Que per acord de la Junta de Govern Local de data ....... es va adjudicar la
concessié demanial respecte a la finca municipal descrita a .....cccocceeeeeeeiieiiie e

IV.- Que per tal de formalitzar la concessié6 demanial atorgada, ambdues parts,
atorguen el present document amb subjeccié als seguents

PACTES:

PRIMER: L'AJUNTAMENT en aquest acte, lliura a la part CONCESSIONARIA la
possessio de la finca propietat de 'AJUNTAMENT, amb totes les instal-lacions
existents. | la part CONCESSIONARIA recepciona la possessié de la mateixa, en
concepte concessionaria, per fer un Us privatiu de la mateixa i explotar-la com a
Restaurant-Bar, amb subjecci6é al plec de clausules administratives i técniques que
regeixen la concessid i a la normativa aplicable.

SEGON: L'objecte de concessié demanial esta constituit per la finca descrita al
manifest | del present document, amb les seves in‘stal-lacions, el estat de la qual
coneix i accepta expressament la part CONCESSIONARIA.

El valor de la finca municipal s’ha estimat en 664.934,50 euros.
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Per altra banda, la CONCESSIONARIA ha formulat una proposicié en la que es
compromet a efectuar una inversio en obres i instal-lacions per a I'adequacié del local
d’aproximadament ............. euros.

Per tant la CONCESSIONARIA ha constituit davant la Tresoreria de I'Ajuntament i amb
causa a la concessié que es formalitza, una garantia per import de ............... euros,
mitjancant aval/efectiu/caucio.

TERCER: La CONCESSIONARIA donara compliment al plec de clausules
administratives i técniques particulars que regeixen la concessio, aixi com els
compromisos adquirits en la seva proposicié en la licitacié efectuada.

QUART: La concessi6é administrativa tindra una vigéncia de vint (20) anys, comptadors
a partir de la data d’aquest document, que es podra prorrogar per voluntat d’ambdues
part dues (2) vegades per un termini de quinze (15) any cadascuna.

CINQUE: El canon de la concessié es fitxaen ................. euros al mes (........... euros a
lany).

Durant els tres primers anys no es cobrara el canon corresponent.

A partir del quart any i seglients es cobrara el canon referit que s’incrementara amb
I'aplicacié de I'lndex de Preus del Consum.

SISE: La CONCESSIONARIA assumeix igualment el pagament de les despeses en els
altres conceptes establerts en el plec i en la seva proposicio.

SETE: La CONCESSIONARIA vindra obligat a satisfer tots els impostos, contribucions
i taxes que gravin directament o indirectament la concessié i el seu contingut.

Aixi mateix, seran a carrec de la CONCESSIONARIA les despeses de publicacié als
diaris oficials dels anuncis de licitacio, les de formalitzacid6 de la concessio, les de
constitucio i devolucié de garanties, i qualsevol altra que es derivi de la contractacié

VUITE: La CONCESSIONARIA haura d’acreditar anyalment, que manté contractada
una polissa d’asseguranga de conformitat amb el plec de clausules administratives i
técniques particulars.

NOVE: Una vegada extingida la concessid, per a qualsevol de les causes previstes, la
CONCESSIONARIA haura de lliurar els béns objecte de la concessio, les
construccions i instal-lacions i qualsevol altre element que hagi de ser objecte de
reversid, en perfecte estat de conservacié. Quant als béns —maquinaria, estris i
mobiliari auxiliar-, incorporats per la CONCESSIONARIA, TAJUNTAMENT podra optar
entre indemnitzar-la pel valor d'aquests béns, tenint en compte el temps restant de la
seva amortitzacio, o bé, deixar que la CONCESSIONARIA disposi dels mateixos.

Als efectes de quantificar aquesta possible indemnitzaci6, caldra que la
CONCESSIONARIA conservi les factures de compra i les dades técniques relatives a
la maquinaria o estris susceptibles d'amortitzacio per la seva vida util.
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DESE: En cas d'incompliment per part de la CONCESSIONARIA d'alguna de les
obligacions que ha assumit, sera sancionada amb les penalitats que estableix el plec
aprovat i la legislacié vigent, amb incautacié de la garantia, sense perjudici de la
reclamacié que per danys i perjudicis contra ella és pogués facultar.

ONZE.- En tot alld que no s'hagi pactat, la CONCESSIONARIA expressa la seva
submissiod als preceptes de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del sector
public; el RD 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament general de la
Llei de contractes de les administracions publiques; el Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya; la Llei 7/85, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del régim local; la Llei
11/1999, de modificacié de l'anterior; el Reial Decret Legislatiu 781/86, de 18 d'abril,
pel qual s'aprova el Text refés de disposicions legals vigents en matéria de régim local,
el Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei
30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del sector Public; La Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques; i el Decret 336/1988, de 17
d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, aixi com la
resta de normativa aplicable als béns municipals i a la contractacié administrativa.

| per la deguda constancia de tot el convingut i en prova de conformitat, es signa el
present contracte en el lloc i la data “ut supra” indicats per triplicat exemplar, perd a un
sol i unic efecte.

PER L'AJUNTAMENT PER LA CONCESSIONARIA

Salut Gonzalez Martin

EL SECRETARI, dono fe,

Ramon Lépez Heredia



