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DOCUMENTACIO PREPARATORIA DE LA LICITACIO
INFORME DE NECESSITAT | MEMORIA JUSTIFICATIVA

(Servei de manteniment, reparacié d'avaries i millores de I'edifici Corporatiu (NEO) de Ferrocarrils de
la Generalitat de Catalunya)

1.- Naturalesa i extensio de les necessitats

1.1 Naturalesa de les necessitats

L’edifici Corporatiu denominat (NEO) de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya requereix un servei
de manteniment preventiu i correctiu per tal de garantir I'estat de conservacié i el bon funcionament del
mateix.

1.2. Extensi6 de les necessitats

a) Valor estimat i pressupost de licitacio

- Valor estimat del contracte: El valor estimat ascendeix a 385.096,20 €, abans d’'IVA, amb el segliient
desglossament:

a) Pressupost de licitacio: 210.057,72 €, abans d'IVA.
b) Import previst per possibles prorrogues: 140.038,48 €, abans d’IVA.
c) Import previst per possibles modificacions: 35.000,00 €, abans d’IVA.

Es preveu un import per possibles modificacions en previsié de 'augment del numero d’avaries a
reparar o augment del numero d’equips a mantenir. Aixd no podra suposar I'establiment de nous preus
unitaris no previstos en el contracte.

En aquest valor s’ha previst import per a possibles prorrogues del contracte.

VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE (€)

Contracte 1a prorroga 2a prorroga \ Total
(any 1, 2i3) (any 4) (any5)
A - Import ma d'obra,
desplagcaments, vehicles, eines, 145.797,72 € 48.599,24 € 48.599,24 € 242.996,20 €
maquines i mitjans auxiliars
B - Material (*) 64.260,00€| 21.420,00 € 21.420,00 € 107.100,00 €
Total sense ampliacions 210.057,72 € 70.019,24 € 70.019,24 € 350.096,20 €
Ampliacions del contracte 21.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 35.000,00 €
Total 231.057,73 €| 77.019,24 € 77.019,24 € 385.096,20 €
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- Pressupost de licitacié: El pressupost de licitacié (abans d’'IVA) és de 210.057,72 €, d’acord amb el

seglent desglossament per anualitats:

IMPORT DE LICITACIO (€)

CONCEPTE

Any 1

N\

Any 3

A - Import ma d'obra , desplagaments,

vehicles, eines, maquines i mitjans 40.839,70 €| 40.839,70 €| 40.839,70€| 122.519,10 €
auxiliars (*)

B - Material (**) 18.000,00 €| 18.000,00 €| 18.000,00 €| 54.000,00 €
Total (€)| 58.839,70€| 58.839,70 €| 58.839,70€| 176.519,10 €
13% Despeses Generals 7.649,16 €| 7.649,16 €| 7.649,16€| 22.947,48¢€
6% Benefici Industrial 3.530,38 €| 3.530,38€| 3.530,38€| 10.591,14¢€
TOTAL (abans IVA)| 70.019,24 €| 70.019,24 €| 70.019,24 €| 210.057,72 €
21% IVA| 14.704,04 €| 14.704,04 €| 14.704,04 €| 44.11212€
TOTAL | 84.723,28€| 84.723,28€ | 84.723,28 €| 254.169,84 €

El desglossament del pressupost de licitacié per conceptes sera el segient.

IMPORT DE LICTACIO (€)
CONCEPTE

Import (€)

13%DG

6%BI

Total (abans

d’IVA)

A - Import ma d'obra , desplagaments,

vehicles, eines, maquines i mitjans| 122.519,10€| 15.927,48 €| 7.351,14€ 145.797,72 €
auxiliars (*)

B - Material (**) 54.000,00€| 7.020,00€| 3.240,00€ 64.260,00 €
Total (€) 176.519,10 € | 22.947,48 €| 10.591,14 € 210.057,72 €

(*) La part del pressupost de licitacié corresponent a I'import de ma d'obra, desplagaments, vehicles, eines,
magquines i mitjans auxiliars (concepte A) establert com a part fixa del servei de manteniment, ascendeix a
48.599,24 €/any + IVA.

(**) La partida B corresponent als materials emprats en el servei (no inclou petit material segons
especificacions del Plec Tecnic), ascendeix a com a maxim 21.420,00 €/any + IVA. Aquesta partida no
admet baixa i s’ha d’ofertar al preu indicat. S’abonara mensualment per treball executat, és a dir,
amidament realment executat de materials pel manteniment preventiu, correctiu o millores i preu segons
banc de preus BEDEC de I'any 2023 al qual se li aplicara el percentatge de descompte lineal ofertat.

Aquest import esta establert com una partida econdomica maxima. Els serveis que han servit per fer el seu
calcul, son considerats estimatius, a titol indicatiu, de tal forma que FGC no estara obligada a consumir la
totalitat de la bossa prevista ni un percentatge determinat, sense que aquest fet doni dret a I'adjudicatari a
ser compensat o rescabalat.

Dins aquest import s’inclou el servei de cuba, gravacié d’'imatges i sonda que s’ofertara un percentatge de
descompte lineal i homogeni a aplicar respecte els preus unitaris maxims seglents (Llistat de preus de
I'apartat 7.2 del Plec de Prescripcions Técniques):

e Preu servei de mixt de neteja hidrodinamica i aspiracié en horari laborable i dilirn (inclou
desplagament + 1h de servei): 230,00 €+IVA.

e Preu hora addicional de camié de 2 eixos mixt de neteja hidrodinamica i pressié en horari
laborable i dilirn : 82,00 €+IVA

e Preu hora addicional de camio6 de 2 eixos mediambiental mixt de neteja hidrodinamica i

e aspiracio en horari ditrn: 90,00 €.
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e Preu hora addicional de camié 3 eixos mixt de neteja hidrodinamica amb o sense sistema de
reciclatge d’aigua: 95,00 €

e Preu unitat d’aportacié de furgoneta amb trams addicionals de manega i/o mangote: 150,00 €

e Preu de servei minim d’operari extra per a servei de neteja (inclou desplagament i primera hora
d’intervencié d’operari especialista): 50,00 €

e Preu hora addicional d’operari extra per a servei de neteja: 25,00 €

e Preu servei de mixt de neteja hidrodinamica i aspiracié en horari festiu o nocturn (inclou
desplagament + 1h de servei): 379,00 €+IVA. Abonament per unitat realment executada i preu
ofertat.

e Preu hora addicional de camié de 2 eixos mixt de neteja hidrodinamica i pressié en horari festiu
o nocturn: 135,00 €+IVA en qualsevol horari i dia. Abonament per unitat realment executada i
preu ofertat.

e Preu servei per gravacio d'imatges i sonda (inclou desplagament + 1h de servei): 250,00 €+IVA.
Abonament per unitat realment executada i preu ofertat.

e Preu hora de gravacio d’imatges i sonda: 105,00 €+IVA. Abonament per unitat realment
executada i preu ofertat.

Els preus/hora es podran fraccionar en mitja hora.

b) Termini d’execucio6 del contracte

Atenent a la naturalesa i caracteristiques de les prestacions que es pretenen contractar en el marc
d'aquest procediment, s'estableix un termini d'execucié del contracte de 3 anys a partir de la
formalitzacio del mateix, amb dues possibles prorrogues de 12 mesos cadascuna, establint-se aixi una
possible durada estimada del contracte de 5 anys.

Arribada la data de finalitzacié del contracte, I'drgan de contractacié podra acordar prorrogar el
contracte anualment fins a un maxim de dos anys més, essent aquesta una potestat del mateix pero no
una obligacio. Les prorrogues seran facultatives per a FGC, perd obligatories per a I'adjudicatari. La no
prorroga del contracte no donara dret a I'adjudicatari a ser indemnitzat o compensat per aquest fet.

En el cas que I'dérgan de contractacié decideixi prorrogar el contracte, aquesta prorroga sera obligatoria
pel contractista. Si I'adjudicatari no formalitza la prorroga dins del termini previst a I'efecte, haura de
compensar FGC amb un import equivalent al 20% del preu de la prorroga

2.- Idoneitat de I’objecte i contingut per satisfer-lo

La intervencié es deu a la voluntat de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya de mantenir en bon
estat de conservacio i funcionalitat I'edifici corporatiu (NEO).

L’abast de 'actuacié és principalment:
¢ Manteniment preventiu de I'edifici i instal-lacions. Redaccio del corresponent informe segons
Plec Técnic.
e Manteniment correctiu, amb una resposta d’actuacio segons el tipus d’avaria especificats en el
Plec Tecnic.

3.- Incorporacié de condicions socials, mediambientals i d’innovacié

Es preveuen com a criteris d’adjudicacio de la licitacio.
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4.- Justificacié de I’eleccié del procediment

Aquest contracte es licitara mitjangant el procediment Obert harmonitzat, segons la llei 9/2017 de
Contractes del Sector Public, atés el valor estimat de la licitacio.

5.- Criteris de solvéncia

En el marc del que disposa la LCSP i per tal d’'assegurar els nivells de concurréncia indicats en I'apartat
anterior, els criteris de solvéncia que seran d’aplicacioé en aquest procediment son els seglents:

5.1.- Criteris de solvéncia técnica/professional

En el marc del que disposa la LCSP i per tal d’assegurar els nivells de concurréncia, els criteris de
solvéncia que seran d’aplicacié en aquest procediment sén els seglients:

Els licitadors hauran d’acreditar disposar dels criteris de solvéncia técnica o professional per a
I'execucio del contracte, que s’entendra com la capacitacié per garantir el coneixement técnic, eficacia,
experiéncia i fiabilitat de 'empresa i s’acreditara pels mitjans seglents:

a) Relacio dels serveis realitzats d’igual o similar naturalesa que els que constitueixen I'objecte del
contracte, en els darrers 3 anys, en la que s’indiqui I'import, la data i el destinatari, public o privat
dels mateixos. L’adjudicatari haura d’acreditar, com a minim, haver realitzat 1 servei de
caracteristiques similars, d’import igual o superior a 'import del pressupost de licitacié de la present
licitacio, en el periode indicat.

L’acreditacié d’aquest criteri es fara a través de 'aportacié dels certificats d’execucié o declaracié
responsable de I'empresari.

b) Adscriure a I'execucié del contracte un equip de treball que estara integrat com a minim pels
segulents perfils:

Gestor de contracte del servei:

0 1 Técnic/a amb titulacié en Enginyeria, Arquitectura, Arquitectura técnica amb 3
anys d’experiéncia com a titulat, amb 3 anys d’experiéncia com a titulat, en lloc de
responsabilitat similar amb experiéncia demostrable de com a minim un servei similar
al present contracte, amb un import anual minim de 50.000 euros, i amb experiéncia
demostrable de 3 anys en gestié de contractes de manteniment d’edificis d’oficines i
instal-lacions i amb competéncies per a desenvolupar aquestes tasques.

En l'oferta cal presentar declaracié responsable conforme es compleixen aquests
requisits. En cas de resultar adjudicatari caldra presentar la segtient documentacié per
acreditar la solvencia:

=  Copia del titol universitari
= Curriculum

Equip d’assisténcia técnica:

o0 1 Operari amb més de 3 anys d’experiéncia, en serveis de manteniment de
climatitzaci6 MRV i serveis de manteniment d’edificis similars als descrits al Plec
Teécnic.
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En l'oferta cal presentar declaracié responsable conforme es compleixen aquests
requisits. En cas de resultar adjudicatari caldra presentar la seglient documentacio per
acreditar la solvencia:

= Curriculum

FGC podra requerir altra documentacié addicional que acrediti el compliment de I'experiéncia
requerida.

c) Per a la realitzacio d’aquest servei es demana que es comprometin als seglents:

- Declaracio responsable conforme I'empresa es compromet a facilitar a FGC un teléfon de
contacte permanent (24h/365dies) per a la comunicacié d’avaries tipus 1 (que no sigui amb
prefix 900 o 902).

- Declaraci6 responsable conforme I'operari o operaris designats a I'execucié del contracte sén
especialistes en el manteniment de sistemes de climatitzaci6 MRV amb experiéncia de 3 anys
demostrable, com a minim.

5.2.- Criteris de solvéncia economica/financera

Els licitadors hauran d’acreditar la solvéncia econdmica i financera per a lI‘execucioé del contracte, que
s’entendra com I'adequada situacié econdomica i financera de 'empresa amb la finalitat de garantir la
correcta execucio del contracte.

La Mesa comprovara la solvéncia del licitador en base als seglients parametres:

- El patrimoni net que reflexa els comptes anyals ha de ser superior a 2/3 parts del capital social.

- Elvolum de facturacié anual de 'empresa pel mateix objecte del contracte, no podra ser inferior
en el millor dels tres ultims exercicis, a una vegada i mitja el valor anual estimat del present
contracte. Aquest criteri s’aplicara, en el seu cas, per a cadascun dels lots licitat.

- Els saldos dels proveidors han d’acomplir amb alld determinat en la Llei de morositat respecte
al periode de pagament

La solvéncia econdmica i financera de I'empresari es podra acreditar pels mitjans assenyalats seglents:

- Declaracions d’entitats financeres o, si s’escau, justificant de I'existéncia d’'una asseguranga
d’'indemnitzacio per riscos professionals.

- Comptes anuals presentats al Registre Mercantil o Registre Oficial que correspongui. Els
empresaris no obligats a presentar els comptes en els registres oficials podran aportar, com a
mitja alternatiu d’acreditacio, els llibres de comptabilitat degudament legalitzats.

- Declaracié sobre el volum global de negoci, en I'ambit concret del contracte, referit com a
maxim als tres darrers exercicis disponibles en funcié de la data de creacié o d’inici de les
activitats de 'empresari, en la mesura en que disposi de les referéncies de 'esmentat volum
de negoci.

6.- Criteris d’adjudicacio
Els criteris d’adjudicacié previstos per aquesta licitacio es ponderen en:

- Criteris automatics (objectius): 100%

Desglossament criteris d’adjudicacio:
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Criteris automatics:

50% preu
50% técnics-socials-ambientals

CRITERIS AVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA:

1.

Oferta en concepte de preu del manteniment (partida A): fins a 40 punts

Els licitadors hauran de presentar una oferta a la baixa respecte a I'import del pressupost de
licitacio de la partida A (que ascendeix a 145.797,72 € abans d’'IVA).

El licitador que iguali en la seva oferta I'import de licitacié de la partida A, obtindra zero punts.
L’oferta més baixa, la més econdmica, obtindra la maxima puntuacié, 40 punts.

A la resta de propostes, se les puntuara d’acord amb la puntuacié obtinguda de I'aplicacié de
la seguent formula:

VP

» Oferta — Millor of erta(més economica) 1
Puntuacié oferta =40x|1 — — (
Import licitacié

X —) ] sonVP
=1
El licitador que superi en la seva oferta el pressupost de licitacid, sera exclos.

El sistema de valoraciéo emprat per valorar les proposicions econdomiques és lI'establert a la
Directriu 1/2020 d’aplicacié de férmules de valoracidé i puntuacid de les proposicions
economica i técnica de la Direccié General de Contractacié Publica.

2. Oferta en concepte de baixa del banc de preus del BEDEC de I’any 2023: fins a 5 punts

Els licitadors hauran de presentar un percentatge de descompte lineal i homogeni respecte el
banc de preus BEDEC de I'any 2023.

El licitador que oferti un 0% de descompte, obtindra zero punts.

El percentatge de descompte ofertat més alt, obtindra la maxima puntuacié, 5 punts.

A la resta de propostes, se les puntuara d’acord amb la puntuacié obtinguda de I'aplicacié de
la seguient formula:

% descompte of ertat

Punt 1o ta=5
untuaci of erta * Millor % de descompte of ertat (més alt)

La formula de valoracié de I'oferta econdomica que consta a la Directriu 1/2020 de la Direcci6
General de Contractacié Publica, atés els valors als quals fa referéncia es considera que
aquesta no esta formulada per a la valoracio d’'un percentatge i consequentment es considera
que no és d'aplicacié quan el que s’oferta és un percentatge de descompte i per tant
s’utilitzara la formula que es considera més proporcional per valorar aquest criteri.

Oferta en concepte de baixa dels preus llistats a I'apartat 7.2 del PPT: fins a 5 punts

Els licitadors hauran de presentar un percentatge de descompte lineal i homogeni respecte el
listat de preus de I’ apartat 7.2 del PPT.

El licitador que oferti un 0% de descompte, obtindra zero punts.

El percentatge de descompte ofertat més alt, obtindra la maxima puntuacio, 5 punts.

A la resta de propostes, se les puntuara d’acord amb la puntuacié obtinguda de I'aplicacié de
la seglient formula:
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% descompte of ertat
x Millor % de descompte ofertat (més alt)

Puntuacié oferta =5

La formula de valoracié de I'oferta econdmica que consta a la Directriu 1/2020 de la Direcci6
General de Contractacié Publica, atés els valors als quals fa referéncia es considera que
aquesta no esta formulada per a la valoracié d’'un percentatge i consequentment es considera
que no és d’aplicacié quan el que s’oferta és un percentatge de descompte i per tant
s’utilitzara la formula que es considera més proporcional per valorar aquest criteri.

4. Oferta en concepte de I'’equip per a I’execucié dels treballs: fins a 18 punts

4.1.

4.2,

Experiéncia del Gestor del contracte del servei en contractes similars als de la
licitacié (en els ultims 10 anys): 10 punts

Al licitador que presenti una major experiéncia del Gestor del Contracte en contractes
similars als de la present licitacié, addicionals als demanats com a solvéncia técnica, i
amb un maxim de 5 serveis addicionals, se li assignara la maxima puntuacio: 10 punts.
A la resta se li assignara la puntuacio que resulti de I'aplicacié de la seguent férmula:

Oferta
Major nimero de serveis similars

Puntuacié oferta = 10 x

Acreditar mitjancant declaracié amb relacié dels contractes realitzats en els darrers 10
anys (entre maig del 2013 i maig del 2023, ambdoés inclosos) i curriculum i certificats
d’execucio.

FGC podra requerir altra documentacié addicional que acrediti el compliment de
I'experiéncia requerida.

Durant el servei, en el cas de produir-se el canvi del técnic proposat, s’haura d’'igualar o
superar el nombre de contractes ofertats.

Experiéncia addicional del Gestor del contracte del servei com a titulat: 8 punts

Al licitador que presenti la major experiéncia del Gestor del contracte del servei (en anys
i fins a un maxim de 12 anys addicionals) per sobre del demanat a la solvéncia técnica,
se li assignara la maxima puntuacio: 8 punts.

A la resta se li assignara la puntuacio que resulti de I'aplicacié de la seguent férmula:

Oferta
Major nimero d'anys

Puntuacié oferta = 8 x

5. Oferta en concepte de reduccié de termini de resposta (en dies laborables) en la
resolucioé d’avaries tipus 2 segons criticitats definides en el Plec Técnic: fins a 20 punts.

Al licitador que presenti un menor termini de dies laborables per sota el demanat al Plec Técnic
(minim 1 dia i per sota de 5 dies), se li assignara la maxima puntuacio: 20 punts.
A la resta, se li assignara la puntuacio que resulti de I'aplicacio de la seguent férmula:

Menor termini de resposta (dies)

Puntuacié oferta = 20 x -
f Numero de dies de l'oferta
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El licitador que oferti per sota del minim (1 dia) o iguali el termini establert a la licitacio (5 dies),
obtindra zero punts.

6. Oferta en concepte de qualitat social basada en criteris d’igualtat de génere: 1 punt

Incorporacié de dones a I'equip d’execucié del contracte en algun dels perfils demanats: 1
punt.

Indicar nom de la treballadora que s’adscriu al contracte, indicar el perfil que ocupara i adjuntar
el seu Curriculum, en el moment de presentar la oferta.

En el cas de produir-se baixes o substitucions, s’haura de mantenir la incorporacié de dones
en els perfils ofertats.

7. Oferta en concepte de qualitat social basada en les condicions laborals dels
treballadors: fins a 10 punts

Al licitador que acrediti el major percentatge del personal adscrit al servei amb contracte
laboral indefinit, en el moment de presentar I'oferta, se li assignara la maxima puntuacio: 10
punts.

Al licitador que acrediti un percentatge igual o inferior al 50% obtindra zero punts.

A la resta se li assignara la puntuacio que resulti de I'aplicacio de la seglent féormula:

Oferta
* Millor oferta (% més alt)

Puntuacié oferta = 10

En el cas de produir-se noves contractacions, baixes o substitucions, s’haura de mantenir el
% ofertat durant tot el servei.

8. Oferta en concepte de condicions mediambientals a I’execucio del contracte: 1 punt
Disposicié d'un pla de gestio de residus a aplicar en I'execucié del contracte: 1 punt
En cas de ser adjudicatari, es presentara un pla de gestio de residus especific que s’aplicara
en I'execuci6 del contracte.
7.- Justificacié insuficiéncia de mitjans
L’area de Manteniment d’Edificis de Xarxa Ferroviaria no esta dimensionada de manera que la plantilla
pugui realitzar les tasques de manteniment i millores de I'edifici corporatiu de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya. Es per aix0 que resulta necessari contractar externament aquest servei i que
les actuacions es facin amb personal extern que disposi d’experiéncia en el manteniment
d’instal-lacions similars.
8.- Decisié de no dividir en lots
Aquesta licitacié es composa d’un sol lot, essent les prestacions a contractar un tot que ha de ser tractat
de forma conjunta i global. La divisio en lots podria comportar el tractament dels diferents elements que

composen l'objecte de forma diferenciada i no integrada, afectant a I'objectiu i finalitat del servei, aixi
com a la visi6 integradora i global que precisen els treballs descrits. Tenint en compte que I'objecte del

8
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contracte fa referéncia a instal-lacions similars i repetitives, es considera que no conté prestacions
individualitzables susceptibles de ser executades de forma independent.

9.- Aspectes pressupostaris

9.1. Area Pressupostaria Xarxa Ferroviaria i Projectes

9.2. Concepte pressupostari: Explotacié

9.3. Partida pressupostaria:

- Natura comptable: 6220000
- Dotaci6: 1.356.160,83 €

Signat, a efectes exclusivament técnics:

Visti plau
Francesq Aubach i Gras. Pere Mateu Soler.
Cap de I'Area d’Edificis. Director de Xarxa Ferroviaria i Projectes.
Signat electronicament Signat electronicament




