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1. Objecte del plec

El present Plec de prescripcions técniques té com a objecte descriure els treballs a desenvolupar
i definir les condicions, necessitats, directrius i criteris técnics generals que han de servir de base
per a la realitzacié dels treballs que s’encarreguin a partir d’aquest acord marc, aixi com
concretar els documents en la realitzacié dels quals haura d’intervenir I'adjudicatari de
I’'encarrec perqué el seu contingut, un cop quedi garantida i assegurada la seva qualitat,
coheréncia i homogeneitat, pugui ser rebut i acceptat per I’Area Metropolitana de Barcelona
(d’ara endavant AMB).

2. Descripcio de la prestacio de serveis a efectuar

2.1. Introduccio

L’AMB té competéncies en matéria d’'urbanisme, transport i mobilitat, infraestructures d’interés
metropolita, desenvolupament economic i social, i cohesidé social i territorial, d’acord amb
I"article 14 de la Llei 31/2010, de 3 d’agost, de I’Area Metropolitana de Barcelona.

Aixi mateix, 'AMB exerceix, entre d’altres, la funcié de cooperar i donar assisténcia técnica,
juridica i economica als municipis en matéria de planificacié territorial i urbanistica, d’acord amb
I'article 36 de la mateixa llei.

Com a suport a aquesta funcid, és necessari disposar de I'assessorament i I'assisténcia técnica
en I'elaboracié de la documentacié economica i financera vinculada al planejament i la gestid
urbanistica, d’acord amb el que estableix la legislacié en matéria urbanistica i sectorial.

2.2. Objectiu

El present expedient té per objecte la contractacié dels treballs relatius a consultoria i assisténcia
técnica a la redaccié de la documentacid de caracter econdmic i financer necessaria per
acompanyar el documents de planejament urbanistic que elabora '’AMB aixi com per donar
suport als processos de gestié urbanistica que també dur a terme ’AMB.

Aquest objectiu es concreta en el desenvolupament de les segilients aspectes, cadascun dels
quals conforma un lot:

LOT 1. Valoracions de finques i bens immaobles
LOT 2. Avaluacié economica i financera i informe de sostenibilitat economica de les
operacions urbanistiques.

La definicid de les tasques recollides en aquest plec i que es desenvolupen a la clausula 2.3,
pretenen ser una guia que intenta ser el més fidel possible a alld que demana la legislacié actual,
aspecte que, en cas de dubte, vindra determinat per allo que estableixi I'0rgan competent en
els seus informes preceptius i vinculants.
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2.3, Abast i contingut de la prestacio

El desenvolupament d’aquesta prestacié es divideix en dos lots diferenciats. Cada contracte
basat indicara a quin lot pertany 'objecte principal del contracte, en base als aspectes que
s’indiquen per cada lot en els segiients apartats.

2.3.1. LOT 1. Valoracions de finques i bens immobles

L’adjudicatari elaborara els informes de valoracié de les finques i bens immobles que determini
I’AMB, I'objecte dels quals sera establir valors orientatius a efectes d’una possible expropiacié o
estudi d’alternatives en terrenys en qualsevol situacid basica de sol, considerant, si s’escau, les
edificacions que estiguin construides, aixi com la compensacid per finalitzacié o trasllat de
I'activitat, en cas de que n’hi hagi.

La valoracié es dura a terme d’acord amb les determinacions del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLS), i el reglament que la desenvolupa, Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (RLS).

2.3.2. LOT 2. Avaluacio economica i financera i informe
de sostenibilitat economica.

L’adjudicatari analitzara i justificara la viabilitat economica i financera de les propostes
urbanistiques que determini I’AMB i informara sobre |'afectacid que les propostes tinguin envers
la sostenibilitat economica de les administracions publiques.

El contingut minim dels treballs relatius a aquest aspecte és el segiient:

1. Determinar la viabilitat economica i financera de les operacions urbanistiques que
proposi la figura de planejament que determini 'AMB.

De manera no exhaustiva, els aspectes a considerar seran:

L’elaboracié d’un estudi de mercat que estableixi:

0 Els valors de mercat dels diferents usos immobiliaris:  habitatges
plurifamiliars lliures, locals comercials, activitats economiques terciaries i
naus industrials, equipaments, etc.

0 Els valors unitaris de sol de parcel-les d’Us industrial i de parcel-les d’us
d’habitatges unifamiliars.
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- L'establiment d’altres magnituds relacionades amb els costos de transformacid del

sol
0 Costos d’urbanitzacid d’espais lliures, vialitat i infraestructures de serveis.
0 Indemnitzacio de les edificacions en funcid dels usos, tipologia i antiguitat
0 Indemnitzacio de les activitats
0 Costos de reallotjament.

Les metodologies a emprar hauran de tenir en compte el temps que requereix el cicle
complert de la tramitacid dels instruments de planejament fins a la posta en el mercat
dels productes finals acabats (sol urbanitzat o producte edificat) aixi com els beneficis
de planejament.

La tasca de determinar la viabilitat de les propostes urbanistiques inclou la iteracio
necessaria i suficient amb I'equip de redaccié del pla per:

0 iterar/modular/replantejar totes aquelles propostes que, tenint en compte
els parametres urbanistics resultants de la proposta urbana, resultin ser no
viables economicament,

0 definir en quins diferents sectors de planejament, i unitats d’actuacid
aillada, si s’escau, cal subdividir i programar els diferents projectes que ho
requereixin, degut a la seva complexitat i abast, i

0 avaluar, si s’escau, quines propostes d’infraestructures es poden imputar
com a carrega en els sectors de planejament avaluats i que resultin ser
viables econdmicament.

En el cas de modificacions de planejament general, aquesta tasca pot incloure I'estudi
de comparacié de I'avaluacié econdmica entre el planejament vigent i dues alternatives
de propostes de modificacio del pla.

2. Informe de la sostenibilitat economica del pressupost public en relacié a totes les
actuacions previstes pel pla.

L’adjudicatari analitzara les principals magnituds economiques i financeres de la hisenda
publica de I'administracid, a partir de les liquidacions dels darrers deu anys i, en base als
resultats obtinguts es redactara I'informe final sobre la ponderacié de I'impacte del pla
en la hisenda publica.

Caldra preveure I'impacte tant en les operacions corrents i en les figures tributaries, aixi
com en les operacions de capital, les inversions i 'endeutament.
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En tot cas, aquests treballs donaran resposta als requeriments del text refos de la Llei 1/2010
d’urbanisme en general, i, de manera particular, a I'article 96 que estableix que la modificacio
de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic esta subjecte a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio. Aquestes disposicions, pel que fa als estudis economics,
estan detallades a I'article 59, i son:

- L’agenda i I'avaluacio economica i financera de les actuacions a desenvolupar

- linforme de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la
suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacio de I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

D’altre banda el Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol), detalla la
documentacio necessaria del planejament general i especifica a I'article 76.3 les caracteristiques
de I'avaluacio economica financera.

Aixi mateix, en aquest aspecte s’inclou I'’elaboracio de la separata prevista a I'article 99.1.c del
text refés de la Llei 1/2010 d’Urbanisme, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de I'ordenacic vigent i el que resulta de la nova ordenacid, en el cas
que l'operacio urbanistica analitzada compleixi els criteris de necessitat que el mateix article
estableix.

3. Execucio del contracte

3.1. Fases de desenvolupament i terminis d’execucio

LOT 1. Valoracid de finques i bens immobles

Les tasques d’elaboracio dels informes de valoracié de les finques i bens immobles es
realitzaran en una Unica fase. Tanmateix, sera el plec de condicions técniques particular de
cada contracte basat qui establira un termini maxim d’execucioé del contracte.

LOT 2. Avaluacié economica i financera i informe de sostenibilitat economica
Les tasques de consultoria i redaccié de la documentacié economica i financera dels plans
urbanistics es desenvoluparan en diferents fases, que hauran de ser congruents amb la

redaccio i tramitacié de I'instrument urbanistic.

FASE 1. AVANGC DE PLANEJAMENT: Consultoria i redaccié de la documentacié economica i
financera a integrar en el document urbanistic d’avang de planejament.

FASE 2. APROVACIO INICIAL: Consultoria i redaccié de la documentacié econdmica i financera
a integrar en el document urbanistic per a la seva aprovacié inicial.
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econdomica i financera a integrar en el document urbanistic per a I'obtencié de la Declaracid
Ambiental Estrategica.

FASE 4. APROVACIO PROVISIONAL: Consultoria i redaccié de la documentacié econdomica i
financera a integrar en el document urbanistic per a la seva aprovacio provisional.

FASE 5. APROVACIO DEFINITIVA: Consultoria fins I’assoliment de I'aprovacié definitiva de
I'instrument urbanistic per I’0rgan administratiu competent.

Sera el plec de condicions tecniques particular de cada contracte basat qui concretara si tenen
sentit totes aquestes fases o només algunes d’elles.

Tanmateix, sera el plec de condicions técniques particular de cada contracte basat qui establira
un termini maxim d’execucié del contracte i uns terminis parcials en base a les fases
explicitades en aquesta clausula.

Els terminis parcials establerts a les fases de desenvolupament de la prestacio no inclouran la
previsié del temps necessari per a la revisio del lliurament per a cadascuna de les fases per
part de I’AMB. Tampoc per a les correccions a carrec de |'equip redactor derivades de les
revisions, ni la posterior verificacié pel responsable del contracte a I'objecte de la realitzacio
del lliurament definitiu de la fase.

3.2. Format de lliurament

Tots els documents es lliuraran en format EDITABLE. També es lliuraran a I’AMB totes les bases
de dades o fulls de calcul en format editable que s’hagin emprat per elaborar el treball (sigui
ACCES, EXCEL o algun altre format lliure tipus CSV). Aquests documents hauran d’anar
acompanyats amb les respectives metadades, sobretot aquelles necessaries per interpretar
correctament els camps de les bases de dades o les caselles dels fulls de calcul.

3.3. Control i seguiment

Per tal de poder fer un control i seguiment de les tasques dutes a terme per |'adjudicatari,
compliment de terminis, fases d’execucié, documentacid lliurada, etc., el responsable del
contracte per part de '’AMB podra, en qualsevol moment, demanar a I'adjudicatari un informe
on s'indiqui:

e Els recursos destinats a I'execucié dels treballs aixi com les modificacions en els mitjans
humans i materials especifics posats a disposicio del projecte. L'empresa adjudicataria
comunicara anticipadament substitucions de persones indicant la seva antiguitat a
I'empresa, i si compleixen els requisits minims establerts.
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