AJUNTAMENT
D’ALDOVER

Placa de I'Església, 3
Tel. 977 47 32 02

INFORME TECNIC
Titol: Informe sobre sol-licitud de llicéncia de parcel-lacié
Tipus: Informe técnic
Identificacio del responsable

Oriol Forgas Jorquera, arquitecte del Consell Comarcal del Baix Ebre

ASSUMPTE

Mitjangant registre d’entrada num. de registre és 1-2024-000168-1 s’ha presentat sol-licitud
de llicencia urbanistica de parcel-lacié de la finca situada al poligon 22, parcel-la 58, partida
Horta Baixa, amb referéncia cadastral 43006A022000580000MY amb una superficie de
1.885m?2.
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Segons resulta de la documentacio técnica aportada pel sol-licitant, d’aquesta finca es pretén
segregar la/les seguent/s porcid/ons:

La finca matriu inicial consta:

- Superficie: 1.884,94 m2
A) Porcio A:

- Superficie: 1.577,03 m2
B) Porcié B:

- Superficie: 307,91 m2

FONAMENTACIO

Emeto el present informe de conformitat amb l'art. 188.3 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i I'art. 13.3 del Reglament
sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig, que
estableixen que I'expedient per a I'atorgament de llicéncia urbanistica ha d’incorporar els
informes de caracter técnic i juridic.

| en els termes del que disposen els articles 206.3.b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya i 30.1
b) del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels
ens locals.

Normativa aplicable:

- Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost
(TRLU)

- Reglament de protecci6 de la legalitat urbanistica aprovat pel Decret 64/2014, de 13
de maig (RPLU)

- Normes subsidiaries de planejament, al terme municipal d'Aldover aprovades el
27.10.2004 i publicades el 06.04.2005


ms-its:B&SLC.chm::/B&SLCN0031.html
ms-its:B&SLC.chm::/B&SLCN0113.html
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D’acord amb la normativa urbanistica municipal la finca objecte de divisié/segregacio té la
seglent ordenacio:

- Classificacié urbanistica: sol urba no consolidat
Quialificacié urbanistica:
o zona residencial en edificaci6 aillada, clau 4 (U.A.-5)
o altre viari soOl urba, clau SX2
- Parcel-la minima edificable: 600 m2
Usos admesos:
o Habitatge unifamiliar
o Instal-lacions esportives a I'aire lliure
o Zones verdes i espais lliures com a complement de I'habitatge
o Sistema viari

Tota divisié o segregacioé de terrenys, de la qual resultin dos o més lots, llevat que derivin d’'un
expedient d’expropiacié forgosa o estiguin emparades en un projecte de reparcel-lacié
aprovat definitivament, es troba subjecte a fiscalitzacié prévia municipal mitjancant
I'atorgament/denegacioé de llicencia de parcel-lacid o la declaracié d’innecessarietat de
llicencia de parcel-lacié/manifestacié de disconformitat, en aplicacié dels articles 187.1.b) i
192 del TRLU, i els articles 25 a 27 del RPLU.

Les divisions 0 segregacions de terrenys constitueixen parcel-lacié urbanistica i, per tant,
estan subjectes a llicencia de parcel-lacid, quan tinguin per finalitat dur a terme o facilitar els
actes d'utilitzacio propis del sol urba i la implantacié d’obres propies d’aquest sol, per raé de
les caracteristiques fisiques dels terrenys afectats, de la seva delimitacié per vials existents
o de nova creacio, de la implantacio de serveis urbanistics o de les caracteristiques de les
obres descrites en I'operacio de divisié, segons la regulacié de l'article 22 del RPLU. Mentre
que, d’acord amb larticle 27 del RPLU, les divisions o segregacions de terrenys que no
constitueixin parcel-lacié urbanistica, d’acord amb el que s’acaba d’exposar, estaran
subjectes a declaracié d'innecessarietat de lliceéncia de parcel-lacié o bé I'érgan municipal
competent haura de manifestar-ne la disconformitat amb el régim de divisio de terrenys.

En el present suposit, la divisié/segregacié de terrenys constitueix parcel-lacio urbanistica ja
que el planejament urbanistic de les NN.SS. preveu la sessi6 de 307,91 m2 de parcel-la
privada afectada pel planejament urbanistic en en I'ambit de la unitat d’actuacié num. 5.

La divisié/segregacid sol-licitada es regeix al punt 20.2 de l'article 20 del Decret 64/2014
corresponent a la divisio de terrenys compresos en un ambit d’actuacié urbanistica:
“Es poden dividir els terrenys compresos en una finca afectada parcialment a I'execucio
d’un ambit d’actuacié urbanistica per aportar el lot corresponent a la gestié immediata
d’aquest ambit, tot i que el lot restant no reuneixi les caracteristiques de solar o, si
s’escau, que la seva superficie sigui inferior a la unitat minima de conreu o forestal,
segons correspongui”
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Destinacio del bé:
La finca resultant a favor de I'ajuntament es destinara a Sistema Viari per tal de donar sortida
a l'avinguda Verge de la Fontcalda.

Carregues i gravamens:
No en consten.

Fruits i rendes:
En la valoracié s’han tingut en compte els arbres i fruits dels tarongers afectats.

VALORACIO DE LA FINCA
Els imports s’han determinat en base als valors de citrics que figuren al document: 'VALORS
BASICS DELS IMMOBLES RUSTICS A TARRAGONA. Ageéncia Tributaria de Catalunya.

2023

Criteris aplicats:
o Consideraci6 dels arbres com a tarongers de primera.
o Valoracio de la indemnitzacio per pérdua de collita.

4,3155€/m2 x 308m?2 =1.329,17€
+

150€/arbe X 8 arbres =1.200,00€

Total = 2.529,17 €.

CONCLUSIONS

S'informa favorablement la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié de la finca ubicada a
poligon 22, parcel-la 58, partida Horta Baixa, amb referéncia cadastral
43006A022000580000MY, per a la legislacioé urbanistica i a l'instrument de planejament
urbanistic aplicable, d’acord amb I'establert als fonaments del present informe.

Es valora la finca a adquirir en 2.528,17€

Es el que informo a I'efecte oportu.

Oriol Forgas Jorquera
Arquitecte del Consell Comarcal del Baix Ebre
En funcions d’assisténcia técnica a I'ajuntament



