Energia Publica de Catalunya

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES DE L’EXPEDIENT CORRESPONENT A
L’ACORD MARC DE SERVEIS DE DUE DILIGENCE PREVIS A LA PARTICIPACIO
DE L’ENERGETICA EN PROJECTES D’ENERGIES RENOVABLES

LOT 1: Due Diligences tecniques i valoraciéo econdomica sobre plantes
fotovoltaiqgues de menys de 25 MW.

LOT 2: Full Due Diligence (téecnica, financera, valoracié economica, fiscal i legal)

LOT 3: Due Diligence juridica

NUMERO D’EXPEDIENT ERPC-2024-20004

Amb la mera presentacio de la seva oferta, 'empresa licitadora accepta les prescripcions
tecniques establertes en aquest plec.

Qualsevol proposta que no s’ajusti als requeriments minims establerts en aquest plec
quedara automaticament exclosa de la licitacio.

1 ANTECEDENTS

Energies Renovables Publiques de Catalunya, S.A. (d’ara endavant, L’Energética) és
una societat mercantil integrament participada per la Generalitat de Catalunya,
constituida el 13 de desembre de 2022, amb l'objectiu d’esdevenir una eina clau per
accelerar la transicié energética a Catalunya i reduir les emissions de gasos d’efecte
hivernacle en un 55% I'any 2030, arribant a la neutralitat d’emissions de carboni I'any
2050. L’Energética vol fomentar un model energétic distribuit, democratic, amb cohesio
territorial i participat per la ciutadania, esdevenint un instrument public amb capacitat
inversora en la generacio electrica, la distribuci6, els serveis de recarrega del cotxe
electric, els serveis d’'emmagatzematge, els serveis d’agregacié de demanda flexible, i
els serveis de comercialitzacio lligats a aquests nous models econdomics.

Com a mitja propi de subministrament energeétic, L’Energeética ha de contribuir mitjangant
una politica d’aprovisionament que permeti la compra d’energia renovable amb
inversions en generacié propia en terrenys i sostres propietat de la Generalitat o bé en
la participacio en la propietat de projectes de generacio.

L’6rgan de contractacio pels serveis esmentats en el present contracte és L’Energética.

2 OBJECTE DEL CONTRACTE O NECESSITAT A COBRIR

El present plec té per objecte establir les prescripcions técniques particulars que regiran
la realitzaci6é de la prestacié dels serveis de Due Diligence (DD) en cadascuna de les
plantes que es descriuen en aquest apartat. D’entre les plantes a analitzar, trobem parcs
eolics (PE), plantes solars fotovoltaiques (PSFV) i centrals hidroeléctriques que podem
definir de la manera seguent:
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2.1 Parc eodlic

Parc eolic de 50MW de poténcia total, que correspon a dos expedients en estat de
tramitacié diferent (una ampliacié i una renovacié de maquines), situats dins del mateix
terme municipal, i amb RtB (Ready to Build) previst en data Maig 2024.

Les dates de compliment de les fites anteriorment esmentades sén orientatives i, segons
el cas, poden patir variacions.

2.2 Plantes solars fotovoltaiques

Les plantes fotovoltaiques a analitzar respondran a les seguents classificacions:

- Anivell de poténcia:

o
o

Plantes fotovoltaiques de fins a 5MW de capacitat nominal instal-lada
Plantes fotovoltaiques amb capacitat instal-lada major a 5SMW i igual o
inferior a 15MW.

Plantes fotovoltaiques de capacitat instal-lada superior a 15MW i igual o
inferior a 25MW.

- Anivell d’estat de desenvolupament

@)

Plantes fotovoltaiques en estat de desenvolupament previ a la fita Ready
to Build (RtB) o planes solars fotovoltaiques en fase de construccié
Plantes fotovoltaiques al voltant de la fita Commercial Operation Date
(COoD).

Plantes fotovoltaiques amb la fita COD superada. D’ara en endavant,
aguest tipus de plantes es denominaran plantes fotovoltaiques
operacionals.

A partir doncs de les dues classificacions anteriorment esmentades, tenim les segiients
tipologies de plantes fotovoltaiques:

Taula 1 Llistat de tipologies de PSFV a analitzar

Potencia Estat en el moment de
Producte (MW) comencar la DD
PSFVtipus1l K5 RtB/Construccio
PSFVtipus2 K5 COD
PSFV tipus 3 K5 Operacio

PSFVtipus4 [De5al5 RtB/Construccio

PSFVtipus5 [Deb5al5 COD

PSFV tipus6 [De5al5 Operacio
PSFVtipus7 [Del1l5a25 [RtB/Construccié
PSFVtipus8 [Del5a25 |[COD
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PSFV tipus 9 [De 15a 25 'Operaci()

2.3 Centrals hidroelectriques

Les centrals hidroeléctriques podran tenir diferents caracteristiques i podran estar en
diferents fases de projecte: centrals existents, centrals en fase de desenvolupament,
entre d’altres.

2.4 Consideracions generals

En cas de necessitar més detall sobre el parc eolic anteriorment descrit, es pot sol-licitar
informacié més concreta tot seguint un acord de no divulgaci6 amb L’Energética. Pel
que fa a la informacio referent a les plantes fotovoltaiques i centrals hidroeléctriques a
analitzar, aquesta es proporcionara en el moment de I'adjudicacio del contracte de DD
fotovoltaica en glestio.

La necessitat que pretén cobrir I'érgan de contractacié amb la realitzacié del present
contracte és l'obtencié d’'una analisi técnica exhaustiva del parc eodlic descrit i de les
plantes fotovoltaiques i centrals hidroeléctriques de les quals se’n pugui requerir la seva
analisi durant la vigéncia del present acord marc. A més a més de la part técnica,
depenent del cas, pot ser que les Due Diligence també hagin de cobrir una analisi fiscal,
financera, legal i una valoracié economica. La profunditat de revisié d’aquests quatre
darrers aspectes dependra de les necessitats puntuals de cada cas.

Els informes que s’entregaran hauran de contenir, a més a més de I'analisi detallada de
tots els aspectes que figuren en I'apartat 4 del present document, una descripcié concisa
dels riscs detectats i la proposta de mesures mitigants, en els casos en qué n’hi hagi.
Sense perjudici de l'anterior, a mode resum, es presentara una taula amb tots els
parametres analitzats, els riscs detectats, els mitigants proposats i una categoritzacié en
color dels riscs.
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3 FINALITATS | OBJECTIUS A ASSOLIR

Les finalitats i objectius a assolir a través del present acord marc pel parc edlic a analitzar
i per totes les plantes fotovoltaiques i centrals hidroeléctriques que se’n requereixi
I'analisi DD son els seglents:

- Analisi tecnic actual de cada planta fotovoltaica, central hidroelectrica o del parc
eolic anteriorment descrit tot ressaltant qualsevol risc que es pugui detectar. En
el cas de les plantes fotovoltaiques en desenvolupament que encara no hagin
assolit la fita RtB (Ready to Build), s’haura de destacar qualsevol risc detectat
que pugui comprometre I'acompliment d’aquesta fita. De manera analoga
s’haura de procedir amb les plantes fotovoltaiques que ja estiguin en construccio
i hagin d’aconseguir la fita COD (Commercial Operation Date). Aquesta valoracié
s’ha d’acabar amb una conclusié per cada parc/central/planta analitzat/da per
poder-ne valorar la participacioé per part de 'Energética.

- Analisi financera, legal i fiscal de les plantes/parc/centrals analitzats.

- Valoracié economica de les plantes/parc/centrals en el mercat actual.

- Proposta d’accions mitigants, en cas que n’hi hagi, per cadascun dels riscs
ressaltats.

Aquests objectius s’assoliran a partir de:

- Larevisi6 de tota la documentacio técnica, administrativa, societaria, fiscal i legal
disponible, associada a cadascuna de les plantes/parc/centrals de les qué se’n
requereixi 'analisi DD.

- Unavisita a cadascuna de les plantes/parc/centrals a analitzar.

Segons la tipologia de serveis a contractar, s’han creat 3 lots diferents.

- Lot 1: Due Diligences tecniques i valoraci6 economica sobre plantes
fotovoltaiques de menys de 25 MW.

- Lot 2: Full Due Diligence (técnica, financera, valoracié econdomica, fiscal i legal).
(Per un parc eolic com a Producte estandard i com a Productes addicionals per
plantes solars fotovoltaiques de més de 25 MW, centrals hidroeléctriques o parcs
eolics diferents al definit com a Producte estandard).

- Lot 3: Due Diligence juridica. (Per parcs edlics, plantes solars fotovoltaiques o
centrals hidroelectriques).

4 REQUERIMENTS TECNICS GENERALS OBLIGATORIS DE LA
PRESTACIO | O RENDIMENT O EXIGENCIES FUNCIONALS DE LA
PRESTACIO

L’empresa contractista disposara dels suficients mitjans técnics, materials qualitatius i
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personals per a desenvolupar les tasques objecte d’aquest contracte.

La prestacio regulada en el present plec haura d’ajustar-se, almenys, als requisits
técnics descrits en el present apartat, sens perjudici dels parametres a valorar mitjancant
els criteris d’adjudicacié establerts.

A continuacié es fa una descripcié dels requisits técnics a complir per cadascun dels
lots:

4.1 Lot 1. Due Diligences tecniques i valoracié econdomica sobre plantes
fotovoltaigues de menys de 25 MW.

Com a nota general, per les plantes que en el moment de I'adjudicacié de la DD encara
estiguin en procés de desenvolupament o construccio, I'adjudicatari haura de presentar
una actualitzacié de la DD feta al finalitzar la construccié de la planta que contingui
I'analisi de les modificacions que la instal-lacié hagi pogut patir respecte I'analisi inicial.

L’adjudicatari de qualsevol DD de plantes fotovoltaiques haura de fer com a minim una
visita a I'emplagament. Pel cas de les plantes que ja estiguin en fases avancades de
construccié o en COD, la visita haura de ser en el moment que I'adjudicatari cregui
oportd, sempre tenint en compte que les troballes fetes durant la visita han de formar
part de l'informe DD a presentar. Pel que fa a les plantes que, en el moment de
I'adjudicacié del contracte, estiguin prévies a RtB o en fases inicials de la construccio, la
visita s’haura de fer un cop la planta estigui construida i les troballes recopilades durant
la visita, s’hauran d’incloure en la segona DD a presentar una vegada s’assoleixi la
finalitzacio de la construccio.

Pel que fa al contingut de I'analisi DD de plantes fotovoltaiques que es puguin requerir
en el Lot 1 del present acord marc, es destaquen dos tipologies de requeriments técnics
segons I'estat actual de les plantes fotovoltaiques a analitzar:

- Plantes fotovoltaiques en desenvolupament fins a la fita RtB i en construccio fins
a la fita COD.
- Plantes fotovoltaiques operacionals (a partir de la fita COD)

4.1.1 Contingut de DD PSFV desenvolupament - COD
4.1.1.1 Resum executiu

Cada analisi Due Diligence ha de contenir un resum executiu en el qué es destacaran
els riscs que s’han trobat al llarg de I'analisi, els possibles mitigants, en cas que n’hi hagi
i una valoracié general de I'estat del projecte/planta. Emprar una codificacié de colors
per tal de fer més visual I'analisi de la Due Diligence segons la criticitat dels riscs.

4.1.1.2 Localitzacié del projecte i accessos

- Analisi de I'accés a la zona d’estudi no només de 'accés propiament siné dels
camins a recorrer des de carreteres principals. Analisi de les caracteristiques
mecaniques de tot I'accés i distancia a carreteres principals. Destacar si s’ha de
demanar algun permis especial per utilitzar alguna part del cami i destacar si
s’ha de reforgar 'accés en algun sentit.
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4.1.1.3

Analisi de la categoria agraria del sol. (revisar estudi edafologic, si n’existeix
algun)

Tipus de sol de la zona d’estudi. Disponibilitat d’estudi geotécnic, disponibilitat
d’estudi topografic, estudi sismic (si 'emplacament es troba en zona sismica
activa).

Descripcié de les condicions climatiques de la zona, nivell d’embrutament (ja
sigui per sol arid o per preséncia d’excrements d’animals).

Preséncia d’algun element hidric per la zona.

Andlisi de pendents del terreny.

Estudi d’'ombres properes (elements de la mateixa parcel-la o del voltant proper
que puguin crear ombra). Estudi d’ombres llunyanes (horitzo).

Possibles impactes a nivell mediambiental.

Analisi infraestructura d’evacuacio.

Andlisi infraestructura de connexié (viaria, aeria, maritima, féerria, electrica,
gasoductes, canalitzacions d’aigua..)

Tecnologia utilitzada

Analisi d’equips principals com s6n moduls fotovoltaics, inversor i estructura de suport.

4114

Revisiéo de I'empresa fabricant tant en termes d’experiéncia en el mercat de
fabricacid, com en la fabricacié del model analitzat i I'estat financer de la mateixa.
Revisio, en cas d’existir, d’estudis de bancabilitat fets per un tercer del fabricant
en questio.

Revisi6 de la implementacid de mesures de qualitat de 'empresa fabricant.
Revisié de la tecnologia emprada. Si és una tecnologia ja establerta o és
emergent. Deteccio dels riscs que pot comportar.

Certificats, assajos de durabilitat, proves i resultats dels controls de qualitat que
ofereix I'equip analitzat. Pels moduls fotovoltaics s’hauran de valorar les proves
fetes a la fabrica com poden ser inspeccions visuals, flash-tests, proves
d’electroluminiscéncia, tests de PID (Potential Induced Degradation) o tests de
LID (Light Induced Degradation) entre d’altres. També s’hauran de valorar les
proves fetes una vegada els moduls ja estan instal-lats tals com inspeccions
visuals, proves d’electroluminiscéncia, corbes |-V (intensitat-voltatge),
inspeccions termografiques, entre d’altres. Pel que fa a I'estructura suport dels
moduls, ja sigui fixa o seguidors, s’ha de validar que s’han fet els calculs
estructurals d’acord amb la normativa d’aplicacié considerant les particularitats
de la ubicacié en questio. En el cas de seguidors, tenir en compte els estudis
d’inestabilitat aeroelastica com a part de la revisié estructural entre d’altres..
Revisié de les condicions de garantia de I'equip analitzat.

Disseny

Revisié del disseny civil. Incloent pero no limitat a I'estructura suport dels moduls
fotovoltaics, camins interns, accessos, sistema de drenatge, cimentacions,
moviments de terra, si n’hi hagués, subestacio i altres edificacions del projecte.
En aquest apartat es revisaran els informes geotécnics, hidrologics, topografics,
estudi d’hincats, estudis sismics, estudis dinamics i tots els altres informes
relacionats amb el disseny civil que siguin necessaris per la valoracié d’aquest
aspecte.
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Revisio del disseny eléctric DC i AC.

O

O

Sistema DC: revisié del dimensionament del sistema generador DC
(compliment de les especificacions tecniques dels moduls i inversors,
comprovacié de la idoneitat del comportament del sistema eléctric
proposat respecte a la temperatura, comprovacio del rati DC/AC, revisio
dels diagrames unifilars de la part DC (SLD, Single Line Diagrams).
També s’haura d’avaluar la distancia mantinguda entre files del camp
fotovoltaic, disposicié dels moduls, inclinacié i orientacié dels moduls... A
més a més s’haura de validar el correcte dimensionat del cablejat DC i el
compliment de la normativa d’aplicacié.

Sistema AC: comprovar que s’han analitzat els seglients estudis a I'hora
de dimensionar els equips que formen part del sistema AC: estudis de
curtcircuit, d’'ampacitat, d’harmonics i de distancies eléctriques, a més a
més dels estudis de flux de carrega. S’haura de verificar que es
compleixen les caracteristiques tecniques dels equips i es revisaran els
diagrames unifilars de la part AC fins al punt de connexié a més a més
d’analitzar el dimensionat del cablejat AC. També es revisara la idoneitat
de tots els equips de la part AC i el compliment de la normativa
d’aplicacié.

Revisio técnica de la infraestructura de connexio a la xarxa.

4.1.1.5 Revisio6 dels sistemes

4.1.1.6

4.1.1.7

De vigilancia (revisié que inclogui pero no limitat per circuit tancat de televisio,
control d’accés, xarxa de comunicacié, sensors, alarma...)
De monitoritzacié / SCADA (Supervisory Control and Data Acquisition)

Analisi de la produccié energética

Justificacié de la font de dades d’irradiacio solar emprada, incloent-hi la incertesa
i la variabilitat.

Estimaci6 i justificacié dels valors de pérdues a utilitzar en la simulacié (bruticia,
horitz6, ombrejat, irradiacio i temperatura, qualitat dels moduls, pérdues en el
cablejat, angle d’incidéncia, LID, mismatch, rendiment inversor, serveis auxiliars,
no disponibilitat de la planta, no disponibilitat de la xarxa).

Analisi de la incertesa de I'estimacié de la produccié (analisi de la degradacio).
S’estimaran els valors de produccié de P50 i P90.

Validacié de la produccié energética anual proposada.

Analisi de la connexi6 ala xarxa

Analisi dels permisos d’accés i connexio (estat i contingut)
Analisi de la solucié técnica (incloent entre altres aspectes la idoneitat de la
solucié adoptada, péerdues eléctriques...)

4.1.1.8 Posadaen marxa

Comprovacié que s’han implementat i han obtingut resultat favorable totes les proves de
posada en marxa (cold commissioning, hot commissioning entre d’altres) necessaries
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per cada tipus de PSFV. (Aguest apartat només és aplicable per plantes que ja estan
construides i estan proximes a COD).

4.1.1.9 Analisi immobiliari

Comprovacié técnica que el llistat de parcel-les afectades tant per la planta fotovoltaica
com per la infraestructura d’evacuacio tenen el corresponent contracte de lloguer o de
propietat en vigéncia.

4.1.1.10 Analisi de permisos, autoritzacions i llicéncies

Revisi6 dels permisos, autoritzacions administratives i llicencies, tant a nivell autonomic
com local, necessaries per poder construir i explotar una PSFV. Caldra fer esment
especial als possibles condicionants 0 mesures compensatories que puguin imposar les
respectives autoritzacions i llicéncies, aixi com el compliment de les fites administratives
previstes en larticle 1 del Reial decret llei 23/2020 de 23 de juny i en la posterior
ampliacié amb el Reial decret llei 29/2021.

4.1.1.11 Analisi dels contractes

Revisio, des de la perspectiva técnica, dels diferents contractes que les societats
vehiculars hagin subscrit, tals com:

- Contracte EPC (Engineering Procurement and Construction

- Contracte d’operacié i manteniment

- Contracte de connexio a xarxa

- Contracte de compravenda d’energia PPA (Power Purchase Agreement)

4.1.1.12 Analisi del model financer

- Revisio de la producci6 i degradacié considerada en el model.

- Reuvisio de la tarifa electrica utilitzada.

- Revisio del CAPEX (Capital Expenditure) i OPEX (Operational Expenditure)
considerats i comparacié amb valors estandard en el mercat.

- Reuvisio del Compte de Reserva de Manteniment considerat (MRA, Maintenance
Reserve Account).

- Reuvisio de les consideracions per I'extensio de la vida util de la planta.

4.1.1.13 Valoraci6é economica

Estimacié del possible rang del valor raonable (“fair value”) de les PSFV objecte
d'analisis, en la data més recent. L’exercici de valoracio ha de ser independent.

4.1.1.14 Revisio fiscal i financera

Revisié de la correcta presentacié dels comptes anuals i identificaci6 de possibles
contingéncies en els mateixos.
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Depenent de 'estat de desenvolupament de les plantes en el moment de fer I'analisi
DD, pot ser que 'empresa desenvolupadora en qliestido encara no hagi generat tota la
documentacié necessaria per fer l'analisi de cadascun dels punts anteriorment
esmentats. En aquest cas, s’haura d’incloure un comentari en I'analisi DD explicant-ho.

4.1.2 Contingut de DD PSFV operacional
4.1.2.1 Resum executiu

Cada analisi Due Diligence ha de contenir un resum executiu en el qué es destacaran
els riscs que s’han trobat al llarg de I'analisi, els possibles mitigants, en cas que n’hi hagi
i una valoracié general de I'estat del projecte/planta. Emprar una codificacié de colors
per tal de fer més visual I'analisi de la Due Diligence segons la criticitat dels riscs.

4.1.2.2 Localitzacié del projecte i accessos

- Analisi de l'accés a la zona d’estudi no només de 'accés propiament sind dels
camins a recorrer des de carreteres principals. Analisi de les caracteristiques
mecaniques de tot 'accés i distancia a carreteres principals. Destacar si s’ha de
demanar algun permis especial per utilitzar alguna part del cami i destacar si
s’ha de reforgar I'accés en algun sentit. Principalment per si s’ha de fer alguna
tasca de manteniment en qué es requereixi I'entrada de vehicles de gran tonatge.

- Descripcio de les condicions climatiques de la zona, nivell d’embrutament (ja
sigui per sol arid o per presencia d’excrements d’animals).

- Analisi infraestructura d’evacuacio

- Analisi infraestructura de connexié (viaria, aéria, maritima, ferria, eléctrica,
gasoductes, canalitzacions d’aigua..)

4.1.2.3 Tecnologia utilitzada
Analisi d’equips principals com sén moduls fotovoltaics, inversor i estructura de suport.

- Reuvisio de 'empresa fabricant en termes d’experiéncia en el mercat de fabricacio
i 'estat financer de la mateixa. Comprovacio que el fabricant encara esta actiu
en el mercat i continua oferint les garanties dels equips.

- Revisio d’estudis de bancabilitat fets per un tercer del fabricant en qliestid, si n’hi
hagués.

- Revisio de la implementacié de mesures de qualitat de 'empresa fabricant.

- Revisio de la tecnologia emprada. Si és una tecnologia ja establerta o és
emergent. Deteccio dels riscs que pot comportar.

- Certificats, assajos de durabilitat, proves i resultats dels controls de qualitat que
ofereix 'equip analitzat. Pels mdduls fotovoltaics valorar proves fetes a la fabrica
com poden ser inspeccions visuals, flash-tests, proves d’electroluminiscéncia,
tests PID (Potential Induced Degradation) o tests LID (Light Induced
Degradation) entre d’altres. També s’hauran de valorar les proves recents fetes
una vegada els moduls ja estan instal-lats (com poden ser inspeccions visuals,
proves d’electroluminiscéncia, corbes |-V (intensitat-voltatge), inspeccions
termografiques entre d’altres. Pel que fa a I'estructura suport dels moduls, ja sigui
fixa o seguidors, s’ha de validar que s’han fet els calculs estructurals d’acord amb
la normativa d’aplicacié considerant les particularitats de la ubicacié en questi6.
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4.1.2.4

4.1.2.5

4.1.2.6

En el cas de seguidors, tenir en compte els estudis d’inestabilitat aeroelastica
com a part de la revisio estructural entre d’altres.

Revisio de les condicions de garantia de I'equip analitzat.

Revisio dels informes d’operacié i manteniment i valorar si el percentatge i
tipologia de defectes detectats en els equips instal-lats esta dins dels valors i
tipologies estandard.

Valoracié de la quantitat de peces de recanvi disponibles en el moment de fer la
DD i valorar-ne la suficiencia durant la resta de la vida util de la planta.

Disseny

Revisi6 del disseny civil. Incloent perd no limitat a I'estructura suport dels moduls
fotovoltaics, camins interns, accessos, sistemes de drenatge, cimentacions,
moviments de terra, subestacio i altres edificacions del projecte. En aquest
apartat es revisaran els informes geotecnics, hidrologics, topografics, estudi
d’hincats, estudis sismics, estudis dinamics i tots els altres informes relacionats
amb el disseny civil que siguin necessaris per la valoracié d’aquest aspecte.
Revisi6 del disseny electric DC i AC.

o Sistema DC: revisi6 del dimensionament del sistema generador DC
(compliment de les especificacions técniques dels moduls i inversors,
comprovacio de la idoneitat del comportament del sistema electric
proposat respecte a la temperatura, comprovacié del rati DC/AC, revisio
dels diagrames unifilars de la part DC (SLD, Single Line Diagrams).
També s’haura d’avaluar la distancia mantinguda entre files del camp
fotovoltaic, disposicié dels moduls, inclinacid i orientacié dels moduls...

o Sistema AC: comprovar que s’han analitzat els seguents estudis a I'hora
de dimensionar els equips que formen part del sistema AC: estudis de
curtcircuit, d’ampacitat, d’harmonics i de distancies eléctriques, a més a
més dels estudis de flux de carrega. S’haura de verificar que es
compleixen les caracteristiques técniques dels equips i es revisaran els
diagrames unifilars de la part AC fins al punt de connexi6. També es
revisara la idoneitat de tots els equips de la part AC.

o Revisio técnica de la infraestructura de connexi6 a la xarxa.

Revisi6 dels sistemes

De vigilancia (revisié que inclogui e circuit tancat de televisio, control d’accés,
xarxa de comunicacio, sensors, alarma..., entre d’altres)
De monitoritzacié / SCADA (Supervisory Control and Data Acquisition).

Analisi de la produccié energética

Justificacio de la font de dades d’irradiacié solar emprada, incloent-hi la incertesa
i la variabilitat.

Analisi de les pérdues estimades en la simulaci6é energética inicial i les pérdues
realment obtingudes en el periode operacional de la planta.

Analisi de la incertesa de I'estimacio de la produccié (analisi de la degradacio).
Valoracio de la degradacio observada. S’estimaran els valors de produccié de
P50 i P90.
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- Analisi de la de la producci6 energética generada en el periode operacional de
la planta i comparaci6 amb els valors anuals de generacié obtinguts en la
simulacié energética inicial feta en el periode de desenvolupament de la planta.
Analisi de qualsevol desviacié detectada. Propostes de millora en cas d’haver
detectat desviacions.

4.1.2.7 Analisi de la connexi6 ala xarxa

- Analisi dels permisos d’accés i connexio (estat i contingut).
- Analisi de la solucid técnica (incloent entre altres aspectes la idoneitat de la
soluci6 adoptada, péerdues eléctriques...).

4.1.2.8 Certificats d’acceptacié planta

Revisio, si s’escau, dels resultats de certificats d’acceptabilitat provisional o final de la
planta fotovoltaica que es duen a terme a partir del COD. Aquests certificats
d’acceptabilitat poden ser els PAC (Provisional Acceptance Certificate, IAC
(Intermediate Acceptance Certificate) o FAC (Final Acceptance Certificate).

4.1.2.9 Analisi dels informes O&M

Revisio i analisi dels informes d'operacié i manteniment disponibles del periode
operacional de la planta.

4.1.2.10 Analisi immobiliari

Comprovaci6 tecnica que el llistat de parcel-les afectades tant per la planta fotovoltaica
com per la infraestructura d’evacuacio tenen el corresponent contracte de lloguer o de
propietat en vigencia.

4.1.2.11 Analisi de permisos, autoritzacions i llicencies

Revisi6 dels permisos, autoritzacions administratives i llicéncies, tant a nivell autonomic
com local, de que disposa la PSFV. Caldra fer esment especial als possibles
condicionants o0 mesures compensatories que hagin imposat les respectives
autoritzacions i llicéncies, aixi com el compliment de les fites administratives previstes
en l'article 1 del Reial decret llei 23/2020 de 23 de juny i en la posterior ampliacié amb
el Reial decret llei 29/2021.

4.1.2.12 Analisi dels contractes

Revisi6, des de la perspectiva técnica, dels diferents contractes que les societats
vehiculars hagin subscrit, si s’escau, tals com:

- Contracte EPC (Engineering Procurement and Construction)

- Contracte d’operacié i manteniment

- Contracte de connexié a xarxa

- Contracte de compra-venta d’energia PPA (Power Purchase Agreement)
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4.1.2.13 Analisi del model financer

- Revisio de la produccio i degradacio considerada en el model.

- Revisio de la tarifa eléctrica utilitzada.

- Revisio del CAPEX (Capital Expenditure) i OPEX (Operational Expenditure)
considerats i comparacié amb valors estandard en el mercat.

- Revisio del Compte de Reserva de Manteniment considerat (MRA, Maintenance
Reserve Account).

- Revisio de les consideracions per I'extensié de la vida util de la planta.

4.1.2.14 Valoraci6é economica

Estimacidé del possible rang del valor raonable (“fair value”) de les PSFV objecte
d'analisis, en la data més recent i mitjancant l'aplicaci6 de métodes de valoracio
generalment acceptats. L’exercici de valoracio ha de ser independent.

4.1.2.15 Revisio fiscal i financera

Revisi6 de la correcta presentacié dels comptes anuals i identificaci6 de possibles
contingéncies en els mateixos.

4.2 Lot 2: Full Due Dilligence (técnica, financera, valoracié econdomica, fiscal i
legal)

A continuacié es detalla el contingut que ha de tenir una DD completa del parc edlic a

analitzar.

4.2.1 Producte 1: DD completa de parc eolic

4.21.1 Resum executiu

L’analisi Due Diligence ha de contenir un resum executiu per '’Ampliacié i un resum
executiu per la Renovacié en el qué es destacaran els riscs que s’han trobat al llarg de
'analisi, els possibles mitigants, en cas que n’hi hagi, i una valoracié general de I'estat
del projecte. Emprar una codificacio de colors per tal de fer més visual I'analisi de la Due
Diligence segons la criticitat dels riscs.

4.2.1.2 Analisi del Disseny del projecte

Es fara una analisi del disseny de I'obra civil, del disseny eléctric en DC i AC i I'analisi
de connexi6 a xarxa, analisi de control i monitoritzacio del parc, analisi dels sistemes de
seguretat, i analisi d'implantacié tant de 'ampliacié com de la renovacio.

4.2.1.3 Analisi de Tecnologiai Equips

S’avaluaran les caracteristiques técniques dels equips d’acord amb el full de dades
segons projecte técnic. Es fara una comparativa técnica entre diferents tipus
d’aerogeneradors.
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4.2.1.4 Analisi de la producci6 energetica.

4.2.1.4.1 Estimacié de la produccié Energética en 'Ampliacié del parc
S’estimara la velocitat del vent i la produccié energética esperada a 'emplagament a
llarg termini segons es descriu a continuacio:

Analisi operacional en base als informes mensuals d’operacié i manteniment
existents (tant dels aerogeneradors com a nivell de de I'operador del parc).
Andlisi i modelitzacié del vent considerant la velocitat mitja a llarg termini a
'emplacament i la distribucioé de frequéncies de velocitat i direccié del vent, tot
extrapolat la velocitat mitjana a I'algada de la boixa futura. Modelitzacié del flux
de vent per establir les variacions de la velocitat a 'emplacament a I'alcada de la
boixa de la turbina a causa dels efectes del terreny.

Validacié del Model de flux de vent derivat del punt anterior (analisi i
modelitzacid), utilitzant les dades de produccio del parc obtingudes al primer punt
(analisi operacional) a fi d’orientar els ajustos de model, reduint les incerteses
associades a I'avaluacio energética.

Estimacio central: Fer la predicci6 de la densitat de I'aire a I'emplagament,
modelitzacié de l'estela per establir les pérdues del parc, estimacié de les
pérdues electriques del parc edlic a partir de les hipotesis generals, breu revisié
d'altres fonts de possibles pérdues de produccié d'energia, prediccié de la
produccié anual neta d’energia prevista. La produccio estimada de I'energia es
realitzara en base als resultats dels analisis i modelitzacié del recurs edlic a llarg
termini, la implantacio dels aerogeneradors, les caracteristiques técniques dels
aerogeneradors seleccionats i les limitacions dels projecte.

Analisi de la incertesa de 'estimacio de la produccié (associat a les mesures,
dades, procediments i calculs utilitzats). S'estimaran les probabilitats
d'excedéncia dels nivells P50, P75 i P90 per a 1 i 10 anys de les estimacions
anuals de producci6 neta d'energia i els factors de capacitat .

4.2.1.4.2 Estimaci6 de la produccidé Energetica en la Renovaci6 del parc
El procés d’analisi sera analeg al descrit al punt 4.1 considerant un layout, model de
turbina i altura de boixa especifics de la renovacio, proporcionats pel Promotor.

4.2.1.5 Analisi Técnic (de la Renovacié i de I’Ampliacio)

Es fara una avaluacio6 preliminar de I'estratégia de Renovacié del parc edlic operatiu, i
una avaluacié preliminar de '’Ampliacié. S’avaluara la planificacié considerada per la
Propietat. Es preveu el seglient enfocament:

Avaluacio preliminar dels guanys d'energia

Avaluacio del CAPEX i OPEX esperats

Descripcié general de I'estat d'aveng de la tramitacié dels permisos i/o de les
limitacions ambientals, socials i regulatories potencials per a la implementacio
de 'Ampliacié i de la Renovacio.

Avaluacié preliminar de les opcions de Renovacié considerant la capacitat del
projecte per acomodar un nou tipus de turbina basada en limitacions locals
(vivendes, orografia, ...), permisos, impactes ambientals i connexio a xarxa.

ERPC-2024-20004 Pagina 13 de 24



Energia Publica de Catalunya

- Avaluacid preliminar de I'’Ampliacié considerant la capacitat del projecte per
acomodar les noves turbines en el terreny basat en limitacions locals (vivendes,
orografia, ...), permisos, impactes ambientals i connexié a xarxa.

4.2.1.6 Analisi delaconnexi6 ala xarxa

- Analisi dels permisos d’accés i connexi6 (estat i contingut).
- Analisi dels requisits téecnics de connexio, planificaci6 de construccio i
energitzacio de la subestacio incloent la performance historica.

4.2.1.7 Analisi legal i fiscal

Es fara un analisi exhaustiu d’aspectes de caracter legal i que contindra els segients
punts:

4.2.1.7.1 Societari
L’analisi societari inclouria, sense estar limitat, a:

- Revisid de la constitucio valida de la Societat, la seva vigencia, la inscripcio al
Registre Mercantil i la seva informacio registral.

- Titularitat de les accions o participacions socials en qué es divideix el capital
social de la Societat.

- Existencia de restriccions a la lliure transmissibilitat de les accions o
participacions socials, aixi com de les opcions de compra o qualsevol altre tipus
de carrega o gravamen sobre les mateixes.

4.2.1.7.2 Contractual

Revisi6 de tot tipus de contractes independentment que siguin o no definitius per tal
d’analitzar les clausules principals com poden ser, entre d’altres, la durada, causes de
resolucié anticipada, indemnitzacions, penalitzacions i qualsevol altre aspecte que fos
rellevant, des de la perspectiva econdmica o estratégica, en el context de la transacci6
que s’analitza. Alguns dels contractes que necessariament hauran de ser analitzats son:

- Contracte EPC (Engineering Procurement and Construction)

- Contracte d’'operacio i manteniment (O&M)

- Contracte de connexid a xarxa

- Contracte de compra-venta d’energia PPA (Power Purchase Agreement)
- BOPs (Balance of Plant Agreement).

- Acords de subministrament i muntatge de turbines

- Estimacions de la producci6 dels nous models de turbines

4.2.1.7.3 Regulatori
Aquesta revisi6 inclouria el seglent:

- Laidentificaci6 dels permisos, llicéncies i autoritzacions (PLAs) demanats per la
legislacié aplicable per tal de verificar que s’han obtingut els PLAs exigibles en
cada cas i comprovar-ne la vigéncia i la validesa per identificar riscs potencials.
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La tipologia de PLAs que s’analitzen tipicament en aquest punt sén els
relacionats amb el sector electric per la construccié i explotacié del
parc/planta/central, PLAs requerits per la normativa urbanistica, PLAs en matéria
de medi ambient per la construccié de la instal-laci6. També es verificara, si
escau, la correcta percepcié del regim retributiu especific, la correcta assignacié
del codi de la instal-lacié tipus i la inscripcié al Registre de Régim Retributiu
Especific (ERIDE).

Pel cas de parcs edlics, també s’analitzara procediments administratius que
puguin estar vigents com poden ser procediments administratius de
repotenciacio, procediments administratius de sol-licitud d’ampliacié de poténcia
del parc, entre d’altres.

Incloura també la revisi6 d’altres permisos, autoritzacions administratives i
llicencies de tot tipus, tant a nivell autondomic com local, de qué disposa
cadascuna de les dues tramitacions. Caldra fer esment especial als possibles
condicionants 0 mesures compensatories que hagin imposat les respectives
autoritzacions i llicencies, aixi com el compliment de les fites administratives
previstes en l'article 1 del Reial decret llei 23/2020 de 23 de juny i en la posterior
ampliacié amb el Reial decret llei 29/2021.

4.2.1.7.4 Urbanisme i medi ambient
Andlisi juridic de la tramitaci6 mediambiental i urbanistica del parc.

4.2.1.7.5 Immobiliari i terrenys

Revisi6 i analisi dels contractes d’arrendament o titol d’us similar que donen dret
a la Societat d’ocupar els terrenys sobre els quals esta ubicat el projecte per tal
de revisar si els terminis de desenvolupament, construccio i explotacié sén
suficientment amplis, si inclouen clausules de canvi de control directe o indirecte
o de I'existencia d’altres qlestions que poguessin tenir impacte en 'operacié de
compra analitzada. També s’analitzaran les condicions d’'Us dels terrenys i, en el
seu cas, canon o rendes a abonar.

Revisio de les notes emeses pel Registre de la Propietat per tal de confirmar que
els terrenys son propietat dels signants dels contractes d’arrendament o titol d’us
similar, si existeixen carregues o gravamens atorgats sobre els terrenys, si els
contractes d’arrendament estan inscrits en el Registre de la Propietat o qualsevol
altra questio que pogués tenir impacte en el procés de compra analitzat.

4.2.1.7.6 Inspeccions i litigis

Analisi dels procediments judicials i administratius (tributaris o sancionadors)
actuals o passats en els qué pugui haver estat involucrada la Societat per tal
d’avaluar possibles contingéncies econdmiques i fiscals.

Analisi de recursos o reclamacions presentades per la Societat contra actes
emeses per la Inspeccio.

Analisi de les provisions comptables derivades d’inspeccions o litigis fiscals.

4.2.1.7.7 Fiscal
L’analisi fiscal ha d’'incloure, pero no estar limitat, pel segient contingut:
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- Operacions de reorganitzacio:

o Andlisi del tractament fiscal de les operacions de reorganitzacié

realitzades per la Societat durant els exercicis objecte de revisio.
- Impost sobre Societats (IS):

o Analisi de I'estat de compliment de la presentacié de declaracions de
I'lmpost sobre Societats, aixi com la deduibilitat fiscal de les despeses
incorregudes per la Societat.

o Analisi dels principals ajustos extra comptables realitzats que hagin donat
lloc a actius o passius per impost diferit, registrats o no comptablement.

o Credits fiscals per les bases imposables negatives pendents de
compensacié i per deduccions i altres incentius fiscals pendents
d’'aplicacié.

o Resum executiu de les principals operacions realitzades per la Societat
amb altres entitats vinculades tot destacant si la Societat disposa d’'una
politica en matéria de preus de transferencia.

- Retencions sobre I'lmpost sobre la Renda de Persones Fisiques (IRPF):

o Analisi de I'estat de compliment de la presentacié de declaracions, aixi
com de I'analisi de la raonabilitat de les politiques retributives generals
aplicades per la Societat en relaci6 amb les retribucions fetes i les
corresponents obligacions de retencid.

- Retencions de rendiment de capital mobiliari i immobiliari:

o Analisi de I'estat de compliment de la presentacié de declaracions, aixi
com lanalisi de les retencions practicades sobre els dividends o
interessos satisfets per la Societat, incloent les retencions sobre el
pagament de lloguers, en cas que n’existissin.

- Retencions sobre rendiments obtinguts per no residents (IRNR):

o Andlisi, en el seu cas, de la raonabilitat de les politigues seguides en
relaci6 amb les retencions practicades per la Societat respecte a les
retencions a compte de pagaments a no residents i de I'aplicacio de les
clausules establertes en els Convenis de Doble Imposicio signades per
Espanya.

- Impost sobre Activitats Econdomiques i Impost sobre Béns Immobles:

o Comprovacié que la Societat ha pagat les liquidacions corresponents a
I'lmpost sobre Activitats Econdmiques i Impost sobre Béns Immobles
d’'aplicacié.

- Impost sobre el Valor Afegit (IVA):

o Analisi de I'estat de compliment de la presentacié de declaracions sobre
I'lmpost sobre el Valor Afegit.

o Analisi de les politiques d’'IVA seguides per la Societat en relacié a I'lVA
repercultit i suportat.

- Impost Especial sobre I'Electricitat:

o Analisi de les politiques seguides per la Societat en relacié a I'lmpost
Especial sobre I'Electricitat durant els anys objecte de revisio.

o Reuvisi6 del compliment de les obligacions formals per tal de beneficiar-
se d’exempcions o reduccions de I'lmpost Especial sobre I'Electricitat.

- Impost sobre el Valor de la Produccié d’Energia Eléctrica:

o Andlisi de les politiques seguides per la Societat en relacié a I'lmpost
sobre el Valor de la Produccié d’Energia Eléctrica durant els anys objecte
de revisio.
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4.2.1.8 Analisi financer

4.2.1.8.1 Compte de resultats
- Revisié i andlisi de les principals partides financeres, incloent ingressos,
despeses (operatives, personal, de venda, generals, administratives...) i altres
partides per sota de 'EBITDA.
- Reuvisio general del compte de resultats focalitzant-se en:
o Desglossament dels ingressos del periode historic per tipologia (Mercat,
PPA, Ri, Ro, etc).
o Anadlisi de les condicions del O&M, garanties i impactes en les tendéncies
de rendiment.
o Analisi de I'estructura de costos de la companyia, incloent la revisié dels
contractes de les principals despeses incorregudes en el periode historic
(O&M, arrendament, assegurances, impostos locals, serveis de gestié...)
o Despeses de personal i prestacions pels treballadors.
o Partides per sota de 'EBITDA.
- Resum de la producci6 i de la disponibilitat del parc aixi com dels factors que
hagin influit en la disponibilitat historica (ex. parades per manteniment, avaries dels
equips, ...)
- Revisi6 del Compte de Reserva de Manteniment considerat (MRA, Maintenance
Reserve Account). Revisié dels principals contractes tot resumint els principals
termes i condicions (EPC, PPA, O&M, finangament bancari, préstecs accionistes,
arrendament terrenys, ...)
- Analisi del “Quality of earnings” determinant un EBITDA normalitzat després de
considerar les despeses i ingressos presents al llarg del periode historic.

4.2.1.8.2 Balanc de situacié
- Inmobilitzat material i intangible:

o Composicid i tipologia dels actius registrats

o Revisi6 de les politiques de capitalitzaci6 de despeses, depreciacié
d’actius i altres.

o Analisi dels nivells d’inversié historics (CAPEX de manteniment vs
expansio) i necessitats d’inversio futures a curt termini.

o Analisi d’arrendaments.

- Working capital:

o Analisi de la composicio de la cartera de clients, evolucio i antiguitat aixi
com del criteri de provisié d’'incobrables i raonabilitat del mateix. Analisi
de I'evolucié del periode mitja de cobrament.

o Analisi de la composici6 i venciment de la cartera de proveidors, aixi com
de la raonabilitat de les provisions corrents registrades. Analisi de
I'evolucié del periode mig de pagament.

o Analisi del working capital normalitzat.

- Deute financer net:

o Revisio dels contractes financers aixi com del seu impacte financer en el
marc de la transacci6 potencial.

o Analisi del deute net ajustat pel periode historic en base a partides
assimilables al deute identificat.

o Reuvisi6 de les conciliacions bancaries a tancament.

- Altres actius i passius:
o Analisi de la resta de partides no corrents registrades.
o Analisi de potencials actius i passius registrats fora del balang.
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o Andlisi dels saldos potencials i transaccions amb accionistes o parts
vinculades.
- Patrimoni net:
o Avaluar la composicid i evolucio del patrimoni, analitzant els moviments
durant el periode historic

4.2.1.8.3 Flux de caixa
- Analisi del flux de caixa del periode historic.
- Analisi bridge identificant els principals generadors i consumidors de caixa.

4.2.1.9 Valoraci6é economica

L'objectiu de les feines a realitzar és estimar el possible rang del valor raonable (“fair
value”) del parc eodlic objecte d’analisis, en la data més recent i mitjancant I'aplicacioé de
meétodes de valoracid generalment acceptats. L’exercici de valoraci6 ha de ser
independent.

Els metodes de valoracid, aixi com la informacio utilitzada ha de considerar diversos
aspectes com la naturalesa del negoci, el motiu de valoracid, la situacié especifica de
I'empresa/actius, I'expectativa futura de la direccio o de l'accionista, etc.

En aquest sentit, les metodologies de valoracié a aplicar per a obtenir el valor raonable
del parc edlic objecte d’analisis serien les seglents:

42.19.1 - Descompte de fluxos de caixa lliures (“DFC”):

Aquesta metodologia té en compte els resultats de l'activitat operativa, la politica
d’'inversions i de circulant per calcular la capacitat futura de generacié dels fluxos
d'efectiu lliures de I'empresa, que es descompten en la data de valoracié per obtenir el
valor actual del negoci (“fair value”), del qual es descompta la posicio financera neta en
la data de valoracié per determinar el valor del capital (“Equity value”).

4.2.1.9.2 - Descompte de fluxos de caixa lliures per accionistes (‘DFCE”)

Parteix dels fluxos de caixa lliures del projecte, i considera tant els impostos com els
venciments del deute especifics del projecte a valorar. Aquests fluxos d'efectiu es
descompten aplicant una taxa de descompte adequada (cost del capital - ke) a la data
de valoracio per tal de determinar el valor del capital (“Equity value”).

4.2.1.9.3 - Mdltiples de mercat

Consisteix a obtenir una série de ratios basades en I'Enterprise Value d’empreses
comparables i en factors multiplicatius obtinguts a partir dels preus pagats en
transaccions anteriors, per a la seva posterior aplicacié a les xifres del parc edlic que
s'esta valorant. Depenent de I'etapa de desenvolupament de I'empresa, la seva industria
o la ubicacié geografica, els multiples de mercat es poden aplicar si son adequats i
raonables. L'aplicaci6 d'aquest meétode requereix de I'existencia d'un nombre
representatiu d'empreses i transaccions comparables amb el parc edlic que es valora i
I'existéncia d'informacio fiable per a les transaccions.

4.2.1.9.4 - Mdltiples de transaccions:
Aquesta valoracio permet coneixer i entendre com s’han valorat en transaccions recents,
empreses similars a 'empresa objecte d’analisi durant els darrers anys.
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4.2.2 Productes addicionals

En el present Lot s’han detallat els continguts que ha de tenir una d’un parc edlic pero,
es pot donar la situacié en qué L’'Energética necessiti fer una analisi DD d’una central
hidroeléctrica, d’'una planta solar fotovoltaica de més de 25MW o un parc eolic diferent
a l'especificat en el Producte 1 del Lot 2. En aquests casos, per tal d’adjudicar el
contracte es fara un procés de licitacio entre les empreses homologades en aquest Lot
2.

4.3 Lot 3: Due Diligence juridica

4.3.1 Producte 1: Andlisi juridica de detecci6 de riscos

A diferéncia de I'analisi legal que inclou la DD completa (Lot 2), els serveis que inclou la
DD juridica unicament tenen per objecte I'emissié d’un informe juridic d’identificacio de
possibles riscos presents o futurs del projecte que puguin materialitzar contingéncies de
tot tipus (incloent tant legal com fiscal). Aixi mateix, s’indicara la probabilitat de
materialitzacié de la contingéncia, aixi com les possibles mesures que es puguin adoptar
per tal de mitigar-les.

En quaslevol cas, als efectes d’identificar les contingéncies, aquesta DD es basara en
'analisi dels seglients aspectes:

4.3.1.1 Societari
L’analisi societari inclouria, sense estar limitat, a:

- Reuvisié de la constitucié valida de la Societat, la seva vigéncia, la inscripci6 al
Registre Mercantil i la seva informacio registral.

- Titularitat de les accions o participacions socials en quée es divideix el capital
social de la Societat.

Existéncia de restriccions a la lliure transmissibilitat de les accions o participacions
socials, aixi com de les opcions de compra o qualsevol altre tipus de carrega o gravamen
sobre les mateixes.

4.3.1.2 Contractual

Revisi6 de tot tipus de contractes independentment que siguin o no definitius per tal
d’analitzar les clausules principals com poden, entre d’altres, ser la durada, causes de
resolucié anticipada, indemnitzacions, penalitzacions i qualsevol altre aspecte que fos
rellevant, des de la perspectiva econdmica o estratégica, en el context de la transacci6
que s’analitza i que puguin comportar la materialitzacié d’'una possible contingéncia.

4.3.1.3 Regulatori
Aguesta revisi6 inclouria el seguent:

- La identificaci6 de qualsevol irregularitat en els permisos, llicencies i
autoritzacions (PLAs) demanats per la legislacio aplicable per tal de verificar que
s’han obtingut els PLAs exigibles en cada cas i comprovar-ne la vigéncia i la
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validesa per identificar riscs potencials. La tipologia de PLAs que s’analitzen
tipicament en aquest punt son els relacionats amb el sector electric per la
construccié i explotacié del parc/planta/central, PLAs requerits per la normativa
urbanistica, PLAs en matéria de medi ambient per la construccié de la
instal-laci6. També es verificara, si escau, la correcta percepcié del regim
retributiu especific, la correcta assignacié del codi de la instal-laci6 tipus i la
inscripcié al Registre de Régim Retributiu Especific (ERIDE).

- Pel cas de parcs edlics, també s’analitzaran els riscos derivats delsprocediments
administratius que puguin estar vigents com poden ser procediments
administratius de repotenciaci6, procediments administratius de sol-licitud
d’ampliacié de poténcia del parc, entre d’altres.

4.3.1.4 Urbanisme i medi ambient

Analisi juridic de la tramitaci6 mediambiental i urbanistica de la planta, central o parc
que comporti qualsevol tipus de risc pel projecte.

4.3.1.5 Immobiliari i terrenys

- Revisid i analisi dels contractes d’arrendament o titol d’as similar que donen dret
a la Societat d’ocupar els terrenys sobre els quals esta ubicat el projecte per tal
de revisar si els terminis de desenvolupament, construccio i explotacié sén
suficientment amplis, si inclouen clausules de canvi de control directe o indirecte
o de l'existéncia d’altres qUestions que poguessin tenir impacte en I'operacié de
compra analitzada, i, per tant, poguessin constituir un potencial risc.

Revisié de les notes emeses pel Registre de la Propietat per tal de confirmar que els
terrenys son propietat dels signants dels contractes d’arrendament o titol d’us similar, si
existeixen carregues o0 gravamens atorgats sobre els terrenys, si els contractes
d’arrendament estan inscrits en el Registre de la Propietat o qualsevol altra questié que
pogués tenir impacte en el procés de compra analitzat.

4.3.1.6 Inspeccions i litigis

- Andlisi dels procediments judicials i administratius (tributaris o sancionadors)
actuals o passats en els quée pugui haver estat involucrada la Societat per tal
d’avaluar possibles contingéncies economiques i fiscals.

- Analisi de recursos o reclamacions presentades per la Societat contra actes
emeses per la Inspeccio.

- Analisi de les provisions comptables derivades d’inspeccions o litigis fiscals.

4.3.1.7 Fiscal

Per tal d’estudiar els possibles riscos fiscals, I'analisi fiscal de la DD legal ha d’incloure,
perd no estar limitat, pel segiient contingut:

- Operacions de reestructuracio societaria:
o Analisi del correcte tractament fiscal de les operacions de reestructuracio
realitzades per la Societat durant els exercicis objecte de revisio.
- Impost sobre Societats (IS):
o Analisi del correcte compliment de la presentacid de declaracions de
I'Impost sobre Societats, aixi com la deduibilitat fiscal de les despeses
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incorregudes per la Societat, aixi com I'estudi de qualsevol altra risc
derivat d’aquest impost..

O .

- Retencions sobre I'lmpost sobre la Renda de Persones Fisiques (IRPF):

- Analisi de I'estat de compliment de la presentacié de declaracions i possibles
riscos derivats d’aquestes.Retencions de rendiment de capital mobiliari i
immobiliari:

o Analisi de I'estat de compliment de la presentacié de declaracions, aixi
com l'analisi de les retencions practicades sobre els dividends o
interessos satisfets per la Societat, incloent les retencions sobre el
pagament de lloguers, en cas que n’existissin.

- Impost sobre Activitats Economiques i Impost sobre Béns Immobles:

o Comprovacio que la Societat ha pagat les liquidacions corresponents a
I'lmpost sobre Activitats Economiques i Impost sobre Béns Immobles
d’'aplicacié.

- Impost sobre el Valor Afegit (IVA):

o Analisi de I'estat de compliment de la presentacié de declaracions sobre
I'lmpost sobre el Valor Afegit.

- Impost Especial sobre I'Electricitat:

o Revisi6 del compliment de les obligacions formals per tal de beneficiar-
se d’exempcions o reduccions de I'lmpost Especial sobre I'Electricitat.

- Impost sobre el Valor de la Produccié d’Energia Eléctrica:

o Analisi del compliment de la normativa en relacié I'lmpost sobre el Valor
de la Produccié d’Energia Eléctrica durant els anys objecte de revisid.

4.3.2 Productes addicionals

En el present Lot s’ha detallat el contingut que ha de tenir un analisi DD juridica amb
I'objectiu d’emetre un informe d’identificacié de possibles riscos presents o futurs del
projecte. Tot i aix0, es pot donar la situacié en qué L’Energética necessiti fer un analisi
juridic més en detall de qualsevol de planta fotovoltaica, parc eolic o central
hidroeléctrica que analitzi. En aquest cas, per tal d’adjudicar el contracte d’aquest analisi
més en detall, es fara un procés de licitacio entre les empreses homologades en aquest
Lot 3.
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5 FITES D’ENTREGA DE LA DOCUMENTACIO

A continuacid, es mostra quins son els temps de durada maxima de cadascun dels
productes estandards dels diferents lots.

Lot 1
Temps de
Producte Fita d grada Inici Final
maxima DD
(en mesos)
Des de la recepci6 de
Entrega 5 la informacio Entrega de l'informe
DD RtB necessaria per fer la de la DD
DD
PSFV 1 Des de la recepcié de
Entrega 5 necleaslsrgr?;maecrl?er la Entrega de l'informe
DD COD P de la DD
DD, un cop la planta
ja es troba en COD
Des de la recepci6 de
PSEV 2 Entrega 5 la m\fqrmauo Entrega de l'informe
DD COD necessaria per fer la de la DD
DD
Entrega Des de la recepci6 de
PSEV 3 DD . 5 la m\fqrmauo Entrega de l'informe
Operacio necessaria per fer la de la DD
nal DD
Des de la recepci6 de
Entrega o5 la informacio Entrega de l'informe
DD RtB ’ necessaria per fer la de la DD
DD
PSFV 4 Des de la recepci6 de
Entrega o5 necleaslsrgs;maecrl?er la Entrega de l'informe
DD COD ' P de la DD
DD, un cop la planta
ja es troba en COD
Des de la recepci6 de
Entrega la informacio Entrega de l'informe
PSFV'S DD COD 2,5 necessaria per fer la de la DD
DD
Entrega Des de la recepcio de
PSEV 6 DD . 25 la |n\fc.)rmaC|o Entrega de l'informe
Operacio necessaria per fer la de la DD
nal DD
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Des de la recepci6 de
Entrega 55 la informacio Entrega de l'informe
DD RtB ’ necessaria per fer la de la DD
DD
PSFV 7 Des de la recepcio de
Entrega 3 necleaslsrgrci);mae(;l?er Ia Entrega de l'informe
DD COD P de la DD
DD, un cop la planta
ja es troba en COD
Des de la recepci6 de
PSEV 8 Entrega 3 la |r1fc_)rma0|o Entrega de l'informe
DD COD necessaria per fer la de la DD
DD
Entrega Des de la recepci6 de
PSEV 9 DD - 3 la |r1fqrmaC|o Entrega de l'informe
Operacio necessaria per fer la de la DD
nal DD
Lot 2
Temps de
Producte Fita durada DD
(en mesos)
Des de la recepci6 de
Full DD Parc | Entrega 55 la informacié Entrega de l'informe
eodlic full DD ’ necessaria per fer la de la DD
DD
Lot 3
Temps de
Producte Fita durada DD
(en mesos)
Des de la recepci6 de
Entrega . - .
la informacié Entrega de l'informe
DD legal DD 1 .
necessaria per fer la de la DD
Legal DD

Tal i com es pot queda descrit a les columnes 4 i 5, el termini comenga a comptar a partir
de que es rep la informacié necessaria fins a que s’entrega I'informe de la DD. Per tant,
queden fora d’aquests terminis els periodes de demanar la informacié al promotor i el
d’esmenes i modificacions del document entregat.

6 PERIODE DE GARANTIA

El periode de garantia establert per tal de poder realitzar les esmenes que
L’Energeética cregui oportunes en les analisis DD fetes ja sigui perqué algun analisi no
queda clar o s’ha de fer alguna modificacié d’algun tipus, és de 2 mesos.
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7 FORMES DE SEGUIMENT | CONTROL DE L’EXECUCIO DE LES
CONDICIONS

L’6rgan de contractacié designara una o diverses persones que assumiran el control i la
coordinacié de I'execuciéo contractual amb lI'empresa contractista a fi de tractar
directament les guestions relacionades amb el desenvolupament normal de les tasques
indicades en aquest plec.

L’empresa contractista ha de designar una o diverses persones responsables a qui
encarregar la gestid de I'execucio del contracte i que haura de garantir la qualitat de la
prestacié objecte d’aquest plec, tractant directament les quiestions relacionades amb el
desenvolupament normal de les tasques indicades en aquest plec amb la persona
interlocutora designada per I'dérgan de contractacio.

Les persones referides anteriorment es reuniran amb una periodicitat minima de 3
setmanes per tal de supervisar, controlar i tractar qualsevol aspecte vinculat amb el
desenvolupament del contracte, a fi d’assegurar que el mateix s’esta executant
conforme I'establert en el present plec.

Pel bon desenvolupament del present contracte, és essencial que hi hagi comunicacié
entre I'adjudicatari i el promotor de cadascun de les plantes fotovoltaiques a analitzar.
Arribat el moment, podria ser necessari fer una reunié entre les parts. El canal
d’interlocucié entre adjudicatari i promotor ja s’establira cas per cas en funcié de les
preferencies d’ambdues parts. En qualsevol cas, L’Energética coordinara aquesta
comunicacio.

Perqué aixi consti, signa electronicament el present document.

Gil Llad6 i Morales
Director de Generaci6
L’Energética
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