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OPERACIONS MINIMES DE MANTENIMENT PREVENTIU PER A CADA TIPOLOGIA
D’INSTAL-LACIO.
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CAPITOL1-  CONDICIONS GENERALS

Article 1.1 - Objecte, necessitat i idoneitat del contracte

El Servei de manteniment de I’Ajuntament de la Roca té com a missié organitzar i gestionar les politiques de
manteniment i millora de I'estandard ambiental dels equipaments municipals, aplicant les actuacions
normatives, preventives i correctives corresponents, d’acord amb els criteris d’eficacia, eficiencia i qualitat.

A tal efecte, la naturalesa i extensid de les necessitats que pretenen cobrir-se, mitjangant aquest plec de
prescripcions, aixi com la idoneitat del seu objecte i contingut per satisfer-les, es concreta en poder dur a terme
el manteniment i reparacio del patrimoni immobiliari amb la major efectivitat i el menor cost possible.

L’objecte d’aquest plec de prescripcions técniques és definir la prestacié del servei de manteniment de les
instal-lacions de BT, climatitzacid i renovacio d’aire, calefaccid, fontaneria (incloent instal-lacions de gas, aigua
fred i calenta, gas) dels edificis municipals, tant per al manteniment normatiu-preventiu i correctiu, com per als
treballs de reposicid de les instal-lacions, motivats per millorar el rendiment i/o I'eficiéncia i allargar la seva vida
util.

Cal fer esmena que les instal-lacions de tractament d’aigua en piscines, sistema de filtratge d’aigles,
emmagatzematge de quimics , sistemes de renovacid d’aire vinculats, sistemes de dosificacié de producte,
etc... estan inclosos dins del contracte tot i ser molt especifics.

El conjunt d’instal-lacions objecte d’aquest plec de prescripcions inclou les seglients:

e Instal-lacions de baixa tensié

o Instal-lacions d’enllag

o Instal-lacions interiors: Circuits eléctrics, quadre general i subquadres, aparells eléctrics
(comandament, control, regulacid, automatitzacio i proteccié eléctrica)
Aparells d’enllumenat interior i exterior
Aparells d’enllumenat d’emergeéncia

o Fonts propies d’energia pels edificis: bateries d’acumuladors, aparells autonoms o grups
electrogens
Centres de Mesura (MT)
Sistemes domotics
Altres associades: tele gestid, control, etc.

e |Instal-lacions de calefaccid

o Calderesielements associats
Circuits de calefaccio
Circuits de gas per alimentacio d’equips
Radiadorsi altres emissors
Intercanviadors de plaques
Grups de bombeig

O O O O O

e Produccié d’aigua calenta sanitaria

o Calderesielements associats
Circuits de distribucid i retorn
Escalfadors instantanis ( eléctricsia gas)
Acumuladors
Instal-lacions d’energia solar termica
Grups de bombeig

O O O O O
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e Instal-lacions de fontaneria
o Instal-lacié d’aigua freda
Instal-lacions de reg
Sistemes de tractament d’aiglies en piscines
Valvuleria i sanitaris
Xarxa d’evacuacio de I'edifici
Instal-lacié de gas
Fumisteria (xemeneies i evacuacioé de fums)

0O O O O 0O O ©

Altres associats

e Instal-lacions de climatitzacio

o Equips partits d’expansio directa
Equips compactes
Climatitzadors
Plantes refredadores
Sistemes de renovacié d’aire
Altres

O O O O O

e Instal-lacions d’emmagatzematge de productes quimics (piscina)

Article 1.2 - Ambit d’aplicacié del contracte

Els edificis objecte del contracte i les seves instal-lacions es relacionen en I'annex I.

El Contractista acceptara les instal-lacions existents en les condicions actuals de cada un dels seus elements, es
fara carrec de les mateixes i prestara el servei necessari per al seu correcte manteniment i conservacio, seguint
el que s’especifica en aquest Plec.

El Contractista haura de mantenir els elements existents originalment sense canviar les caracteristiques
essencials, tret que préviament ho sol-liciti, justifiqui la necessitat per escrit a I’Ajuntament i se li autoritzi
reglamentariament.

Si un equipament o instal-lacié no esta operatiu durant un temps inclos en el periode de vigéncia del contracte,
per disposicié administrativa o per necessitats propies de I’equipament, I’Ajuntament ho comunicara
préviament al contractista. L'import de manteniment durant els mesos afectats no sera facturat a
I’Ajuntament, i quedara reflectit en la facturacié corresponent.

En el cas de 'ampliacié de I'inventari d’equips o instal:-lacions, el Contractista podra inspeccionar- les i
verificar-les conjuntament amb el tecnic municipal, i redactara un informe de les deficiéncies existents (si
s’escau) respecte al seu correcte funcionament i a la normativa d’aplicacié que entregara als Serveis técnics
municipals.

En el cas de la incorporacié d’'un nou equipament, entenent coma a equipament un edifici o local, caldra

realitzar una modificacié del contracte. En el cas de I'increment d’algun equip en un edifici existent no sera
necessari modificar el contracte.

Article 1.3 - Descripcié dels treballs

Els treballs a realitzar per la prestacié del servei de manteniment de les diferents instal-lacions comprenen els
seglients tipus de manteniment, que es desenvoluparan en el present plec de prescripcions:

Manteniment correctiu

Manteniment preventiu / normatiu

Posada en marxa d’instal-lacions, en els casos que sigui necessari.
Legalitzacions, inspeccions periodiques i altres treballs.
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Article 1.4 - Qualitat dels treballs i termini d’execucié

En cas que el Contractista incompleixi el termini o la qualitat dels requisits exigits per I’Ajuntament, aquest es
reserva el dret d’encarregar els treballs concrets que s’hagin incomplert a una tercera persona, sense perjudici
d’aplicar les sancions que li corresponguin i, fins i tot, si hi ha mala fe o reincidencia, es procedira a la denuncia
del Contacte.

Article 1.5 - Prescripcions reglamentaries
En les prestacions de manteniment i en la realitzacié d'obres dins I'ambit del present contracte, s'aplicaran,

com a minim, les reglamentacions técniques definides en els annexos seglients:

- Normativa Técnica General d’Edificacid
- Normativa de Seguretat i Salut
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CAPITOL2-  CONTRACTISTA

Article 2.1 - Organigrama de funcionament i mitjans

Durant els tres primers mesos de contracte, I’adjudicatari presentara una memoria explicativa de I'organigrama
de funcionament del servei, especificant, com a minim:

- Processos de treball

- Locals disponibles

- Mitjans de treball

- Sistemes d’informacid i compatibilitat amb les bases de dades de I’Ajuntament
- Personal: nombre de persones disponibles per al servei i horari que realitzaran

Aquest organigrama donara I'abast de tots els serveis indicats en aquest plec. Per cada servei es proposara
I’horari, els mitjans, el personal i la manera com es vol executar.

L’Ajuntament podra modificar I’organigrama si raons del servei ho justifiquessin, organigrama al que el
Contractista s’haura d’adaptar.

Article 2.2 - Equipament minim exigit

L’adjudicatari haura a tenir adscrits al servei els seglients recursos humans i materials minims:

a) Personal:

El personal adscrit al contracte anira vestit i identificat amb I'uniforme de treball que proposara el
contractista.

L’empresa adjudicataria designara un responsable del contracte o gestor, técnic especialista en les
instal-lacions objectes del contracte, com a interlocutor valid amb I’Ajuntament per controlar i gestionar
la bona marxa del servei. Aquest responsable es personara amb la freqiiencia que s’acordi i de forma
programada a I’Ajuntament per fer una reunié de seguiment o les visites sobre el terreny que
s’estableixin. També haura d’estar a disposicié municipal per tots els aspectes relacionats amb el
contracte i que no puguin esperar o no siguin motiu de les reunions programades.

Durant els periodes de vacances o en cas de malaltia del personal, el servei s’"haura de mantenir i és
responsabilitat del contractista preveure la forma de cobrir les baixes.
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L’Ajuntament es reserva el dret d’acceptar les persones proposades en funcié de les seves capacitats per
desenvolupar les tasques encarregades, tant a I'inici del contracte com si hi ha alguna substitucié un cop
iniciat. La no acceptacid es realitzaria amb criteris objectius i contrastables.

b) Vehicles, eines i d’altres:

e Un vehicle taller amb capacitat pel personal, eines, maquinaria, instrumentacio i recanvis adients a la
feina de la contracta.

e Totes les eines per fer les verificacions de les instal-lacions segons RITE i la resta de normativa segons
el tipus d’instal-lacié.

c) Locals:

Es disposara d’un o varis locals apropiats per albergar el taller, eines, maquinaria, vehicles, oficines,
magatzem i caserna del personal. La ubicacié del local garantira el temps d’intervencié minim garantit, |
haura d’estar a un maxim de 30 kms. del terme municipal.

d) Canals de comunicacié:

El contractista haura de justificar la disponibilitat de canals de comunicacié, per a I'execucié dels serveis
descrits, per via telefonica i per Internet, amb una velocitat de transmissié de dades amb garantia
suficient.

e) Equipsinformatics i software:

- Esdisposara de I'equip informatic suficient per gestionar les incidéncies del manteniments d’edificis,
tant al local com a fora de I'oficina: ordinadors de sobre taula i/o portatils, telefonia mobil amb
transmissié de dades, per poder intercanviar en tot moment la informacié que es consideri adient.

Article 2.3 - Transicié del servei

El Contractista, mensualment donara tota la informacio dels serveis realitzats durant aquest periode de temps
amb exactitud, informacio escrita i telematicament, i un mes abans de finalitzar el contracte, el servei técnic
municipal corresponent, rebra tota la informacié referent a les instal-lacions que sigui necessaria perque, en el
cas que es faci I'adjudicacid a un contractista diferent, aquest pugui continuar la prestacid del servei:

- Planolsiesquemes que reflecteixin els components de la instal-lacid, la seva tipologia i ubicacié.

- Historic d’actuacions realitzades (actuacions correctives i preventives)

- Actuacions executades del manteniment programat (preventiu i normatiu) classificat per edifici i tipus
d'instal-lacié.

- Copia dels llibres de Registres dels manteniments de les diferents instal-lacions signats i segellats.

- Un apartat d'observacions, informes técnics i comentaris que es trobin adient a formular per edifici i tipus
d’instal-lacié.

- Llistat resum de valoracioé qualitativa de I'estat de conservacié general de cada tipus d’instal-lacié per a
cada centre (sense deficiéncies, deficiencies lleus i deficiéncies greus).

Es lliurara copia d'aquest informe al técnic municipal en paper i/o suport electronic.
Un cop finalitzat el contracte objecte dels presents plecs, s’estableix un periode de transicio de tres mesos,

durant el qual el contractista estara a disposicio dels serveis técnics de I’Ajuntament i del nou adjudicatari per
resoldre els dubtes que puguin sorgir en la prestacid del servei, sense cost addicional per I’Ajuntament.

Article 2.4 - Responsabilitats i obligacions del Contractista

Els treballs encarregats s’executaran a risc i ventura del contractista, sent a compte seu la indemnitzacio pels
danys i perjudicis directes o indirectes, que es causin tant a I’Ajuntament com a tercers, com a conseqiiéncia de

N
A
ﬁ/// &
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les operacions que requereixin de I'execucié dels encarrecs i dels actes, omissions o negligéncia del personal al
seu carrec, o d’una deficient organitzacid, proteccié o senyalitzacié de les intervencions a executar.

Aixi mateix, el contractista respondra civil i, en el seu cas, penalment, dels danys causats a I’Ajuntament pels
vicis ocults de I'obra o encarrec contractat.

En el cas que el contractista o persones que depenguin d’ells, incorrin en actes u omissions que comprometin o
pertorbin el bon funcionament de I'execucid dels encarrecs, I’Ajuntament podra exigir 'adopcio de mesures
concretes per aconseguir o restablir 'ordre en I'execucié d’allo pactat.

L’execucio del contracte de manteniment, es regira pel que disposa la Llei 9/2017, de 8 de novembre de
contractes del sector public, de forma que en cada un dels encarrecs que es formalitzin:

1.

El contractista aportara tot el personal necessari i suficient per a la realitzacio de I'objecte de
I’encarrec, d’acord amb les prescripcions técniques establertes, i per oferir una execucié a plena
satisfaccié dels técnics del Servei Municipal.

A tal efecte, previ a l'inici de I'execucid dels treballs contractats en virtut del contracte, I’Ajuntament
podra sol-licitar al contractista especificar nominalment les persones concretes que executaran I'obra
o instal-lacid i acreditar la seva afiliacio i situacié d’alta a la Seguretat Social. Durant la vigéncia del
contracte, qualsevol substitucié o modificacié d’aquelles persones haura de comunicar-se préviament
a ’Ajuntament i acreditar que la seva situacié laboral s’ajusta a dret.

El contractista assumeix que la descripcid de preus unitaris de I’estudi economic es considera
suficientment complerta per a dur a bon fi els conceptes que es descriuen.

El contractista presentara, si s’escau i sense carrec, mostres de determinades unitats d’obra als técnics
del servei municipal.

La reparacié o restitucio dels materials i partides malmesos o afectats per manca de proteccié o de
cura durant I'execucid dels treballs anira a carrec de I'empresa mantenidora.
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CAPITOL 3 - MANTENIMENT CORRECTIU

Article 3.1 - Objecte del manteniment correctiu

Aquest servei té per objecte la reparacio, arranjament o substitucié d’elements de les instal-lacions i els equips
derivats d’aquestes, quan es produeix una incidéncia o una avaria que faci que la instal-lacié no tingui un
funcionament normal, correcte i segur.

El Contractista restara obligat a la reparacio de totes les avaries que es produeixin en les instal-lacions i que li
siguin encarregades pels técnics municipals.

Les instal-lacions objecte del contracte son:

o Instal-lacions de baixa tensio

e Instal-lacions d’enllag

e Instal-lacions interiors: Circuits electrics, quadre general i subquadres, aparells eléctrics
(comandament, control, regulacid, automatitzacid i proteccié eléctrica)

e Aparells d’enllumenat interior i exterior

e Aparells d’enllumenat d’emergeéncia

¢ Fonts propies d’energia pels edificis: bateries d’acumuladors, aparells autonoms o grups
electrogens

e Centres de Mesura (MT)

e Sistemes domotics

e Altres associades: tele gestid, control, etc.

o Instal-lacions de calefaccié
e Calderesielements associats
e Circuits de calefaccié
e Circuits de gas per alimentacié d’equips
e Radiadors i altres emissors
e Intercanviadors de plaques
e Grups de bombeig

o Produccid d’aigua calenta sanitaria
e Calderesielements associats
e Circuits de distribucié i retorn
e Escalfadors instantanis ( eléctricsia gas)
e Acumuladors

e Instal-lacions d’energia solar térmica
e Grups de bombeig

o Instal-lacions de fontaneria

e Instal-lacié d’aigua freda

e Instal-lacions de reg

e Sistemes de tractament d’aiglies en piscines

e Valvuleriai sanitaris

e  Xarxa d’evacuacio de I'edifici

e Instal-lacié de gas

e  Fumisteria (xemeneies i evacuacio de fums)

e Emmagatzematge de productes quimics (piscina)
e Altres associats
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Instal-lacions de climatitzacié

e Equips partits d’expansio directa
e Equips compactes

e Climatitzadors

e Plantes refredadores

e Sistemes de renovacio d’aire

o Altres

Article 3.2 - Forma de prestacié del servei

El protocol d’actuacio sera el segiient:

Deteccié de I'avaria

Les avaries o situacions d’emergéncia podran ser detectades per:

Serveis técnics de 'empresa contractista

Serveis tecnics de I’Ajuntament

Usuaris dels edificis municipals

Alarmes del sistema de tele gestid i/o del programa de gestio ( en cas de disposar)
Bustia ciutadana

Empreses externes

Altres que pugui incorporar I’Ajuntament

Per poder complir amb el protocol establert, el contractista haura de disposar de teléfons fixos i mobils, adrecga
de correu electronic i accés des d’Internet a les aplicacions de gestid si existeixen ( tant al despatx com al

carrer).

Comunicacio de l'averia

La comunicacié de les averies es realitzaran sempre al técnic municipal, a través de la persona responsable de
cada edifici. ( Conserge, responsable)

Autoritzacié de |'actuacid

En qualsevol dels casos anteriors, les incidéncies es comunicaran técnic municipal, responsable de comunicar-ho

a 'empresa mantenidora.

Reparacid de l'avaria

Quan calgui la substitucio o reparacié de qualsevol element, els components utilitzats seran, com a minim, de les
mateixes caracteristiques que els instal-lats inicialment. Si aix0 no fos possible el Contractista haura de justificar-
ho préviament per escrit i sol-licitar la corresponent autoritzacié. L'eleccié dels elements a substituir tindra en

compte, entre d’altres, criteris de millora de I'eficiencia energeética.

El contractista restara obligat a utilitzar, dins els serveis del Contracte, aquells materials de les propies

instal-lacions que, per indicacié de I’Ajuntament, hagin estat recuperats o el técnic municipal cregui oportuns.
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Les actuacions que porti a terme el contractista per solucionar les avaries o incidéncies es realitzaran segons la
normativa d’aplicacio en funcié del tipus d’instal-lacid i tindran com a objectiu principal garantir la seguretat de
les persones i els béns.

Les operacions de manteniment correctiu requereixen en tots els casos I'autoritzacid prévia de I’Ajuntament per
a la seva realitzacié.

Els pressupostos presentats per I'adjudicatari del contracte detallaran el preu de referéncia del material, la font
d’on s’ha obtingut el preu de referéncia (cataleg — tarifa del proveidor—assenyalant quin/s indicant en qualsevol
cas la referéncia amb la qual esta identificat el material en el cataleg-tarifa o base de dades de preus per a una
facil localitzacid) i el preu resultant d’aplicar el descompte que figuri a I'oferta de I'adjudicatari.

Informacio de les actuacions

Les actuacions realitzades quedaran informades per diferents vies:

- Esrealitzara un llistat mensual dels treballs amb les valoracions d’acord als preus i baixa pactats en
I’adjudicacio del contracte, pel pagament dels serveis

- Lesactuacions quedaran registrades en un Registre de Manteniment de I'edifici.

- S’aportara la documentacié necessaria per I'actualitzacié de I'inventari referent a I'edifici on s’ha
realitzat I'actuacio.

- S’aportaran, si s’escau, la documentacio corresponent de legalitzacié de les instal-lacions modificades.

- S’aportaran informes especifics si en el moment de realitzar una reparacio s’observa un mal
funcionament de la instal-lacié que pugui tenir repercussions negatives pel seu bon Us.

El manteniment correctiu es valorara en base als preus-hora dels operaris i preus de materials ( descomptes sobre
tarifa de preus ofertats) .

Article 3.3 - Temps de resposta

El responsable de I'empresa contractista haura d’estar localitzable de forma immediata a través de diferents
sistemes mobils de comunicacié.

El temps de resposta d’atencié d’avaries sera el temps que transcorre des de que s’avisa a I’'empresa contractista
fins que aquesta arriba al lloc de I'avaria o emergeéncia. El temps maxim acceptable en funcié de I'afectacié és el
seglient:

- Molturgent: Avaries que comporten perill per les persones i instal-lacions (60 minuts )

- Urgent: Avaries que provoquen un funcionament anormal de la instal-lacié que no comporta perill per les
personesiinstal-lacions, pero que impliquen una deficiéncia greu en el servei que ha de donar I'equipament
afectat, i per tant, s’han de prioritzar de la resta.( 6 hores )

- Normal: Avaries habituals en espais on no és prioritari per motius de seguretat i/o Us de I'equipament. ( El
més aviat possible, s’incloura dintre de la programacid de les tasques a una setmana vista. )

Sempre que sigui possible I'avaria es reparara (temps de resolucid) en el mateix moment en que es localitzi.
Quan aixo no sigui possible, el contractista ho haura de justificar i haura d’informar immediatament a
I’Ajuntament. En el cas que els técnics municipals ho estimin oportu, podran exigir al Contractista que executi
una instal-lacié o arranjament provisional en un termini inferior mentre no es faci la reparacié definitiva.
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La no disposicid de recanvis no sera eximent per la no reparacio de les avaries o anomalies en minim temps
possible. Només en casos de materials amb poques unitats instal-lades o molt especifics, prévia autoritzacié
municipal, el contractista podra allargar els esmentats terminis.

L’atencid d’incidéncies tindra consideracié de manteniment correctiu en qualsevol horari i dia de la setmana.

Els desplagaments a les diferents instal-lacions, a peticid dels técnics municipals, per tal de resoldre les
incidéncies i averies aniran sempre a carrec del manteniment correctiu.

Article 3.4 - Servei de guardia

Per tal de garantir els temps de resposta i possibles urgencies, 'adjudicatari haura de disposar
d’un servei de guardiai d’emergencies les 24 hores del dia, 365 dies a I'any. El preu d’aquestes
intervencions sera el mateix que en horari habitual.

Els licitadors han de proposar I'organigrama d’aquest servei, per I’horari nocturn dels dies laborables, i pels caps
de setmana i festius.

L’organigrama ha de descriure I'establiment d’un sistema de localitzacié permanent per poder atendre avaries
o accidents que afectin les instal-lacions objecte d’aquest plec de condicions, aixi com la disposicié de recursos
humans i mitjans materials per fer-ho.
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CAPITOL 4 - POSADA EN MARXA DE LA INSTAL-LACIO

Article 4.1 - Objecte del servei

El nombre d’instal-lacions de calefaccid instal-lades al municipi, les tipologies i la complexitat son diverses, i
sovint en els equipaments no hi ha personal amb disponibilitat i/o formacid suficient per a posar en marxa la
calefaccié quan s’inicia la temporada.

L’objecte de les actuacions és garantir que les instal-lacions no presentin problemes de funcionament quan els
usuaris les hagin de fer servir.

Article 4.2 - Forma de prestacié del servei

La posada en marxa de les instal-lacions ( en el cas d’instal-lacions termiques principalment) tindra lloc a peticio
dels técnics municipals, abans de la temporada d’hivern, per als equips de calefaccid, i en funcié de la proposta
anual per a la resta d’instal-lacions que ho requereixin. Aquestes dates hauran de ser validades per el técnic
municipal.

El contractista realitzara les operacions basiques de posada en marxa de la calefaccid/ climatitzacio per
comprovar el seu correcte funcionament, i actuar de forma preventiva, ja que hauran estat aturades durant
molts mesos, aixi com la programacio i/o reprogramacio dels sistemes de control i regulacio de la instal-lacid,
d’acord als criteris que estableixin els Técnics Municipals. L’adjudicatari haura de realitzar un inventari dels
diferents sistemes de control i regulacié de cada instal-lacié, aixi com un registre dels parametres principals de
control i regulacié de cada una d’elles, el qual haura de ser actualitzat anualment.

Si és necessari, informaran als responsables de I'equipament de les mesures de seguretat i comandament de
les instal-lacions.

L’adjudicatari proporcionara una programacié anual dels treballs durant els tres primers mesos del contracte.

La posada en marxa de les instal-lacions es troba inclosa en I'import anual de manteniment preventiu. Aquests
imports inclouen la ma d’obra, els equips o materials necessaris per portar a terme les actuacions, el
desplagament, el benefici industrial i les despeses generals.
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CAPITOLS - MANTENIMENT NORMATIU | PREVENTIU

Article 5.1 - Objecte del servei

L'objecte del manteniment normatiu és donar compliment a les tasques de manteniment preventiu i
inspeccions que estableix la reglamentacid vigent per als diferents tipus d’instal-lacions presents en aquest
contracte.

Les operacions que s’hauran de realitzar per les diferents instal-lacions seran, com a minim, les que es
relacionen a I'annex lll per les instal-lacions especificades. En cas que existeixin canvis o actualitzacions de les
normatives actuals, aquestes quedaran substituides per les que correspongui amb la nova reglamentacid. Per la
resta d’instal-lacions no especificades es realitzaran les verificacions que determini la normativa d’aplicacio.

Article 5.2 - Pla de manteniment normatiu

L’adjudicatari proporcionara anualment un programa de treballs d’acord amb les freqiiéncies especificades en
aquest plec, basat en principis d’optimitzacié dels mitjans personals i técnics. D’aquesta forma es pretén fer
coincidir diversos treballs en un edifici concret aprofitant els recursos i els desplagaments.

Les tasques de manteniment, control i conservacio a realitzar per part de I’adjudicatari, seran les adequades per
tal d’assegurar el bon funcionament de les instal-lacions, segons els criteris per als quals van ser realitzades, amb
el nivell de seguretat exigible.

S’inclouen en el manteniment preventiu les despeses ocasionades per I'adquisicié dels estris i material de neteja,
el material i ma d’obra de substitucié de corretges de transmissio, filtres, material de greixatge, aportacié de
carrega de refrigerants i petit material i mecanismes i elements classificats com de reposicid periodica, a judici
dels técnics municipals.

Les operacions de posada en marxa i aturada de les instal-lacions per canvi de temporada, la regulacié periodica
dels parametres de les instal-lacions a I’hora de la posada en servei i durant el periode de funcionament estan
inclosos al contracte.

El manteniment normatiu / preventiu de les instal-lacions térmiques es realitzara d’acord amb el Pla o programa
de manteniment preventiu, que incloura la realitzacié de les operacions incloses en la Taula 3.1 de la IT 3.3 del
Reglament d’instal-lacions térmiques en els edificis, amb les periodicitats en ella indicades. En cas de
modificacions normatives , aquestes s’hauran d’implementar sense cost addicional.

El manteniment normatiu / preventiu de les instal-lacions eléctriques i receptores de gas es realitzara igualment
d’acord amb el Pla o programa de manteniment preventiu, que incloura almenys la realitzacié de les operacions
incloses en els protocols de I'annex 1, amb les periodicitats en ells indicades.

No obstant aix0, els técnics municipals podrien variar aquesta programacié en funcié de les necessitats del
servei o bé suprimir del Contracte algun o la totalitat dels serveis esmentats.

El contractista realitzara les verificacions que estableix la reglamentacid vigent per cadascuna de les
instal-lacions i emetra, si s’escau, el corresponent certificat de manteniment preventiu.

El contractista podra afegir a la programacié que estableix la normativa altres actuacions de caracter preventiu
per aconseguir un bon funcionament i reduir la probabilitat de fallada o la degradacioé dels elements, basats en
I’experiencia, les bones practiques, les recomanacions dels fabricants, etc.

A mida que es portin a terme aquestes verificacions s’informara als serveis técnics i un cop finalitzades, es fara
entrega d’un informe amb la descripcid de les actuacions i qualsevol altra observacié d’interes al respecte de la
instal-lacié. També quedaran registrades al Registre de manteniment de I'edifici.
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Quan en una revisid preventiva apareguin defectes, a I'informe de resultats s’afegira una proposta d’esmena
que incloura:

o Lesunitats d’obra a realitzar incloent els materials i la seva instal-lacié o muntatge.
o Lavaloracié de les unitats.

Les actuacions de manteniment normatiu es valoraran en base als imports del quadre de preus unitaris

relacionats a I'estudi economic que hagi ofertat el contractista. Aquests imports inclouen la ma d’obra, els

equips o materials necessaris per portar a terme les actuacions, el desplagament, el benefici industrial i les

despeses generals.

Es justificara el compliment del comput anual d’hores previstes per el manteniment preventiu i normatiu dels
equipaments de I’Annex 1, amb la presentacio dels albarans corresponents signats per els responsable del
centre, ja siguin en format paper o digital.

L’adjudicatari haura d’emetre totes les certificacions i dur els controls documentals del manteniment
corresponents al servei que s’estableixen en la legislacid i reglamentacié tecnica d’aplicacié:

Electricitat: Certificacié / dictamen anual de les condicions de seguretat de la instal-lacid. L’adjudicatari
també haura de mantenir al dia el llibre de manteniment de cada instal-lacid.

Instal-lacions térmiques: Certificacid anual de manteniment (Model ITE-6 o el que el substitueixi),
d’acord amb I'article 28 del RITE. L’adjudicatari també haura de mantenir al dia el llibre de manteniment
de cada instal-lacié.

Circuits frigorifics dels aparells de climatitzacié / aire condicionat: Certificacid dels resultats obtinguts
en les operacions de control de fuites que I'adjudicatari haura de realitzar amb les periodicitats
establertes per I’Article 3 del Reglament (CE) n2 842/2006 del Parlament europeu i del Consell, de 17-5-
06, sobre determinats gasos fluorats d’efecte hivernacle, d’acord amb els requisits establerts pel
Reglament (CE) n2 1516/2007 de la Comissid, de 19-12-07. L’adjudicatari haura de mantenir al dia els
registres assenyalats en |'apartat 6 del referit Article 3 del Reglament (CE) n2 842/2006. També s’haura
de fer carrec de les obligacions de control i etiquetatge establertes pel Reial Decret 795/2010, de 16 de
juny, pel qual es regula la comercialitzacié i manipulacié de gasos fluorats i equips basats en els
mateixos, aixi com la certificacid dels professionals que els utilitzen.

Instal-lacions receptores de gas: Certificats de les inspeccions periodiques assenyalades en I'apartat 4.1
de la ITC-ICG 07 del Reglament tecnic de distribucié i utilitzacié de combustibles gasosos, que d’acord
amb la redaccié modificada pel Reial Decret 984/2015, de 30 d’octubre, poden ser realitzades per
empreses instal-ladores de gas habilitades. La periodicitat d’aquestes inspeccions és quinquennal, pero
s’estableix que I’adjudicatari les haura de fer durant el primer any de contracte. El cost d’aquestes
certificacions esta inclos en el preu del contracte.

Article 5.3 - Inspeccions obligatories

Les instal-lacions seran inspeccionades amb la periodicitat corresponent per les entitats que estableixi la
reglamentacid particular que sigui vigent: entitats de control i inspeccid, empreses subministradores, autoritats
sanitaries, etc.

L’Ajuntament haura d’estar assabentat de la realitzacié de les inspeccions i aquest requerira la presencia del
contractista per realitzar tasques de suport a la inspeccié (localitzacié dels elements de la instal-lacié, resolucié
d’incidéncies, dubtes de funcionament, etc.). De les inspeccions efectuades es lliurara el corresponent certificat
d’inspeccié de cada instal-lacié en format paper i/o digital.
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Qualsevol incidencia que es faci constar a |'acta d’inspeccié i sigui imputable al contractista haura de ser
solucionada a carrec d’aquest i comunicar-ho als Serveis técnics municipals i a I'entitat d’inspeccié. El termini
maxim per la correccié d’incidencies sera el que indiqui I'acta.

Quan en una inspeccié apareguin defectes, amb el resultat de la mateixa s’hi acompanyara una proposta
d’esmena que incloura:

o Lesunitats d’obra a realitzar incloent els materials i la seva instal-lacié o muntatge.

o Lavaloracié de les unitats.

o Eltermini en qué legalment ha d’estar resolt el defecte.

En cas de que s’hagi d’augmentar la freqiiéncia de les inspeccions per causes imputables al contractista, el cost
d’aquestes sera a carrec seu.

Sera responsabilitat del contractista realitzar les corresponents inspeccions obligatories, segons el periodicitat
que el reglament estableix.

En el cas especific de les instal-lacions d’emmagatzematge de productes quimics per a la piscina, segons el
previst amb el departament d’industria de la Generalitat en la ultima inspeccio periodica, enlloc de realitzar-la

cada 5 anys, que és la periodicitat estimada per reglament, es realitzara cada 3 anys.

La resta de les inspeccions es realitzaran segons la periodicitat establerta per el reglament que li sigui
d’aplicacio, incloent els canvis produits durant el contracte.

Article 5.4 - Informe de les operacions de manteniment preventiu

L’adjudicatari resta obligat a emetre un informe corresponent a cadascuna de les revisions programades, on
constin les operacions realitzades i els resultats de les mesures efectuades. En aquest informe també s’hi faran
constar les deficiéncies existents i les recomanacions d’esmenes a realitzar per al bon o millor funcionament de
les instal-lacions. L'informe ha de ser signat pel representant de I'adjudicatari i pel responsable del centre o
I'edifici en qliestid i s’emetra per triplicat exemplar de manera que un exemplar resti a disposicié del centre
afectat i un segon exemplar sigui lliurat als Serveis Técnics Municipals, quedant el tercer exemplar en mans de
I'adjudicatari.
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CAPITOL6-  ALTRES TREBALLS

Article 6.1 - Objecte del servei

En aquest servei s’inclou la realitzacié de treballs no programats que poden ser encomanats al Contractista i
que no corresponen als treballs especifics del manteniment de capitols anteriors.

Aquests treballs seran sol-licitats per I’Ajuntament i no es podran realitzar sense I'aprovacié prévia del
corresponent pressupost.

El pagament d’aquestes feines anira a carrec de manteniment correctiu, segons els preus hora ofertats.

Article 6.2 - Treballs que s’inclouen

e Renovacio d’instal-lacions obsoletes

e Actuacions puntuals de substitucié o modificacié d’instal-lacions
e Redaccié d’informes de |’estat de determinades instal-lacions

e Realitzacié d’auditories energétiques

e Memories o projectes de legalitzacio

e Esquemes de principi d’instal-lacions

El Contractista haura de tenir la suficient capacitat técnica i de mitjans materials i de personal per poder
executar aquests treballs.

Les caracteristiques dels elements a instal-lar seran determinats per I’Ajuntament i sempre seran superiors o
milloraran técnicament als obsolets que siguin substituits. Aquests treballs tindran el periode de garantia de

dos anys.

La renovacio d’instal-lacions obsoletes, en funcié de I'import, podra licitar-se fora del contracte, sempre a
criteri del técnic municipal. Préviament a la renovacid, el Contractista podra inspeccionar-la i verificar-la
conjuntament amb els Serveis Técnics Municipals, per tal de verificar que no existeixin vicis ocults.

El termini per la realitzacié d’aquests treballs es definira conjuntament entre els técnics municipals i el
contractista.

El cost d’aquest treball anira a carrec del manteniment correctiu segons preus / hora ofertats.

Article 6.3 - Forma de prestacié de servei

Les actuacions es programaran a criteri del técnic municipal durant I'execucié del contracte. Préviament a la
seva execucio, I’Ajuntament haura d’aprovar el corresponent pressupost del contractista. El Contractista
proposara el programa i mitjans per executar-lo en la seva totalitat, tant la part d’instal-lacions com, si s’escau,
la d’obra civil.

L’Ajuntament aprovara o modificara el programa proposat pel Contractista, dura la Direccié Facultativa dels
treballs, vetllara per a qué les obres s’executin d’acord amb el projecte i/o programa aprovat, que es
compleixin les diferents normes i/o reglaments que corresponguin als treballs que s’executen, que els treballs
es realitzin amb les garanties de qualitat i de bon ofici que sén aplicables, i interpretara les omissions o
contradiccions que pugui haver en el document aprovat.

Quan es produeixin danys a les instal-lacions per accidents, actes vandalics, actuacions negligents de tercers, o
qualsevol altra causa, es reparara de seguida que ho ordenin els tecnics municipals.

Quan es conegui el responsable dels danys (obres d’edificacid, manipulacions sense permis,...) el contractista
emetra informe valorat, per la obertura del corresponent expedient de danys i perjudicis.
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CAPITOL7-  ALTRES SERVEIS

Article 7.1 - Consideracions generals

En aquest capitol es descriuen determinats treballs que no es valoren de forma independent dintre del
pressupost anual, pero que el contractista haura d’assumir en el global de contracte com adjudicatari del servei
de manteniment de les instal-lacions objecte d’aquest contracte.

Article 7.2 - Gestions administratives

Totes les gestions i despeses que calgui fer davant les administracions o organismes oficials corresponents
derivades de I'adjudicacié d’aquest contracte motivades pel canvi de mantenidor o reforma d’instal-lacions
realitzades per el contractista, seran a carrec de 'empresa adjudicataria.

Article 7.3 - Actualitzacié de 'inventari

L’actualitzacié de I'inventari no es contempla com un servei aillat del contracte de manteniment, siné com una
tasca que es portara a terme de forma paral-lela durant la realitzacié de les feines de manteniment, aprofitant
les revisions programades i les actuacions correctives.

Es notificara a I’Ajuntament qualsevol modificacid, alta o baixa dels elements continguts en les instal-lacions
que formen part d’aquest plec, i de les seves caracteristiques tecniques amb I'objectiu de tenir un inventari
complet i exhaustiu.

El contractista haura de tenir a disposicié de I'’Ajuntament en tot moment i en els formats que s’indiquen la
presentacié de les dades d’inventari.

Dades alfanumeriques:
o Format Excel (versié compatible amb I’Ajuntament)

Dades grafiques:
o Bases cartografiques
o L’Ajuntament proporcionara el planol de la ciutat digitalitzat
o Elsarxius de treball tindran el format DWG, d’AutoCAD (versié compatible amb I’Ajuntament)
i format d’intercanvi DXF.

Article 7.4 - Assessorament técnic i pressupostos

El contractista assessorara als tecnics municipals en les matéries objecte del present plec, especialment quan
es produeixin canvis de normativa que afectin les instal-lacions.

A peticié del técnic municipal, I'adjudicatari realitzara al seu carrec els pressupostos necessaris d’actuacions no
incloses en el present plec de prescripcions.

La Roca del Vallés, 16 d’agost de 2021

Vist i plau
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ANNEX I. INVENTARI D’EQUIPAMENTS
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A continuacio s’aporta un llistat amb els edificis municipals que sén objecte del present plec. L'inventari pot

tenir variacions, que s’hauran d’actualitzar durant I'execucié del contracte.

Les instal-lacions i tipologies de cada equipament consten en les fitxes d’inventari que s’adjunten al document.

N° NOM ADRECA

1 Centre esportiu municipal - C.F C/ Hermenegild Carrera
2 Centre esportiu municipal - Piscina C/ Hermenegild Carrera
3 Centre esportiu municipal - Pavelld C/ Hermenegild Carrera
4 C.F. la Torreta C/ Granada

5 C.F Santa Agnés C/ Cirerers

6 Piscina Santa Agnés C/ Cirerers

7 Pavelld Vell C/ Esglesia n® 4

8 Centre Cultural La Roca C/ Lope de Vegan® 9

9 Centre Cultural La Torreta C/ Ramén i Caijal

10 Centre Civic Santa Agnes C/ Jaume Cuyas

1 Escola Pilar Mestres C/ Salvador Espriu - C/ Goya n®
12 Escola Mogent lzlo(;o Marta Mata

13 Escola La Torreta C/ Josep Torell6 n° 6

14 Escola Santa Agnés C/ Pau Casals

15 E.B. Les Orenetes C/ del Bosc

16 E.B. La Torreta C/ Canaries

17 Casa Consistorial Can Sol C/ Catalunya n° 18-24
18 Oficines i vestidors Policia Local C/ Catalunya n° 18-24
19 Aparcament vehicles Policia Local C/ Catalunya n® 18-24
20 Jutjat de Pau C/ Catalunya n° 18-24
21 Can Torrents i casal d'avis C/ Anselm Clavé n° 44
22 Casal Can Tapies (Gent Gran) C/ Ramoén i Cajal

23 Casal de joves Santa Agnes C/ Jaume Cuyas

24 Magatzem Brigada C/ del Molin® 11

25 Magatzem Brigada Diposit C/ del Molin° 10
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ANNEX Il. FITXES D'INVENTARI | FOTOGRAFIES D’EQUIPS
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ANNEX I1l. OPERACIONS MiNIMES DE MANTENIMENT NORMATIU
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INSTAL-LACION DE FONTANERIA ( AF, GAS , CALEFACCIO | ACS )

Per a totes les instal-lacions termiques, incloent sistemes de calefaccid, climatitzacio, renovacié d’aire, energia
solar per ACS i qualsevol altre sistema contemplat per el reglament d’instal-lacions termiques en edificis ( RITE),
caldra realitzar les tasques de manteniment especificades en aquest, amb la periodicitat establerta , tant per a

manteniment normatiu com per a gestié energética dels equips i les instal-lacions.

INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES DE BT

Operacions minimes de manteniment preventiu normatiu técnic-legal per les instal.lacions eléctriques

Comptadors eléctrics /Quadre General /Subquadres i receptors

Games de manteniment Freqiiencia Meétode Valor de ref.

Comprovar els fusibles calibrats i verificar les Anual Examen visual

connexions i els terminals

Inspeccionar I'estat de les tapes dels moduls Anual Examen visual

de comptadors

Verificar que es pot realitzar la lectura dels equips Anual Examen visual

de mesura i que la sala esta lliure d'obstacles

Revisar 1'estat general dels quadres: collar contactes

eléctrics, abséncia d'escalfaments anormals, Anual Examen visual

neteja del quadre, tapes contactes directes

Comprovar la continuitat dels conductors de Mesurats amb

proteccié i de les unions equipotencials principals i Anual instrumentacio

suplementaries.

Mesurar la resisténcia d'aillament dels conductors Anual Mesurats amb >=0,5 Mohms
instrumentacio

Verificar el funcionament dels interruptors

magnetotérmics i diferencials de la instal.lacio Anual Manual

accionant els polsadors de prova

Comprovar la intensitat nominal dels interruptors en Anual Examen visual

relacio a la seccio dels conductors.

Provar el funcionament de les proteccions diferencials, Mesurats amb

efectuant la mesura dels corrents de dispar. Anual instrumentacio

Verifican que el dispar de les proteccions és selectiu

Verificar i anotar la resisténcia de la xarxa de terres Anual Mesurats amb Tensio contacte
instrumentacio <24v

Verificar I'existencia d'esquemes descriptius de la Anual Examen visual

instal.lacio

Verificar el correcte funcionament dels equips

d'enllumenat d'emergéncia, per tall de subministre Anual Manual

o quan la tensi6 baixi per sota del 70%

Comprovar el correcte funcionament de I'automatisme

de conmutacié automatica del subministres de reserva Anual Manual

(grup electrogen o doble subministre)

Comprovar el correcte funcionament de les bateries Anual Manual

de condensadors i neteja dels equips.

Comprovar el correcte funcionament dels Grups

electrogens, verificacié d'alarmes, posta en marxa i Anual Manual

revisio de les connexions eléctriques.

Totes les tasques de manteniment es portaran a terme d’acord amb el Reglament electrotécnic de baixa tensié (REBT)
i Instruccions Técniques complementaries (Reial Decret 842/2002 de 2 d’agost de 2002), Normes UNE i CENELEC
aplicables a les instal-lacions eléctriques i Norme particulars i de normalitzacié de la companyia subministradora
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INSTAL-LACIONS RECEPTORES DE GAS

Periodicament, caldra realitzar les segiients tasques de verificacid de les instal-lacions de gas:

Operacions mensuals.-

- Comprovar la pressié en el circuit primari i la d’utilitzacio.

- Revisar el bon estat de la canalitzacié.

- Comprovar 'estanqueitat del circuit, amb aigua sabonosa.

- Revisariajustar els manometres.

- Revisar I'estanqueitat de les claus de pas i de les claus de tancament.

Operacions anuals.-

- Revisarireglar els reguladors de pressio.

- Controlar el contrast del comptador

- En cas d’existir tubs flexibles de connexid d’aparells, se substituira anualment o abans de la seva
data de caducitat.
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