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Informe de Serveis técnics

Identificacio
Titol: Alienacié per concurs de les parcel.les 27 i 29 del Sector PA 4.3 de Prat Xirlo Ill de Calella (PMSH)
NUm. exp.: 4/2023 de Venda de béns

En relacié amb I'expedient de referéncia, de conformitat amb I'article 40.1.b) del Decret 336/1988,
de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals de Catalunya
(RPEL), i als efectes de I'alienacio de les dues parcel.les, INFORMO:

1. Les parcel.les municipals objecte d’alienacio son les segients:

Parcel.les (us residencial) | Adrega Refer. cadastral Dades registrals

Parcel.la 27 del Sector PA 4.3 | C. de I'Hivern, 21 - | 4782212EG1348500011Q Finca registral 29.849 (volum
de Prat Xirlo Ill — Calella de | Palafrugell 3.291, llibre 813 de Palafrugell i
Palafrugell foli 191, inscripcio 1a)

Parcel.la 29 del Sector PA 4.3 | C. de I'Hivern, 19 - | 4782214EG1348S0001EQ Finca registral 29.851 (volum
de Prat Xirlo Ill - Calella de | Palafrugell 3.291, llibre 813 de Palafrugell i
Palafrugell foli 199, inscripci6 1a)

2. La situacio urbanistica d’'ambdues parcel.les és la seglient:

El planejament urbanistic vigent és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Palafrugell. El sol esta qualificat com a Sol Urba, Clau R63c1, Zona Cases Aillades, subzona
parcel.la minima 800 m2. Els parametres urbanistics son els seglients:

— Tipus d’ordenacio: Cases aillades

— Edificabilitat: 0,40 m? sostre/m? sol

— Ocupacié maxima: 25%

— Posicio de l'edificacio: 5 metres al limits de parcel.la

— Nombre maxim de plantes: PB+1PP

— Algada reguladora maxima: 7 metres

— Usos permesos: Habitatge unifamiliar i habitatge d’Us turistic.

3. En data 8 de setembre de 2023, I'arquitecte Gerard Pi i Comparid va presentar la valoracio de
les parcel-les 27 i 29, situades al paratge Prats Xirlo a Calella, que pujaven un import de 270.000
€ cadascuna (impostos no inclosos).

4. Aquestes parcel-les sén de propietat de I'’Ajuntament en concepte de cessions del sol
corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita, procedent
del desenvolupament del sector urbanitzable Pa 4.3 Prat Xirlo lll, i formen part del Patrimoni
municipal del sol i d’habitatge de I'Ajuntament, d’acord amb el que disposen els articles 163 i 164
del Decret legislatiu 1/2010, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Per tant, el rendiment que s’obtingui de I'alienacié s’haura d’incorporar a la partida del Patrimoni
municipal de sol i d’habitatge per destinar a les finalitats del Patrimoni municipal de sol i
d’habitatge.
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5. La Junta de Govern Local, en sessié celebrada el dia 27 d’'octubre de 2011, va acordar la
recepcio total i definitiva de les obres d’'urbanitzacié executades al Sector PA 4.3 “Prat Xirlo I, a
Calella de Palafrugell, i aixi mateix va acordar retornar I'aval dipositat pels promotors en el seu dia
a la Tresoreria municipal per garantir la correcta execucié de les obres d’urbanitzacio i serveis del
sector. No hi ha carregues urbanistiques pendents en cap de les dues parcel.les.

6. L’Ajuntament, actualment, no obté cap rendibilitat de les finques, les quals es troben sense
edificar. No es preveu la possibilitat d’incrementar-ne el rendiment si no és mitjangant la
construccié de dos habitatges unifamiliars aillats, amb una inversié de cost considerable, la qual
no constitueix un objectiu preferent per a les despeses municipals. A més, les parcel-les objecte
d’alienacio, per llur emplagament, naturalesa i caracteristiques sén inadequades per atendre les
directrius derivades de politiques publiques d’habitatge.

7. Les parcel-les no estan compreses en cap Pla d’'ordenacio, reforma o adaptacio, ni projecte
d’obres aprovat o en redaccio, que les faci necessaries per a I’Ajuntament, en el moment present
ni en el futur. Tampoc es preveu recorrer-hi per instal-lar-hi cap servei municipal.

En conclusié, en funcié que la valoracié emesa pel senyor Gerard Pi i Compaii6 és correcta, la
ratifico i faig constar que les finques poden ser alienades quan es consideri oportu.

L’arquitecte municipal, JORDI FONT BEL
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