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1.- Antecedents i metodologia

El Servei de Gestid de Parcs Naturals de la Geréncia de Serveis d’Espais Naturals de la Diputacio

de Barcelona vol contractar mitjancant una concessio els serveis no publics per a la gestié de la

Casa Nova del Castell al Parc de Montesquiu, mitjancant el foment de la contractacié de

persones amb dificultats especials d’insercié laboral o d’exclusio social.

La Diputacié de Barcelona gestiona el Parc del Castell de Montesquiu, establint com un dels

objectius basics de gestid I'ordenacié de I'Us public dins de I'ambit normatiu del Pla Especial. Els

altres dos objectius que orienten la gestié de I'espai son preservar i valorar el patrimoni natural i

cultural i afavorir el desenvolupament socioecondmic de la zona. La creacié d’equipaments

culturals i d’esbarjo destinats al public visitant incideix plenament en tots tres objectius esmentats.

En concret, el conjunt d’equipaments objecte del Contracte esta composat per:

- Casanova del Castell:

O

Espais de recepcid i serveis

Sales habilitades per menjador del restaurant, situades a la planta baixa.
Sala per esdeveniments, habilitada al primer pis.

Cuina i dependéncies del restaurant

Mobiliari, equipament i instal:-lacions per al desenvolupament de I'activitat.

- Badiu de la Casanova del Castell:

O

O

Espais de serveis
Sales dedicades a menjador del restaurant o bé a la celebracié d’altres actes.
Serveis.

Mobiliari, equipament i instal-lacions per al desenvolupament de I'activitat.

- La planta segona de la Masoveria del Castell, com a habitatge per al contractista. El seu Us
sera potestatiu per al concessionari.

- Espais exteriors dibuixats en el planol de I’Annex IV.

La Casanova del Castell ha estat dedicada a la restauracio fins I'any 2018, moment en que el

concessionari que prestava els serveis va rescindir el contracte de mutu acord amb la Diputacid

de Barcelona.
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La ubicacié de la Casanova, a un centenar de metres de les oficines del parc i del Castell de
Montesquiu, genera un important flux de visitants. La proximitat a la carretera C17 en el seu
tram entre Vic i Ripoll facilita I'arribada de nombrosos visitants tant al parc com especificament
al restaurant de la Casanova.

La Casanova és perfectament accessible amb vehicles motoritzats, i compta amb subministraments
corrents d’aigua, d’electricitat, i calefaccié.

De la mateixa manera compta amb la gestié de recollida de residus gracies a un conveni amb
I’'ajuntament de Montesquiu.

La situacid geografica ofereix una magnifica oportunitat per a relacionar la Casanova amb la resta
del Parc i també amb I'adjacent Espai Natural Serres de Milany-Santa Magdalena i Puigsacalm-
Bellmunt d’aquesta manera contribueix a estendre els valors de respecte a la natura, al patrimoni i
a la societat.

Els gestors d’aquests equipaments han de tenir en compte tots aquests factors i atendre tots els
aspectes anteriors: presencia la major part dels dies de I'any, atencié als visitants, gestié dels
subministraments, gestid dels residus, manteniment dels entorns, cura del cami principal d’accés,
consciencia de servei public i comunicacié permanent amb I'equip de gestié del parc.

El Servei de Gestid de Parcs Naturals no disposa de personal per a gestionar directament tots els
equipaments publics i des de 1988 va iniciar un model de gestio indirecta a través de concessions
administratives. Aquest model garanteix la qualitat de servei ofert mitjangant els plecs d’explotacié
i de condicions técniques i administratives que s’estableixen i que donen a la Diputacid de
Barcelona la supervisi6 i el control de les activitats que s’hi desenvolupen. Perd no és només aixo el
gue avala el sistema, sind la induccid i promocié d’activitats economiques noves en el sector de
serveis (educacid, informacidé, comerg, restauracid, etc.), que permet crear nous llocs de treball i la
valoritzacié de productes artesanals i de consum. La solucié triada doncs, per assolir I'objectiu de
garantir i ordenar I'Gs public del Parc del Castell de Montesquiu, compleix també I'objectiu de
promoure el desenvolupament socioeconomic de la zona ja que afavoreix la creacié d’empreses de
I’ambit del parc per a licitar a les concessions.

Pel que fa a la gestid d’aquests equipaments, les prestacions del concessionari consistiran en el
servei de restauracié i bar.

Les activitats es duran a terme dins dels espais subjectes a concessié que es troben dibuixats en el
planol de I'Annex IV.
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Es requereix un estudi economic per a determinar el rendiment potencial de la concessi6 i
calcular unes previsions economiques, considerant el mercat potencial, la produccié, els
recursos técnics i els recursos humans necessaris per a dur a terme |'activitat. A partir d’aquests
calculs es podran establir les condicions economiques que han de regir aquest contracte i qué es
pot exigir o qué necessitara el concessionari.

L’estudi economic té com a objectiu donar un marc de referéncia, del qual es desprén quina
viabilitat és possible perd no assegura la viabilitat. El pressupost s’ha d’entendre com a marc
economic de referéncia en el que es determinen uns objectius minims que el concessionari
accepta i es compromet a assolir. El concessionari sera qui assumira completament el risc
operacional.

Una primera referéncia del sector de I’hostaleria s’obté dels informes sectorials que s’elaboren a
partir de la informacidé que les empreses del sector dipositen en el registre mercantil o a partir
de la informacio sectorial de la central de balangos del Banc d’Espanya. Per a ajustar el que, en
principi, diuen els informes sectorials amb caracter general tenim:

- Estudis de projectes de restauracié (informacido de costos i inversions, aspectes
critics de I'organitzacié,...)
- Condicions del entorn:
o Restaurants propers (preus, localitzacio...) Google i altres fonts ofereixen
informacid
o Mobilitat (clients potencials) Hi ha un pla estrategic de les valls de Bisaura,
Ges i Oris que va ser elaborat per la Diputacid de Barcelona. També
disposem de les dades d’assisténcia de la Memoria de I'Oficina de Parcs
Naturals (actual Servei de Gesti6é de Parcs Naturals).

A I'annex | d’aquest estudi economic es pot veure en detall les fonts emprades.
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2.- Marc economic

2.1.- Mercat

Demanda:

A la seglient taula es poden consultar les dades dels visitants del conjunt d’equipaments del Parc

del Castell de Montesquiu i les dades concretes de la Casanova, els darrers 10 anys. S6n dades
extretes de les memories anuals.

Any Visitants conjunt del parc Visitants Casanova
2022 68.958 Tancat

2021 25.848 Tancat

2020 13.699 Tancat

2019 37.287 Tancat

2018 50.570 6901 (tancat a partir d’agost)
2017 45.815 12.006

2016 50.547 13.164

2015 45.326 13.270

2014 41.431 11.327

2013 44.283 12.278

2012 36.811 10.601

2011 36.448 11.986

Com es pot observar, existeix una potencialitat important de la demanda, ja que una bona part
dels visitants del parc decideixen dinar al restaurant de la Casanova. El potencial d’usuaris del
restaurant se situa per sobre de les 1.000 persones mensuals.

Oferta:

A la zona hi ha competéncia en el sector de la restauracid, tal com s’observa en la captura d’un
mapa de Google (31/01/2022) on hi son indicats els restaurants a la zona:
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A la captura de pantalla s’hi compten 17 restaurants. La puntuacid de satisfaccié de clients que
dona I'aplicacié de Google, en conjunt és molt elevada en general per a tots els restaurants de

la zona. El concessionari haura d’assumir aquest alt nivell de qualitat que té la competéncia.

2.2.- Produccid i recursos humans

Personal i organitzacio

El restaurant té una capacitat de 90 places. A efectes de calcul de les projeccions es fan les
hipotesis seglients:

e Es considera recomanable que el restaurant presti servei de dimecres a
diumenge, ja que els dilluns i dimarts son dies fluixos d’afluencia a la zona.
e Obert mati i migdia.
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e Encara que lI'obertura minima del restaurant sigui de dijous a diumenges a
migdia es fa la hipotesi d’obrir també els dimecres. D’aquesta manera, de
dimecres a divendres s’espera que la clientela provingui de persones que
transiten per la carretera de la zona.

e Considerem, només a efectes de calcul i tan sols com a hipotesi de partida, que
aquests dies se serviria un menu de 12,5 euros. Aquest és el preu dels menus
del dia més economics dels restaurants propers actualment en funcionament.

e Els dies festius s’espera I'afluencia de clients estaria motivada pel lleure, com ,
per exemple, els visitants al parc.

e Atenent la dimensidé del negoci, es considera que el restaurant tindra dues
persones fixes, una a la cuina i una altra a la sala.

e El personal fixe hauria d’atendre les tasques d’administracié: compres,
comptabilitat, etc.

e Es considera que la cuina estaria reforcada amb un ajudant de cuina i el servei
amb un ajudant cambrer.

e També hi hauria a temps parcial personal dedicat a la neteja i el manteniment.

e Les relacions laborals estan regides pel Conveni Col-lectiu del Sector de la
Industria de I'Hosteleria i Industria Turistica de Catalunya (2020-2021)

En conjunt la distribucié de dies feiners emprada per al calcul dels escenaris econdomics és la
seguent:

Dies de descans laboral 104
Dies feiners laborals 155
Dies feiners festius 106
SUMA 365

2.3.- Hipotesis economiques i financeres

Inversid necessaria

L'immobilitzat material és propietat de la Diputacid (es detalla inventari en I'annex Il) i esta
disponible per als concessionaris. Consta dels seglients elements:

e Maquinaria: elements com les cuines, forns, la neveres, congeladors, micro-
ones, cafetera, etc.
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e Utillatge vaixella, la coberteria, les estovalles i altres estris necessaris per a la
cuina i per a la barra.

e Altres instal-lacions: instal-lacions electriques, climatitzacid, instal-lacions
antiincendis, els retols i I'arranjament de la facana, entre d'altres.

e Mobiliari: taules, cadires, tamborets, decoracid, carros, prestatgeries ...

El concessionari necessariament hauria d’invertir en I'equip informatic, que es valora en 1.200.-
euros.

Amortitzacions

Al ser els actius propietat de la Diputacid, en principi no hi ha amortitzacions. Tanmateix
aquestes seran substituides per inversions de reposici6 que han de ser assumides pel
concessionari. Considerarem en el que segueix de l'informe que son assumides pel

concessionari.

Immobilitzat immaterial

Es a carrec del concessionari. Dins d’aquest concepte cal destacar les aplicacions informatiques,
gue es valoren en 1500 euros. Opcionalment una pagina web costaria uns 1.000 euros.

Circulant

El circulant fa referéncia a la quantitat d'estoc que necessitem comprar per comencar a
funcionar o la provisié de fons (disponible): Liquiditat o diners inicial per anar fent front a les
despeses del dia a dia fins a arribar al punt d'equilibri. Es determinara a partir de les ratios
sectorials.

D’acord amb aquestes ratios considerem que el capital circulant necessari sera d’un 10 per cent
de la facturacié.

Inversions de reposicid

Considerarem que I'import de les inversions en reposicid és equivalen al que correspondria a
I"amortitzacié d’actius propis en condicions generals, és a dir el que se resulti normal pel conjunt
del sector. Aixo ho podem veure a les ratios sectorials de I'informe ACCID (veure annex I).
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Ingressos

Elaborem tres escenaris. Un de basic, tractant-se d’'una activitat que s’inicia. Un altre com
objectiu, correspondria a una activitat reeixida i consolidada i un de pessimista considerant que
el projecte no assoleix uns minims necessaris.

Farem unes hipotesis en relacid als ingressos que no s’han d’interpretar al detall siné com una
simulacid. Considerem uns mendus, a partir dels quals se’n deriven uns costos. Si en la realitat,
per comptes de menus son refrescos no té rellevancia a efectes de simulacio, simplement
s’haurien de canviar les unitats.

Despeses

Hem considerat les compres que estimem com un 35 per cent de les vendes i altres despeses
estimades en un 15 per cent de les vendes. Les despeses generals, tanmateix, sempre tindran
un minim al voltant dels 15.000 euros.

Els costos de personal es detallen d’acord amb les taules salarials del conveni sectorial als
recursos humans descrits. En els escenaris basics considerem en detall les despeses de personal.
Un cop s’assoleix una facturacié viable considerem que aquestes despeses representen un 40
per cent de la facturacid sense entrar en detall de la seva distribucid.

Es consideren unes amortitzacions formals (a part hi ha les inversions en reposicid) de 500 euros
anuals. No s’ha contemplat cap hipotesi de finangament alié i respecte I'impost de societat es
considera un tipus resultant (practic, no teoric) del 21 per cent.

2.4.- Previsions d’ingressos i despeses

Amb les hipotesis realitzades els tres escenaris resultants son els seglients:
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Escenari Escenatri Escenari
basic pesimista objectiu
Preuunitari N2 menus Preu unitari N mends Preuunitari N2 mends
Mend diari 12,5 20 38.750 10 20 31.000 10 50 77.500
Preuunitari N2 menus Preu unitari N2 menus Preuunitari N2 menus
Menu cap de setmana 25,5 60 162.180 25,5 25 67.575 27 80 228.960
Ingrés 200.930 98.575 306.460
Ratio Ratio Ratio
Cost producte 35% 70.326 35% 34.501 35% 107.261
Marge 130.605 64.074 199.199
Cost laboral Ratioresult:  49,0% 98.414 |Ratioresult 90,4% 89.112 |Ratioaplicat ~ 40,0% 122.584
Dedicacié6 Despanual Dedicacio Desp anual
Cuiner 1 29107 1 29107
Cambrer 1 29107 1 29107
Aj.cuiner 0,5 11627 0,3 6976
Aj.cambrer 0,5 11627 0,3 6976
Manteniment 0,25 6611 0,25 6611
Neteja 0,5 10335 0,5 10335
Ratio Ratio Ratio

Altres despeses 15% 30.140 15% 14.786 15% 45.969
EBITDA 2.051 -39.824 30.646
Amortitzacions 500 500 500
Resultat brut 0,77% 1.551 -40,91% -40.324 9,84% 30.146
Impost 21% 326 21% 21% 6.331
Resultat net 1.226 -40.324 23.815

Els tres escenaris son possibles si bé per una activitat que comenga

I’escenari basic com a referencia, si bé els altres escenaris s’"han de tenir en compte.

El punt critic és la facturacié anual, que esta molt al limit del que pot resultar viable. Hi ha unes
despeses fixes, basicament despeses de personal, que es produiran tant per una facturacié de
100.000 euros — hipotesi pessimista — que per una facturacid de 200.000 euros, que és la

hipotesi basica.

Una simulacid a partir dels aspectes essencials de I'activitat dona els resultats segiients en el cas
gue s’assolis un nivell de facturacié optim (es consideren els 5 anys de contracte i els 5 d'una

previsible prorroga):

és prudent prendre
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Ingrés 100.000 175.000 200.000 225.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000

Cost producte variable 35% 35000 61.250 70.000 78750 87.500 87.500 87.500  87.500  87.500  87.500

Cost laboral minim fix 90.000 90.000 90.000 90.000  90.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
variable 40%

Altres despeses minim fix 15.000 15.000 26.250 30.000 33.750 37.500 37.500 37.500 37.500 37.500  37.500
variable 15%

EBITDA -40.000  -2.500 10.000  22.500  25.000  25.000  25.000  25.000  25.000  25.000

Els 5 primers anys corresponen a la durada inicial del contracte i la resta a possibles prorrogues
(prorroga maxima 5 anys més).

Amb 200.000 euros de facturacid, que és I'escenari de referéencia, simplement no es perden
diners. Al nivell optim s’hi arribaria facturant 300.000 euros pero considerem que s’arriba als
250.000 euros de facturacio.

Com s’observa en el quadre, els imports d’ingressos i despeses s’han arrodonit, perqué estem
construint un marc de referéncia. Hem partit d’'unes hipotesis, per exemple hem considerat que
els menus son de 12,5 euros, un preu baix en relacié amb els menus actuals de la zona, la qual
cosa ens fa pensar que el preu maxim del menud segurament haura de ser més alt. De tota
manera, el resultat sera una combinacié de molts factors, aixi, seguint amb I'exemple del preu
del mend també, és determinant el nombre de clients. Llavors el que ens interessa no és
I’exactitud de les xifres, que sempre seran hipotetiques, sind que el marc de referencia segui
coherent, versemblant i serveixi al seu proposit que no és un altre que el de determinar uns
objectius. Un dels objectius a assumir pel concessionari en condicions de risc operacional és la
viabilitat economica de I'activitat.

Amb la informacid disponible de la concessié anterior en relacié al nimero de serveis anuals al
restaurant, la hipotesi de facturacié de 200.000,- euros, com a minim, seria assumible. L'any
2017 teniem:
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2017 [ 1 trimestre
I gener [ febrer I marg [ Total
Casanova (restaurant) I 385] 835[ 981] 2.202
2n.trimestre
abril I maig ] juny l Total
Casanova (restaurant) | 1.037| 1.318] 1.240| 3.595
3r. trimestre
juliol [ agost [ setembre l Total
Casanova (restaurant) [ -1.310] 1.404] s70]  3.84
4t trimestre
octubre | novembre[ desembre l Total
Casanova (restaurant) | 975 1.010] 9a0]  2.925
Total anual 12.006

Amb un numero de serveis anuals de 12.006 caldria un ingrés mig de 16,67 euros per assolir els
200.000 euros de facturacid anual. Aixd ens assenyala, que mantenint el nombre de serveis
anuals, el preu del menu del dia s’hauria d’aproximar als 15 euros, que sumat al preu del café o
d’alguna beguda addicional ja situaria el preu del servei al voltant de I'ingrés mig desitjat de
16,67 euros. També aquest nombre de serveis anuals sembla coherent o possible amb les dades
de mercat: un volum d’assisténcia al parc al voltant de les 55.000 persones I'any.

Les previsions presentades recullen uns objectius acceptables de partida. Els licitadors que es
presentin al concurs s’entén que accepten aquestes previsions i que intentaran, com a minim,
assolir els resultats, i si poden, millorar-lo.

3.- Determinacio del preu de licitacio i el termini de concessio
En la determinacié del preu de licitacié hi ha diversos aspectes a tractar separadament:

Lloguer d’habitatge: Al Servei de Gestid de Parcs Naturals li interessa que els concessionaris

visquin en el habitatge que disposa el parc i on vivien els anteriors concessionaris. Per aquesta
rad no s’aplicara cap lloguer i es posara a disposicid I’habitatge de la segona planta de la
masoveria. El seu Us sera potestatiu.

Actius adscrits a I'activitat: La Diputacié té uns actius afectes a I'activitat (cuines, taules, plats...)

aixi com actius associats a I'espai (equipament, camins...) Els primers (cuines, taules...) estan
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inventariats i no han estat valorats, pero, segons indiquen els responsables del parc, per la
naturalesa dels actius i els anys que fa que es van adquirir estan totalment amortitzats.

Encara que aquests béns estiguin amortitzats tenen possibilitat de ser usats, per la qual cosa
considerem recomanable associar-los a un valor residual o un valor d’actiu intangible (el
concessionari es trobara unes instal-lacions operatives) la pregunta és quin pot ser el dret d’us
durant el termini de la concessid d’aquests actius (mobiliari i equipaments)? Una manera
d’estimar aquest valor és a través de la informacié del mercat. A I'annex | podem veure dos
exemples d’equipaments privats similars que es poden dedicar a restauracié. En un es demanen
800 euros mensuals i a I'altre 900 euros. D’acord amb aquestes dades considerem que el
rendiment que la Diputacid pugui extreure de I'equipament de la Casa Nova no hauria de
superar el 12.000 euros anuals (1.000 euros mensuals) que és el que correspon al preu de
mercat i és el valor coherent amb les hipotesis i previsions fetes en relacié als comptes
economics.

Obligacions de manteniment

Des de la Gerencia de Serveis d’Espais Naturals s’ha elaborat un pla de manteniment on
s’estableixen les obligacions que ha d’assumir el concessionari. En conjunt I'estimacié de costos
és la seglient (es consideren els 5 anys de contracte i els 5 d’una previsible prorroga):

PRESSUPOST DE TREBALLS DE MANTENIMENT QUE HA D'ASSUMR EL CONCESSIONARI

Any 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Revisions a realitzar per empreses homologades: 5.446,06 5.533,20 5.627,26 5.722,92 5.820,21 5.919,16 6.019,78 6.122,12 6.226,20 6.332,04
Calefaccio, ventilacid i climatitzacio 3.250,00 3.302,00 3.358,13 3.415,22 3.473,28 3.532,33 3.592,38 3.653,45 3.715,56 3.778,72
Gas propa 240,00 243,84 247,99 252,20 256,49 260,85 26528 269,79 274,38 279,04
Protecci6 d'incendis 650,00 660,40 671,63 683,04 694,66 706,47 718,48 730,69 743,11 755,74
Clavegueram,rec,jardineria 359,26 365,01 371,21 377,52 383,94 390,47 397,11 403,86 410,72 417,71
Ascensor 946,80 961,95 978,30 994,93 1.011,85 1.029,05 1.046,54 1.064,33 1.082,43 1.100,83
Treballs de jardineria a homomologar per técnics 6.363,03 6.464,84 6.574,74 6.686,51 6.800,18 6.915,79 7.033,35 7.152,92 7.274,52 7.398,19
SUMA 11.809,09 11.998,04 12.202,00 12.409,44 12.620,40 12.834,94 13.053,14 13.275,04 13.500,72 13.730,23

Aquestes costos corresponen a unes exigencies establertes per un nivell de qualitat propia dels
equipaments de la Diputacid i tenint en compte que sera el concessionari qui haura d’adaptar la
seva activitat a I'edifici i els espais adjacents tal i com han estat concebuts. Aquesta exigéncia
resta opcions al concessionari i per tant es pot interpretar com un cost addicional que el
concessionari haura de suportar.
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Una aproximacié a aquest cost addicional resultaria en un 86,19 % (veure annex lll), essent el
percentatge en que s’hauria de reduir el canon per a compensar el licitador del cost addicional
que haura d’assumir.

Aixi, el canon minim resultant és de 1.243 euros pel primer any.
4.- Calcul del valor estimat del contracte

D’acord amb I'article 101.b) de la LCSP, en els contractes de concessié de serveis, per a calcular
el valor estimat del contracte es tindra en compte I'import net de la xifra de negocis, sense
incloure I'lVA, que segons les estimacions de I'0rgan promotor del contracte generara I'empresa
concessionaria durant la seva execucid, aixi com els subministrament relacionats amb aquests
serveis.

L’apartat 3 del mateix article de la Llei 9/2017 indica que en el cas contractes de concessié
d’obres i de concessid de serveis, addicionalment, s’han de tenir en compte els conceptes
seguents:

d) El preu de la venda de qualsevol actiu que formi part de la concessio.

e) El valor de tots els subministraments i serveis que el poder adjudicador posi a
disposicio del concessionari, sempre que siguin necessaris per a I'execucié de les obres o
la prestacié de serveis.

En relacio als actius, en coheréncia amb el calcul del canon tenim:

Els actius que formen part de la concessid son drets d’Us de I'espai i I'utillatge. S’ha
valorat en 9.000 euros anuals. Com que el valor correspon a I'espai i considerem que
I'espai té un rendiment normal del 3 %, el valor dels actius cedits resulta en 300.000,
euros que és el valor que resulta de dividir 9.000 euros per 3%

Valoracié de I'habitatge: L'Us de I’habitatge és potestatiu, perd considerem que
I’habitatge rendeix mensualment 35.000 euros. Si el rendiment demarcat habitual és del
3% la valoracio del dret d’habitatge és de 140.000 euros.

Valoracidé de I'immoble del restaurant: Per comparativa en preus de venda de masies a
la zona, es valora I'immoble i I'espai exterior concessionat en 700.000 €
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En relacié als subministraments, entenem que la Diputaci6é no posa a disposicié del
concessionari cap subministrament.

En conjunt, el valor estimat, segons les indicacions de la Llei 9/2017, resulta en:

Xifra de negocis 2.200.000 euros
Valor dels actius 300.000 euros
Valor de estimat de I’habitatge 140.000 euros
Valor estimat de I'immoble 700.000 euros
TOTAL 3.340.000,- euros

5.- Tramitacid de I’expedient i procediment d’adjudicacio

La contractacio, que es tramitara de forma ordinaria, no esta subjecta a regulacié harmonitzada
i és susceptible de recurs especial en matéria de contractacié, es dura a terme mitjangant
procediment restringit i adjudicacié amb més d’un criteri d’adjudicacid, en virtut d’allo que
estableixen els articles 131.2, 146 i 160 a 165 de la LCSP.

L'objecte del contracte es troba dins dels serveis especials de I’Annex IV de la LCSP,
concretament el Codi CPV que correspon és el 55300000-3 Serveis de restauracid i subministres
de menjars. D’acord amb I'article 131.2 de la LCSP, s’ha d’utilitzar el procediment restringit per a
les concessions de serveis especials.

6.- Condicions minimes de solvéncia i altres requeriments exigits per presentar-se a la licitacié
o per executar el contracte

Els requeriments i la solvencia minima exigida a les empreses per presentar-se a la licitacié s’han
fixat de manera proporcional tenint en compte I'objecte i el pressupost del contracte i, alhora,
que es pugui donar compliment a les previsions del plec d’explotacié i de condicions técniques,
administratives i economiques particulars.

Concretament s’ha previst que les empreses hauran d’acreditar els requeriments minims
seguents:

6.1) FASE 1: Criteri de solvéncia técnica o professional per a seleccionar els candidats, entre
tots els sol-licitants, per a passar a la fase segiient:
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Donada l'especificitat de I'objecte d’aquest contracte i atés que d’acord amb I'article 131.2 de Ia
LCSP, s’ha d’utilitzar el procediment restringit per a les concessions de serveis especials de
I’Annex IV d’aquesta llei, es proposa I'establiment dels seglients criteris objectius de solvencia
especifics per aquest contracte:

Només passaran a la Fase 2 els licitadors que acreditin:
a) Solvéncia economica i financera: Volum anual de negocis del licitador en els sis (6)

Ultims anys finalitzats.
- Import minim anual en algun dels sis (6) exercicis esmentats de 50.000 €.

b) Solvéncia professional o técnica: Serveis o treballs d’hostaleria/restauracio realitzats en
els ultims sis (6) anys similars a I'objecte del contracte.
- Un (1) servei de caracteristiques similars a I'objecte del contracte per import
superior a 50.000 € en I’'any de major execucio dels darrers sis (6) anys.

6.2) FASE 2: Solvéncia economica i financera i professional o técnica minima per als licitadors:
El licitador haura de complir les condicions seglients:

- Disposar de la solvéncia seglient:

a) Solvéncia econdmica i financera:
Mitjans d’acreditacié: Volum anual de negocis del licitador en els sis (6) ultims anys

finalitzats.
Minim exigit: import minim anual en algun dels sis (6) exercicis esmentats de 60.000 €.

Mitja d’acreditacié: Comptes anuals aprovats i dipositats en el Registre Mercantil, si

I’empresari hi estigués inscrit; en cas contrari, pels dipositats en el registre oficial en que
hagi d’estar inscrit. Els empresaris individuals no inscrits en el Registre Mercantil
acreditaran el volum anual de negocis mitjancant els llibres d’inventaris i comptes anuals
legalitzats pel Registre Mercantil. En el suposit que I'empresari individual no estigués
obligat a legalitzar els seus llibres en el registre mercantil, haura d’acreditar el volum
anual de negocis mitjancant una declaracié signada amb els justificants de les seves
operacions durant aquell any.

D’acord amb I'article 87.1.a) de LCSP, tenint en compte que el termini de 3 anys abraga la
pandemia de la COVID-19 i post pandémia que ha comportat una greu crisis economica en
aquest sector, s’ha definit un periode de 6 anys per la tipologia de contracte i la solvencia
economica i financera demandada.
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b) Solvéncia professional o técnica:

Mitjans d’acreditacié: El mitja d’acreditacié dels minims assenyalats per poder participar
en la licitacio seran:

Relacid dels principals serveis o treballs realitzats en els Ultims sis (6) anys que inclogui
objecte, import, dates i el destinatari, public o privat, d’aquests, signada pel representant
legal de I'empresa.

Requisits minims: En aquesta relaci6 ha de constar un minim d'un (1) servei de

caracteristiques similars a I'objecte del contracte per un minim de 60.000 € en un dels sis
(6) exercicis esmentats.

Documentacio acreditativa dels treballs/serveis minims

- Quan els treballs o serveis s’hagin realitzat en entitats del sector public, cal
aportar certificats expedits o visats per I'0rgan competent.

- Quan els treballs o serveis s’hagin realitzat en entitats del sector privat,
mitjangant un certificat expedit per I'empresa destinataria d’aquests treballs/
serveis o a falta d’aquest certificat, mitjancant una declaracié signada pel
representant legal de I'empresa licitadora.

D’acord amb I'article 91 de LCSP, tenint en compte que el termini de 3 anys establert a
I'article 90.1.a) de la LCSP abraga la pandemia de la COVID-19 i post pandemia que ha
comportat una greu crisis economica en aquest sector, s’ha definit un periode de 6 anys per
la tipologia de contracte i la solvéncia professional o técnica demandada.

O Adscriure, d’acord amb l'article 76.2 de la LCSP, els mitjans personals que indicara
mitjancant relacié i que, en particular, haura de comprendre, com a minim, els

segiients:

Mitjans personals:

e Minim 3 persones:
Dues de les tres persones hauran d’acreditar minim un (1) any de practica

professional contrastada en el seu ambit.

1 de les persones haura d’acreditar dificultats especials d’insercié laboral o
d’exclusié social:
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Perscones en situacio d’atur amb dificultats especials

d'insercio laboral o d'exclusio social:
+ Persones perceptores de renda minima d'insercio.

Document acreditatiu

(algun del llistat per cada cas)

- Resolucio de concessio + acreditacio de la vigéncia.
- Document acreditatiu de Servels Socials.

+ Persones amb discapacitalt reconeguda igual o

- Certificat.

superior al 33%. -Targeta de discapacitat.
+ Dones victimes de la violéncia de génere (fisica o - Mesura cautelar judicial.
psiquica) | persones victimes de violéncia domestica. - Atestat de forces de seguretat.
- Informe fiscal.

- Informe médic o psicologic.

- Informe de Serveis Socials.

- Informe Institut Catala de les Dones.

- Informe d'entitat especialitzada

- Document acreditatiu de Serveis Socials.

+ Joves més grans de setze anys i de menys de trenta
provinents d'institucions de proteccié de menaors.

DNI (per l'edat) +
Certificat plblic acreditatiu

+ Persones internes de centres penitenciaris la situacio
dels quals els permeti accedir a una ocupacio,
persones en libertat condicional | persones
exrecluses.

- Document que acrediti la situacio de 3r grau,
excarceracio o llibertat condicional:

- Resolucid judicial.

- Document del jutjat de vigilancia penitenciaria.

- Document de Ia junta de tractament.

- Document acreditatiu de Servels Socials.

« Persones amb problemes de drogoaddiccio o©
alcoholisme que es trobin en procés de rehabilitacié i
reinsercié social.

- Certificat medic.
- Certificat de centre de tractament de
drogodependéncies/alcoholisme i acreditatiu  del

proces de reinsercid i rehabilitacio.
- Document acreditatiu de Serveis Socials

+_Persones refugiades o demandants d'asil

- Targeta d'identitat.

« Persones participants en programes municipals
d'insercid sociolaboral per a collectius en risc
d'exclusio o amb dificultats especials.

- Informe de l'organisme municipal.

* Persones que no puguin accedir a la RMI, pero que es
trobin, segons informe dels serveis publics
competents, en situacio de Risc d'Exclusio Social:

o Mare o pare de familia monoparental.

o Persones de families desnonades i persones
sense sostre.

o Persones en situacid d'atur de llarga durada -mes
de 12 mesos- més grans de 45 anys.

o Persones en situacio d'atur que han exhaurit la
prestacio o el subsidi per desocupacio i no tenen
dret a cap alfre prestacid.

o Joves menors de 25 anys | amb dificultats
particulars d'insercio.

o Persones immigrants extracomunitaries en situacio
regular.

= Persones en situacio d'atur amb tots els membres
de la unitat familiar en situacio de desocupacio.

o Persones que nagln exercit 1a ggﬁtucu‘).

o Persones transsexuals.

o Alfres en situacid de risc d'exclusio a criteri de

Serveis Socials

En tots aquests casos cal informe de Serveis Socials
on sindica que la persona té dificultats especials
d'insercio laboral o bé d'Exclusio Social.

Tot el personal ha de tenir la titulacié del carnet de manipulacié d’aliments o
equivalent.

Sera necessari incloure en aquest compromis d’adscriure els mitjans personals
esmentats, la inclusid succint del curriculum professional degudament signat,
aixi com també una copia auténtica o acreditativa de la seva titulacié.

Justificacié dels criteris de solvéncia: Els criteris de solvencia s’han establert per tal de garantir
I’equilibri entre la maxima concurréncia en la fase de licitacié i la qualitat en la prestacié del
servei per part de I'empresa que finalment resulti adjudicataria.
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7.- Criteris d’adjudicacio

Els criteris a tenir en compte a I’hora de considerar quina és la millor proposicid relacié qualitat-
preu seran, de forma decreixent, els que tot seguit s'indiquen, d’acord amb la ponderacié que es
detalla per a cadascun d’ells:

Criteris avaluables de forma automatica (100%)

- Criteri 1: Millores de la inversid/canon miniM.......cccceeeeevveveeiinveeneeen. fins a 25 punts

El concessionari assumira els manteniments que es descriuen en el Pla de Manteniment
Preventiu que s’adjunta com a annex VIII. Aquestes despeses es consideren
manteniment ordinari, i per tant, no poden servir de justificacié del canon.

A més del manteniment ordinari, el concessionari realitzara millores en la inversié per
un valor minim de 1.243,00 € anuals, IVA exclos.

El concessionari pot oferir una millora d’aquest canon.

Es valorara en 0 punts les ofertes que coincideixin amb el valor minim (1.243,00
€/anuals, IVA exclos) i la maxima puntuacié a I'oferta que ofereixi el valor més alt,
puntuant-se la resta d’ofertes en funcio de les altes i de manera proporcional.

La Diputacié de Barcelona vol valorar la realitzacid de millores a la Casa Nova, més enlla del
compliment obligat del pla de manteniment preventiu i normatiu. Aquest criteri es justifica
perque les actuacions de millora en I'edifici augmentaran, o com a minim ajudaran a mantenir el
valor del patrimoni de la Diputacié un cop acabada la concessio.

- Criteri 2: Ampliacié de I'horari minim del funcionament del bar-restaurant de la Casanova
establert en I'apartat 4.5.D) del plec d’explotacié i de condicions técniques, administratives i
economiques particulars (minim 12 hores setmanals)............... fins a 20 punts

L’horari minim del funcionament del servei de bar-restaurant és el segiient: de dijous a
diumenge de 13:00 a 16:00 h.

Les ofertes es puntuaran de la segiient manera:

o Capincrement d’hores d’ampliacié de I’'horari minim........................ 0 punts
o Ampliacié de horari minim en 6 hores setmanals..........cccccccveercveennns 10 punts
o Ampliacié de horari minim en 12 hores setmanals..........cc.ccceevcveeennne 20 punts
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Al parc del Castell de Montesquiu s’hi fan activitats d’us public tant els dies laborables, com els
festius. A més, cal comptar les persones que hi treballen habitualment i esporadicament per
tasques de manteniment i altres serveis. Aquest criteri es justifica perque I'activitat del parc es
concentra principalment a les hores de mati i migdia. Per aquest motiu, la Diputacié de
Barcelona esta interessada en que el restaurant obri el maxim d’hores en la franja matinal i de
migdia, fins a primera hora de la tarda.

- Criteri 3: Carmanyoles de pic-nic.........cccccuu.eee. fins a 20 punts

Oferir una carmanyola de pic-nic, consistent en un minim d’un plat, postres i beguda, que
sigui retornable, al preu maxim del menu del dia.

S’atorgara la seglient puntuacio:

- No oferir el servei de carmanyola de pic-nic retornable.................. 0 punts
- Oferir el servei de carmanyola de pic-nic retornable...................... 20 punts

L’excursionisme és la principal activitat dels visitants del parc. En aquest sentit, el servei de
carmanyola es considera util per aquest tipus d’usuari. El parc també compta amb I'area d’esplai
del Castell Xic, amb 5 taules de picnic, la carmanyola pot ser un bon recurs per als usuaris
d’aquesta area. Cal afegir els alumnes del Centre de Formacidé Forestal Especialitzada de la
Solana, que també tenen taules de picnic a I'exterior de I'equipament i finalment als propis
treballadors del parc que poden fer us d’aquest recurs en quedar-se a dinar a la sala de descans
de les oficines del parc.

- Criteri 4: Millora de I'adscripciéd de mitjans personals: Contractacié d’una segona persona
més amb dificultats especials d’insercié laboral o d’exclusié social per a I'execucié del
(o] o1 A - Tot { TP fins a 20 punts

En aquest apartat es puntuara el compromis per part dels licitadors de contractar una
segona persona amb dificultats especials d’insercid laboral o d’exclusid social per a
I’execucid del servei objecte del contracte (personal de nova contractacié, no personal ja
contractat per I'empresa encara que pertanyi a aquests col-lectius), que formin part d’alguns
dels col-lectius segiients:-
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ificultats especials

s Persones perceptores de renda minima d'insercio.

Document acreditatiu

(algun del llistat per cada cas)

- Resolucio de concessio + acreditacio de la vigencia.
- Document acreditatiu de Serveis Socials.

s Persones amb discapacitat reconeguda igual o

- Certificat.

superior al 33%. -Targeta de discapacitat.
+ Dones victimes de la violéncia de génere (fisica o - Mesura cautelar judicial.
psiquica) i persones victimes de violéncia doméstica. - Atestat de forces de seguretat.
- Informe fiscal.
- Informe médic o psicoldgic.

- Informe de Serveis Socials.

- Informe: Institut Catala de les Dones.

- Informe d'entitat especialitzada

- Document acreditatiu de Serveis Socials.

« Joves més grans de setze anys i de menys de trenta
provinents d'institucions de proteccié de menors.

DNI (per 'edat) +
Certificat public acreditatiu

= Persones internes de centres penitenciaris la situacio
dels quals els permeti accedir a una ocupacio,
persones en libertat condicional i persones
exrecluses.

- Document que acrediti la situacid de 3r grau,
excarceracio o llibertat condicional:

- Resolucio judicial.

- Document del jutjat de vigilancia penitenciaria.

- Document de a junta de tractament.

- Document acreditatiu de Serveis Socials.

* Persones amb problemes de drogoaddiccid o
alcoholisme que es trobin en procés de rehabilitacio i
reinsercio social.

- Certificat medic.
- Certificat de centre de ftractament de
drogodependéncies/alcoholisme | acreditatiu  del

procés de reinsercio i rehabilitacio.
- Document acreditatiu de Serveis Socials

* Persones refugiades 0 demandants d’asil

- Targeta d'identitat.

« Persones participants en programes municipals
dinsercié sociolaboral per a collectius en risc
d'exclusid 0 amb dificultats especials.

- Informe de l'organisme municipal.

+ Persones que no puguin accedir a la RMI, perd que es
trobin, segons informe dels serveis publics
competents, en situacio de Risc d'Exclusio Social:

En tots aquests casos cal informe de Serveis Socials
on s'indica que la persona té dificultats especials
d'insercio laboral o bé d’Exclusio Social.

- Mare o pare de familia monogarental_

o Persones de families desnonades i persones
sense sostre.

= Persones en situacio d'atur de llarga durada -mes
de 12 mesos- més grans de 45 anys.

o Persones en situacid d'atur que han exhaurit la
prestacio o el subsidi per desocupacio i no tenen
dret a cap altre prestacic.

- Joves menors de 25 anys i amb dificultats
particulars d'insercia.

= Persones immigrants extracomunitaries en situacio
regular.

o Persones en situacid d'atur amb tots els membres
de Ia unitat familiar en situacio de desocupacio.

o __Persones que hagin exercit la prostitucio.

o Persones transsexuals.

o Altres en situacié de risc d'exclusio a criteri de
Serveis Socials

Les esmentades persones hauran de tenir la capacitat professional i personal necessaries

per realitzar les tasques objecte del contracte i hauran de ser ocupades en la plantilla que
executi el contracte, com a minim, en les mateixes condicions laborals i de subjeccié al
conveni sectorial o d’empresa que la resta del personal de la plantilla.

S’atorgara la seglient puntuacio:

- Cap compromis de contractacidé d’una segona persona amb dificultats especials
d’insercid laboral o d’exclusio social .......ccccccvveeiiiiiiiee i, 0 punts
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- Compromis de contractacié d’una segona persona amb dificultats especials d’insercié
laboral o d’exclusio social ........cccuvveeiiiiiiieeiiiiieee e, 20 punts

L'empresa haura de disposar del document acreditatiu relacionat en el quadre anterior, que
es requerira al licitador proposat com a adjudicatari d’acord amb la clausula 2.13 del plec
d’explotacié i de condicions tecniques, administratives i economiques particulars.

L'administracio publica té el deure de facilitar la insercié al mén laboral de persones que, per un
motiu o altre, tenen més dificultats d’accés al treball que la resta de la ciutadania. Els plecs
d’explotacié contemplen I'obligacié que un minim d’una persona treballadora del restaurant
acrediti aquestes dificultats especials. Tanmateix, sense ser obligatori, es consideraria beneficids
des del punt de vista social que es compti amb una segona persona que també acrediti aquesta
particularitat, per aixo s’estableix aquest criteri de valoracié.

- Criteri 5: Plats amb productes ecologics...........ccuueun... fins a 15 punts

Compromis d’oferir productes certificats com a productes han estat produits o elaborats seguint
les normes de I'agricultura ecologica, i que han estat controlats en tot el seu procés de
produccié, elaboracid, envasat i comercialitzacid. Etiqueta Ecologica de la Unié Europea (EU
Ecolabel) o certificacié del CCPAE o similar.

S’atorgara la seglient puntuacio:

- No addicionar cap plat amb productes ecologics al menu: 0 punts
- Addicionar 1 plat amb productes ecologics al menu: 5 punts.

- Addicionar 2 plats amb productes ecologics al menu: 10 punts.

- Addicionar 3 plats amb productes ecologics al menu: 15 punts.

L’emergencia climatica, la pérdua de biodiversitat i la millora de la salut de les persones son tres
pilars fonamentals de les politiques actuals a nivell global que s’emmarquen en els Objectius de
Desenvolupament Sostenible. En aquest sentit, es valora la incorporacié de productes fets a
partir de la produccid ecologica.

8.- Condicions especials d’execucid

D’acord amb [l'article 202 de la LCSP, en aquesta contractacid es preveuen les condicions
especials d’execucié seglients:

- Es condici6 especial d’execucié que 'empresa contractista garanteixi el pagament en temps
i forma dels salaris del personal adscrit al contracte. A efectes de comprovacio, el
contractista haura de remetre a I'0rgan de contractacid, quan aquest ho sol-liciti, una
declaracio on constin les dades que permetin comprovar aquest compliment.
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- El contractista s’obliga a facilitar tota la documentacié que li sigui requerida en relacié amb
els seus subcontractistes en els termes de I'article 217 LCSP.

- L’empresa es sotmet a la normativa nacional i de la Unié Europea vigent en materia de
proteccié de dades. Aquesta obligacid es considera essencial.

9.- Lotitzacio del contracte

D’acord amb els articles 99.3.b) i 116.4.g) de la LCSP, es justifica la decisié6 de no dividir la
present contractacié en lots atés que les actuacions que es realitzaran constitueixen una
mateixa unitat operativa i funcional en el sentit que totes les prestacions que s’executaran
contenen els elements imprescindibles per a un correcte funcionament del servei que es pretén
aconseguir amb la celebracié del present contracte. Nogensmenys, la divisié en lots comportaria
una execucio del contracte excessivament dificil i onerosa per I'organ promotor des d’un punt
de vista tecnic. Cal tenir en compte, a més, que una obligada necessitat de coordinar als
diferents contractistes per als diferents lots podria posar greument en perill la correcta gesti6 i
execucio del contracte.
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Annex |. FONTS CONSULTADES. Estructures de costos i informacié sectorial

Turisme Vall de Bisaura

http://www.turisme.gesbisaura.cat/index.php/territori-ges-bisaura

Pla estratégic elaborat per la Diputacié :

https://www.diba.cat/web/estrategies/-/vall-de-ges-oris-i-bisaura

https://www.diba.cat/documents/175591/2122170/pe_vallgisaura_diagnosi_estrategica[1].pdf/461db30a-
0934-4c8e-b5b1-5777b7105307

El sector de restauracié a Barcelona:

https://ajuntament.barcelona.cat/comerc/sites/default/files/arxius/045 informe restauracion _mercabarna_vi.pdf

Pla d’Empresa Valéncia :

https://riunet.upv.es/bitstream/handle/10251/14589/TFC%20PRESENTACIN.pdf?sequence

Pla d’Empresa Madrid:

https://www.iit.comillas.edu/pfc/resumenes/4a45f7f84be6b.pdf

Pla d’Empresa: Toledo

http://oa.upm.es/43109/1/TFG _VICTORIA GONZALEZ GOMEZ.pdf

Ratios sectorials_

Banc d’Espanya. Central de Balangos
Ratios Col-legi Economistes 2015

Como valorar la oferta econdmica para un traspaso de hosteleria . News letter
Santander Advance., 30 de maig de 2015.

https://www.bancosantander.es/es/empresas-advance/actualidad-y-pymestv/actualidad/actualidad/detalle-

noticia?p p id=WO000 hidden WAR WO0O00 hiddenportlet&p p lifecycle=1&p p state=normal&p p mode=view&p p
col id=column-

10&p p col count=1& WO000 hidden WAR WO000 hiddenportlet javax.portlet.action=hiddenAction& WO000 hidden
WAR WO000 hiddenportlet base.portlet.view=ILBDInitialView& WO000 hidden WAR WO000 hiddenportlet cid=1296832
725518& WO000 hidden WAR WO000 hiddenportlet tipo=SANContent

Proyecciones macroecondmicas de la economia espafiola 2018-2021. Direccidon General
de Economia y Estadistica. Banco de Espaia, 14 de diciembre de 2018.
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https://www.bde.es/f/webbde/GAP/Secciones/SalaPrensa/Notasinformativas/Briefing notes/es/presentacion _proyeccio
nes diciembre 2018.pdf

Ratios Sectorials 2019. ACCID Sector ‘Restaurants i establiments de menjars’ CNAE: 56.1
https://accid.org/wp-content/uploads/2021/02/MANUAL-RATIOS-SECTORIAL-2019-web.pdf
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EXEMPLES DE TRASPASSOS | PREUS DE LLOGUER

OFERTA r272608915 1 hora
MASIA RESTAURANTE EN VIC

=! Traspasos Restaurantes en Vic

® Barcelona

CERCA DE VIC. Qcasion se traspasa masia con restaurante con 4 comedores
aparcamientos para coches, con capacidad para 150 comensales, funcionando a
pleno rendimiento, ideal para un profesional de la hosteleria, dispone de
vivienda con 150 m2, 5 habitaciones, todo en perfectas condiciones para
trabajar, caja aseqgurada anual 250. 000 euros al afio, alquiler 800 euros,
traspaso 75. 000 euros. ideal para una familia. Salida de humos.Aire
acondicionado Leer menos

OFERTA r206228195 23 horas
IMPRESIONANTE MASIA CATALANA EN TRASPASO

=! Traspasos Restaurantes en Sant Fost De Campsentelles
@® Barcelona

Carretera badalona, 160 Sant Fost de Campsentelles. Entre Badalona y Mollet del valles. Impresionante
masia catalana totalmente reformada v con permisos al dia. A tan solo 20min del centro de Barcelona. MASIA
DE PEDRA : cocina reformada, muy antiglia, maquinaria antiglia todo funciona correctamente, neveras,
congeladores, arcones, botelleros. tiene material para empezar a trabajar sin problemas (vajilla, mobiliario,
etc. . . ) cam frigorifica de 10m2. dos salonesde mas de 150m2. discoteca-cueva de piedra (bajo la masia)
insonorizada de aprox. 100m2 y posibilidad de abrirla al margen del restaurante (permisos de restaurante
hasta las 2 madrugada) totalmente equipada. amplias zonas de almacen. se traspasa por no poder atender.
excelente zona a pie de carretera B-500 (mas de 3mil coches/dia) amplia zona parking a 100m en la Iglesia
de Sant Fost, terraza de mas de 150m2. espectacular zona de tierra(parte lateral a la masia hasta la Iglesia)
de mas de 2mil m2 para carpa-parking, etc google maps carretera badalona 160, sant fost de campsentelles.
55000euros. alguiler muy bajo (900e) contrato de mas de 10 afios. Solo visitas cuando esté decidido v con
solvencia para traspaso vy arrangue. . . . Posibilidad de negociar el traspaso. 35000e en mano + 20000 a tres
afios. (gjemplc). Leer menos

55.000¢

600m* 02 €/m*
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Ordena per: Els més actualitzats N 88 Fotos © Mapa

Pis a Sant Quirze de Besora FA 17 HORES

385 € /mes

2 habs. 65 m?

PIS RUSTIC, TOT FET DE NOU, CUINA SALA D'ESTAR, DUES
HABITACIONS | BANY, CALEFACCIO DE GAS,
ELECTRODOMESTICS MOLT SOLEIAT | AMB BONES V...

8311/11 1 Contacta

Hem trobat immobles amb aquestes mateixes caracteristiques a prop d'on estas buscant.

17 Habitatges de lloguer en un radi de 15 km de Sant Quirze de Besora

Pis a Calle Travessera de ... FA 23 HORES
400 € /mes
2 habs. 74 m2

Pis de 2 habitacions i 1 bany, menjador i cuina .
calefaccid, sense mobles, parquing i comunitat inclosa .

IMPRESIONANTE MASIA CATALANA EN TRASPASO
=: Traspasos derestaurantes en Sant Fost De Campsentelles
® Barcelona

Carretera badalona, 160 Sant Fost de Campsentelles. Entre Badalona v Mollet del valles. Impresionante
masia catalana totalmente reformada v con permisos al dia. A tan solo 20min del centro de Barcelona. MASIA
DE PEDRA : cocina reformada, muy antiglia, maquinaria antigla todo funciona correctamente, neveras,
congeladores, arcones, botelleros. tiene material para empezar a trabajar sin problemas (vajilla, mobiliario,
etc. . . ) cam frigorifica de 10m2. dos salonesde mas de 150m2. discoteca-cueva de piedra (bajo la masia)
insonorizada de aprox. 100m2 v posibilidad de abrirla al margen del restaurante (permisos de restaurante
hasta las 2 madrugada) totalmente equipada. amplias zonas de almacen. se traspasa por no poder atender.
excelente zona a pie de carretera B-500 (mas de 3mil coches/dia) amplia zona parking a 100m en la Iglesia
de Sant Fost, terraza de mas de 150m2. espectacular zona de tierra(parte lateral a la masia hasta la Iglesia)
de mas de 2mil m2 para carpa-parking, etc google maps carretera badalona 160, sant fost de campsentelles.
55000euros. alquiler muy bajo (900e) contrato de mas de 10 afios. Solo visitas cuando esté decidido y con
solvencia para traspaso y arrangue. . . . Posibilidad de negociar el traspaso. 35000e en mano + 20000 a tres
afios. (ejemplo). Leer menos

55.000¢

600m* 92 £/m*
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Annex Il.- INVENTARI

BADIU

Congelador

Armari nevera de 5 portes
Moble cafeter de fusta

Copa de vidre gelats 10 unitats
Deshidratador

Tasses varies 50 unitats
Forn

Peus de taula de 75 x 75 3 unitats

Mirall de 135x98 cm
Mirall de 84x62 cm
Taules de jardi 6 unitats

MAQUINARIA DE CUINA
Rentaplats

Microones

Molinet de cafe

Cuina de 4 focs i planxa
Cuina de 6 focs i forn

Fregidora
Congeladors 2 unitats
Armari nevera 2 unitats

Ampoller quatre portes

ESTRIS DIVERSOS DE CUINA
Diposit d'aigua a pressid
Bomba de pressid

Instal-lacié de grup electrogen
Rentadora

Postades de bugaderia
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EQUIPAMENT TERRASSA

Pérgola de fusta

Bancs metal-lics 3 unitats
EQUIPAMENT RESTAURANT

Splits d’aires condicionats 2 unitats
Ventiladors de sostre 6 unitats

Pinglii ventilador
Mobiliari d'oficina i celler
Carro de tallar pa

Trones de nens 4 unitats
Ampoller de fusta per al vi 4 unitats
Cadires restaurant 81 unitats
Taules de 75 x 200 4 unitats
Taules de 75 x 150 15 unitats
Taules de 7 x 75 7 unitats

MOBILIARI DE CUINA

Pica de verdures 1 unitat
Pica de rentamans 1 unitat
Pica de rentaplats 1 unitat
Moble cafeter 1 unitat
Prestatgeries d'inox 5 unitats
Prestatgeries metal-liques 9 unitats
Aixeta dutxa dues aiglies 1 unitat
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SALA DE BANQUETS

Ampoller 2 unitats
Pica rentamans

Aixeta dutxa dues aiglies

Pica rentaplats

Taula cafetera

Forn Mychef

Taula suport forn

Carro de safates

Cadires 60 unitats
Taules desmuntables 3 unitats
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Annex Ill.- Calcul estimat del cost addicional de manteniment

PRESSUPOST DE TREBALLS DE MANTENIMENT QUE HA D'ASSUMR EL CONCESSIONARI

Any 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Revisions a realitzar per empreses homologades: 5.446,06 5.533,20 5.627,26  5.722,92 5.820,21 5.919,16 6.019,78 6.122,12 6.226,20 6.332,04
Calefaccio, ventilacié i climatitzacid 3.250,00 3.302,00 3.358,13 3.415,22 3.473,28 3.532,33 3.592,38 3.653,45 3.715,56 3.778,72
Gas propa 240,00 243,84 247,99 252,20 256,49 260,85 265,28 269,79 274,38 279,04
Protecci6 d'incendis 650,00 660,40 671,63 683,04 694,66 706,47 718,48 730,69 743,11 755,74
Clavegueram,rec,jardineria 359,26 365,01 371,21 377,52 383,94 390,47 397,11 403,86 410,72 417,71
Ascensor 946,80 961,95 978,30 994,93 1.011,85 1.029,05 1.046,54 1.064,33 1.082,43 1.100,83
Treballs de jardineria a homomologar per técnics 6.363,03 6.464,84 6.574,74 6.686,51 6.800,18 6.915,79 7.033,35 7.152,92 7.274,52 7.398,19
SUMA 11.809,09 11.998,04 12.202,00 12.409,44 12.620,40 12.834,94 13.053,14 13.275,04 13.500,72 13.730,23
Estimacio del cost addicional:
Any Sobrecost 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
%
Revisions a realitzar per empreses homologades: 3.789,26 3.849,89 3.915,34 3.981,90 4.049,59 4.118,43  4.188,45 4.259,65 4.332,06 4.405,71
Calefaccid, ventilacid i climatitzacié 85% 2.762,50 2.806,70 2.854,41 2.902,94 2.952,29 3.002,48 3.053,52 3.105,43 3.158,22 3.211,91
Gas propa 75% 180,00 182,88 185,99 189,15 192,37 195,64 198,96 202,34 205,78 209,28
Protecci6 d'incendis 75% 487,50 49530 503,72 512,28 520,99 529,85 538,86 548,02 557,33 566,81
Clavegueram,rec,jardineria 100% 359,26 365,01 371,21 377,52 383,94 390,47 397,11 403,86 410,72 417,71
Ascensor 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Treballs de jardineria a homomologar per técnics 100% 6.363,03 6.464,84 6.574,74 6.686,51 6.800,18 6.915,79  7.033,35 7.152,92 7.274,52 7.398,19
SUMA 10.152,29  10.314,73 10.490,08 10.668,41 10.849,77 11.034,22 11.221,80 11.412,57 11.606,58  11.803,90
DIFERENCIA 1.656,80 1.683,31 1.711,93 1.741,03 1.770,63 1.800,73  1.831,34 1.862,47 1.894,13 1.926,33
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Annex IV.- PLANOL AMBIT DE GESTIO
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(TCAT) Parcs Naturals

Validacio Electronica del document

Codi (CSV) Adreca de validacio
9a263340e89f4c336¢cd1l https://seuelectronica.diba.cat

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.
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