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1. INTRODUCCIO

1.1. GENERALITATS

El present plec de prescripcions técniques té la finalitat de descriure els treballs a desenvolupar i
enumerar les matéries que han d’ésser objecte d’estudi.

Defineix les condicions, directrius i criteris técnics generals que han de servir de base per a la
realitzacioé dels treballs, i concretar la redacci6 i presentacié dels diferents documents que ha de
realitzar el/la técnic/a redactor/a del treball, perqué aquest pugui ser admés, un cop quedi
garantida la qualitat, la coheréncia i la homogeneitat.

1.2. ANTECEDENTS

Amb la voluntat de procedir a la rehabilitacioé de I'antiga fabrica téxtil El Pla, I'Ajuntament de Ripoll,
en data 9 de juny de 2022 va presentar sol-licitud de subvencié en el programa d’ajudes a Entitats
Locals per a la rehabilitacié d’edificis publics (PIREP).

En data 31 de marg de 2023, la Direccié General d’Agenda Urbana i Arquitectura del Ministeri de
Transports, mobilitat i agenda urbana, emet resolucié provisional de la linia 2 de la convocatoria
d’ajudes per a la rehabilitacié d’edificis de titularitat publica en el marc del Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resiliéncia en la qual s’inclou la rehabilitacié de I'Edifici EI Pla amb una subvencié
de 2.689.737,12 €, la qual esdevé definitiva mitjangant resolucioé de la mateixa Direccié General
de data 26 de juliol de 2023.

2. DEFINICIO DEL CONTRACTE
2.1. OBJECTE DEL CONTRACTE

Constitueix I'objecte del contracte la formulacié del PROJECTE DE REHABILITACIO DE L’EDIFICI
DE L'’ANTIGA NAU INDUSTRIAL DEL PLA, que haura de contenir tota la documentacio
necessaria per a la licitacié i execucié de les obres previstes en els articles 24 i 25 del Reglament
d'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals (ROAS) i a l'art. 233.1 de la LCSP, aixi com
I'especificada en el present plec de prescripcions tecniques.

2.2. CRITERIS GENERALS PER A L’EXECUCIO DEL CONTRACTE.

1. El projecte haura de preveure I'execucio de 'obra en una sola fase.

2. El projecte haura de referir-se a una obra completa susceptible de ser entregada a I'is
general.

3. El control del desenvolupament de I'obra s’haura de realitzar d’acord amb els aspectes
tecnics, estétics, urbanistics i mediambientals, de conformitat amb el que estableixi el projecte.

2.3. PROGRAMA D’USOS | ACTUACIONS
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2.3.1. Programa de l'edifici

L’annex num. 1 del present plec conté la memoria técnica orientativa referent a aspectes que
justifiquen la necessitat de promoure la licitacié del concurs per a la redaccio del projecte basic i
d’execucid i direccié de les obres de rehabilitacio de I'edifici de I'antiga fabrica téxtil del Pla, com a
espais polivalents destinats a usos i activitats de servei municipal.

2.4. COST MAXIM DE REFERENCIA
El pressupost base de licitacio de les obres d’edificacio projectades haura de ser igual o inferior a
( 3.564.375,65 €, IVA inclos).

3. CRITERIS A SEGUIR EN EL DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS

3.1. BASES PER A LA REDACCIO DEL PROJECTE

L’encarrec compreén tots els treballs previs i I'elaboracié de tota la documentacioé necessaria que
possibiliti la total execucié de les obres a projectar que es descriuen en el present plec, i en
qualsevol cas, s’ha d’ajustar al que estableix la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector public, el Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament general
de la Llei de contractes de les administracions publiques en tot alld que no s’oposi a la nova llei, el
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (Decret 179/1995 de 13 de juny), i la resta
de la normativa aplicable.

També sén d’aplicacié totes les normatives tecniques vigents d’edificacid, d’activitats.

Tot i que es contractara conjuntament el projecte i la direccié d’obra, els diferents documents que
en conjunt constitueixen el projecte s’han de definir de manera que un/a facultatiu/va competent
diferent a I'autor/a pugui dirigir, d’acord amb el projecte, els treballs d’execucio de les obres.

3.2. PARAMETRES DE DEFINICIO DEL PROJECTE
El projecte haura d’aportar una solucié que s’ajusti als seglients parametres:
e Adequar-se a les normatives i ordenances municipals vigents.
e Adequar-se a les normatives técniques i d’activitats vigents.
e Adequar-se a la realitat i voluntat de la part promotora municipal.
e Tenir en compte els criteris establerts en I’Annex 1 del present document.
e Afavorir la maxima polivaléncia i seguretat de les persones usuaries.
e Tenir en compte criteris de sostenibilitat i d’eficiéncia energética.
e Incorporar els criteris de manteniment de I'edifici al llarg del temps.
o Potenciar el criteri d’accessibilitat mitjangant I'aplicacid del disseny per a qualsevol
col-lectiu: criatures, gent gran, persones amb discapacitat funcional, etc.
e Incorporar els criteris de: funcionalitat, disseny, materials i sistemes definits en els
corresponents apartats del present plec.
e Ajustar-se al cost de referéncia definit al punt 2.4.

3.3. PARAMETRES DE DEFINICIO DE LA DIRECCIO DE L’OBRA

El director d'obra és l'agent que, formant part de la direccié facultativa, dirigeix I'obra en els
aspectes técnics, estétics, urbanistics i mediambientals, d'acord amb el projecte que la defineix, la
llicéncia d'edificaci6 i altres autoritzacions preceptlves i les condicions del contracte, _per assegurar-
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ne I'adequacioé proposada finalment. Les tasques obligatories del Director de I'obra sén les incloses
a l'article 12.3 de la Llei 38/1999, d’Ordenacioé de I'Edificacio.

La direccio facultativa de I'obra, en la qual s’hi inclou la direccié de l'obra, té les facultats i les
obligacions que li confereix la normativa aplicable. Resta obligada a portar un llibre d’'obra que ha
de contenir les actes d’obra, en el qual s’han de ressenyar les assisténcies, les ordres que es dictin
i les incidéncies que es produeixin en el desenvolupament de les obres. Aquest llibre, o conjunt
d’actes d’obra, s’obrira en la data de I'acta de comprovacio del replanteig i es tancara amb la
signatura de I'acta formal de recepcio de les obres. Totes les anotacions que es realitzin al llibre o
actes d’obra obliguen a les parts al seu coneixement, als efectes escaients.

Els serveis a prestar per la Direccio de I'Obra, en coordinacié amb la resta d’equip de la Direccié
Facultativa de I'Obra, es poden anunciar de la seglient manera:

e Gestid i direccio d’obra.

e Seguiment d'avang d'obra.

e Control economic.

e Control temporal.

e Control d'obra.

o Recepcio i certificacié final (amidament general i relacio valorada)

¢ Informe sobre I'estat de les obres dins dels 15 dies previs a la finalitzacié del termini de
garantia.

e En cas que no sigui favorable caldra dictar les instruccions al contractista perqué repari el
que s’ha construit i seguidament s’haura de fer un nou informe sobre I'estat de les obres,
les vegades que sigui necessari fins a esmenar tots els defectes.

e Proposta de liquidacié de I'obra.

3.4. AUTORIA DELS TREBALLS

El projecte objecte del present encarrec sera signat pel/per la técnic/a redactor/a, en la seva
qualitat d’autor/a. En cas que alguna part del treball requereixi un/a altre/a técnic/a especialitzat/da,
anira signada per tots dos.

3.5.  TERMINIS DE LLIURAMENT TOTAL | PARCIAL

El termini de lliurament dels treballs és de 4 mesos pel projecte i de 2 anys i 6 mesos per la
direccié de les obres, que incloura el termini de garantia.

Aixi doncs, abans d’ 1,5 mesos a partir de 'endema de la formalitzacié del contracte, caldra
entregar una proposta a nivell de projecte basic a I’Ajuntament per al seu vistiplau (fase 1). El
termini entre I'entrega i la resposta municipal interromp el de lliurament final del projecte.

Un cop entregat el treball objecte del contracte (fase 2), I’Ajuntament el revisara per al seu vistiplau
definitiu o per a proposar les correccions que cregui necessaries. Un cop realitzades les
correccions es fara I'entrega definitiva.

L'equip de Direccié d’obra desenvolupara els esquemes pel control grafic de la programacio i
seguiment de l'obra executada. Realitzara el control d'avang de I'obra, que incloura la presa de
dades global i per activitats, reprogramacié temporal i econdmica d'acord amb la informacio
obtinguda i els precedents, determinacioé de camins critics, proposta d'accions correctores, etc.
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4. PRESTACIONS

4.1. CONTINGUT DEL PROJECTE

La documentacié d’aquest treball s’ajustara al seglient esquema general. Haura d’existir total
coheréncia i correlacié entre les dades dels Planols, la Memodria, I'Estat d’Amidaments, el
Pressupost i el Plec de Condicions Técniques. En cap cas podran servir les normes contingudes
en aquest Plec per justificar 'omissio d’estudis o descripcions que a judici de I’Autor del Projecte
hagin d’integrar el projecte

4.1.1. Memoria

Aquest document recollira, de forma resumida i tan entenedora com sigui possible, 'exposicié de
la totalitat del projecte i dels criteris basics utilitzats en la seva elaboracié, de forma que de la seva
lectura se’n desprengui un coneixement complet i suficient de les obres a realitzar.

4.1.1.1 index
Relaci6 paginada de la documentacié de la memoria.

4.1.1.2 Antecedents
* Resum de les premisses i condicionants de I'encarrec:
- Programa d’usos i necessitats.
Propietat del sol i dades urbanistiques
» Descripcio de les caracteristiques del terreny (morfoldgiques i geotécniques):
- Limits i condicionants fisics propers: morfologia, edificacions, torrents, vegetacio,
determinacio d’elements a enderrocar i elements singulars a conservar.
- Resum de les caracteristiques geotécniques basiques que incideixen en el projecte.
- Caracteristiques climatologiques: insolacié, pluviometria, temperatura i higrometria, vents
dominants, etc.
» Descripcio dels serveis afectats.

4.1.1.3 Descripci6 del projecte

» Memoria descriptiva de la solucié adoptada, d’acord amb els parametres de definicié de I'apartat
3.2 i quadre de superficies del projecte.

» Justificacié del compliment de la normativa urbanistica i les ordenances municipals.

+ Justificacié del compliment de la normativa técnica d’aplicacié d’acord amb les prestacions de
I'edifici (Seguretat en cas d’incendi, seguretat d’utilitzacié i accessibilitat, salubritat, control del
soroll, limitacié de la demanda i el consum energetic, materials i sistemes, etc.).

* Memodria de 'estructura de I'edifici.

* Memodria de les instal-lacions de I'edifici que inclogui la seva legalitzacio i registre.

* Memoria d’enderrocs i residus de la construccio d’acord amb les normatives vigents: compliment
Decret 201/1994 de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio, el
Decret 161/2001, que modifica parcialment I'anterior i el Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer,
que regula la produccié i gestié de residus de la construccié i demolicié.

4.1.1.4 Descripci6 de I'obra
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* Memoria constructiva amb la descripcié de I'obra. Haura d’incloure totes les unitats d’actuacio
principals:

- Enderrocs

- Condicionament del terreny i moviment de terres

- Estructures i fonamentacio

- Coberta

- Facana

- Revestiments

- Pavimentacio

- Mobiliari

- Fusteria

- Urbanitzacio6 exterior

- Instal-lacions proposades i la seva connexié amb les existents.

- Sistemes de control.

- Legalitzacio i registre d’instal-lacions.

- Altres

4.1.1.5 Manifestacido expressa i justificada que el treball comprén una obra completa no
fraccionada. (Segons els articles 13 i 14 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals,
Decret 179/1995 del 13 de juny).

4.1.1.6 Proposta de classificacié del contractista, atés que el PEC sera superior a 500.000 € caldra
realitzar la proposta de classificacié del contractista.

4.1.1.7 Resum del pressupost

a) Pressupost de 'obra:
- Cost d’obra o Pressupost d’Execucié Material (PEM), inclou la legalitzacid de les
instal-lacions i escomeses.
- Pressupost d’Execucio per Contracte (PEC), inclou les despeses generals i el benefici
industrial, indicant I'VA desglossat.

b) Costos Unitaris:
- Preu per metre quadrat.
- Preu per metre lineal.

4.1.2. Annexos a la memoria

4.1.2.1. Programa de desenvolupament dels treballs de I'obra

S’han de definir, de manera esquematica i indicativa, les previsions dels terminis d’execucié de
I'obra i de les activitats previstes.

4.1.2.2. Programa de control de qualitat

En aquest apartat s’ha d’incloure el programa de control de qualitat, on s’especificara el tipus
d’'inspecci6 i d’assaigs a realitzar per cada treball. Ha d’incloure com a minim:
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- Les caracteristiques técniques que han de reunir els productes, equips i materials, aixi
com les condicions de subministrament, les garanties de qualitat i els controls de recepcio
que s’han de realitzar.

- Les caracteristiques técniques de cada unitat d’obra, indicant les condicions d’execucié i
les verificacions i controls a realitzar per tal de comprovar que s’ajusten al projecte.

- Les verificacions i proves de servei finals a realitzar per tal de comprovar les prestacions
finals de I'obra acabada.

4.1.2.3. Justificacié de preus

- S’ha d’especificar la relacioé de cost horari de la ma d’obra i de la maquinaria necessaria i
el cost unitari dels materials a peu d’obra.

- Per cada unitat d’'obra s’ha de justificar la composicié del preu amb les hores necessaries
de ma d'obra, ajustades al convenis col-lectius vigents, la maquinaria i les unitats dels
diferents materials que la componen.

- S’han d’indicar els costos directes i indirectes de cada preu (amb el percentatge de cost
indirecte).

4.1.2.4. Estudi de Seguretat i Salut

Ha de ser redactat per un técnic o una técnica competent designat pel técnic o la técnica contractat
i ha d’ajustar-se al contingut seglent, tenint en compte que, d’acord amb el plec de clausules
administratives, es condicio especial d’execucié del present contracte que aquest estudi inclogui
la perspectiva de génere i adapti el seu contingut a les caracteristiques diferenciades de sexe:

a)

Memoria descriptiva

- Justificacio de la redaccié de I'Estudi de Seguretat i Salut (RD 1627/1997 de 24 d’octubre
de disposicions minimes de seguretat i salut en les obres de construccio).

- Es relacionaran els procediments, equips i mitjians a emprar, especificant els riscos
evitables amb les seves mesures técniques, aixi com els inevitables amb indicacié de les
mesures preventives.

- Caldra tenir en compte les condicions de I'entorn, i es determinara el procés constructiu
i 'ordre d’execucio dels treballs, establint 'analisi de riscos i mesures preventives.

- Es descriura la dotacio de serveis sanitaris en I'obra.

- Contindra mesures especifiques relatives als treballs que impliquin riscos especials
(proximitat a linies d’alta tensio, Us d’explosius, muntatge i desmuntatge d’elements
prefabricats pesats, etc.).

- També es fara esment de les previsions i informacions per realitzar, amb la deguda
seguretat, els treballs posteriors de reparacio i manteniment.

Plec de condicions particulars

Es relacionaran les normes i els reglaments aplicables i les prescripcions sobre I'Us i
conservacio dels equips i mitjans de seguretat de proteccié personal i col-lectiva.

Planols

Es poden emprar els planols de planta i seccions del Projecte per indicar les proteccions a
establir, complementant-se amb esquemes i grafics per a una millor comprensié de les
mesures preventives proposades.

Amidaments
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Contemplara les unitats de seguretat i salut projectades.

e) Pressupost
Quantificara la despesa per a I'execucio del que es preveu en I'Estudi de Seguretat i Salut.
Cal incloure aquest pressupost com un capitol més del Pressupost general de I'obra.

4.1.2.5. Annex de compliment de la normativa d’incendis

El projecte ha de preveure la documentacio necessaria per tal que es pugui verificar que el projecte
técnic presentat s’ajusta a la normativa vigent de prevencio i seguretat en matéria d’'incendis, tal i
com estableix la Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencio i seguretat en matéria d’'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Aquesta documentacié haura de tenir el contingut establert en el document redactat pel servei de
prevencio de la Generalitat de Catalunya anomenat “documentacié técnica per efectuar la
intervencié administrativa prévia de control preventiu per part de la Generalitat (Llei 3/2010 i
normes de desenvolupament)”, consistent en:

Memoria técnica

M1. Dades generals

M2. Antecedents

M3. Normativa aplicable

M4. Propagacio Interior

M5. Propagacié exterior

M6. Evacuacio dels ocupants
MY7. Instal-lacions de protecci6
M8. Intervencié de Bombers
M9. Resisténcia estructural

Annexos

Annex 1: Calcul de la densitat de carrega de foc
Annex 2 : Disseny basat en prestacions (PBD)
Annex 3: Excepcionalitats

Planols

P1. Planol de situacié i emplagcament

P2. Planols de distribucio. Algats i Seccions

P3. Planols de limitacio de la propagacio interior i exterior de I'incendi
P4. Planols d’evacuacio dels ocupants

P5. Planols d’instal-lacions de proteccié contra incendis

4.1.2.6. Annex de compliment de la normativa ambiental

Donat que d’acord amb I'article 57 de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control
ambiental de les activitats, I'avaluacié ambiental de I'equipament ha d’integrar-se dintre de la
tramitacio del projecte corresponent, s’haura d’aportar documentacié que contingui la descripcio
detallada de l'activitat i les instal-lacions, pel que fa al vector ambiental.
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Aquesta documentacio haura de tenir, en els apartats que li sigui d’aplicacio, el contingut establert
en el document redactat pel Departament de Territori i sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya
anomenat “Llicéncia ambiental d’activitats: Recomanacions de contingut del projecte basic amb
estudi ambiental per la sol-licitud d’informes preceptius en matéria de medi ambient i de prevencio
d’incendis forestals (art.42 i 43 de la llei 20/2009, del 4 de desembre, prevencio i control activitats
ambientals)”

4.1.2.7. Annex d’accessibilitat

El projecte ha de preveure 'accessibilitat des d’'un punt de vista global, i garantint el disseny per a
tothom, en tots els espais, instal-lacions i elements projectats, i afavorir la interrelacié i integracio
dels diferents grups socials.

S’evitaran actuacions puntuals residuals i discriminatories. Els criteris a seguir seran els seglients:
- Es justificara el compliment de la Llei 13/2014 de 30 d’octubre d’accessibilitat, del Decret
135/1995 de 24 de mar¢ d’aprovacio del codi d’accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques segons el Codi d’Accessibilitat de Catalunya, i del Decret Basic del CTE DB-SUA
Seguretat d'utilitzaci6 i accessibilitat.

- Es justificara el compliment del Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Codi
d’accessibilitat de Catalunya.

- Esjustificara el compliment de 'TORDRE VIV/561/2010, d’1 de febrer, per la qual es desenvolupa
el document técnic de condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacié per a l'accés i
utilitzacio dels espais publics.

- Tenir cura amb els criteris d’il-luminacid, amb la utilitzacié de diferents materials, i amb la ubicacié
dels diferents elements, per facilitar la utilitzacié de I'espai public a les persones amb discapacitat
visual.

- Incorporar elements informatius i d’orientacid. Preveure els rétols amb alt relleu i/o sistema
Braille.

- Tenir en compte criteris d’ergonomia: algada del mobiliari, materials, posicio, etc.

- Justificar que els trajectes de vianants no tenen obstacles i sén el més planers possible.

4.1.2.8. Annex de Sostenibilitat

Aquest annex haura de justificar i descriure les principals decisions de disseny preses i els valors
del projecte en matéria de sostenibilitat amb I'objectiu de tendir cap a una construccié més
sostenible. Els criteris son els seglents:

- La determinacié dels condicionamentsclimatics:

insolacio, pluviometria, temperatura i higrometria, vents dominants, etc.

El disseny arquitectonic de mesures actives i passives adaptades al lloc.

La tria de materials i sistemes constructius amb el menor impacte ambiental.

L’optimitzacié funcional de I'edifici.

Utilitzaci6 de materials de minim impacte ambiental, tenint en compte: el seu procés de
fabricacio, el lloc de procedéncia, les possibilitats de reutilitzacié i reciclabilitat i el seu potencial
contaminant.

- Considerar la desconstruccio al final de la vida util de I'edifici.
- Captacio solar passiva, proteccio passiva de I'assolellament, ventilacié natural, vegetaciéo com
a element d’'ombreig natural, etc.
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- La utilitzacio de sistemes energeétics eficients que minimitzin els consums.
a. Materials prohibits:
- Plom (per canonades i pintures)
- Amiant
- Escumants i blocs d’escumes amb CFC, SFC i HCFC. L'us més important dels HCFC
(Hidro-clorofluorocarbonis) i CFCs (Clorofluorocarbonis) és com a escumant: esprai de
poliureta i blocs d’escuma.
- Fusta tropical no certificada amb certificats reconeguts oficialment com ara el FSC (Forest
Stewarship Council) o el PEFC (Sistema Paneuropeu de Certificacio).
- Fustes tractades amb creosota o resines sintétiques. L’entrada en vigor de I'Ordre
PRE/2666/2002 prohibeix I'is de fustes tractades amb creosota en qualsevol obra que
estigui en contacte frequient amb la pell.
b. Materials a substituir:
- Acabats amb emissions de COV. Les pintures, els dissolvents i els adhesius emeten
compostos organics volatils (COV) que soén font de contaminacio interior als edificis
perjudicials per a la salut. Per tant les pintures naturals sén preferibles a les acriliques de
base aquosa i aquestes a les sintétiques (que son les que contenen més quantitat de COV).
- Fustes tractades amb creosota. Evitar I'ls a causa dels seus efectes nocius pel medi
ambient.
- Fibra de vidre. Per a aillament per 'elevat consum energétic i perqué pot desprendre
particules irritants. Incorpora toxics durant I'elaboracio i perd propietats aillants amb el
temps.
C. Materials recomanats:
Es recomana I'is de materials amb distintius ecologics reconeguts oficialment (AENOR Medio
Ambiente, Angel Blau Alemany- Umweltzeichen Weil, Certificaci6 FSC (Consell de Gesti6
Forestal), Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya, Etiqueta
ecologica de la Unid Europea - EU Ecolabel, Cigne Escandinau - Miljémarkt Swan, NF
Environnement, Environnmental Choice, ANAB-IBO-IBN, altres certificats reconeguts oficialment,
etc.)
En general es recomana afavorir I's de materials reciclats i reutilitzats, materials del lloc i la
utilitzacié de materials naturals.
d. Residus:
Es tindra en compte en el disseny aspectes que permetin minimitzar la generacié de residus durant
el procés de construccio, d’'us i deconstruccié de I'obra:
- Compensacio de volums d’excavacio.
- Us de preindustrialitzats
- Espessejats i dimensions d’acord amb els estandards disponibles, etc.
- Eleccié de materials i sistemes constructius que facilitin la recuperacié i separacié
de components monomaterials per al seu reciclatge.
- Utilitzacio de productes obtinguts del reciclatge de residus.

4.1.2.9. Annex de mobiliari.
Aquest annex incorporara la informacié técnica del mobiliari que formi part del projecte. Qualsevol
element de mobiliari haura de complir la normativa d’accessibilitat vigent.
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Per a I'eleccid dels elements cal tenir en compte els diferents factors que influeixen en la
satisfactoria interaccid de cada element amb la persona usuaria: la forma, els acabats, la
conductivitat, la rugositat; que sigui facil d’interpretar, d’entendre, d’accedir-hi, d’utilitzar; que ens
permeti realitzar allo que volem de la millor manera possible i que no generi inconvenients
col-laterals; que potencii la integracid, les conductes civiques i la interaccié dels individus
positivament.

Es recomana I'is de materials amb distintius ecologics reconeguts oficialment (AENOR Medio
Ambiente, Angel Blau Alemany- Umweltzeichen Weil, Certificaci6 FSC (Consell de Gesti6
Forestal), Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya, Etiqueta
ecologica de la Unié Europea - EU Ecolabel, Cigne Escandinau - Miljémarkt Swan, NF
Environnement, Environnmental Choice, ANAB-IBO-IBN, altres certificats reconeguts oficialment,
etc.)

En general es recomana afavorir 's de materials reciclats i reutilitzats, materials del lloc i la
utilitzacié de materials naturals.

4.1.2.10. Annex calcul d’estructures.
En aquest annex caldra incloure-hi els seglients apartats:
a) Criteris de disseny i compliment de la normativa especifica:
- Caracteristiques fisiques i geométriques de I'estructura.
- Caracteristiques dels materials.
- Justificacio de la resisténcia dels diferents elements estructurals d’acord amb la normativa
vigent (NCSE-02, EHE-08, CTE, etc.).
b) Calculs estructurals:
- Estat de carregues
- Coeficients de seguretat
- Hipotesi de calcul i conclusions
- Llistat de resultats (homés adjuntar en la documentacio que es lliura en suport informatic)
4.1.211. Annex calcul d’instal-lacions.
En aquest annex caldra incloure-hi els seglents apartats:
a) Criteris de disseny i compliment de la normativa especifica:
- Caracteristiques dels sistemes.
- Caracteristiques dels materials.
- Legalitzacio de les instal-lacions i registre.
b) Calculs de les instal-lacions:
- Estat de carregues
- Coeficients de seguretat
- Hipotesi de calcul i conclusions
- Llistat de resultats (homés adjuntar en la documentacio que es lliura en suport informatic)

S’hi han d’adjuntar les comunicacions amb totes les companyies afectades i tota la documentacié
aportada per les companyies.

Instal-laci6 d’electricitat:
S’ha ajustar al que s’estableix en el REBT i les instruccions técniques complementaries.
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Cal justificar per a cada subministrament la tarifa Optima que cal contractar.

Instal-lacié d’il-luminacio:
S’ha de justificar el regim de funcionament i els equips proposats sobre la base de 'optimitzacié
del consum, la il-luminacié natural i els criteris de nivells d’il-luminacié dels diferents espais.

Instal-lacio de climatitzacio:
S’ha de justificar el tipus de sistema triat en funcié del seu estalvi energétic i adequacié al régim
d’Us de I'edifici, d’acord amb el RITE.

Instal-lacié de ventilacio i renovacio d’aire:
S’ha de justificar el tipus de sistema i el dimensionat d’acord amb el RITE.

Instal-lacié de gasos i fluids:
S’ha d’'ajustar al que s’estableix en la reglamentacié especifica de gasos i combustibles, com
també en la normativa de diposit d’emmagatzematge, si escau.

Xarxa de telefonia, informatica i comunicacions:

S’ha d’ajustar al Real Decret Llei 1/1998, al Real Decret 346/2011, a I'Ordre ITC/1644/2011 i a les
instruccions técniques complementaries.

Instal-lacié d’aigua (ha d’incloure els calculs hidraulics i mecanics de les canonades): Cal valorar
un sistema d’acumulacio, si escau.

Les aixetes han de tenir un sistema de temporitzacid, i les cisternes, un mecanisme de doble
descarrega o que en minimitzi el consum.

Cal valorar el cost de I'explotacié anyal de la instal-lacio, justificant les solucions proposades. Cal
indicar I'estalvi previst d’aigua respecte a una solucié convencional.

Instal-lacié de clavegueram

Ha d’incloure els calculs hidraulics i mecanics de les canonades.

Instal-lacio anti-intrusio.

Ha d’incloure cartells dissuasius, detectors i sensors anti-intrusio, tauler de control, alarma amb
avis a policia, etc.

4.1.212. Annex de mesures per a facilitar el manteniment de I'edifici.

S’han d’indicar quines mesures s’han pres per a facilitar la futura utilitzacio:

- Flexibilitat i adaptabilitat a possibles creixements i ampliacions.

- Accessibilitat a les diferents instal-lacions. Facilitat d'inspeccié dels elements mecanics i de tots
els elements sotmesos a desgast. Les instal-lacions han de ser vistes.

- Facilitat de reparacid, substitucio o desplacament dels elements.

- Minimitzar el nombre de materials i elements diferents, i assimilar models ja existents al municipi
per a facilitar les tasques de manteniment i gestié de recanvis.

S’analitzaran els materials utilitzats justificant la seva eleccid quant a la seva durabilitat,
manteniment reduit i facilitat de reposicio.
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Es fara una previsio dels costos anuals de manteniment que s’hauran de tenir en compte un cop
executada l'obra. Aquests costos inclouran: petites reparacions, consum de les diverses
instal-lacions, posada a punt de xarxes i sistemes i neteja.

4.1.213. Annex de materials i equips

Cal incloure una relacio de referencies de catalegs de materials i equips que compleixin les
especificacions d’aquest plec i que formin part del projecte. S’haura de procurar utilitzar materials
respectuosos amb el medi ambient i establir les mesures necessaries en la fase de projecte per
minimitzar 'impacte ambiental del procés constructiu.

4.1.2.14. Annex de serveis urbanistics afectats

En aquest annex s’haura d’incorporar la informacio descriptiva dels serveis existents a I'ambit del
projecte, en cas que n’hi hagi; els estudis i pressupostos de les companyies de serveis, en cas
que s’hagin de modificar; i una memoria justificativa de les solucions i criteris adoptats, amb planols
descriptius.

Les gestions necessaries amb les companyies i projectes especifics que aquestes demanin,
hauran d’incorporar-se al pressupost del projecte sense que aquest fet impliqui un cost afegit. En
cas de modificacidé de serveis s’adjuntara una proposta consensuada amb la companyia i
s’identificaran els punts i les cotes de connexié amb la xarxa existent.

De cada un dels serveis urbanistics existents s’adjuntaran: criteris utilitzats per al seu disseny,
parametres i metodes de calcul utilitzats i el programari de calcul, si s’escau. Aixi mateix
s’adjuntara els llistats de calcul generats.

4.1.2.15. Annex de certificacio energética
En aquest annex s’hi haura d’incorporar la certificacio energética de I'edifici, d’acord amb el Real
Decret 235/2013.

4.1.3. Plec de prescripcions técniques particulars per a I'execucio de I'obra
Aquest plec haura de ser redactat amb la maxima claredat, cura i detall i incloure una revisié de
totes les incidéncies susceptible de presentar-se en I'execucioé de les obres.

Plec de condicions técniques particulars:

Prescripcions técniques generals Descripcié de les obres
- Han d’indicar els documents que defineixen les obres. En cas de contradiccions,
I'ordre de preferéncia sera: plec de prescripcions técniques particulars, planols, quadre de
preus, justificacié de preus i pressupost.
- Han de fer referéncia als planols d’obres, modificacions que es poden fer sobre el projecte
original, contradiccions o errors.
Inspeccid i iniciacio de les obres
- Localitzacié dels serveis i propietats que s’indiquen als planols
- Revisié d’edificacions properes
- Ordre d’iniciacié de les obres Desenvolupament i control de les obres
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- Acta de comprovaci6 del replanteig.
- Assaigs i control de qualitat
- Conservaci6 de les obres executades durant el termini de garantia
- Conservaci6 del medi
- Equip del/de la contractista
- Precaucions a adoptar durant 'execucio de les obres i mesures de proteccié
- Construccions auxiliars i provisionals Responsabilitats especials del/de la contractista
- Indicar les responsabilitats del/de la contractista: qualitat dels materials, permisos i
llicéncies que es necessitin per I'execucio de I'obra i planols actualitzats segons I'execucio
real de I'obra a efectes de liquidacio.
Prescripcions sobre materials Qualitat dels materials
- Condicions generals
- Normes oficials
- Examen i prova dels materials
Materials que no compleixen les especificacions
- Materials col-locats en obra
- Materials aplegats
- Altres materials (que no tinguin les caracteristiques indicades en aquest plec)
Per cada tipus de material i instal-lacions, s’indicara:
- Caracteristiques generals (origen, definicio, tipus i utilitzacio)
- Condicions generals que han de complir (indicar normativa de referéncia i reglaments,
forma, tolerancies geomeétriques)
- Subministrament, transport, emmagatzematge i recepcié de cada partida
- Control de qualitat (assaigs en laboratori i en obra) per comprovar-ne la seva idoneitat,
indicant la periodicitat
- Criteris d’Us, conservacio i manteniment

Prescripcions sobre I'execucio per unitats d’obra Execucié i control de les obres
- Caracteristiques técniques de cada unitat, amb la seva descripcio.
- Cal indicar les operacions necessaries per a la correcta execucié de les obres i
instal-lacions, i els mitjans auxiliars necessaris per a la bona conservacio.
- Calfixar 'ordre d’execucié dels treballs, replanteig de les obres, condicions d’admissié i
refus, emmagatzematge i manipulacid de les unitats d'obra, i també la proteccio
d’encreuaments amb altres serveis, instal-lacié d’accessoris, senyalitzacio, etc.
- Tolerancies admissibles i condicions d’acabat.
- Condicions de garantia, control d’execucio, assaigs i proves.
- Es precisaran les mesures per assegurar la compatibilitat enter els diferents productes,
elements i sistemes constructius.
- Les despeses que s’originin com a consequéncia dels assaigs i analisis de materials i
unitats d’obra i dels informes especifics que s’emetin per ordre de la direccié d’obra, que
resultin pertinents en cada cas, seran a carrec del contractista fins al limit de I'1% de I'import
tipus de licitacié.

Amidament i valoracié de les obres
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- Criteris d’'amidament i valoracio de les unitats d’obra i partides algades, indicant totes les
operacions que compreén el preu.
Altres prescripcions
- Recepcio de I'obra. Condicions i proves necessaries
Avaluacié ambiental, obres de reposicio i re condicionament ambiental
Termini de garantia de les obres (no inferior a un any)
Penalitzacions: defectes de qualitat, incompliment de terminis.
Personal técnic del contractista a I'obra.
Mesures i pla de seguretat de I'obra (precaucions a adoptar durant la construccio):
senyalitzacio i seguretat vial, drenatge, gelades i incendis.
- Camins d’accés a I'obra.
- Obligacions generals i compliment de la legislacio vigent.
- Obligacio a redactar els planols al final d’obra.

4.1.4. Pressupost

S’elaboraran els pressupostos complets que han d’incloure:
- Estat d’amidaments descomposts (incloure llistats auxiliars per als amidaments, criteris
que s’han emprat, etc..).
- Quadre de preus num. 1. Descripci6 de la partida i el preu.
- Quadre de preus num. 2. Descomposicié de les partides en material, ma d’'obra i
maquinaria.
- Pressupostos. Aplicacié dels amidaments als preus unitaris obtenint el pressupost
d’execucio material, que incloura les partides algades i la part corresponent de seguretat i
salut.
- Pressupost d’execucio per contracte

Per a la totalitat del projecte:
PEM A (Pressupost d’Execucié Material)
Despeses Generals B = 13% de A
Benefici Industrial C=6%deA
SUMA D = A+B+C
IVA X % E
PEC F =D+E
El pressupost d’execucio per contracte de I'obra puja a (F en lletra) euros.

4.1.5. Planols

Els planols han de descriure les representacions grafiques que permetin situar, replantejar i
construir les obres. Han de ser suficientment descriptius perqué se’n puguin deduir els
amidaments.

4.1.5.1. Situacio i index de planols
- Planol de situacié a nivell comarcal i local.
- Relacio de tots els planols que conté el projecte.
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4.1.5.2. Plantes d’emplagament
- Aixecament topografic, d’acord amb la normativa vigent, en coordenades UTM ETRS89,
indicant les bases de replanteig. Indicar el Nord.
- Planta de replanteig. Fonaments i estructura vertical acotats en tres dimensions (sense
detalls constructius ni especificacions).
- Ordenaci6 general del solar o conjunt.

4.1.5.3. Planta de 'estat actual
- Planta i seccions de I'estat actual.
- Planols dels serveis existents indicant connexions amb I'edificacié i punts i cotes de
registre.

4.1.5.4. Planta d’enderroc
- Plantes d’enderroc. Es reflectiran els elements a enderrocar.

4.1.5.5. Plantes de la proposta
- Cobertes (tipus, pendents, punts de desguas, xemeneies, incloent-hi quadre de
superficies construides totals de I'equipament per plantes).
- Plantes de cotes i superficies (planta de definici6 geométrica), acotacié de tots els
elements constructius (en cas de reforma s’ha de destacar i acotar 'obra nova respecte de
la que es manté). Quadre resum per a cada planta de les superficies construides totals i
utils per a cada espai.
- Plantes de mobiliari i acabats. Distribucié de mobiliari fix o no en tots els espais i cambres,
incloent-hi ascensor, banys, etc. Col-locaci6 i acotacié de xemeneies, xunts i desguassos.
Inclou indicacions sobre la proteccio contra incendis i evacuacié.

4.1.5.6. Seccions generals de la proposta
- Seccions transversals i longitudinals. Totes les seccions necessaries per a definir I'edifici.
Amb cotes de nivells, algades totals i parcials. En cas de reforma, es fara ressaltar I'obra
nova respecte de la que es manté.
- Alcats. Tots els algats necessaris amb indicacions d’algades totals i parcials i els material
i colors a utilitzar.

4.1.5.7. Estructures
- Definicié de murs de contencié i altres estructures.
- Seccions d’armadures. Incloure quadre de caracteristiques i especificacions de materials
(ferro, formigo, ...).
- Detalls constructius.

4.1.5.8. Detalls constructius
- Seccions de totes les faganes i cobertes, tot indicant les solucions constructives, els
materials, aillaments, etc.
- Altres detalls constructius per a la correcta definicio de I'edifici i I'execucio de 'obra.
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4.1.5.9. Fusteria

- Algat dels tancaments exteriors i interiors, indicant els materials, acabats, aplicacid,
unitats i cotes.

- Plantes i algats de tot el mobiliari projectat, amb indicacié de materials, acabats, ubicacid,
unitats i cotes.

- Detalls de fusteries, amb especificacié de materials.

4.1.5.10. Cambres humides

- Planta i algats de tot el mobiliari projectat, amb indicacions de materials, acabats,
ubicacio, unitats i cotes.

4.1.5.11. Instal-lacions

- Instal-lacions d’evacuacié i desguas. Plantes amb indicacions de dimensions i materials
i detalls constructius.

- Electricitat i il-luminacid. Plantes amb la indicacié de la connexié de servei, estacio
transformadora (ET), quadres generals, comptadors, linies distribuidores, xarxes,
accessoris, punts de llum i mecanismes. Esquema eléctric i dimensionament de les linies.

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electrdnica a

Document signat electrdnicament.

- Fontaneria i aparells sanitaris. Plantes amb indicacié de la connexi6é de serveis, claus
generals, antiretorn, comptadors, xarxes de distribucié d’aigua calenta i freda fins als
diferents aparells. Dimensionament de les canonades, acotades, amb indicacié de
materials.

- Calefaccio i climatitzacio. Plantes de les diferents xarxes amb dimensionament dels
conductes i aparells, acotades, amb indicacions de materials. Esquemes de funcionament
i dimensionament.

- Gas. Plantes de les diferents xarxes amb dimensionament de conductes i aparells,
acotades, amb indicacié de materials. Esquemes de funcionament. Dimensionament.

- Xarxa informatica, xarxa de telefonia, antenes i altres instal-lacions.

- Clavegueram i drenatge.

- En cas necessari, seccions tipus de les rases amb els serveis que passen pels carrers.

4.1.5.12. Urbanitzacié
- Planta general d’'urbanitzacio.
- Planta de cotes i acabats d’urbanitzacio.
- Seccions generals i detalls constructius.
- Planols d'instal-lacions exteriors.
- Planta d’enjardinament.
- Senyalitzacié.

4.2.  CONTINGUT DE LA VISUALITZACIO

L’objectiu de la visualitzacié és donar una imatge del resultat del projecte a la ciutadania. Es per

aixo que ha de ser representativa de I'actuacio, facil de comprendre i molt visual. Ha de contenir:
- Tres plafons amb les plantes del projecte, vistes foto-realistes en color de I'actuacio en el
seu entorn, comparacions de la situacio abans i després del projecte, i les dades principals
del projecte, etc.
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- El format en paper sera DIN A1 en paper de qualitat fotografica. El format informatic sera
d’una resolucié minima de 300 dpi i 50 cm, en formats jpg, dxf i tiff.

4.3. CONTINGUT DE LA DIRECCIO D'OBRA

La direccioé de I'obra tindra com a interlocutor amb I’Ajuntament el facultatiu designat per aquest
en la seva representacio, que assistira a totes les visites d’obra i reunions que consideri
convenient.

En coordinacié amb la resta d’agents que conformen la Direccio facultativa de les obres, d’acord
amb el repartiment d’obligacions definides als articles 12 i 13 de la Llei 38/1999 d'ordenacio de
I'edificacid, la direccioé d’obra haura de contenir, a més de les obligatories, les tasques indicades
als seglents apartats.

4.3.1. Visites i actes d’obra

La direccié d’obra haura de fer almenys una visita d’obra presencial a la setmana. L'equip de
Direccio facultativa de I'obra aixecara actes de totes les visites d’obra i reunions, on quedi
constancia de les activitats i incidéncies de I'obra en aquest periode i vetllara per que aquestes
siguin enviades i conformades per tots els assistents.

4.3.2. Informe mensual
S'elaborara un informe mensual que detallara el desenvolupament de les obres i els resultats del
seguiment realitzat de les mateixes. Aquest informe es lliurara dins dels cinc primers dies del mes
seguent al que correspongui i contindra:

- Un resum general del desenvolupament de les obres.

- Analisi de 'acompliment del programa dels treballs.

- Resum de les incidéncies econdmiques i temporals destacables

- Ressenya dels controls efectuats.

- Fotografies, grafics i esquemes necessaris.

- Actes d’obra del mes corresponent.

4.3.3. Control economic
El control econdmic a realitzar per I'equip de Direccio facultativa de I'obra, on també s’hi inclou el
director de I'obra, consistira en:
- Realitzaci6 dels amidaments de les obres executades.
- Preparacio i lliurament de les certificacions, amb seguiment informatitzat, desglossant les
unitats d’obra i els costos per unitats d’actuacio.
- Elaboracio de propostes de preus contradictoris explicitant els motius i la seva incidéncia
econdmica en el pressupost de I'obra. Aquest informe es lliurara abans de I'execucié de la
corresponent unitat d'obra.
- Seguiment i control informatitzat del pressupost, comprovant i alertant dels desviaments,
incidéncies i imprevistos, i proposant les accions apropiades pel seu ajust.

4.3.4. Control temporal

. zleacg:eracié | ll f Financiado por gty
3 A PRSI Transformacié i I la Unién Europea 3 AJUNTAMENT DE LA
° W | Resiliencia PIREP 3 it it NextGenerationEU COMTAL VILA DE RIPOLL

CVE: 20230-06212-23822-04341



del codi de verificacid electrdnica (CVE).

través

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electrdnica a

Document signat electrdnicament.

cesssssse
NI T
e

L'equip de Direccio facultativa de I'obra, on també s’hi inclou el director de I'obra, desenvolupara
els esquemes pel control grafic de la programacié i seguiment de I'obra executada. Realitzara el
control d'avang de l'obra, que incloura la presa de dades global i per activitats, reprogramacié
temporal i econdmica d'acord amb la informacié obtinguda i els precedents, determinacié de
camins critics, proposta d'accions correctores, etc. Aixi mateix s'informara sobre les prorrogues
generals o parcials que eventualment s'hagin de tramitar.

4.3.5. Control d'obra
L'equip de Direccio6 facultativa de I'obra, on també s’hi inclou el director de I'obra, realitzara els
seguents treballs pel control de I'obra executada:
- Control geomeétric. Assisténcia a I'Acta de Comprovacio del Replanteig. Verificacio de les
dades de control geométric, replanteig de les obres i compliment de les tolerancies
geometriques previstes.
- Documentacio de totes les obres que quedin ocultes mitjangant planols i fotografies.
- Control de materials, elements i equips. Es realitzara el control de materials, elements i
equips per assegurar que s'ajustin a les condicions contractuals i que no s'introdueixin
errors sistematics. Aquesta vigilancia podra implicar el trasllat de personal als llocs de
fabricacio dels productes elaborats o prefabricats que s'utilitzin a I'obra, quan sigui
necessari.
- Control de posada en obra i muntatge. Es supervisaran els processos d'execucio in situ
de les unitats realitzades.
- La compilacié i administracié de tots el planols, esquemes, documents, propostes, preus
contradictoris, ofertes, etc., que es produeixin al llarg de I'obra, constituint I'arxiu
corresponent.
- Impulsar la consecucié dels permisos i autoritzacions que siguin preceptives.
- Coordinar i establir reunions amb els técnics de les companyies de servei afectades i
Serveis Municipals implicats.
- Totes aquelles accions que siguin convenients per al millor desenvolupament de les
obres, orientant-se sempre a optimitzar el resultat.

4.3.6. Recepcio i certificacio final (Amidament general i relacio valorada)

L’equip de Direccid facultativa de I'obra, on també s’hi inclou el director de I'obra, prepara la
informacié de I'estat i condicions de les obres, aixi com la valoracioé general de les mateixes, prévia
recepcio per part de I'Ajuntament de Ripoll. El director de les obres subscriura I'acta de recepcio i
informara de I'estat de les obres abans de procedir a retornar la garantia al contractista de les
obres.

4.3.7. Informe sobre I'estat de les obres i proposta de liquidacié de I'obra

Quinze dies abans de la finalitzacio de termini de garantia, 'equip de Direccié facultativa de 'obra,
on també s’hi inclou el director de I'obra, presentara l'informe sobre I'estat de les obres. En cas
que sigui desfavorable, haura de dictar les instruccions al contractista de les obres per a la
reparacio del construit i un termini de finalitzacié. Un cop el contractista hagi esmenat els defectes,
I'equip de Direccié d’Obra haura de presentar un altre informe sobre I'estat de les obres. Aquest
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procés es fara tantes vegades com sigui necessari fins a poder realitzar un informe favorable de
I'estat de les obres.

Un cop passat el termini de garantia i amb I'informe favorable sobre I'estat de les obres, I'equip de
Direccio d’Obra presentara la proposta de liquidacio de I'obra.

4.4. CONTINGUT DEL PROJECTE FINAL D’OBRA “AS-BUILT”

L’equip de Direccio facultativa de I'obra, on també s’hi inclou el director de I'obra, redactarai lliurara
a I'’Ajuntament de Ripoll el Projecte Final d’'Obra “As-Built” que elaborara amb el suport del
Contractista de les obres, compilara els planols historics de I'obra i la informacié del control de
qualitat i coordinara la preparacio d'un document refés on quedi recollit tot I'historial constructiu de
I'obra, el resultat final en geometria, materials, equips i instal-lacions, les garanties subministrades
i les condicions de manteniment.

Els apartats del Projecte final d’obra han de seguir 'esquema del contingut del projecte d’edificacio
de I'apartat 4.1 incorporant I'obra realment executada i la realitat geométrica definitiva de tots els
elements de l'obra.

45. CRONOGRAMA

Descripcio detallada de les fases de desenvolupament del treball. L’ajuntament confeccionara, a
l'inici dels treballs, el cronograma definitiu, que indicara el régim, les dates i el contingut de les
reunions, i el donara a conéixer al redactor o redactora del projecte. Aquest cronograma s’ajustara
a les necessitats municipals per al desenvolupament del projecte i I'execucié de I'obra.

4.6. FORMA DE PRESENTACIO
El treball s’ha de presentar en suport informatic i ha de contenir el treball en format editable i en
format Acrobat (pdf).

5. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO | VALOR ESTIMAT

El pressupost base de licitacio del contracte és de 206.112 € (IVA inclos del 21%), i el valor estimat
dels contracte de 170.840,50 € (IVA exclds), que inclou les primes als participants del concurs.

El pressupost base de licitacid és el resultat de la suma de la base imposable, que inclou la
redaccio projecte, la direccio d’obra i el termini de garantia, les primes als participants, més I'import
de 36.086,50 € corresponent a la quota de I'lVA, al tipus impositiu vigent del 21%.
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ANNEX I. MEMORIA

Memoria técnica orientativa referent a aspectes que justifiquen la necessitat de promoure la
licitacié del concurs per a la redaccié del projecte basic i d’execucio i direccié de les obres de
rehabilitacié de I'edifici de I'antiga fabrica téxtil del Pla, com a espais polivalents destinats a usos i
activitats de servei municipal.

Antecedents

L’edifici de I'antiga fabrica i el conjunt dels terrenys que composaven I'ambit industrial de 'empresa
“La Preparacion Textil” s’'ubiquen al sud del nucli historic de Ripoll, en uns terrenys compresos
entre la riba dreta del riu Ter i I'eixample urba de la carretera de Barcelona. Originariament aquest
terrenys d’aproximadament 74.000 m2, es corresponien amb el recinte industrial tancat de la
fabrica téxtil, i contenien diversos edificis entre tallers, magatzems, habitatges de treballadors,
aparcament... i esdevenien una de les darreres coldnies industrials del municipi en actiu.

El planejament urbanistic vigent de Ripoll (POUM) de I'any 2008, un cop finalitzada l'activitat
industrial, va ordenar el conjunt de I'ambit com a PMU, en el que es va preveure una nova
ordenaci6 del terrenys amb desti prioritari per a usos residencials i d’activitat econdmica, amb clara
voluntat d’integracié amb la trama urbana limitrofa de I'eixample de la carretera de Barcelona.

Posteriorment a la modificacioé puntual del POUM d’aquest sector, entre els anys 2014 i 2016 es
va dur a terme la reparcel-lacié i urbanitzacié de I'ambit que va configurar I'ordenacié actual de
carrers, espais lliures i solars. La nova ordenacio, seguint els criteris del planejament urbanistic,
va preservar i catalogar diverses edificacions historiques corresponents a parts de les naus
originaries de la fabrica. Entre elles la nau principal que és objecte de la proposta de rehabilitacio.

Actualment I'ambit urbanitzat Del Pla resta pendent de consolidar, per bé que els seus espais
lliures i vials urbanitzats esdevenen un nou nexe de comunicacio entre I'eixample de la carretera
de Barcelona i els espasi verds i de lleure de la riba del Ter i una connexio paral-lel.la a la vialitat
entre aquest barri i el nucli historic de Ripoll.

Nau central

Tal i com recull la fitxa del Cataleg de béns protegits del POUM [l'edifici de I'antiga fabrica té un
valor que els distingeix de la resta donat que esta construit amb carreus de pedra i obertures fetes
de totxo amb arcs de mig punt rebaixats, molt similars als del conjunt de coberts situats justament
al seu davant.

L’ordenacié proposada preserva la volumetria existent corresponent a un tram de fagana
d’aproximadament 108 metres, aixi com els espais lliures i vials urbanitzats que I'envolten i
relacionen amb els antics coberts i la resta de solars de I'entorn.

L’edifici de I'antiga nau industrial s’emplacga en un solar de 3.840,85m2, en el que la nau es disposa
amb planta rectangular continua, amb un a amplada de 21,90 metres i una llargada total de 109,73
metres. Es coberta a dues aigiies i té una alcada de 9 metres, corresponent a planta baixa i una
planta pis.
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Estat actual

CATALES DE BENS PROTEGITS
AJUNTAMENT DE RIPOLL 2014

E4.01

CENOMINACIG  CONJUNT FABRICA "B PLA"

LOCALTTZACH)  Cma. de Barcdlona

EPOCA Segle XIK-10U AUTOR _Desconegut

DESCRICIO

De |z toralitst de constructions de! complex industrial es conservaran els seglients La file de now coberts, que bi ha
davent de l'edifici de les oficnes | de I' origindria nuu. Cada cobert, amb tulsda a dues sigies, v dos portals als beivos |

per sobre una finestra, Mwnadekohznmdekhmsmnmaﬁaom

La fagana de b nau industrial  davant per devant dels coberts. Esti construida amb codols teballas, Les
obertures, fates de mad, sin aics pumrd)a

lammdduamhpnmn& prasenta dos nivells de teulades, Les cbertures predominants sén droulers o de
Leﬁdiad’tﬁ:nesuhahnmgﬁ per buixos, tres pisos i ahll La teulada és 2 dues sigies. Als bevos hi ha
obertures amb arcs de purt

TIPAIS DE PROTECCH

mﬂﬂlededsnijmdshs{aprlmpdslddsa‘hvE monumentals,

E= promgaiy s volumenia | les faganss de b flers da cobarts, 2 volumenia | s Facana princidd d'in ram de s primitive
nat: qua déna 2 hﬁbeudecboer‘slhpmquemwmledehfmmun o now volum parmas,
lavdumullﬁi?\ade mwuuwm:duuzhfuumdehmmddsahrﬁmmﬁdsweﬁhuem
aguest espai | al jerd! priver de '=mpresa.

BE CULTURAL D'INTERES LOCAL

UTILITZACK Tndustrial

REGIM JURIDIC  Progietst priveda

L’edifici de la nau es troba en mal estat de conservacié degut a la manca d’estanqueitat de la
coberta, feta de teula arab amb estructura amb part de cavalls de fusta i part de ferro, que presenta
diferents parts esfondrades, amb la consequent entrada d’aigua de pluja i I'afectacio directa sobre
el forjat interior fet de bigues metal-liques i voltes de mad.
La fagana principal de carreus de pedra i obertures emmarcades amb obra ceramica presenta bon
estat de conservacio en totes I'algada, mentre que la fagana posterior d’'igual composicié, requereix
de ser rehabilitada degut a parts d’edificacié que hi eren adossades.
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Ordenacioé

L’ordenacié urbanistica qualifica 'edifici catalogat com a Zona per a activitats econdmiques segons
volumetria especifica (17), que inclou coma usos compatibles entre altres els usos recreatius,
educatiu, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i lleure.

L’edifici t& una ocupacio en planta de 2.407,85m2 i hi ha prevista una edificabilitat de 1,5m2/m2,
corresponent a 3.611,78m2. Aixi doncs el sostre previst es correspon a 3/4 parts de l'actual
existent a la nau corresponent a planta baixa i planta primera.

La resta de solar de 1.433,00m2 és prevista lliure d’edificacio i per a accessos puntuals a I'edifici,
volats o en rampa des de la cota del carrer posterior.

Justificacio

La necessitat del municipi per tal de disposar d’'un equipament amb espais i sales polivalents per
a poder dur a terme i programar activitats diverses, tant de caire cultural i administratiu com de
lleure i festiu, fa que les caracteristiques de la nau central de l'antiga fabrica textil del Pla
esdevingui un emplagament optim per a ser condicionat a aquest objecte.

Criteris d’emplagament

. Rehabilitaci6 integral del conjunt de la nau industrial, aixi com adequacioé dels espais posteriors
del solar.
. Relacié directa i accés a peu pla des del passeig interior i connexié i accessos amb el vial elevat
posterior.
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Requeriments funcionals

A partir dels requeriments i les necessitats dels diferents serveis de I'Ajuntament, aixi com la
voluntat de programacio d’actes publics de format superior al que permeten els equipaments
disponibles, cal resoldre i donar compliment als requeriments técnics i normatius implicits en la
organitzacié dels espais interiors corresponents a una superficie construida d’aproximadament
3.600m2.

Es preveu I'ordenacio de part d’aquests espais i dependéncies interiors tancats i disposats en dos
nivells, amb una ocupacié aproximada del 50% de la planta, de forma que part de l'espai
esdevingui un unic espai diafan a doble algada obert i accessible a peu pla des dels espais
urbanitzats del passeig central. Cal preveure I'accés des del vial superior, amb vehicles pesats a
efectes de muntatges i instal-lacions puntuals, especialment a I'espai diafan.

Exemple orientatiu de la disposicié dels espais requerits per a I'equipament:

- Espai diafan a doble algada accessible en planta baixa, coma sala d’actuacions, concert, fires...
Sup. Aprox. superior a 1.000,00m2

- Espais o sales polivalents que puguin donar servei a activitats de grups de gran format, com a
sala d’actes, tallers, gimnas...
Sup. Aprox. 200,00m2

- Espais administratius, despatxos, aules....
Sup. Aprox. 80,00m2

- Serveis higiénica, espais per a instal-lacions técniques, magatzems...

- Comunicacions, accessos, espais de circulacio i relacio...

Criteris técnics

. La rehabilitacié s’emmarca dins la convocatoria de subvencions per la rehabilitacié d’edificis de
titularitat puablica en el marc del Pla de recuperacid, transformacié i resiliencia (PIREP) regulada
per I'Ordre TMA/178/2022, de 28 de febrer. En aquest sentit es contempla la rehabilitacié de I'edifici
tenint en compte el consum energétic, el valor arquitectonic i tipologic, I'entorn i les necessitats
dels habitants de Ripoll.

. Cal atendre a les consideracions i al grau de proteccio establert pel Cataleg de béns protegits del
POUM respecte de I'edifici del conjunt de la Fabrica “El Pla”. Element num. E4.01.

. Cal tenir molt present els condicionament ambientals de la zona, pel que fa a precipitacions
abundants, oscil-lacions térmiques grans, aixi com la freqiiéncia d’Us i la necessitat de resisténcia
i durabilitat dels materials, tant interiors com de revestiment i coberta.

. La redaccio del projecte complet compren el basic i d’execucid, el d'instal-lacions (eléctrica, de
telecomunicacions, de calefaccié/climatitzacié i aparells elevadors), el projecte d’activitats i el pla
d’emergeéncies.

L’ Annex Il incorpora documentacié grafica referent a I'emplacament proposat, aixi com
I'aixecament
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ANNEX II. PLANOLS

ANNEX Ill. CALCUL PREU BASE DE LICITACIO | VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE.

Ripoll. Desembre de 2023
Serveis Técnics Municipals
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