MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA LICITACIO PER LA COMPRAVENDA D’'UN LOCAL
AL NUCLI ANTIC DE L’ARBOC.

Assumpte: Compravenda d’un local al nucli antic de L’Arbog¢

1.- Objecte de la compra i justificacié de la necessitat
2.- Pressupost base de licitacio

3.- Procediment de licitacié

4.- Criteris d’adjudicacio

5.- Criteris avaluables per judici de valor

6.- Criteris avaluables de manera automatica

7.- Altres condicions del contracte

8.- Conclusions

1.- Objecte de la compravenda i justificacié de la necessitat

L'objecte del contracte és la compravenda d’'un immoble/local per a I'Ajuntament de L’Arbog¢
gue es destinara principalment a magatzem de material, com a bé de domini public i servei
public. Tanmateix podra ser utilitzat per qualsevol altre servei municipal de I’Ajuntament de
L’Arbog.

En el municipi de L’Arbo¢ durant tot I'any es realitzen diferents actes ludics a la Placa de la
Puntaire.

Per aixd el Consistori creu necessari disposar d’'un local pels voltants de la Placa de La
Puntaire per poder guardar tot el material que es requereix pel muntatge dels actes publics
gue s’hi puguin realitzar.

Preferiblement el local hauria de ser amb accés directe a carrer, de dimensions reduides de
maxim 31m2 i el més proper possible de la Placa de La Puntaire.

2.- Pressupost base de licitacié

Per a la determinacié del pressupost base de licitacio s’ha realitzat un estudi de mercat de la
zona.

Mostres de mercat de locals a L’Arbog:

1- C/ Major 21..................... 65m2....58.000€.....892€/m2.... https://www.idealista.com/inmueble/87413580/

2-C/Horts 3.....ccceeeveee. 120m2....63.000€....525€/m2..... https.//www.idealista.com/inmueble/97107101/

3- C/ D.Vives i Mahé 29.....145m2.....87.000€....600€/m2... https.//www.idealista.com/inmueble/99746287/

4- C/ Missers 10................... 61m2.....45.000%€....738€/m2... https.//www.idealista.com/inmueble/981 72876/
5- Arbog centre................... 75m2.....54.000€....720€/m2... https.//www.idealista.com/inmueble/97156 784/
6- Av.Catalunya 16............. 112m2...100.000€....893€/m2... https://www.idealista.com/inmueble/30770382/
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Una vegada homogeneitzades les mostres de mercat, obtenim un preu de venda unitari de
730€/m2 per locals.

Aixi doncs, el pressupost base de licitaci6 per la compra sera de 730 €/m2, amb un
pressupost maxim de 22.630 € sense iva (24.893€ iva inclos) que equivaldria a un local de
superficie maxima de 31ma2.

Els licitadors hauran d’igualar o disminuir en la seva oferta el pressupost base de licitacio,
indicant I''VA a aplicar mitjancant partida independent.

El financament de la despesa que derivi de la compra que es formalitzi arran d’aquest
procediment, es fara a carrec del pressupost ordinari municipal, a carrec de la partida o
partides pressupostaries que corresponguin i que seran indicades en el PCAP.

3.- Procediment de licitacié

El procediment per a I'adjudicacié de la compravenda és en régim de concurréncia i sistema
de concurs amb assenyalament de diversos criteris de valoracio de les ofertes.

L'immoble/local haura de ser de propietat de la persona licitadora, i s’haura de transmetre
lliure de carregues, gravamens i ocupants i al corrent del pagament de les despeses
comunitaries, aixi com de tots els tributs que li afectin fins a la data de formalitzacié de
I'escriptura publica. Haura de tenir la propietat i 'obra nova inscrita en el Registre de la
Propietat. En el cas de propietats indivises les propostes hauran de ser signades per TOTES
les parts o signades per representant legal. La superficie REGISTRAL de tot l'immaoble
haura de coincidir grafica i juridicament amb la realitat.

4.- Criteris d’adjudicacié

No s’'admetran proposicions que no reuneixin les prescripcions tecniques minimes
establertes en el PPT, ni que superin el preu maxim de licitacié6 de 22.630€+IVA (24.893€
IVA inclos).

S’adjudicara el concurs a la licitadora que faci la proposici6 més avantatjosa, segons els
seglients criteris d'adjudicacid, i sens perjudici de la facultat de declarar-se desert el concurs
d’acord amb l'article 116.4 b) de la LPAP en relaci6 amb l'article 32.3 del Reglament de
LPAP i procedir a I'adjudicacio directe en el termini d’'un any, o fer un sorteig en cas d’empat
en les puntuacions.

Resolucio de situacions d’empat en puntuacio final de les ofertes.

En relaci6 amb la puntuacié final, en el cas en qué, finalment, hi hagi un empat en la
puntuacié de les ofertes presentades, es resoldra de la segiient manera:

a) Tindra preferéncia en l'adjudicacié la licitadora que hagi presentat la millor oferta
economica.

b) En cas de persistir 'empat, es decidira I'adjudicacio per sorteig davant la secretaria de
I'Ajuntament.
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La valoracié de les proposicions i la determinacié de la oferta més avantatjosa es fara
d’acord amb les formules seguents en atenci6 al PPT.

La distribucio dels criteris és la seguent:

CRITERIS AVALUABLES PER JUDICI DE VALOR 30 punts
1. Estat de conservacié 20 punts
2. Altres prestacions 10 punts
CRITERIS AVALUABLES DE MANERA AUTOMATICA 70 punts
1. Oferta econdmica 50 punts
2. Localitzacio 20 punts
PUNTUACIO TOTAL 100 punts

En qualsevol cas, 'Ajuntament de I'Arbo¢ es reserva la facultat d’adjudicar la compra a qui
reuneixi, al seu entendre, les condicions més avantatjoses en relacié qualitat-preu d’acord
amb els criteris assenyalats o a declarar deserta la compravenda.

5.- Criteris avaluables per judici de valor

Els criteris que depenen d’'un judici de valor formaran part de la documentacié a incloure en
el sobre A, i es valoraran fins a 30 punts.

Atenent a l'objecte de la licitacié es considera adequada la valoracié dels criteris avaluables
per judici de valor mitjancant la presentacié del local amb una documentacié que inclogui
'emplagament, distribuci6 amb els metres quadrats, fotografies. La presentacié de les
propostes de les licitadores, amb les condicions que s’assenyalen a continuacid, permetran
una avaluacié detallada del seu contingut i I'adequacié a les necessitats objecte de la
compra.

Per a la valoracié dels criteris subjectius, es prenen com a referéncia els criteris descriptius i
de valor que es desprén del calcul del coeficient corrector per antiguitat i estat de
conservacié establert de I'Annex Il del Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel que
s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol per a cada un dels estats d’'una
edificacio.

1. Estat de conservaci6 general (maxim 20 punts)

Es valorara l'estat de conservacid general sigui el més optim i requereixi les minimes
inversions per a I's previst.

A aquests efectes, es considerara la idoneitat de realitzar un reconeixement in situ de
'immoble.

Es tindra especialment en compte:

- L'estat general de les instal-lacions i dels elements estructurals .................... fins a 10 punts
- L'estat general dels equipaments iNteriors..........ccccceveeeeeiieeieee, fins a 10 punts
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2. Altres prestacions per millorar la funcionalitat i condicions d'us (maxim 10 punts)

Altres espais integrats al local que no comptabilitzin com a planta baixa util perd que
permetin millorar la seva funcionalitat i les seves condicions d'Us (magatzem, altell, soterrani,
sala annex...)

Cada licitadora presentara el seu local, en un document PDF, que es valorara en el seu
conjunt fins a 30 punts.

Per a la puntuacié es compararan les propostes, es valorara el seu contingut i es podra
sol.licitar una visita al local proposat.

6.- Criteris avaluables de manera automatica

Els criteris avaluables de manera automatica formaran part de la documentacié a incloure en
el sobre B, i es valoraran fins a 70 punts.

1. Oferta econdmica homogeneitzada (_maxim 50 punts)

La valoracié de les proposicions i la determinacié de la oferta es fara d’acord a la formula
seguent en base al preu total ofertat pel licitador:

Suph= (superficie util)

Oferta (€/m2) = oferta economica/ Suph, essent el resultat (€/m2) en tot cas igual o inferior a
730,00€/m2 atils en planta baixa (IVA exclds). En cas contrari, la oferta quedara
desestimada.

Un cop calculades les ofertes individuals, es determinara la valoraci6 maxima sobre els 50
punts de referencia amb la segiient férmula:

Puntuacié de cada oferta = 50 x (oferta(€/m2) més baixa) / (oferta(€/m2))

2. Localitzacié (maxim 20 punts)

La valoracié de les proposicions, en relacié a la localitzacié, es prendra de referéncia la
distancia en linia recta des de la Pl de la Puntaire a I'entrada principal del local ofertat i es
comptabilitzara de la seguient manera:

De 0 a 200 metres (inclos) — 20 punts
De 201 a 300 metres (inclos) — 10 punts
Més de 300 metres — 5 punts

La superficie que es tindra en compte sera la declarada per les licitadores, la qual haura
estat comprovada pels serveis técnics en l'andlisi del sobre 1 i rectificada per la propia
licitadora si és requerida. Tanmateix els serveis técnics podran tornar a comprovar la
documentacié presentada per atendre a les necessitats de valoracio de les proposicions.
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NORMES GENERALS DE VALORACIO DELS CRITERIS D'ADJUDICACIO

Les persones fisiques o juridiques que presentin proposta podran obtenir una puntuacio
maxima de 100 punts.

La valoracié dels documents aportats atendra a la ponderacid dels criteris indicats. La
distribuci6 maxima segons criteris sera la seglent:

-Criteris judici de valor: 30 punts.
-Criteris de valoracio automatica: 70 punts.

Es justifica la consideracio del present criteri quantitatiu, motivada per I'objectiu d’aconseguir
la major i millor eficiencia en la utilitzacié dels fons publics, pel que es valora que les
propostes de les licitadores permetin obtenir al millor preu per I' objecte de la compra. La
ponderacio del criteri es justifica en ser el preu del local un aspecte molt important a tenir en
compte per a I'd0rgan contractant.

7.- Altres condicions del contracte

Consultes durant la licitacié:

Les respostes a les consultes efectuades durant el termini de presentacié de propostes
seran publicades en el perfil del contractant i tindran caracter vinculant, per tal de garantir la
igualtat i la concurréncia en el procediment. Es recomana a les licitadores interessades
consultar de forma periodica el perfil del contractant per estar informades de l'estat de
situacio del procediment de contractacio.

Es recomana que en el termini d’exposicié publica, es formulin les consultes tan aviat com
sigui possible, abans dels sis darrers dies habils del termini. Les preguntes efectuades en
aguests darrers dies de presentacié de les ofertes, podran no ser contestades si no hi ha
temps material per detectar la consulta i poder redactar la resposta. En cap cas es
contestaran les consultes que arribin en els Ultims dos dies del termini.

Visita a les instal-lacions
Per tal que es pugui comprovar I'estat interior del local, es podra requerir realitzar una visita

al local i poder disposar de la maxima informacié possible per poder puntuar al local
presentat. Aquesta es realitzara un dia laborable.

Confidencialitat de la documentacio:

En les seves ofertes, les empreses licitadores hauran d'assenyalar de forma expressa
quines son les parts dels documents que tenen la consideracié de confidencials. La
declaracié de confidencialitat ha de ser necessaria i proporcional a la finalitat o interés que
es vol protegir, i ha de determinar de forma expressa i justificada els documents i les dades
facilitades que considerin confidencials.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 6

g
[}
N
[¢]
>
g
=
=
o
QS
%)
N
>
T
[}
©
I
=
-
w
=
[}
a
<
e}
o
©
il
©
=
z
3
[$)

Verificacio: https://arbocenc.eadministracio.cat/




No s’admetran declaracions generiques o no justificades del caracter confidencial. En cas
que no s’indiqui res en aquest sentit, s’entendra que la documentacio facilitada en la present
licitacié no té caracter confidencial.

Protecci6 de dades:

En relacié a la documentacié que contingui dades de caracter personal, tant la que presentin
les licitadores, caldra que hagin obtingut préviament el consentiment de les persones
afectades per poder facilitar aquella informacié a I’Ajuntament, amb la finalitat de presentar-
se a la licitaci6. Les persones afectades hauran d’estar informades de la possibilitat d’exercir
els drets d'accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicié davant I’Ajuntament.

La documentacié presentada que contingui dades de caracter personal sera tractada per a
la qualificacié de les ofertes.
8.- Conclusions

Aixi doncs, vista la necessitat de la compra d’un local al nucli antic de L'Arbog, i ateses les
consideracions anteriorment exposades, la técnica sotasignat proposa:

1) Que I'Ajuntament, si ho creu convenient i sempre que existeixi partida pressupostaria
suficient, inicii la tramitacié per a la compra d’un local al nucli antic de L'Arbog.

En tot cas, aquesta Corporacié podra acordar allo que consideri més oportll 0 convenient
per als interessos municipals.

L'Arboc, 22 d'octubre de 2023

l'arquitecta,
Annabel Ferran Fuertes
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