Diputacio Area de Serveis Generals i Transicié
Barcelona Digital

Subdireccié de Logistica

Recinte Escola Industrial. Edifici 02, pl baixa
Comte d’Urgell, 187. 08036 Barcelona

Tel. 934 020 625 - Fax 934 022 327
o.gestioint@diba.cat - www.diba.cat

MEMORIA

Expedient patrimonial relatiu a 'arrendament d’espais destinats a us
administratiu per ubicar diversos serveis de la Diputacié de Barcelona

Promotor 20310 - Subdireccio de Logistica
NUm. d’expedient 2022/0023519

D’acord amb el que disposa l'article 28 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public per la qual es transposem a I'ordenament juridic espanyol
les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014 (en endavant LCSP), mitjangant I'acte d’inici que consta en I'expedient
s’han motivat les necessitats que es pretenen cobrir mitjangant aquest contracte
d’arrendament i les raons per les quals el contracte que es vol iniciar és idoni per
satisfer-les.

Com a consequéncia del Projecte de La Industrial+ i per adaptar els edificis de la
nostra corporacié a una nova forma d’organitzar el treball per assumir una major
eficiencia en l'ocupaciéo dels mateixos, la Diputacié de Barcelona, mitjangant la
Direccio de Serveis d’Edificacio i Logistica, s’ha plantejat la necessitat d’arrendar uns
espais per emplacar els serveis que actualment s’'ubiquen en edificis del Recinte de
’Escola Industrial i altres com ara al carrer Londres num. 55-57. Al mateix temps, es
preveu que també pugui servir per ubicar-hi temporalment altres serveis i permetre les
reformes necessaries per a la realitzacié del Pla d’'Optimitzacio i millora dels Centres
de Treball de la Diputacié de Barcelona (POMCeT).

Per aquest motiu, i de conformitat amb les previsions de l'article 116 de la LCSP es
justifica la configuracié de I'expedient de contractacié patrimonial en els termes
seguents:

Procediment

El contracte a qué es refereix aquesta memoria té caracter de negoci juridic privat, de
conformitat amb el que estableix l'article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol
les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014, i es regeix per la legislacio patrimonial.

Segons larticle 110 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (LPAP), els contractes sobre béns i drets patrimonials es
regiran per la legislacié patrimonial i en el present cas s'utilitzara el procediment de
concurs previst a l'article 124 de la LPAP.
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Criteris d’adjudicacié. Aspectes a valorar.

Els criteris d’adjudicacié a tenir en compte a I'hora de considerar quina és la millor
proposicio relacioé qualitat-preu seran els que tot seguit s’indiquen:

Descripci6 del criteri Ponderacié | Tipus del criteri
Emplagcament de l'edifici  proposat,

1 proximitat al transport public i serveis de 15% Judici de valor
I'entorn de I'edifici
Proposta de distribucié dels espais que

2 seran objecte _d’arrendament_sego_nls el 15% Judici de valor
programa funcional de la Diputacié de
Barcelona

3 Qualitat ambiental dels espais 10% Judici de valor

4 IQualitats constructives  generals de 10% Judici de valor
immoble

5 Oferta econdmica 25% automatic

6 ?erveis addicionals inclosos al preu de 259, automatic
I'arrendament

La finalitat que es vol aconseguir amb cada un dels criteris és la seguent:

Emplagcament de l'edifici proposat, proximitat al transport public i serveis de
I'entorn de l'edifici: Es busca trobar uns espais a prop de la Seu de la Diputacio
d’'una xarxa de transport public de qualitat per a la connectivitat amb la resta de
recintes i edificis de la corporacié. També es valora la proximitat de serveis publics
(educatius, sanitaris o culturals) i comercials, i d’aparcaments per bicicletes per
promoure I's de la bici com a mitja de transport laboral, tant per anar a la feina i
tornar-ne com per als desplagaments durant la jornada laboral.

Proposta de distribucié dels espais que seran objecte d’arrendament segons el
programa funcional de la Diputacié de Barcelona: Es valora aconseguir uns espais
amb un bon grau d’adequacio als requeriments funcionals i al programa orientatiu
de lI'annex 2 del PCEA, amb una bona distribucié que s’adapti als nou model
d’organitzacio dels espais de treball de la corporacié amb funcionalitat i flexibilitat.
Qualitat ambiental dels espais: Es valora obtenir qualitat als espais interiors per
generar un espai de treball confortable amb il-luminacio i ventilacié natural, i poder
gaudir d’espais exteriors, amb certificacions ambientals.

Qualitats constructives generals de 'immoble: Es valora disposar d’un sistema de
tecnologies aplicades al control i automatitzacid intel-ligent (immotica). Amb
aquest criteri també es té en compte la qualitat dels materials de 'immoble, de
I'envolupant i dels sistemes de proteccio solar.

Oferta economica: Es vol aconseguir el preu més baix i aixi la Diputacié de
Barcelona podra disposar de més recursos econOmics per prestar altres serveis
als ciutadans i a les entitats locals del seu ambit territorial.
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e Serveis addicionals inclosos al preu de I'arrendament: Es valora el poder gaudir
d’altres serveis a I'edifici que millorarien les condicions de treball dels treballadors
de la Diputacio6 i la logistica. Aquests son un servei de restauracio, un servei de
sales de formacid/esdeveniments, un servei de recollida i tractament de la
documentacié confidencial, un servei de vénding i un servei de distribucié
logistica.

Durada del contracte

El contracte, un cop formalitzat, tindra una durada inicial de 6 anys obligatoria per
ambdues parts.

La data d'inici de I'arrendament, sera el dia 1 del mes seglent en qué s’hagi fet la
recepcié dels espais

En el cas que fos necessari realitzar algun tipus d’adequacio, aquestes actuacions
s’hauran de realitzar en el termini maxim de 6 mesos des de la signatura del contracte.
Mentre es realitzi 'adequacié dels espais no es pagara renda.

El contracte sera prorrogable de forma expressa, any a any sense que la durada de la
seva vigéncia, incloses les prorrogues, pugui excedir de dotze (12) anys.

La prorroga sera obligatoria per al contractista.
Pressupost i preu del contracte

El preu unitari maxim de licitacié es fixa d’acord amb el seguent detall:

Preu maxim (IVA o Preu maxim
exclos) IVA (21%) (IVA inclos)
32 €/m?/mes 6,72 € 38,72 €/m?/mes

El preu unitari maxim inclou tots els conceptes que vagin a carrec de la part
arrendataria, com ara I'lmpost sobre Béns Immobles (IBI), la taxa d’escombraries i
guals, si és el cas, i els serveis interns d’obligada contractacié per a I'arrendador
(recollits a la clausula segona i 'annex 3 del PCEA). El preu de la renda inclou també
el lloguer de 20 places d’aparcament. No inclou la despesa ocasionada pels consums
dels subministraments continus dels espais llogats, que es pagara independentment
de la renda.

S’excloura el licitador I'oferta del qual ultrapassi el preu unitari maxim de licitacié.
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L’'import de la renda mensual que haura de pagar la Diputacié es calculara multiplicant
el preu metre quadrat ofert per I'arrendador pel nombre de metres de qué disposen els
espais que es llogaran.

Com a minim es pagara per una superficie de 6.120 m2 i com a maxim 6.900 m2.

Per al comput de la superficie no es tindra en compte la superficie de les places
d’aparcament.

El preu maxim per m? es considera acceptable, en consideracié al preus de mercat
similars de la zona .

Calcul preu unitari maxim

Respecte al preu de mercat, s’ha fet un estudi de 38 espais que han estat en lloguer
durant els darrers mesos:

SUPERFICIE RENDA COMUNITAT

Num. COWORKING ADRECA DISTRICTE — €/m2/mes  €/m2/mes
1 Plaga del Gas, 1 Ciutat Vella 14.160 23 5,7
2 Balmes, 89 Eixample 9.300 27 5
3 Ausias Marc 36-40 Eixample 5.329 25 5,35
4 Casp 24-26 Eixample 6.866 25 4,86
5 Gran Via CC, 639 Eixample 4.528 25 6,26
6 Lepant 350 Eixample 7.574 18,5 3,5
7 Pl Europa, 31 Les Corts 4.950 16,5
8 Rossellé i Porcel, 21  Nou Barris 16.600 16 3,42
9 Josep Pla, 2 Sant Marti 22.400 22 6
10 Pujades, 340 Sant Marti 10.009 23 4,75
11 i;‘imba' deMoura, o tMarti  11.669 19
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Passeig de la Zona Sants-
32 Franca, 109 Montjuic 8.820 19 4,91
Passeig de la Zona Sants-
33 Franca, 109 Montjuic 23.978 13 4,91
34 Avd Parc Logistic,12 2% 6.170 12,5 3,98
Montjuic
35 Pg Zona Franca, 28 Santsj . 20.336 21
Montjuic
36 Aribau, 195-197 sarria-St. g 351 26
Gervasi
37 S Diagonal, 530-532  Sarnia- St 5.138 30 5,5
Gervasi
38 Osi, 8iRiudor, 22  arna-st 3.978 21
Gervasi
22,0 4,91

Es pot veure que el preu mitja per metre quadrat de la renda dels 34 locals estudiats
oscil-la entre els 12,50 € i 30 € (IVA exclos). La mitja seria 22 € per m?. En relacio a les
despeses de comunitat, la mitjana es situa en 4,91 € per m?.

Si tan sols comptem els edificis que tenen coworking, aquesta mitja puja a 24 m? i si li

sumem les despeses de comunitat fan un total de 28,88 € per mZ.

Per calcular els costos dels serveis inclosos en el preu, hem utilitzat els costos per m?
de l'edifici Londres 55-57 durant 'any 2022 (dades Servei Comptable — Intervencio
General de la Diputacio de Barcelona) sense IVA:

(=] (= = PR 121.787,00 €
Recollida de residus sanitaris femenins .........cccccoeveveveiieennenn.. 651,00 €
Recollida selectiVa..........ooo v 2.813,00 €
Desinsectacio, desratitzaci6 i desinfeccié (DDD)................... 393,62 €
Seguretat ... ———————— 57.785,98 €
MantenimeENt .......coooniiee e 32.076,39 €
COSt B SEIVEIS ... 212.590,95 €

Tenint en compte que sén 6.375,21 m2, el cost mitja dels serveis esmentats a I'edifici
Londres pujaria a 2,78 €/m>.

També s’ha considerat calcular el cost de 20 places d’aparcament en funcié dels preus
(IVA exclos) recollits dins de I'expedient 2022/0022344 per 38 places arrendades al
costat del recinte Escola Industrial, donades les similituds de requeriments:

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): 08524c6c¢510fbc69ba39 Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat

Pagina 6



Diputacio Area de Serveis Generals i Transicié
Barcelona Digital

Subdireccié de Logistica

Recinte Escola Industrial. Edifici 02, pl baixa
Comte d’Urgell, 187. 08036 Barcelona

Tel. 934 020 625 - Fax 934 022 327
o.gestioint@diba.cat - www.diba.cat

Preu anual Preu mensual
Nom aparcament Adrega

per placa per placa
PARKING LIDER,SA C. de Corsega, 179 1.388.40 € 115,70 €
PARKING NUNEZ Y C. Compte d'Urgell,
NAVARRO URGELL 230 1.800,00 € 150,00 €
PARKING AGORA .
ESC.IND. CRosello94-98 | 4 188 00€ | 124,00 €
PARKING EMPARCK C/Viladomat, 288,
(Sagrat Cor) C/Paris 87 1.083,00 € 95,00 €
Parking confort C. de Rocafort |

c/Corsega 73 1.500,00 € 130,00 €

GARATGE PARIS 44 /

C/ de Paris, 44
Urpaunga

1.164,00 € 97,00 €

Preu mig 1.403,90 € 118,62 €

Preu mig x 20
VEHICLES 28.078,00 € 2.372,33 €

Si sumem tots aquests costos, podrem obtenir el preu per m? (IVA exclos):

Renda mensual (28,88 €/m?x 6.900 M?).........cccoeveeveerernnnnn. 199.272,00 €
Cost mensual serveis (2,78 €/m?x 6.900 M?)..........ccceeeeunenn. 19.182,00 €
Preu mensual places d’aparcament (28.078 €/ 12).................. 2.339,83 €
Preu renda Maxim ......coovieiieii e 220.793,83 €
Preu renda maxim Per mM? ...........coccvuveeieeieee e eeeee e 32,00 €

Per tant, es considera adequat licitar amb un preu unitari maxim de 32 €/m? mensual.
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