PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES DE L’EXPEDIENT DEL CONTRACTE
RELATIU AL SERVEI CORRESPONENT A LA REALITZACIO DE L’ANALISI DUE
DILIGENCE EN 5 PROJECTES/PLANTES SOLARS FOTOVOLTAICS/QUES

NUMERO D’EXPEDIENT 2023-C-GEN-011

Amb la mera presentacio de la seva oferta, 'empresa licitadora accepta les
prescripcions técniques establertes en aquest plec.

Qualsevol proposta que no s’ajusti als requeriments minims establerts en aquest plec
quedara automaticament exclosa de la licitacio.

1 ANTECEDENTS

Energies Renovables Publiques de Catalunya, S.A. (d’ara endavant, L’Energética) és
una societat mercantil integrament participada per la Generalitat de Catalunya,
constituida el 13 de desembre de 2022, amb I'objectiu d’esdevenir una eina clau per
accelerar la transicié energética a Catalunya i reduir les emissions de gasos d’efecte
hivernacle en un 55% I'any 2030, arribant a la neutralitat d’emissions de carboni I'any
2050. L’Energeética vol fomentar un model energeétic distribuit, democratic, amb cohesi6
territorial i participat per la ciutadania, esdevenint un instrument public amb capacitat
inversora en la generacio eléctrica, la distribucid, els serveis de recarrega del cotxe
electric, els serveis demmagatzematge, els serveis d’agregacio de demanda flexible, i
els serveis de comercialitzacio lligats a aquests nous models economics.

Com a mitja propi de subministrament energétic, L’'Energética ha de contribuir
mitjan¢ant una politica d’aprovisionament que permeti la compra d’energia renovable
amb inversions en generacio propia en terrenys i sostres propietat de la Generalitat o
bé en la participacio en la propietat de projectes de generacio.

L’6rgan de contractacio pels serveis esmentats en el present contracte és
L’Energeética.

2 OBJECTE DEL CONTRACTE O NECESSITAT A COBRIR

2.1 Plantes a analitzar

El present Plec té per objecte establir les prescripcions técniques particulars que
regiran la realitzacié de la prestacié dels serveis de Due Diligence (DD) en cadascuna
de les plantes solars fotovoltaiques (PSFV) que es descriuen en els segients apartats.

Val a dir que, les dates de compliment de les fites que es detallaran sén orientatives i,
segons el cas, poden patir variacions.

211 PSFV1

Es una planta fotovoltaica de 6.20MW de capacitat pic i de 4.95MW nominal ubicada a
L’Albiol (Baix Camp). Actualment, el projecte esta en periode de desenvolupament, es



preveu que assoleixi la fita RtB (Ready to Build) durant el primer trimestre de 2024 i
gue la construccio de la planta duri 3-4 mesos amb COD (Commercial Operation Date)
el 10/2024.

212 PSFV2

Es tracta d’'una planta fotovoltaica ubicada a Els Valentins (Ulldecona, Montsia) amb
una capacitat pic de 9.83MW i capacitat nominal de 9.00MW. Esta previst que al
Desembre de 2023 comenci la construccio de la planta i es preveu que finalitzi al Juny
de 2024. La fita COD esta prevista per I'estiu de 2024.

2.1.3 PSFV3

Aquesta planta fotovoltaica esta ubicada en el municipi de Navas (Bages) i consta
d’'una capacitat pic instal-lada de 3.54MW i una nominal de 2.97MW. La construcci6
esta prevista que finalitzi a finals de 2023 i la fita COD es preveu per mitjans de 2024.
Al Juliol de 2023 es va fer una DD inicial del projecte en fase de desenvolupament. Les
conclusions d’aquesta DD es mostren a continuacio:

Com a conclusié, i recomanacions podem dir que en general es tracta d’un bon
projecte, desenvolupat en un emplagcament optim, havent aconseguit la
compatibilitat mediambiental, urbanistica i agrologica.

En quant a la producci6 energética estimada es considera que s’ajusta al que
caldra esperar un cop el projecte estigui construit, i els equips son primeres
marques (Tier 1) i totes elles disposen del certificat CE.

El projecte s’ha tramitat seguint el procediment establert, sense haver rebut cap
al-legacio, té el punt de connexié a la xarxa de distribuci6 gairebé a la mateixa
parcel-la, amb els terrenys assegurats i fins i tot inscrits en el Registre de la
propietat i a condicions habituals de mercat. Si bé hi ha una série d’aspectes
que s’han identificat, als quals es recomana aplicar mesures correctores per tal
de mitigar el risc, entenem que, en qualsevol cas, és un risc baix / mig, tal i com
es mostra en la taula resum de sota:

# o Risc
Aspecte Identificat ; Mesura a adoptar
planta estimat
Separata al Servei
1 Territorial de Baix / Informar al Servei Territorial de
Carreteres de Mig Carreteres de Barcelona
Barcelona
Introduir esmenes en el contracte
Conflicte d’Interés — . EPC a signar. Supervisio d’obra
2 ) Baix <
Promotor vs EPCista durant la construccio per part del
comprador
3 Manca Projecte Baix Revisi6 projecte Constructiu (un cop
constructiu / geotécnia disponible)




4 Connexi6 a la xarxa i Alt Contractar serveis especialitzats en
venta d’energia aquest tramit

2.1.4 PSFV4

Es una planta fotovoltaica que situada a Cardona i té una capacitat instal-lada de
2.40MW pic i 2.00MW nominals. La construccié estava prevista finalitzar sobre
I'Octubre de 2023 i la fita COD s’espera per mitjans de 2024.

2.1.5 PSFV5

Es tracta d’una planta fotovoltaica ubicada a Calaf amb una capacitat pic instal-lada de
3.5MW i una nominal de 3MW. La construccio de la planta ja esta finalitzada i el COD
s’espera per I'abril de 2024.

Val a dir gue com que hi ha dues plantes (PSFV 1i PSFV 2) que, en el moment
d’adjudicaci6 del present contracte, encara estan en procés de construccio,
I'adjudicatari haura de presentar una actualitzacioé de la DD feta que contingui I'analisi
de les modificacions que la planta hagi pogut patir respecte 'analisi inicial. Les
necessitats de DD per cadascuna de les plantes es poden veure a la segient taula:

Planta Ubicacions DD inici DD final
PSFV 1 L’Albiol v v
Els Valentins
v v
PSFV2 (Ulldecona)
R Ja es disposa v
PSFV3 Navas d’'una DD feta*
PSFV 4 Cardona v -
PSFV 5 Calaf v -

*Per fer la DD final, es pot partir de la DD inicial que sera facilitada en el moment de I'atorgament del contracte.
v Necessitat d’analisi DD

- No necessitat d’analisi DD

2.2 Consideracions generals

En cas de necessitar més detall sobre les plantes fotovoltaiques anteriorment
descrites, es pot sol-licitar informacié més concreta tot seguint un acord de no
divulgacio.

La necessitat que pretén cobrir 'érgan de contractacié amb la realitzacié del present
contracte és I'obtencié d’'una analisi tecnica exhaustiva de I'estat actual de totes les
plantes solars fotovoltaiques especificades en el llistat anterior. A més a més de la part



técnica, en 'esmentada Due Diligence també es pretén cobrir una breu analisi fiscal i
financera.

L’adjudicatari haura de fer, com a minim, una visita a cada emplacament. Pel cas de
les plantes que ja estiguin en fases avancades de construccié o en COD, la visita
haura de ser en el moment que I'adjudicatari cregui oportu, sempre tenint en compte
gue les troballes fetes durant la visita han de formar part de I'informe DD a presentar.
Pel que fa a les plantes que, en el moment de I'adjudicacio del contracte, estiguin
prévies a RtB o en fases inicials de la construccié, la visita, si és possible, s’ha de
planificar per un moment en qué la planta estigui el més avancada possible a nivell
constructiu.

Els informes que s’entregaran hauran de contenir, a més a més de I'analisi detallada
de tots els aspectes que figuren en I'apartat 4 del present document, una descripcio
concisa dels riscs detectats i la proposta de mesures mitigants, en els casos en quée
n’hi hagi. Sense perjudici de I'anterior, a mode resum, es presentara una taula amb
tots els parametres analitzats, els riscs detectats, els mitigants proposats i una
categoritzacié en color dels riscs.

L’oferta que presenti 'empresa licitadora haura d’abastar |a totalitat de les activitats i
funcions especificades en el present plec i en el Plec de Clausules Administratives
Particulars, essent totes elles obligatories per a 'admissio de les propostes.

3 FINALITATS | OBJECTIUS A ASSOLIR

Les finalitats i objectius a assolir mitjancant la realitzacié d’aquest contracte son les
seguents:

- Analisi técnic actual de cada planta fotovoltaica llistada tot ressaltant qualsevol
risc que es pugui detectar. En el cas de les plantes fotovoltaiques en
desenvolupament que encara no hagin assolit la fita RtB (Ready to Build),
s’haura de destacar qualsevol risc detectat que pugui comprometre
'acompliment d’aquesta fita. De manera analoga s’haura de procedir amb les
plantes fotovoltaiques que ja estiguin en construccid i hagin d’aconseguir la fita
COD (Commercial Operation Date). Aquesta valoracié s’ha d’acabar amb una
conclusio6 per cada planta analitzat/da per poder-ne valorar la participacié per
part de 'Energética.

- Valoraci6 del preu de venda de les plantes fotovoltaiques en el mercat.

- Valoracioé de l'estat societari, fiscal i financer de les SPVs.

- Proposta d’accions mitigants, en cas que n’hi hagi, per cadascun dels riscs
ressaltats.

Aquests objectius s’assoliran a partir de:

- Larevisi6 de tota la documentacio técnica, administrativa, societaria, fiscal i
legal disponible associada a cadascuna de les PSFV incloses en el projecte.
- Una visita a cadascuna de les plantes fotovoltaiques analitzades.



4 REQUERIMENTS TECNICS GENERALS OBLIGATORIS DE LA
PRESTACIO | O RENDIMENT O EXIGENCIES FUNCIONALS DE LA
PRESTACIO

L’empresa contractista disposara dels suficients mitjans técnics, materials qualitatius i
personals per a desenvolupar les tasques objecte d’aquest contracte.

Depenent de I'estat de desenvolupament de les plantes en el moment de fer I'analisi
DD, pot ser que 'empresa desenvolupadora en questié encara no hagi generat tota la
documentacié necessaria per fer 'analisi de cadascun dels punts anteriorment
esmentats. En aquest cas, s’haura d’incloure un comentari en I'analisi DD explicant-ho.

La prestacio regulada en el present plec haura d’ajustar-se, almenys, als seglents
continguts especifics, sens perjudici dels parametres a valorar mitjangant els criteris
d’adjudicacié establerts:

4.1 Resum executiu

Cada analisi Due Diligence ha de contenir un resum executiu en el qué es destacaran
els riscs que s’han trobat al llarg de I'analisi, els possibles mitigants, en cas que n’hi
hagi i una valoracié general de 'estat del projecte/planta. Emprar una codificacié de
colors per tal de fer més visual I'analisi de la Due Diligence segons la criticitat dels
riscs.

4.2 Localitzacio del projecte i accessos

- Analisi de 'accés a la zona d’estudi no només de I'accés propiament sind dels
camins a recorrer des de carreteres principals. Analisi de les caracteristiques
mecaniques de tot 'accés i distancia a carreteres principals. Destacar si s’ha
de demanar algun permis especial per utilitzar alguna part del cami i destacar
si s’ha de reforgar I'accés en algun sentit.

- Analisi de la categoria agraria del sdl. (revisar estudi edafologic, si n’existeix
algun)

- Tipus de sol de la zona d’estudi. Disponibilitat d’estudi geotécnic, disponibilitat
d’estudi topografic, estudi sismic (si 'emplagament es troba en zona sismica
activa).

- Descripci6 de les condicions climatiques de la zona, nivell d’embrutament (ja
sigui per sol arid o per preséncia d’excrements d’animals).

- Preséncia d’algun element hidric per la zona.

- Analisi de pendents del terreny.

- Estudi d'ombres properes (elements de la mateixa parcel-la o del voltant proper
que puguin crear ombra). Estudi d’ombres llunyanes (horitzo).

- Possibles impactes a nivell mediambiental.

- Analisi infraestructura d’evacuacio.

- Analisi infraestructura de connexio (viaria, aéria, maritima, férria, eléctrica,
gasoductes, canalitzacions d’aigua..)

4.3 Tecnologia utilitzada

Analisi d’equips principals com son moduls fotovoltaics, inversor i estructura de suport.



Revisio de 'empresa fabricant tant en termes d’experiéncia en el mercat de
fabricacid, com en la fabricacid del model analitzat i I'estat financer de la
mateixa.

Revisio, en cas d’existir, d’estudis de bancabilitat fets per un tercer del fabricant
en glestio.

Revisio de la implementacié de mesures de qualitat de 'empresa fabricant.
Revisio de la tecnologia emprada. Si és una tecnologia ja establerta o és
emergent. Detecci6 dels riscs que pot comportar.

Certificats, assajos de durabilitat, proves i resultats dels controls de qualitat que
ofereix I'equip analitzat. Pels moduls fotovoltaics s’hauran de valorar les proves
fetes a la fabrica com poden ser inspeccions visuals, flash-tests, proves
d’electroluminiscéncia, tests de PID (Potential Induced Degradation) o tests de
LID (Light Induced Degradation) entre d’altres. També s’hauran de valorar les
proves fetes una vegada els moduls ja estan instal-lats tals com inspeccions
visuals, proves d’electroluminiscéncia, corbes I-V (intensitat-voltatge),
inspeccions termografiques, entre d’altres. Pel que fa a I'estructura suport dels
modauls, ja sigui fixa o seguidors, s’ha de validar que s’han fet els calculs
estructurals d’acord amb la normativa d’aplicacié considerant les particularitats
de la ubicacio6 en questio. En el cas de seguidors, tenir en compte els estudis
d’inestabilitat aeroelastica com a part de la revisio estructural entre d’altres..
Revisio de les condicions de garantia de I'equip analitzat.

4.4 Disseny

Revisio del disseny civil. Incloent perd no limitat a I'estructura suport dels
moduls fotovoltaics, camins interns, accessos, sistema de drenatge,
cimentacions, moviments de terra, si n’hi hagués, subestacio i altres
edificacions del projecte. En aquest apartat es revisaran els informes
geotecnics, hidrologics, topografics, estudi d’hincats, estudis sismics, estudis
dinamics i tots els altres informes relacionats amb el disseny civil que siguin
necessaris per la valoracié d’aquest aspecte.

Revisi6 del disseny electric DC i AC.

o Sistema DC: revisio del dimensionament del sistema generador DC
(compliment de les especificacions tecniques dels moduls i inversors,
comprovacio de la idoneitat del comportament del sistema eléctric
proposat respecte a la temperatura, comprovacio del rati DC/AC, revisio
dels diagrames unifilars de la part DC (SLD, Single Line Diagrams).
També s’haura d’avaluar la distancia mantinguda entre files del camp
fotovoltaic, disposicié dels moduls, inclinacid i orientacié dels moduls...
A més a més s’haura de validar el correcte dimensionat del cablejat DC
i el compliment de la normativa d’aplicacio.

o Sistema AC: comprovar que s’han analitzat els seglents estudis a I'hora
de dimensionar els equips que formen part del sistema AC: estudis de
curtcircuit, d’ampacitat, d’harmonics i de distancies eléctriques, a més a
més dels estudis de flux de carrega. S’haura de verificar que es
compleixen les caracteristiques tecniques dels equips i es revisaran els
diagrames unifilars de la part AC fins al punt de connexié a més a més
d’analitzar el dimensionat del cablejat AC. També es revisara la



idoneitat de tots els equips de la part AC i el compliment de la normativa
d’'aplicacié.
o Revisi6 técnica de la infraestructura de connexi6 a la xarxa.

4.5 Revisio dels sistemes

- De vigilancia (revisié que inclogui perd no limitat per circuit tancat de televisio,
control d’accés, xarxa de comunicacio, sensors, alarma...)
- De monitoritzacié / SCADA (Supervisory Control and Data Acquisition)

4.6 Analisi de la producci6 energética

- Justificacié de la font de dades d'irradiacié solar emprada, incloent-hi la
incertesa i la variabilitat.

- Estimacié i justificacié dels valors de pérdues a utilitzar en la simulacié
(bruticia, horitz6, ombrejat, irradiacio i temperatura, qualitat dels moduls,
pérdues en el cablejat, angle d’incidéncia, LID, mismatch, rendiment inversor,
serveis auxiliars, no disponibilitat de la planta, no disponibilitat de la xarxa).

- Analisi de la incertesa de I'estimacio de la produccioé (analisi de la degradacio).
S’estimaran els valors de produccié de P50 i P90.

- Validacio de la produccio6 energética anual proposada.

4.7 Analisi delaconnexié ala xarxa

- Analisi dels permisos d’accés i connexio (estat i contingut)
- Analisi de la soluci6 técnica (incloent entre altres aspectes la idoneitat de la
solucié adoptada, perdues eléctriques...)

4.8 Posadaen marxa (per les plantes ja construides i a punt de la fita COD en
el moment de la dD)

Comprovacié que s’han implementat i han obtingut resultat favorable totes les proves
de posada en marxa (cold commissioning, hot commissioning entre d’altres)
necessaries per cada tipus de PSFV. (Aquest apartat només és aplicable per plantes
que ja estan construides i estan proximes a COD).

4.9 Certificats d’acceptacié planta (per plantes que ja han assolit COD en el
moment de la DD)

Revisio, si s’escau, dels resultats de certificats d’acceptabilitat provisional o final de la
planta fotovoltaica que es duen a terme a partir del COD. Aquests certificats
d’acceptabilitat poden ser els PAC (Provisional Acceptance Certificate, IAC
(Intermediate Acceptance Certificate) o FAC (Final Acceptance Certificate).



4.10 Analisi dels informes O&M (per plantes que ja estan en operacio en el
moment de la DD)

Revisi6 i analisi dels informes d’operacio i manteniment disponibles del periode
operacional de la planta.

4.11 Analisi immobiliari

Revisio de tots els documents legals que revesteixin la forma d’acords, contractes,
escriptures, etc., formalitzats amb els propietaris dels terrenys sobre els quals es
projecten les instal-lacions, aixi com els terrenys per on discorren, si escau, les
infraestructures d’evacuacioé. Els aspectes a analitzar seran, entre d’altres, les
condicions d’Us dels terrenys i el canon o renda a abonar.

4.12 Analisi de permisos, autoritzacions i llicéncies

Revisi6 dels permisos, autoritzacions administratives i llicéncies, tant a nivell
autonomic com local, necessaries per poder construir i explotar una PSFV. Caldra fer
esment especial als possibles condicionants 0 mesures compensatories que puguin
imposar les respectives autoritzacions i llicencies, aixi com el compliment de les fites
administratives previstes en l'article 1 del Reial decret llei 23/2020 de 23 de juny i en la
posterior ampliacié amb el Reial decret llei 29/2021.

4.13 Analisi dels contractes

Revisio dels diferents contractes que les societats vehiculars hagin subscrit, tals com:

- Contracte EPC (Engineering Procurement and Construction

- Contracte d’operacié i manteniment

- Contracte de connexio a xarxa

- Contracte de compra-venta d’energia PPA (Power Purchase Agreement)

4.14 Analisi del model financer

- Revisio de la producci6 i degradacio considerada en el model.

- Revisio de la tarifa eléctrica utilitzada.

- Revisio del CAPEX (Capital Expenditure) i OPEX (Operational Expenditure)
considerats i comparacié amb valors estandard en el mercat.

- Revisio del Compte de Reserva de Manteniment considerat (MRA,
Maintenance Reserve Account).

- Reuvisio de les consideracions per I'extensio de la vida util de la planta.

4.15 Valoraci6é econOmica

Estimacio del possible rang del valor raonable (“fair value”) de les PSFV objecte
d'analisis, en la data més recent. L’exercici de valoracio ha de ser independent.



4.16 Revisi6 fiscal i financera

Comprovar que les SPVs es troben al corrent de tots els pagaments, revisio dels
comptes anuals...

5 FORMES DE SEGUIMENT | CONTROL DE L’EXECUCIO DE LES
CONDICIONS

L’6rgan de contractacio designara una o diverses persones que assumiran el control i
la coordinacié de I'execucioé contractual amb I'empresa contractista a fi de tractar
directament les gluestions relacionades amb el desenvolupament normal de les
tasques indicades en aquest plec.

L’empresa contractista ha de designar una o diverses persones responsables a qui
encarregar la gestié de I'execucié del contracte i que haura de garantir la qualitat de la
prestacioé objecte d’aquest plec, tractant directament les gliestions relacionades amb el
desenvolupament normal de les tasques indicades en aquest plec amb la persona
interlocutora designada per I'd0rgan de contractacio.

Les persones referides anteriorment es reuniran amb una periodicitat minima de 3
setmanes per tal de supervisar, controlar i tractar qualsevol aspecte vinculat amb el
desenvolupament del contracte, a fi d’assegurar que el mateix s’esta executant
conforme I'establert en el present plec.

Pel bon desenvolupament del present contracte, és essencial que hi hagi comunicacié
entre I'adjudicatari i el promotor de cadascun de les plantes fotovoltaiques a analitzar.
Arribat el moment, podria ser necessari fer una reunié entre les parts. El canal
d’interlocucié entre adjudicatari i promotor ja s’establira cas per cas en funcié de les
prefereéncies d’'ambdues parts. En qualsevol cas, L’Energeética coordinara aquesta
comunicacio.

Perqué aixi consti, signa electronicament el present document.

Gil LIad6 i Morales
Director de Generaci6
L’Energeética



