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1. ANTECEDENTS

El Port Olimpic de Barcelona es va construir 'any 1990 com a seu de les competicions de
vela dels Jocs Olimpics de 1992.

Els arquitectes Oriol Bohigas, Josep Martorell, David Mackay i Albert Puigdoménech van
dissenyar una instal-lacié a l'algada de I'ambicié de la ciutat.

El Port Olimpic s’integra en el perfil maritim de Barcelona i limita amb dues de les platges
urbanes més importants de la ciutat : Somorrostro i Nova Icaria i amb part de les icones
arquitectoniques de la ciutat.

Al 1996 es va cedir la gesti6 i explotacio del Port Olimpic a la societat POBASA i es signen
els contractes de cessio de dret d’Us dels locals comercials amb la mateixa vigéncia, amb
data de finalitzacio el 2 d’abril de 2020.

Al desembre del 2019 la Generalitat aprova la delegacio a 'Ajuntament de Barcelona de
les competéncies per a la gestio directa del Port Olimpic en base al Pla Director Estratégic
del Port Olimpic.

El 3 d’abril del 2020 Barcelona de Serveis Municipals, S.A. inicia la gestié del Port Olimpic.

Després de 30 anys d’historia, el Port Olimpic pren un nou rumb. Els canvis socials, els
nous habits urbans i ciutadans i la millora de la infraestructura fan necessaria una actuacio
per integrar el port a la ciutat i transformar-lo en un espai public segur i de qualitat, vinculat
al mar i que puguin gaudir totes i tots.

2. OBJECTE

L’objecte d’aquest plec de prescripcions técniques és establir les bases que regiran
I'adjudicacié del Contracte de cessié d’us d’un total de tres (3) locals destinats a I'activitat
comercial gastrondomica en el Moll de Gregal del Port Olimpic de Barcelona, instal-lacié
gestionada per Barcelona de Serveis Municipals, S.A. (en endavant BSM): local 6, 9 12,
d’ara en endavant, “botigues gastronomiques”.

3. DESCRIPCIO DELS ESPAIS

El Port Olimpic de Barcelona redibuixara per complet la seva fisonomia per oferir una
experiéncia innovadora basada en una arquitectura moderna, integrada a I'entorn i que
transmet dinamisme i seguretat.

La llum i la transparéncia seran dos elements protagonistes en la definicié dels espais
interiors, on materials com el vidre facilitaran la comunicacié visual amb el mar.

La reforma de I'espai exterior seguira una premissa fonamental: crear un entorn sense
obstacles que afavoreixi el passeig fins a la vora del mediterrani. Per fer-ho possible, s’han
previst diferents actuacions que milloraran el dialeg entre el Port Olimpic, la platja i la ciutat.

Els tres locals objecte d’aquest plec de prescripcions técniques es troben en la cota inferior
del nou centre gastronomic, que disposara d’'una connexio directa amb la platja de la Nova
Icaria, i tres eixos verticals equipats amb escales i ascensors que milloraran la connexié de
tots els ambits del Port amb la ciutat, dotant de la maxima accessibilitat al tots els locals i
creant unes places, en les que s’ubiquen les tres botigues gastronomiques, amb zones
d’estada i miradors que convidaran a relaxar-se, seure-hi i gaudir de les vistes.



Aquestes places generen una bona interrelacio entre I'espai destinat al comerg gastronomic,
la restauracio i 'espai public de I'entorn.

Situacié dels espais a licitar:
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Moll de Gregal Port Olimpic Barcelona (Cota Port)

4. DESCRIPCIO DE LA GESTIO | EXPLOTACIO DE
’ACTIVITAT COMERCIAL GASTRONOMICA

41. Previ

El Port Olimpic vol renéixer com un punt neuralgic de Barcelona i esdevenir centre de
referéncia de la gastronomia al costat del mar. Un nou referent de la gastronomia a
Barcelona en un entorn emblematic, obert a la ciutadania i pensat per re connectar amb el
mar.

Un espai compromeés amb el medi ambient i la sostenibilitat, obert al mar i a la ciutat, i
generador d’oportunitats.

Un pol de gastronomia divers, on la tradicié abraga la modernitat i s’adapta a les noves
tendéncies.

Un espai amb un disseny d’avantguarda que respecta I'entorn i que esta pensat per a les
persones.

Varietat, qualitat i caracter barceloni sén els atributs principals del nou model de
restauracio, que concentra 11 propostes gastronomiques diferents que van des de la cuina
de mercat fins a 'avantguarda culinaria i 3 propostes de comerg¢ gastronomic.

El Balc6é Gastronomic esdevindra un gran passeig sostenible, respectués amb I'entorn,
obert al mar i la platja de la Nova Icaria, amb un nou acceés.

Tot plegat en un entorn agradable, innovador i sostenible amb una proposta
gastronomica mediterrania, saludable i de qualitat.

A les 11 propostes gastronomiques amb les que compte el Port Olimpic si sumen tres
espais comercials dedicats a la venda de productes gastronomics, anomenats
botigues gastronomiques.

La gran transformacio del Port Olimpic s’esta duent a terme als molls de Mestral, Recer i
Gregal, sense aturar I'activitat quotidiana que s’hi desenvolupa.

El Port Olimpic és una aposta ferma de I'Ajuntament de Barcelona per a la transformacio
del litoral barceloni, amb la visi6 que reneixi com un nou espai de ciutat i un lloc de



referéncia que connecti el mar amb la ciutat.

4.2. Caracteristiques de la gestio i explotacio de P’activitat
comercial gastronomica de les botigues gastronomiques

Els adjudicataris gestionaran el negoci en els locals destinats a I'efecte i en base a la llicéncia
d’activitat de la qual disposen.

S’exclouen expressament de la cessié indicada: l'activitat d’oci nocturn, bar de copes,
degustacioé i qualsevol altre que no es correspongui amb I'objecte de la contractacio.

L’oferta del Port Olimpic ha de donar una oferta de qualitat, amb producte de proximitat i
sostenible.

Les botigues gastronomiques del Moll de Gregal del Port Olimpic, que formen part de
'anomenat Balcoé Gastrondmic, s’organitzen en un total de tres (3) locals que sorgiran del
projecte de remodelacio de I'entorn, els quals es liciten en aquest procediment.

La distribucid i caracteristiques d’aquests locals es reprodueix al planol que consta a
continuacio:
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COTA PORT

Superficie Cota
local [m?]
Local 6 85 Port
Local 9 85 Port
Local 12 85 Port

* Aguests amidament son orientatives basades en el projecte executiu i caldra ajustar-los en base al as-built i
I'amidament del local definitiu construit.

Tipus d’activitat a desenvolupar a les botigues gastronomiques:

e Botiga espai gourmet: espai dedicat a la venta de productes gourmet, és a dir,
alimentaci6 i beguda de gran qualitat, amb productes exquisits i exclusius que han
estat seleccionats per la seva categoria a nivell gastronomic, incloent seleccions per
denominacions d’origen, processos d’elaboracié sofisticats i gammes d’ingredients
de gran qualitat.

e Botiga de productes especifics: espai dedicat a la venta d’'un unic tipus de
producte, especialitzada en la mateixa, que es pot referir tant a un producte
alimentari com de beguda, pero que té un nivell de qualitat elevat.

En aquest cas, cada tipus de producte diferenciat que s’oferti es considerara un
concepte de botiga diferent, podent-se presentar, per tant, per part d'un mateix
participant més d’'una oferta de productes especifics, sempre que cada oferta estigui



conformada per un Unic tipus de producte diferenciat. A mode d’exemple: xarcuteria;
vinoteca; etc.

e Botiga de queviures: espai dedicat a la venta/comercialitzacio de diferents tipus
de productes alimentaris, anomenada també botiga d’ultramarins, que té una oferta
limitada de diferents tipus de provisions i productes basics, tant frescos com
envasats.

e Gelateria: botiga espai dedicat a la venta de gelats (artesanals o no), que pot
incloure també en la seva oferta begudes tipus orxates, granitzats, batuts, etc.

e Forn: espai tipus fleca dedicat a la comercialitzacié de la venta de pa, pastes i
pastissos dol¢os i salats, aixi com entrepans; al igual que begudes relacionades
amb el tipus d’oferta esmentada, com ara cafés per emportar i refrescos o sucs en
llauna.

e Altres tipus de negocis que encaixin amb la llicéncia d’activitat dels locals
comercials objecte del plec, és a dir, en tant que botigues gastronomiques.

S’adjudicara un local, com a maxim, a cada tipologia d’activitat, per tal de garantir varietat
de les botigues gastronomiques del Moll de Gregal, perd en el cas de la tipologia de botiga
de productes especifics, si les ofertes rebudes en aquesta categoria ofereixen productes
completament diferents, es consideraran com a tipologia d’activitat diferent.

5. NORMES GENERALS D’EXPLOTACIO

5.1. Proposit

Per al desenvolupament de l'activitat, I'adjudicatari haura de seguir en tot moment alld
indicat en les bases d’aquesta licitacio, aixi com restara obligat a complir el Reglament
Intern d’Explotacié i Policia del Port Olimpic i la normativa vigent aplicable.

Tots els costos que s’originin com a consequéncia de la implementacié i compliment
d’aquestes normes, seran a carrec de I'adjudicatari.

5.2. Desenvolupament de I’activitat

L’adjudicatari de cada botiga esta obligat a fer servir els espais adscrits al contracte amb
I'unic proposit especificat en I'objecte del contracte.

A més no vendra, exhibira o exposara a la venda béns o articles, ni exercira una altra classe
d’activitat que no sigui la propia de I'objecte de I'explotacié, sense la prévia autoritzacié de
BSM. S’exclouen expressament l'activitat d’oci nocturn, bar de copes, bars musicals,
restauracio6 i degustacio.

Aixi mateix, I'adjudicatari aportara tots aquells mitjans materials, técnics i humans
necessaris per realitzar I'explotacio indicada.

L’adjudicatari esta obligat a realitzar les inversions necessaries en els locals objecte del
present plec per tal de posar en funcionament I'activitat economica.

L’adjudicatari de cada botiga estara obligat a realitzar les inversions necessaries per tal de
retornar els espais cedits al finalitzar I'etapa contractual “ lliures, vacus i expedits” .



No esta permeés fer operacions de carrega i descarrega fora de les zones establertes a tal
fi o fora de I'horari establert.

Igualment, esta prohibit aparcar vehicles fora des les zones d’aparcament habilitades.

- A linterior dels locals no podran emmagatzemar-se materies explosives o perilloses, ni
tampoc molestes o insalubres.

- En cas que per circumstancia de for¢ca major o risc imprevisible alie a la voluntat de BSM
calgui tancar l'accés al Port i les seves instal-lacions (per incleméncies climatiques o
d’altres causes alienes a BSM) no donara lloc a cap tipus d’'indemnitzacié en favor del
cessionari.

En tot cas, en I'execucié del contracte es considerara condicié essencial del mateix el
compliment de plena conformitat d’alld ofertat per part del cessionari en la seva oferta per
al present procediment.

5.3. Personal en les botigues gastronomiques

L’adjudicatari es compromet a realitzar I'activitat objecte del plec amb personal adequat a
tal fi. La facultat del control i direccié dels treballadors correspon a 'empresa adjudicataria
per disposar la mateixa d’una titularitat independent a la de BSM.

Per tal d’'acomplir amb els objectius i mantenir la imatge del Balcé Gastronomic del Port
Olimpic, l'adjudicatari es compromet a adoptar totes aquelles mesures que consideri
necessaries perque el seu personal compleixi els seglients requisits:

L’adjudicatari s’obliga respecte al seu personal al seguent:

Realitzar la seva activitat amb una plantilla de treballadors adequada per garantir un
servei optim i de qualitat i amb les capacitacions requerides per cadascun dels diferents
usos.

BSM sera aliena a les relacions laborals entre I'adjudicatari i els seus treballadors, aixi com
de les responsabilitats que es derivin. L’adjudicatari accepta expressament que anirana
compte i a carrec seu.

5.4. Espais exteriors, decoracio, retols i senyalitzacio

Per tal de mantenir la coheréncia i I'estética global del Balc6 Gastronomic cal establir
mecanismes per garantir la preservacio d’aquest espai privilegiat de la ciutat, complint amb
els estandards de qualitat establerts, la normativa aplicable i la correcte convivéncia amb
la resta d’'usos i activitats del Port.

L’adjudicatari haura de procurar que els seu projecte mantingui una estetica neta,
ordenada, en perfecte estat i manutencio i en coheréncia a la resta dels elements i espai
public de la visié del nou Port Olimpic.

El projecte de la zona exterior en quant a cartellera, il-luminaci6 exterior i decoracié haura
d’estar elaborat mantenint la coheréncia del conjunt. Igualment, la retolacié dels diferents
locals haura de respectar els espais destinats a tal efecte, cas que el projecte executiu ho
reculli.



El projecte haura de ser validat per BSM abans de la seva execucio.

Qualsevol modificacié sobre el projecte original, haura de ser igualment validat de manera
explicita per BSM.

Igualment, la retolacié de les botigues gastronomiques haura de respectar els espais
destinats a tal efecte, en base a la proposta realitzada per l'ofertant, que haura de ser
validada de forma expressa per BSM.

L’adjudicataria haura d’adaptar la informacioé exposada en els espais externs a I'estética i
als requeriments de B:SM, per tal d’harmonitzar el conjunt, aixi com al compliment de la
Llei 18/2017, d’'1 d’agost, de comerg, serveis i fires, conforme el seu article 39: els
establiments comercials gastronomics han d'exposar I'horari adoptat de manera que la
informacio sigui visible al public, fins i tot amb I'establiment tancat.

Qualsevol modificacié i/o ampliacié posterior de qualsevol element, tant permanent com
temporal vinculats a periodes especifics (Com per exemple Nadal) requerira de I'aprovacio
previa i explicita de B:SM.

En cas de voler realitzar una modificacioé sobre qualsevol dels elements anteriorment citats,
i previ a la seva instal-lacié caldra que sigui autoritzada per escrit per la Direccié de Port
per tal de validar la coheréncia del conjunt i la imatge homogeénia del balc6 gastronomic del
Port Olimpic.

Qualsevol element (publicitari, decoratiu, etc..) no podra en cap cas ultrapassar els limits
marcats per cada local al contracte.

La decoracid, els rétols, senyalitzacions i mobiliaris seran a carrec de I'adjudicatari.

No estaran permeses accions de marqueting directe com ara repartiment de flyers o
venedors ambulants de I'oferta.

Respecte a la musica ambiental, tal com estableix I'article 57 del Reglament Intern
d’explotacio i policia del Port Olimpic / Altaveus o aparells emissors de musica i megafonia:
Només estan permesos a l'interior del propi local i s’hauran de respectar sempre els valors
limit d’emissio previstos a 'Ordenanca General de medi ambient urba de Barcelona.

Qualsevol element i/o aspecte no contemplat en aquests punt requerira igualment
I'aprovacié de la direccié del Port Olimpic.

5.5 Elements publicitaris

En el cas de que L’adjudicatari vulgui instal-lar publicitat aliena al seva activitat en alguna
de les botigues, sera necessaria I'autoritzacié expressa i per escrit de BSM.

No estaran permesos elements de publicitat exterior fora dels limits dels locals ni accions
de marqueting directe com ara repartiment de flyers o venedors ambulants de I'oferta.

Cas de realitzacié d’actes tipus inauguracio o presentacio de producte/s, tots els ornaments
de personalitzacio i/o identificatius a I'exterior hauran d’estar dintre dels limits del local i
requeriran de I'aprovacidexplicita de de BSM.

5.6 Qualitat - Reclamacions i queixes dels clients

Cada botiga haura de disposar dels corresponents fulls de reclamacions d’acord amb la
normativa oficial vigent d’aplicacié | ha d’assegurar en tot moment la preséncia d’'un



responsable en I'explotacié capa¢ de fer-se carrec de les possibles reclamacions dels
usuaris.

BSM es reserva el dret a realitzar periodicament i/o esporadic control de qualitat i enquestes
als usuaris sobre l'oferta rebuda i el servei, ja sigui per si mateix o a través d’altres
empreses, a efectes de determinar el nivell de qualitat de l'activitat.

5.7Vinculacio i promocio amb els eixos estrategics del Port
Olimpic

L’adjudicatari haura de treballar per tal de que la seva activitat tingui una relacié directe
amb els eixos del Port Olimpic i en concret a I'espai referent de la gastronomia barcelonina
gue sera el Balcé Gastronomic del Port Olimpic.

Aquest pol gastronomic singular tindra establiments que apostin per I'alimentacié saludable
i sostenible.

5.8 Deures de L’Adjudicatari

L’adjudicatari tindra les obligacions segiients especifiques:

e Compliment de I'objecte del contracte.

e Exercir per si mateix la cessio, amb prohibicié absoluta de cedir-la i alienar-la sense
autoritzacié expressa de BSM, que Unicament podra ser atorgada per causes
extraordinaries justificades.

e Liquidar i pagar puntualment els imports i preus acordats amb BSM

e No cedir els béns afectes a I'execucié del contracte, ni limitar els seu Us, ni destinar-
los a finalitats diferents a les previstes al present plec.

e Compliment d’aquest plec i del reglament intern d’explotacié i policia del Port
Olimpic (https://www.portolimpic.barcelona/ca/el-nou-port-olimpic/reglament-port-
olimpic)

e Comunicar qualsevol canvi substancial ( sobre la seva proposta inicial) per tal d’
obtenir la validacié per part de BSM abans de la seva execucio.

5.9 Responsable del contracte

L’adjudicatari designara un supervisor de I'explotacié qui mantindra les comunicacions
ordinaries amb BSM, restara disponible els 365 dies de I'any i les 24 hores del dia com a
interlocutor i maxim responsable de I'explotacio.

Proporcionara nom, dades de contacte (incloent correu electronic i telefon mobil) i persona
de contacte alternativa en cas d’abséncia.

6 REQUERIMENTS OPERATIUS

6.1 Horaris

L’adjudicatari haura d’atendre al public a les botigues gastronomiques dins la franja d’horari
d’obertura i tancament dels locals que estableixi la llicéncia d’activitat corresponent, en
compliment de les ordenances i normativa especifica aplicable a I'efecte.

En aquest horari, per tant, es permetra entrar i sortir del Port Olimpic als usuaris i
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consumidors de I'activitat.
Aquest horari es pot veure modificat per canvis hormatius més restrictius.

L’adjudicatari s’obliga a proporcionar el servei adequat durant el periode d’obertura,
establert per la llicéncia d’activitat corresponent, i en base a la oferta presentada en la
licitacio.

Igualment els adjudicataris hauran de complir amb els horaris establerts en cada moment en
el que fa referencia a :

e Carrega i descarrega.
e Recollida de residus

6.2 Neteja dels espais

L’adjudicatari haura de disposar d’'un pla de neteja i manteniment per a tots els espais de
la seva responsabilitat.

Tots els espais i les dependéncies interiors hauran de netejar-se amb la frequéncia
necessaria, per tal de garantir les maximes condicions higiéniques i de pulcritud atenent a
la destinacio dels espais

L’adjudicatari presentara a la seva oferta la utilitzacié de productes detergents de baix
impacte ambiental, evitant I's de detergents amb alta concentracio de fosfats i minimitzant
I'us de productes clorats com el lleixiu.

Queda prohibit I'is de productes en esprai i tot tipus d’envasos amb gasos propel-lents.
Quan calgui, s'utilitzaran ampolles polvoritzadores amb sistema mecanic.

L’adjudicatari fara accions preventives per tal de minimitzar 'impacte en el medi ambient,
aguestes accions estaran descrites a l'oferta presentada.

Aixi mateix, sera responsabilitat de I'adjudicatari la neteja dels bujols quan aquests siguin
de la seva propietat.

L’adjudicatari haura de complimentar i posar a disposicié de BSM, sempre que aquesta ho
requereixi, un full de control diari i per franges horaries de la neteja dels espais i
dependéncies.

6.3 Sostenibilitat

La formulacio dels requisits de Sostenibilitat es recolza en els estandards d’assoliment dels
17 Objectius de Desenvolupament Sostenible (ODS) de les Nacions Unides, integrats en
’Agenda 2030 i promoguts per I'Organitzacié Mundial del Turisme (OMT) i amb I'estratégia
de desenvolupament de la ciutat de Barcelona, de la Generalitat de Catalunya i del Govern
d’Espanya.

L’empresa adjudicataria de cada botiga, doncs, haura de comprometre’s i descriure un Pla
de Sostenibilitatde I'establiment, indicant qué es compliran les instruccions de I'’Ajuntament
de Barcelona en matéria de Sostenibilitat.

El Pla de Sostenibilitat haura de contenir obligatoriament, i com a minim, els segients
apartats descrivint quines accions dura a terme per fer ho:
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1. Promoure la reduccié de la petjada de carboni: gestio responsable de I'energia i del
aigua per reduir els consums.

2. Promoure I’economia circular: incloure criteris de compra circular i treball amb la
cadenad’empreses proveidores.

sol Us

2.1. Materials i productes (s’ha d’evidenciar el llistats d’aquets materials i
productes)

- Exigir als proveidors la retirada d’envasos no reciclables en favor d’'implantar
altres opcions, com els sistemes de devolucio i retorn. Eliminacié dels plastics d’'un

- Oferir productes produits de forma ecologica.

- Els productes de paper que s’utilitzaran hauran de ser paper 100%

2.2. Gesti6 de residus:

Cal tenir present I'adquisicio de materials per dur a terme I'activitat, tant per I'origen,
s i final de la vida dutil.

S’ha de prevenir la generacié de residus i separar en origen totes les fraccions. Es
imprescindible complir amb la legislacio vigent i segons l'activitat disposar dels
requeriments normatius pertinents.

Totes les deixalles de productes, cal classificar-les i ubicar-les convenientment en
els contenidors habilitats per a diferents fraccions que, com a minim, seran:

a) fracci6é organica - marro,

b) paper i cartré - blau,

C) envasos - groc,

d) rebuig - gris,

e) vidre — verd,

f) olis de cuina usats — bidons homologats.

Utilitzar bosses de colors diferenciades per fraccié i segons el codi anteriorment
establert. Per ala fraccié organica, les bosses d’escombraries que s’utilitzaran seran
compostables i per a laresta de fraccions, les bosses d’escombraries haurande tenir
com a minim un 80% de plastic reciclat.

En aquest pla haura de constar el sistema d’organitzaciéo per a I'acumulacio,
emmagatzematge, recollida i abocament dels residus descrits anteriorment, tenint
en compte que les diferents fraccions s’hauran de dipositar en els espais establerts
dins els diferents contenidors identificats per a cada local en I'horari i freqiéncia
establert per la Direccié de Port Olimpic per tal d’optimitzar tant el reciclatge com la
salubritat dels espais.

En cas de disposar d’algun altre residu de caracteristiques especials, perillés o no,
L’adjudicatari informara al personal de Port Olimpic i es regulara el procediment
especific d’actuacié, sempre d’acord amb la normativa vigent, la raonable eficiéncia
operativa i les millors practiques de sostenibilitat disponibles.

L’adjudicatari haura d’assumir la despesa corresponent a la gestio i reciclatge dels
11



residus generats.

3. Reduir la contaminacié luminicai acuUstica de la ciutat.

- Es seguiran les directrius de llum i so indicades a I'apartat d’horaris i instal-lacions.

4. Promoure laigualtat i la diversitat aixi com la reducci6 de les desigualtats:

- Totes les persones de l'establiment han de gaudir d'igualtat d'oportunitats amb
independencia de quina sigui la seva procedéncia, creences, orientacié sexual, raca,
capacitats, genere, edat, experiencia, etc.

- La plantilla ha de ser inclusiva i treballar per a que pugui ser paritaria. Es realitzaran
formacions a l'equip en matéria d’igualtat. L’empresa haura d’indicar el compliment
d’aquest criteri.

- Cal que hi hagin adaptacions per la clientela que millorin 'accessibilitat i la confortabilitat
a I'establiment fent un disseny que sigui accessible en itineraris, mobiliari, barra, maquines
dispensadores, paviment, il-luminacié, sortides d’emergéncia, banys i comunicacié. Les
cartes 0 menus han de també comptar amb formats que s’adaptin a tipologies de persones
diverses.

Aquest Pla es revisara i validara pel personal técnic de B:SM a l'inici del contracte, i un cop
aprovat per B:SM I'empresa adjudicataria haura d’'informar anualment (o amb la periodicitat
gue fixi la Direccié de Port Olimpic) del compliment de les accions definides en el Pla,
mitjancant evidéncies documentals, visites in situ a les instal-lacions o amb indicadors
d’'impacte ambiental.

Qualsevol canvi normatiu en materia de Sostenibilitat haura de ser implementat
obligatoriament per L’adjudicatari assumint els costos.

6.4 Seguretat

L’adjudicatari de cada botiga esta subjecte a les normes recollides en el Reglament
d’explotacio i policia del Port Olimpic de Barcelona, aixi com a les normes, protocols i
procediments de seguretat i prevencio existents a BSM i de forma especifica les del Port
Olimpic, i haura de complir en tot moment les instruccions de la Direcci6 de Port, en
particular les dirigides almanteniment de l'ordre i, en especial consideracio, a les de
seguretat i prevencié dintre delmarc legal i normatiu existent i establert.

S’adscriuran al PAU del port Olimpic, seran coneixedors del mateix, i ens faran arribar el
seu propi PAU o Pla d’Emergéncies acomplint les diferents normatives existents,
col-laborant en tot moment en les diferents incidéncia de seguretat, prevencio, emergéncies
i urgéncies que es puguin produir a requeriment de la Direccio del Port i de BSM

Coneixeran el protocol d’emergéncies del port, i seguiran el mateix en cas d’emergéncia.

L’adjudicatari no podra realitzar cap activitat en els locals que pugui ser considerada
insalubre o perillosa, i li esta totalment prohibit emmagatzemar materials insalubres,
susceptibles de crear molésties, explosius 0 analogues.

Atés al servei de vigilancia de caracter general amb el que compten les instal-lacions del
Port, BSM no respon ni dels danys, ni dels furts ni dels robatoris que puguin sofrir els espais
en cessid. Tanmateix correspon a llurs titulars adoptar les mesures de seguretat
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necessaries per evitar-los.

7 REQUERIMENTS TECNICS

7.1Condicionament de locals i espais

Per executar qualsevol modificacié o actuacié sobre les instal-lacions i espais gestionats
per I'adjudicatari de cada botiga, aquest haura de sol-licitar I'aprovacié corresponent a la
Direccio del Portque haura de ser per escrit i previa al inici dels treballs. Per tramitar
I'aprovacio, I'adjudicatari haura de presentar la documentacio técnica que detalli els treballs
proposatsaixi com qualsevol altra documentacio o informacio que la Direcci6 del Port pugui
considerar rellevant. BSM es reserva el dret d’executar directament les millores en cas de
gue puguin suposar una afectacié rellevant als espais/instal-lacions, fora de I'espai
contractat , sota criteri del seu equip técnic, repercutint els costos generats al adjudicatari.

Totes les actuacions que es realitzin seran supervisades per BSM, caldra que compleixin
la normativa vigent i que es legalitzin quan sigui obligatori segons normativa. Una vegada
finalitzats els treballs, I'adjudicatari haura de lliurar a BSM tota la documentacio relacionada
amb les intervencions realitzades.

Quedaran en benefici dels locals totes les obres, instalslacions i mobiliari incorporades de
forma permanent efectuades per l'adjudicatari, sense dret d'aguest a cap tipus
d'indemnitzacié. L’adjudicatari retirara a la finalitzacié del contracte tots els elements
susceptibles de trasllat de la seva propietat.

En cas que BSM tingui necessitat d’efectuar obres de millora o reparacié de la
infraestructura del Port ,afectant en tot o en part als locals, espais o instal-lacions afectes
al contracte, estara obligat notificar-ho a I'adjudicatari per escrit amb 1 mes d’antelacio,
excepte en casos de forga major. L’adjudicatari no podra oposar-se a les mateixes.

L’adjudicatari no esta autoritzat a modificar o actuar sobre cap instal-lacié o espai que no
sigui la propia del seu espai de cessi6. Per tant, no podra executar cap tipus de treball
sobre cap instal-lacié que pugui ser d’un altre adjudicatari i tampoc sobre cap instal-lacio
gue pugui ser general o del propi Port Olimpic.

Per I'execucié de qualsevol obra o actuacio, I'adjudicatari no podra ocupar cap espai que
no sigui el propi del seu contracte, en cas necessari haura de sol-licitar autoritzacio a la
Direccio de Port qui li aportara 'opcié a seguir.

En el cas que I'adjudicatari tingui la necessitat de modificar I'estesa de la instal-lacié
eléctrica o de I'aigua des de I'espai en cessio fins a la centralitzacié de comptadors, la qual
passa per espais comuns del Port, aquesta només podra ser executada per 'empresa de
manteniment del Port Olimpic o empreses homologades per BSM. El cost d’aquests
treballs, sempre seran de mercat i seran assumits per I'adjudicatari.

7.2 Manteniment dels locals, espais i instal-lacions

L'adjudicatari estara obligat i sera I'inic responsable d’assegurar un estat optim de les
instal-lacions i espais que gestionara contractant tots els serveis i recursos necessaris de
manteniment tant preventiu, correctiu i técnic-legal per tal de garantir-ho. El
desenvolupament ordinari de I'activitat no es podra veure afectat per una manca de
manteniment.
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Tant mateix, si escau en funcié de I'activitat, I'adjudicatari sera el responsable de realitzar
satisfactoriament totes les inspeccions normatives per part de I'Organisme de Control
Autoritzat (OCA). | en tot moment assegurara el compliment de tota la normativa vigent
guant a riscos laborals, inspeccions de les APPCC (Analisi de Perills i Punts de Control
Critics), normativa de [I'Agéncia de Salut, prevencié d’incendis, REBT (Reglament
Electrotecnic de Baixa Tensio),prevencié de legionel-losis i totes les normatives que siguin
d’aplicacié tenint en compte les instal-lacions que existeixin al seu espai i la seva activitat.
Assumint tant mateix, els costos de les reparacions o adequacions necessaries per complir
aguesta legalitat i les seves actualitzacions o modificacions.

El cost de tots els recursos necessaris tant técnics com humans per garantir aquest estat
optim de manteniment seran assumits per l'adjudicatari que alhora s'encarregara de la seva
contractacio i gestio. Les empreses de manteniment contractades per I'adjudicatari hauran
de estar especialitzades i certificades si s'escau.

Per evidenciar i garantir el desenvolupament correcte del manteniment, I'adjudicatari haura
de presentar a la Direcci6 del Port la seglent documentaci6 amb les freqiiéncies
establertes:

Document FreqUéncia
Contractes dels manteniments preventius i normatius contractats | Anual
Actes d’inspeccions periodiques d’Organismes de Control | Segons

Autoritzat normativa
Contracte del servei de control de plagues Anual
Certificats d’actuacié del servei de control de plagues Semestral

En cas de no entrega de la documentacié marcada en aquest punt s’aplicara la penalitzacié corresponent.

7.3Subministraments energeétics

Seran a carrec de I'adjudicatari contractar les altes i subministraments necessaris per a la
cessio, i pagar els consums necessaris pel al subministrament de I'aigua, gas, electricitat,
telefon i d'altres analegs.

8 NORMATIVA LEGAL APLICABLE

Per al desenvolupament de l'activitat, I'adjudicatari de cada botiga haura de seguir en tot
moment alld indicat en les bases d’aquesta licitacid, aixi com estara obligat a complir el
Reglament Intern d’Explotacid i Policia del Port Olimpic i la normativa vigent aplicable.

9 PERMISOS | LLICENCIES

Sera per compte i carrec de l'adjudicatari aconseguir totes les llicencies d'obertura,
d’instal*lacié, d’'activitat i qualsevol altre que sigui necessaria.

Direccié de Port Olimpic sol-licitara totes les evidencies i certificats vigents a I'inici del
contracte i posteriors revisions segons normativa o peticié de Port Olimpic.

10 INSPECCIO

Barcelona de Serveis Municipals, S.A. podra inspeccionar les instalslacions objecte de cada
contracte en qualsevol moment per comprovar el compliment de les normes especificades
en aquest plec, sense perjudici de que l'adjudicatari hagi de complir, en 'exercici de la
cessio, les normes vigents.
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En qualsevol cas, I'adjudicatari resta obligat a informar a la Direccié del Port Olimpic de
BSM de les inspeccions rebudes per part de ’Agéncia de Salut Publica o organisme amb
competéncies inspectores de qualsevol tipus.

Barcelona, a la data de la signatura electronica

Olga Cerezo Martin
Directora del Port Olimpic de Barcelona
Barcelona de Serveis Municipals, S.A.
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