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1. Finalitat

El present Plec, que formara part del Contracte, té la finalitat d’enumerar els conceptes que han
d’ésser objecte d'estudi i descriure els treballs a desenvolupar; definir les condicions,
necessitats, directrius i criteris técnics generals que han de servir de base per a la realitzacié
dels treballs encarregats, i concretar el procediment per a la redaccid i presentacié dels
diferents documents en la realitzacié dels quals ha d’intervenir I'equip adjudicatari de I'encarrec,
amb la finalitat que el contingut de I'encarrec, un cop quedi garantida i assegurada la seva
qualitat, coheréncia i homogeneitat, pugui ésser rebut i acceptat per 'IMPSOL.

2. Objecte del concurs

El concurs té per objecte escollir les propostes més idonies, a judici del jurat, que han de servir
de base per a la prestacio de serveis d’assisténcia técnica per a la redaccié del projecte (i
posterior direccié de les obres) de diversos edificis d’habitatges amb proteccié oficial i de la
redacci6 dels instruments de planejament urbanistics amb concreci6 del tracat i les
caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 amb el contingut propi dels projectes
d’'urbanitzacié, quan s’escaigui (i posterior direcci6 de les obres d’urbanitzacio).

En el concurs, que sera amb Lema i a 2 voltes, els/les concursants, que poden participar
només a una de les promocions, han de presentar en la primera volta, una proposta
esquematica d’edificacié i, si s’escau, dels espais interiors de parcel-la i/o de I'ordenacié de
I'edificacio. En la segona volta els equips finalistes (el jurat podra seleccionar-ne fins a 5) han
d’aprofundir en la informacié presentada en la primera volta.

D’entre els equips finalistes de cada promocid, I'equip guanyador sera adjudicatari de la
redaccié del projecte i dels instruments urbanistics relacionats quan s’escaigui. La resta de
finalistes de cada promocié (fins a un maxim de 4 en cada promocio, excloent I'equip
guanyador), rebran una compensacié economica de 5.000€ si acompleixen els criteris
establerts en els plecs.

Els criteris per a I'adjudicacié de cada proposta guanyadora tindran en compte tant aspectes
d’ordenacio, com de qualitat arquitectonica, constructius, d’integracié en I'entorn, capacitat
d’inclusid, funcionalitat, perspectiva de genere, facilitat de manteniment, eficiencia energética,
innovacio i viabilitat economica.

L'IMPSOL podra adjudicar mitjancant procediment negociat sense publicitat a ['equip
guanyador de cada promocié del concurs d’acord al que estableix I'article 168.d) i 185.4 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, la direcci6 de les obres i
tasques de seguiment de la fase de “postvenda” fins al venciment del termini de garantia de
cadascun dels edificis d’habitatges amb proteccié oficial previstos. Aquesta possibilitat no
implica cap dret a favor de I'equip guanyador del concurs.

S’adjunten en el document annex les caracteristiques de I'encarrec i la documentacié grafica
necessaria per a la seva comprensio.

En el desenvolupament dels treballs caldra seguir els criteris técnics i funcionals, que pel cas
que ens ocupa, dictamini 'IMPSOL / AMB.

Aquest encarrec compren la totalitat dels treballs i serveis necessaris a realitzar per I'equip
adjudicatari, d’acord amb les prescripcions que s’estableixen en aquest Plec i el de clausules
administratives, per tal que s’assoleixi la correcta i completa definicié dels treballs a executar.
L’encarrec també incloura, genéricament, la col-laboracié i redaccié per part de I'equip
adjudicatari dels documents i projectes resultants de les modificacions, ampliacions,
complements i liquidacions que afectin al projecte.
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3. Abast dels treballs a realitzar

L’equip guanyador de cada promocié del concurs, previa signatura del contracte, redactara els
seglients documents:

- L’avantprojecte, el document d’ordenacid6 de volums (si s’escau per a l'obtencid de
llicéncia), projecte basic i executiu incloent la col-laboraci6 de TOTS els/les diferents
professionals que precisi la redaccié del projecte (incloent el desenvolupament de les
instal-lacions, telecomunicacions, el projecte per a la llicencia ambiental i els documents
de sostenibilitat justificatius de 'acompliment del protocol de sostenibilitat de I’”AMB (adjunt
a aquest plec), amb els objectius per 'any 2030 i la documentacié necessaria per a la
validacio de I'eficiencia energética i la posterior certificacid, aixi com la realitzacio de les
vistes virtuals realistes necessaries per a la comprensié del projecte (amb un minim de 3).
A tots els efectes s’inclou la urbanitzacié i arranjament dels espais lliures interiors de
parcel-la. | quan s’escaigui, els instruments urbanistics necessaris i projecte d’urbanitzacio.

Posteriorment, 'lMPSOL podra adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a
I'equip guanyador de cada promoci6 del concurs d’acord al que estableix I'article 168.d) i 185.4
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, la direccié de les obres i
tasques de seguiment de la fase de “postvenda” fins al venciment del termini de garantia de
cadascun dels edificis d’habitatges amb proteccio oficial previstos, si ho estima oportu.

Aquests treballs seran:

- La direcci6 de les obres d'edificacié i quan s’escaigui, la direccié de les obres
d’'urbanitzacié dels espais lliures de [linterior de la parcel-la aixi com les obres
d’arranjament i urbanitzacié exterior de I'ambit; seguiment ambiental de les obres, les
licencies ambientals i d’activitat que corresponguin (aparcament...), la certificacio
energetica final i la redaccié del projecte As-Built, aixi com la redaccio del llibre de I'edifici i
el manual d’ds i manteniment.

- L'elaboracié d'informes parcials i final de I'estat de les obres i les incidéncies que puguin
sorgir i, el seguiment de la fase de postvenda fins a 'acabament del termini de garantia.

Es a dir, les tasques corresponents als projectes i a la direccié de les obres de ledifici
d’habitatges s’adjudicaran en diferents contractes:

- Un per ala redaccio del projecte complet i instruments urbanistics quan s’escaigui.
- Un altre per a les feines de direcci6 de les obres d’edificacio i la urbanitzacio i arranjament
dels espais lliures interiors de parcel-la i els treballs de la fase postvenda.

En tot cas, 'IMPSOL es reserva la decisi6 d’adjudicar o no, a I'equip guanyador de cada
promocié del concurs els futurs contractes esmentats, de manera que aquest no té cap dret
adquirit ni tindra dret a indemnitzacions pel sol fet d’haver guanyat el concurs.

Les anteriors adjudicacions resten en tot cas condicionades a l'aprovacié dels projectes i
instruments urbanistics i la disponibilitat fisica dels terrenys per part de 'IMPSOL aixi com a
I'obtencié del finangament necessari per desenvolupar les operacions.

L’objecte del contracte no inclou la direccid d’execucié de les obres, les feines de control de
qualitat ni les de seguretat i salut, que seran objecte d’altres contractacions per part de
'IMPSOL. En tot cas I'equip contractista es coordinara amb els altres agents que intervinguin
en el procés.

Si bé els criteris de 'IMPSOL i/o I’Ajuntament s6n els basics per desenvolupar el treball, I'equip
consultor hi haura d’aprofundir i podra exposar a la direccid del projecte, lliure pero
raonadament, d’altres criteris que consideri técnica o economicament millors.
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Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de ’AMB que
s’annexa a la documentacio.

En el transcurs del projecte es donara compliment als objectius del protocol de sostenibilitat de
’AMB, adjunt en la documentacio de la licitacio, per a I'any 2030.

Els honoraris inclouen les reunions amb I'IMPSOL, I'ajuntament, veinat o altres entitats
publiques o privades que siguin necessaries per al normal desenvolupament del projecte i/o
instruments urbanistics, aixi com els actes de presentacié de les propostes quan aixi es
requereixi, preparant, quan s’escaigui la documentacié necessaria per a la comprensioé del
projecte i/o dels aspectes relacionats al pla amb 'objectiu d’assolir els objectius del contracte.

3.1. Desenvolupament dels treballs.

El treball s’executara en diferents fases, amb lliurament de documents diferents:

a) D’una banda el projecte d’edificacid, urbanitzacié dels espais lliures de linterior de la
parcel-la i instruments urbanistics quan s’escaigui, que es desglossa en avantprojecte,
ordenacioé de volums, projecte basic i projecte executiu.

b) En segon lloc els treballs a realitzar durant la fase d’execucié de les obres de I'edifici
d’habitatges.

c) En tercer lloc els treballs de seguiment de la “postvenda” fins a 'acompliment del termini
de garantia.

A continuacio es descriu 'abast de cadascuna de les subfases de treball del projecte de I'edifici
d’habitatges, aparcaments i local comercial (quan s’escaigui).

- Avantprojecte:

Es la fase del treball en la que s’exposen els aspectes fonamentals de les caracteristiques
generals de I'obra: funcionals, formals, constructives i econdmiques, per tal de proporcionar-ne
una primera imatge global. Aquesta fase també ha de servir per situar i concretar les possibles
afectacions derivades de la preséncia de: serveis (aigua, gas, electricitat, teléfon o d’altres),
xarxes de clavegueram, restes arqueoldgiques, edificacions o qualsevol altre realitat que
pogués condicionar el plantejament inicial del projecte. Cal entendre que aquest concepte és
diferent, i menys detallat, que el que correspon al projecte basic.

L’avantprojecte haura de recollir una proposta concreta i consensuada de solucions al
document CTE-HE (percentatge de superficies d’obertures de cada fagana, definicid de
'embolcall térmica, propostes d’aillament térmic de cada element constructiu, ...) que es veura
plasmada en la certificacid provisional d’eficiencia energética del projecte. En aquesta fase
I'equip adjudicatari presentara simulacions del comportament energéetic de I'edifici per analitzar
I'estratégia energetica a seguir en fases posteriors per a assolir els valors objectiu per I'any
2030 del protocol de sostenibilitat,

L’avantprojecte incloura: memoria generica amb quadres de superficies i ratios superficie util
envers superficie construida, planols, justificacié del compliment del CTE-HE amb simulacions
energétiques i un analisi del cicle de vida dels materials i de I'aigua, aixi com una certificacié
provisional d’eficiéncia energética del projecte, i estimacié del cost global i diverses vistes en 3
dimensions.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de '’AMB que
s’annexa a la documentacio.

Documents de sostenibilitat justificatius de ’'acompliment del protocol de sostenibilitat
de ’AMB durant I’avantprojecte:
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A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocid, el documents de
sostenibilitat hauran de justificar els segiients punts:

- Minimitzacié de la demanda i el consum energeétics:
o Simulacié amb Design Builder (Simple box).
- Increment de la infraestructura verda:
o ldentificacié d’elements amb valor natural significatiu.
o Identificacié d’espais amb potencial per a la inclusié d’un projecte d’enjardinament.
o Urbanitzacio / Espais verds: localitzacié de I'enjardinament.
- Gestio activa de l'aigua de pluja:
o Estudi hidrogeologic de 'emplagament.
o lIdentificacié de condicionants del terreny: nivell freatic, preséncia de sols
contaminats, etc.
Identificacié d’infraestructures subterranies.
Identificacié d’escorrenties, pendents.
Percentatge de superficie permeable.
o Primera aproximacié d’estrategia de retencio, infiltracié o aprofitament.
- Presencia d’espais ombrejats:
o Definici6 dels espais d’'ombra a partir de I'estudi d’assolellament d’espais exteriors.

O O O

- Ordenaci6 de Volums:

Es el document necessari previ a la sol-licitud de llicéncia, que aporta un estudi volumétric de la
totalitat de I'ambit edificable que fixi les condicions de volum, composicié de faganes i les
condicions estéetiques de I'edifici. Es presentara quan, a criteri de I'ajuntament i 'ITMPSOL, sigui
necessari.

IMPSOL

- Projecte basic:

Es la fase de treball en la que es defineixen de manera precisa les caracteristiques generals de
I'obra mitjangant I'adopcid i justificacié de les solucions concretes. Aquest document haura de
justificar les solucions constructives, estructurals i d’instal-lacions de tipus general aixi com una
definicid general dels materials d’acabat. Alhora haura de contemplar la definici6 geométrica i
arquitectonica generica (amb planols a escala) i una estimacié global del pressupost. També
haura de justificar, a nivell de projecte executiu, les diferents plantes destinades a aparcament,
a fi i efecte, de poder tramitar la corresponent llicéncia ambiental i les simulacions, analisi de
cicle de vida dels materials i aigua aixi com la certificacié d’eficiéncia energetica del projecte.

El seu contingut haura de ser suficient per sol-licitar, una vegada obtingut el preceptiu visat
col-legial (que anira a carrec de I'equip adjudicatari), la corresponent llicéncia municipal d’obres
o altres autoritzacions administratives. Aquest document en cap cas sera suficient per dur a
terme la construccié de I'obra.

El seu contingut haura de ser suficient per poder tramitar la Qualificacid Provisional
d’habitatges amb proteccio oficial.

Sera d'obligat acompliment que dins del Projecte basic es justifiqui el compliment de la
Normativa vigent. També es validaran I'acompliment parcial dels objectius energeétics fixats en
I'avantprojecte.

A efectes de poder licitar el control técnic i el control de qualitat, es lliurara també en aquesta
fase el programa de control de qualitat sense visar (que va a carrec de I'equip adjudicatari).

Es lliuraran en aquesta fase (per part de I'equip adjudicatari) els documents del projecte
d’activitats d’aparcament signat per un técnic/a competent i visats pel col-legi corresponent.
Estaran préviament validats per I'enginyer/a municipal i pel departament de prevencio
d’incendis de la Generalitat de Catalunya.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 411156 NCW4Y-J8N4X-F8A3B E30E22D7F954686A1E82720DAADAEFFE84CFD304) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://gambito.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:
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Es lliuraran també per part de I'equip adjudicatari en aquesta fase els documents del projecte
de telecomunicacions.

L'IMPSOL contractara un equip per a la realitzacié de les feines de seguretat i salut. L’equip
redactor del projecte d’arquitectura facilitara tota la documentacid necessaria a I'equip
adjudicatari de les feines de seguretat i salut i es coordinara amb aquest.

A mode enunciatiu (no limitatiu) el projecte basic comprendra:

- La disposici6 sobre el territori (ambit de projecte) dels edificis i demés elements de la
implantacié, sempre i quan no estigui ja definida pel planejament urbanistic i/o el client.

- La concepci6 general de I'edifici o la implantacié.

- El desenvolupament del disseny preliminar de I'avantprojecte, amb [I'aplicacié del
programa funcional en la distribucié en planta, determinacié definitiva a escala suficient de
tota la geometria de I'edifici o implantacio, i la formalitzacié dels espais resultants.

- La definicié constructiva completa de I'edifici o implantacio, amb el desenvolupament dels
detalls més fonamentals, incloent moviment de terres, fonaments, evacuacié d’aigles i
sanejament, estructures i elements portants, cobertes, tancaments i divisories,
revestiments, paviments interiors, retolacié i numeracié de les finques i si s’escaigués
urbanitzacié vinculada, jardineria, mobiliari urba i enllumenat exterior.

- La definicié basica de les instal-lacions d’aigua, ACS, eléctriques, gas, comunicacions,
solar i ascensors, esquemes de principi, resumits si cal, perd, definidors del funcionament
general plantejat.

- Tot alld altre que, encara que no estigui enunciat, és necessari per a la suficient
determinacié funcional, formal i constructiva de l'edifici o implantacié i de les seves
instal-lacions, aixi com l'acompliment de la missi6 assenyalada com a objectiu pel
Contracte.

- La documentaci6 necessaria per a l'obtencié dels permisos de llicencies de I’Administracié
(licéncia d’obres i d’ds o activitat) i la concessio de beneficis propis dels habitatges amb
protecci6 oficial, aixi com quantes altres siguin legalment o administrativa exigibles.

- Allo que es requereixi per al Projecte basic en el Codi Tecnic de I'Edificacio.

- Al que expressament s’estableixi en el Contracte.

- Justificacié d’enderrocs, habitabilitat, accessibilitat i eco eficiéncia.

- Allo que es requereixi per al projecte basic per a I'assoliment dels objectius del protocol de
sostenibilitat de TAMB per a I'any 2030 i la certificacio de I'eficiéncia energética del edificis
en correspondéncia amb els criteris fixats pel protocol.

- Tota la documentaci6 suficient el Projecte basic visat que inclogui l'informe favorable de la
Direcci6 General d'Emergéncies i Seguretat Civil (Bombers) de la Generalitat de
Catalunya.

- Avaluacié precisa del cost final estimat del projecte segons ordenacié de capitols base
IMPSOL, que s’adjunten a aquest plec. Aquesta avaluacié no cal que sigui partida a
partida, pero si definidora en termes globals per apartats / capitols de la previsié del cost al
final del desenvolupament del projecte executiu.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de ’AMB que
s’annexa a la documentacio.

La documentacio es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del
Projecte Basic, visat pel Col-legi d’Arquitectes.

Imatges virtuals projecte basic:

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes
necessaries per a la comprensié del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).

Documents de sostenibilitat justificatius de I'acompliment del protocol de sostenibilitat
de I’AMB durant el projecte basic:
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A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocid, el documents de
sostenibilitat hauran de justificar els seglents punts:

- Pla de manteniment:
o Primera avaluaci6 de costos i possibles alternatives.
o Verificaci6 espais auxiliars.
o Monitoratge.
- Minimitzaci6 de la demanda i el consum energetics:
o Simulacié amb Design Builder (Model detallat).
o Disseny il-luminacio i altres elements de consum energetic.
- Generacio6 d’energia renovable per autoconsum:
o Disseny d’instal-lacions de generacié d’energia.
o Precalcul de generacié d’energia renovable.
- Minimitzacié del consum d’aigua potable:
o Precalcul reduccié de la demanda i aprofitament d’aigiies grises/pluvials.
o Precalcul reduccié de la demanda i aprofitament de recursos alternatius.
- Minimitzaci6 de la petjada de CO2:
o Primera revisi6 de solucions constructives incorporades i de materials associats i
precalcul de la petjada de CO2.
- Us de material que comptin amb Ecoetiquetes | i lll:
o ldentificaci6 de materials amb ecoetiquetes.
- Confort higrotérmic:
o Analisii zonificacio en base a necessitats téermiques.
o Disseny de la climatitzacid i ventilacio.
- No utilitzar materials amb concentracions elevades de COV:
o ldentificar materials sense COV.
- No utilitzar compostos quimics nocius:
o Identificaci6 de materials sense compostos quimics nocius.
- Increment de la infraestructura verda:
o Localitzacié de projecte d’enjardinament.
o Calcul d’assoliment de superficies verdes requerides.
- Contribucié a la biodiversitat urbana
o Zonificacié d’espais i habitats d’acord amb la funcié de I'espai.
o Seleccié d’especies vegetals.
o Seleccié d’estratégies per promoure la biodiversitat.
- Gestio activa de l'aigua de pluja:
o Calcul del percentil de pluja gestionat.
- Preséncia d’espais ombrejats:
o Calcul d’assoliment dels percentatges d’'ombra.
- Materials que no contribueixen a retenir la calor
o Identificaci6 de les superficies més exposades a la radiaci6 solar a partir de I'estudi
d’assolellament d’espais exteriors.
o Primera proposta de materials amb un SRI elevat.

- Projecte Executiu:

El projecte executiu és la fase de treball que desenvolupa el projecte basic, amb la
determinaci6 completa de detalls, planols, amidaments, pressupostos, plecs i especificacions
de tots els materials, elements, sistemes constructius i equips per tal de poder definir el
projecte executiu complet. Durant aquesta fase I'equip adjudicatari (arquitecte/a o equip
encapgalat per un arquitecte/a) haura de col-laborar amb diferents professionals per tal de
desenvolupar i completar el conjunt de les especificacions i documentaci6 del projecte. El seu
contingut haura de ser suficient per poder realitzar la seva tramitacid administrativa per
I'adjudicaci6 de les obres.

El projecte executiu definira, totalment i de manera detallada, el 100% de I'obra, incorporant a
I'efecte tots el amidaments necessaris i determinant exactament caracteristiques, qualitats,
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equipaments, sistemes i meétodes constructius. Incloura el desenvolupament de les
instal-lacions, el projecte de telecomunicacions, de llicencia ambiental, gestié de residus...

El projecte executiu contindra les simulacions energétiques necessaries, analisi del cicle de
materials i aigua per justificar I'acompliment de I'objectiu fixat pel protocol de sostenibilitat de
'AMB per a I'any 2030 del projecte i la certificacid de I'eficiéncia energética del edificis en
correspondéencia amb els criteris fixats pel protocol.

Els Projectes hauran d'estar validats per les diferents companyies de serveis afectats, per la
qual cosa es tindran reunions amb totes les companyies i posteriorment se'ls enviaran els
planols que afecten a cadascuna indicant quina es la situacié dels esmentats serveis un cop
realitzades les reunions mantingudes. Es facilitaran a IlMPSOL copia de les esmentades
cartes, amb el seu corresponent registre d'entrada, conjuntament amb els exemplars dels
projectes executius.

Es lliurara digitalment un esborrany del projecte executiu sense visar digitalment que sera
revisat per una Oficina Técnica externa que designi I''MPSOL, aixi com el propi personal de
I'IMPSOL.

Posteriorment es donara l'informe d'aquestes revisions a I'equip redactor, el qual procedira a
realitzar les correccions escaients fins a la presentacié de la versié definitiva visada del
projecte.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de ’AMB que
s’annexa a la documentacio.

La documentacio es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del
Projecte Executiu, visat pel Col-legi d’Arquitectes.

Imatges virtuals projecte executiu:

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes
necessaries per a la comprensié del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).

Documents de sostenibilitat justificatius de I'acompliment del protocol de sostenibilitat
de ’AMB durant el projecte executiu:

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocid, el documents de
sostenibilitat hauran de justificar els segiients punts:

-Pla de manteniment:

o Calendari de tasques de manteniment.

o Llibre de I'edifici

o Manual de l'usuari
-Minimitzacié de la demanda i el consum energetics:

o Simulacié amb Design Builder (Model detallat).

o Calcul de consum i estalvi energeétic.
-Generacio6 d’energia renovable per autoconsum:

o Calcul de generacié d’energia renovable i % respecte consum.
-Minimitzacié del consum d’aigua potable:

o Calcul reduccié de la demanda i aprofitament d’aiglies grises/pluvials.

o Calcul reduccié de la demanda i aprofitament de recursos alternatius.
-Minimitzacio de la petjada de CO2:

o Calcul de la petjada de CO2.
-Us de material que comptin amb Ecoetiquetes | i Ill:

o Calcul del percentatge de materials en que s’exigira ecoetiqueta.
-Confort higrotérmic:
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o Analisii zonificacio en base a necessitats termiques.

o Disseny de la climatitzacio i ventilacio.
-No utilitzar materials amb concentracions elevades de COV:

o Verificacié del contingut de COVs dels materials.
-No utilitzar compostos quimics nocius:

o Verificacié de la no inclusié de materials amb compostos quimics nocius.
-Materials que no contribueixen a retenir la calor

o Calcul d’assoliment dels percentatges d’'ombra.

Simulacié energética detallada

Calcul i justificacié dels indicadors de demanda energetica de calefaccié i refrigeracio, i
d’assoliment del confort que es sol-licitin en el moment de desenvolupar el projecte mitjangant
programes de simulaci6é energética dinamica, hora a hora, com per exemple Energy Plus (aixi
com altres equivalents que podran ser acceptats oportunament per part de la promocio).

Per a poder referir els calculs d'impacte ambiental a una situacié d'habitabilitat concreta que
haura d'aconseguir I'edifici, s’haura de definir les ‘Condicions de confort’ en que operaran els
diferents tipus d'espais, en acord amb les opinions i decisions que sobre aquest tema adopti la
promocid (i la normativa). Aquesta informacio, que incloura parametres com temperatures de
I'aire, temperatures superficials, qualitat de I'aire, humitat relativa i d'altre que resultin d'utilitat
per al treball, quedara recollida en documents especifics i a desenvolupar a aquest efecte per
I'equip d'arquitectura.

Aixi mateix, per a poder referir els calculs d'impacte ambiental al funcionament de I'edifici,
d'acord amb la situaci6 real, haura de definir-se un ‘Model d'Us’ que reculli la informacié i
I'opini6 de la promocié. Aquesta informacio incloura parametres d'Us dels locals, horaris i dies
en gue aixd ocorre, intensitat i simultaneitat de I'ocupacié d'espais i d'altres caracteristiques
que permeti definir els perfils de funcionament de I'edifici al llarg de I'any, que quedara recollida
en documents especifics i a desenvolupar tal efecte per I'equip d'arquitectura.

Balang hidric

Calcul i justificacié dels indicadors de consum d’aigua i de consum d’aigua de la xarxa que es
demandin en el moment de desenvolupar el projecte mitjangant un balang hidric en el que
s’analitzi la viabilitat ambiental, técnica i economica per assolir-los.

Un balang hidric es fonamenta en una analisi detallada dels fluxos d'entrada i sortida d'aigua
d'un edifici, valorant les possibilitats d’estalvi, regeneracié i retorn al medi amb la maxima
qualitat.

Com a minim, s'hauran de tractar els seglients punts:

Determinacié dels usos que generen consum d'aigua (vaters, lavabos, urinaris, dutxes, neteja,
reg, climatitzacio, etc.).

Determinacié dels usuaris, segons diferents tipologies, en funcié del consum d'aigua que
generen. S'haura de tenir en compte el programa d'Us de I'edifici.

Determinacié de la freqiiencia d'usos per a cada tipus de consum i per a cada usuari.

Calcul del consum d'aigua per a cada Us a partir de valors estadistics o calculs especifics (com
en el cas del reg, com a minim mes a mes i segons evapotranspiracio i pluja util per a les
diferents especies).

Els honoraris no inclouen el disseny detallat d’instal-lacions alternatives no habituals com la
fitodepuracié o SUD’s (sistemes de drenatge sostenible).

Impacte ambiental dels materials

Calcul i justificacié dels indicadors d’impacte ambiental dels materials que es demandin en el
moment de desenvolupar el projecte mitjangant una analisi de cicle de vida simplificat en el que
s’analitzi la viabilitat ambiental, técnica i econdmica per assolir-los.
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Es proposa emprar el banc de preus ambiental de I''TeC BEDEC aixi com el modul ambiental
del TCQ (aixi com altres equivalents que podran ser acceptats oportunament per part de la
promaocio).

Caldra desenvolupar analisis comparatius al llarg del projecte de diferents solucions
constructives alternatives per als principals subsistemes de I'edifici aixi com el resultat conjunt
de l'edifici.

Com a minim s’analitzara la fase d’extraccié i fabricacid, de posta en obra i la de
manteniment/durabilitat.

- Lafase d’execucié de 'obra.

Per tal de garantir una correcta execucié6 de les obres esmentades cal dotar dels mitjans
professionals necessaris per tal de vigilar, comprovar i actualitzar que les partides del Projecte
aprovat i la seva realitzacio son les adequades. Tanmateix s’han d’efectuar les accions, calculs
i assaigs necessaris per poder assessorar adequadament a I’Ajuntament i a 'IMPSOL abans de
prendre les decisions d’indole técnica, econdomica i/o funcional que calguin per a dur a terme
els treballs objecte del contracte.

Aquesta assisténcia anira enfocada cap a totes les vessants del Projecte, és a dir, que I'equip
adjudicatari haura d’estar integrat per personal pluridisciplinari i amb coneixements i
experiéncia suficients en les matéries que integren el Projecte. Aquest personal, malgrat aixo,
haura d’actuar coordinadament i les seves instruccions i ordres hauran de ser donades al
contractista sempre per la Direccié d’obra.

L'equip d’arquitectura, actuara com a part de la direccié facultativa en col-laboracié mutua i
interactiva amb I'equip d’arquitectura tecnica (que sera contractada per I'lMPSOL a banda).
L’abast de I'equip d’arquitectura en la direccié facultativa és la seguent:

- Aprovar els replanteigs.

- Aclarir els dubtes que puguin plantejar-se respecte als diferents documents del projecte i
facilitar la interpretacié escaient.

- Donar instruccions complementaries i elaborar detalls sobre questions imprevistes,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Introduir variants obligades pel curs de I'obra o per I'aparicié de requeriments nous per part
del client, consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Adaptar el projecte a les circumstancies concretes de desenvolupament de I'obra,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Aprovar técnicament les variants proposades durant el curs de I'obra per I'equip
contractista, consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Verificar la qualitat de materials, equips i execucions, amb el suport de I'equip de control
de qualitat.

- Elaborar la relacié valorada i la certificaci6 de l'obra executada i presentar ambdos
documents a I''MPSOL abans del dia 5 del mes segiient a la seva execucio.

- Fer un seguiment economic de l'obra fins a la liquidacio d'aquests, i si es el cas, elaborar
les modificacions necessaries i oportunes.

- Supervisar e informar del compliment de les Normatives de tots els serveis existents
(sobre tot el que fa referéncia al gas), de cara al compliment de la inspeccié de qualsevol
de les EIC (Entitat d'Inspecci6 i Control).

- Desenvolupament del model BIM, de les modificacions que puguin océrrer i de tota aquella
informacio rellevant a criteri de 'IMPSOL.

- Fer un seguiment del compliment de la planificacié dels terminis d'execuci6 de les obres i
dels terminis parcials contractuals.

- Certificara els documents necessaris de cara a l'escriptura de l'obra nova i de divisio
horitzontal.

- Redactar projecte As-Built i les copies necessaries.

- Coordinar les feines de Seguretat i Salut amb I'equip redactor contractat directament per
I'IMPSOL.
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- Coordinar-se amb I'equip d’arquitectura tecnica que designi 'lMPSOL.

- Coordinar les companyies subministradores de serveis i les administracions actuants a
'ambit de les obres; en concret es sol-licitara a la companyia la connexié a la xarxa
general de distribucio i es fara el seguiment de la seva execucio.

- Obtenir la I'etiqueta energética de final d’obra d’acord a les premisses de projecte.

- Redactar el llibre de I'edifici.

- |, en general, exercir el control, inspecci6 i direccié técnica de l'edificaci i les seves
instal-lacions, emetent als efectes, informes, instruccions i ordres.

- Perseguir, coordinar, impulsar, totes les activitats per arribar a disposar de les
instal-lacions d’enllag per disposar de subministrament dels serveis de companyies segons
necessitats de lliurament, i en tot cas, connectar I'edifici amb suficient temps abans del
CFO, i poder realitzar les corresponents proves i legalitzacions preceptives.

La direcci6 facultativa informara periodicament i quan hi hagi qualsevol gliestié de rellevancia al
Director/a de la Promocid, aportant la informacié, dictamen o solucié técnica que li sigui
demanada. Aquests hauran de ser acceptats explicitament per 'MPSOL per escrit.

S’efectuara un seguiment ambiental necessari per validar de forma continuada les premisses i
els objectius de projecte.

L'objecte del contracte no inclou la direccié d’execucié de les obres, les feines de control de
qualitat ni les de seguretat i salut, que seran objecte d’altres contractacions per part de
I'IMPSOL.

El material de suport que es generi durant la fase de la direccio de les obres es desenvolupara
sota els requeriments de la metodologia BIM (Building Information Modelling) i seguint els
criteris del plec de requisits per als projectes de ’TAMB que s’annexa a la documentacio.

Altres activitats incloses en el contracte

L'equip d'arquitectura sera responsable del seguiment, revisio, contractacio i coordinaci6 de la
resta de treballs, tant a nivell de projecte com d'obres, dels segiients aspectes:

- Redaccio del projecte d'activitat (per a I'obtencioé de la llicencia ambiental) de I'aparcament
per part d'una enginyeria qualificada, inclos el visat en el seu Col-legi corresponent.

- Redacci6 de 'estudi de volums necessari per a I'obtencié de llicéncia.

- Redacci6 del projecte d'urbanitzaci6 dels espais lliures de l'interior de la parcel-la.

- Seguiment en obra del projecte d'activitats, incloent el certificat final d'obra i el seu visat
fins a l'obtencié de la llicencia municipal, incloent la recopilaci6 de la documentacio
referent a les instal-lacions executades, la redaccié del projecte As-Built i la resolucid
d’esmenes que puguin sorgir.

- Redacci6 del Projecte de telecomunicacions per part d'una enginyeria qualificada, inclos el
visat en el seu col-legi corresponent. S’haura de presentar 'esmentat projecte tant a la
prefectura provincial d’'inspeccio de telecomunicacions del Ministeri d’Industria com a la
Direcci6 General de xarxes i infraestructures de la Generalitat de Catalunya.

- Seguiment en obra del projecte de telecomunicacions, inclos el certificat final i el seu visat i
la recopilacié de tota aquella documentacié que calgui per a la legalitzacié d’aquestes
instal-lacions (inclos el seu visat al col-legi corresponent).

- Redacci6 del projecte d’energies renovables que pertoqui (plaques solars...) i seguiment,
en obra inclos el certificat final, el seu visat i la documentacié que calgui per a la
legalitzacio.

- Redaccio i direccio de les obres dels projectes que siguin necessaris per a 'acompliment
de la legislacio vigent i obtencié de les subvencions requerides per 'IMPSOL.

- Creacio del model BIM de l'inici del procés, d’acord els Plecs de Condicions i el BIM
Manager de 'IMPSOL i introduccié a aquest, de les modificacions que puguin ocorrer i de
tota aquella informacié rellevant a criteri de 'IMPSOL.

- Redacci6 del projecte As-Built. (2 exemplars).

- Preparaci6 de la documentaci6 exigible per a la gestié de residus.

- Redaccio del llibre de I'edifici.
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- Simulacié i analisi del comportament energétic de la proposta de projecte. Preparacio de la
documentacié exigible per a la certificacié energetica de I'edifici i lliurament del certificat
d’eficiencia energética de I'edifici acabat.

Igualment s’haura de coordinar amb els equips externs que realitzin la direccié d’execuci6 de
'obra, control de qualitat i els treballs de seguretat i salut (que encarrega directament
'IMPSOL).

Un cop acabades les obres, la direcci6 facultativa i la direccié executiva faran la recepcio.
Aquesta podria ésser condicionada sempre que es detectin incidéncies facilment subsanables.

La direcci6 facultativa redactara el projecte As-Built i conjuntament amb tota la informaci6
facilitada inclosa la de control de qualitat, proporcionara a I'lMPSOL el model BIM i definitiu: un
document refés en el que quedi recollit tot I'historial de I'obra, el resultat final en geometria,
materials, control de qualitat, equipaments i instal-lacions, les garanties subministrades i les
condicions de manteniment.

La direcci6 facultativa, conjuntament amb el Director/a de la Promocié- si aixi s’escau—
establiran la certificacio final d'obra.

- Treballs de seguiment de la “postvenda” fins a 'acompliment del termini de garantia

S’haura de redactar un informe sobre I'estat de la promocié amb la valoracio expressa de les
solucions constructives i d’Us als sis mesos de 'acabament i a 'any. Aquest seguiment s’haura
de formalitzar amb les visites que siguin necessaries i com a minim una als sis mesos i I'altre a
l'any.

Independentment, durant el periode de garantia de I'obra redactara quants informes siguin
necessaris en relacié als defectes i patologies que s'observin i realitzara el seguiment de les
seves reparacions.

Transcorregut el periode de garantia des de la recepcid, la direccié facultativa realitzara la
inspecci6 i verificacié de l'estat de I'obra, ordenara a I'equip contractista la resolucié dels
defectes i patologies observades i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

Altres generalitats

Els planols es presentaran en colors, excepte en els casos en que, donada la informacié que es
troba en ells, aquesta policromia no aporti un benefici objectiu respecte a la definicié en blanc i
negre.

L’equip consultor realitzara la totalitat dels treballs de produccié: calculs, reproduccio,
ordenacio, enquadernacio, etc. dels documents que integren el projecte.

En el decurs de la redaccié del Projecte, I'equip adjudicatari podra sol-licitar tota mena
d’aclariments i informacions complementaries i fer paleses les consideracions que cregui
oportunes.

L’equip consultor s’obliga a complir el programa de treballs descrit per a la redaccié del projecte
dins el termini que es fixa al plec de clausules administratives del contracte.
3.2 Treballs a realitzar per I’equip pluridisciplinar

Els diferents tecnics de I'equip pluridisciplinar, hauran de realitzar també els segiients treballs.

- Especialista en estructures
o Fase Projecte: Col-laboracio en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament
en el calcul i memoria de l'estructura del projecte aixi com la realitzacié d’informes
justificatius necessaris, si s’escau.
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Fase d’'Obra: Seguiment de I'obra assistint a totes les visites d’obra durant la fase
d’estructures i quan sigui necessari el seu assessorament durant tota I'obra. També
s’'inclouen els possibles recalculs en cas que fos necessari i les comprovacions i/o
actualitzacions necessaries, si s’escau.

Especialista en instal-lacions

Fase Projecte: Col-laboraci6 en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament
la redaccié del projecte de telecomunicacions, els projectes d'instal-lacions renovables
amb justificacié del Protocol de Sostenibilitat de 'AMB i el projecte d’activitat de
I'aparcament, si s’escau, aixi com de la resta d’instal-lacions de I'edifici.

Fase d’Obra: Seguiment de I'obra, assistint a totes les visites d’'obra. També s’inclouen
els possibles recalculs en cas que fos necessari i revisio i validacié de materials i equips
proposats per I'empresa Constructora. Al final de I'obra també li correspondra la
legalitzacio de I'aparcament, si s’escau, aixi com la supervisio de la posada en marxa de
les instal-lacions.

Titulat/ada competent en sostenibilitat i eficiencia energética

Fase Projecte: Col-laboraci6 en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament
I'assessorament en sostenibilitat i eficiéncia energetica. Inclos la justificacié del Protocol
de Sostenibilitat de '’AMB i la presentacio de I'Etiqueta de Projecte i gestions necessaries
amb 'lCAEN.

Fase d’Obra: Seguiment de l'obra assistint a totes les visites d’obra necessaries, a
requeriment de les necessitats d’obra i de la direccid facultativa i 'IMPSOL, per resoldre
els possibles dubtes que puguin sorgir a I'obra per assolir els nivells de sostenibilitat i
eficiencia energética marcats en projecte. Inclos la presentacié de I'Etiqueta d’Obra
Acabada i gestions necessaries amb I'lCAEN.

Titulat/ada competent en acustica

Fase Projecte: Col-laboracio6 en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament
la redaccié de la justificacié acustica del projecte. També s'inclou en cas necessari,
I'estudi acustic especific de reverberacio si el projecte compta amb espais tipus atris,
patis coberts o potencialment sorollosos.

Fase d’Obra: Seguiment de l'obra assistint a totes les visites d’obra necessaries, a
requeriment de les necessitats d’obra i de la direccio facultativa i 'IMPSOL. També inclou
I'assessorament i la supervisié de les proves acustiques realitzades sobre I'obra acabada
aixi com realitzar els estudis necessaris i proposar solucions en cas d’'incompliment.

Titulat/ada competent en el calcul de I'impacte ambiental associat a la fabricacié dels
materials

Fase Projecte: Col-laboracio en la redaccié del projectes basic i executiu i concretament
en la justificacio del llindar d’emissions establert en el Protocol de Sostenibilitat de 'AMB
i la redaccié de I'Estudi d'impacte ambiental amb el calcul de la totalitat de I'edifici de les
emissions associades (kg CO2 eqg/m2 construit), el cost energetic associat (kWh/m2
construit), la generacié de residus (kg/m2 construit) i el contingut de materia primera
provinent de reciclatge (kg/m2 construit).

Fase Obra: Seguiment de l'obra assistint a totes les visites d’obra necessaries, a
requeriment de les necessitats d’obra i de la direccié facultativa i I'IMPSOL, aixi com
recopilar tota la informaci6é necessaria dels materials utilitzats en obra per tal de justificar
del llindar d’emissions establert al Protocol de Sostenibilitat de 'AMB i de redactar
I'Estudi d'impacte ambiental amb el calcul de la totalitat de I'edifici de les emissions
associades (kg CO2 eg/m2 construit), el cost energétic associat (kWh/m2 construit), la
generacio de residus (kg/m2 construit) i el contingut de matéria primera provinent de
reciclatge (kg/m2 construit).
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3.3 Sequiment i control dels treballs

La gestio, el seguiment, el control i I'acceptacié dels treballs de redaccié del Projecte,
corresponen a I'IMPSOL / AMB. Per a poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el
personal técnic adscrit a I'IMPSOL tindra accés en qualsevol moment, a les dades i documents
que I'equip adjudicatari estigui elaborant sigui quin sigui I'estat de desenvolupament en qué es
trobin. A aquests efectes, I'equip adjudicatari facilitara la revisié dels treballs en curs al personal
tecnic designat per 'IMPSOL.

A les reunions de seguiment i control, I'equip adjudicatari aportara la documentacié que s’hagi
acordat amb el personal técnic designat per I'IMPSOL, tenint cura que els documents i planols
de treball siguin intel-ligibles. Amb aquest objectiu, s’escolliran les escales de representacio i
colors més adients pels documents grafics. L'equip adjudicatari portara a les reunions
esmentades un planol de conjunt que doni idea de la solucié global proposada.

El personal técnic designat per 'IMPSOL, juntament amb I'equip adjudicatari, establiran en
cada cas i a l'inici dels treballs, el regim de reunions de treball a desenvolupar amb l'equip de
redaccio, aixi com el seu contingut.

Arquitecte de 'IMPSOL Coordinador Técnic
Xavier Gracia Marcos Josep M2 Borrell Bru

IMPSOL

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 411156 NCW4Y-J8N4X-F8A3B E30E22D7F954686A1E82720DAADAEFFE84CFD304) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://gambito.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:
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ANNEX CRITERIS PER A LES PROPOSTES

L’objectiu del concurs és la seleccié de la proposta arquitectdonica que millor respongui als
requeriments de qualitat funcional, espaial i arquitectonica dels projectes envers a I'optimitzacié
dels costos i la rendibilitat del conjunt, tenint en compte la implantacié de mesures ambientals
que fomentin el respecte per I'entorn i que permetin assolir alts nivells d’eficiencia energética,
atés que l'objectiu principal de I'lMPSOL és la construccié d’edificis d’habitatges protegits que
atenguin les necessitats del present i prevegin les del futur.

En general, es prioritzara esgotar el sostre edificable, maximitzant el nombre d’habitatges i, es
valorara la optimitzacié de la superficie Util comercialitzable vs. la superficie construida.

Es pretén que les propostes arquitectoniques contribueixin a la consolidacié i millora de les
ciutat, per tant, sera cabdal la relaci6 de les plantes baixes amb els entorns immediats, que
fomentaran I'activitat amb transparéncia i permeabilitat alhora que evitaran la creacié d’espais
que generin situacions d’inseguretat per a les persones.

Es procurara minimitzar I'impacte de les plantes soterrani, que quan s’hagin de construir, es
procuraran dissenyar tenint en compte criteris de flexibilitat i possibles canvis d’us futur. Per
aquest motiu, sempre que sigui possible, es procurara la il-luminacié i ventilacié natural i no
s’obviara la qualitat espaial.

Atesa la situacié d’emergéncia climatica que vivim, el conjunt de la societat hem de treballar per
no comprometre el benestar de les generacions futures i lluitar contra la pobresa energetica.
Per aixo, la sostenibilitat ha de ser un dels eixos prioritaris de les promocions, ja que els edificis
han de pretendre, no només cobrir la necessitat habitacional, sin6 apropar-se al que ha de ser
un edifici de consum gairebé 0, reduint la petjada ecologica, minimitzant les emissions de CO2,
els residus generats durant el procés de construccio i la demanda energética posterior.

Per tant, I'estratégia per a la eficiéncia energetica ha de ser un dels principis basics de les
propostes i cal que aquestes plantegin prioritariament sistemes passius que afavoreixin la
reduccié de la demanada energetica. En aquest sentit, I'objectiu és assolir els requeriments
establerts per I'any 2030 del protocol de sostenibilitat de 'AMB: Criteris ambientals en els
projectes i obres de I'Area Metropolitana de Barcelona, adjunt en la documentacié del concurs.

Igualment es procurara que les solucions siguin industrialitzables, on I'estructura sigui el més
racional i seriada possible, i les unitats habitacionals siguin estandaritzables. Es projectara amb
materials durables i en la mesura del possible, reciclats i reciclables, sans i saludables,
garantint al maxim la circularitat d’aquests.

Sera prioritari que les solucions siguin duradores i resistents, facilitin i minimitzin els futurs
manteniments i prevegin una dependéncia minima en la gestié energética posterior. Es
considera indispensable la ventilacid creuada de tots els habitatges i la creacié d’espais
intermedis i/o exteriors de qualitat i generosos que possibilitin les relacions socials i aprofitin
totes les possibilitats que el clima mediterrani ofereix.

Es pretenen habitatges inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de géenere, que
trenquin amb les jerarquies espacials, on els espais on es desenvolupin les activitats
domestiques tinguin una qualitat alta i siguin prou generosos com perqué aquestes activitats hi
puguin ésser efectuades per més d’un habitant alhora.

Els habitatges preveuran la incorporacio de la diversitat d’'usos requerits en les diferents etapes
de la vida dels ocupants en la complexa societat actual, considerant les tasques de les cures.
Cal tenir en compte els espais d’'emmagatzematge aixi com els necessaris per la cadena de la
roba que es dissenyara amb criteris de continuitat, higiene i accessibilitat, I'alimentacid, la
brossa i el reciclatge. L'estesa de roba es pretén en general a I'habitatge, protegida de les
vistes.
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Cal planificar també espais comunitaris segurs i inclusius, als que cal evitar els racons sense
visibilitat, tenint en consideracié que la percepcié de seguretat esta relacionada amb les
mirades (els ulls) sobre els espais oberts comunitaris i/o publics des de diferents ambits, per
aixo es recomanable que no quedin espais als que hi donin finestres sense activitat part del dia.

La proposta de concurs atendra els criteris funcionals descrits en cada fitxa. Tanmateix i de
cara a 'adaptabilitat i la incorporaci6 a la societat de noves maneres de viure, es preveura, en
la mesura del possible, habitatges adaptables per a facilitar la seva destinacié a eventuals
canvis de necessitats futures. S’ha d'entendre I'adaptabilitat com la facilitat de modificaci6 dels
seus elements constructius (especialment dels tancaments interiors) a mitja termini per tal de
modificar el seu programa pel que fa al nimero i dimensié d'habitacions.

L’adaptabilitat sera interior quan faci referéncia a la modificacié d’'un Unic habitatge dins dels
seus limits.

L’adaptabilitat sera conjunta quan impliqui la modificacié de més d’un habitatge, modificant el
programa de cadascun d'ells.

L’objectiu que persegueix el criteri d’adaptabilitat exposat és el de permetre variar, si s’escau
en el futur, el rang de tipus d’habitatge i la proporcié d'habitatges de diferents tipus, aixi com
interconnectar habitatges de persones usuaries que vulguin compartir alguns espais dels seus
habitatges, tant per I'interior com per I'exterior.
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Programa i normativa

IMPSOL

En el cas de la promoci6 a la parcel-la UE3 (3.1 i 3.2), del Sector PMU1 SIEMENS-ELSA, de
Cornella de Llobregat, la parcel-la disposa d’una superficie de totalitzada de sol de 1.799,87 m?
(1.589,32 m? + 210,55 m?) amb una edificabilitat total de 8.286 m?2 (7.936 m? d’habitatge amb
proteccié oficial* i 350 m? de comercial i oficines). Tot i que la normativa permet fins a 113
habitatges, se’n poden projectar menys (es suggereix un minim de 87 habitatges), de manera
que, aproximadament el 80% dels habitatges siguin de 2 habitacions i que la resta (20%) siguin
de 3 habitacions, admetent els d’1 i 4 habitacions de forma excepcional i quan per la qualitat
global del projecte ho requereixi. Els habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i
dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere i han de complir amb els requeriments
normatius i d’habitabilitat. EIl nombre d’habitatges i el percentatge de 2D-3D no és determinant,
tot i que es prioritzara esgotar el sostre edificable maximitzant el nombre d’habitatges i, es
valorara la optimitzacié de la superficie Gtil habitable vs. la superficie construida vs. la qualitat
del projecte resultant.

Encara que el planejament preveu una reserva minima d’aparcament, s’esta tramitant una
madificacio per la qual els edificis d’habitatges protegits en regim de lloguer quedin exempts
d’aquesta reserva. Per tant, no s’ha de preveure aparcament de vehicles a 4 rodes en fase de
concurs. Es preveura, en la petjada construida de I'edifici, un soterrani que podra albergar
aparcaments de bicicletes (1 per habitatge), trasters (maxim 1 per habitatge) un espai de
bugaderia comunitaria i altres espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al CTE o
el decret d’habitabilitat.

*Encara que els certificats de qualificacié urbanistica diferencia entre habitatges protegit i
habitatge lliure, no s’ha de fer distincions de cara al concurs.

Planejament vigent Pla General Metropolita

IMPSOL

Modificacié puntual del PGM a la carretera d’Esplugues, tram
compreés entre el carrer Lluis Muntades i I'avinguda Can Corts

Modificaci6 del PGM a diversos ambits de Cornella de
Llobregat

PAUM de Cornella de Llobregat
PMU SIEMENS-ELSA (PMU1)

Classificacié urbanistica Sol urba no consolidat

Qualificaci¢ del sol Zona subjecta a Ordenaci6 volumétrica especifica. Alineacié
definida (Clau 18d)

Tipus d’ordenacio Volumetria especifica

Superficie parcel-la 1.799,87 m2

Edificabilitat Habitatge plurifamiliar
7.936 m? st

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 411156 NCW4Y-J8N4X-F8A3B E30E22D7F954686A1E82720DAADAEFFE84CFD304) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot
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IMPSOL

Comercial i oficines
350 m2 st

Nombre maxim d’habitatges 113 habitatges.

Parcel-la minima: Facana minima de 8 m

Namero de plantes PB+8PPiPB+9PP

ARM PB+8PP .......... 34,00 m
PB+9PP .......... 37,40 m

En el suposit d’aplicaci6 d’'un nombre de plantes inferior a
I'establerta en el planol O2, l'algada maxima del bloc sera la
corresponent a aplicar una algada maxima entre plantes de
3,40 m.

En cas que la planta baixa es destini a habitatge aquesta es
podra situar 1 m per sobre de la rasant definida de I'espai
privat d’s public o de la plaga.

Faganes Tots els fronts de la parcel-la que confrontin a espais publics
tenen la consideracié de facana i hauran de tenir acabat
superficial a tal efecte, i no podran tractar-se com a mitgeres.

IMPSOL

Ocupacio6 planta soterrani 100% de la superficie

Cossos volats* Corresponen a les parts ocupables de [ledificacid que
sobresurten de I'alineacio o galib.

S’admeten en totes les faganes exceptuant el front del carrer
de Sevilla.

Aquests cossos podran ser tancats, oberts o semitancats. Els
€0ssos volats sobre espais privats i els destinats a sistemes
seran com a maxim de 2,00m.

En el cas de qué aquests espais s’ampliin cap a l'interior del
volum edificable podran tenir una dimensié maxima (inclosos
els cossos volats) de 4,00m. Dels quals els primers 0,50m no
computaran en I'edificabilitat total i, a partir d’aquests fins a la
dimensié maxima si que computaran.

En el cas de cossos semitancats, on la longitud oberta, amb
un minim de 4m de longitud, tingui una dimensi6 igual o
superior a 5 vegades I'ample es consideraran oberts, per sota
d’aquesta dimensio es consideraran semitancats.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 411156 NCW4Y-J8N4X-F8A3B E30E22D7F954686A1E82720DAADAEFFE84CFD304) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot
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Programa funcional a la parcel-
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*S’adjunta a la documentacioé I’Aprovacié inicial on s’admeten
els vols d’acord amb la modificacié de la normativa que s’esta
tramitant.

1. El limit entre la parcel-la 3.1 i la 3.2 del concurs no s’ha de
considerar mitgera. S’agruparan les dues finques.

2. El limit entre la parcel-la 3.1 del concurs i la parcel-la veina
3.4, es considera mitgera en tota l'algada. Tot i que la
parcel-la 3.4 és edificable, s’ha acordat amb I'ajuntament que
sigui espai public de forma permanent. Per tal de poder
ventilar i no generar servituds de llum i vistes, cal retirar-se un
minim d’'UN metre. Si es vol ventilar / il-luminar estances
principals Unicament a aquesta facana, cal retirar-se o
generar patis d’acord el que estableixin les normatives
urbanistiques o d’habitabilitat .

3. El local comercial es preveu ubicar en la cantonada que
confronta amb la parcel-la 2.1. Es podra disposar un altell
comercial d’acord a les NNUU.

4. En previsi6 de la solucié de la UE3 en dos blocs
edificatoris, caldra tenir en compte el planol 3 Limitacions a
efectes de preservacié de la intimitat de I'Estudi Volumetric de
la UE3 on per al compliment de les ombres i de la localitzacié
relativa de I'edificacié de l'article 264.2 les NNUU PGM, pel
qual, en la franja indicada i a les plantes 5a i 6a, no es
permeten els vols i les obertures que suposin visuals directes
a l'edifici confrontant, no podent ocupar (les obertures) més
del 50% de la longitud d’aquest tram.

laUE3(3.1i3.2)

Habitatges

Programa funcional

Entre 87 i 113 habitatges
(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Planta tipus:

- 100% habitatges i espais comuns
(80% de 2 dormitoris i 20% de 3 dormitoris aprox.)

Planta baixa:

- Centre de Transformacié (amb accés directe des del
carrer)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Espais comunitaris o d'instal-lacions necessaris
d’acord al CTE o el decret d’habitabilitat (que no
puguin estar ubicats en planta soterrani)
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Tipologia genérica

Eficiéncia energética
Observacions

Documentacid

General

Planejament

IMPSOL

- Petita consergeria amb aseo

- Local comercial de 350 m? (es podra disposar un altell
d’acord a les NNUU)

- Habitatges

Planta soterrani:

- Aparcament de bicicletes: 1 per habitatge.

- Trasters: maxim 1 per habitatge.

- Altres espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris
d’acord al CTE o el decret d’habitabilitat.

Peca principal de cuina-menjador-estar

Estances/habitacions sense jerarquia de superficie no inferior
a 10 m?

1 cambra de bany
Espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes

Possibilitat d’'un espai addicional que pot ésser bany o
emmagatzematge en els habitatges de 3D

Espails exterior intermedi amb la suficient dimensi6é per ser
utilitzat i que permeti una certa relacié social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita
puntualment o sempre que es raoni adequadament

Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de TAMB

Optimitzaci6 de sistemes passius i ventilacié creuada

Previsié d’espai/s comunitaris d’us flexible, amb il-luminacio i
ventilacié natural, d’'una superficie util aproximada de 50 m2.

Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de TAMB
Guia de planols

Esquema de pressupost

Certificat de qualificaci6 urbanistica
Pla de Millora Urbana SIEMENS-ELSA (PMU1)
Projecte de reparcel-laci6 voluntaria PMU1 SIEMENS-ELSA

MPGM per a la regulaci6 de la reserva d’aparcament a I'habitatge

protegit a Cornella de Llobregat
Estudi volumeétric UE3

Projecte d’urbanitzacio
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Programa i normativa

En el cas de la promoci6 a la parcel-la E01.2.2, a la Ronda 8 de Marg, de Montgat, la parcel-la
disposa d’una superficie de sol de 4.296 m2 amb una edificabilitat total de 5.313 m? (allotjament
dotacional), i un espai interior de la parcel-la que cal urbanitzar amb la voluntat que tingui
caracter semipublic. Tot i que es pretén assolir 75 allotjaments dotacionals de 2D, se’n poden
projectar menys, si s’escau, admetent els de 1 i 3 habitacions de forma excepcional i quan per
la qualitat global del projecte ho requereixi. Els allotiament hauran de ser versatils, flexibles,
inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere i han de complir amb els
requeriments normatius i d’habitabilitat. Es prioritzara esgotar el sostre maximitzant el nombre
d’allotjament i, es valorara la optimitzacid de la superficie util de lloguer vs. la superficie
construida vs. la qualitat arquitectonica.

No es preveu la construcci6 de cap soterrani. Es preveu destinar els 5 primers metres de
parcel-la (que computen en la distancia a limits 10m) per ampliar la vorera, amb I'objectiu
d’organitzar un estacionament en bateria al vial existent. El limit de I'edificaci6 és el mateix
previst.

Planejament vigent Pla General Metropolita

Modificacié puntual del Pla general metropolita per a
I'establiment del sistema d’habitatges dotacionals publics i
I'assignacio d'us de I'equipament 7b de la plaga de la Mare
del Pla de Montgat (en endavant MPGM)

Classificacio urbanistica Sol urba consolidat

Qualificacio del sol Clau 7/HD

Tipus d’ordenacio Edificacid aillada (art.16.1 NU MPGM)
Superficie parcel-la 4.296 m?

Edificabilitat 5.313 m? st allotjament dotacional

Nombre maxim d’habitatges  No s’estableix

Namero de plantes PB+4 i PB+5 de forma excepcional i justificada per esgotar
I'edificabilitat.
ARM Altura maxima: 14m, tenint en consideraci6 les especials

necessitats d’algada derivades de I'ocupacié per instal-lacions
dels usos que s’assignen i que podria depassar-se quan es
justifiqui per les caracteristiques i finalitat de I'equipament,
fins a un maxim de 18 m.

Perimetre regulador Segons planol adjunt a la documentacié
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Ocupacié maxima PB+PP

Cossos sortints

Observacions

IMPSOL

60%

PGM Art. 230 Vol maxim dels cossos sortints
1. Tipus d’ordenacié d’edificacio aillada

1.En aquest tipus d’ordenacid, el vol dels cossos sortints,
tancats o semitancats esdevé limitat per la superficie de
sostre edificable de la parcel-la. Als percentatges d’ocupacio
maxima i a les separacions de llindes de parcel-la, es tindran
en compte els tancats, semitancats i oberts.

El projecte arquitectonic haura de contemplar un espai no
edificat en planta baixa segons la traga de canalitzacié de
sanejament que travessa la parcel-la; atés que en la parcel.la
existeix una servitud d’'un conducte d’aiglies soterrat de
dimensions aproximades 2x2 m. que esta degudament
senyalitzat en els planols adjunts. El conducte persistira en la
parcel.la i la dimensid i tragat d’aquest conducte no és
modificable ni objecte d’intervencié sota rasant (cimentacio,
sanejament...). Ni el propi conducte ni 'ambit d’1 m adjacent
al conducte per cada costat (4 m en total), poden ser ocupats
amb espais funcionals tancats en planta baixa. A partir de 3m.
d’algada, s’admet la construccié (a mode de porxo) si s’escau.

Programa funcional a la parcel-la 8 de Marc

Allotjament

Programa funcional

Tipologia genérica

Entre 70 i 75 allotiaments

(Reserva del 4% per allotjaments adaptats)

Planta tipus:

- 100% allotiament (de 2 dormitoris aprox.) i espais
comunitaris

Planta baixa:

- Centre de Transformacio

- Vestibuls i accessos allotjament

- Espais comunitaris o d'instal-lacions necessaris
d’acord al CTE o el decret d’habitabilitat

- Aparcament de bicicletes: 1 per allotjiament

- Petita consergeria amb aseo

- Espails comunitari d’Us flexible (aprox. 40 m? (tils)

- Allotjament adaptat

Planta coberta:
- Espai de bugaderia

- Zona d’estesa de roba.

Peca principal de cuina-menjador-estar
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Eficieéncia energética

Observacions

Documentacid

General

Planejament

Topografic

Enlla¢ a la documentacio:

IMPSOL

Estances/habitacions sense jerarquia de superficie no inferior
a 10 m?

1 cambra de bany
Espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes

Espails exterior intermedi amb la suficient dimensi6é per ser
utilitzat i que permeti una certa relacié social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita
puntualment o sempre que es raoni adequadament

Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de TAMB

Optimitzaci6 de sistemes passius i ventilacié creuada

No es preveu la construccié de cap soterrani.

Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'TAMB
Guia de planols

Esquema de pressupost

Certificat de qualificaci6 urbanistica

Modificacié puntual del Pla general metropolita per a I'establiment
del sistema d’habitatges dotacionals publics i I'assignacié d’us de
'equipament 7b de la plaga de la Mare del Pla de Montgat

Divisi6 parcel-la E01.2

Aixecament topografic en CAD

https://ambalnuvol-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/jborrell_amb cat/EgeDMNZDog

FGk6eysFalL wsMBZYnNXfVv30yGLsgSCdOBog?e=ppmc9d
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Programa i normativa

En el cas de la promocié a la parcel-la del carrer Generalitat de Catalunya 8, de Sant Just
Desvern, la parcel-la disposa d’una superficie de sol de 1.635,50 m? amb una edificabilitat total
de 3.000 m? (d’habitatge dotacional), i un espai interior de la parcel-la que cal urbanitzar. Tot i
que es pretén assolir 42 habitatges, se’n poden projectar menys, si s’escau, de manera que,
aproximadament la meitat siguin de 2 habitacions i l'altra meitat siguin d’1 habitacié. Els
habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la
perspectiva de genere i han de complir amb els requeriments normatius i d’habitabilitat. El
nombre d’habitatges i el percentatge d’1D-2D no és determinant, tot i que es prioritzara esgotar
el sostre maximitzant el nombre d’habitatges i, es valorara la optimitzacié de la superficie util de
lloguer vs. la superficie construida vs la qualitat del projecte resultant.

La reserva minima de places d’aparcament sera d’'una plaga d’aparcament per automobil per
cada 3 habitatges, i dues places d’aparcament per a vehicle de dues rodes per cada 4
habitatges. La normativa permet construir un soterrani perd6 s’admetra la disposicié total o
parcial de I'aparcament en planta baixa, sempre dins de la parcel-la.

Planejament vigent Pla General Metropolita

Modificacié puntual del Pla General Metropolita per a la
creacid del sistema urbanistic d’habitatge dotacional public i
concrecid al carrer Canigd, 35 i carrer Generalitat de
Catalunya, 8, que incorpora la Madificacié puntual de I'entorn
de respecte de Can Modolell, aprovada definitivament per la
CTUAMB el 07/08/2020 i publicada al DOGC num. 8239 de

data 02/10/2020.
3
% Classificacio urbanistica Sol urba consolidat
Qualificacio del sol Clau HD-SJ sistema urbanistic d’habitatge dotacional public
Tipus d’ordenacio Volumetria especifica
Superficie parcel-la 1.635,50 m2
Edificabilitat 3.000 m? st d’habitatge dotacional (incloent 100 m? de sala

polivalent en planta baixa)

Nombre maxim d’habitatges 42 habitatges

Numero de plantes PB+4, segons perimetre i perfil regulador maxim

ARM 16,50 m. El punt d’'aplicacié de l'algada reguladora sera el
punt mig de la facana al c/ Generalitat de Catalunya. Per
sobre 'ARM es permeten els acabats de coberta i element
d’instal-lacions sempre que se situin enretirats respecte el pla
de fagana un minim de 2 m.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 411156 NCW4Y-J8N4X-F8A3B E30E22D7F954686A1E82720DAADAEFFE84CFD304) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot
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Ocupaci6 del sol sobre 100% del perimetre regulador.
rasant

Ocupacio del sol sotarasant 100% de la parcel-la. Les rampes d’accés al soterrani es
podran situar a la zona lliure d’edificacid, sempre dins de la
parcel-la. La ocupacié sota rasant no és obligatoria.

Places d’aparcament La reserva minima de places d’aparcament sera d’'una placa
d’aparcament per automobil per cada 3 habitatges, i dues
places d’aparcament per a vehicle de dues rodes per cada 4
habitatges.

S’admetra la disposicié total o parcial de I'aparcament en
planta baixa. (En cas que s’ocupi el soterrani, es procurara la
ventilacié natural de 'aparcament.)

Cossos sortints Es permeten en planta pis els cossos sortints semitancats i
oberts a les faganes a carrer i a la zona verda, amb un vol
maxim d’1,80 m per sobre del perimetre regulador.

Els cossos sortints computen a I'efecte de separacié a les
llindes de parcel-la, cal mantenir una separacio de 10 m, des
de qualsevol punt, a I'edifici confrontant. Els cossos sortints
oberts no s’han de computar a efectes del calcul de la
superficie del sostre edificable, mentre que els cossos semi-
tancats computaran al 50% a efectes d’edificabilitat.

Espai lliure d’edificacio L’espai lliure d’edificacié es podra tractar com espai lliure
public integrat a les voreres. L’espai posterior podra tenir un
tractament similar a la zona verda confrontant (clau 6b) que
possibiliti la seva vinculacié.

IMPSOL

Observacions Els usos admesos sén: Habitatges dotacionals i equipament
segons larticle 212 de les Normes urbanistiques del Pla
general metropolita. En planta baixa s’'admeten també usos
complementaris al de I'habitatge (entre ells el d’'aparcament),
aixi com l'espai per Estacié Transformadora, que haura de
tenir accés directe des de l'exterior. En planta soterrani
s’admet I's d’aparcament i d’altres compatibles (trasters...)

Respecte la configuracié dels habitatges, cal considerar la
situacié de I'edifici en la zona de baixa sensibilitat acustica
degut a la proximitat a la via B-23 i per tant organitzar la
distribucio de les estances, ubicant preferentment en la part
posterior els dormitoris, sense perjudici de I'aillament adequat
d’acord amb la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio
contra la contaminacié acustica, el Decret 176/2009,
Reglament de desenvolupament de la llei 16/2002,
I'Ordenanca municipal reguladora del soroll i de les vibracions
de Sant Just Desvern i el DB HR del Codi Técnic de
I'edificacio.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 411156 NCW4Y-J8N4X-F8A3B E30E22D7F954686A1E82720DAADAEFFE84CFD304) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot
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Programa funcional a la parcel-la Av. Generalitat 8

Habitatges Entre 40 i 42 habitatges
(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Programa funcional Planta tipus:

- 100% habitatges i espais comuns
(50% d’1 dormitoris i 50% de 2 dormitoris aprox.)

Planta baixa:

- Centre de Transformacié (amb accés directe des del
carrer)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Espais comunitaris o d'instal-lacions necessaris
d’acord al CTE o el decret d’habitabilitat (que no
puguin estar ubicats en planta soterrani)

- Petita consergeria 24 h amb aseo

- Espai de magatzem d’uns 6 m2

- 2 banys adaptats

- Sala Polivalent d'uns 100 m? (possibilitat de ser
divisible en dos i accés des de I'exterior)

- Possibilitat d’aparcament de vehicles de 2 i 4 rodes
(amb ventilaci6 i il-luminacio natural)

- Habitatge

Planta soterrani (opcional):

- Aparcament de vehicles i trasters.

Tipologia genérica Peca principal de cuina-menjador-estar

Estances/habitacions sense jerarquia de superficie no inferior
a 10 m?

1 cambra de bany
Espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes

Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensi6 per ser
utilitzat i que permeti una certa relacié social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita
puntualment o sempre que es raoni adequadament

Eficiéncia energética Compliment dels requeriments establerts per 'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de TAMB

Optimitzaci6 de sistemes passius i ventilacié creuada

Observacions Els habitatges sén per gent gran, pel que es recomana molta
sensibilitat en aquest tema (mobilitat, salut mental, inclusio,
foment de les relacions entre els habitants...). Tots els espais
de I'habitatge seran accessibles (incloent les terrasses) i als
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banys dels habitatges es permetra la inscripcié d’un cercle de
diametre 1,5m. Es procurara maximitzar I'Gs dels espais
intermedis / exteriors tant dels habitatges com comunitaris.

/A AMB

En planta baixa es preveura una sala polivalent d’'uns 100 m?2
Gtils, amb accés independent, que pugui albergar diferents
usos (activitats fisiques, assemblees, jocs de sobretaula,
estada comunitaria...), divisible en dos espais. També es
preveura un espai de consergeria 24 h, un espai d’'uns 6 m?
de magatzem i dos banys adaptats d’'us comunitari (vinculats
amb la sala polivalent).

Es preveura, un espai que permeti I'Us de bugaderia
comunitaria amb dues rentadores i dues assecadores i un
espai per planxar, amb connexié directa a I'exterior per
estendre la roba de forma natural i protegida de vistes des de
I'espai public, i garantint-hi 'accessibilitat.

Documentacid

General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols

Esquema de pressupost

IMPSOL

Planejament Certificat de qualificacié urbanistica

Modificacié puntual del PGM per a la creaci6 del sistema
urbanistic d’habitatge dotacional public i concrecié al carrer
Canigo, 35 i carrer Generalitat de Catalunya, 8, que incorpora la
Modificacié puntual de I'entorn de respecte de Can Modolell

Topografic Aixecament topografic en CAD
Enllag a la documentacio: https://ambalnuvol-
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1998/002892

1998002895
OP; Tipus Il
200

Edi R:9200 st

19931000734

UP'

S
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Programa i normativa

IMPSOL

En el cas de la promocié a la parcel-la del Cami de la Font de Sant Josep num. 9, de Sant
Viceng dels Horts, la parcel-la disposa d'una superficie de sol de 1.572 m? amb una
edificabilitat total de 2.515,20 m? (d’habitatge dotacional), i un espai interior de la parcel-la que
cal urbanitzar. Tot i que es pretén assolir 44 habitatges, se’n poden projectar menys, si s’escau,
de manera que, aproximadament el 75% dels habitatges siguin d’1 habitacié i que la resta
(25%) siguin de 2 habitacions, admetent els d’3 de forma excepcional i quan per la qualitat
global del projecte ho requereixi. Els habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i
dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere i han de complir amb els requeriments
normatius i d’habitabilitat. EI nombre d’habitatges i el percentatge de 1D-2D no és determinant,
tot i que es prioritzara esgotar el sostre maximitzant el nombre d’habitatges i, es valorara la
optimitzacié de la superficie Gtil de lloguer vs. la superficie construida com la qualitat del
projecte resultant.

Es fara la previsio d’1 plaga d’aparcament per cada quatre habitatges protegits, incrementant-
ne si s’escau el numero, per tal d’optimitzar la planta construida com també és podra preveure
zona de trasters. A banda es preveura una plaga de bicicleta per habitatge en un espai cobert.

Planejament vigent Pla General Metropolita

Modificacié puntual del PGM al sector comprés entre els
carrers Torres i Bages, Tibidabo i Cami de la Font de Sant
Josep.

Pla parcial d’ordenacié al sector comprés entre els carrers
Torres i Bages, Tibidabo i Cami de la Font de Sant Josep.

Modificacié puntual del PGM per a la creacié d’'una dotacié
d’habitatges per a joves, al Cami de la Font de Sant Josep.

IMPSOL

Ordenancga Municipal del Paisatge Urba.

Classificacio urbanistica Sol urba consolidat

Qualificaci¢ del sol Clau 10hj, dotacié d’habitatges per a joves
Tipus d’ordenacio Edificaci6 aillada

Superficie parcel-la 1.572 m?

Edificabilitat 2.515,20 m? st d’habitatge dotacional
Edificabilitat neta 1,60 m?st/m?s

Nombre maxim d’habitatges 44 habitatges

Namero de plantes PB+2

ARM 10,50 m.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 411156 NCW4Y-J8N4X-F8A3B E30E22D7F954686A1E82720DAADAEFFE84CFD304) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot
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Separacions minimes

Ocupacioé maxima parcel-la

Places d’aparcament

Cossos sortints

Observacions

3 metres a lateral, fons i entre edificacions de la mateixa
parcel-la, i lliure a front de vial.

60%

Es fara la previsié6 d'1 plagca d’aparcament per cada quatre
habitatges protegit, incrementant-ne si s’escau el nimero, per
tal d’optimitzar la planta construida com també és podra
preveure zona de trasters.

PGM Art. 230 Vol maxim dels cossos sortints
IIl. Tipus d’ordenacioé d’edificacié aillada

1.En aquest tipus d’ordenacio, el vol dels cossos sortints,
tancats o semitancats esdevé limitat per la superficie de
sostre edificable de la parcel-la. Als percentatges d’ocupacio
maxima i a les separacions de llindes de parcel-la, es tindran
en compte els tancats, semitancats i oberts.

Per tot alld no regulat expressament en aquest Normativa
regeixen les disposicions de les NNUU del Pla General
Metropolita, per al tipus d’ordenacio assignat al corresponent
sol. Pel que fa a la consideraci6 de planta baixa, es complira
I'article 251 i s’incorpora una nova limitacio: la planta baixa
no se situara en cap cas a més de 4 metres de la rasant del
vial on confronti, també s’haura de tenir en consideraci6 els
articles 226 i 255.

Article 226 de les NNUU del PGM: SOTERRANIS

2. Als altres tipus d'ordenacié, el soterrani és tota planta
soterrada o semisoterrada, sempre que el seu sostre estigui a
menys d'un metre per damunt del sol exterior definitiu. La part
de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més
d'un metre per damunt d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta
part, la consideracié de planta baixa.

En aquests tipus d'ordenacid els soterranis, a més a més de
la condicié anterior, han d'ajustar se, segons la situacié en
qué es trobin, a les regles seguents:

a. El soterrani situat dins de la projeccié del cos de I'edifici
que per la seva situacio defineix com a planta baixa la situada
immediatament pel seu damunt, haura de tenir el seu sostre
situat, pel que fa a la cota natural del terreny, amb una
variacio absoluta de més menys un metre.

b. Els soterranis situats fora de la projecci6 de l'edifici que
ocupen l'espai lliure d'edificacid dins dels percentatges
d'ocupacié maxima de parcel-la, que resulten de desmunts,
excavacions o anivellacions, hauran de tenir el sostre a
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IMPSOL

menys d'un metre del nivell del sol exterior definitiu, obtingut
per manipulacié del terreny natural amb les limitacions
indicades a l'article 255 d'aquestes Normes.

/A AMB

Article 251 de les NNUU del PGM: ALCADA MAXIMA |
NOMBRE DE PLANTES.

L'alcada maxima de l'edificacié s'ha de determinar en cada
punt a partir de la cota de pis de la planta que tingui la
consideracio6 de planta baixa.

En els casos en que, per rad del pendent del terreny,
l'edificacié es desenvolupi escalonadament, els volums
d'edificacio que es construeixin sobre cada una de les plantes
0 parts de planta que tinguin la consideracié de planta baixa,
s'han de subjectar a l'algada maxima que correspongui per
ra6 de cada una d'aquestes parts, i I'edificabilitat total no
podra superar la que resultaria d'edificar en un terreny
horitzontal.

En cap cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes
podran establir se amb una variaci6é absoluta de més menys
un metre en relaci6 amb la cota natural del terreny. Es
prendra com a punt de referéncia el centre de gravetat de la
planta baixa o part de la planta baixa.

Article 255 de les NNUU del PGM: ADAPTACIO
TOPOGRAFICA | MOVIMENT DE TERRES.

la. Les plataformes d'anivellament tocant a les llindes no
podran situar se a més d'1,50 m. per damunt o a més de 2,20
m. per sota de la cota natural de la llinda.

IMPSOL

2a. Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la
(excepte els soterranis) hauran de disposar se de manera que
no depassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:
base. tracats des de les cotes, per damunt o per sota,
possibles a les llindes. Els murs d'anivellament de terres a les
llindes no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a
1,50 m. per damunt de la cota natural de la llinda ni a una
alcada superior a 2,20 m. per sota de la cota natural de la
linda. Els murs interiors de contencié de terres no podran
depassar, en la part vista, una altura de 3,70 m.

Programa funcional a la parcel-la al Cami de la Font

Habitatges Entre 39 i 44 habitatges
(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Programa funcional Planta tipus:

- 100% habitatges i espais comunitaris
(75% de 1 dormitoris i 25% de 2 dormitoris aprox.)
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Planta baixa:

/A AMB

- Centre de Transformacié (amb accés directe des del
carrer)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Espais comunitaris o d'instal-lacions necessaris
d’acord al CTE o el decret d’habitabilitat (que no
puguin estar ubicats en planta soterrani)

- Petita consergeria amb aseo

- Habitatges

Planta soterrani:

- Aparcament de vehicles (es procurara la ventilacié
natural)

- Aparcament de bicicletes: 1 per habitatge.

- Trasters: maxim 1 per habitatge.

- Altres espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris
d’acord al CTE o el decret d’habitabilitat.

Tipologia genérica Peca principal de cuina-menjador-estar

Estances/habitacions sense jerarquia de superficie no inferior
a 10 m?

1 cambra de bany
Espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes

Possibilitat d'un espai addicional que pot ésser bany o
emmagatzematge en els habitatges de 3D

Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensi6é per ser
utilitzat i que permeti una certa relacié social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita
puntualment o sempre que es raoni adequadament

Eficieéncia energética Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de 'AMB

Optimitzacio de sistemes passius i ventilacié creuada

Observacions Previsié d’espai/s comunitaris d’'Us flexible, amb il-luminacié i
ventilacié natural, d’una superficie Gtil aproximada d’entre 20 -
30 m2 i bugaderia que pot estar en coberta.

Documentacié

General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols

Esquema de pressupost

Planejament Certificat de qualificaci6 urbanistica
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= Modificacié puntual del PGM per a la creacié6 d'una dotacio
— d’habitatges per a joves, al Cami de la Font de Sant Josep
——— Topografic Aixecament topografic en CAD
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