Ajuntament de Montcada i Reixac

Expedient: 000002/2022-CPAT

PLEC DE CONDICIONS QUE HA DE REGIR LA CONCESSIO ADMINISTRATIVA
DE L'US PRIVATIU DEL BE DEMANIAL SITUAT A LA CARRETERA DE LA
VALLENGANA, S/N (ANTIGA CASA MASOLIVER) PER A LA REHABILITACIO DE
L’EDIFICACIO EXISTENT | LA REALITZACIO D’UN SERVElI SOCIAL
ESPECIALITZAT ADREGAT A JOVES PER A FACILITAR LA SEVA EMANCIPACIO

1a. OBJECTE

Es objecte d’aquest plec el conjunt de condicions que han de regir la concessi6
administrativa, atorgada per I'Ajuntament de Montcada i Reixac, de I'Us privatiu del bé
demanial situat a la carretera de la Vallengana, s/n (antiga casa Masoliver) per a la
rehabilitacié de l'edificacio existent i la realitzacié d’'un servei social especialitzat
adrecat a joves per a afavorir la seva emancipacio i que es contenen a la cartera de
serveis socials com a:

- Servei de residéncia o pisos per a joves vinculats a programes d’insercié
laboral.
- O servei de pis assistit per a joves majors de 18 anys.

Es tracta d'una concessioé d'Us privatiu de béns de domini public, conforme a alld que
disposen els articles 59 i seglents del Reglament del patrimoni dels ens locals,
aprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre.

2a. DADES DEL BE DEMANIAL
La concessié administrativa recau sobre el bé immoble seglent:

- Finca: Inscrita a I'lnventari de Béns Immobles als assentaments nums. 5/1991 i
6/1991.

- Finca a la Vallengana (antiga casa Masoliver), situada a Carretera Vallencana
s/n.

- Naturalesa: Peca de terra amb una casa unifamiliar, en part rustega i en part
urbana.

- Delimitants: A I'Est part amb els successors d’Antonio Nadal, i part amb Juan
Pi; al Sud part amb José Carreras, i part amb Paula Pi mitjangant un torrent; a
'Oest part amb amb Paula Pi, i part amb Miguel Roca; i al Nord part amb
aquest ultim i part amb Juan Pi.

- La superficie de la finca és de 2 Ha, 93 a, i 85 ca, d’aquesta correspon a la part
qualificada d’urbana la superficie de 7.374 metres quadrats; la resta, és sol
rustic.

- La finca 5/1991 consta inscrita al Registre de la Propietat de Montcada i
Reixac, a nom de I'Ajuntament de Montcada i Reixac al Tom 1884, Llibre 767,
Foli 182, Finca 265, Inscripcié 10a.



- La finca 6/1991 consta inscrita al Registre de la Propietat de Montcada i
Reixac, a nom de I'Ajuntament de Montcada i Reixac al Tom 1884, Llibre 767,
de Montcada, Foli 186, Finca 260, Inscripcio 10a.

- Referéncies cadastrals: 4026911DF3942E0001IB, 08124A006000560000FX,
08124A007000790000FY, 08124A008000110000FI i 08124A008000120000FJ

- Lafinca esta lliure de gravamens, carregues i ocupants.

S’hi adjunta planol de la finca a PANNEX 1 d’aquest plec.
3a. OBLIGACIONS DE L’ENTITAT CONCESSIONARIA
L’entitat concessionaria tindra els deures seguents:

a) Redactar el projecte basic i executiu de les obres de reforma de les plantes primera
i segona, per adequar-les com a habitatge, de I'edificacié existent a la finca municipal
situada a la carretera de la Vallengana, s/n (antiga casa Masoliver), d’acord amb el
pressupost orientatiu que consta a TANNEX 2 d’aquest plec. S’adjunten també al dit
annex planols de les plantes baixa, primera i segona de I'edificacio; i, a titol orientatiu,
'estudi de les patologies de I'edificacié de mar¢ de 2012.

El projecte es redactara sota les directrius del servei municipal de projectes i obres.

El termini de redaccido sera de 4 mesos, a comptar des de la formalitzacié del
document administratiu de concessio.

b) Executar les obres i instal-lacions determinades en el projecte. Seran també a
carrec de I'entitat concessionaria la direccié d’obres, la coordinacié de seguretat i salut,
el pla de control de qualitat, el pla de gesti6 de residus i qualsevol altra actuacio
necessaria per a la completa execucid del projecte, inclosa I'obtencié de la cédula
d’habitabilitat.

Les esmentades obres s'han d'iniciar dins el termini dels dos mesos segulents al de la
notificacié de l'acord municipal d’aprovacié del projecte. | hauran de finalitzar en el
termini maxim de 7 mesos.

Les certificacions d’obra hauran de ser presentades a I'ajuntament i verificades pel
servei municipal de projectes i obres.

So6n a carrec de I'entitat concessionaria les obres de modificacié de les instal-lacions i
escomeses que, si s'escau, siguin procedents, i també els aparells comptadors de
subministraments, i totes les despeses de manteniment i conservaciéo que hi pugui
haver.

També aniran a carrec de I'entitat concessionaria totes aquelles obres d’actualitzacio
fruit del canvi de normativa o modificacié posteriors a la posada en servei de I'activitat.

Les obres i instal-lacions objecte d’aquesta clausula revertiran en plena propietat a
'Ajuntament concedent en el moment d’extincio de la concessio.
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En el moment de I'extincié de la concessio caldria lliurar planols actualitzats de I'edifici,
i certificats vigents de les instal-lacions i el llibre de manteniment.

c) Executar algun dels serveis socials especialitzats per a joves que es detallen a
continuacié i que conté la cartera de serveis socials com a els serveis socials
residencials adrecgats a joves per a afavorir la seva emancipacio, prévia la sol-licitud i
obtencio de la preceptiva cédula d’habitabilitat. Aquest projecte es descriu a TANNEX 3
d’'aquest plec i podra ser:

- Un servei de residéncia o pisos per a joves vincults a programes d’insercié
laboral.

- Un servei de pis assistit per a joves majors de 18 anys.
d) Ultilitzar els béns objecte de la concessié per a I'is per al qual es concedeix, amb
plena submissié al projecte de la concessio i a les instruccions que, en el seu
desenvolupament, pugui impartir 'Ajuntament concedent.
e) Iniciar I'execucié de I'activitat social objecte de la concessié en el termini de 5
mesos des del seu atorgament, un cop executades les obres i instal-lacions a qué esta
obligat. Amb caracter previ, I'entitat concessionaria haura de tramitar i obtenir la
preceptiva cédula d’habitabilitat.
f) Mantenir en funcionament la concessié durant el termini de la mateixa.

g) Complir estrictament totes les normatives reguladores de 'activitat desenvolupada.

h) Mantenir en bon estat de conservacié la porcié del domini public objecte de la
concessio, i també les obres i instal-lacions que s’hi construeixin.

i) Satisfer a ’Ajuntament concedent el canon concessional.

j) Permetre i facilitar les inspeccions que acordi I'Ajuntament concedent dels béns
objecte de la concessid, i també de les obres i les instal-lacions.

k) Deixar lliures i vacus, a disposicid de I’Ajuntament concedent, els béns objecte de
la concessiod, en ocasio de la seva extincid, en els terminis establerts.

I) Complir les disposicions de les ordenances i els reglaments de I'Ajuntament.

m) No alienar, cedir o traspassar directament els béns afectes a concessié durant la
seva vigéncia ni gravar-los sense autoritzacio expressa de I'Ajuntament.

4a. TERMINI DE LA CONCESSIO

El termini per al qual s’atorga la concessié és de vint anys, i s’iniciara 'endema de la
data de signatura del document administratiu d’atorgament de la concessio.



5a. DRETS DE L’ENTITAT CONCESSIONARIA
L’entitat concessionaria tindra els drets seguents:
a) Rebre de I'Ajuntament concedent la possessio dels béns objecte de la concessio.

b) Gaudir pacificament de la possessid dels béns objecte de la concessio, la qual
cosa li sera garantida per I'’Ajuntament concedent.

c) Explotar al seu risc i ventura els béns objecte de la concessio fins al termini
establert en la clausula 4a.

d) Esser indemnitzat, si s’escau, en cas de resolucié anticipada de la concessié per
circumstancies sobrevingudes d’interés public.

e) Realitzar a la finca objecte de concessié les activitats que es descriuen a ’ANNEX 4
d’aquest plec, prévia sol-licitud i obtencié de la llicencia municipal o comunicacié de
I'activitat a I'ajuntament segons correspongui.

6a. DRETS DE L’AJUNTAMENT
L'Ajuntament té els seguents drets:

a) Interpretar el contracte, resoldre els dubtes que es presentin pel seu compliment,
modificar-lo per raons d'interés public, acordar-ne la seva resolucié i determinar els
seus efectes.

b) Rescatar la concessié abans del seu venciment si ho justifiquen circumstancies
d'interés public. Llevat que el rescat sigui motivat per dol o culpa de [lentitat
concessionaria, és procedent el rescabalament dels danys o la indemnitzacié dels
perjudicis, d'acord amb les normes vigents en aquell moment.

c) No respondre, en cap cas, de la falta de pagament de I'entitat concessionaria als
seus proveidors, ni dels deterioraments o robatoris que es puguin cometre en
I'emplagament objecte de concessio.

7a. REDACCIO DEL PROJECTE | EXECUCIO DE LES OBRES

El projecte executiu a redactar per I'adjudicatari haura de contenir, com a minim, els
documents i continguts a qué fan referéncia I'article 233 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public.

El projecte executiu, subscrit per técnic o tecnics competents, amb el corresponent
visat, i 'estudi de seguretat i salut, seran presentats a I’Ajuntament de Montcada i
Reixac per a la seva aprovacio.
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La redaccié del projecte s’entendra complerta per part de I'adjudicatari quan aquest
realitzi, d'acord amb els seus termes i a satisfaccié de I'Ajuntament, la totalitat del seu
objecte.

L’adjudicatari respondra dels danys i perjudicis que durant I'execucié o explotacié de
les obres es causin tant a '’Administracié com a tercers, per defectes o insuficiéncies
técniques del projecte o per errors materials, omissions o infraccions de preceptes
legals o reglamentaris en qué el mateix hagi incorregut, i que li siguin imputables.

L’adjudicatari designara els técnics competents que realitzaran les tasques de direccié
facultativa. El corresponent encarrec, un cop visat pel col-legi professional pertinent,
sera tramés a I'Ajuntament.

Atés que l'adjudicatari és el responsable de la redaccié del projecte, i també de la
direcci6 de les obres i de la seleccio, si és el cas, de I'empresa o empreses
constructores de les mateixes, assumira la totalitat d’obligacions en matéria de
seguretat i salut durant I'execucié de les obres que derivin de la normativa vigent. En
aquest sentit, conjuntament a la designaci6 de la direccid, es comunicara a
'Ajuntament la identitat del coordinador en matéria de seguretat i salut durant
I'execucio de les obres, el qual s’integrara dins la direcci6 facultativa contractada per
I'adjudicatari.

Una vegada s’hagin adjudicat les obres, l'adjudicatari haura de presentar a
'Ajuntament el Pla de seguretat i salut, amb el corresponent informe favorable del
coordinador en mateéria de seguretat i salut en fase d’execucio.

L’adjudicatari sera el responsable de comunicar a I'Autoritat laboral tota la informacié
relativa a I'execucié de les obres en matéria de seguretat i salut. Aixi mateix, procedira
a enviar copia d’aquesta informacio a I’Ajuntament, als efectes del seu coneixement.

Aniran a carrec de I'adjudicatari les despeses derivades del control de qualitat de les
obres, d’acord amb els Plans de control de qualitat inclos en els projecte.

L’inici de les obres sera comunicat a 'Ajuntament amb una antelacié de quinze dies
naturals mitjangant la presentacié del pla d’obra. Aquest pla d’obra s’haura d’ajustar a
les determinacions del projecte aprovat.

Independentment de I'actuacié del personal facultatiu designat per I'adjudicatari, 'obra
estara en tot moment sotmesa a la fiscalitzacid técnica i al control del seu
desenvolupament per part dels serveis técnics municipals.

L’adjudicatari assumira la plena responsabilitat del bon fi de I'obra, essent I'Unic
responsable, tant davant I'Ajuntament com davant de tercers, dels danys, perjudicis o
accidents causats durant I'execucio de la mateixa.



Concloses les obres, I'adjudicatari lliurara a I'Ajuntament sengles projectes as built de
'obra realment executada, signats per la direccié facultativa. Els projectes as built
inclouran la documentacid seguent. memoria justificativa de les possibles
modificacions que s’hagin hagut de realitzar respecte del projecte aprovat, descripcié
dels materials utilitzats, els seus proveidors i les seves qualitats, aixi com els resultats
del control de qualitat realitzat; planols de conjunt i de detall, on es precisi I'obra
realment executada; i pressupost d’execucio, en el qual es detalli el cost real de les
obres.

8a. CANON DE LA CONCESSIO

La finca objecte de concessiéo demanial esta valorada en 306.965,48 euros, segons
resulta de I'informe que consta a I'expedient.

El canon a satisfer per la concessié demanial consta de:

A) Canon en especie consistent en I'execucié de les obres de consolidacié i
adequacio de l'edificacio existent a la finca municipal situada a la carretera de
la Vallengana, s/n (antiga casa Masoliver), a qué es refereix la clausula tercera
d’aquest plec.

B) Un canon anual fix de 1.000 euros.
9a. INCOMPLIMENT

En cas d'incompliment per part de I'entitat concessionaria de les seves obligacions
concretes establertes per aquest plec o per les normes reguladores de les concessions
administratives de béns demanials, sempre que l'incompliment sigui susceptible de
subsanacio, I'Ajuntament concedent, prévia audiéncia de l'interessat, el requerira per
escrit per a subsanar l'incompliment, concedint-li un termini no inferior a deu dies
naturals (llevat de supdsits d'urgéncia, en els quals podra ser el minim imprescindible
per a subsanar lincompliment). Transcorregut aquest termini sense que s'hagi
subsanat l'incompliment, s'iniciara el procediment sancionador, sens perjudici de
I'exercici de les altres potestats que corresponguin a I'ajuntament.

En cas d'incompliment per part de I'entitat concessionaria de les seves obligacions
concretes establertes per aquest plec o per les normes reguladores de les concessions
administratives de béns demanials, sempre que l'incompliment no sigui susceptible de
subsanacio, I'Ajuntament concedent iniciara un procediment contradictori, amb
audiéncia del concessionari i trasllat de la proposta de resolucié, abans d'imposar-li la
sancio.

10a. REGIM SANCIONADOR

Son infraccions lleus sancionables amb una penalitzacié de fins a 1.000 fins a euros,
les seglents:
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— El tancament o cessament injustificat de I'activitat per part del concessionari.
— Els retards en el compliment de les obligacions del concessionari.

— Les desobediéncies a les instruccions de I'Alcaldia.

— El no sotmetiment a la inspeccid dels técnics municipals.

— La no exhibicio de la llicencia municipal o titol de concessio.

Son infraccions greus sancionables amb una multa d'entre 1.001 i 10.000 euros, les
seguents:

— La reiteraci6 per part del concessionari en actes que donin lloc a sancions lleus.

— L'actuacio del concessionari que doni lloc a la depreciacié del domini public o de les
instal-lacions.

— L'us anormal del domini public concedit.

— L'exercici d'una activitat diferent de 'objecte de la concessio.

Son infraccions molt greus sancionables amb una multa d'entre 10.001 i 20.000 euros,
les seglents:

— La reiteracio de sancions greus en un periode de dos anys.
— Les infraccions que donin o puguin donar lloc a perjudicis que per la seva
importancia siguin susceptibles de produir greus alteracions.

Amb independéncia de la sancid, quan es produeixin danys al domini o a les
instal-lacions, i no siguin consequéncia d'un esdeveniment fortuit o de forga major,
I'Ajuntament en pot demanar la indemnitzacié pel seu rescabalament.

La potestat sancionadora recaura en I'Alcalde per la imposicié de sancions de les
infraccions lleus i greus. Correspon al Ple la imposicié de les sancions molt greus.

11a. APLICACIO DE LES SANCIONS

Les sancions que es podran imposar consistiran en penalitzacions econdmiques, les
quals seran fetes efectives, en cas necessari, per via de constrenyiment, o es deduiran
de la garantia constituida pel concessionari, el qual haura de reposar-la fins al seu
import inicial en el termini de trenta dies des que se'l requereixi a I'efecte.

No obstant, es podra imposar la sancioé de revocacié anticipada de la concessio, sense
dret a indemnitzaci6, en els seglents casos:

a) Incompliment generalitzat de les obligacions del concessionari, concretat en la
imposici6 d'un minim de deu sancions, fermes en via administrativa, dintre d’un
periode temporal de dotze mesos o inferior.

b) Manca de funcionament de la concessid, durant un minim acumulat de tres mesos,
dintre d’'un periode temporal de dotze mesos o inferior.



c) Danys dolosos causats pel concessionari o consentits per ell en els béns objecte de
la concessid o en les construccions o instal-lacions, quan el seu import agregat superi
el 50% de la garantia prestada pel concessionari.

12a. EXTINCIO DE LA CONCESSIO
La concessio s’extingira:

a)Per venciment del seu termini.

b)Per desaparicid dels béns objecte de la concessio.
c) Per desafectacio dels béns objecte de la concessio.
d)Per renuncia del concessionari.

e)Per revocacié de la concessio.

f) Per resolucié judicial.

En cas d’extincid, el concessionari haura de deixar lliures i vacus, a disposicié de
I'Ajuntament concedent, els béns objecte de la concessid, en el termini de trenta dies
des del moment que s’entengui extingida la concessio. Dintre de 'esmentat termini
haura d’enretirar al seu carrec tots els elements que no hagin de ser objecte de
reversié a favor de I’Ajuntament concedent.

Per al cas d’incomplir aquesta obligacio, el concessionari reconeix la potestat de
'Ajuntament concedent d’acordar i executar, per si mateix, el llangament, amb les
despeses causades a carrec del concessionari i podent fer-les efectives I'Ajuntament
amb carrec a la garantia constituida.

En els suposits d’extincid anticipada de la concessid per desafectacio dels béns que
en son I'objecte o per revocacio de la propia concessio (excepte, en aquest darrer cas,
que la revocacio tingui naturalesa sancionadora d’acord amb la clausula anterior), el
concessionari tindra dret a ser rescabalat dels danys i perjudicis que se li hagin causat.
No obstant, no podra retardar el seu desallotjament al-legant la circumstancia de no
haver percebut encara la indemnitzacié que li pertoqui.

En cas d’extincié per expiracié del termini, I’Ajuntament designara, com a minim un
any abans de l'expiracio, els técnics que hauran de controlar I'estat dels béns
concedits, les construccions i les instal-lacions que hagin de revertir a '’Ajuntament, i
que indicaran al concessionari les reparacions que calgui efectuar per a que la reversio
s’efectui amb tots els béns en perfectes condicions de manteniment. El concessionari
haura d’efectuar aquestes reparacions al seu carrec i, en cas de no fer-ho, ho fara
I’Ajuntament a carrec del concessionari un cop revertida la concessio.

En el moment de lliurament de la possessio a I'Ajuntament concedent, el concessionari
haura de lliurar els béns objecte de la concessid, les construccions i instal-lacions i
qualsevol altre element que hagi de ser objecte de reversio, en perfecte estat de
conservacio. Les reparacions que s’hagin d’efectuar per l'incompliment d’aquesta
obligacio seran realitzades per I'Ajuntament, a carrec del concessionari, i el seu import
deduit de la garantia, préviament a la seva devolucid. De la restitucié de la possessio a
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I'Ajuntament se n’aixecara acta, que també signara el concessionari si hi concorre, en
la qual s’especificaran les reparacions que s’hagin de realitzar en els béns restituits i
revertits.

Un cop restituits els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions, I'’Ajuntament
concedent retornara al concessionari la garantia constituida, o el residu que
correspongui, dintre del termini de tres mesos.

13a. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

Aquesta concessié es tramitara per procediment obert regulat en els articles 156 i
seglents de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, Llei de Contractes del Sector Public (en
endavant LCSP), amb les especifitats derivades de tractar-se d’una licitacié sobre I'is
privatiu del domini public.

14a. REQUISITS DE LES EMPRESES LICITADORES

Estan facultades per participar en aquesta licitacio i subscriure, si escau, el document
administratiu d’atorgament de la concessié les persones naturals o juridiques,
espanyoles o estrangeres, que reuneixin les condicions segients:

- Estar degudament inscrites al Registre d’Entitats, Serveis i Establiments Socials
(RESES).

- Tenir personalitat juridica i plena capacitat d’obrar, d’acord amb el que preveu l'article
65 de la LCSP.

- No estar incurses en cap de les circumstancies de prohibicié de contractar recollides
en larticle 71 de la LCSP, la qual cosa poden acreditar per qualsevol dels mitjans
establerts en l'article 85 de la LCSP.

- Acreditar la solvéncia requerida, en els termes establerts en la clausula catorzena
d’aquest plec.

- Tenir I'habilitacié empresarial o professional que, si s’escau, sigui exigible per dur a
terme la prestacié que constitueixi I'objecte de la licitacié.

Les prestacions objecte d’aquesta licitacié han d’estar compreses dins de les finalitats,
objecte o ambit d’activitat de les empreses licitadores, segons resulti dels seus estatuts
o de les seves regles fundacionals.

La capacitat d’'obrar de les empreses espanyoles persones juridiques s’acredita
mitjangant I'escriptura de constitucidé o modificacié inscrita en el Registre Mercantil,
quan sigui exigible conforme a la legislaci6 mercantil. Quan no ho sigui, s’acredita
mitjangant I'escriptura o document de constitucio, estatuts o acta fundacional, en qué
constin les normes que regulen la seva activitat, inscrits, si s’escau, en el corresponent
registre oficial. També cal aportar el NIF de I'empresa.

9



La capacitat d’obrar de les empreses espanyoles persones fisiques s’acredita amb la
presentacié del NIF.

La capacitat d’obrar de les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unié
Europea o signataris de I'Acord sobre Espai Econdmic Europeu s’ha d’acreditar
mitjangant la inscripcié en els registres professionals o mercantils adients del seu Estat
membre d’establiment o la presentacidé d'una declaracié jurada o una de les
certificacions que s’indiquen en I'annex Xl de la Directiva 2014/24/UE.

La capacitat d'obrar de les empreses estrangeres d’Estats no membres de la Unié
Europea ni signataris de I'Acord sobre Espai Econdmic Europeu s’acredita amb
l'aportacié d’'un informe emés per la missié diplomatica permanent o per l'oficina
consular d’Espanya del lloc del domicili de I'empresa, en el qual consti, prévia
acreditacié per I'empresa, que figuren inscrites en el registre local professional,
comercial o0 analeg, o, en el seu defecte, que actuen habitualment en el trafic local dins
I'ambit de les activitats que abasta I'objecte de la concessié.

També poden participar en aquesta licitacio les unions d’empreses que es constitueixin
temporalment a aquest efecte (UTE), sense que sigui necessaria formalitzar-les en
escriptura publica fins que no se’ls hagi adjudicat la concessié. Aquestes empreses
queden obligades solidariament davant 'Administracié i han de nomenar una persona
representant o apoderada Unica amb poders suficients per exercir els drets i complir
les obligacions que es derivin de la concessio fins a la seva extincié, sense perjudici
que les empreses atorguin poders mancomunats per a cobraments i pagaments d’una
quantia significativa.

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia i absencia de prohibicions de
contractar han de concorrer en la data final de presentacié d’ofertes i subsistir en el
moment de formalitzar el document administratiu d’atorgament de la concessio.

15a. CONDICIONS MINIMES | MITJANS D’ACREDITACIO DE LA SOLVENCIA
ECONOMICA | FINANCERA | PROFESSIONAL O TECNICA

Les entitats licitadores hauran de complir les condicions seglents:
1. Solvéncia economica i financera:

Les entitats licitadores podran acreditar-ne la solvéncia econdmica i financera, per
qualsevol dels mitjans seguents:

- Declaracié relativa a la xifra de negocis global en I'ambit objecte de la
licitacié que, com a minim, ha de ser igual a 253.048,25 euros. Aquest
volum ha de referir-se a 'any de major volum de negoci dins dels tres
darrers anys conclosos.

- Justificant de I'existéncia d’'una polissa d’asseguranca de responsabilitat
civil, per riscos professionals, per un import minim de 600.000 euros.
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2. Solvéncia técnica i professional:

Per justificar-ne la solvéncia técnica i professional, els licitadors hauran d’acreditar
que, en el decurs dels darrers cinc anys, han desenvolupat com a minim tres projectes
en matéeries de serveis socials (inclosos a la Cartera de Serveis Socials), amb un
pressupost anual minim de 100.000 euros cadascun.

Les empreses licitadores poden recorrer per a I'execucio de les prestacions objecte de
la licitaci6 a les capacitats d'altres entitats, amb independéncia de la naturalesa
juridica dels vincles que tinguin amb elles, per tal d’acreditar la seva solvéncia
economica i financera i tecnica i professional, sempre que aquestes entitats no estiguin
incurses en prohibicié de contractar i que les empreses licitadores demostrin que
durant tota la durada de I'execucié de les referides prestacions disposaran
efectivament dels recursos necessaris mitjancant la presentacio a tal efecte del
compromis per escrit de les entitats esmentades.

En les mateixes condicions, les UTE poden recérrer a les capacitats dels participants
en la uni6 o d'altres entitats.

16a. GARANTIA
No s’exigeix una garantia provisional.

L’entitat adjudicataria, en el termini de quinze dies des del moment que se li notifiqui
I'adjudicacid, haura de constituir una garantia definitiva equivalent al 4% del valor del
domini public objecte de la concessié i de 'import de les obres que s’hagin d’executar.
L’import d’aquesta garantia es fixa en 12.278 euros.

17a. LICITACIO ELECTRONICA

Aquesta licitacié té caracter electronic. Les entitats licitadores hauran de preparar i
presentar les seves ofertes obligatoriament de forma electronica, mitjangant I'eina
Sobre Digital, integrada en la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de
Catalunya del Consorci de I'’Administracié Oberta de Catalunya (AOC), accessible a
través de la web municipal www.montcada.cat/ajuntament/perfil-de-contractant/, que
enllaga amb la pagina de la referida plataforma.

La ruta web sera la seglent: perfil de contractant — accés a I'espai de difusio de la
contractacié publica de I'ajuntament — anuncis de licitaci6 — concessié administrativa
del bé demanial situat a la carretera de la Vallengana, s/n (antiga casa Masoliver) per
I'us privatiu consistent en la rehabilitacié de I'edificacio existent i la realitzacié d’'un
servei social especialitzat adrecat a joves per a afavorir la seva emancipacié — e-
LICITA — presentacié oferta via sobre digital.

Un cop s’accedeixi a través d’aquest enllag a I'eina web de sobre Digital, les empreses
licitadores hauran d’omplir un formulari d’inscripcié per donar-se d’'alta a l'eina i, a
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continuacio, rebran un missatge, al correu electronic indicat en aquest formulari d’alta,
d’activacio de 'oferta.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari
d’inscripcié de lI'eina de Sobre Digital, que seran les utilitzades per enviar correus
electronics relacionats amb I'is de I'eina de Sobre Digital, han de ser les mateixes que
les que designin en la seva declaracid responsable per a rebre els avisos de
notificacions i comunicacions mitjangant 'e-NOTUM, d’acord amb clausula novena
d’aquest plec.

Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic d’activacié de I'oferta,
atés que l'enllag que es conté en el missatge d’activacié és I'accés exclusiu de qué
disposaran per presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital.

Accedint a I'espai web de presentacié d’ofertes a través d’aquest enllag trameés, les
empreses licitadores hauran de preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la
en format electronic en els sobres digitals corresponents. Les empreses licitadores
poden preparar i enviar aquesta documentacié de forma esglaonada, abans de fer la
presentacio de I'oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacid, I'eina requerira a les empreses
licitadores que introdueixin una paraula clau per als sobres digitals. Amb aquesta
paraula clau es xifrara, en el moment de I'enviament de les ofertes, la documentacié.
Aixi mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es realitza mitjangant la mateixa
paraula clau, la qual han de custodiar les empreses licitadores.

Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta clau, ja que
nomeés les empreses licitadores la tenen (I'eina de Sobre Digital no guarda ni recorda
les contrasenyes introduides) i és imprescindible per al desxifrat de les ofertes i, per
tant, per a I'accés al seu contingut.

Transcorregudes 24 hores després de finalitzat el termini de presentacié d’ofertes (i,
en tot cas, abans de I'obertura del sobre xifrat), 'Ajuntament demanara a les empreses
licitadores que introdueixin la paraula clau a I'eina del Sobre Digital mitjangant el
correu electronic assenyalat en el formulari d’inscripcio a I'oferta.

Quan les empreses licitadores introdueixin la paraula clau s’iniciara el procés de
desxifrat de la documentacid, que es trobara guardada en un espai virtual securitzat
que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans de I'acte d’obertura dels
sobres, en la data i 'hora establertes.

En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra
accedir al contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacioé d’ofertes a través de
'eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentacidé i requereix
necessariament la introduccié per part de les empreses licitadores de la paraula clau,
que només elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut xifrat
dels sobres, no es podra efectuar la valoracié de la documentacié de la seva oferta
que no es pugui desxifrar per no haver introduit 'empresa la paraula clau.
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Una vegada complimentada tota la documentacio de I'oferta i adjuntats els documents
que la conformen, es fara la presentacié propiament dita de l'oferta. A partir del
moment en qué l'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la documentacié
tramesa.

En cas de fallada técnica que impossibiliti I'is de I'eina de Sobre Digital el darrer dia de
presentacié de les proposicions, I'd6rgan de contractaci6 ampliara el termini de
presentacié de les mateixes el temps que es consideri imprescindible, modificant el
termini de presentacié d’ofertes; publicant a la Plataforma de Serveis de Contractacié
Publica 'esmena corresponent; i, addicionalment, comunicant el canvi de data a totes
les empreses que haguessin activat oferta.

Es pot trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjangant I'eina de
sobre digital a l'apartat de “Licitacié electronica” de la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica, a 'adrega web segient:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/ind
ex.xhtml

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un
virus amb les eines corporatives de I'’Ajuntament. Aixi, és obligacié de les empreses
contractistes passar els documents per un antivirus i, en cas d’arribar documents de
les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat d’elles que I'’Administracié no pugui
accedir al contingut d’aquests.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui malmes, en
blanc o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, I'drgan de
contractacio, a través del servei de contractacié i compres, valorara, en funcié de quina
sigui la documentacié afectada, les consequéncies juridiques respecte de la
participacié d’aquesta empresa en el procediment, que s’hagin de derivar de la
impossibilitat d’accedir al contingut d’algun dels documents de l'oferta. En cas de
tractar-se de documents imprescindibles per coneixer o valorar l'oferta, es podra
acordar I'exclusio de 'empresa.

Les persones interessades en el procediment de licitacié podran sol-licitar a 'dérgan de
contractacié informacié addicional sobre els plecs i altra documentacié
complementaria. Les persones interessades en el procediment de licitacié també
poden dirigir-se a I'd6rgan de contractacio per sol-licitar aclariments del que estableixen
els plecs o la resta de documentacio, a través de I'apartat de preguntes i respostes del
tauler d’avisos de I'espai virtual de la licitacié. Aquestes preguntes i respostes seran
publiques i accessibles a través del tauler esmentat, residenciat en el Perfil de
contractant de I'ajuntament.

18a. TERMINI | FORMA DE PRESENTACIO D’OFERTES
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Les proposicions per prendre part al procediment, juntament amb la documentacié
exigida en aquest plec, es presentaran dins el termini de 20 dies habils a comptar des
de I'endema al de la publicacié de I'anunci de licitacid en el Perfil de contractant,
accessible a través de la web municipal www.montcada.cat/ajuntament/perfil-de-
contractant/. Si el darrer dia del termini és inhabil o dissabte, s’entendra prorrogat al
primer dia habil seguent.

Es recomana que la presentacid d’ofertes es realitzi amb I'antelacié suficient que
permeti resoldre possibles incidéncies durant la preparacio o enviament de I'oferta.

Les proposicions extemporanies seran excloses. Les empreses licitadores que no
hagin pogut presentar la seva oferta dins de termini per raons técniques que considerin
imputables a la plataforma, als serveis que aquesta integra (registre, validacié de
signatura...) o a l'eina de presentacidé electronica d’ofertes, hauran d’acreditar les
causes que han impedit aquesta presentacié dins de termini i la mesa o I'drgan de
contractacié decidira el que procedeixi.

Les proposicions sbén secretes i la seva presentacié suposa I'acceptacié
incondicionada per part de 'empresa licitadora del contingut d’aquest plec, i també del
plec de condicions técniques particulars, aixi com [lautoritzaci6 a I'drgan de
contractacid, a través del servei de contractacié i compres, per consultar les dades que
recullen el Registre Electronic d’Empreses Licitadores de la Generalitat de Catalunya o
el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public, o les llistes
oficials d’operadors econdmics d’'un Estat membre de la Unié Europea.

Cada empresa licitadora no pot presentar més d'una proposici6. Tampoc pot
subscriure cap proposta en UTE amb d’altres si ho ha fet individualment o figurar en
més d’una unié temporal. La infraccié d’aquestes normes dona lloc a la no-admissi6 de
cap de les propostes que hagi subscrit.

Les empreses licitadores poden substituir i/o modificar I'oferta presentada, durant el
termini de presentacié d’ofertes, mitjangant la presentacié d’una segona oferta, que
suposara la retirada de la primera, sempre que I'empresa licitadora aixi ho hagi advertit
expressament i fefaent a I'drgan de contractacié: en cas contrari, les ofertes seran
excloses, per incompliment de la prohibici6 de presentaci6 de proposicions
simultanies.

En el suposit que hi hagi discrepancies entre les dades assenyalades en els camps de
la plataforma de licitacio electronica, i les dades assenyalades en els documents de les
ofertes que s’hagi requerit que s’adjuntin en la presentacioé de 'oferta, prevaldra el que
s’hagi indicat en els documents, que sera considerat I'oferta de 'empresa licitadora.

Les condicions establertes legalment per contractar han de complir-se abans de la
finalitzacié del termini de presentacié de proposicions i subsistir en el moment de la
perfeccid de la concessid, d’acord amb I'article 140.4 LCSP.
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De conformitat amb l'article 140.3 LCSP, les empreses licitadores s’obliguen a aportar,
en qualsevol moment abans de la proposta d’adjudicacio, tota la documentacié exigida
quan els hi sigui requerida.

Les proposicions es presentaran en DOS SOBRES DIGITALS, que hauran de tenir el
contingut seglent:

SOBRE A

Contindra la documentacié administrativa i la técnica relativa als criteris d’adjudicacio
que depenguin d’un judici de valor, és a dir:

¢ La declaracié responsable de compliment de les condicions establertes legalment
per contractar amb I'’Administracié, d’acord amb el model que consta com a
ANNEX 5 a aquest plec.

Les condicions establertes legalment per contractar han de complir-se abans de la
finalitzacié del termini de presentacié de proposicions i subsistir en el moment de
la perfeccié del document de formalitzacié de la concessio, d’acord amb l'article
140.4 LCSP. De conformitat amb l'article 140.3 LCSP, les empreses licitadores
s’obliguen a aportar, en qualsevol moment abans de la proposta d’adjudicacio,
tota la documentacié exigida quan els hi sigui requerida.

e La documentacio técnica relativa als criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici
de valor, prevista a la clausula 19a, lletra B, d’aquest plec.

ADVERTIMENT
La documentacié que conté el sobre A no pot incloure cap informacié que
permeti conéixer el contingut del sobre B relatiu a la proposicié dels criteris
avaluables de forma automatica. L'incompliment d’aquesta obligacié implica
I'exclusié de la licitacio.

SOBRE B

Contindra la proposicié economica i la documentacio relativa als criteris avaluables de
forma automatica previstos a la clausula 19a, lletra A, d’aquest plec.

La proposicid economica i la resta de criteris avaluables automaticament s’ha de
formular, conforme al model que s’adjunta com a ANNEX 6 a aquest plec.

19a. MITJANS DE COMUNICACIO ELECTRONICS

La tramitaci6 d’aquesta licitaci6 comporta la practica de les notificacions i
comunicacions que en derivin per mitjans exclusivament electronics.
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No obstant aixo, es podra utilitzar la comunicacié oral per a comunicacions diferents de
les relatives als elements essencials, aix0 €s, els plecs i les ofertes, deixant-ne el
contingut de la comunicaci6 oral documentat degudament, per exemple, mitjangant els
arxius o resums escrits 0 sonors dels principals elements de la comunicacié.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de licitacié i
durant la vigéncia de la concessio s’efectuaran per mitjans electronics a través del
sistema de notificaci6 e-NOTUM. A aquests efectes, s’enviaran els avisos de la
posada a disposicié de les notificacions i les comunicacions a les adreces de correu
electronic i als telefons mobils que les empreses hagin facilitat a aquest efecte. Un cop
rebuts el/s correu/s electronic/s i, en el cas que s’hagin facilitat també teléfons mobils,
els SMS, indicant que la notificacié corresponent s’ha posat a disposicié en l'e-
NOTUM, haura/n d’accedir-hi la/les persones designada/es, mitjancant I'enllag que
s’enviara a aquest efecte. En I'espai virtual on hi ha dipositada la notificacié, es permet
accedir a dita notificacié amb certificat digital o amb contrasenya.

Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament
de l'avis de notificacid, si I'acte objecte de notificacié s’ha publicat el mateix dia en el
perfil de contractant de I'dérgan de contractacié. En cas contrari, els terminis es
computaran des de la recepcio de la notificacié per part de 'empresa a qui s’adreca.

D’altra banda, per tal de rebre tota la informaci6é relativa a aquesta licitacié, les
empreses licitadores obligatdériament s’han de subscriure com a interessades en
aquesta licitacio, a través del servei de subscripcid a les novetats de I'espai virtual de
licitaci6 que a tal efecte es posa a disposici6 a [Il'adrega
www.montcada.cat/ajuntament/perfil-de-contractant/.

La ruta web sera la seglent: perfil de contractant — accés a I'espai de difusio de la
contractacié publica de I'ajuntament — anuncis de licitaci6 — concessié administrativa
del bé demanial situat a la carretera de la Vallengana, s/n (antiga casa Masoliver) per a
I'ds privatiu consistent en la rehabilitacié de I'edificacié existent i la realitzacié d’'un
servei social especialitzat adrecat a joves per a afavorir la seva emancipacié —
subscripcions.

Aquesta subscripcid permetra rebre avis de manera immediata a les adreces
electroniques de les persones subscrites de qualsevol novetat, publicacié o avis
relacionat amb aquesta licitacio.

Aixi mateix, determinades comunicacions que s’hagin de fer amb ocasié o com a
consequencia del procediment de licitacio i d’adjudicacié de la concessid es realitzaran
mitjang¢ant el tauler d’anuncis associat a I'espai virtual de licitacié d’aquesta licitacié de
la Plataforma de Serveis de Contractacioé Publica. En aquest tauler d’anuncis electronic
també es publicara informacié relativa tant a Ia licitacié, com a la concessié.

A més, les empreses licitadores també es poden donar d’alta en el Perfil del licitador,
prévia I'autenticacioé requerida. El Perfil del licitador esta constituit per un conjunt de
serveis adrecats a les empreses licitadores amb I'objectiu de proveir un espai propi a
cada empresa licitadora, amb un seguit d’eines que faciliten l'accés i la gestiod
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d’expedients de contractacido del seu interés. Per donar-se d’alta cal fer “clic” en
lapartat “Perfil de licitador’ de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica i
disposar del certificat digital requerit.

Les empreses licitadores hauran de disposar de signatura electronica. D’acord amb la
disposicié addicional primera del DL 3/2016, sera suficient I'Us de la signatura
electronica avancada basada en un certificat qualificat o reconegut de signatura
electronica en els termes previstos en el Reglament (UE) 910/2014/UE, del Parlament
Europeu i del Consell, de 23 de juliol de 2014, relatiu a la identificacio electronica i els
serveis de confianga per a les transaccions electroniques en el mercat interior. Per
tant, aquest és el nivell de seguretat minim necessari del certificat de signatura
electronica admesa per a la signatura de la declaracié responsable i de 'oferta.

La signatura de l'oferta s’esmenara, si és necessari, previ requeriment per part de
'dérgan de contractacid, amb la signatura correcta del resum, que I'empresa licitadora
haura d’haver guardat sense efectuar-hi cap modificacié; en el cas del DEUC,
I'esmena es produira amb la signatura d’un de nou.

Els formats admesos per als documents que s’annexin a la presentacié d'una
proposicié son els seguents:

Format de processador de text: .doc | .docx | .odt | .rtf | .sxw | .abw
Format de full de calcul: .xls | .xIsx. | .ods

Format de presentacié natiu de Microsoft PowerPoint: .ppt |.pptx | .odp
Format documental: .pdf | .odi

Format grafic: .jpg | .omp | .tiff | .tif

Format de dibuix: .dwg

Com a mesura alternativa per adjuntar arxius d’altres formats, es poden enviar en un
arxiu comprimit (ZIP).

L’eina de Sobre Digital no permet la presentacié d’arxius de mida superior a 25 Mb.
Per aquest motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de comprimir o
fragmentar en diverses parts. La particié s’ha de realitzar manualment (sense utilitzar
eines del tipus winzip o winrar de particié6 automatica) i sense incorporar cap tipus de
contrasenya. Els arxius resultants de la particié s’incorporaran, numerats, en I'apartat
“altra documentacié” (part 1 de 2, part 2 de 2).

Les notificacions electroniques s'entendran rebutjades a tots els efectes si, un cop s'ha
acreditat la seva posada a disposicio, han transcorregut 10 dies naturals sense que
s’hagi accedit al seu contingut.

20a. CRITERIS DE VALORACIO DE LES OFERTES

Els criteris a tenir en compte per considerar quina és la proposicié economicament
més avantatjosa, expressats en punts de valoracié sobre un total de 100 possibles
sén, per ordre decreixent d'importancia, els seguents:
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A) Criteris avaluables de forma automatica, fins a un maxim de 51 punts.

A1) Millora del CANON €N ESPECIE. .....uueerureeriieeeiie et e et e fins a 40 punts

S'efectuara atorgant la puntuacié maxima a I'oferta econdmica que ofereixi el canon
més alt, és a dir, el pressupost més alt de les obres de reforma de les plantes primera
i segona, per adequar-les com a habitatge, de I'edificacié existent a la finca municipal
situada a la carretera de la Vallengana, s/n (antiga casa Masoliver), respecte de
I'establert en el pressupost orientatiu que consta a TANNEX 2 d’aquest plec.

La resta d'ofertes es valorara de manera proporcional, d'acord amb la férmula seglent:

P= puntuacié maxima (40) x oferta a valorar
oferta més alta

A2) Millora del canon anual fiX..........ooceeeeeniiiien e fins a 11 punts

S'efectuara atorgant la puntuacié maxima a I'oferta economica que ofereixi el canon
més alt.
La resta d'ofertes es valorara de manera proporcional, d'acord amb la férmula seglent:

P= puntuacié maxima (11) x oferta a valorar
oferta més alta

B) Criteris depenents d’un judici de valor, fins a un maxim de 49 punts.

Es valorara el projecte social ofertat. Els 49 punts seran distribuits de la forma
seguent:

Ambits Valoracié

Projecte d'Insercid | Es valorara la qualitat dels projectes presentats, aixi
Laboral incléos en el | com aspectes relacionats amb: el respecte al medi
projecte (17 punts) ambient de I'activitat a desenvolupar, la
complementacié amb I'activitat formativa i
qualificadora, la originalitat i atractiu de les propostes
orientades a la insercié laboral

Incorporacio del | Es valorara la proposta de coordinaci6 amb la resta
treball en xarxa (16 | d'agents del territori que treballen en I'ambit social i
punts) laboral amb aquest col:-lectiu

Treball orientat a | Es valorara la proposta de treball de desvinculacié dels
I'emancipacioé (16 | usuaris i la seva derivacié a d’altres recursos i serveis
punts)

21a. COMPOSICIO DE LA MESA DE CONTRACTACIO

La Mesa de Contractacio tindra la composicié seglent:
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- Presidéncia: Sr. Jaume Teixidé (Regidor de Contractacio i Compres)
Suplents: Sr. Gerard Garrido i Sra. Mar Sempere

- Vocal Area Gestora: Sr. Albert Arévalo (Coordinador de I'Area Social)
Suplent: Sra. Sara Minguez

- Vocal assessor juridic: Sra. M. José Lépez (Secretaria de la Corporacié)
Suplent: Sr. Eduard Navarro

- Vocal Intervencié: Sr. David Magriia (Interventor de la Corporacid)
Suplent: Sra. Noemi Masurier

- Secretaria: Sra. Susanna Maza (Servei de Contractacio i Compres)
Suplent: Sra. Miquel Parra

22a. OBERTURA DE LES OFERTES

A) FASE INTERNA

Una vegada hagin transcorregudes 24 hores després de finalitzat el termini de
presentacio d’ofertes, la Mesa de contractacio, en reunid interna, procedira a I'obertura
dels sobres A de les empreses i comprovara I'existéncia i la correccié de la declaracio
responsable i de la resta de documentacié que, en el seu cas, hagi de contenir,
d’acord amb el que estableix la clausula vuitena d’aquest plec. L'obertura d’aquest
sobre no requereix la constitucié formal de la Mesa de contractacié, si bé cal que tots
els membres de la Mesa siguin informats de les incidéncies que puguin donar-se en
I'obertura i tinguin accés a la documentacié presentada.

L’area gestora, una vegada obert els sobres A, elaborara la proposta de valoracio dels
criteris avaluables mitjancant un judici de valor, assignant les puntuacions en funcié
d’'alld establert en el plec i de la informacié aportada per les empreses licitadores en
els seves proposicions, deixant justificacié en els informes d’aquesta valoracio.

Aquesta proposta es trametra a tots els membres de la Mesa amb I'antelacié suficient
a l'obertura publica per tal que es puguin fer les observacions que considerin adients.
Si la Mesa observa errors o omissions esmenables en la documentacio, ho
comunicara a les empreses licitadores afectades perque els corregeixin o esmenin
davant la propia Mesa de contractacié en el termini maxim que aquesta atorgui que no
pot ser superior a tres dies habils. Una vegada esmenats, si s’escau, els errors o
omissions de la documentacié presentada en el sobre A, la mesa l'avaluara i
determinara les empreses admeses a la licitacio i les excloses, i també, en el seu cas,
les causes de 'exclusio.

Sense perjudici de la comunicaci6 a les persones interessades, I'drgan de contractacio
fara publiques aquestes circumstancies mitjancant el seu perfil de contractant.

Aixi mateix, i d’acord amb larticle 22 del RGLCAP, la Mesa podra sol-licitar a les
empreses licitadores els aclariments que li calguin sobre els documents presentats o
requerir-les perque en presentin de complementaris, les quals disposaran del termini
de cinc dies naturals sense que puguin presentar-se després de declarades admeses
les ofertes.
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Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a I'empresa mitjancant
comunicacio electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis
de Contractacié Publica, d’acord amb alld previst en aquest plec.

L’aportacié de documentacié es dura a terme a través de la funcionalitat que a aquest
efecte té I'eina de Sobre Digital, mitjangant la qual s’adrecara un correu electronic a
'adreca o les adreces assenyalades per les empreses licitadores en el formulari
d’inscripcié, amb I'enllag per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar
la documentacié corresponent.

B. FASE PUBLICA

En el dia, hora i lloc indicats a I'anunci de licitacié, la Mesa de Contractacié procedira,
en acte public telematic, a 'obertura dels sobres B.

L’6rgan de contractacio, a través del servei de contractacio i compres, podra sol-licitar i
admetre I'aclariment o 'esmena d’errors en les ofertes quan siguin de tipus material o
formal, no substancials i no impedeixin conéixer el sentit de I'oferta. Unicament es
permetra I'aclariment o 'esmena d’errors en les ofertes sempre que no comportin una
modificacié o concrecio de I'oferta, amb la finalitat de garantir el principi d’'igualtat de
tracte entre empreses licitadores.

Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a I'empresa mitjangant
comunicacio electronica a través de 'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis
de Contractacié Publica, d’acord amb allo previst en aquest plec.

L’aportacié de documentacié es dura a terme a través de la funcionalitat que a aquest
efecte té I'eina de Sobre Digital, mitjangant la qual s’adregara un correu electronic a
l'adreca o les adreces assenyalades per les empreses licitadores en el formulari
d’inscripcié, amb I'enllag per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar
la documentacié corresponent.

Seran excloses de la licitacié, mitjangant resolucié motivada, les empreses les
proposicions de les quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les
que excedeixin del pressupost base de licitacié, modifiquin substancialment els models
de proposici6 establerts en aquest plec, comportin un error manifest en I'import de la
proposicio i aquelles en les quals 'empresa licitadora reconegui I'existéncia d’error o
inconsisténcia que la fa inviable.

L’existencia d’errors en les proposicions econdomiques de les empreses licitadores
implicara 'exclusi6 d’aquestes del procediment de contractacié, quan pugui resultar
afectat el principi d’'igualtat, en els casos d’errors que impedeixen determinar amb
caracter cert quin és el preu realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin
realitzar la valoracio de les ofertes.

L’6rgan de contractacio, a través del servei de contractacié i compres, podra sol-licitar
els informes técnics que consideri necessaris abans de formular la seva proposta
d’adjudicacié. També podra sol-licitar aquests informes quan consideri necessari
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verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions técniques dels plecs. Les
proposicions que no compleixin les dites prescripcions no seran objecte de valoracié.

SESSIO TELEMATICA:

L’obertura de les proposicions a travées de I'eina del Sobre Digital 2.0 es desenvolupara
a distancia sense l'assistencia presencial dels membres de la Mesa i la resta de
persones interessades.

A tal efecte, s'utilitzara qualsevol dels mitjans electronics existents que assegurin el
seguiment telematic en directe per part de la resta de membres de la Mesa de
contractacio i de les persones interessades, proporcionant un enllag que permeti fer
aquest seguiment.

En el cas excepcional en que no es pugui garantir el seguiment telematic en directe
per part dels membres de la Mesa i les terceres persones interessades en el
procediment de licitacié, s'haura de certificar que I'obertura de les proposicions s'ha
realitzat amb totes les garanties i, en qualsevol cas, es notificara als interessats I'acta
de la sessid, al més aviat possible.

23a. VALORAC}IC') | CLASSIFICACI() DE LES OFERTES | PROPOSTA
D’ADJUDICACIO DE LA CONCESSIO

Després de I'acte public d’obertura de les proposicions, en la mateixa sessio, la Mesa
de Contractacié procedira a:

1r. Fer I'exclusio prévia, si s’escau, de les ofertes que no compleixin els requeriments
del plec, avaluar i classificar les ofertes.

2n. Fer la proposta d’adjudicacio a favor del candidat amb la millor puntuacio.

3r. Comprovar que I'empresa esta degudament constituida, el signant de la proposicié
té poder bastant per formular I'oferta, té la solvéncia econdmica, financera i técnica
requerida, i no esta incursa en cap prohibicié per contractar.

4t. Requerir 'empresa que ha obtingut la millor puntuacio, mitjangant una comunicacio
electronica, per tal que constitueixi la garantia definitiva en el termini de 7 dies habils a
comptar de I'enviament de la comunicacio.

En el cas de no presentar-se la documentacioé en el termini previst, es podra entendra
que I'empresa licitadora ha retirat la seva oferta i es procedira a efectuar proposta
d’adjudicacié a favor del seguent candidat en ordre de puntuacio.

De conformitat amb larticle 67 RPEL, I'drgan de contractacié tindra la facultat

d’adjudicar la concessi6 a la proposici6 més avantatjosa, o de declarar deserta la
licitacio.
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24a. ADJUDICACIO | FORMALITZACIO DE LA CONCESSIO

L’adjudicacio de la concessio, i els actes relatius a la seva execucié, compliment i
efectes, s’acordaran per la Junta de Govern Local. L’acord es notificara a les
empreses candidates o licitadores i, simultaniament, es publicara en el Perfil de
Contractant.

La concessi6 es formalitzara en document administratiu, mitjangcant signatura
electronica avancada basada en un certificat qualificat o reconegut de signatura
electronica.

El servei municipal de contractacié i compres requerira a I'empresa adjudicataria
perque formalitzi la concessié en un termini no superior a deu dies naturals a comptar
del seguent a aquell en que hagi rebut el requeriment.

En el suposit que la concessidé no es pugui formalitzar amb I'empresa adjudicataria,
s’adjudicara a 'empresa seglient que hagi presentat la millor oferta d’acord amb I'ordre
en que hagin quedat classificades les ofertes, amb la presentacié prévia de la
documentacié a que es refereix la clausula anterior, essent aplicables els mateixos
terminis.

Les empreses que hagin concorregut amb el compromis de constituir-se en UTE
hauran de presentar, un cop s’hagi efectuat I'adjudicacié de la concessi6 al seu favor,
I'escriptura publica de constitucié de la unié temporal (UTE) en la qual consti el
nomenament de la persona representant o de la persona apoderada Unica de la uni6
amb poders suficients per exercir els drets i complir les obligacions que es derivin de la
concessio fins a la seva extincid.

25a. PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL

En compliment del Reglament General de Proteccié de Dades (RGPD 2016/679) i la
Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades i garantia dels drets
digitals el Responsable del Tractament ha de garantir la seguretat de les dades
personals que tracta. L’Ajuntament, com a Responsable del Tractament, fa saber a les
empreses adjudicataries que han de guardar secret d'aquelles informacions i dades
personals a les quals poden tenir accés en el transcurs d'execucié de les prestacions
objecte de la concessio.

Per tot aixd, 'empresa adjudicataria i els seus treballadors es comprometen a complir
amb les obligacions seguents:

1. El concessionari i els seus treballadors designats per a la realitzacié dels treballs
objecte de la concessié queden expressament i especificament obligats a mantenir
absoluta confidencialitat i a guardar estricte secret sobre tota aquella informacié
referida a dades de caracter personal que poguessin congixer com a consequencia del
compliment de la concessio. Aquestes obligacions subsistiran fins i tot després de
finalitzar i extingir-se la concessio.
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2. El personal del concessionari té prohibit, absolutament, l'accés a les dades
personals, contingudes en els diferents suports, informatic o en paper, com també als
recursos dels sistemes d'informacio, per a la realitzacié dels treballs encomanats.

Si amb motiu de la realitzaci6 dels treballs objecte de la concessio, el personal del
contractista hagués tingut accés o coneixement, directe o indirecte, de dades de
caracter personal objecte de tractament per I’Ajuntament, tindra I'obligacié de mantenir
el deure secret respecte a la citada informacid, fins i tot després d'haver finalitzat la
seva relacié laboral.

El concessionari queda obligat a comunicar aquest deure secret al seu personal, com
també a controlar el seu compliment.

3. En el cas que el personal del concessionari incompleixi el deure de secret, efectués
una comunicacid de dades personals a terceres persones, 0 les utilitzés per a
qualsevol finalitat, aquest incorrera en les infraccions previstes i tipificades en la
normativa vigent, sense perjudici de les responsabilitats contractuals en les quals
hagués pogut incérrer.

4. Respectar la normativa vigent, nacional i de la Unié Europea, en matéria de
proteccié de dades.

26a. RESPONSABLE DE L’EXPEDIENT

Es designen com a responsables de I'expedient a les persones que ocupen el lloc
d’arquitecte del servei municipal de projectes i obres i de cap de serveis socials i
politiques d'inclusié.

27a. JURISDICCIO APLICABLE

Seran d’aplicacié a la concessid, amb exclusié de tot altre procediment, jurisdiccio i fur,
el procés administratiu i el contenciés-administratiu, sotmetent-se el contractista als
Tribunals i Jutjats del domicili de la Corporacié que fossin competents per coneixer de
les questions que puguin suscitar-se.

28a. REGIM JURIDIC

El régim juridic es troba constituit per aquest plec de condicions i pel projecte de la
concessio; per la Llei 33/2003, de 3 de novembre mitjangant la qual s’aprova la Llei de
Patrimoni de les Administracions Publiques; per la Llei 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de les Bases del Régim Local; pel Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18
d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de les disposicions legals vigents en materia de
Reégim Local; pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei municipal i de regim local de Catalunya; pel Decret 336/1988, de 17
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de patrimoni dels ens locals; pel Reial Decret
1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Béns de las Entitats
Locals; per la Llei 9/2017, de 8 de novembre, Llei de Contractes del Sector Public; pel
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Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, aprovat
per Decret 1098/2001, de 12 d’octubre; pel Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals; per la Llei 20/2018,
de 28 de desembre, de facilitacié de I'activitat econdmica; i per la resta de normativa
legal aplicable.

Montcada i Reixac, juny de 2022

Qualsevol dubte sobre el contingut d’aquest plec de condicions administratives
particulars o, en general, sobre I'expedient de contractacid, haura de formular-se per
escrit mitjangant el Tauler d’Anuncis del Perfil de Contractant accessible des del web
municipal www.montcada.cat, o bé mitjangant correu electronic adrecat a
contractacio@montcada.org.



http://www.montcada.cat/
mailto:contractacio@montcada.org
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ANNEX 2

PRESSUPOST ORIENTATIU DEL COST DE LES OBRES DE REFORMA DE L'IMMOBLE ANOMENAT

MASOLIVER PER ADEQUAR LA PLANTA PRIMERA | SEGONA COM A HABITATGE

1

2
3
4

10
11

12

13

14

15
16

17
18
19
20
21

ENDERROCS: Enderrocs puntuals i d'instal-lacions interiors. 8.360,83 €
IMPLANTACIONS D'OBRA: Bastides per la reparacio de la facana. 11.123,09 €
GESTIO DE RESIDUS: Transport i deposicié a abocador. 2.500,00 £
ESTRUCTURA: Estructura de fusta (substitucio bigues o llates, repacions

puntuals i tractament quimic preventiu i curatiu). Estructura metal-lica

(passivats puntuals). Reparacions d'esquerdes de |la fagana. Enderroc de

mur de contencio del jardi i construccio d'un de nou. 25.375,56 €
COBERTA INCLINADA: Substitucio de coberta inclinada existent per una

nova coberta de teules ceramiques amb aillament térmic. 18.345,13 €
PAVIMENTS: Refer pacialment la solera de la planta baixa i enrajolat de

cuina i banys. 1.306,16 £
IMPERMEABILITZACIONS: Impermeabilitzacid de la cisterna. 3.855,27 £
REVESTIMENTS INTERIORS: Escatat, decapat, neteja i pintat de parets i

sostres, portes de fusta i persines de llibret; i enrajolat de parets 19.534,33 €
REVESTIMENTS EXTERIORS: Repicat i reparacio puntual d'estucat de

fagcana amb morter de calg i fregat d'oxid i repintat de baranes i reixes

amb pintura de particules metal-liques. 28.131,39¢€
FUSTERIES EXTERIORS: Instal-lacié de fusteries noves en finestres i

balconeres 24.500,00 £
PROTECCIONS | SENYALITZACIO: Reparacions puntuals de reixes i

baranes. 292,79 €
INSTAL.LACIO DESGUAS: Substitucio de canalons i baixants de coberta i

de desguas interior de |'habitatge. Instal-lacio de desguas fins a estacio

depuradora. 3.957,01€
INSTAL.LACIO ELECTRICA: Substitucié d'instal-lacié eléctrica interior i

exterior existent. Inclou la xaxa de terra i la legalitzacid de la instal-lacid. 22.162,76 €
INSTAL.LACIO AIGUA: Substitucié d'instal-lacié d'aigua existent a

I'interior de I'habitatge. Instal-lacio de col-lectors solars per produccio

ACS (previsio 4m2) 5.446,67 €
INSTAL.LACIO CALEFACCIO; Instal-lacié de diposit de gasoil i instal-lacié

de calefaccio a l'interior de I'habitatge. 11.918,18 €
INSTAL-LACIO DE TELECOMUNICACIONS: Instal-lacié de

telecomunicacions a l'interior de |'habitatge. 730,81 €
INSTAL.LACIO CONTRAINCENDIS: extintors 450,00 €
JARDINERIA: Desbrosada del jardi i poda de vegetacid arbustiva existent. 213,92 €
EQUIPAMENT: de cuina domestica i banys (sanitaris i accessoris). 12.500,00 €
SEGURETAT | SALUT 3.291,69 €
ESTACIO DEPURADORA BIOLOGICA fins a 15 usuaris. 8.650,00 €
TOTAL PEM 212.645,59 €
Benefici industrial i despeses generals (19%) 40.402,66 £
IVA (21%) 53.140,13 €

TOTAL IVA INCLOS

306.188,39 €
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PLANOL PLANTA PRIMERA
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ESTUDI PATOLOGIES DE L’EDIFICACIO DE MARG DE 2012
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PATOLOGIA: .
CORROSIO EN LLINDA I BIGA METAL-LICA

Corrosié de llinda metal.lica en un avangat estat de degradacioé per la presencia
d’humitats al mur en la que es troba.

Corrosié superficial en el cap de la biga metal-lica, en el punt d’empotrament a la
paret d’'obra que la separa de la cisterna de recollida d’aiglies pluvials existent a la
masia. A la paret hi ha bufats i desprendiments puntuals fruit de I'0xid.

GRAVETAT: ' ' P
La corrosio de la part visible llinda &sta en un estat forga avancat.

La corrosi6 que s’observa a la biga és superficial.

SOLUCIO

Primer. Sanejar el mur que separa la cisterna de la sala 3. Impermeabilitzar la
cisterna previ el seu buidat, per eliminar la preséncia d’humitats al mur.

Segon. Netejar I'0xid de la biga i de la llinda, fregar i protegir-les amb una capa anti-
oxidant i dues capes d’esmailt.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA

M

La llinda de la porta que
connecta la part antiga amb
'ampliacié6 de la masia, esta
formada per 2 perfils metal.lics.

La biga metal-lica es un element
estructural de refor¢ que es va
col-locar amb posterioritat a
I'estructura inicial de bigues de
fusta del sostre de la planta
baixa de la masia.

El mur en el que es recolza el
cap de biga malmes, esta
trasdosat amb un enva ceramic
de 10cm. de gruix. Es possible
que el trasdosat és fes per
amagar les humitats presents al
mur (el mur ens separa de la
cisterna de recollida d’aiglies
pluvials de la masia), humitats
que ja han ftraspassat el
trasdosat.

ESTUDI PREVI DE L'ESTAT ACTUAL DE L'HABITATGE | FINQUES DE PROPIETAT

Ajuntament de

0 Montcada i Reixac

MARGC 2012

DATA

L'ALCALDESSA

MARIA ELENA PEREZ

ARQUITECTE CAP

MARTA BUNYESCH MARTIMPE

DE L’AJUNTAMENT A LA VALLENCANA. ESTUDI DE LES PATOLOGIES

01

N° FITXA

ARQUITECTE REDACTOR

ORIOL PARES CAMPS
ELISENDA BUIXEDA PEREZ

FITXA

PATOLOGIES EN ELEMENTS

ESTRUCTURALS

(EDIFICACIO INTERIOR)




PATOLOGIA: ]
PERDUA DE SECCIO EN BIGUES DE FUSTA (1)

Perdua de la secci6 resistent de les bigues i/o llates de fusta del sostre de la planta
baixa per la preséncia dinsectes xil-lofags (térmits i corcs). En algunes bigues
s’observen clivelles i forats de corcs de plagues anteriors. No s’han observat els
senyals caracteristics: serradures i soroll audible, que denoten la preséncia de corcs
a la fusta. La propietat ens ha informat que es va fer un tractament contra els térmits
ara fa uns anys.

GRAVETAT:

La sala 2, on les bigues estan en més mal estat, ja ha estat apuntalada. En la resta
d’estances estan afectats els caps de les bigues o les llates per tant, es fara un
seguiment per veure si varia la seccio resistent.

L’ambient d’humitat de la planta baixa afavoreix la proliferacié de xil-lofags, tot i no
ser determinant.

SOLUCIO

Substitucié de les bigues malmeses i reparacié puntual dels caps de biga i llates. Es
realitzara un tractament preventiu antixil-l6fags a tota I'estructura.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA (veure planol annex)

En el planol de planta annex hi ha marcats els punts on les bigues estan
afectades per alguna plaga. S’han diferenciat 3 situacions:

1- Bigues senceres afectades per xil-l6fag.
2- Caps de biga afectats per xil-lofags.

3- Bigues o llates puntualment afectades per xil-l6fags.

DESCRIPCIO DE L’'ELEMENT CONSTRUCTIU

Forjats unidireccionals de bigues de fusta de seccio variable segons I'estanca-
irregular (circular truncada) o rectangular- i solera ceramica sobre llates de fusta.
(veure planta annexa)

Amb els anys, alguns punts de I'estructura s’han reforgat amb la col-locacié de
més bigues de fusta, de perfils metal-lics o de passamans encastats.

\ \_
\

ESTUDI PREVI DE L'ESTAT ACTUAL DE L'HABITATGE | FINQUES DE PROPIETAT

Ajuntament de

0 Montcada i Reixac

MARGC 2012

DATA

L'’ALCALDESSA

MARIA ELENA PEREZ

ARQUITECTE CAP

MARTA BUNYESCH MARTIMPE

DE L’AJUNTAMENT A LA VALLENCANA. ESTUDI DE LES PATOLOGIES

02

N° FITXA

ARQUITECTE REDACTOR

ORIOL PARES CAMPS

ELISENDA BUIXEDA PEREZ

FITXA

PATOLOGIES EN ELEMENTS

ESTRUCTURALS

(EDIFICACIO INTERIOR)




PATOLOGIA: ]
PERDUA DE SECCIO EN BIGUES DE FUSTA (2)

—  1- Bigues senceres afectades per xil-lofags.
2- Caps de biga afectats per xil-16fags.
3~ Bigues o llates puntualment afectades per xil-lofags.

SITUACIO DE PLAGUES EN LES DIFERENTS ESTANCES DE LA PLANTA BAIXA

Traster_1: Forjat unidirec- Sala_4: Una de les bigues SALA_3: Hi ha algunes llates
cional de bigues de formigé. ha perdut seccié en un terg amb pérdua lleu de seccio.
Estda en perfecte estat. de laseva longitud.

Forma part de I'ampliacié de

la casa

paret han perdut seccié

CUINA: Les llates properes a la SALA1: No s’han detectat pérdues

de seccié significatives ni en
bigues ni en llates

SALA2: Esta apuntalada. Totes
les bigues estan afectades per
xil-lofags presentant pérdues de
secci6 entre el 50-100% de la
seva longitud.

MAGATZEM_1: Hi ha algunes
bigues que han perdut secci6 en
un ter¢ de la seva longitud.
Actuacions posteriors han
reforgat I'estructura doblant-la o
apuntalant-la.
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PATOLOGIA:
HUMITATS, BUFATS I DESPRENDIMENTS EN

PARETS INTERIORS

Bufats i desprendiments causats per la disgregacio de I'arrebossat interior i per la
presencia de sals solubles degudes a les humitats per filtracié d’aigua en les parets
de la planta baixa de la masia. Aquestes parets limiten amb el terreny natural o amb
la cisterna de recollida d’aigies pluvials que hi ha al pati de la masia. També es
detecta la preséncia de taques d’humitat, majoritariament seques, i de fongs.

. - M

GRAVETAT:
La humitat a les parets genera insalubritat i fan inhabitable la planta baixa.

La preséncia d’humitats a les parets accelera la degradacio de les bigues que s’hi
assenten, provocant la corrosié dels caps de les bigues metal.liques i el podriment en
les de fusta.

SOLUCIO
Buidar i impermeabilitzar la cisterna per a posteriorment sanejar les parets de la
planta baixa, repicant-les, arrebossant-les i pintant-les de nou.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA

Paret de carrega o de tancament
de 55 cm. de gruix aprox., de
magconeria de pedra unida amb
morter de sorra i calg amb acabat
arrebossat.  En  determinades
estances de la planta baixa s’ha
tradosat el mur amb un paredé
ceramic.
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PATOLOGIA: . .
EFLORESCENCIES EN EL PAVIMENT CERAMIC

La filtraci6 de l'aigua de la cisterna i/o la humitat propia del terreny en el que
s’assenta la masia han causat la cristallitzacié i el diposit de les sals solubles
presents en els materials que composen els murs i/o les contingudes en la humitat
emanada pel propi terreny, originat eflorescéncies en el paviment ceramic de la
planta baixa.

GRAVETAT:

Les eflorescéncies afecten a I'aspecte estétic i la durabilitat del paviment ceramic de
la planta baixa, ja que poden arribar a trencar I'estructura porosa superficial del
material si la preséncia d’humitat persiteix.

La manca d’'s continuat de la planta baixa i la situacié de la masia al vessant obac
de la Serra de la Marina, per tant amb temperatures ambientals baixes, afavoreixen
la proliferacié d’eflorescéncies.

soLucio

Primer s’haura d’'mpermeabilitzar la cisterna i posteriorment substituir les rajoles en
les que han aparegut les eflorescéncies.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA

“

DESCRIPCIO DE LELEMENT CONSTRUCTIU

Forjat de planta baixa (semi-soterrada) lleugerament elevat respecte a la cota
d’accés, acabat amb un paviment de rajola ceramica vermella col-locat en forma
d’espina de peix.

A la sala 3 es va posar una capa de pintura impermeabilitzant que s’ha anat
desprenent, sobretot en les zones més properes al mur soterrat.
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PATOLOGIA:
ESQUERDES EN FACANES PER DILATACIONS I

CONTRACCIONS TERMIQUES

Esquerda horitzontal al coronament de la fagana, situada a la base de I'ampit de la
coberta plana transitable de la planta segona de la masia. Aquesta esquerda és fruit
de les dilatacions i contraccions que es produeixen a la coberta pels canvis de
temperatura als que esta sotmesa.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA

_ LI

DESCRIPCIO DE L’ELEMENT CONSTRUCTIU

Paret de tancament, d’'uns 55 cm aproximadament, de maconeria de pedra
unida amb morter de sorra i calg amb acabat arrebossat i pintat. El
coronament és una cornisa sobre la que descansa una una barana feta, a la
facana est, amb maé massis manual formant dibuixos geométrics. La barana,
a la fagana sud, és una paret de maé arrebossada i pintada com la resta de
les faganes de la masia.

i

GRAVETAT:
La gravetat d’aquesta fisura és lleu.

SOLUCIO

Crear una junta de dilatacio entre la fagana i la coberta per afavorir els moviments
térmics d’aquesta. Posteriorment, repicar I'arrebossat, sanejar les parts no adherides i
cosir-les amb armadura o filferro per recuperar la homogeneitat de la fagana. Després
cal refer 'arrebossat i la pintura de la fagana.

FALAMA DEST
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PATOLOGIA:
ESQUERDES EN FACANES PER

ESCURCAMENTS DIFERENCIALS

Esqueda produida en el mur de la fagana sud entre la masia original i 'ampliacio, per
la diferencia de seccié (de 50-55 cm. a 20 cm) i de material (de magoneria de pedra a
fabrica de mad) del mur construit.

GRAVETAT:
La gravetat d’aquesta esquerda és moderada

SOLUCIO
Repicar I'arrebossat, sanejar les parts no adherides i cosir-les amb armadura o filferro
per recuperar la homogeneitat de la fagcana i després refer I'arrebossat i la pintura de
la fagana.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA

DESCRIPCIO DE L’'ELEMENT CONSTRUCTIU

La fagana de la masia inicial és d’'uns 50-55 cm de gruix de magoneria de pedra
unida amb morter de sorra i calg. La fagana de I'ampliacié és d’'uns 20 cm de
gruix i de fabrica de maé massis. Totes dues faganes estan revestides amb un
arrebossat acabat pintat que li déna un acabat unic al conjunt.
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PATOLOGIA:
BUFATS, DESPRENDIMENTS I TAQUES EN SITUACIO DE LA PATOLOGIA
PARETS EXTERIORS

Bufats i desprendiments, per la pérdua d’adheréncia entre I'arrebossat acabat pintat
(acabat exterior) i el suport (paret de macgoneria), causats per la filtracié d’aigua del
terreny per capilaritat.

Desprendiment de la pintura per envelliment del parament.

Taques en zones de la fagana on la seva geometria no les protegeix de I'exposicié a
I'aigua de la pluja i taques d’humitat per capilaritat del terreny.

o N

- |

DESCRIPCIO DE LELEMENT CONSTRUCTIU

Les faganes de la masia s6n, majoritariament, parets de tancament, d’uns 55 cm
aproximadament, de macgoneria de pedra unida amb morter de sorra i calg,
excepte les de I'ampliacié que sén d’'uns 20 cm de gruix i de fabrica de mao
massis. Les faganes estan revestides amb un arrebossat acabat pintat que li déna
un acabat unic al conjunt.

GRAVETAT:

La humitat per capilaritat ha afectat a I'element de revestiment, per tant la patologia
és lleu. Les taques que soén fruit de la geometria de la fagana es poden corregir
col-locant elements que evitin I'escorrentia de I'aigua per aquesta.

SOLUCIO
Sanejar les parts despreses i bufades, repicant-les, arrebossant-les amb un morter de
caracteristiques similars a 'original, i pintant-les de nou.

A la fagana est s’observen reparacions puntuals fetes amb un arrebossat de
morter de ciment portlant.
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PATOLOGIA: ]
DEGRADACIO I ENVELLIMENT DE LES

OBERTURES DE FACANA

Degradaci6 de les fusteries: portes, finestres i persianes de llibret, de fusta pintada, a
causa de I'envelliment i del podriment de les fusteries, per la humitat retinguda en la
fusta per aigua infiltrada.

GRAVETAT:
Les finestres en molt mal estat, com és el cas de la finestra de la cuina, poden acabar
trencant-se amb I'Us.

L’envelliment de les fusteries implica una pérdua de I'estanqueitat de les obertures.
SOLUCIO
Substitucié de les finestres que estan en molt mal estat.

En les obertures que encara estan en bon estat, sanejar i substituir puntualment els
elements deteriorats (bastiments inferiors, escopidors....) per a posteriorment pintar-
los, col-locant, préviament, una capa de protector quimic insecticida —fungicida.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA

DESCRIPCIO DE L’'ELEMENT CONSTRUCTIU

Les finestres de la masia sén batents, de dues o més fulles, de fusta de pi
pintada, de vidre senzill transparent, fixades al bastiment amb frontisses i amb
ferramenta amb falleba. Algunes, com les de la cuina, tenen porticons interiors,
d’altres, com les de la majoria d’habitacions, tenen persianes de llibret de fusta de
pi pintada. Les més recents o en les que s’ha fet alguna reparacié posterior, tenen
persianes enrotllables amb o sense caixa de persiana.

Les portes son de fusta de pi pintada. Algunes obertures, com a la porta d’accés a
la planta baixa i la porta d’accés a la cuina pel pati posterior, tenen una doble
fusteria, una d’exterior una porta vidriera de fusta pintada amb vidre trasnparent i
senzill i una d’interior opaca de fusta pintada.
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PATOLOGIA:
INSTAL-LACIONS OBSOLETES

La instal-lacié electrica interior de I'habitatge esta obsoleta i no s’adapta a la
normativa vigent. La instal-lacié presenta diversitat de sistemes d’estesa i de
dimensionat del cablejat.

La instal-lacié de I'enllumenat exterior també esta obsoleta i fora de normativa.

La instal-lacié d’aigua de linterior de I'habitatge també esta obsoleta. Existeix una
juxtaposicio entre xarxes originals i noves, fruit de reparacions puntuals de la xarxa.

GRAVETAT:
Cal actualitzar les instal-lacions interiors i exteriors electriques i la interior d’aigua per
adaptar-les a la normativa vigent.

SOLUCIO
Substitucié de les instal-lacions actuals.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA

=

7

DESCRIPCIO DE LELEMENT CONSTRUCTIU

La instal-lacié eléectrica és majoritariament vista. Els mecanismes i les caixes de
derivacié sén superficials. S’han fet intervencions puntuals de conservacio i
adequacio de la instal-lacié interior.

La instal-lacié d’aigua és va connectar a la xarxa d’aigua de la Vallengana I'any
2008, canviant 'escomesa d’aigua des de la carretera fins a la casa. La distribucio
fins a les diferents estances és va fer grapada per facana, aillant el tub d’aigua.
S’ha canviat parcialment la instal-lacié de distribucid interior d’aigua calenta.
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PATOLOGIA:
DESPRENDIMENTS I ESQUERDES EN ELS

MURS QUE CONFIGUREN EL JARD{

Bufats i desprendiments, per la pérdua d’adherencia entre I'arrebossat i els murs de
contencio, fets amb fabrica de mad massissa, causats per la filtracié d’aigua del
terreny per capil-laritat.

Desprendiment dels maons que defineixen els murs de contencid, per la disgregacio
del morter de les juntes, en aquells punts on la seva geometria no els protegeix de
I’exposici6 a I'aigua de la pluja.

Esquerdes en els murs de contencio per canvis ciclics d’humitat del terreny i manca
de drenatge.
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La gravetat de les esquerdes del mur de contenci6é és moderada.

SOLUCIO

Substituir el mur d’obra de fabrica esquerdat garantint el seu correcte drenatge.
Refer el mur de fabrica de mad després col-locant un element de coronament.

Sanejar les parts despreses i bufades, repicant-les, arrebossant-les amb un morter de
caracteristiques similars a 'original.

SITUACIO DE LA PATOLOGIA ' m 2

DESCRIPCIO DE L’'ELEMENT CONSTRUCTIU

Les zones aterrassades del jardi que estan configurades per murs i escales de
fabrica de madé massis combinades amb baranes de ferro pintat, defineixen
diverses zones d’estada i d’Us. En algunts punts els murs estan arrebossats.
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Ajuntament de Montcada i Reixac

Projectes de dinamitzaci6 comunitaria per I'emancipacié juvenil que es poden

presentar:

Expedient: 000002/2022-CPAT

ANNEX 3

Prestacio

Servei de residéncia o pisos per a joves vinculats a
programes d'insercio6 laboral

Garantia de la prestacio

Subjecta a credits pressupostaris disponibles.

Descripcid

Servei social residencial per a persones treballadores
menors d'edat (de 16 a 18 anys) tutelades per
I'Administracié de la Generalitat de Catalunya i per
persones majors d'edat (de 18 a 20 anys) extutelades.

Objecte

Donar resposta a situacions i necessitats assistencials,
educatives i laborals que requereixen una especialitzacio
técnica en la insercid laboral dels joves tutelats i extutelats,
aixi com preparar-se per un itinerari d'integracié social.

Funcions

Proporcionar als menors d'edat tutelats la cobertura
inherent a l'exercici de la guarda i educacidé. Promoure,
establir i aplicar mesures d'insercié laboral. Coordinar-se
amb els serveis socials basics, amb professionals d'altres
sistemes de benestar social, amb les entitats associatives i
amb les que actuen en I'ambit dels serveis especialitzats.
Les altres funcions establertes per l|'ordenament juridic
vigent.

Tipologia de la prestacié

Prestacid de servei: servei especialitzat.

Situacid de la poblacio
destinataria

Joves menors d'edat (16 a 18) tutelats/ades per
I'Administracié de la Generalitat de Catalunya i per majors
d'edat (18 a 20) extutelats/ades. extutelats/ades.

Edat de la poblacié
destinataria

De 16 a 20 anys.

Forma de prestacio

En establiment residencial.

Perfils professionals

Director/a  responsable (professional amb titulacid
universitaria en l'ambit de les ciéncies socials),
educadors/ores socials i insertors/ores laborals,

preferentment amb experiéncia en I'ambit de la infancia i
I'adolescéncia en risc.

Ratios de professionals

Un/a director/a responsable. Residéncia:
social permanentment. Pis: 1
usuaris/aries.

1 educador/a
educador/a cada 8

Estandards de qualitat

Els que estableixi el Pla de qualitat previst en la llei de
serveis socials per a aquesta prestacio.

Criteris d'accés - normativa
reguladora

Els requisits per accedir a aquest servei son els seglients:
a) menors d'edat: desemparament del menor d'acord amb
els articles 105 i seglients de la Llei 14/2010, de 27 de
maig, dels drets i les oportunitats en la infancia i
I'adolescéncia i art. 4 del Decret 2/1997, de 7 de gener, pel
qual s'aprova el Reglament de proteccié dels menors
desemparats i de I'adopcié; b) majors d'edat: Decret
284/1996, de 23 de juliol, de regulacié del sistema catala
de serveis socials; c) la resta de requisits establerts en
I'ordenament juridic vigent.



http://www.gencat.cat/eadop/imatges/5641/10146047.pdf
http://www.gencat.cat/eadop/imatges/5641/10146047.pdf
http://www20.gencat.cat/portal/site/Justicia/menuitem.51bb51de98b3c1b6bd6b6410b0c0e1a0/?vgnextoid=af2dfcb7fc203110VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextchannel=af2dfcb7fc203110VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextfmt=default
http://www10.gencat.cat/css/DECRET%20284_1996%20de%2023%20de%20juliol.pdf
http://www10.gencat.cat/css/DECRET%20284_1996%20de%2023%20de%20juliol.pdf

Prestacio

Servei de pis assistit per a joves majors de 18 anys

Garantia de la prestacié

Subjecta a credits pressupostaris disponibles.

Descripcio

Habitatges destinats a joves entre 18 i 21 anys sense recursos
propis, ni familiars que en arribar a la majoria d'edat surten de les
institucions on han estat acollits.

Objecte

Prestar un servei de caracter assistencial servint de pont entre el
recurs institucional i la plena autonomia personal.

Funcions

Oferir una alternativa al medi familiar inexistent, deteriorat o en
greu dificultat. Oferir un acompanyament educatiu durant el procés
d'assoliment de I'autonomia personal. Potenciar una educacio
integral dels joves pel que fa a la dimensid personal, relacional,
laboral i formativa. Coordinar-se amb els serveis socials basics,
amb professionals dels altres sistemes de benestar social, amb les
entitats associatives i amb les que actuen en I'ambit dels serveis
especialitzats. Les altres funcions establertes per |'ordenament
juridic vigent.

Tipologia de la prestacié

Prestacié de servei: servei especialitzat.

Situacié de la poblacié
destinataria

Joves sense recursos propis, ni familiars, en especial joves que en
arribar a la majoria d'edat surten de les institucions on han estat
acollits.

Edat de la poblacio
destinataria

De 18 a 21 anys.

Forma de prestacio

Habitatge amb serveis comuns.

Perfils professionals

Director/a responsable: educador/a social, preferentment amb
experiéncia en I'ambit de la infancia i I'adolescéncia en risc.

Ratios de professionals

1 educador/a social responsable per pis. Una mitjana de 4 persones
usuaries per pis assistit.

Estandards de qualitat

Els que estableixi el Pla de qualitat previst en la llei de serveis
socials per a aquesta prestacio.

Criteris d'accés -
normativa reguladora

Els requisits per accedir a aquest servei son els seglients a) els
establerts en el Decret 284/1996, de 23 de juliol, de regulacié del
sistema catala de serveis socials: joves que no tinguin recursos
propis per assolir una autonomia global i que a partir d'un
consentiment i compromis exprés, mostrin una clara motivacio,
responsabilitat, voluntarietat i capacitat d'esfor¢ per a la seva
insercid sociocultural; b) la resta de requisits d'accés establerts en
I'ordenament juridic vigent.
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ANNEX 4

ACTIVITATS ADMISSIBLES A LA FINCA OBJECTE DE CONCESSIO

1.- Gestio Forestal (Servi-cultura)

1.1.- Aprofitament forestal. Desbrds, Pele, llenya, pinyes, llentiscle, bolets,...
1.2.- Agricultura: Vinya, fruiters, horts

1.3.- Ramaderia: Cabruns i equins.

2.- Centre d’interpretacioé del Parc de la Serralada de la Marina

2.1.- Investigacio: acords amb universitats i organitzacions referents per innovar en les
intervencions a fer a la Serralada, en relacié al medi natural o en la seva interaccid
amb la poblacié.

3.- Educacio, formacié ocupacional i insercié laboral

3.1.- Ocupacional: Formacié en activitats de servicultura i de serveis a les persones
3.2.- Capsules formatives: transicio escola treball.

3.3.- Escoles de primaria i secundaria: Unitats didactiques concretes, activitats
d'estades i rutes.

3.4.- Public en general: Centre de interpretacié de la Serra de Marina.

4.- Serveis

4.1.- Turisme i oci: Restauracié i hospedatge. Passejades, curses, observacié animal,
caca, recol-lecci6 de bolets, ciclisme de muntanya, accions populars de
conservadorisme, ...

4.2.- Salut i medi natural:

Activitats terapeutiques: Adrecades a public amb problemes de salut especifics.
Activitats adregades a tots els publics: Educacié fisica, caminades, técniques
concretes de diferents modalitats (teixi, ioga, gimnastica...)

4.3.- Integracié laboral: Creaciéo de llocs de treball directament relacionats amb
I'actuacié a la Serralada



ANNEX 5

DOCUMENTACIO SOBRE A

Model de declaracioé responsable

"El Sr./ 1a Sra........ccovoeeeieiiiea amb NIF ndm. ................. , en nom propi / en
representacio de lentitat .............. , en qualitat de ........., i segons escriptura publica
autoritzada davant Notari ...... ,endata..... i amb numero de protocol .../o document ...,
CIF num. .............. , domiciliada a........... (oF: 11 (=] AP , nam. .......... , opta a la

licitacio relativa a la concessié administrativa, atorgada per I’Ajuntament de Montcada
i Reixac, de I'us privatiu del bé demanial situat a la carretera de la Vallencana, s/n
(antiga casa Masoliver) per a la rehabilitacié de I'edificacio existent i la realitzacié d’un
servei social especialitzat adrecat a joves per a afavorir la seva emancipacio i
DECLARA RESPONSABLEMENT:

- Que el perfil d’empresa és el seglent:

Tipus Caracteristiques Marcar amb
d’empresa una creu

Menys de 10 treballadors, amb un volum de
Microempresa | negocis anual o balan¢ general anual no
superior als 2 milions d’euros.

Menys de 50 treballadors, amb un volum de
Petita empresa | negocis anual o balang general anual no
superior als 10 milions d’euros.

Menys de 250 treballadors, amb un volum de
Mitjana negocis anual no superior als 50 milions d’euros
empresa o balang¢ general anual no superior als 43
milions d’euros.

250 0 més treballadors, amb un volum de
negocis anual superior als 50 milions d’euros o
balang¢ general anual superior als 43 milions
d’euros.

Gran empresa

- Que les facultats de representacié que ostenta sén suficients i vigents (si s’actua per
representacio); que reuneix totes i cadascuna de les condicions establertes legalment i
no incorre en cap de les prohibicions per contractar amb I’Administracio previstes als
articles 65 a 97 de la LCSP.

- Que es troba al corrent del compliment de les obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social.

— Que l'entitat esta degudament inscrita al Registre d’Entitats, Serveis i Establiments
Socials (RESES).
- Que disposa de I'habilitacié empresarial o professional necessaria.

- Que reuneix els requisits de solvéncia econdomica i financera i tecnica o professional
exigits a la clausula 14a d’aquest plec, per realitzar les prestacions objecte de la
concessid
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- Que la plantilla de 'empresa esta integrada per un nombre de persones treballadores
amb discapacitat no inferior al 2% o que s’ha adoptat alguna de les mesures
alternatives previstes en la legislaci6 vigent.

O si 0 NO [0 NO obligat per normativa

- Que I'empresa disposa d’un pla d’igualtat d’oportunitats entre les dones i els homes.
O Si O NO [1 NO obligat per normativa

- Que reuneix algun/s dels criteris de preferéncia en cas d’igualacié de proposicions
previstos al PCAP.

mi O NO
- Es designa com a personal/es autoritzada/es per a rebre l'avis de les notificacions,
comunicacions i requeriments per mitjans electronics a:

Persona/es DNI Correu electronic Mobil
autoritzada/es professional professional

Si I'adreca electronica o el numero de teléefon mobil facilitats a efectes d’avis de
notificacid, comunicacions i requeriments quedessin en desus, s’haura de comunicar la
dita circumstancia, per escrit, a contractacio@montcada.org per tal de fer la
modificacié corresponent.

L’empresa licitadora/contractista declara que ha obtingut el consentiment exprés de les
persones a qui autoritza per rebre les notificacions, comunicacions i requeriments
derivades d’aquesta licitacié, per tal que I'Ajuntament de Montcada i Reixac pugui
facilitar-les al servei e-Notum a aquests efectes.

- Que, en el cas que formulin ofertes empreses vinculades, el grup empresarial a que
pertanyen és (indicar les empreses que el composen).

- Que, en el cas de resultar proposat com a adjudicatari, es compromet a aportar la
documentacié objecte de declaracié responsable.

Lloc, data i signatura de la persona licitadora”.

Model oferta criteris depenents d’un judici de valor

"El Sr./ 1a Sra.........ccoooeeeeiiiieiia amb NIF ndm. ................. , en nom propi / en
representacio de l'entitat .............. , enqualitatde ............., opta a la licitacio relativa a
la concessi6 administrativa, atorgada per I'’Ajuntament de Montcada i Reixac, de I'is
privatiu del bé demanial situat a la carretera de la Vallencana, s/n (antiga casa
Masoliver) per a la rehabilitacio de I'edificacié existent i la realitzacié d’un servei social
especialitzat adrecat a joves per a afavorir la seva emancipacio, i s’obliga d’acord amb
el projecte social seglient:

Lloc, data i signatura de la persona licitadora


mailto:contractacio@montcada.org

ANNEX 6

DOCUMENTACIO SOBRE B

CRITERI 1: MODEL OFERTA DE CANON EN ESPECIE

"El Sr./ 1a Sra.......cceeeeeeeeeiieeeeeaa amb NIF ndm. ................. , en nom propi / en
representacio de l'entitat .............. , enqualitatde ............. , opta a la licitacio relativa a
la concessié administrativa, atorgada per I'Ajuntament de Montcada i Reixac, de I'us
privatiu del bé demanial situat a la carretera de la Vallengcana, s/n (antiga casa
Masoliver) per a la rehabilitacié de I'edificacié existent i la realitzacié d’un servei social
especialitzat adrecat a joves per a afavorir la seva emancipacié i em comprometo a
satisfer a I'’Ajuntament de Montcada i Reixac un canon en _espéecie de......................
euros (en lletres i xifres).

Lloc, data i signatura de la persona licitadora”

CRITERI 2: MODEL OFERTA DE CANON ANUAL FIX

"El Sr./ 1a Sra........ccooeeieeiiiiiia amb NIF num. ................. , en nom propi / en
representacio de l'entitat .............. , enqualitatde ............... , opta a la licitacio relativa
a la concessié administrativa, atorgada per I’Ajuntament de Montcada i Reixac, de I'is
privatiu del bé demanial situat a la carretera de la Vallengana, s/n (antiga casa
Masoliver) per a la rehabilitacié de I'edificacio existent la realitzacié d’un servei social
especialitzat adrecat a joves per a afavorir la seva emancipacié i em comprometo a
satisfer a I'Ajuntament de Montcada i Reixac un canon anual fix de......................
euros (en lletres i xifres).

Lloc, data i signatura de la persona licitadora”





