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ACTA DEL JURAT DE VALORACIO DE LA DOCUMENTACIO PRESENTADA AL
SOBRE A REFERENT ALS CRITERIS DE JUDICI DE VALOR DEL CONCURS DE
PROJECTES PER A LA CONTRACTACIO DEL SERVEI REDACCIO DEL PROJECTE
BASIC | EXECUTIU | LA DIRECCIO D’OBRA D’UN EQUIPAMENT RESIDENCIAL PER
A GENT GRAN A SANT JULIA DE VILATORTA, EN EL MARC DEL PLA DE
RECUPERACIO, TRANSFORMACIO | RESILIENCIA, FINANGAT PELS FONS NEXT
GENERATION EU

A Sant Julia de Vilatorta el dia 26 d’octubre de 2023 a les 16:00 hores, es reuneix a la sala
de plens de 'Ajuntament el jurat del concurs de projectes per a la contractacio del servei
redaccio del projecte basic i executiu i la direccié d’obra d’'un equipament residencial per a
gent gran a Sant Julia de Vilatorta, en el marc del Pla de recuperacio, transformacio i
resiliencia, finangat pels fons Next Generation EU designat per aquest procediment de
licitacié i amb els seglients membres d’acord amb la clausula 14 del plec de clausules
administratives i particulars (PCAP):

Membre 1: Marta Cornellas Torrents, Alcaldessa de I'Ajuntament

Membre 2: Sergi Saiz Argemi, regidor d’obra publica de I'Ajuntament

Membre 3: Anna Dot Bardolet, arquitecta de I’Ajuntament.

Membre 4: Jordi Torrents Soler, arquitecte técnic de I'Ajuntament.

Membre 5: Ariadna Perich Capdeferro, arquitecta de la borsa de jurats del COAC.
Membre 6: Albert Colomer i Busquets, arquitecte de la borsa de jurats del COAC.
Assistent amb veu perd sense vot: Joan Ustrell Mompd, representant de la
plataforma “Residéncia per a la gent gran a Sant Julia de Vilatorta”.

L’anunci de licitacié fou publicat en el perfil del contractant en data 9 d’agost de 2023 i la
finalitzacio del termini de presentacié de propostes era el dia 8 de setembre de 2023 a les
14:00 h mitjangant sobre digital.

D’acord amb la clausules 15.1 del PCAP i amb caracter previ, a data 17 d’octubre de 2023,
es va demanar l'informe de risc de conflictes d’interés a I'’Agéncia Tributaria resultant tots
els resultats en situacié de bandera verda i cap bandera vermella ni negra. S’exposa que
I'obertura dels sobres estava condicionada a I'obtencié previ d’aquest informe d’acord amb
les condicions dels fons Next Generation i fins ara no s’havia pogut fer la peticié ja que no
s’havia habilitat 'accés a I'aplicatiu MINERVA a I'Ajuntament.

Feta la comprovacié dels riscos de conflictes d’interés, en data 18 d’octubre de 2023 i en
acte no public, es va procedir per part dels custodis i sense els membres del jurat a aplicar
a la Plataforma de Servei de Contractacié Publica (PSCP) les credencials per a accedir a
I'obertura del sobre digital de cadascuna de les empreses que havien facilitat la “paraula
clau” introduida abans de l'obertura del corresponent sobre xifrat per accedir al seu
contingut.

Els custodis van procedir a la descarrega de tota la documentacié. Una vegada comprovat
que la documentacio presentada era anonima i, per tant, no hi havia cap tipus de dada que
pogués permetre la identificacid dels participants del concurs de projectes, es va procedir a
I'enviament de la documentacio a tots els membres del jurat aixi com se’ls va convocar pel
dia 26 d’octubre de 2023 a les 16:00h a I'Ajuntament de Sant Julia de Vilatorta per procedir
a la valoracio global mitjancant criteris de judici de valor i, posteriorment en acte separat i
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public d’acord amb el que disposa l'article 157 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per I'obertura dels sobres B.

Iniciada la sessid, en primer lloc s’exposa que s’han presentat un total de 7 propostes
identificats amb els segients lemes:

- Dolce vita 39

- Cami cap a Sant Roc

- Actius IXXI

- Calma

- Casa U-Pati

- Orientat a sud

- Punt de trobada

Seguidament es procedeix a la lectura de la documentacié que havien de contenir en els
sobres A d’acord amb el PCAP i que és la seguent:

a. Documentacié grafica. Es presentara UN (1) panells DIN-A3 en format PDF, a
una sola cara. El contingut i I'organitzacié de la informacié grafica al panell sera
liure admetent tota aquella informacié que sigui util per a entendre millor les
caracteristiques de la proposta fent especial atencié als aspectes que es valoren als
criteris d’adjudicacié. El panell haura d’anar degudament identificat amb el LEMA
escollit per cada equip a la part inferior dreta i s’hi haura de fer constar I'adrega de
correu electronic andonima creada amb el lema escollit.

b. Memoéria. Memodria escrita d’'un maxim de QUATRE (4) pagines DIN-A4 en
format PDF amb lletra Arial mida 11, interlineat 1,15, una sola cara. Haura de
contenir tota aquella informacié util per explicar la proposta i poder aplicar els
criteris d’adjudicacio relatius a aquesta fase. Es podran aportar croquis i esquemes
per tal de completar I'exposat a la memoria. En tots els fulls que composin la
memoria escrita s’haura de fer constar el LEMA al peu de pagina i 'adrega de
correu electronic andonima creada amb el lema escollit

La documentacio presentada per part de tots els licitadors és correcta i es declaren
admesos els projectes presentats. No obstant, es detecta que hi ha un licitador que aporta
un document addicional corresponent a un pressupost desglossat i que, d’acord amb els
plecs, no podra ser objecte de valoracié.

Seguidament es procedeix a una lectura dels criteris de valoracidé subjectes a judici de
valor i que tenen una puntuacié maxima total de 50 punts d’acord amb els seglents criteris:

1. Funcionalitat de la proposta. Fins a 10 punts
Es valorara I'organitzacié del programa funcional requerit. S’avaluara I'adaptacio de la
proposta al programa, la ubicacié de les arees del programa i la seva interrelacio, la
claredat de 'esquema circulatori i la flexibilitat i polivaléncia per a admetre canvis futurs.

¢ Funcionalitat de la proposta satisfactoria: 10 punts

o Funcionalitat de la proposta suficient: 5 punts

¢ No hi ha una bona funcionalitat de la proposta: 0 punts

2. Contextualitzacio de la proposta. Fins a 10 punts
Es valorara la formalitzacié del nou edifici o volumetria al solar, 'adaptacio i la relacié
amb I'entorn immediat. Caldra tenir en compte les edificacions veines de manera que la
proposta encaixi, especialment la relacié amb I'edifici del casal d’avis.
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e Contextualitzacio de la proposta satisfactoria: 10 punts e Contextualitzacié de la
proposta suficient: 5 punts
¢ No presenta una bona contextualitzacio de la proposta: 0 punts

3. Qualitat de I’espai. Fins a 10 punts
S’haura de posar especial atencié a la salut i la cura i el benestar de les persones
usuaries, les persones que hi treballen i les persones visitants; tal i com queda descrit
al punt Criteris i Condicionants al Plec Técnic.

¢ Qualitat de I'espai satisfactoria: 10 punts

¢ Qualitat de I'espai suficient: 5 punts

o No presenta una bona qualitat de I'espai: 0 punts

4. Sostenibilitat, eficiéncia energética i solucions constructives saludables.
Fins a 10 punts

S’avaluara la sostenibilitat passiva: disseny de solucions constructives encaminades a
la reduccié de la demanda energética. També la sostenibilitat constructiva: utilitzacio
d’estratégies que redueixin el cost mediambiental durant el procés constructiu, i el cicle
de vida de l'edifici. Es valorara la sostenibilitat activa: estratégies d’integracié de
sistemes de producci6 energética amb energies renovables, justificades adequadament
pel lloc i I'edifici, i es valorara la incorporacioé de criteris constructius saludables.

e Sostenibilitat i eficiéncia energética satisfactoria: 10 punts

e Sostenibilitat i eficiéncia energética suficient: 5 punts

¢ No presenta una bona sostenibilitat i eficiéncia energética: 0 punts

5. Economia de la proposta. Fins a 10 punts
Es valorara I'economia general de la proposta tant des del punt de vista de la
construccié com de la explotaci6. Es valorara positivament la viabilitat i coheréncia de
les possibles solucions constructives respecte dels recursos disponibles: inversio
prevista, temps, fases d’obra, etc.

e Economia de la proposta satisfactoria: 10 punts

e Economia de la proposta suficient: 5 punts

e No presenta una bona economia de la proposta: 0 punts

A continuacioé el jurat procedeix a posar en comu les valoracions de cada projecte
presentat i a l'aplicacié de les puntuacions d’acord amb els plecs i amb les seguents
justificacions:

“DOLCE VITA.

Es valora positivament el tipus de model perquée respon a un model ACP, tal i com
indiquen les bases i planteja un sola unitat de convivencia per planta. Es proposa
un edifici flexible i polivalent molt interessant, pero per contra, poc desenvolupat.

La configuracié volumeétrica que presenta implica un alliberament important del jardi,
i per tant disponibilitat d’aquest. Pero per contra, es detecta que la proposta no
inclou tot el programa funcional que es requereix i no planteja la ubicacié de la 4arta
UC d’ampliacié. També cal fer esment que tot i disposar d’una gran superficie de
pati, com que ledifici es desenvolupa en altura la relaci6 amb el jardi no és
immediata.
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A nivell de contextualitzacié I'edifici s’integra tant en dimensié com pels volums i
tipologies de cases en filera de sant Julia en relacio a la proporcio; pero esta al limit
en altura.

Qualitat de I'espai. A nivell d’habitacio, es valora positivament el tractament de la
facana, amb balcé i persiana de cordill, proporcionant molt matisos a la fagana tant
en la textura exterior com en el tractament de la llum a linterior.

També es valora molt positivament els espais comuns que es generen com a
deformacions dels passadissos donant lloc a espais de dimensions acotades de
qualitat pel benestar dels usuaris. També es valora positivament la organitzacié de
les habitacions per agrupacions i/o petites comunitats.

Manca programa de zones comunes i definicié d’espais en general. No s’ha previst
la ubicacié de la 4 UC; que no és viable sense una modificacié de planejament.

Constructivament es planteja un model compacte, d’estructura amb prefabricats de
formigé i moduls d’habitacions amb fusta.

Es planteja un bon control dels costos.

CAMI CAP A SANT ROC.

Es valora positivament el tractament de I'espai exterior; el jardi en planta baixa amb
el porxo corregut que estableix la relacié amb el centre de dia. El volum es valora
fora d’escala i poc integrat amb I'entorn on s’ubica. Excessivament gran i robust.

Organitzacié clara a nivell funcional, tot i que 'ampliacié de la quarta unitat de
convivencia no segueix el mateix esquema.

La distribucié en planta baixa és triturada i laberintica; i poc flexible. El tractament
dels passadissos en planta tipus intenta crear petits espais, perd es queda a mig
cami. Es tan esporadic i de dimensions reduides que no es poden considerar
funcionals. Planteja massa quantitat d’habitacions dobles per UC.

Els toldos a les obertures de fagana tal i com estan plantejats, amb orientaci6 est,
no funcionen. La llum és massa baixa i no serveixen de res. Tot i que es proposen
diferents mecanismes per millorar la sostenibilitat de I'edifici.

L’estructura plantejada justifica una execucio6 rapida al tractar-se d’un edifici de tipus
tradicional sense dificultats fora de I'habitual. Pero l'estudi economic esta poc
desenvolupat.

ACTIUS IXXI.

Es considera una bona organitzacié funcional del programa pero en canvi respon al
model hospitalari, amb passadis central i habitacions a banda i banda, i no cap al
model ACP, tal i com indiquen les bases. Presenta certs elements que no es
consideren ben resolts, com la orientacié. En aquest sentit, els espais comuns no
proporcionen privacitat ni mostren caracter domestic.
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Volumetricament es considera fora d’escala i poc integrat amb I'entorn on s’ubica.
Excessivament gran i robust. Es valora negativament que la meitat de les
habitacions estan orientades a nord, i per tant no veuran mai el sol. La disposicio
del propi edifici genera ombra al seu jardi, més encara quan es construeixi
I'ampliacié de la 4a UC.

Relacié ambigua i poc definida amb el casal d’avis. No obstant, planteja un pati gran
que permetria fusionar-lo amb el pati del centre de dia.

La definici6 de materials és generica i no defineix ni justifica els sistemes
constructius i d’estalvi energétic ni economic. El projecte no inclou sistemes
passius. Es una proposta parcialment industrialitzada que podria suposar un estalvi
de temps i diners durant la construccio.

Plantejament economic, poc desenvolupat.

CALMA.

La proposta té un model funcional totalment ordenat i pragmatic, peré respon a un
model hospitalari i no al model ACP, tal i com indiquen les bases.

Es valora negativament I'orientacio de I'edifici, ja que es fa ombra a ell mateix i al
pati. | la meitat de les habitacions queden orientades a sud. L’ampliacio de la 4UC
completa la forma de U de planta baixa i 2 plantes pis.

Bona relacié amb la ET, que envolta d’espais de servei.
Mal orientat. El propi edifici es fa ombra sobre el seu pati. | presenta una relacio
ambigua amb el casal d’avis.

Qualitat de I'espai. Es destacable el tractament de la fagana del modul d’habitacié
amb una bancada correguda amb calaixos, una balconera amb zona per plantar,
una part de finestra festejador i una part d’estanteries, que proporciona a I'habitacio
una base funcional i que permet una personalitzacié important de I'espai. En canvi
els espais comuns no presenten elements interessants, sense gradients de
privacitat ni caracter domeéstic.

Proposa la obtencié d’'un segell de qualitat, el BREEAM. Definicié economica,
suficient. Es una proposta d’un edifici de tipus tradicional sense dificultats fora de
I'habitual en la seva execucié.

CASA U-PATI.

Es considera una bona organitzacié funcional del programa. Pero en planta tipus
habitacions 'esquema respon al model hospitalari, i no cap al model ACP, tal i com
indiquen les bases. La relacio entre els diferents espais és rigida, manca flexibilitat.
Els espais comuns no presenten gradients de privacitat ni caracter doméstic propi
d’un model ACP.
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Per contra, la planta baixa esta ben resolta, amb bona organitzacio, orientacio, i
estableix una bona relaci6 amb [I'edifici del centre de dia, a través de zones
enjardinades.

Bona orientacié de ledifici. Cal valorar positivament el treball en seccid, que
presenta una part del pati cobert, per dies de pluja i/o molt assolellats amb vistes al
camp de futbol, la disposicié de 'ampliacié en altura a la part oest de I'edifici, amb
facana al carrer Marquesos de Vilallonga, on [ledifici acumula tota [laltura.
L’ampliaci6 amb la 4UC es valora positivament perqué es planteja en altura, a la
part del carrer Marquesos de Vilallonga, i per tant consolidant fagcana a carrer,
evitant noves ombres al jardi i no reduint les vistes i assolellament de les altres UC
Jja edificades.

Es valora positivament la implantacioé del jardi a la coberta de planta primera.

El llenguatge de fagana, de caracter horitzontal amb obertures i franges materials,
és impropi del lloc.

Els espais comuns de les diferent UC tenen visuals diferents. Per contra, es valora
negativament el fet que el passadissos de les UC acabin amb cul de sac.

Habitacions amb caracter domestic i acollidor. Pero no disposen de balco.

Es preveu una bona estratégia en els mecanismes de sostenibilitat. La viabilitat
economica de la proposta es base en les llums que agafa lestructura, de
dimensions molt controlades i per tant de poca entitat estructural. Es una proposta
d’'un edifici de tipus tradicional sense dificultats fora de I'habitual en la seva
execucio.

ORITENTAT A SUD.

Planteja una bona organitzacié funcional del programa, tot i que molt poc
desenvolupat (a nivell esquematic). Es valora negativament que en planta
habitacions 'esquema respon al model hospitalari, i no cap al model ACP, tal i com
indiquen les bases.

El volum es considera fora d’escala i poc integrat amb [l'entorn on s’ubica.
Excessivament gran i robust. Per tant, la contextualitzacié es valor negativament.
Es destina gran part de la orientacié sud a nucli de circulacions (escales). Edifici de
caracter horitzontal, amb un llenguatge que es valora com a inadequat i impropi de
la zona.

La proposta és esquematica i no presenta detall de distribucié. La memdria de
projecte planteja aspectes interessant perd no coherents amb la proposta
plantejada.

Proposa banys compartits.
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PUNT DE TROBADA.

Arquitectura de claustre. Bon esquema funcional, ben organitzat en planta baixa
amb els serveis comuns amb filtres a través dels patis i porxos d’entrada. |
responent a un model ACP en planta tipus, tal i com indiquen les bases. Es valora
l'organitzacié del programa com a clara i satisfactoria.

Volumetricament s’ajusta a la tipologia de I'entorn, en illa tancada i de planta baixa i
primera. Es valora molt positivament la contextualitzacio.

Les unitats de convivéncia s’organitzen al voltant del pati, que reforga i promou la
idea de comunitat, de manera que totes les habitacions tenen fagana exterior,
mentre que els zones comunes i passadissos s’obren tant a facana com als patis
interiors, de grans dimensions, fet que els proporciona visuals en diagonal i la
possibilitat de ventilacié creuada.

La distribuci6 admet el control dels accessos a les diferents UC i en un espai
independent de les zones comunes. No obstant, és millorable la ubicacié d’alguns
espais de trobada davant les portes d’algunes unitats de convivencia.

La configuracié de l'edifici en illa tanda i en poca altura suposa una gran integracio
urbanistica de l'edifici amb I'entorn ja que segueix la mateixa tipologia edificatoria.
Es considera una proposta d’arquitectura de caracter domestic, tant per la seva
materialitzaci6 com forma i volum, amb una organitzaci6 tipologica en planta de
tipus casa pati o claustral, que afavoreix la intimitat i el descans dels usuaris, sense
renunciar a la relacié amb l'exterior.

Pero la poca altura implica una ocupacié important de la parcel-la i per tant es
disposa de poc jardi en planta baixa.

Tot | aixo, aquest punt es valora positivament per la qualitat que aporta la
configuraci6 dels espais lliures a les estances de planta baixa. | s’entén que el jardi
controlat destinat als residents sera el de planta primera; com a coberta verda de la
planta baixa.

Caldria plantejar I'ampliacié de la 4a UC com a planta segona per tal de conservar
el jardi de la coberta verda i per evitar la formacié d’'ombres sobre els patis.

Es valora positivament el tractament de la fagana, per I'escala domestica que pren
des de l'exterior i per les possibilitats que ofereix per disposar d’una part de
Jardinera i tendal per crear ombres i matisos en I'entrada de llum.

En relacié a la sostenibilitat, destaca la ventilacié creuada que li aporten els patis
interiors (model de casa pati) i també la formacié d’aquests patis com a refugis
climatics. Aixi mateix, els patis interiors sén d’unes dimensions prou grans per
il-luminar de forma natural la planta.

Es valora positivament que és I'tinica proposta que preveu I’is concret d’un material
saludable; I'is d’un bloc prefabricat de formigdé de calg a tancaments i divisories. Un
material natural i transpirable.

Economia de la proposta satisfactoria. Es una proposta d’un edifici de tipus
tradicional sense dificultats fora de I'habitual en la seva execucio.”
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El resum de la valoracio dels criteris que depenen d’un judici de valor és el seglent:

LEMA CRITERI1 | CRITERI 2 | CRITERI 3 | CRITERI 4 | CRITERI5 | TOTAL
DOLCE VITA 39 5 5 10 10 10 40
CAMI CAP A SANT ROC 5 5 5 10 5 30
ACTIUS IXXI 5 5 5 5 5 25
CALMA 5 5 5 10 5 30
CASA U-PATI 5 5 10 10 5 35
ORIENTAT A SUD 0 0 0 5 5 10
PUNT DE TROBADA 10 10 10 10 10 50

La Mesa acorda que una vegada signada l'acta, el Jurat es reunira el proper dijous 2 de
novembre de 2023 a les 16:00 h per procedir a I'obertura i valoracié dels sobres B
presentats pels licitadors amb la informacié dels criteris valorables automaticament aixi
com amb la identificacié6 de cada lema. L’acte sera public i, préviament, es publicara el
corresponent anunci al perfil del contractant amb el dia i hora de I'obertura dels sobres.

S’acaba la sessié a les 19:30 h. i se’n deixa constancia amb la signatura de la present acta
per part de tots els membres del jurat.

Marta Cornellas Torrents Sergi Saiz Argemi

Alcaldessa de I’Ajuntament Regidor d’obra publica de I'Ajuntament
Anna Dot Bardolet Jordi Torrents Soler

Arquitecta de I'Ajuntament. Arquitecte técnic de I'Ajuntament.
Ariadna Perich Capdeferro Albert Colomer i Busquets

Arquitecta Arquitecte

Joan Ustrell Mompd
Representant de la plataforma
“Residencia per a la gent gran a Sant Julia de Vilatorta”

Signatures electroniques.
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