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Generalitat de Catalunya
Departament d’Economia i Hisenda

1. Descripcio
Tipus d’'immoble: habitatge en edifici d’habitatges en bloc obert
Adreca: C. Salines A, 63, esc. E, 3r A, 12500 Vinaros

Preu: 38.800 €
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Generalitat de Catalunya
Departament d’Economia i Hisenda

La tipologia edificatoria correspon a un edifici d'habitatges en bloc obert, de qualitat
mitjana, de PB+8 plantes. Té estructura de formigd armat i coberta plana transitable.
Disposa d'ascensor.

Totes les dependéncies de I'habitatge son exteriors, excepte els banys. Té una terrassa
d'uns 7 m?, amb vistes al mar. Té tres dormitoris, dos banys, una cuina, una salamenjador i
un rentador. Esta en mal estat de conservacio, d'origen.

Segons l'actualitzacié del Pla general d'ordenaci6 urbana de Vinards aprovat I'any 1988, de
data 1 de gener de 2012, es tracta d'un sol urba i esta qualificat amb la clau ZU4, que
correspon a zona d'eixample, edificaci6 semioberta o oberta. Les condicions de
parcel-la, volum i forma de I'edificacio s'especifiquen en I'ordenanca particular de la zona.

Superficie: 75,41 m?2 utils i 95,00 m? construits amb parts comunes.

Referencia cadastral: 4617503BE8841N0O008FD.

Dades registrals: inscrita al Registre de la Propietat de Vinards num. 1, volum 1775, llibre
580, foli 61, finca 12536, inscripci6 5a.
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2. Emplagament

ines A, 63,
naros, Castello

Entorn urba, al barri de les Salines.
La caracteritzacio de I'entorn és residencial i I'Gs preferent és primera residéncia.

4/23



Generalitat de Catalunya
Departament d’Economia i Hisenda

3. Observacions

L'immoble taxat té vigent la qualificacié definitiva d'habitatges de proteccié oficial
subvencionats, amb num. d'expedient CS-VS-101/71 i data de qualificacio definitiva el

5 de desembre del 1972. La durada de la protecci6 és de 50 anys; per tant, va finalitzar el
5 de desembre del 2022, de manera que ara el preu de venda és lliure i no esta subjecte
al dret de tempteig i retracte.

Es recomana verificar les dades urbanistiques i registrals aportades davant dels
organismes corresponents.
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4. Documentacié annexa

4.1. Planol de distribuci6
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4.2. Fotografies
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4.3. Documentacié cadastral

MIMISTERIO

O DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRD:

st e e CERTIFICACION CATASTRAL
e

Referencia catastral: 4617503BE8841N0008FD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL SALINAS A63[C] Es:1 P03 PEAO VINAROS [CASTELLON]

Clase: Urbano Valor catastral [ 2022]: 24.320,51 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 1357228 €
Superficle construlda: 88 m2 Afo construcciom: 1872 Valor catastral construccién: 10.74823 €
Titularidad

Apellidos Nombre [ Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

GENERALITAT DE CATALUNYA S0811001G  100,00% de  PZ SAN JAUME 2
propiedad 08002 BARCELONA [BARCELONA]

Construccion

Ese,/Plta.jPrta. Dastine Superficia m  Esc./PHa./Prta. Dastino Suparficie m*
TOA0A VIMIENDA &8 ﬂ
E
PARCELA CATASTRAL E
Superficie gréfica: 172 m2 Parcela con varios inmuebles [division horzontal] Coeficlente de participacién: 55500 % e
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Este cenificado reflgia los dafos incorporados a la Base de Datos del Catasiro Solp podrd utilzarse para el oe las petendas del

Sclicitante: DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO DE LA GENERALITAT DE CATALURA
Finalidad: herencies
Fecha de emisién: 15/03,2022

Haja 172
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4.4. Documentacio registral

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VINAROS
c/ Angel Giner Ribera, n°l - Entresuelo
12500 - Vinards (Castelld)

TLF: 964.45.18.14 - FAX: 564.45.43.03
Para informacién de consumidores se hace constar gque la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y gque séle la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de log bienez inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

INTERES LEGITIMO: Investigacién juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad, contratacién o interposicién de acciones

FINCA DE VINAROS N°: 12536
CrRO: 12009000025124

DESCRIPCION

URBANA.- FINCA NUMERO SIETE.- Vivienda en el segundo piso, derecha mirande a la
fachada, de la rcasa en término de Vinaros, partida Salines, gue ocupa una
extensién superficial util edificada de setenta metros cuadrados. Linda por la
derecha, con Juan Traver; por la izguierda, con la finca ndmerc seis, y por
detrds, con camino de servicio. La puerta de acceso desde la calle es comin para
todas las viviendas. A efectos de beneficics y cargas v en relacién al total
valor del inmueble se le asigna la cuota de un cinco cincuenta y cinco por
ciente. Con Calificacién Definitiva de Viviendas de FProteccidén Oficial
Subvencicnada.

Finca NO COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro en losz términos del articulo 10
de la Ley Hipotecaria.

Ref. Catastral: 4617503BES841NC0ODSFD

TITULARIDAD

GENERALITAT DE CATALUNYA, con N.I.F. nomerc S50811001G, en cuanto a LA TOTALIDAD
DEL PLENO DOMINIO.

- Adgquirida por Herencia en virtud de Documento Privado.

INSCRIPCIGN: 5* / TOMD: 1775 / LIBRO: 580 / FOLIO: €1 / FECHA: 17 de enero de
2013,

CARGAS VIGENTES

AFECCION: Liquidada en sucesiones

Afecta a la posible revisién por 1la autoliquidacién del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones por el plazo de CINCO afios, a partir del 17 de enero de
2013, como resulta de nota al margen de la insc./anot. 5.

(TR e | WA REGISTRADORES ORG| Pag.2de §
C.8.V.: 212009288854C75F
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

DOCIMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacitn, al clierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA HOTA SIMFLE ---
Facha: DOCE DE JUNIO DEL ARO DOS MIL VEINTITRES

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

ADVERTENCIAS

'« A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/19%8, de 17
de diciembre, se hace constar gque: la equivalencia de Furcs de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a gque se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversién, que as de 166,386 pesetas.

«» Ezta informacién registral tiene walor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

¢+ Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presente
informacién registral a ficheroz o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando
la fuente de procedencia ({Instruccién de 1la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

+» Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

¢ A los efectos del Reglamento General de Proteccion da Dates 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relatiwec a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante,
“"RGED"), gueda infommado:

e De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido vy serdn ohjeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responzable ez el Registrador; siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral; la cual
zirve de base legitimadora de este tratamiento.

(RN ARR ORI L | WWv REGISTRADORES ORG| Pag. 3 do§
C.8.¥.: 212009288854C75F
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

=Conforme al art. & de la Instruccién de la Direccidn General de los BRegistros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registre a ser informadeo, a su
instancia, del nombre ¢ de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su perscona o bienes.-

- El periocdo de conservacidédn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resolucicnes de la Direccidén
General de los Reglstros y del Notariado e instruccliones coleglales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periocdos de conservacidn se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmision
o cesidén de la informaciétn por el usuario a cualgquier otra persona, incluzo de
manera gratuita.-

- De ponformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros v
del Notariadeo de 17 de febrerc de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
datos gue constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicaz o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Fegistro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresiton, oposicitn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiende un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es

Este documente incorpora un selle electrénice para garantizar su origen e integridad creadc por el
REGISTRO PROPIEDAD DE VINAROZ a dia doce da junic dal dos mil veintitrés.

{*) c.8.v. : 9288854C75

21200
Servicic Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

4

(*) Este documents tiene el ocardcter de copia de un dooumento electrénice. El Chdige Segquro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante &l accesc a leos archiveos
electrénices del drganc u crganisme piblicco emiscr. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medics eslectrénices y firmados electrénicaments tendran la

LR e |WW\W REGISTRADORES ORG| Pag. 4 de 5
C.B.V.: 212009268B854CT5F
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4.5. Documentacié urbanistica

J

GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat
de Catalunya

#}u;:ﬂlmntde
Vinaros

Expediente: 17512022 | Cealicals o Inloimes Urbanisecs

Solicitante: Depanamento de Economia y Hacenda

E mio: CL SALIMAS AGHCH Es:l P0G PrAD [ Rel. cotastral : 4617500 BE E341 RODIEFD
Tipo de obra: INFURE - Certilicado Aprovechameento Urbanistico de |a vivienda para comocaiona
subasta publica y su venta (inmueble de hemsncia e ada)

DEPARTAMENTO DE ECONOMIA Y HACIEND®
CARRER FOC ST
BARCELOMA DEO3E (BARCE LONA)

En miacin con kb solcitud de informe Ubanistico - INFURE - Ceaificado  Aprowechamisnio
Ubanistco de la vivienda para comeocanonn subasta publica y su venta (inmueble de herenda
intestada) en CL SALINAS A 63(C) Ex1 PLO3 PEAD, ponpo en su conocimbento que por pane de ta
Arquiteta Murstpal de este Ayuntamiento, se ha emitdo nfome &l respecio, del gue resulta o
siguienbe;

“LCLASIFIC ACION ¥ CALIFICACION
-La parcela de relerencia cotasiral 4517503BESB41NOO0GFD sefialada en el siguiente plano con

perimetno mio, e94 clasificada por o PGOU como suelo URBANG y con calficacion urbanistics ZU4 -
Zona de ensanche, edificacidn semiabiena y ablerta (ndmero midmo de planias 0),

S adunia la ordenanza particulas dit la zona de ordenacitn donde se especilfican les condicones o
parcels, woimen y loma de b edficacin

sy ~

-Respecin A la edificackin que s enouenira en ln parcela se debe lener en cuenta lo descrto en el
aniculo 012 del PGOU acerca de las edficaciones exsienbes anles de la entrada &n vpor del PGOU

PL Parreqial, 17 - 17500 Vinards - Tebblon 554 40 7700 - Fas 064 40 77 01 - Ade infofivinecoses
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GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalutat
de Catalunya

2001,

Appl.nemtde
Vinaros

sogon o cunk:
Aty 012, Edhcios v u5as anierions al Plan General, ()
{moakt, simacnd, pun sl 27)

1.- Los poficios, mamwmmmabmwnm
ded Bl Ganeral gue resultaren disconfoames ¢ incomp con s def mézma
e cors idaran fusva de of denacxin

2. Se ostablecen dos ndeies do fuora de ordenacidn of 1y of 2

3.-Sec fuera d ok S pon el nwvel 1:

8. Agueles ediicics @ nsak 5 QU oo o p Plan G | por o ugar
mmmmmmmmumnnomnm
desninadas & do gLy clase o8
mmmﬁmklmmmdﬂsmm;wnmuh
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SUPATISRIE

b, Asmimno, ¥ snmacadin en &l el 1 s edificios @ ireblaciones Wﬂlﬂllﬂ
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mmlmm.mﬂm mmmmmmm
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e, odkmu:mmmm%nmmw-uhmwwu
mmhm whrmma
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fecIas, & SAnD Subsera I8 activiclad,
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Gienarisl por CUBgUer OFs crcunsancia disend de s ermemoas on of apanact mNeor, por
eRmpio fos edficios wo instalaciones anfenores 4 s presentes NorMas gue ro cuenien con s
dnenwiones exigidis & ks challanes, las edificaciones gue no mantengan 1a detancia a findies y
& vind pob#co, sod con alura reguisdor Supenor a s miima permitia en LHa Fong
LA, S

5- Enmmnmmaﬂmmm«m: A podvidn Feakrarse obras de
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resuiante dederd hacerse con supckdn o ks condiciones de ¥ dhotor
estabiecidas o &l Plan Ganenl
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GENERALITAT DE CATALUNYA

| Generalitat
de Catalunya
Ajuntament do
Vinaros
LCRTCIng e OCUPATION. 5 pOdrin ORorgar & IS vRIIN0NE AR 0 CATRRACIN, SIemDne ¥ CLanoo
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SEACAL, COMS & b LN Aot QU MO 80 BACONITFD B0 Rier O OroeNacEn S0 FAREA 80 DANKD
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1 ummmumhmmmmmﬂmwwnmwﬂnumu
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L Parrocquuial, 17 = 13300 Vinands - Tobidor D54 40 77 00 - Fax 844 40 7701+ Ale inloffvinaroses
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GENERALITAT DE CATALUNYA
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al plan, suscepirble de serir como sopode de fa edificacidn ™

La concecidn de solar |n define o artioulo 166 del TRLOTUP:

“Arscufo 185, i A e sofar. A ¥ piratica.

1. San folives iy i b dvackclin & £onlt dag i, L s i

w#mdwmmhmvmmmmmmuw-m
¥ PovEnas b

2 m.uummummmm-mwmm & mencs, Con f0% SerACoE:

a} Accesp ocady hasta efas por win o ar us0 koD, e e

mmmm-uwmm

Mo puspican I doracidn de oRe Senacio i A ON0SS eSO i0S ndoieos rhanos. eEpecto de s

supedicies cofndantes con sus mirgenes exfedores. nf las vias de comunicacitn de dohos mclons enfre =

mnmmﬂnmram#mmﬁu-mmm#muﬂmlr.-

b}mbmmymuﬂwm con fos caschies vl pofenca sefcentes para i edficacicn
rewisia
¢} Evapuaciin de agums resouaies 8l sed de adcantaniisdd conectadh on estacein depumdom de aguiEs
PRI,

La evacuacidn & sorquias o foras skolcas de fas sguas resickales no jusiica s dofsodn O oste senico. N
CHOIANE, &0 K SUDURSIOE @0 QU MO 30 GS0M JLETECEdS B Uslalcin O o BERG COMCRY, NN OV

AT ER T CONBCIAGE CON ESIATON depurady s

df Acceio plalonal encriltdh de aced  abimivado pdlco én, Af menos, wia de laE vias @ g o frenle 18
pamela

il mm:mnwmmm&mmammmmwm
e sendciod eapresados oh o apatado anford, lengan ejecutadis b mimesiuciuas mindmas o inbgracdn y

e g b ACLABCGN CON SU arrno lomioral husi of puneo Oy n con g mdes g S 0 on i
o i ipulacia por of progeama de actuscidn mespecio o caols fase.
4. La condioidn de soéar s& exingue por S RApQTACGN &N SCICIONES PRI FOQEISTROGN O ANIOVACICN

BN U MEGUIEAN NUEVES OPEraGones de tanslormacidn urbanisbes def sueln ®

El PGOU establece lns condciones de whanimcdn o las pacelns para dotares de ln condickdn de
solar &0 Sus Arficules 1.16 11.32 y 315 316 v 3.17 del PGOL) adgunics al presente.”

Es o que be comunico para su aorodmienio y eled os oporunos,

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

P Parroualal. 13 - 17500 Vinard - Telddon B64 407700« Fax 964 40 17 01 - Afe nfoeinanaey
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CAPITULO QUINTO. ZOWA DE ENSANCHE (ZU-4), Edificackin semiablera y ablerta,
W Seccidn primera: Dafinicidn, dmbito, Objetivos y usos.
Adticulo 6.26. Definicadn y dmibito. Objetvos.

1= La Zona de Ensanche esth constiluida por of conjunio de dress expresamants gafiadas
e aEbe liuke en e Plano de Oedenacion E 1/1.000. Comesponde B culigwer adificacon an manzana
abiorta y serniabierta y tipologia de alta densdad

2.- La Zona de Ensanche calfica, completindoses en mudhl e s qus 8 pm m una
obamnbe ordenaciin, ios lermencs adficados como e fuars dal
Sa intorporardn tambskn las nusvas zones de expansidn y desamolo l.l'omlln da la uwli ull.l
corstiyen la Glima corona del crecimsento del casco y el fubura crecmisnt o,

3. El cijetivo qua o plan se fia para estas zonas whanistica es

Reorfenacion del aglomerado ubano, soucionandd ol entade @nlfe |8 ImMmas y dejando
definidos los punios de continukdad con ol susto whanizable.
Fija lns directrices en ko relativo al apowechamisnio de los lermenos y las ordenanzas de edificacion,

4.- S delritan dreas de repadc uniparcelarias para squellns parcelss no incluldas en
unidades de e@cuckHn en susl uwbano o urbanzable con ocrdenadon pormancrizada) o en sactores
de suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada, en donde caida unidad de ejecucidn o secior
corstitulrd en 8 misma su dres de repans.

o Vo

1. Eluso global o dominards de estas Zona es of Residencial plufamiliar (Rpf)
2. Se prohiban expresaments o siguienies usos:
a) Tercanrios:
- Edificios comedrcinles (Too ) y edificios comerdsies Imiados a Zonas de uso
dominante e (To.3)
- Campamentss (Tho.2).
- BEdificios, locales @ instalaciones destnados a acividades recreabivas con aforo
supadior a 200 personas (Tred y Tred)
b) Industriales y aimacenes:
=Ind2. Ind ¥, Ind. 4, Alm.2 y Alm.3
¢} Dotacknales:
- Edificios, locales, instalaciones y espacios dolaconales destinados & cementerios
(Do), Infeestructuras Din) exoeplo bs servicios cenfrales de lelecomunicaciones
(Din 5 ¥ depdsios de GLP (DinT.1)
d) Aparcaminnios:
= Aparcamienios eprasanente vinoulados al rensporie colective de viapios yio
memcancias (Par2).
€) 5o prohiben expresaments las irstalaciones de telsfonia mévi celular (antenas y
conabuccires sudlianes).

3 Se permiten cualesquisra ofros usos no induidos en el spartado 2 anledor sakio que
manifestamerie 5080 incompatibles con ol uwso dominants residendal asignado B esta zona, ¥ no
queden situados & fireas sobre B que se establezcan Imitacionss sspedficas.

4, El rbgimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes condicionss de compatbiidad
(sin perjuicio dé las mayores fimitaciones que pusdan des| e la ne a vigerie de
profleccibn conira incendios o de Ondenanzes municipales especificas);

a) Al - Almacengs compatibles con ks vivienda
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Solo podrin ubicarss en planta baja o inforioros @ 1a baja, Doberin contar con accosos desde
Ia via piblica y mickeos de comunicacion versical independientes y diferenciados de los del resto de

usos (sako el bnd. 1) Si pezas h s 1 an plania baj, éstas deberdn quedar
sisladas ¢ independienies de esle uso,
b) Inl 1.- Locakes indusiriales compatibles con la vivienda.

S8lo podrdn ubicarse en planta baj (salkvo que en olla se ubiguen plezas habitables
msidencisles). Deberdn condar con acoesos desde (o vio plblica y nidecs de comuricacidn verical
independientes y dlerenciados de los del resto de usos (salvo el Abm.1). Siexisten plezas habitables
mskdonciales on planta baja, éstas deberdn guodar asladas o indepand i nies de esbe uso,

[+ Par 1 - Aparcamienios de uso plblico o privado

Podrin situarss @n cuaiguern de las ubicacionss siguenies

- Enplarda baj & inferiores & ka bag (Par.1a).

- Beajo espados ves privedos, O en SuU CESO, PEVE CONOBAZN BAMINSKAtA, mern

Bulorizaciin o desalectaciin , bajp espacios libees publicos (Par 1b)
= Al ake ibre sobre superficie bbee de parcels. con una ocupacdn mdxima del 40% de
dicha suparficia lbne (Par 1)

= En edificio de uso exclusivo de aparcameentos (Par 1d), saivo en ediicios somelidos &

cualquier nivel de proeccion

d) Rem.- Uso Residencia comunitano,

Se admite en edificios do use exclusivo, entendiendo como tal agued en ol que todas las
plantas por encima de |8 baja (plantss de piso) se destinan 8 esle use (pudiends también ubEarse en
planta baja) Si se ublca en edificio de uso mixio las plantes destinadas a esle uso se siusrén
siempre por encima de las destnadas a usos no residenciales y por debsjo de s destnadas a
wviEndas.

a) Rpd - Uso Residenda Plurfamiliar,

Se Irala del uso global o dominanie asgrado por ol Plan en ests Zonas. Se admile en
edificio de uso exciugive, entendebndose como Lal agual en ol que todas fas plantas por encima de ks
baja (plantes de pisg) se destinan a viviendas (pudiendo lambién ubicarse en planta baja), 5i s ubica
on edificio de uso mido s plantas destinadas a esie uso s Siluarhn siempre por encima tanto de las
deslinadas & usos o residenciales como de 163 destinedas & uso Residencial comunitanio.

] Tea. .- Uso Comerndal compatible con la vivienda,

Podrin sibame en planta baja o planias distintss & [ baja siempre que en esle URimo caso
= dispongan por debajo de las pl destinadas 8 vivienda o con accesos (ndependientes
dependiendo del uso. Si so ubican en edificio de uso mixto, los locales comavciales debardn contar
@ Bcoests desde B wia plblica o raguan exteror y nicleos de comunicaodn vertical
independientes y diferenciados oo s del resto de usos.

Ho cbslante, on edificics construidos con antedoridad a la aprbadin definitiva del presents
Flan § en fundon de Be presdstencias comemiales, ss aomitid la ublcacion de locales comarciales
de la coegoria Teo 1a (superfice de venta no superior 8 200 metros cusdrados) en planta baja, con
mmunicaciin diredta con w$0s maidenciales

a Thet .- Holedes, hostales ¥ pensiones.

Se admite en ediicio do uso exclusivo, Si 8o ubica en edificio de uso mido las plantas
dedtinadas & esbte usd & slusdn sempre por encima de las destinadas al msbo dé oS No
maidenciasles y por debap de s destinadas & usos resdendales.

h Tre.- Adkidades recraativas

Sa admiten en plania bajs, salvo que se ublguen phezes habitables reskdendaies en planria
baja. Deberén contar con axesos desde la wia publca y ndcleos de comunicaciin wertical
moépendienies y diférencisdos de bs del resto de usos

i .- Dolacioraies.

Se admilen on plarda baja ¥ plantas superiones con las limitaciones establecidas en of pimralo
g). S& admien asimismo en edificio de uso exdusivo,

1] Las distintas agregaciones de s usos lerciarics descitos en os pdrmafos ), gh k) e i)
podran, con las imilacones s ablecidas, situarss &n adificho de uso sxclusho bercians,
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W Seccién segunda: Condiciones de la parcela y de la edificacion,

Articule 6.28. Condiciones de la parcela,
(modi wimed. puntual 3

1.- Dimensiones de Ia parcela minma edificable.

Las parcslas edificables cumpliin |as Siguisnies condicionss:

#)La superfics minima de parcels edificable serd de 128 metros cundrados

bjTodos y cada ung de sus lindes frontales tendrin, como minimo, 8 melros de longitud,

c)La forma de I8 parcels sem tal que pueda inscribirse en ella un redanguio de B x 10 metros
cuyo lado menor coincida con la akneacain éxdedor, ¥ sus indes lsérales no formen un dnguly
inferipr B0 grados seagesimales con b alineacidn exteror

d)Sin paruicid de lo dspuesio en las Ovdenanzas generales, no seran edificables, en tants no se
produzes b corespondients regulsreantn, squellss parcelas en lss qua uno de sus lindas
laterales se siide & menos de 4 metros de esquinas, chaflanes, encuantros y cualquler obro
quisbro e B alinescatn edenor previslo por LB orden BCIon.

e)Quedan excluidas de s anledores condoones a), b) y ¢ aquellas parcelss, que sin cumpliras,
lmiten &n ambos lindes Islerales con edficaciones que no =& encusnben en fuem de
omenacidn, ravel 1, ¥y oo la condictn d) cuando imien con edficacon, gue no 56 enisnire an
fuera de ulthtuu'm_u @l linde lateral més praximo al quisbro de & alineacitn mdenor.

fasimismo, quedan eximidas del cumplimients de s segunda condicidn del pémafo c) (dngulo
inferior & B grados sexapesimales) en un knde lateval aguelas parcelss gue bmelen en dicho
linda con adificacibn que no se encuenire en fuem da crdenscidn. (Mevel 1).

FiQuedan excluidas aguelas parcelas inscritas en el Registro de a Propiedad con fecha anterior a
la antmda en vigor del Plan General. A tal efects no se tendran en cuenia las inscripciones
efectusdas con posteriondad 2 I fecha indicada, que sean consecuenca de las cesiones de
terrenos de val pibio.

2.-Pardmalros da empl iento. {Alineacisn)

a)la ccupacidn de la parcela edificable se ajustard & las alineadones definidas en los plancs de
omenaciin E 11.000,

bila edificacién no podrd relmnquearse de la alineacion . @dopidnd
omenacidn & vial o espacio publico.

¢)La profundidad edificable, on pisos, no podn rebasar 108 20 mistros. Mo obstante, lis poriones
del hipobétion patio de manzana resullanie en s que las luces rectss hubberen de resular
mencres de § meros se considerardn edificables con el ndmeno de planta asignado por o Plan,
Enplanta baja o solar send edificable en su lotalidad, pudsendo eslablecerse soportales.

por lo tanto la

Anticule 829, Condiciones de |a edificaciin
{matit, &, pantual 17)

1-Ln altura de cornisy mixima do la ediicacdn se establece en funcitn del nimers de planias
grafiado en el Plano de Ordenacidn E 111,000 con armegio a ka sigulente Mrmula;
He =580 + 2,85 Np
Siwndo He la allura de cornisa milxdma expresada en metres y Mp o ndmero de plantas a edificar
sobre la baja (es decir &l sefialado en bos planos menos una). En el nimero total de plntas no
queda includa la planta alilly o entre Suslo, &N CASC de QLB 56 PUSHE CONSrLT,
D la aplcacidn de la formula s& deduce o sguiente cuadro:

nimens de Bilrs o8 COmisa
planias #n metros
1 580
2 8,65
3 11,50

19/23



Generalitat de Catalunya
Departament d’Economia i Hisenda

GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat
de Catalunya

PG.OU
TITULD SE

LTS
5]
3

2:-El ndmere misdmo de plantas viens estatlecido on los planos de ordenaciin E 1/1.000. La altura
Sobe rasanie que S seaa en &l parma(o antenor s & comespondiente a ecficios de uso dominants
msadencial. Cuands &l Safico $64 & uBo dOMInDNle NO MeSIcENCal S8 1oMars como alura e Comnmisa
mdxma s comespondmnie o uso espediico que & se desarrolle, de acuerdo con 108 parkmelos
esiablecidos en las presentes nomas

B Ayuntammnio podrd dispensar del cumplimienio de B allura maxima de comisa con cbplo de
homogeneizar la misma por iramos de calles o fachada,

Se satard 8 b dispuesto en el a 6.16 de estas normas.

3 Toleranda de akuras.

El nidmero ménino de plantas vendrd dafinido por la sigulents tabla

D tres plantas 1 menos
da 3 a & plantas 2 menos
més de G planias 3 manas

4 -Maxima profundidad edificable.
S establece una profundidad mivima edficabls en planta de piso de 20 m, En plants baa serd
edificable el 100 % del solar,

5 Edficacidn por ancima de la aliura reguladom,
Se admiten ks permiicas en ¢l Titule V, excepto las sntenas de telefonia mowl calular (anlena &
mstalaciones) ¥ [as cubinias inchnadas qué s prohiben expresaments.

6 Se pemite b consfruccitn de sdlanos con las delemminaciones gue se establecen en las
Orjenareas Genarales, Queds prohibida I construccion de semisdlanos
7. Planta baja.
ajLa cara inferior del forjado de techo de la plania baj@ no podrd sduarse, en ningln caso, &
menos oe 350 metros sobde 3 cota de mferencia, siempre gue se vuels sobm vial o espado lbne,
ni & mis de 580 metros en edifickos de uso dominanie residencial
bjla planta baja ende una altura bre minima do 3 metros salvo les excopcionss reguladas on o
Titulo 5°,
ci5e pdmite la construccidn de entmeplanias en su tipo altill, con cardcier ganeral permitiéndose
o lipo “eniresuelo” sempre y cuando ol mismo se desline a uso Parlay Thot

8 Construcdones en patio de manzana

En patios de manzana en los que el Plan seflale la posbiidad de edificar en planta baja, la altura
mdodma del pland supenior del forjado de techo no podrd superar la del forads de lecho de la planta
baja

Por encima dal forjado de lecho de las plantas bajss &n patios da manzana tan stlo & admitiran be
sgumnies semenios:

a)jLas barandilas de proteccitn .
bjlna caps de tema de hasta 40 om de espesosr cuando s& prevdese un tratamisnto
aardingdo.
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c)Las chimandas de venlilacitn de svacuacidn de humos. cabofaccitn y -nmddmhm ﬂ
ake con las slhees que en orden B Su comedto funcionamento debermin
espacifica viphnie o &0 su defedo |88 normas de busna prictica de la wmn

8 Cusmpos y slomenios salisnios.

&) Sabde b alneacin e B 54 AUk an los sigui cusrpos y ab b8 S ben by
a1}  En fachadas recayenbis a calles. ﬂmummlmwm«mmlmmu
miedros;

- Alams con Ul brgitud midma da vosl de 35 em

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, anchos y demds elementos compositivos
con una longibed méddma do vl de 15 cm

= Balconss con una ongied maxima do vuedo da 50 om

= Cuerpos volados con vuelo miximo de 80 cm., con una superfice mdxima por planta
dal 60°% de |a fachada.

aZ) En fachadas mcayenies s calles, plazas 0 espacios lbres pibkms do ancho de B a
menos da 10 mairos:
- Balcones con wna bngited mdxima de vuela de 50 on
- Baloconadas con una longitud miama de welo de 20 om,
- Alsmt con una engitud mdxima &8 welo 88 B0 cm. S o alsro protads de cubierta
ncinada B longitud misdima de vwelo serd de %0 ocm
- Impostas, molduras, pilastras, recemcados. anchos y demds elementos compositvs
con ura longiud mdodma de vuels dé 15 cm
» Miradones y cusrpos voldos con una kngitud mdxima de B0 cm
a3)En fachadas recayenios a calles, plazas o espacios Kbros plblm de ancho igual o superion
& 10 metros & nfericd 8 20 m.;
- Baleones con una longitud micma de welo de 120 em.
- Bakconadas con una longitud mabxima de vuelo de 120 om.
= Miradones con una longiud mduxima de vuslo de 120 an,
- Tesrazas, con whd bagied mdxima de vuslo da 120 cm.
» Cusipo volado con longitud de vusls ds 1.2 m
= Aeros con una longitud méaxima de welo de B0 cm. 5i o alero proaede de cubierta
ndinada, la kengiud mixima de vuslo serd de 120 on
- Hrnnnﬂu moldums, pilashas, meecados, dnchos y  demds  alkmenios
con una longitud mdsdma de vl d8 15 em
a4). En r.dlluaztlomu metras, nemmantaran an 30 om. s meddas del apanato 53

biSobee 1a sineacin oo fachads (sefalada por el Plan) recayenis B patk interor de manzana
sl 8o autosizarkn los siguisnles cuspos y dlemanios salionies:
b1} Encuaiguier caso:
= Alams con una lorgiud macdma de vl oe 38 cm,
= Impostas, molduras, pilastres, recemados, anchos y demds elementos composiives
con uri lorgiud mddma de vuels de 15 cm
b2} En pabos de manzens &n los que pusds inscabirse como minkma un circulo de 8 metos
de didmebos enire aineacionss de fachada:
- Balconss con una bngred mdsima de vuslo de 50 on.
~ Baloonadas con una longitud mixima de welo de 60 cm
Ahm con una kongitud mixkma de vueko de 60 cn.
= Imp miolduras, pikisk dos, dnchos y demds elementos composiives
con urd longiud AT de ViRl 08 15 cm.
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ciSobm las airpaciones do fachada ransversales a b alingacién exderior no s pemite ningln
cuerpo saliente, 5S¢ permilen no cbalanie ks elemenios sakentes citados en o pimfo b1)
arienor.

djSobre las fachadas retradas o los dticos so sutorzarin alems con una ongitud méxima de
vuelode 1.2 m.

10.-En toda Ia Zona de Ensanche los cusmos salentes recayentes a calles, plazes o espacios
libres poblicos podidn stuanse en plala pimem y supéromes. Los que scbiesalpan de Bs
slineaciones o tpchada recayenies a patio inberior de manzana sblo podran siuarss en segunda
planta y supadcres, salve qua of Plan sefale ol patio de manzana como espado ibre an auyo caso
podran siuarse tambidn en primera planta,

11.-La suma de ln superfice do 10008 los cuepos salienies que 5o sikben on las fachadas no serd
supedior al B0% de by superficie comprendida pof o vuelo y |a longitud mdxdma de cada planta
(considemndo iodas las plantas que admitan vuelo en conjunio)

12 -Mo se admitird ningln lpo de entrarde en las alineacones de fachada transversales a by
alireacabn 8xtamnr,

13.-56 estard en lo depussto en el aficuly 615 apartado 11 en lo relacionadse con o uso
hotekere.”

Aticulo B.30. Condiciones especificas de la edibaacisn

1. No se admilicin patios de uces o de ventlacidn sdeiones recayenies a espacio libres
plblcos ¥ a vales publcos.

2~ El Ayunitaminty podrd suforzar una allurs mayor d@ comss con el ob@lo de
homogensizar B misma por tramos do alles o plazas (sin modificar el ndmaro do plantes). De
scusmio con lo estabiecdo en o &M 513 de I presente norMatva.

3.- Totss I vivendas sarén exteriorss antendéndose como lales sgueliss en lss qua al
méanos una pieza hablable cumpla lo establecids on el Titul V.

4.- Silodo o paite dal apovechamients subjelive gue o plan defing para cada solar se dedca
al uso hobslero, podrd sumentarse & numens mixima de plantas segoin lo depuesio en ol e 618 da
S3las NOMMas,

5.- Si ln dtma planta de pEo parmibida por & plan general bene el ratamiento de plarts dbco
y ademds so ha consiruido una enire planta del Bpo aliio, se podrd construir una planta sobre Atico
con las limitaciones establecidas en o Tiulo WV de esias normas.

6.~ En caso de materalizanse b edificacdn para w0 hotelero s parametros whanisticos
aplicables sobre &l sanin los definidos espad ficamants por o pian pars este uso (The).

Artiouls 6.31. Dolecen de aparcamisnios.

1. Serd de aplicackin la dotackn minima de plazas de aparcamienio sefialada en las Ordenanzas
Ganarales,

2. Elcigrme de kbs 800808 @ Ios locales de sparcamisnts coinadirs con 1a alnaacion axbnior

Antiouls 6.32 Actuaci a8 {Esfudin de Delalis)
La ordénadidn
1.- Pusde desarrcilarse m cain por al de vial u ordenacitn volumélnca

alternativa, medanie estedio de detale.
2.~ Para aclsaciones en ordenaciin volumétrica alismative ls propussts se sfecluard sobee
uns supsrficie minima de mil meros cusdracos (1.000 m ) deblendo considerarss en el mismo loda
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I3 manzana complels o unidad egquivalente. (sdlo se mordenar ol volumen de la pamel
consicernda)

3- El Ayuniamienio de oficio o 8 insiancis de paris, y los particulares, podein formular
propuestas do ordenaciin en volumetria aliernativa que afecile o dreas o dmbitos coherenies,
obligando a vanos propislarios, pars 0o se recactsrd un ssiudio oo detalle

4- La erdenacion establecida por o Plan en la zona ZU- podrd remodelarse medants
Estudio do Detabe con las limitaciones que so establacen on la legislacidn urbanidica vigenis y en o
AL 212 ds estas Mormas, aspecigimante cuands |a zona del estudic de delalle bnde a ura
edficackin caMicada como fuers de ordenacibn nivel 2 o sl exists en el una medianers que es
convenianie tapar . (podr igualanse las alturas deledfico fuem de ordenacin)

5.- Poded redactamns un sstudio de detale con Carache genaral y especalments cuando
la zora del eshdo de delalis inde con una edificacitn caificeds como fuera oo
crdonacidn nivel 2 y $ea necesaro pam homogeneizar of conjunio (evitando por éjemplo
las maodianerss podrd sumenizme la akrs, hasts Beger & igualar la de los edifcios
colindanies {la menor de fodas)

Cuando nd so agote b profurdided edificable en planta de plos ¢ planta baja. En este
caso podiis aumentarss 1a alura en dos planias siempre v cusndo &l estudio o6 detalles
abargue una marzana comphits o unidad equivalerte (edificio axenta)

Cuando se cresn rudvos viales o espacios pibicos. gersralmeniy en inlerores de
maNZaNnd, Semphe y cuands los aspacios creados sean de caradedisticas andlogas a los
existentes on B zona. En este cso no podrd modil la alhua de la manzara
y Unicamenis s podrd modificar b disposicion del volumen edificable, asi como su frma.

&« En aualquier caso, no podl aumentarse la edificabiidad micdma asignada por of Plan, ni
podra mﬁ.ﬂm Ia supericis de s espacios lbres sefalados por ol mismo,
- Asimismo deberd justificamse que B nueva no incide 3l o en los 3
l-lﬁlhﬂ ﬂ‘ﬂlﬁ)l por @l Plan ni en las condiciones esidticas, de -mmﬂ y de aireacidn del
eromno en el que s ubica o Smbilo cbjeto de Estudio de Detalls.
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