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Generalitat de Catalunya
Departament d’Economia i Hisenda

1. Descripcio
Tipus d’'immoble: solar per a habitatge unifamiliar aillat

Adreca: c. Manresa , 56, parcel-la 742, urb. Agora park, 08490 Tordera

Preu: 29.440 €
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Departament d’Economia i Hisenda

En data 1 de juny de 2006 es va aprovar definitivament el projecte de reparcel-lacio
d'Agora Parc, en el qual es determina que al solar del carrer Manresa 56 li correspon la
parcel-la 742, amb una superficie de 793,59 m?.

Actualment, la finca esta qualificada com a sol urba, sector UR 06 amb clau T3
H14, edificacions aillades en ciutat jardi.

La parcel-la compleix tots els parametres edificatoris i té condicio de solar ,ja que reuneix
els requisits que estableix l'article 29 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Els parametres edificatoris basics son els seglents:

Facana a carrer 19,76 m, orientacié S-E (la minima és de 16 m).
Us dominant, habitatge unifamiliar aillat.

Altura maxima, 6,30 m que correspon a PB+1.

Aprofitament, 317,436 m?2.

Edificabilitat, 0,4 m?2 sostre/m? sol.

Ocupacié maxima 25%.

Separacions a carrer i veins, 4 m.

Us caracteristic: habitatge unifamiliar aillat.

Subjecte: llicencia directa.

Referéncia cadastral, 2273107DG7127S0001HW.
Dades registrals: inscrita al Registre de la Propietat de Pineda de Mar, al tom 1209, llibre
115, foli 153, finca 9071, inscripcio 2a.
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2. Emplagament
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L'immoble esta situat a la urbanitzacié Agora Park, apartada del nucli de la poblacio. La
caracteritzacio de I'entorn és residencial i I'Gs preferent és segona residencia. La tipologia
edificatoria més frequient de la zona és d'habitatges unifamiliars aillats.
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3. Observacions

Tot i que la xarxa de sanejament esta completada, no és efectiva, atés que no hi ha
depuradora. Aixi doncs, mentre la xarxa de clavegueram no sigui efectiva, I'Ajuntament
de Tordera exigira la instal-lacié d'una fossa séptica estanca dins la parcel-la per la
construccié d’'un habitatge.

Es recomana verificar les dades urbanistiques i registrals aportades davant dels organismes
corresponents.
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4. Documentacid annexa

4.1. Planol acotat
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4.2. Fotografies
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4.3. Documentacié cadastral

BEEWANA  DEAGHDA
¥ FUMCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SECNETARIS GE ESTADD
DE HACIENDS:.

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2273107DG7127S0001HW

DHRECCNCN GEMERAL
DEL CATASTRO

Localizacidn: CL MANRESA [AGORA PARK] 56 Suelo 08480 TORDERA [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 612349 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 612340 €
Valor catastral construccién: 0,00€
Titularidad
Apellidas Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
GENERALITAT DE CATALUNYA SENMMG 100,00°% de PZ SAN JAUME 2
ropiedad 08002 BARCELONA [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 793 m2
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Este cantficado refala los datos incorporados ala Base de Dafos del Catastro Solo podrd ufiizarse para &f ejercicio de las compelencias del solizitanie.

Saolicitante: GENERALITAT DE CATALUNYA
Finalidad: herencies
Fecha de emision: 13/01/2022

Hola 1/2

CEV: JMISMGEBIBHGONXIN (verificable en hitps: lwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 130172022

""“II III””I Drocumento firmade con CSV y sello de La Direecion General del Catastro
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4.4. Documentacio registral

Registrad'OfeS INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARTA VALLS TEIXIDO

Registrador de |a Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD PINEDA DE MAR

GARBI 123 LOCAL A3 ZONAB
08397 - PINEDA DE MAR (BARNA)
Teléfono: 937671824
Fax: 937626601
Comeo electrinico; pineda@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

GENERALITAT DE CATALUNYA.DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA |
D’ECONOMIA | HISENDA

con DNI/CIF: S0811001G

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacién juridico - econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacién

o interposicion de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F3THT93F7
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nofa simple)
Su referenca. 255796

0RO A DO RO | WWH REGISTRADORES ORG Pag. 1 de4
C.8.V.: 2080%82816A2C15C
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Finca: 9071 de TORDERA
CRU: 08098000555530

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1209 Libro: 115 Folio: 153 Inscripcién: 2 Fecha: 18/11/2005
DESCRIPCION

URBAMA: PARCELA NUMERC SETECIENTOS CUARENTA Y DOS.- PORCION DE TEERRENOD
edificable en Tordera, Vecindario de San Pons, Urbanizacidén "Agora Park™.
Superficie ochocientos metros cuadrados. LIMDA: frente, Este, -linea de veinte
metros- calle Manresa; Oeste, -linea de veinte metros- zona verde; Norte, =-linea
cuarenta metrog- parcela setecientos cuarenta; Sur, -linea cuarenta metros-—
parcela setecientos cuarenta y cuatro.

For razén de procedencia, esta finca es predio dominante de una SERVIDUMBRE DE
PASO DE TUBERIAS SUBTERRANEAS =zegin la inscripcién 2* de fecha 6 de octubre de
1.971 de la finca nimero 3.253, obrante al folio 212 wuelto del tomo 463 del
archive, libro 36 de Tordera, v de la inscripeién 3® de la finca 1.184 de fecha
6 de octubre de 1.971, obrante al folio 129 del tomo 106 del archiwvo, libro 9 de
Tordera.

TITULARIDADES

GEMERALITAT DE CATALUNYA, con C.I.F. nimero 30811001G, es titular del pleno
dominio de esta finca por titule de Herencia, segin la inscripecién 2* de fecha
18 de noviembre de 2005, al folio 153, del Libro 115 del término municipal de
Tordera, Tomo 1.209 del Archive, ¥ en wvirtud de certificacién administrativa
otorgado/a en Barcelona, ante Direccio General de Patrimoni de la Generalitat de
Catalunya el 07 de julio de 2005.

CARGAS DE FROCEDENCIA

= SERVIDUMBRE:

La finca nimero 5.612 se formd por agrupacidn de las de nameros 2.492, 3.493,
3.566, 1.184 y 3.500, habiéndose segregado la de numero 3.493 de la registral
3,253 y ésta, a su vez, de la de nimero 1.184, siendo estas dos udltimas -3.253 y
1.184- predio sirviente y predio dominante, respectivamente, de una servidumbre
de paso de tuberias subterréneas de las aguas procedentes de la finca "La
Colomina™ o registral 1.185. Dicha servidumbre se constituyd en escritura
autorizada por el notario de Barcelona don Luis Félez Costea, a diecinueve de
febrero de mil novecientos setenta y uno, otorgada por los hermancos ARna-Maria,
Francisco, Maria-Emilia, Salwvador y Andrés-RAvelino Trinxzet Torras, que
comprendia ademds otros otorgamientos, segin resulta de la inscripecidén 2* de
fecha € de octubre de 1.971 de la finca nmimero 3.253, obrante al folio 212
vuelto del tomo 463 del archivo, libro 36 de Tordera, ¥ de la inscripeidn 3* de
la finca 1.184 de fecha € de octubre de 1.9%71, cbrante al folic 129 del tomo 106
del archive, libroe 9 de Tordera. EBn su consecuencia, todas y cada una de las
fincas segregadas de ésta asi como ella misma, gozan y se hallan gravadas con la

(]
C.B.V.:

JLOCICAEUTIEE M T | WY REGISTRADORES ORG Pag. 2 do4
08098 2816A2C15C
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R‘Egl stradores INFORMACION REGISTRAL

DF ESPARA

expresada servidumbre de pasc de tuberias subterraneas tal y como se ha
relacionado.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 5/5612 ASIENTO: 1 TOMO: 885 LIBRO: 6% FOLIO: 203
FECHA: 05/02/1986, QUE PROCEDIA DE LA FINCA N°: 5/3493 ASIENTO: 1 TOMO: 509
LIBRO: 39 FOLIO: 220 FECHA: 11/05/1973, OQUE PROCEDIA DE LA FINCA N°: 5/3253
ASIENTO: 2 TOMO: 463 LIBRO: 3¢ FOLIO: 212 FECHA: 06/10/1971

CARRGAS PROPIAS

—Certificacién dominic-cargas reparcelacién:

EXPEDIDA CERTIFICACIO DE DOMINI I CARREGUES en virtut de 1l'inici de l'expedient
de reparcel.lacid del Pla Parcial de la Urbanitzacid AGORAR PARK de Tordera,
havent-se aprovat definitivament la revisid del PGOM de Tordera el 15 d'octubre
de 2.003 i publicat al DOGC el 23 de gener de 2.004, i essent el sistema
d'actuacidé el de cocperacid. Bixi resulta d'instdnclia subscrita el 31 de maig de
2.011 pel Secretari de 1'Ajuntament de Tordera, presentada a les 9 hores i 20
minutzs del 1€ de juny de 2.011, segons l'assentament 2735 del diari 55. Aquesta
nota té una durada de TRES ANYS. Pineda de Mar, a € de juliol de 2.011.

PRORROGADA pel termini de TRES ANYS la precedent nota marginal de & de juliol de
2011, d'inici d'expedient de reparcel.laciéd del Pla Parcial de la Urbanitzacid
“AGORA PARK"” de Tordera, per haver-ho sol.licitat expressament 1'Ajuntament de
Tordera mitjancant instancia lliurada €l 3 de juliol de 2014 per la Secretdria
de 1l'Ajuntament, Marta Portella Nogué, presentada en aguest Reglstre a les 9
hores i 20 minuts del dia seglient; segons l'assentament 1958 del diari 60.
PINEDA DE MAR, a 11 de juliol de 2014.

N°PROTOCOLO: DE FECHA: 31/05/2010
NOTA NUMERO: ZMARGEN: 27 TOMD: 1.20% LIBRO: 115 FOLIO: 153 FECHA: 0&/07/2011

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
aziento de presentacién, al cierre del Libro Diarico del dia anterior a la fecha
de expedicitén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Pineda de Mar, 14 de junio de 2023.

Este documento incorpora un selle electrénico para garantizar su origen e integridad creads por el
REGISTRO FROFIEDAD DE FINEDA DE MAR a dia catorce de junic del dos mil wveintitrés.

{*) C.8.W. : 5C

2080982816A2C1
Sarvicioc Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/cev

LTI PR | WWIN REGISTRADORES. ORG | Rig. Sy

C.B.V.: 2080982816A2C15C
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4.5. Documentacié urbanistica
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*  Actualment, la finca esth qualificada com a sél urbd, sector UR 06 amb clau T3 H14
“Edificacions aillades en ciutat jardi®, segons I art. 511 .- Parametres urbanistics per cada
sector del sol d'urbanitzacions reside ncials (UR), amb la normativa seglient;

T-3 EDIFICACIONS AILLADES DE PETITS VOLUMS EN CTUTAT-14 RDY

Art. 127.- Definicia

Es defineix un tipus d'ordenacid en parcellacions homogénies, amb un Os
dominant d'edificis d*hobitatge unifomilior aillats envoltats de jordi

Art. 128.- Porametres de regulacio

San els que segueixen:

* Lo parcel-ocio i la seva extensid minima.

= Edificobilitat

* [es condicions d'ogrupament de les edifiorcions.
» [ocupacio del s&l per l'edificacid.

*  les separocions o altres propietats.

»  El sostre maxim admés [ Falvoda de ledificocid.
* [‘odaptocid al terreny.

*  Les omplodes de fogana.
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Nom. Expedient: 2022 / 1363

Els terrenys en pendents superiors al 352, lo ocupacid es reduird en un 30%
Els terrenys en pendents superiors al 309, lo ocupocid es reduird en un 10%
U URDO-T3 H14- ZONA DE CIUTAT- JARDI

Art, 506.- Definicid | ambit

Lo zong de ciutot-jordl comprén el sol urbg desenvolupat en edificacions de
dimensions petites o moderades, rodejodes d'espais lures enjardinats. 5'integren
en aquesta qualificacid les urbonitzacions de 29 residéncio,

Art. 507.- Parcel-la minima
Lo existent of Planol de parcel-locid del Sector.

Art. 508.- Usos admesos en els urbonitzacons residencial (segons MPPG
aprovada definitivament 13 de desembre de 2012)

Us dominat habitotge
S'admeten com a uses complementaris:

Sadmeten com a us complementarl I'is comercial en les plantes boixes dels
habitatges.

Art. 509.- Agrupacio de parcel-les

Serg precisa lo redaccid d'un Estudi de Detall quan es pretengui agrupar més d'una
parcella, excepte en cos que es mantingui Medificadd unifomiliar

En cap cas es podrd proposar més d'un habitatge per parcella agrupade.
Art. 510.- Disposicié de I'edificacio

L'edificacid es disposord en coda porcella en un sol edificl principal | una
construccid auxifiar com a mdxim.

Art, 511.- Parametres urbanistics per cado sector del sol d'urbanitzacions
residendials {UR)

PARAMETRES URBANISTICS SECTORS DE LES URBANITZACIONS
URBAMITZACIO | EDIFICABILTAT PARCEL-LA] OCUPACIO | ALCADA | SEPARACIONS | EDIFICACHD AUK. | FACAMA
MAX, A,
m2fm2 MINIMA | EDIFICACIONS| EDIFICACIO| CARRER ALTRES| ALCADY OCUPACIO| MINIMA
ml, %
AGORA PARC - 0,40 BOO,00 25% 6,30m. | 4,00m.| 4.00m.| 3.00m.] 4% 16,00m.
W URDE T3H14 PBe1PP
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Nim, Expedient: 2022 [ 1389

+ En data de 1 de juny de 2006, es va aprovar definitivement per Decret d'alcaldia nom.
4822006 el Projecte de Reparcel-lacié d'Agora Parc, el qual manca la seva inscripcit en el

Registre de la Propietat, Segons el projecte de reparcel-lacid aprovat definitivament, la
parcel-la nim. 742 disposa & una superficie de 793,59m2 .

Els parametres urbanistics de cada parcel-la segons la superficie del projecte de reparcel-lacio

serien els seglents:
PARAMETRES URBANISTICS SECTORS DE LES URBANITZACIONS
URBANITZACIO | EDIFICABILITAY PARCEL-LA|  OCUPACIO ALCADA | SEPARACIONS | EDIFICACIO ALK, | FACANA
MAX MAX,
mI/m2 | MINIMA | ECIFICACIONS] EDIFICACIC] CARREN ALTRES ALCADA OCUPACIO| MINIMA
m. ®
AGORA PARC = 0,40 500,00 25% 6.30m. | 4,00m.| 4,00m.| 3,00m. a% 16,00m.
W UIRDG T3 H14 =) PE+1PP s3am?
AGORA PARC - 0,40 5% 6,30m. | 4,00m. | 4,00m.{ 3,00m, a% 19, 76m.
P.1404 317,436m2 | 793,59 | 19839ml | PB+IPP £24m2
C. Viellan.5 "]

(*) La parcella minima es (e en compte per o noves parcel-lacions.
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