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1. Descripció

Tipus d’immoble: solar urbà. 

Adreça: c. Penitència, 12, (antic hotel Mediterráneo), 17220 Sant Feliu de Guíxols. 

Preu: 307.920 € 
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Es tracta d’un solar urbà amb una superfície de 440 m2, on actualment es troba l’antic hotel 
Mediterráneo, una construcció entre mitgeres de planta baixa més 5 plantes pis que es troba 
en situació de volum disconforme.

Segons el Text refós del Pla d'ordenació urbanística municipal, aprovat definitivament el març 
del 2006, i la modificació del Pla d'rrdenació urbanística municipal Herència Anlló, aprobada 
definitivament el 4 d'octubre del 2012, es tracta d'un solar urbà consolidat, que està qualificat 
amb la clau 5, que correspon a l'Eixample decimonònic, en la categoria H2.

L’edifici existent està inclòs en el Catàleg del Patrimoni Aquitectònic amb un nivell de 
protecció C, edifici d'interès, segons el qual l'objecte de la protecció és la façana. 

Segons l'aprovació inicial de la modificació puntual del POUM de Sant Feliu de Guíxols 
(MP-POUM.27) d'octubre del 2016, que modifica la densitat d'habitatges referida a 
l'edificació, la planta baixa podrà tenir qualsevol altre ús que no sigui el residencial, però 
és mantindrà el nombre d'habitatges calculat amb els paràmetres del POUM, per la qual 
cosa els habitatges seran més petits. 

El tipus d’ordenació és segons alineació a vial amb els paràmetres següents: 

Usos permesos: habitatge i hoteler en categoria H2. 
Profunditat edificable: 12 m en totes les plantes destinades a habitatge i la 
total del solar per la planta soterrani. 
Altura reguladora: 9.90 m, que correspon a PB+2PP.
Densitat: 1 hab. /100 m2.
Aprofitament residencial: 453,60 m2, l’espai sota coberta no computa com a 
superfície edificable. 
Aprofitament soterrani: 440 m2.
Ocupació: 151,2 m2 .
Gestió urbanística: iniciativa privada.
Sistema d’actuació: llicència directa.
Càrregues urbanístiques: sense càrregues .

Referència cadastral: 2558229EG0225N0001EO.
Dades registrals: inscrita al Registre de la Propietat núm. 1 de Sant Feliu de Guíxols, volum 
3357, llibre 623, foli 43, finca 27679, inscripció 1a. 
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2. Emplaçament

Sant Feliu de Guíxols és un nucli autònom de la comarca del Baix Empordà, que forma part 
de la Costa Brava. El solar es troba en un entorn urbà, en un barri residencial prop del centre 
de la població i a uns 200 m de la platja.  
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3. Observacions

Aquest habitatge ha estat valorat  com a no apte per ser destinat a les entitats socials de la 
xarxa d’habitatges d’inserció que formen part de la Taula d’Entitats del Tercer Sector Social de 
Catalunya.

Edifici existent fora d’ordenació per tenir una altura superior a la que permet la normativa 
urbanística actual. 

La promoció immobiliària més viable és la construcció d'un edifici d’habitatges de PB+2 amb 4 
habitatges, dos per planta, i un aparcament a la planta soterrani. Els 2 habitatges de la planta 
baixa disposaran d'un jardí, a la part posterior, d'uns 63 m2 cadascun. Els habitatges de la planta 
primera formarien “dúplex” amb la planta segona i disposarien de part del terrat, uns 75 m2 
cadascun. 

Es recomana verificar les dades urbanístiques i registrals aportades davant dels organismes 
corresponents. 
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4. Documentació annexa

4.1. Documentació cadastral
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4.2. Documentació registral 
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4.3. Documentació urbanística 
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