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INFORME JUSTIFICATIU PER A LA LICITACIO D'UN IMMOBLE DESTINAT A CENTRE

D’ORIENTACIO. EMPRENEDORIA, ACOMPANYAMENT | INNOVACI E

Expedient per a la contractacid, en régim de compravenda, d’'un immoble situat al
municipi de Barcelona i la seva Area Metropolitana, per tal d’ubicar el nou Centre
d’Orientacié, Emprenedoria, Acompanyament i Innovacio per a I’Ocupacié (COE).

Antecedents de fet previs

En data 28 de desembre de 2022, el subdirector general de Gesti6 Econdmica i Patrimoni va emetre
informe exposant la necessitat de contractar la compravenda d’'un bé immoble situat al municipi de
Barcelona i la seva Area Metropolitana, per tal d’ubicar el nou Centre d'Orientacié, Emprenedoria,
Acompanyament i Innovacio per a I'Ocupacié (COE) per un valor estimat de contracte de 1.942.148,76 € i
un import de licitacié de 2.350.000,00 € (1.942.148,76 € valor sense IVA més 407.851,24 € en concepte
d’IVA).

En data 30 de desembre de 2022 el director del SOC va emetre resolucié aprovant el plec de clausules
administratives i el plec de prescripcions tecniques corresponents a la compravenda del bé immoble de
referéncia i obrint el procés d’adjudicacié. En la mateixa data es va publicar a la plataforma de contractacio
'anunci de licitacié, amb un termini de presentacié d’ ofertes fins al 31 de gener de 2023.

Finalitzat el termini de presentacio d’'ofertes, en data 2 de febrer de 2023 la Mesa de contractacio es va
reunir per tal de procedir a I'obertura del sobre A corresponent a la documentacié general administrativa.
En dita reunié s’acorda excloure la Unica licitadora presentada, i atés que un cop exclosa la Unica oferta
es proposa a l'dorgan de contractacié que declari la licitacié deserta, la qual cosa es fa constar a I'Acta
constituida per I'oberta de la documentacié general de 2 de febrer de 2023, i publicada a la plataforma de
contractacio en data 9 de febrer de 2023.

En data 2 de febrer de 2023, la subdirectora de Politiques Actives d’Ocupacid, actuant per delegacio del
director del SOC d’acord amb la resolucio de 8 de febrer de 2023, emet resolucié declarant deserta la
licitacid, corresponent Compravenda d’'un be immoble, per ubicar-hi un Centre d'Orientacié, Emprenedoria,
Acompanyament i Innovacié per a I'Ocupacié del Servei Public d’'Ocupacié de Catalunya, per un valor
estimat de contracte de 1.942.148,76 € i un import de licitacio de 2.350.000,00 € (1.942.148,76 € valor
sense IVA més 407.851,24 € en concepte d'IVA), i publicada a la plataforma de contractacié en data 10
de febrer de 2023.

Les circumstancies indicades determinen la necessitat de tramitar un nou expedient obert de contractacio.

Descripci6 de I'actuacio

Per Acord del Consell de Ministres de 27 d’abril de 2021 s’aprova el Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resiliencia per a Espafa, que, a la vegada, fou aprovat per la Comissié
Europea el 16 de juny de 2021.

Dins del marc del Pla de Recuperacié Transformaci6 i Resiliencia (PRTR) esta prevista la
creacié d'una Xarxa 20 de Centres Publics d'Orientacio, Emprenedoria, Acompanyament i
Innovacio per a I'Ocupacié (COE).
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La constitucié d’aquests centres es concreta a l'article 88 del Reial decret 818/2021, de 28 de
setembre, pel qual es regulen els programes comuns d'activacio per a I'is del Sistema Nacional
d'Ocupacié. S'emmarquen dins el component 23 del Pla de Recuperacid, Transformacio i
Resiliencia per a la gestio i execucidé dels fons europeus procedents del Mecanisme de
Recuperacio i Resiliencia (MRR).
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Les comunitats autonomes que han assumit el traspas de la gestio realitzada pel Servicio
Publico de Empleo Estatal en I'ambit del treball, 'ocupacié i la formacié, aixi com dels
programes de recolzament a I'ocupacid, exerciran les funcions que el Reial decret 818/2021
atribueix al servei public d’ocupacié competent i que els correspongui segons alld disposat als
reials decrets de traspas. Aquesta gestio es realitzara en virtut de la distribuci6 territorial dels
credits i d’'acord amb la normativa estatal i autonomica d’aplicacio.

El traspas de les competéncies en I'ambit del treball, ocupacié i formacié es va efectuar
mitjangant el Reial Decret 1050/1997, de 27 de juny, sobre traspas a la Generalitat de Catalunya
de la gestio realitzada pel Instituto Nacional de Empleo, en el ambit de treball, ocupaci6 i
formacio ( B. O. E. N° 180 29 juliol 1997).

Mitjancant la Llei 13/2015, de 9 de juliol, d’ordenacio del sistema d’ocupacio i del Servei Public
d’'Ocupacioé de Catalunya (en endavant, SOC), s’estableix que el SOC és I'organisme autdbnom
de naturalesa publica i de caracter administratiu -adscrit al departament de laGeneralitat que té
assignades les competéncies en materia d’ocupacié-, responsable de l'ordenacio, el
desenvolupament, I'execucio, el seguiment i l'avaluacié dels serveis i programes que
despleguen la politica d’'ocupacié de Catalunya, en el marc legal vigent, d’acord amb la Llei
13/2015, de 9 de juliol, d’'ordenacio del sistema d’ocupacio i del Servei Public d’Ocupacié de
Catalunya (en endavant, SOC).

La xarxa de COE s’ha de convertir en un espai técnic de col-laboracié i de suport especialitzat
del Sistema Nacional de Empleo per al foment de la innovacié en I'ocupacio.

El Centre d’Orientacid, Emprenedoria, Acompanyament i Innovacié per a 'Ocupacié amb abast
a Catalunya i les entitats que formen part de sistema catala d’ocupacio i emprenedoria, és un
espai d’'innovacié i experimentacio per a I'enfortiment i integracio de la igualtat d’oportunitats en
el disseny, dinamitzaci6 i evolucié de les politiques actives d’ocupacié a Catalunya.

Mitjangant la Conferéncia Sectorial d’Ocupacié i Assumptes Laborals de 28 d’abril de 2021
s’aprova el protocol per a la creacid dels centres d’orientacié, emprenedoria, acompanyamenti
innovacio per a I'ocupacié (COE).

La constitucio de la Xarxa dels COE esta alineada amb I'objectiu 8 de 'Agenda 2030, relacionat
en I'ambit del treball i economia, politiques actives d’ocupacié i en particular els programes
comuns de l'activacié de I'ocupacié

Aquest protocol en el seu apartat 111.2.1 estableix que 'espai on s’instal-li el centre ha de ser de
titularitat de la Comunitat Autdbnoma, i es permet la nova construccié o adquisicioé de I'immoble.

La ubicaci6 d’aquest immoble amb destinacid per al Centre d'Orientacid, Emprenedoria,
Acompanyament i Innovacié per a I'Ocupacié estara situat en una zona que es consideri idonia
pel Servei Public d’Ocupacio corresponent, i haura de tenir una superficie adequada per al
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compliment dels seus objectius.

Mitjancant I'Ordre TES/897/2021, de 19 d’agost, del Ministeri de Treball i Economia Social es
distribueixen territorialment per a I'exercici econdmic de 2021 els crédits finangats amb el
Mecanisme de Recuperacio i resiliéncia, destinats a I'execucié de projecte d’inversiéo “Pla
Nacional de Competéncies digitals” i “noves politiques publiques per a un mercat de treball
dinamic, resilient i inclusiu” recollits en el Pla de Recuperacié, Transformacié i Resiliéncia
(PRTR).

En l'annex d’aquesta Ordre s’indica que l'import total de la transferéncia a efectuar a les
comunitats autonomes per a la constituci6 del Centre d’Orientacié, Emprenedoria,
Acompanyament i Innovacié per a I'Ocupacié sera de 2.200.000 € (import lineal per a totes les
CCAA), i es procedeix a assignar |la primera anualitat d’aquesta quantitat per un import de
900.000 €.

Mitjancant I'Ordre TES/440/2022, de 17 de maig, del Ministeri de Treball i Economia Social es
distribueixen territorialment per a I'exercici economic de 2022 els credits finangats amb el
Mecanisme de Recuperacié i resiliéncia, destinats a I'execucié de projecte d’inversio “Pla
Nacional de Competéncies digitals” i “noves politiques publiques per a un mercat de treball
dinamic, resilient i inclusiu” recollits en el Pla de Recuperacié, Transformacio i Resilieéncia
(PRTR).

En I'annex d’'aquesta Ordre es procedeix a assignar la segona anualitat d’aquesta quantitat per
un import de 590.000 €.

Mitjancant Llei 1/2021 de 29 de desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per
al 2022 es dota pressupostariament la partida D/610000100/3310/2022 amb fons finalista
FMRRC23I05 per un import de 1.490.000,00 €, corresponent a les aportacions dels exercicis
20211 2022. Un cop tancat I'exercici pressupostari de I'exercici 2022 s’ha procedit a incorporar
el credit de 1.490.000,00 € mitjangant I'expedient 2023-6204-IRRE-0007, el qual ha estat
aprovat pel departament d’Economia i Hisenda per ordre de data 30 de gener de 2023.

D’acord amb la Llei 2/2023, del 16 de marg, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per
al 2023, s’ha dotat pressupostariament la partida D/610000100/3310/0000 amb fons finalista
FMRRC23I05 amb un import de 710.000,00 €.

Per la qual cosa el SOC disposa d'un import de 2.200.000€, en concepte de subvencid per la
creacio del Centre d’Orientacié, Emprenedoria, Acompanyament i Innovacié per a 'Ocupacio,
d’acord amb les Ordres Ministerials abans mencionades.

ASSIGNACIO SEPE

PROGRAMA | PROGRAMA | TOTAL
APLICACIO APLICACIO 2021 (ORDRE 2022 (ORDRE 2023

PRESSUPOSTARIA PRESSUPOSTARIA TES/897/2021) | TES/440/2022) L TE
SEPE 2021 SEPE 2022

19.101.240A.754 19.101.24WE.754 900.000,00 590.000,00 710.000,00| 2.200.000,00

Aixi mateix en larticle 3.3 “Finangcament dels projectes d’inversio i subvencionalitat de la
despesa” de I'ordre TES/440/2022 de 17 de maig s’estableix que aquests sén incompatibles
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amb Ia recepcio d’altres fons comunitaris per a I'execucio dels mateixos projectes d’inversio i
gue aquests son addicionals als 2.415.153.580,00 euros assignats per al financament dels
serveis i programes inclosos en el pla anual de politiques d’'ocupacié de I'any 2022 i el programa
de modernitzacid dels serveis publics d’'ocupacié autondmics (Ordre TES/441/2022 de 17 de
maig). Les Comunitats Autonomes podran utilitzar aguests fons per a completar addicionalment
i reforcar en el seu cas els fons distribuits en I'ordre TES/440/2022 de 17 de maig.

Ateses les limitacions del mercat immobiliari i 'import que s’assigna a la compra d’'un immoble
es considera adient i necessari utilitzar la possibilitat que estableix I'ordre mencionada
TES/440/2022 i utilitzar 150.000,00 € per garantir la presentacio d’ofertes en aquesta licitacio.

D’acord amb la LLEI 2/2023, del 16 de mar¢, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya
per al 2023, i atés que s’han iniciat els tramits per a la licitacié del contracte d’adquisicié d’'un
local per a ubicar-hi el COE (exp. contractaci6 SOC-2023-191) per un import total de
2.350.000,00 €. i amb la finalitat de poder certificar la disponibilitat de credit per assumir aguesta
despesa i tenint en present la classificacié economica de la despesa vigent de la Generalitat de
Catalunya, les partides pressupostaries adients per a imputar aguesta despesa sén:

a) D/610000100/3310/2022 amb el fons finalista FMRRC23I05, per un import total de
1.490.000,00 € mitjangant RC A550231210 posicio 3

b) D/610000100/3310/0000 amb el fons finalista FMRRC23I05, per un import total de
860.000,00 € mitjangant RC A550231210 posicio 1

¢) D/610000100/3310/0000 amb el fons finalista FPAQO, per un import de 0,00 €, mitjangant RC
A550231210 posici6 2 (aplicaci6 del SEPE 458.00 Modernitzacié dels Servei Publics
d’Ocupacio)

En el pressupost per a lexercici 2023 s’ha dotat pressupostariament la partida
D/210000100/3310/0000 amb fons finalista FPAO amb un import de 3.686.861,08 €,
corresponen a part de la dotacié de modernitzacié de los serveis publics d’ocupacio prevista
per a l'exercici 2023, que es distribueix anualment entre les comunitats autbnomes amb
competéncies assumides per part del Ministeri de Treball i Economia Social. D’aquesta quantitat
s’assignara al projecte d’adquisicié del COE l'import de 150.000,00 €, com import addicional a
la ja esmentada.

Per la qual cosa I'import total destinat a I'adquisicio de I'edifici és de 2.350.000,00 €.

Atés que aquesta contractacid pot comportar despeses de Notari i Registre Mercantil, s’ha
procedir a efectuar una reserva de crédit per un import de 2.739,96 € a carrec de la partida
pressupostaria D/226000400/3310/0000 “Juridics i contenciosos”, a carrec del pressupost del
2023, tal com s’especifica en I'informe econdomic.

De conformitat amb el que estableix l'article 9.2 de la Llei 92017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les
directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de
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2014 —en endavant Llei de Contractes del Sector Public, els contractes de compravenda d’'un

immoble no estan subjectes a aguesta llei, i tenen caracter de negoci juridic privat.

La dotacié de 2.350.000,00 € pot destinar-se bé a la reforma d’algun immoble de “titularitat” de
la CCAA o en la seva adquisicio.

No disposant el SOC dun espai per a ubicar el Centre d’Orientacié, Emprenedoria,
Acompanyament i Innovacio per a I'Ocupacié, en un principi va considerar-se que era meés
adient la reforma d'immobles no utilitzats que fossin de la titularitat de la Generalitat de
Catalunya.

Atés que no ha prosperat aquesta primera opcié, i tenint en compte que el Centre d’Orientacio,
Emprenedoria, Acompanyament i Innovacio per a I'Ocupacié ha d’estar en ple funcionament al
setembre de 2023 d’acord amb la informacié facilitada pel SEPE, I'opcid més adient és
'adquisicié d’'un immoble acabat i susceptible d’entrar en funcionament de manera immediata.

Per tal de saber si existeix al mercat algun immoble que es pugui adaptar a les caracteristiques
gue es requereixen, es fa estudi de mercat a la zona de Barcelona ciutat i la seva Area
Metropolitana amb les caracteristiques que es defineixen a continuacio:

« Immobles situats a Barcelona i la seva Area Metropolitana.

e Superficie construida amb part proporcional d’elements comuns d’entre 900 i 1.200 m2

e Algada terra sostre, de com a minim 2,50m lliures.

e Ser accessibles, en compliment de la normativa de supressio de barreres
arquitectoniques vigent.

o L’edifici disposara de nuclis de serveis suficients en cada planta i de serveis higienics
accessibles.

e Tenir bona comunicacié amb transport public i privat.

e L’accés a la superficie ofertada es produira des del carrer o des de zones comunitaries
en edificis d’oficines.

o Disposar d’instal-lacié de clima i ventilaci6 instal-lada, ajustada a normativa vigent,
susceptible de funcionament immediat.

e Instal-laci6 minima de xarxa de veu i dades.

e Celras i paviment terra/ terra técnic instal-lat, en bon estat.

e En bon estat de conservacio, lliurament immediat.

e Planta diafana i flexible.

o Entrada de llum natural en fagana i patis interiors.

« Facilitat d’'aparcament.

Els licitadors, persones fisiques o juridiques, han de disposar de plena capacitat d’obrar amb
I'administracié segons la normativa de contractacié publica, i ha de ser propietaris de 'immoble o que
acreditin 'apoderament o representacio del titular.

En relacié a les propostes que es puguin presentar, la valoraci6 maxima de les mateixes sera
de 100 punts dels quals 88 es corresponen amb criteris de caracter objectiu i 12 punts es
corresponen amb criteris de caracter subjectiu. Els criteris triats es considera que permetran
posar de manifest la millor oferta en relacié qualitat preu.

Els criteris objectius triats s’ordenen i ponderen per ordre dimportancia. ElI primer d’ells
correspon al preu i els dos ultims amb la mateixa puntuacié cada un d’ells fan referéncies a
circumstancies de I'immoble. La sostenibilitat i eficiencia es considera rellevant per 'impacte que
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gualsevol mesura destinada a millorar la eficiéncia energética pot tenir en relacié a consums en
edificis d’oficina. Finalment, la existéncia de servei de vigilancia o consergeria facilita la gestié
posterior de 'immoble.

de Catalunya -

Pel que fa als criteris subjectius, aquests fan referencia a aspectes constructius de la edificacio,
es ponderen per ordre d'importancia i sén rellevants per la reduccié en el termini de posada a
punt del local un cop adjudicada la proposta. De tots ells, adquireix més rellevancia el sistema
de clima i renovacié mecanica i la existéncia de lavabos ja que son les dues instal-lacions que
més ens condicionarien els terminis d’ocupacié en cas de ser necessari fer obres d’adequacio.

Es realitza un estudi de mercat sobre 9 immobles que s’ajusten als parametres anteriors, 8 dels
quals sén de segona transmissio i dels que es despren el seglent:

- la superficie construida mitjana disponible al mercat amb part proporcional d’elements
comuns és de 949,72 m2 i el seu preu mitja és de 2020,30 €/m2.

- El preu minim dels immobles estudiats és de 1.273,91 €/m2 i el preu maxim és de
2.833,33 €/m2 corresponent a un immoble situat a ple centre de Barcelona (Rambla 88-
90).

Pel que fa a primera transmissio, I'inica mostra trobada correspon a un edifici d’oficines amb
un valor de repercussio de 3.000 €/m2, que sobrepassaria I'import maxim de licitacio pels
metres minims requerits.

Com s’ha esmentat, el SOC disposa d’un import de 2.350.000,00 € per destinar a 'adquisicio i
implantacié del Centre d’Orientacié, Emprenedoria, Acompanyament i Innovacié per a
I'Ocupacio.

S’estableix el valor estimat del contracte en 1.942.148,76 € (import que no contempla I'lVA).

S’estableix coma preu de licitacié la quantitat de 2.350.000 €, amb el seglient detall:
- Import sense IVA 1.942.148,76 €

- IVA21% 407.851,24 €
- Import total 2.350.000,00 €
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