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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES QUE HAN DE REGIR EL CONCURS DE
PROJECTES PER A LA REHABILITACIO | ADEQUACIO DE LA MASIA DE CAN
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1. INTRODUCCIO

1.1. Contingut del plec

El present plec defineix el context, els objectius i els criteris generals que han de servir
de base per a la redaccio de les propostes objecte del concurs de projectes.

Els criteris d’admissio de les persones concursants, de seleccio i valoracié final de les
propostes, aixi com terminis, premis i/o compensacions estan definits al plec de
condicions administratives del concurs.

1.2. Objecte del contracte

L’objecte de I'encarrec és la redaccié del projecte basic, el projecte executiu, el projecte
d’instal-lacions i activitats, la certificacio energética, I'estudi de seguretat i salut i els
documents de sostenibilitat i medi ambient i la posterior direccié d’obres per a la
rehabilitacié i adequacié de la Masia de Can Baqué, prenent com a punt de partida els
objectius i criteris establerts en el present plec.

La rehabilitacié de la masia consta de dos grans ambits d’actuacio:

En primer lloc, garantir la consolidacioé estructural de l'edifici aixi com el tractament de
'envolupant per tal d’adequar-la als requisits minims que estableix la normativa vigent,
tot respectant i posant en valor els diferents elements que puguin ser susceptibles
d’interés cultural, arquitectonic i patrimonial.

Per altra banda, cal adaptar els espais interiors per adequar-los al nou us previst i escollit
per la ciutadania, que queda recollit al present plec en forma de programa funcional,
integrant criteris d’accessibilitat i perspectives que garanteixin un Us equitatiu i divers per
a totes les persones usuaries.

El projecte presentat ha de tenir en compte criteris de sostenibilitat, amb especial émfasi
en l'estalvi energétic i les baixes emissions, atenent-se als requisits especialment
establerts al present plec.

Al llarg de la redacci6 dels treballs, si s’escau, s’han de fer cales i estudis previs per a
poder verificar les solucions constructives de projecte i d’elements historics en relacio
amb la situacio existent. Es també feina de I'equip redactor del present encarrec preparar
el pla de cales i inspeccions, aixi com fer-ne la Direccio.

Per altra banda, durant totes les fases del projecte i I'execucid, I'equip redactor ha de
remetre les actes i informes que li siguin requerits per 'administracié, amb la finalitat de
donar compliment als requisits establerts pels fons econdmics i/o subvencions vinculades
al finangament del projecte i en especial als que queden recollits en el marc del PIREP
(Programa d’Inversions per la Rehabilitacié d’Edificis Publics).

El contracte inclou tots els treballs seglUents:

a) La diagnosi de la realitat estructural i constructiva de I'edifici.

b) La redaccié del projecte basic.

c) La redaccio del projecte executiu (que incloura tant el projecte arquitectonic com el
projecte de totes les instal-lacions técniques, la documentacié corresponent al
programa de control de qualitat i la documentacié corresponent a l'estudi de
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seguretat i salut).

d) Separata del projecte amb la documentacié relativa a les mesures previstes de
seguretat en cas d’incendi.

e) Direccié de les obres (tant la direccié d’arquitecte com la direccié de totes les
xarxes i elements d’instal-lacions).

f) Direccio d’execucio de les obres.

g) Coordinacié de la seguretat i salut en fase d’obra.

h) Redaccié dels projectes de legalitzacio de les instal-lacions.

i) Redaccio dels projectes i documents necessaris per a I'obtencié de la llicéncia
ambiental.

j) Elaboracié i obtencié dels certificats energeétics de I'edifici (el corresponent al del
projecte i el corresponent al final d’'obra) amb el desenvolupament de les simulacions
energétiques que corresponguin.

Els treballs esmentats s’han de realitzar tenint en compte el marc de requeriments
definits, el pressupost d’execucié establert i la normativa local i sectorial que li sigui
d’'aplicacié, desenvolupant amb tot detall les prescripcions dels documents técnics del
present plec i donant compliment a aquelles contingudes a I'Ordre TMA/178/2022, de 28
de febrer.

2. AMBIT DE L’ACTUACIO

2.1. Situacio

La Llagosta és un municipi del Vallés Oriental situat a uns 20km del centre de Barcelona.
Forma part del seu primer arc metropolita i t¢ una superficie de 3,03km2 que, amb tan
sols 1,5km2 urbanitzats, el fan un dels municipis més densificats de la comarca, amb un
total de 13.155 habitants.

La seva posicié entre la Riera de Caldes, la Riera Seca, el Riu Besos, aixi com la seva
topografia, han fet de la Llagosta un enclavament estratégic que ha afavorit tant els
assentaments agraris i industrials, histdricament parlant, com la ubicacié de diferents
infraestructures de pas de caire autondmic i estatal de referéncia com per exemple: el
Cami Ral o I'antiga carretera de Vic, les actuals vies rapides C-17, C-59 i C-33, aixi com
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les linies de transport ferroviari de persones, mercaderies i alta velocitat que la fan
formar part del corredor del mediterrani.

o

SantFost/de.” A Santa Maria
,g,ampsentéues 3 de'Martorelles

%

L.a'Conreria

2.2. Emplagament

La Masia de Can Baqué, se situa al quadrant oest del municipi, entre la linia de ferrocarril
R3 i la carretera N-152 (actual avinguda Onze de Setembre), en un entorn urba
completament consolidat.
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Al seu voltant, trobem un teixit residencial configurat per habitatges unifamiliars i
plurifamiliars que 'emmarquen juntament amb la placa de la Masia, que presenta unes
dimensions contingudes d’escala veinal.

La Masia s'ubica orientada perfectament amb els eixos nord-sud i est-oest, oferint la
seva fagana principal al sud que limita amb un petit espai d’accés triangular generat per
la resultant geomeétrica entre les seves alineacions i la traga urbana consolidada.

Al nord, limita amb una part de la esmentada placa de la masia, un petit aparcament en
superficie i els patis posteriors dels habitatges unifamiliars del carrer Antonio Machado.

A loest, formant part de la mateixa plaga, trobem una petita elevacié topografica
urbanitzada de forma més natural que connecta amb el Centre Esportiu Municipal CEM
Turé. Val a dir que aquest pas a través de la fagana principal de la masia és un itinerari
d’'us recurrent, juntament amb el carrer de la Florida, per la ciutadania que es desplaca
cap al sector d’equipaments esportius i educatius del carrer Sant Bonaventura, entre els
quals hi trobem l'esmentat CEM Turé i l'escola Sagrada Familia. Actualment,
I’Ajuntament preveu incorporar al conjunt d’equipaments docents les anomenades Cases
dels Mestres, situades a la cantonada del carrer St. Bonaventura amb Nicolas Longaron,
fet que fomentara encara més aquesta relacio.

Per ultim, a I'est, trobem I'avinguda del Turé. Es tracta de I'eix estructurant de la vessant
oest del municipi, sobre el qual es recolzen els teixits residencials originaris dels carrers
de les Escoles, Santa Rosalia i Sant Pau, formats per cases entre mitgeres de planta
baixa i un pis, i els eixamples posteriors que presenten una densitat més elevada.

3. CONTEXT HISTORIC
3.1. El municipi de la Llagosta i Can Baqué

A la Llagosta hi ha documentades diverses masies, entre les quals cal destacar la masia
de can Baqué, el mas la Llebre, la masia de can Xiquet i la masia de can Pere Gil, la més
antiga de les quals és can Baqué.

La primera referéncia al mas de Can Baqué data del segle XIV (any 1305), tot i que
algunes fonts d’informacio la situen ja al 1256.

Al segle XIV ja existia algun tipus d’explotacié agricola, i es té constancia de certs
moviments en quant a la propietat de les terres, conegudes en aquell moment com a
mas Jover.

El 1402 es trasllada la propietat de les terres al canonge Jaume Canyelles, que hereta
les terres de Pere Jover de la ma de Pere Fonolleda, tutor dels fills de Pere Jover. Les
terres heretades comencgarien a configurar una preurbanitzacié de caracter agricola que
podria ser el precedent del municipi de la Llagosta.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 27

>
[22]
']
[&]
I
=
=
]
©
4
T
T
[T}
T
=3
N
x
o~
w
o
4
7]
[&]
el
©
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

®
<
ie]
o
©
£
B
£
£
hel
©
Q
ol
|7}
o
[o)}
S
1)
s
=
e}
o
©
L
=
3]
>




_ Plan de Recuperacion, Finangat per =]
5@-& Bama  moranio Transformacion la Unié Europea /4, Auntament
Chad i A 7 de la Llagosta

\.
NextGenerationEU [

y Resiliencia

A partir del 1440 la masia anira tenint diferents propietaris, com la Familia Baqué, fins
arribar al segle XX, que passa a ser propietat de la familia Custé (1927), antics masovers
i Ultims propietaris de la masia.

L’any 1984, es signa un conveni urbanistic entre la propietat i I'’Ajuntament, on la
propietat cedeix la masia per a equipament municipal.

Posteriorment, 'any 2011, la masia va ser catalogada com a bé cultural d’interés local.

S’adjunta com annex 7 del present plec un estudi historic realitzat pels Serveis Técnics
de I'’Ajuntament a 'octubre de 2020 a mode de document complementari.

4. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC
4.1. Creixement urba

Com s’ha explicat a I'apartat anterior, el 1984 es va signar un conveni entre la familia
Custd i 'Ajuntament de la Llagosta, per mitja del qual es cedeix la masia per donar-li un
us d’equipament municipal.

L’any 1986 es redacta el Pla General d’Ordenacié Urbana del Municipi (PGOUM), que
establira les directrius per al desenvolupament urba de la Llagosta.

Pel que fa a la Masia de Can Baqué, aquesta es qualifica al PGOUM d’equipament amb
la clau E1 (Equipament Administratiu i Socio-Cultural Recreatiu) i es reordena el seu
entorn fent-la particip i posant-la en el centre del que seria el nou parc de referéncia al
sector oest del municipi.

Més endavant, I'any 2001, es duu a terme la Modificacié Puntual nim. 8 del Pla General
on, entre d’altres determinacions, es procedeix a fer una ordenacié més acurada dels
entorns de la Masia. Aquesta, redueix significativament el verd situat a la fagana nord de
I'edifici, distribuint-lo en altres entorns del municipi. A més, modifica la posicié dels
aprofitaments propers per tal de generar un espai més ortogonal i proper.
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A dia d’avui, els entorns estan completament consolidats d’acord amb I'ordenacié que va
determinar I'esmentada Modificacié, mantenint els criteris de centralitat de la Masia,
qualificada d’equipament.

Ara com ara, la Masia segueix sense estar al servei de la ciutadania.

PGOU 1987 ' ‘ MpPGOU 2002

4.2. Planejament vigent

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE LA LLAGOSTA
Aprovat definitivament el 5 de novembre de 1986 i publicat el 8 d’abril de 1987
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/#/consulta/detallExpedient/129838/documents

TEXT REFOS DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLANEJAMENT GENERAL
Aprovat definitivament el 20 d’octubre de 2005 i publicat el 27 de febrer de 2006
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/#/consulta/detallExpedient/222623/documents

REGIM URBANISTIC

CLASSIFICAC[O Sol Urba Consolidat
QUALIFICACIO Sistema d’equipaments.
E1 Equipament Administratiu i Sécio-Cultural

CONDICIONS D’EDIFICACIO

L’edificaci6 en aquestes arees resta condicionada, en tot cas, a les exigéncies
funcionals dels diferents equipaments, al respecte als valors ambientals i paisatgistics,
a no perjudicar els habitatges i la resta d’'usos confrontants, i a la integracié tipologica a
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les caracteristiques del sector en que s’ubiquen.
CONDICIONS D’US (no normatiu)

Els usos generals a implantar son el resultat del Procés Participatiu realitzat i estan
recollits al capitol 8. Programa funcional.

La designacio d’'usos parcials per a donar resposta a les diferents necessitats recollides
es faran agafant com a base els percentatges de votacié resultants i el quadre de
programa definit a 'apartat 8.2 del present plec.

Les superficies establertes a 'esmentat quadre es podran alterar, de forma justificada,

sempre que aquestes no modifiquin la finalitat general dels usos a implantar i aportin un
valor afegit a la proposta presentada.

5. ESTAT ACTUAL DE LA MASIA

5.1. Actuacions prévies. Fase | de rehabilitacio.

L’Ajuntament de la Llagosta va incloure en el seu Pla d’Accié de Mandat 2019-2023, com
un dels seus objectius a assolir, la recuperacié de la Masia de Can Baqué.

Vista de la fagana nord abans de la fase | de rehabilitacié
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Fruit d’aquest compromis, es va iniciar el procediment per executar la fase | de
rehabilitacié6 de la Masia amb un pressupost d’execucié de 181.130,44 euros (IVA
exclos).

Les actuacions van consistir, de forma general, en la recuperacié de les facanes, la
reparacio parcial de la coberta i 'enderrocament i neteja dels interiors:

5.1.1. Recuperaci6 de les faganes.

a) Neteja i repicat dels revestiments existents.

b) Reparacié d’esquerdes, refor¢ de llindes i reconstruccié de brancals, balcons,
llindes i ampits que presentaven deficiéncies greus d’estabilitat.

c) Restauracio dels elements de pedra existents.

d) Renovacié del revestiment de fagana.

e) Protecci6 temporal dels buits de fagana.

5.1.2. Reparacio parcial de la coberta.
a) Retirada d’elements amb perill de caiguda sobre la via publica tals com
despreniments, teules, arrebossats inestables i perfils metal-lics en mal estat.
b) Restauracié dels rafecs de coberta en bon estat i reconstruccié d’aquells no
recuperables.

5.1.3. Enderrocament i neteja dels interiors.

a) Enderroc parcial dels forjats amb risc de col-lapse, mantenint parts de I'estructura
horitzontal.

b) Eliminacié d’alguns dels envans divisoris.

c) Retirada de sanitaris, mobiliari i instal-lacions de la planta baixa.

d) Aplicaci6 de mesures de contencid de l'estructura horitzontal en forjats que
presentaven una fletxa excessiva en els seus elements.

—

D N s -

Vista de l aana nord després e la fase | de rehabilitacio

10
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5.2. Configuracioé

Es tracta d’'una casa pairal amb configuracié de masia tradicional que ha patit al llarg
dels anys diferents modificacions, tant d’ampliacions com d’eliminacié de volums
annexos per tal d’adaptar-se als usos i necessitats de cada moment, fins arribar a la
forma definitiva actual.

Ara com ara, trobem una construccié conformada per tres plantes. A la planta baixa s’hi
troben les peces de caracter comunitari com la cuina, el menjador i I'estar, aixi com un
nucli d’habitacions i bany per al servei de la casa. A la zona nord hi ha I'espai que es
destinava per a guardar el bestiar i al celler. Les dues plantes superiors eren la zona de
dormitoris i de relacié familiar. Finalment, I'espai de sota-coberta era el paller i el
magatzem per guardar el gra i les eines.

5.3. Sistema constructiu.

Sustentacié de I'edifici
Es presumeix que la fonamentacié actual és correguda, resseguint els murs perimetrals
de l'edifici i executada amb materials petris fins a uns 60cm de profunditat.

Facanes

La construccio de les faganes esta executada a base de murs de carrega, amb gruixos
aproximants d’uns 50-60 cm i amb forjats entre plantes de bigues de fusta.

Les facanes contenen elements decoratius on destaquen les llindes de les obertures,
d’estil neoclassic i la gran porta d’accés de fusta.

Els motius geometrics de les llindes es barregen amb temes vegetals per justificar les
caracteristiques del gotic tarda en alguns buits de facana.

L’acabat de fagcana esta realitzat amb estuc de cal¢ a I'antiga, acabat remolinat raspat,
prévia capa de base de morter mixt de ciment i calg.

Sistema estructural

L’estructura vertical de I'edifici estd composada principalment per murs de codols de riu
amb morter de calg.

En alguns punts de I'estructura vertical, podem trobar altres tipus de mur: mur d’argila o
mur de fabrica de mad massis.

Pel que fa als tipus de forjat, trobem diferents tipus, fruit de les modificacions que ha
tingut la masia al llarg dels anys. Majoritariament hi trobem forjats de bigues de fusta (de
seccio rectangular o circular) amb llates de fusta i rasilla ceramica. També hi trobem
forjat de biguetes de formigdé amb revoltd ceramic i capa de compressié de morter i
forjats de bigues metal-liques amb revolté ceramic.

L’estructura queda definida a 'Annex 4 d’aquest Plec en I'Estudi d’estructura i materials
redactat pels Serveis Técnics Municipals de I'Ajuntament de la Llagosta l'octubre del
2020.

Coberta
La coberta de la masia és una coberta a dues aiglies, amb inclinacié entre el 32 i el 37%
i acabat de teula arab.

La sustentacié de la coberta, aixi com passa amb els forjats, esta composada per
diferents sistemes constructius. Hi trobem bigues de fusta i bigues de formigo fruit de
I'evolucio historica que ha anat patint I'edifici de la masia.

11
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Els tipus de coberta queden definits a 'Annex 4 d’aquest Plec en I'Estudi d’estructura i
materials redactat pels Serveis Técnics Municipals de I'Ajuntament de la Llagosta
'octubre del 2020.

5.4. Elements d’interés patrimonial

La masia és un edifici patrimonial que s’ha anat conformant arquitectdonicament a partir
de modificacions i addicions de peces fruit de les diferents intervencions que ha sofert
entre el s. Xllli el s. XIX.

A dia d’avui, conté diferents elements d’interés patrimonial com ara les llindes de les
portes interiors de la planta primera, la porta d’accés, el festejador de la finestra de
planta primera, entre d’altres. Tot i aixi, manca realitzar un estudi especific d’interés
patrimonial que vetlli per la preservacié d’aquests elements.

Aixi doncs, es valorara positivament la presentaci6 d'un estudi d’aquestes
caracteristiques en les futures fases del concurs aixi com la formacié d’'un equip de
treball pluridisciplinari que integri la mirada historica en la redaccidé del projecte de
rehabilitacio.

S’adjunta com a document annex num. 6 al plec un recull fotografic de I'estat actual de la
masia. En aquest, es poden observar els diferents elements descrits i d’altres, amb
presumible interés historic.

6. CARACTERISTIQUES DE L’ACTUACIO

L’actuacio consisteix en la millora i adequacio de la masia per tal d’albergar el programa
recollit a 'apartat 8.2. del present plec, aixi com la reurbanitzacié de I'entorn immediat,
entenent aquest com la zona d’accés a la fagana sud de I'edifici.

Per al desenvolupament de la proposta cal prendre com a base els criteris de disseny
descrits a I'apartat seglent.

Actuacio: Rehabilitacié i adequacié de la masia de Can Baqué per albergar una es-
cola de musica i altres usos de caracter cultural i administratiu.

Superficie d’actuacio en I'edifici: 1.100 m2

Superficie d’actuacio en espai public: 50 m2

Tipologia: Edificacié. Rehabilitacié integral
Import maxim d’execucioé: 1.530.856,78 € (IVA exclos)
Dels quals, 'import maxim subvencionable: 1.330.519,95 € * (IVA exclds)

*Veure repercussio pressupostaria segons tipus d’actuacio definides a I'apartat 7.3. del plec.
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7. CONDICIONANTS | CRITERIS D’INTERVENCIO

7.1. Condicionants de partida
Les actuacions han d’aportar solucions als condicionants seguents:

- Garantir la seguretat estructural de I'edifici. Es necessari realitzar actuacions que
conciliin la seguretat estructural amb una reforma interior que adequi els espais al
nou Us decidit pel Procés participatiu. Per tant, es requereix una diagnosi de
patologies per a consolidar I'estructura.

- Garantir la consolidacié de I'envolupant i la millora de I'eficiéncia energética amb
I'objectiu d’aconseguir el minim consum d’energia primaria no renovable i buscant
el consum casi nul (consum posterior a la reforma de 17,4 kWh/m2.any) i una
qualificacié energética A.

- Garantir 'adequacio interior que permeti I'habitabilitat i accessibilitat necessaries
per desenvolupar I'ls a qué va destinat I'equipament, al mateix temps que doni
una resposta inclusiva per permetre I'is al maxim de la poblacio.

- L'edifici s’ha d’adequar a la legislacié autondmica i estatal vigent en matéria
d’edificacié. Tots els espais i recorreguts d’us public han de ser accessibles. S’ha
de garantir I'accessibilitat en els punts d’accés a I'edifici i en el seu entorn proper.

- Garantir el compliment dels requeriments de salubritat i confort definits a la
normativa aplicable.

7.2. Criteris d’intervencio
Criteris d’intervencié general per a la formulacié de propostes:

- Conservar la imatge exterior tradicional de la masia. Valorar, estudiar, respectar,
integrar i potenciar aquells elements caracteristics de I'arquitectura vernacle.

- Rehabilitar de forma integral les cobertes donat el seu mal estat de conservacié.

- Evitar les solucions que suposin un sobre cost en la construccié o el posterior
manteniment respecte a les solucions estandarditzades.

- Fer Us de sistemes constructius provats, racionals i de manteniment minim, amb
gran durabilitat i de facil substitucio, aixi com de materials reutilitzats-reutilitzables
o reciclats-reciclables que compleixin la resta de premisses de manteniment i
durabilitat.

- En cas de fer servir la fusta, que aquesta provingui d’explotacions sostenibles,
amb els distintius i les certificacions pertinents.

- Solucionar problematiques d’humitats per capil-laritat existents en el trobament
entre la fonamentacio i el terreny.

- Fer us de mesures passives per la reduccio de la demanda energeética.
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7.3. Actuacions subjectes al fons de finangament atorgat
segons "Ordre TMA/178/2022, de 28 de febrer”

Actuacions A: subvencionable 100% del preu sense IVA.
Actuacions B+C+D; subvencionable 85% del cost, que no pot superar el 50% de I'import d’actuacions A.

Actuacions tipus A:

Intervencions encaminades a la millora de la eficiéncia energética dels edificis puablics,
amb coeficient de contribucié climatica del 100% (d’acord amb allo previst a I'annex VI
del Reglament (UE) num. 2021/241).

Corresponen al 65% del pressupost subvencionable.

- Aillament en les faganes, cobertes i soleres.

- Substitucio de fusteries i proteccions solars.

- Instal-lacié de terra radiant i refrescant amb aerotérmia i recuperador de calor.
- Sistema BMS.

- Plaques fotovoltaiques.

- IlI'luminacié LED amb control.

Actuacions tipus B:

Intervencions destinades a millorar la sostenibilitat ambiental en materia d’aigua, us de
materials, gestié6 de residus, adaptacio al canvi climatic i proteccioé de la biodiversitat,
amb coeficient de contribucio climatica del 40%.

Corresponen al 5% del pressupost subvencionable.

- Sistema de recuperacio d’aigies pluvials.
- Eficiéncia en els equips sanitaris.
- Dotacié d’estacionament de bicicletes amb punt de recarrega eléctrica.

Actuacions tipus C:
Intervencions orientades a millorar I'accessibilitat. Aquelles que eliminin barreres i millorin
l'accessibilitat fisica, cognitiva i sensorial.

Corresponen al 8% del pressupost subvencionable.

- Instal-lacié d’ascensor.

- Eliminacié de barreres arquitectoniques.

- Nuclis de serveis accessibles.

- Senyalética d’accessibilitat i instal-lacié podotactil.

Actuacions tipus D:
Intervencions destinades a millorar 'habitabilitat.

Corresponen al 15% del pressupost subvencionable.
- Actuacions a la solera i els murs perimetrals contra la humitat i el gas radé.
- Protecci6 contra incendis.

- Proteccioé contra el soroll.
- Eliminacié de 'amiant existent.

14
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Actuacions tipus E:
Intervencions encaminades a la millora de la conservacio dels edificis.

Corresponen al 7% del pressupost subvencionable.

- Reforg de I'estructura horitzontal de fusta existent.

- Instal-lacio eléctrica.
Les actuacions descrites amb anterioritat son recomanacions extretes de I'estudi previ
realitzat en el marc de sol-licitud de les diferents subvencions.
En cap cas seran accions vinculants. No obstant aixd, es demanara que les accions
proposades persegueixin el mateix objectiu, i en tot cas, els mateixos resultats quant a la

millora general de I'edifici.

Aixi mateix, caldra que aquestes repercuteixin en el pressupost global de I'obra
subvencionable respectant la proporcionalitat indicada.

8. PROGRAMA FUNCIONAL

8.1. El procés participatiu

C: BAQUE?

PROCES
PARTICIPATIU

L’eleccio del programa funcional de la masia sorgeix arran del Procés Participatiu dut a
terme amb la ciutadania de la Llagosta. A continuacié s’exposa breument la metodologia
d’aquest procés juntament amb els resultats obtinguts:

En primera instancia es van realitzar unes jornades informatives sobre la historia de la
masia i el seu valor patrimonial. Es van convidar a escoles, entitats i diferents col-lectius
per tal de tenir una visié general de la opinié popular.

Un cop informada, es van organitzar tallers participatius formats per grups mixtes per tal
de generar una pluja d'idees de les necessitats i possibles usos, aixi com un debat
creuat entre les persones interessades i el personal técnic de I'Ajuntament. Aquests
tallers, disposarien d’'una proposta ferma i amb puntuacié assignada per a la posterior
fase de votacions.

15
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Taulell de joc, emprat pels tallers participatius

Seguidament, es va plantejar la participacié en dues fases de votacions per tal
d’aconseguir transformar la masia en un equipament d’'usos mixtes.

La primera fase va consistir en 'elecci6 de I'is general i especific de I'equipament.

Pel que fa a I’Gs general, es va dividir en quatre grans tipologies que definirien la
repercussié percentual dels diferents usos admissibles (social, cultural i de lleure,
educatiu i de promocié econdmica) amb la intencié de configurar un equipament mixt. En
aquest sentit, els resultats van ser: social (33,88%), cultura i de lleure (25,86%), educatiu
(23,40%) i economia, empresa i ocupacio (16,86%).

D’altra banda, es va proposar baixar I'escala per atorgar una activitat concreta dins de
cada un dels usos generals i determinar els interessos concrets de la poblacié. Pel que
fa als usos especifics de I'edifici es van obtenir els seglients resultats: escola de musica
(40%), centre civic (34%) i casal de joves (26%).

Recollides les propostes ciutadanes, es va passar a la segona fase de votacid, que tenia
per objectiu I'eleccié entre aquests tres ultims usos especifics a partir d’'una proposta
grafica estimativa de distribucio, elaborada pel personal técnic de I'’Ajuntament, per cada
un d’ells (centre civic, casal de joves i escola de musica).

ESCOLA DE MUSICA CENTRE CVIC CENTRE DE JOVES
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Finalment, el resultat guanyador va ser el de I’escola de musica, amb un 40% dels vots.
Aquest Us, que seria el majoritari de [I'edifici, possibilitaria la implantacié d’altres
complementaris en planta baixa per tal de representar les diferents fases del procés.
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Es preveuen doncs, com a usos complementaris els espais destinats a I'exposicio, el

foment de la cultura local, despatxos administratius i d’altres amb naturalesa polivalent.

Veure I'annex 5 del present plec. Panells informatius del procés participatiu.

8.2. Quadre de programa

El programa funcional de I'edifici correspon al d’'un equipament d’escola de musica amb

altres usos complementaris de caracter cultural i administratiu. S’exposa en el seguent

quadre de superficies utils, extret de I'estudi previ realitzat:

PROGRAMA FUNCIONAL

m
PLANTA BAIXA

1 Accés principal i recepcid 40,85
2 Comunicacio vertical 20,95
3 Serveis higiénics accessibles 12,50
4 Sala historica 26,90
S Sala historica 35,50
6 Espai polivalent 70,95
7 Sala d'exposicions 52,80
Superficie atil 260,45
PLANTA PRIMERA

38 Espai de relacid 31,85
9 Comunicacid vertical 13,35
10 Serveis higiénics accessibles 12,55
11 Aula petita musica 27,60
12 Aula mitjana musica 35,65
13 Aula gran musica 52,80
14 Espai polivalent 62,75
Superficie util 236,55
PLANTA SEGONA

15 Comunicacio vertical 30,70
16 Estudi de grabacio 29,60
17 Magatzem de musica 22,65
18 Sala de reunions 40,55
19 Magatzem 27,20
20 Magatzem 34,70
21 Sala d'instal-lacions 12,65
22 Terrassa 37,85
Superficie atil 235,90
SUPERFICIE UTIL TOTAL 732,90
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Les superficies i usos definits al quadre es podran alterar, de forma justificada, sempre i
quan aquestes no modifiquin la finalitat de I'is general establert pel procés participatiu i
aportin un valor afegit, objectivament demostrable, a la proposta presentada.

9. ABAST DEL CONTRACTE
9.1. Tramitacio i procediment

La contractacid, que es tramitara de forma ordinaria, no esta subjecta a regulacio
harmonitzada i no és susceptible de recurs especial en materia de contractacio, es dura
a terme mitjangant procediment obert i adjudicacié amb més d’un criteri d’adjudicacio, en
virtut d’alld que estableixen els articles 145, 146, 156 a 158 i concordants de la LCSP.

L’obra de rehabilitacié i adequacié de la Masia de Can Baqué, tal com s’ha descrit en els
diferents apartats del plec, es troba emmarcada dins del “Programa de ayudas a
Entidades Locales para la rehabilitacion de edificios publicos (PIREP)”.

Es d'interés public aprofitar els recursos obtinguts a través de la subvencié concedida pel
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Aixi, cal que la documentacié
presentada per la persona adjudicataria, en fase de redaccié de projecte i d’execucio de
I'obra, s’adequi a allo establert en les bases reguladores del programa.

Als efectes de donar compliment a I'article 8 de I'Ordre TMA/178/2022, de 28 de febrer,
es fixa com a termini per a la redaccié del projecte de 5 mesos, i de finalitzacié de la
posterior execucié del projecte, entés com la data de recepcié de la obra sense
observacions ni deficiéncies, el 28 de febrer de 2026.

9.2. Procediment del concurs

Les fases del concurs i la documentacio i SOBRES a lliurar pels equips licitadors estan
definides en el quadre de caracteristiques del Plec de Condicions Administratives que
s’ha facilitat.

9.3. Fases de la contractacié
9.3.1. Primera fase d’execucié del contracte (Redaccié del projecte)

La persona adjudicataria del contracte esta obligada a entregar la documentacio
preceptiva legalment de conformitat amb el previst a la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d'Ordenacié de I'Edificacio i el Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova
el Codi Técnic de I'Edificacio i també, especialment els documents recollits als articles 24
i seglents del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel que s’aprova el Reglament d’Obres,
Activitats i Serveis, i redactar-los de conformitat amb el que estableix I'Ordre
TMA/178/2022, de 28 de febrer.

En qualsevol cas, la persona adjudicataria ha de presentar:
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9.3.1.1. Projecte Basic

Aquest document de caracter técnic-administratiu ha de servir com a document previ per
a la redaccio del projecte executiu. S’han de definir de forma precisa les caracteristiques
generals del projecte i les seves prestacions mitjangant l'adopcié i justificacié de
solucions concretes. El seu contingut ha de ser suficient per sol-licitar, un cop obtingut el
preceptiu visat col-legial, altres autoritzacions administratives.

S’ha de desenvolupar de manera detallada els aspectes relacionats amb I'adequacio
urbanistica, I'is, el programa, les condicions d’accessibilitat, la definicidé de les diferents
solucions constructives i estructurals plantejades i la proteccié contra el foc de I'edifici.

S’ha de presentar un document complet amb una exposicié de la totalitat del projecte de
la qual se’n desprengui un coneixement integre i entenedor del projecte.

- Memoria

La memodria ha d’incloure les dades sobre els agents que intervenen, els antecedents i
condicionants del Projecte, aixi com una descripcié detallada de I'edifici, el programa
funcional, quantificant superficies i usos, i el compliment de les normatives d’aplicacié,
generals i locals, aixi com la justificacié del compliment a les linies d’actuacio definides a
'apartat 7.3 del plec.

S’han de detallar els parametres a considerar pel calcul del sistema estructural i les
caracteristiques dels materials que el composen. Pel que fa a la descripcié constructiva,
el document ha d’incloure totes les unitats d’actuacié principal.

La memoria ha de justificar el compliment normatiu sobre Accessibilitat i Seguretat contra
incendis aixi com tots els annexos a la memoria que li siguin d’aplicacio.

- Documentacio grafica

El Projecte Basic ha d’incloure la seguent documentacio grafica:

e Situacio i emplagament de I'edifici.

e Justificacio dels parametres urbanistics.

e Planols d’enderroc i obra nova.

o Definici6 geométrica precisa de les plantes, algats, cobertes i seccions a escala,
acotats i amb detall.
Justificacio superficies: Utils, construides, parcials i totals.

e Justificacio de les exigéncies derivades de l'us, accessibilitat i proteccié contra
incendis.

e Definici6 del sistema estructural de I'edifici.

Definicid constructiva inicial de les solucions plantejades per cada una de les

unitats d’actuacio principals.

Definicio inicial dels sistemes de condicionament, instal-lacions i serveis.

Previsio d’espais i passos per a I'estructura i les instal-lacions.

Definicio inicial dels espais exteriors de la resta de la parcel-la.

Tota aquella altra documentacio imprescindible per a una comprensié detallada

del projecte.
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- Pressupost

En aquesta fase del projecte s’ha de presentar una valoracié econdmica aproximada per
capitols d’obra.

Aixi mateix, cal que el pressupost inclogui un desglos d’acord amb les linies d’actuacio
definides a I'apartat 7.3 del plec.

Un cop validat I'’Ajuntament autoritzara I'inici de la redaccio del Projecte Executiu, I'estudi
de seguretat i salut, els documents de sostenibilitat i medi ambient, el projecte
d’instal-lacions i la certificacié energética.

9.3.1.2. Projecte Executiu

Aquest document cal que desenvolupi de forma exhaustiva el Projecte Basic detallant les
especificitats técniques de tots els materials, elements, sistemes constructius i
estructurals, definint I'obra en la seva totalitat. El seu contingut és necessari per a la
licitacio de les obres.

Els treballs de redaccio inclouen I'elaboracié del document per a la seva aprovacio inicial
i, si s’escau, el document per a la seva aprovacio definitiva que haura d’incloure els
ajustos que es derivin dels informes sectorials rebuts i de les al-legacions que es puguin
estimar.

- Memoria

Ha d’incloure una descripcio detallada dels diferents sistemes i solucions constructives
de l'edifici que, de forma transversal, garanteixin les diferents prestacions de I'edifici
assegurant la coheréncia arquitectonica de tots els sistemes proposats. Per cada
sistema cal justificar el compliment normatiu de les exigéncies que li siguin d’aplicacio i,
en especial, a les linies d’actuacié definides a I'apartat 7.3 del plec.

La memoria ha de contenir tots els documents annexos necessaris i que li siguin
d’aplicacié.

- Plec de condicions

Aquest apartat estara conformat pel Plec de clausules administratives i el Plec de
condicions Técniques Particulars.

- Amidaments
Els amidaments s’ha de presentar per partides i agrupades per capitols. Aquest

document cal que contingui de forma detallada totes les prescripcions técniques
necessaries per a la correcta execucio de les obres.

- Pressupost
En aquesta fase del projecte s’ha de presentar una valoracié econdmica acurada dividida

segons els tipus d’actuacié que estableix 'Art. 7 de I’ Ordre TMA/178/2022 de 28 de
febrer i que es detallen a continuacié:
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Actuacions tipus A: Intervencions encaminades a la millora de la eficiéncia energética
dels edificis publics, amb coeficient de contribucié climatica del 100% (d’acord amb el
previst a 'annex VI del Reglament (UE) n°® 2021/241.

Actuacions tipus B: Les intervencions destinades a la millora de la sostenibilitat
ambiental en matéria d’aigua, us de materials, gestié de residus, adaptacié el canvi
climatic i proteccio de la biodiversitat, amb coeficient de contribucié climatica del 40%.

Actuacions tipus C: Les intervencions orientades a millorar 'accessibilitat. Aquelles que
eliminin barreres i millorin 'accessibilitat fisica, cognitiva i sensorial.

Actuacions tipus D: Les intervencions destinades a millorar I'habitabilitat.

Actuacions tipus E: Les intervencions encaminades a la millora en la conservacio de
I'edifici.

Altres actuacions: Intervencions no recollides a les actuacions anteriors perd que
formen part del projecte.

- Documentacio grafica

En aquesta fase cal incloure, a la documentacié grafica presentada per al Projecte Basic,
una definicié detallada del projecte mitjangant plantes, seccions i detalls (a escala
adequada) amb una descripcié grafica i dimensional dels diferents sistemes que
composen l'edifici, les especificacions constructives i la definicié en detall de I'obra:

Situacio i emplagament de I'edifici.

Justificacio dels parametres urbanistics d’aplicacié.

Treballs previs, enderrocs i obra nova i replanteig general.

Definicio precisa de les plantes, alcats, cobertes i seccions a escala, acotats i

amb detall.

Definicio de superficies: utils, construida, parcials i totals.

o Justificacié de les exigéncies derivades de I'Us, accessibilitat i proteccié contra
incendis.

e Sustentacio de I'edifici i adequacio del terreny.

o Definicio del sistema estructural.

Definiciéd constructiva dels sistemes de compartimentacio interior i d’acabats

interiors.

Definicio dels sistemes de condicionament, instal-lacions i serveis.

Previsio d’espais i passos per a I'estructura i les instal-lacions.

Definicio dels espais exteriors de la resta de la parcel-la.

Tota aquella altra documentacio imprescindible per a la comprensi6 detallada del

projecte.

- Pla de control de qualitat

Aquest document ha de servir per definir els parametres a controlar dels elements
constructius, productes, equips i sistemes que s’incorporin de forma permanent a I'edifici,
especificant el tipus d’'inspecci6 i d’assaig a realitzar per cada un d’ells.

Amb l'objectiu d’obtenir una descripcié detallada d’aquests elements, cal definir les seves
caracteristiques técniques minimes, juntament amb les seves condicions de
subministrament, les garanties de qualitat i de control de recepcié que s’hagi de realitzar
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amb l'objectiu final de garantir el compliment i les verificacions que permetin comprovar
la conformitat amb allo indicat al Projecte Executiu.

- Instruccions d’us i manteniment

Aquest document ha d’especificar totes aquelles operacions de manteniment a
desenvolupar a l'edifici, fixant la periodicitat per dur-les a terme i amb I'objectiu de
garantir les prestacions de l'edifici al llarg de la seva vida util. La informacié ha de ser
relativa a I'estructura, les instal-lacions i els elements d’accessibilitat.

- Certificacié energética

El certificat energétic ha de coincidir amb tot allo justificat en el Projecte Executiu. Espe-
cificant la qualificacié energética prevista de I'edifici en fase de projecte, el consum anual
d’energia primaria no renovable i les emissions de CO2.

- Estudi de gestié de residus

S’ha d’incorporar un estudi de gestié de residus de la construccié que ha de preveure la
preparacio per a la reutilitzacio, reciclatge o valoritzacio de, al menys, un 70% dels resi-
dus no perillosos que puguin generar-se en el desenvolupament de les actuacions, aixi
com la resta de condicions recollides en el requisit de gestié de residus d’acord amb el
principi DNSH contingut a I'Ordrre TMA/178/2022 de 28 de febrer i que es transcriuen, de
forma literal, a continuacio:

“Requisito de gestion de residuos acorde con el principio DNSH

Las actuaciones elegibles deberan incluir en todas las fases del disefio y ejecucion de
los proyectos y de manera individual para cada una de ellas, un Estudio de gestion de re-
siduos de construccion y demolicion que se desarrollara posteriormente en el correspon-
diente Plan de gestion de residuos de construccion y demolicion, conforme a lo estableci-
do en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demoliciéon, donde se cumpliran las siguientes
condiciones:

. Al menos el 70 % en peso de los residuos de construccion y demolicion no peligrosos
(excluyendo el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea
de residuos establecida por la Decision 2000/532/EC) generados en el sitio de construc-
cion se preparara para su reutilizacion, reciclaje o valorizacion, incluidas las operaciones
de relleno utilizando residuos para sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarquia
de residuos y el Protocolo de gestion de residuos de construccion y demolicion de la UE.

Il. Los operadores deberan limitar la generacion de residuos en los procesos relaciona-
dos con la construccion y demolicion, de conformidad con el Protocolo de gestion de re-
siduos de construccion y demolicion de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas
disponibles y utilizando la demolicion selectiva para permitir la eliminacion y manipulacio-
'n segura de sustancias peligrosas y facilitar la preparacion para la reutilizacion y reciclaje
de alta calidad mediante la retirada selectiva de materiales, utilizando los sistemas de
clasificacion disponibles para residuos de construcciéon y demolicién. Asimismo, se esta-
blecera que la demolicion se lleve a cabo preferiblemente de forma selectiva y la clasifi-
cacion se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos. En el
caso de generarse residuos peligrosos, como el amianto, éstos deberan ser retirados, al-
macenados y gestionados a través de gestores autorizados para su tratamiento.
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Ill. Los diserios de los edificios y las técnicas de construccion apoyaran la circularidad y,
en particular, demostraran, con referencia a la ISO 20887, para evaluar la capacidad de
desmontaje o adaptabilidad de los edificios, como estan disefiados para ser mas eficien-
tes en el uso de recursos, adaptables, flexibles y desmontables para permitir la reutiliza-
cion y reciclaje.

A fin de acreditar el complimiento de estos tres requisitos en materia de gestion de los
residuos generados en las actuaciones, la persona poseedora de los residuos y de los
materiales de construccion debera aportar un informe firmado por la direccion facultativa
de la obra y que y que debera contener la acreditacion documental de que los residuos
se han destinado a preparacion para la reutilizacion, reciclado o valorizacion en gestores
autorizados y que se cumple el porcentaje fijado del 70 %. Este hecho se acreditara a
través de los certificados de los gestores de residuos, que ademas incluira el cédigo LER
de los residuos entregados para que se pueda comprobar la separacion realizada en la
obra. También se incluira el certificado relativo a los residuos peligrosos generados, aun-
que no computen para el objetivo del 70 %.”

Caldra identificacié de les instal-lacions previstes per lemmagatzematge a I'obra, la seva
situacio dins de I'obra, la manipulacid, la separacié i, si escau, altres operacions de ges-
tid de residus. Aquest estudi ha de definir el cost previst de la gestié de residus de la
construccié i enderroc.

- Estudi de Sequretat i Salut

En aquest document s’identifiquen els riscos de I'obra i es relacionen les mesures pre-
ventives i proteccions técniques per al control i reduccié d’aquests riscos. El contingut
minim d’aquest document ha d’incloure la seglent informacio:

e Una memodria descriptiva que inclogui el contingut equivalent a la memoria del
EBSS, afegint-hi:

o La descripci6 dels serveis sanitaris i comuns amb que s’ha de dotar I'obra.

o Latipologia i les caracteristiques dels elements constructius que es vagin
a utilitzar i del procés constructiu dels treballs a desenvolupar.

o Les previsions i informacions per efectuar quan s’escaigui i en les degu-
des condicions de seguretat els previsibles treballs posteriors.

¢ Plec de condicions particulars especific dels elements de seguretat i salut.

e Planols per a la millor definicié dels elements de seguretat que hagin estat defi-
nits.

9.3.2. Segona fase d’execucioé del contracte (Direccié d’Obra)

L’inici d’aquesta fase queda condicionat en el temps a I'existéncia de consignacio pres-
supostaria adequada i suficient pel que fa al cost del projecte redactat i al tramit de licita-
ci6 de l'obra.

Els treballs de direccié de les obres inclouen la direccié d’obra, la direccié d’execucio,
la redaccio dels projectes per a la legalitzacio de les instal-lacions i I'elaboracio i obten-
cio dels certificats energétics finals d’obra.
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9.3.2.1. Treballs i tramits abans d’iniciar I’obra

- Documentacio per a la tramitacié de l'alta de subministrament eléctric provisional a
l'obra.

- Elaboracio6 del Pla de Seguretat i Salut:

L'encarregat d’elaborar el pla de seguretat i salut és el contractista encarregat de
I'execucié del projecte de rehabilitacié. Aquest document ha de concretar les previsi-
ons de I'Estudi de Seguretat i Salut aplicades a I'obra definint i detallant els elements
de seguretat que s'utilitzaran per cada empresa que intervindra a 'obra per tal d’ava-
luar els riscos de les mesures adoptades. El Pla de Seguretat i Salut ha de ser apro-
vat pel/per la Coordinador/a de Seguretat i salut abans de l'inici de les obres i ha d’es-
tar sempre a disposicio de la Direccioé Facultativa.

- Elaboraci6 del Pla de Gestié de Residus:
L'encarregat d’elaborar el pla de Gestid de residus és el contractista encarregat de
I'execucié del projecte de rehabilitacié. S’han de concretar les previsions de I'Estudi
de Residus i detallar la manera en que es dura a terme la gestioé d’acord amb el princi-
pi DNSH especificat anteriorment. Cal preveure els espais d’emmagatzematge, instal-
lacions i definicid del desti de les terres i runa sobrants.

- Documentacio particularitzada per cada industrial:
Per a cada subcontractista o industrial s’ha d’elaborar la documentacié del projecte
corresponent.

- Elaboracié de la planificacié d’obra:
La planificacié de I'obra ha de servir per a establir les previsions dels terminis, el con-
trol de costos i la coordinacié dels diferents agents i fases de I'obra. Per tal de complir
amb els objectius marcats cal elaborar els diagrames temporals pertinents per possibi-
litar la visualitzacio dels recorreguts critics a controlar i per ajustar i mantenir 'execu-
cio de I'obra en els terminis, el pressupost i la qualitat acordats amb 'Ajuntament.

9.3.2.2. Seguiment i direccié de les obres

- Llibre d’ordres / actes de visites i seguiment d’obra:

o Visites i desplagcaments per a dur a terme el seguiment i control efectiu de
l'obra.
Elaboraci6 i seguiment d’ordres a consignar al Llibre d’Ordres.

e Coordinacio de les visites amb els altres agents de la direcci6 facultativa.

¢ Reunions de treball amb els altres agents de la direccié facultativa, els con-
tractistes i els industrials.

e Coordinacio dels diferents agents complementaris al procés d'obra (externs a
I'edificacié: paisatge, mobilitat, urbanitzacio, etc.)

e Coordinacié de visites amb les entitats de control de I'obra, en funcié dels
temps d’execucié de les partides i capitols a controlar.

o Seguiment del Llibre d’incidéncies.

e Seguiment i analisi de les propostes de contractistes i subcontractistes per
acomplir amb els controls del llibre de subcontractacio.

- Elaboracié de documentacio6 d’obra:
o Acta de replanteig.
¢ Confirmacioé de I'estudi geotécnic.
o Elaboraci6 dels planols de replanteig.
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e Elaboracié de planols d’obra.

e Elaboraci6 d’actes d’obra i apunts al llibre d’ordres.

¢ Reculli elaboracié de documentacio de les modificacions derivades d’ajustos i
canvis durant I'obra que no pressuposin canvis i elaboracié de nova documen-
tacio que difereixi substancialment de I'original.

o Certificat de I'estat constructiu de 'obra.

o Certificat per a entitats bancaries.

e Certificacions d’obra trimestrals per part de la Direccié Facultativa desglossant

els imports per tipologia d’actuacio. Article 15, g) de I'Ordre TMA/178/2022 de

28 de febrer.

Actes del llibre d’incidéncies.

Acta de liquidacio final d’obra.

Redaccié dels projectes de legalitzacié de les instal-lacions.

Redaccié dels projectes i documents necessaris per a I'obtencié de llicéncia

ambiental.

o Elaborar i obtenir els certificats energétics de I'edifici (el corresponent al del
projecte i el corresponent al final d’'obra) amb el desenvolupament de les si-
mulacions energétiques que corresponguin.

- Gestions amb entitats de control de 'obra:

o Coordinacié de visites d’'obra amb les empreses de control técnic (garantia
decennal obligatoria)

¢ Organitzacio de visites coincidents amb els moments favorables a les inspec-
cions en les fases d’excavacio, contencio, fonaments i estructura.

e Coordinacio de visites d’obra amb les empreses de control técnic en els cases
d’altres tipus de garanties (tancaments estanquitat, térmiques, acustiques i al-
tres).

9.3.2.3. Tercera fase d’execucioé del contracte (Documentacio final d’Obra)

En aquesta fase es desenvoluparan els treballs necessaris entre el fi efectiu de les obres
i el lliurament de I'edifici a I'’Ajuntament.

Certificat final d’obres
El Certificat Final d’Obra forma part de la documentacio obligatoria de final de I'obra
en el que cadascun dels técnics que hi intervé certificara:

e La direccié d’'obra ha de certificar que I'edificacié ha estat realitzada sota la
seva direccid, conforme al Projecte aprovat i la documentacio técnica que el
complementa, si és el cas, i que I'edificacié es troba en condicions de ser uti-
litzada per al seu Us seguint les Instruccions d’us i manteniment.

e La direccio d’execucio ha de certificar haver dirigit 'execucié material de les
obres i haver controlat quantitativa i qualitativament la construccié del que
s’ha edificat, d’acord amb el Projecte, la documentacio técnica que el desen-
volupa i les normes de la bona construccio.

- Projecte d’obra executada (As-Built
Es preveu encarregar I'elaboracié d’aquest document a 'empresa constructora adju-
dicataria de les obres. No obstant I'equip redactor ha de supervisar i donar validesa
al document. Aquest document ha de reflectir el projecte final especificant totes
aquelles modificacions efectuades en I'obra, amb conformitat amb I'Ajuntament, i
fent constar la seva comptabilitat amb les condicions aprovades. S’ha d’elaborar
amb el mateix detall i escales grafiques que les utilitzades en el Projecte.
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- Documentacié justificativa en el marc del financament del PIREP:
e Liquidacio final de I'obra.
Quadre resum del seguiment de les actuacions executades.
Quadre resum amb la relacio justificada de despeses.
Memodria final de I'obra i objectius assolits.
Formularis d’autoavaluacio i avaluacié del principi DNSH, segons formularis
aportats per I’Ajuntament.
e Certificats energétics d’acord amb l'article 6 de I'Ordre TMA/178/2022, de 28
de febrer.

e Recull fotografic de I'estat previ i actual de 'immoble, aixi com la publicitat del
MRR.

- Pla d’ds i manteniment
Elaboracié de les instruccions d’us, manteniment i conservacié dels elements co-
muns de tot I'edifici, tenint especial cura en els seus elements singulars i especials.
S’han d’establir les operacions de control i manteniment que caldra efectuar i s’ha de
fixar la periodicitat de les mateixes.

- Llibre de l'edifici

e El quadern de registre de dades ha d’incloure les dades inicials de I'edifici, el
registre d’incidéncies i el registre d’operacions de manteniment i reparacio.

o Documents d’especificacions técniques que ha d’incloure la documentacié
d’'obra executada, les instruccions d’us i manteniment amb la seva periodicitat
i les recomanacions de seguretat i d’actuacio en els casos de fuites, incendis,
etc.

e L’arxiu dels documents que ha d’incloure de forma sistematitzada i endrecada
tots els documents esmentats que integrin el Llibre.

- Leqalitzacié de les instal-lacions i de I'activitat
Un cop finalitzada 'obra, I'adjudicatari ha de redactar el projecte d’activitats i recopi-
lar tota la documentacié necessaria per a I'obtencié de la llicéncia, legalitzacions i
qualsevol tramit necessari per la posta en marxa de I'activitat.

9.4. Calendari de lliurament

- El termini maxim per a la redaccié del projecte basic és de 2 mesos.

- El termini maxim per la redacci6 del projecte executiu és de 3 mesos.

- El termini maxim per a la redaccié del projecte executiu per a I’'aprovacio definiti-
va, si s’escau, és d'1 mes.

- El termini per a la direcci6 d’obra s’ajustara a la durada real de les obres.

Els terminis i calendaritzacié de la redaccio de les diferents fases i la direccié d’obres ve-
nen condicionats pel “Programa de ayudas a Entidades Locales para la rehabilitacion de
edificios” publicos (PIREP).

9.5. Desenvolupament dels treballs

9.5.1. Responsable del contracte per part de I’Organ Contractant

Durant la realitzacié dels treballs, 'equip redactor s’ha de mantenir en contacte amb els
serveis técnics municipals i en concret, amb la persona responsable del projecte per part
de I'Ajuntament atenent qualsevol requeriment que se li dirigeixi. La persona responsable
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per part de '’Ajuntament de fer el seguiment dels treballs durant la redacci6 del projecte
aixi com durant I'execucio de les obres sera assignat per I'Ajuntament.

9.5.2. Régim de seguiment
Abans d’iniciar el treball, per cada fase de redaccié s’ha de fixar el nombre de reunions
necessaries i es podran sol-licitar altres reunions amb els técnics especialistes requerits.

A les reunions de seguiment cal que hi assisteixin tots els agents implicats i en concret, a
les reunions on es tractin temes en els quals intervinguin les persones col-laboradores
d’instal-lacions, estructures, eficiéncia energética o d’altres especialitats designats per
'equip técnic redactor, aquestes han de ser-hi presents. Les reunions poden ser
telematiques sempre i quan, els serveis técnics de I’Ajuntament, ho estimin oportu.

9.6. Exemplars a presentar

Tota la documentacié a presentar cal que sigui en format digital editable i correctament
redactat en llengua castellana.

9.7. Documentacio técnica que es facilitara a I’adjudicatari

- Planejament vigent.

- Arxiu en format .dwg de I'ambit d’actuacié.

- Projecte de primera fase de rehabilitacié de la Masia Can Baqué.
- Estudi topografic.

- Estudi geotecnic, si escau.

- Formularis d’autoavaluacié i avaluacié del principi DNSH.

10. DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

Annex 1
Cartografia del municipi 1.1000 en .dwg

Annex 2
Aixecament planimétric d’estat actual de la Masia en .dwg

Annex 3
Estudi historic

Annex 4
Estudi d’estructura

Annex 5
Panells informatius del procés participatiu

Annex 6
Reportatge fotografic
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