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1.0bjecte

1.1.Objecte del Plec

L'objecte principal d'aquest Plec de prescripcions técniques és el d'establir les condicions
técniques que han de regir I'execucié del contracte de consultoria i assisténcia técnica de redaccio
del Pla director urbanistic d’'activitat econdmica Logis Emporda (PDU en endavant).

D’altra banda, el present Plec estableix les condicions generals de regulacié de les relacions entre
les persones fisiques o juridiques que intervenen durant la realitzacié d'aquests treballs, la
documentacié que s’haura de generar i les fases i terminis.

L'objecte o prestacio incloura, a banda de I'assisténcia técnica, I'elaboraci6 de la relacié d’estudis,
informes técnics, juridics i economics, 'organitzacié i redaccioé del document de Planejament i tota
la documentaci6 tant escrita com grafica detallada en els plecs de clausules administratives i
tecniques, i aquella legalment exigida en la legislacié urbanistica vigent, per tal que el PDU
conclogui amb la corresponent aprovacio definitiva per part de la Comissid Territorial d’'Urbanisme
de Catalunya.

1.2.PDU d’activitat economica Logis Emporda

1.2.1.Antecedents, conveniéncia i oportunitat del PDU

El 19 de novembre de 2001 el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va resoldre
aprovar definitivament el Pla General del Far d’Emporda el qual preveia, entre altres, el sector
ced Les Pedroses i el sector ce5 Centre intermodal de transports, ambdos situats al sud del
municipi, tocant a la carretera C31.

L'objectiu general del sector ce4 era permetre la implantacié d'un centre logistic proxim a
I'encreuament de les carreteres N-Il (variant de Figueres) i C-31 (antiga C-252). Aquest sector, on
s’ha establert el Logis Emporda, s’esta duent a terme per I'empresa publica Cimalsa i es troba
parcialment executat, amb algunes seus empresarials en funcionament.

Pel que fa al sector ce5 delimitat pel Pla General del Far d’Emporda, té una superficie aproximada
de 59Ha i es defineixen els mateixos objectius que per al sector ce4, aprofitant la seva situacio
entre la N-Il i la carretera C-31.

El 2 de febrer de 2010 la Ponéncia Ambiental va aprovar la declaracié d’impacte ambiental del
projecte d’accés ferroviari al LOGIS EMPORDA, als termes municipals de Vilamalla i El Far
d’Emporda, promoguda i tramitada per la Direccié General de Transport Terrestre del Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques, on es preveia una plataforma ferroviaria d’'una superficie
aproximada de 55 Ha. La plataforma prevista ocupava parcialment els terrenys inclosos dins del
sector ce5 del municipi del Far d’Emporda.

El 14 de setembre de 2010 el Govern de Catalunya, en l'acord GOV/157/2010, va aprovar
definitivament el Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), elaborat per la
Secretaria per a la Planificacié Territorial a través del Programa de planejament territorial del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques, el qual preveia pels sectors ce4 i ce5 del Far
d’Emporda, una area especialitzada industrial i/o logistica, i respecte la linia de ferrocarril proposa
com a nova actuacio la variant est de Figueres.

El 11 de novembre de 2010 el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va aprovar
definitivament el Pla director urbanistic del sistema urba de Figueres (PDUSUF), que incloia
16 municipis de la comarca de I'Alt Emporda, entre els quals hi eren el Far dEmporda i Vilamalla.
El PDUSUF preveia entre les noves actuacions: I'ampliacié de la plataforma logistica i delimitacio
del Logis Emporda, en el municipi d’el Far d’Emporda; i 'ampliacié del sector d’activitat econdomica
de Vilamalla. Aixi mateix, per la xarxa ferroviaria també preveu la variant est de Figueres passant
pels dos esmentats municipis.
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El 2 d’abril de 2013, el Conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre iniciar el procediment i
formulacio del Pla director urbanistic que tenia per objecte la delimitacié per a la implantacio
de la Terminal logistica intermodal (TLI) a 'Emporda, i la modificacio puntual del Pla director
urbanistic del sistema urba de Figueres.

El 30 de juliol del 2013, el Conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre deixar sense efecte la
resolucio del conseller de Territori i Sostenibilitat del 2 d’abril de 2013, per la qual s’havia aprovat
la iniciacio del procediment de formulacié del Pla director urbanistic per a la implantacié d’'una
terminal logistica Intermodal (TLI) a 'Emporda, aixi com la tramitacio efectuada.

Aixi mateix, va acordar iniciar el procediment de formulacié del Pla director urbanistic Logis
Intermodal Emporda, que comprén els municipis d’El Far d’Emporda, Vilamalla, Garrigas,
Siurana, Palau de Santa Eulalia i Sant Miquel de Fluvia, per a la implantacié d'una terminal
logistica Intermodal a I'Emporda amb la delimitacié i ordenacié de sectors d’interés supramunicipal
i la corresponent modificacioé puntual del Pla director urbanistic del sistema urba de Figueres.

L'objectiu del PDUAE Logis Emporda és potenciar el corredor ferroviari mediterrani i captar
nous fluxos de mercaderies entre la peninsula i Europa, al mateix temps que es contribueix a
la competitivitat del teixit economic de Catalunya, aixi com oferir un espai adequat al
desenvolupament de I'activitat logistica de Catalunya, fora de I'ambit de congestié de la xarxa
de rodalies de I'entorn de Barcelona, i proxim a la frontera francesa, en uns terrenys aptes i
on conflueixen els corredors ferroviaris.

En aquest sentit, la directora d'Operacions de ['Institut Catala del Sol va fer constar,
mitjancant diligencia de 10 de maig de 2023 que, el 20 d’abril de 2023, el subdirector General
d’Actuacions Urbanistiques de la Direccié General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori va demanar la col-laboracié de I'Institut Catala del Sol en la redaccio
integra del Pla director Urbanistic d’Activitat Economica del Logis Emporda als termes
municipals del Far d’Emporda, Vilamalla, Garrigas, Siurana, Palau de Santa Eulalia i Sant
Miquel de Fluvia, per a la implantacio d’una terminal logistica Intermodal a 'Emporda amb la
delimitacié i ordenacio de sectors d’interés supramunicipal i la corresponent modificacio
puntual del Pla director urbanistic del sistema urba de Figueres.

Aixi mateix, a la diligéncia consta que, el subdirector General ’AUDGOTU va manifestar que,
els PDU sén un instrument de Govern, la iniciativa dels quals per a la seva formulacio
correspon a la Comissié de Territori de Catalunya i, conseqiientment, tant la redaccié com la
gestid pel seu desenvolupament s’ha de fer des de organismes del Govern, sent I'lnstitut
Catala del Sol I'ens de govern amb competéncies per ser I’Administracié actuant, a més de
ser el propietari majoritari dels terrenys d'un dels sectors inclosos en el nou ambit a
desenvolupar.

En aquest context, és necessari iniciar la formulacié6 d’'un PDU d'ambit supramunicipal i d’'alta
rellevancia economica, que permeti I'execucid d’aquesta area de desenvolupament urbanistic de
caracter estrategic i supramunicipal que concentri, potencii i dinamitzi un ambit d'activitat
economica. Tot aixo tenint en compte I'establiment de determinacions sobre un desenvolupament
urbanistic sostenible, la mobilitat de persones i mercaderies, i la protecci6 i gesti6 adequada del
medi ambient i del patrimoni natural cultural i paisatgistic, per tal de mantenir els valors historics i
identitaris de la zona.

Finalment, cal esmentar que actualment el Institut Catala del Sol esta redactant el document de
I’Avang del PDU, i alla ja s’establiran un seguit d’objectius i I'encaix de I'ambit d’actuacio.

1.2.2.Marc legal

La Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text refos de la Llei d’'urbanisme, mitjangant la
incorporacioé de l'article 157.bis i els canvis introduits en I'article 56 d’aquest mateix text legal, va
definir els plans directors urbanistics per a la delimitacié i ordenacié dels sectors d'interés
supramunicipal com a l'instrument de planejament urbanistic adequat per a I'execucio d’actuacions
d’'especial rellevancia social, economica i de caracteristiques singulars promogudes per
'administracioé de la Generalitat de Catalunya.
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Aquests sectors s’han de situar en els ambits d'interés territorial definits pel planejament territorial i
han de garantir una bona connectivitat a la xarxa de comunicacions. En el suposit que I'actuacio
no estigui prevista, es requereix per a la formulacié del pla director, I'acord de la Comissio de
Politica Territorial i Urbanisme de Catalunya que reconegui I'interes territorial de I'actuacio.

Els plans directors urbanistics de delimitacid i ordenacié dels sectors d'interés supramunicipal
poden, d’acord amb el que disposa I'article 56.6 del TRLU:

» Classificar i qualificar el sol i comportar la delimitacié6 de sectors de sol urbanitzable
delimitat o de sol urba no consolidat. Amb aquesta finalitat, poden modificar la classificacio
urbanistica del sol o les condicions de desenvolupament previstes pel planejament
urbanistic vigent.

» Establir I'ordenacio detallada del sol amb el nivell i la documentacié propis d'un pla
urbanistic derivat i les altres determinacions propies d'aquest instrument.

* Incorporar potestativament la concrecio del tracat i les caracteristiques de les obres
d’urbanitzacié amb el nivell i documentacié propis d'un projecte d’urbanitzacio.

= Legitimar l'inici de I'execucio urbanistica de I'actuacio, sense necessitat de fer I'adaptacio
prévia del planejament urbanistic general municipal, la qual s’ha de dur a terme en els
terminis que el pla director urbanistic estableixi.

» Especificar I'administracié actuant.

La tramitacio del plans directors urbanistics esta regulada als articles 76.1, 79, 83 i 157.bis del
TRLU i als articles 106 i 107 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

D'altra banda, en els apartats 2 i 3 de larticle 56 s’estableixen les especificacions i les
determinacions geneériques que han d'incloure, aixi com la documentacio que han de contenir els
Plans directors urbanistics.

1.2.3.0Objecte del PDU

El PDU d'activitat economica del Logis Emporda té per objecte establir les condicions
urbanistiques per possibilitar 'emplagament d’una nova area d’activitat economica, que respongui
a les futures demandes de sol per a aquesta funcio, a les comarques de Girona i propers amb la
frontera francesa, i ben connectada a les infraestructures viaries i ferroviaries, amb un elevat
interes territorial i rellevancia economica que sobrepassa les logiques municipals i necessita d'una
lectura més amplia. En concret el PDU es proposa els segients objectius:

*= Plantejar un nou PDU d’ambit supramunicipal i d'alta rellevancia economica, delimitar i
ordenar un o varis sectors de desenvolupament urbanistic estratégic i d'interes
supramunicipal, per activitat economica, que concentri, potencii i dinamitzi uns ambits
d'activitat economica i logistica, establint detalladament els corresponents parametres
d'ordenacio i gestio.

= Desenvolupar les noves activitats de manera compatible amb [establiment de
determinacions sobre un desenvolupament urbanistic sostenible, minimitzant el consum
de sol i racionalitzar-ne I'Us, afavorint la mobilitat de persones i mercaderies i el transport
public, i mitjangant la proteccio i gestio adequada del medi ambient i del patrimoni natural i
cultural i paisatge, per tal de mantenir els valors culturals, historics i identitaris que
distingeixen la comarca.

» Permetre l'intercanvi modal de trens a camions, millorant aixi la seguretat en el transport
de mercaderies, atenent objectius mediambientals com la descarbonitzacié, com també la
ubicaci6 estratégica de I'ambit en relacié de les infraestructures del transport i per la seva
proximitat amb Franga amb I'Gs d’ample de via internacional.

= Articular el territori, preveure un creixement i connectivitat d’acord amb els criteris del
desenvolupament urbanistic sostenible creant un pol d'activitat econdomica i logistica al
territori, possibilitant el flux de mercaderies en el territori catala, peninsular i europeu.
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» Possibilitar I'emplagament d'una nova area d’activitat de caire eminentment logistic, que
doni resposta a les futures demandes del sol logistic.

» El desenvolupament dels sectors, a banda d’aprofitar les sinérgies de I'alta connectivitat
del lloc, ha de garantir la qualitat i el servei a I'activitat economica i, al mateix temps ha de
ser coherent amb els valors ambientals, paisatgistics i culturals del territori.

» Garantir la connectivitat de I'ambit, preservant els valors ambientals i paisatgistics de
I'entorn.

L'objecte del PDU s’emmarca dins de I'Estrategia territorial per a la localitzacié de Nous Sectors
d’Activitat Economica, elaborada per la Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori (SAUT) a través
de l'Incasol i la Sub-direcci6 General d’Accié Territorial, abasta tot el pais i, per tant, el
desenvolupament d’aquest nou ambit d'activitat economica va més enlla de les logiques i
necessitats locals o municipals, i vol dinamitzar I'activitat economica amb la implantacié de noves
empreses tractores en ambits estrategics i amb capacitat de generar sinergies amb les activitats
existents.

Situacio dels sectors estratégics
d’activitat economica

Area metropolitana
’ Reqis metropolitana

POUAE Catalunya Sud
Territorial 100

@ Texrritorial 150

Estratégia territorial per a la localitzacio de Nous Sectors d’Activitat Economica

En aquest sector d'activitat economica, tindra un terminal ferroviari intermodal, anomenat TIL,
Terminal Intermodal Logistic, que en aquest cas durant el 2010 es va crear I'entitat mercantil
Terminal Intermodal Emporda, S.L. (TIE) que és una societat formada per CIMALSA, empresa
publica de la Generalitat de Catalunya, i I'Autoritat Portuaria de Barcelona, amb l'objectiu de
promoure un centre logistic intermodal a la zona de Vilamalla i el Far d’Emporda (Alt Emporda ).

Agquest centre logistic intermodal té la voluntat d'afavorir el transport de mercaderies per ferrocarril
i potenciar la permeabilitat amb la frontera francesa per aquest tipus de mercaderies. Actualment,
TIE SL esta també desenvolupant el planejament i els projectes per aquest futur centre intermodal.
En aquesta fase es compta amb el suport economic de la UE en el marc de la iniciativa TEN-T.
Aixi mateix el Ministeri de Foment ha incorporat aquest projecte en el "Pla Estratégic per I'lmpuls
del Transport Ferroviari de Mercaderies”.

Plec de prescripcions técniques
Contracte de serveis per la redaccié del PDU d’Activitat Economica Logis Emporda 5


http://terminalemporda.com/transparencia/descarregues/Plan_estrategic_ancias_MIFO_idio2.pdf
http://terminalemporda.com/transparencia/descarregues/Plan_estrategic_ancias_MIFO_idio2.pdf

v
P;L INCASOL PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA REDACCIO DEL

Institut Catala

del Sol PDU D’ACTIVITAT ECONOMICA LOGIS EMPORDA

1.2.4.Ambit del PDU

L'ambit del PDU, com a document urbanistic de planejament d'abast territorial i per les
caracteristiques singulars de I'actuacio que preveu, té diversos nivells d'analisi i concrecié.

En primera instancia, com a ambit d’encaix territorial i tal i com preveu la resolucié del conseller, la
implantacié del PDU se situa a la zona de I'Alt Emporda i comprén els municipis de: el Far
d’Emporda, Vilamalla, Garrigas, Siurana, Palau de Santa Eulalia i Sant Miquel de Fluvia.
L’emplagament se situa en I'entorn del sistema urba de Figueres, a pocs kilometres del nucli urba i
a uns 35 km de la frontera francesa.

En segona instancia, pels estudis preliminars d'encaix de la proposta, s’ha considerat un ambit
d’'estudi d'una superficie aproximada de 1.550 ha que inclou terrenys classificats de sol no
urbanitzable, sol urbanitzable i sol urba.

Ambit d’encaix del PDU

Finalment, un cop concretades les actuacions a nivell previ d’avanc de pla, i a efectes del calcul
d’honoraris per les tasques de planejament urbanistic del PDU objecte d’aquest ple, s’ha
considerat: (i) les tasques per I' ordenacié d'uns sectors en sol urbanitzable d’activitat econdmica,
amb un coeficient d’edificabilitat estimat de 0,5 m2st/m23s i una superficie aproximada de 175 ha; (ii)
el suport urbanistic per la concrecié del sistema general de la terminal ferroviaria, de la plataforma
logistica intermodal i del terminal actual de 90 ha aproximadament; (iii) suport urbanistic per les
connexions d’infraestructures dels sectors d’aproximadament 30 ha; (iv) suport urbanistic per
altres actuacions (zones de transici6 amb sOl no urbanitzable, espais de mesures
compensatories,...) d’aproximadament 60ha.
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Ubicacié estimada de les actuacions a concretar en la redaccié del PDU. Tramat en blau els sols d'activitat economica
i tramat en negre les actuacions ferroviaries

Estat actual dels terrenys

En general, els terrenys abastats pel PDU sOn majoritariament de conreu, amb orografia molt
planera tot i que travessats per petits cursos d’aigua i regs que travessen puntualment al llarg de la
via del ferrocarril i que s’hauran de tenir en compte en el projecte constructiu de detall.
Puntualment, hi ha algunes zones amb desnivells.

Especificament, pel que fa a I'ambit previst al terme de el Far d’Emporda (SAE i reserva
ferroviaria), es tracta de sols bastants planers de conreu. Hi ha un habitatge rural pel qual s’haura
de preveure el seu desti en funcié de com resulti afectat per I'ordenacié proposada. En la resta de
I'ambit no hi ha edificacions afectades. En el llindar oest hi ha una linia eléctrica existent.

Pel que fa a la zona prevista majoritariament al nucli de Vilamalla (terminal ferroviaria i plataforma
logistica intermodal), hi ha camps de conreu i algunes construccions i instal-lacions destinades a
I'agricultura i la ramaderia. Hi ha alguns regs i cursos d’aigua propers, i orograficament presenta
alguns desnivells. Al mateix terme municipal, les zones previstes de creixement del sector
d’'activitat economica de I'est, sén de similars caracteristiques pero son terrenys que no presenten
grans desnivells ni ondulacions.

Relacié amb les infraestructures de transport

La proximitat del sistema urba de Figueres a la frontera francesa i la importancia de les
infraestructures de comunicacions existents, tant viaries (AP-7, N-Il, etc.) com ferroviaries (LAV,
Corredor Mediterrani, etc.), situen aquest emplacament com la porta natural d'entrada a Catalunya
pel nord i la resta de I'estat, i un nus vital en el transit de mercaderies de I'arc mediterrani-Europa
(corredor FERRMED).
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L’actual infraestructura i les actuacions proposades se situen al sud de la carretera N-Il entre el
ferrocarril i la carretera C-31 de Palamés a Figueres -des d'on es proposa l'accés a les
instal-lacions-, i a uns 3 Km de I'enllag amb l'autopista AP-7. Al sud travessa I'ambit la carretera
local GIV-6219 que uneix els nuclis de Siurana amb Garrigas i Vilamalla, perd que no ha de tenir
connexio amb les instal-lacions proposades.

La localitzacio de la terminal ferroviaria per a mercaderies es caracteritza per:
= La seva proximitat a la frontera francesa (35 Km).

= Bona connectivitat amb la xarxa d'infraestructures viaries, ja que en un radi de 4 km
disposa d'enllagos de connexié amb les infraestructures viaries d'alta capacitat: Autopista
AP-7, les carreteres basiques N Il, N-260, C 31 i la carretera C-260.

» Potencial accessibilitat ferroviaria en ample mixt (UIC i Ibéric). La variant ferroviaria sud de
Figueres (en explotacid) possibilita la connexié de la terminal a les infraestructures
existents tant en ample internacional com en ample ibéric.

= El gran potencial de serveis que ofereix el proper teixit urba de Figueres i els
desenvolupaments industrials adjacents situats als municipis de Vilamalla i el Far
d'Emporda.

L'entorn del sistema urba de Figueres esta marcat per una forta concentracié d'infraestructures
ferroviaries, tan en els dos amples (UIC i iberic) com en la previsio de desenvolupament.

» Linia Barcelona-Portbou-Franga (1) i (2): en explotacié6 en d'ample doble (UIC i iberic)
entre Barcelona (Port de Barcelona) i Vilamalla (1), i en ample exclusivament ibéric entre
Vilamalla i Portbou (2 ).

» Linia Alta Velocitat Madrid-Barcelona-Franca (3): en explotacio en ample UIC a través de
Le Pertus.

» Variant sud de Figueres (4): Aquesta linia en ample doble i ja en explotaci6, permet
actualment la circulacié de trens de mercaderies en ample UIC, entre Barcelona (Port de
Barcelona) i Europa a través del tram internacional de la linia Figueres-PertUs.

» Variant ferroviaria Nord de Figueres (5) actualment en estudi i inclosa en les previsions del
Ministeri de Foment.

» La Variant ferroviaria Est de mercaderies de Figueres (6) prevista en el Pla director
urbanistic del sol urba de Figueres i en el Pla territorial de 'Emporda.

A més caldria afegir la possibilitat de poder dotar a I'actual linia Barcelona — Girona —Portbou ibéric
també d’ample UIC, tal i com recull 'Agenda Catalana del Corredor Mediterrani.

El desenvolupament de la fase inicial de la terminal, previst en I'Estudi Informatiu en curs, permetra
rebre i expedir trens tant cap a/des del pas internacional de Portbou/Cerbére com cap a/des del
nou tunel ferroviari transfronterer La Jonquera/El Pertis. En I'Ultima fase es podria enllagar la
terminal amb la variant nord actualment en estudi.

A continuacio s'inclou una imatge en la qual s'observen les infraestructures ferroviaries indicades
anteriorment:

Plec de prescripcions técniques
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Infraestructures ferroviaries - Ambit del PDU. Font: Documents objectius i proposits generals, TIE

1.2.5.Document d’objectius i proposits generals

L’inici del procediment de formulacié del PDU, ha estat promogut pel Departament de la
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori de la Generalitat de Catalunya, a instancia dels
ajuntaments, en coheréncia amb I'Estratégia territorial per a la localitzaci6 de Nous Sectors
d’Activitat Economica, elaborada per la Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori (SAUT) a través
de I'INCASOL i la Sub-direccido General d’Accié Territorial, i que designa I'ambit com un sector
estrategic d’activitat economica.

A hores d'ara, I'lncasol esta redactant el Document d'objectius i proposits generals del PDU
d’activitat economica del Logis Emporda, que conforma el document d’Avan¢ del PDU, per la
Subdireccié General d'Actuacions Urbanistiques, de la Direccié General d’Ordenacio del Territori i
Urbanisme, del Departament de Territori de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb la diligéncia
del 05 de maig del 2023.

Aquest document es redacta per a la consulta prévia als ajuntaments afectats pel PDU i conté el
contingut necessari per poder iniciar el tramit que determinara la necessitat d’avaluacié ambiental
del PDU. A banda, estableix les condicions basiques per a la redaccio posterior del PDU i com a
document d’Avancg, inclou un estudi d'alternatives de les quals, justificadament, s’escollira una que
sera la que desenvolupara el PDU.

El document d'objectius i proposits generals determinara els objectius concrets per al
desenvolupament del PDU, que a mode indicatiu son:

Objectius generals principals:

» Possibilitar la implantacié d'una terminal ferroviaria de mercaderies amb estandards
europeus que complementi l'activitat logistica, en el conjunt del desenvolupament del
Logis Intermodal Emporda, d'acord amb el marc urbanistic i els objectius estrategics
definits a Catalunya, Espanya i Europa.

Plec de prescripcions técniques
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Possibilitar 'emplagament d'una nova area d'activitat economica, designat com un sector
estrategic, que respongui a les futures demandes de sol per aquesta funcid, a la zona nord
propera de la frontera francesa i ben connectada a les infraestructures viaria i portuaria.

Altres objectius generals:

Possibilitar la implantacioé de noves activitats amb necessitats de parcel-les de gran format,
amb ubicacié propera i vinculada/relacionada en nodes de concentracié d'activitat.

Aprofitar les sinergies introduides per I'excel-lent accessibilitat d'aquesta area per a la
captacio de les noves activitats lligades a la industria i a la logistica, evitant la dispersié
territorial de l'activitat economica i potenciant condicions optimitzades per a acollir noves
estrategies pel territori catala i sota el paraiglies dels principis establerts per I'Agenda
Urbana de Catalunya.

Afrontar I'ordenacié conjunta dels nous ambits d'activitat econdmica de manera integrada
amb el model ambiental, atesa la forta interaccid i interdependéncia de I'ambit d'estudi
amb el paisatge i amb els valors caracteristics i identitaris de la zona, i I'entorn natural
agricola.

Facilitar la gesti6 i desenvolupament posterior del sector o sectors que es proposin tenint
en compte la vesant publica de la proposta plantejada, que es veu reforgada per la gran
proporcié de terrenys propietat majoritariament de I'Institut Catala del Sol d'un dels sectors.

Establir les determinacions sobre un desenvolupament urbanistic sostenible, la mobilitat
de persones i mercaderies i el transport public, i la proteccio i gestié6 adequada del medi
ambient i del patrimoni natural cultural i paisatgistic, per tal de mantenir els valors historics
i identitaris de la zona.

Objectius derivats:

Aixi doncs, com a conseqliéncia del desenvolupament dels objectius generals, es deriven els
seguents objectius:

Potenciar els actius de transport que té la Generalitat de Catalunya com son el Logis
Emporda ja executat i la terminal de mercaderies de Vilamalla.

Facilitar la col-laboracid publica-privada en el desenvolupament la terminal ferroviaria de
mercaderies del Logis Emporda mitjancant una figura que doni garanties urbanistiques i
d’obtenci6 de sol.

Coordinar_aguest document amb l'estudi informatiu de la terminal intermodal i I'estudi
d'impacte ambiental de la fase inicial de la terminal intermodal.

Coordinar el planejament urbanistic amb els criteris i objectius de promocionar I'activitat
intermodal i ferroviaria que s'indiguen en els diferents planejaments estratégics o
sectorials, i amb les conclusions que s’obtenen dels diferents estudis técnics i de mercats
executats.

Coordinar les activitats i estratégies de la Generalitat de Catalunya amb les del Ministeri de
Foment pel que fa a:

o0 Desenvolupant de [lactivitat logistica i la cadena de transport intermodal
(desenvolupament del protocol signat)

0 Activitats que potencien I'is del Corredor Ferroviari Mediterrani

Coordinar i optimitzar el desenvolupament les diferents actuacions en infraestructures
(viaria 1 ferroviaria), en diferents temporalitats, i de diferent titularitat (Estat, Diputacio,
Generalitat).

Crear un pol d’activitat econdmica i logistica sostenible al territori, promoure la captacié de
serveis ferroviaris i facilitar la continuitat ferroviaria entre la Peninsula i Europa.

Plec de prescripcions técniques
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=  Promoure la seguretat en el transport de mercaderies i la disminucié d’emissions de GEH i
altres compostos contaminants.

= Donar continuitat als principis de sostenibilitat en el desenvolupament urbanistic,
especialment en el que fa referéncia al consum de sol, i a la sostenibilitat del model urba.

1.2.6.Model urbanistic per als nous sectors estrategics d’activitat economica

Es plantegen a continuacio els aspectes claus per a la definicié del model urbanistic dels sectors
estrategics d'activitat economica. Cada apartat conclou amb una relaci6 de vectors o ambits
tematics que inclouen paraules claus que conformen l'estat de I'art en el debat sobre els nous
desenvolupaments urbanistics i en especial d'aquells relacionats amb [l'activitat economica -
industrial, terciaria i logistica-, que sén d’interes per a definir les propostes d’ordenacio.

Aguests punts es concretaran i adaptaran d’acord amb les caracteristiques i singularitats de I'ambit
del PDU en el context de la zona de I'Alt Emporda en el que s’hi ubica.

« Activitat economica

Assentaments i extensid urbana: la definicié6 d’'un model passa per minimitzar I'ocupacioé de sol a
aquell necessari i per tant, per a la programacio de les actuacions a dur a terme en I'ambit del PDU
cal preveure la possibilitat d’establir condicions temporals per al desenvolupament i execucio del
sol urbanitzable, vinculades al grau d’execucio dels possibles ambits o fases, i atenent la relacio
amb l'estat de desenvolupament urbanistic dels municipis.

Cal tenir en compte la situacié singular del PDU, proxim a assentaments residencials i industrials,
relacionat amb importants infraestructures de comunicacié, i proper a un entorn natural de
sensibilitat paisatgistica. Aixi doncs, cal promoure una diversitat d’'usos i activitats economiques
adequades, preveient equipaments i serveis en els ambits de confluéncia per afavorir la mixticitat
dels usos, la interrelacié de les activitats amb el sol urba i el servei a les persones usuaries i
treballadores del sector.

Disseny i planificacié de I'ambit: la delimitacié i ordenacié dels ambits ha de tenir relacié directa
tant amb els corredors principals de mobilitat per carretera i ferroviari com amb les infraestructures
viaries i les xarxes de serveis locals del territori.

Han de configurar-se a partir d’'una proposta d’estructura interna que optimitzi la vialitat i per tant,
el cost d'urbanitzacid, i faciliti el manteniment. S’han de poder definir parcel-les de diverses
dimensions, definint una urbanitzacio funcional, amb criteris de facilitat de manteniment i gestio i
de reutilitzaci6 de materials; han d’'establir una ordenacié flexible que permeti, si s'escau, el
desenvolupament per fases.

Integracié en el sistema territorial: cal tenir en compte la situacié del PDU en relaci6 amb els
sectors d’activitat economica existents i previstos i les seves caracteristiques (tipus d'activitat,
dimensions, situacio relativa, estat de desenvolupament, etc). Cal plantejar d'incloure activitats
economiques que siguin complementaries als sectors d'activitat economica tradicionals de la zona
i, si escau, cercar sinergies amb els sectors del coneixement i la produccié econdomica rellevants
en el seu ambit d'influéncia.

Governanca i gestio: cal establir vincles amb els sectors d’activitat rellevants del territori i els seus
agents, per promoure des del moment zero del planejament, un sector viu i dinamic d'activitat
economica. Detectar els actors i les activitats rellevants del territori i definir les accions per al
foment de I'associacié d’empreses, administracions i agents economics, que cal posar en marxa,
de manera prévia a la urbanitzacio del sector. Es tracta de fomentar I'autogestié del sector i donar
impuls tant a les activitats del propi ambit com de I'entorn metropolita (atraccié i creacio
d'empreses i llocs de treball, generar espais de relacid empresa-recerca-innovacio, inversio en
infraestructures i serveis de mobilitat, inversié en serveis eficients i recursos tecnologics, etc...).

Corredors de mercaderies - Co-creacié — Accessibilitat —
Xarxes d’innovacié — Estratégia territorial

Plec de prescripcions técniques
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 Paisatge

Un model urbanistic de referencia per als sectors estratégics d'activitat economica passa per posar
al centre el paisatge, en un sentit ampli. El paisatge entés com a eina transversal que permet
incidir i integrar solucions en els reptes mediambientals i de sostenibilitat actuals, pero també en la
dotacio d’espais i connexions per al descans i el lleure en entorns naturals per a la ciutadania.

El projecte de paisatge d'un sector estratégic d’'activitat ha de tenir en compte la seva situacié en
relacié amb les vores de la ciutat i els nuclis habitats; ha de preservar i potenciar els espais lliures
periurbans especialment d’aquells amb produccié agricola; ha de contribuir a respectar la
infraestructura verda i blava del seu entorn; i ha de servir a la promoci6 de I'Us dels espais naturals
de I'entorn urba.

Agricultura periurbana — One Health — Actuacions tactiques - Biodiversitat —
Escorrentia - llla de calor - Ciutat cuidadora — Accés a la natura

* Mobilitat

Un model urbanistic de referéncia per als sectors estratégics d’activitat econdmica en matéria de
mobilitat passa per considerar la proximitat a les arees urbanes i les infraestructures viaries
existents i preveure una bona connectivitat amb transport public i la promocié de mitjans de
transport més sostenibles.

L'assoliment d’'una mobilitat sostenible passa també pel disseny dels espais de la mobilitat en
termes de reducci6 i optimitzacié de la superficie de soOl destinada al vehicle privat, en favor
d'obtenir majors superficies d’espais d’interrelacié ciutadana, de mobilitat sostenible, o de verd per
mitigar la contaminacié.

En aquest sentit es requereix una implantacié i ordenacié dels sectors que tinguin en compte les
infraestructures existents, maximitzant I'accessibilitat i minimitzant I'ocupacio de nou sol destinat a
noves infraestructures o nous accessos. Ha de minimitzar I'efecte barrera de les infraestructures
viaries existents de les quals es serveix i de les noves que crea.

Especificament ha de considerar I'impuls a la intermodalitat i donar solucions als reptes que
planteja la distribucié de mercaderies a dia d'avui. Les terminals intermodals s’han de concebre
com a centres logistics a situar en nodes logistics i en les connexions amb les xarxes de transport
de mercaderies viaries i ferroviaries.

Un bon disseny i planificacié de la mobilitat, amb les ja citades terminals intermodals, contribuira a
la reestructuracié del transport per reduir I'Gs d’hidrocarburs i la contaminacié de la mobilitat
motoritzada.

Intermodalitat de mercaderies — Last mile delivery —
Mobilitat inclusiva — Ciutat saludable

« Energiai gesti6 de residus

En matéria d’energia un model urbanistic de referéncia per als nous sectors estrategics d’activitat
economica passa per la previsi6 d'espais per a la generacié d'energia a base de sistemes
sostenibles, bé sigui amb produccio fotovoltaica integrada i/o amb generaci6é energética propera al
consum (fotovoltaica i/o edlica), entre d’'altres possibles.

També ha de plantejar la possibilitat d’implementar xarxes de calor mancomunades en I'ambit del
sector, afavorint la utilitzacié d’energies netes i I'intercanvi d’energia calorifica entre les diverses
activitats implantades. Aixi mateix ha d’establir mesures per a maximitzar I'eficiencia energética de
les edificacions i per al foment de I'is de materials de construcci6 i urbanitzacio sostenibles (llarga
durada, de fonts renovables i naturals, recuperables i reciclables, de proximitat, etc..).

En materia de residus els sectors estratéegics d'activitat economica poden fomentar el
desenvolupament economic i la creacié de llocs de treball a partir de considerar els residus
generats i la seva gesti6 com un recurs, a afavorir mitjancant la possibilitat d'implantar activitats
complementaries i regulacions especifiques.
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Balan¢ net zero — Autoconsum — Economia circular -
Eficiéncia energética - Construccid sostenible

« Medi ambient i proteccio6 del territori

En matéria de medi ambient i proteccié del territori, el model urbanistic de referéncia per als nous
sectors estratégics d’activitat econOmica passa per la preservacid i potenciacid de la
infraestructura verda i blava del territori, determinant franges de separacio i transici6 amb els
espais que la integren.

Passa també pel disseny i la reserva d’espais lliures dins I'ambit que contribueixin a garantir la
connectivitat ecologica, atenent els ambits sensibles o protegits de I'entorn. També per definir
franges de separacio i transici6 amb les infraestructures i el sol no urbanitzable per a garantir la
connectivitat ambiental i la integracio paisatgistica dels ambits de desenvolupament.

Passa també per un disseny dels espais lliures urbans i dels espais de les vores d'activitat i les
infraestructures amb criteris de preservacio i foment de la biodiversitat. Cal també la preservacié
d’elements preexistents com marges, canals, torrents, illes arbrades, etc...i el disseny de nous, per
definir en conjunt, una xarxa de suport a la biodiversitat.

Step stones — Infraestructura verdai blava —
Comunitat de gestié ambiental

* Objectius de desenvolupament sostenible

Els sectors estrategics d'activitat economica han de ser model en la incorporacio dels objectius de
desenvolupament sostenible (ODS) que impulsa I’Agenda Urbana de Catalunya. El planejament de
partida desenvolupara els criteris de disseny de la urbanitzacié posterior, incloent I'espai viari, els
espais lliures i la dotacié de serveis, i també de I'edificacio, per tal que es materialitzin d’acord amb
aquests objectius.

Perd cal anar més enlla, i preveure nous desenvolupaments que siguin capagos de minimitzar la
seva petjada i fins i tot d’assolir un equilibri respecte la situacid6 de partida del territori on
s'implanten. Cal concretar mesures quantificables en relacié a unes determinades estrategies:
assolir el balang net zero o fins i tot positiu en relacié al consum energetic, a la petjada ecologica,
a la generacié de CO2, etc.., aixi com establir els mecanismes més favorables per fer efectiva la
materialitzacio de les mesures compensatories que determinara I'avaluacio ambiental del pla.

Amb el disseny formalitzat i la urbanitzacié ja executada, I'assoliment dels objectius de
desenvolupament sostenible, passa també per entomar la gestié dels sectors desenvolupats. | ja
en fase de planejament, cal apuntar els actors i els mecanismes per formalitzar una comunitat de
gestié, per al seguiment de l'eficiéncia assolida, i definir els indicadors que posteriorment es
seguiran.

Indicadors de sostenibilitat — ODS — Avaluaci6é continuada —
Mesures compensatories — Gestio

.Persones fisiques o juridiques vinculades per aguest
contracte

Les persones, fisiques o juridiques, vinculades per aquest contracte relatiu a la realitzacié dels
treballs de consultoria i assisténcia técnica son:

1. Persona fisica o juridica (en endavant Adjudicataria): és I'equip redactor amb el
suport propi necessari.

2. Equip coordinador de I'INCASOL (en endavant INCASOL): és el representant de
I'INCASOL davant de I'’Adjudicataria i inclou les persones interlocutores.

Plec de prescripcions técniques
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3.Bases generals i abast dels treballs

3.1.Bases generals

Les bases generals per a la realitzacié d’aquests treballs de planejament son:

3.1.1.Supervisio

L’Adjudicataria realitzara els treballs sota la supervisio de 'INCASOL, d’acord amb alld especificat
al Plec de clausules administratives del contracte i al present Plec de prescripcions técniques.

3.1.2.Document base i modificacions

La documentacié base general per a la realitzacié dels treballs és el document d’Avang del PDU
actualment en redaccio.

En I'elaboracié del conjunt de treballs objecte del contracte caldra tenir en compte i fer-hi mencié
de:

= El planejament territorial

= El planejament director urbanistic

» El planejament general

= Lalegislaci6 i planificacié sectorial vigent especifica que pugui afectar I'ambit d’actuacio

= Les mesures i conclusions dels estudis lliurats per 'INCASOL a l'inici dels treballs aixi com
de la resta de treballs que es desenvoluparan durant la redaccié del PDU (documentacié
ambiental, estudi de mobilitat, etc.)

3.1.3.Relacié i informacio

Durant la realitzacio dels treballs, I'Adjudicataria es mantindra en contacte amb 'INCASOL, i haura
de mantenir-lo informat, en tot moment, perqué pugui realitzar el seguiment dels treballs que
realitza.

Amb l'objectiu de garantir el seguiment, coordinacio, control i supervisié dels treballs objecte del
contracte, 'INCASOL establira un seguit de reunions periddiques de treball a desenvolupar amb
I'Adjudicataria. A aquestes sessions de treball podran assistir els redactors dels altres documents i
treballs complementaris que integren el PDU quan es consideri oportd. En aquestes sessions de
treball I'’Adjudicataria posara de manifest, cas d'ésser necessari, els problemes que el sector
presenta 0 pot presentar i les mesures preses 0 que es proposen per a evitar-los o minimitzar-los.

L’Adjudicataria, cas que sigui requerida, haura d’assistir a les reunions que consideri 'INCASOL
amb les administracions publiques corresponents, segons es consideri sera en format presencial o
telematic.

Per tal de millorar la coordinaci6 del projecte es contempla la possibilitat de crear un espai
col-laboratiu en xarxa. L’Adjudicataria haura d’estar inclosa en I'espai col-laboratiu esmentat per tal
de potenciar el treball en equip amb tots els redactors dels documents que formen el PDU i
intercanviar documents, calendari de reunions, imatges, etc.

En cas de detectar-se factors problematics o pertorbadors d'importancia per al correcte
desenvolupament dels treballs, I'Adjudicataria en retra compte immediatament a 'INCASOL.

També haura d’atendre qualsevol requeriment o modificacié puntual que li requereixi 'NCASOL en
cas de defectes, insuficieéncies técniques, errors materials, omissions i infraccions de preceptes
legals o reglamentaris imputables, en el termini fixat per 'INCASOL.

L’Adjudicataria presentara a I'INCASOL la documentacié integrant de cadascuna de les fases a
mesura que les vagi completant per tal d'obtenir el vist i plau. En cadascuna de les fases el
document es podra veure modificat per les prescripcions objecte de I'acord d'aprovacio, els
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informes dels organismes sectorials /o les al-legacions. L’'Adjudicataria no podra introduir
modificacions sobre aquesta documentacié presentada a posteriori sense la conformitat de
I'INCASOL.

Aixi mateix, I'adjudicataria elaborara la documentacio grafica i audiovisual necessaria, en el format
gue s’estimi més oportd, de manera periodica per tal de comunicar I'estat del projecte i la seva
evoluci6 amb indicaci6 dels punts o les qiestions claus i més rellevants, facilitant aixi la
transmissié de la informacio i presa de decisions en cada un dels estadis del projecte.

3.1.4.Equip coordinador i persona responsable/interlocutora de 'INCASOL

L’administracié contractant nomenara les persones del seu equip técnic i juridic que consideri
apropiades perqué conformin I'equip coordinador de I'INCASOL.

La interlocuci6 normalitzada amb I'equip redactor sera a través del/la técnic/a de I'INCASOL,
designat a aquest efecte i integrant de I'equip coordinador.

Agquesta persona sera la interlocutora principal amb I'Adjudicataria per a totes aquelles tasques
operatives lligades amb el desenvolupament del contracte.

També haura de resoldre qualsevol tipus de desacord o conflicte entre les persones que
intervenen durant la realitzacio6 dels treballs.

3.1.5.Equip redactor del PDU

La redaccio dels documents objecte de contracte s’efectuara per un equip técnic multidisciplinar
gue proposi el licitador, encapgalat, com a minim per un/a (o dos) técnic/a superior competent per
I'objecte del contracte que tindra la consideracié de persona responsable del Pla.

L’equip redactor del PDU el formaran el Licitador i I'equip de treball que el licitador proposi. El
licitador incloura en la seva oferta la composicié de I'equip redactor multidisciplinar i la designacio
de la persona responsable del Pla.

L’equip redactor del PDU ha d’estar composat per professionals amb titulacions diverses per portar
a terme els treballs de redaccié del PDU. Aquest equip haura d'estar composat en qualitat de
membres integrants, pels professionals requerits en el Plec de clausules administratives.

No es podra alterar la composicié de I'equip de treball sense autoritzaci6 escrita de 'INCASOL, en
resposta a una peticio motivada per part de I'Adjudicataria.

L'INCASOL podra exigir, a I’Adjudicataria, en qualsevol moment, el canvi de les persones que
estiguin realitzant els treballs, si aquests no s’ajusten al que es determina en l'apartat 3. Bases
generals i abast de treballs, del present Plec per garantir la correcta execucio del contracte.

L’equip redactor del PDU haura d’estar equilibrat pel que fa a la composicié en matéria de génere.
Aixi, caldra que les persones de cada sexe no superin el 60% ni siguin menys del 40%.

El treballs per a la redaccié del PDU seran desenvolupats personalment per part de I'adjudicataria.

L’autoria dels treballs recau en I'equip redactor. Aquest, com autor dels documents del PDU, es
responsabilitza plenament de les solucions plantejades (definicions, calculs, amidaments i d’altres
continguts del document). La documentacio integrant del PDU sera signada com a minim per dos
tecnics superiors integrants de I'equip redactor: el/la Director/a del Pla i el/la lletrat/da. La resta de
membres de I'equip redactor podra signar, a més a més, aquella part dels treballs que hagin
realitzat. En cas de desenvolupar-se treballs sectorials d’'un ambit professional clarament delimitat,
es podra aportar la signatura a I'esmentat document per part del membre de I'equip que
correspongui. La redaccié d’aquests documents hauran de ser revisats i rebre el vistiplau del/la
persona responsable del Pla. En el suposit que I'adjudicatari sigui una persona juridica, el seu
representant legal també haura de signar la documentacié del PDU fent-hi constar també el segell
de I'empresa.

La persona responsable del Pla dirigira I'equip facultatiu i, alhora, actuara com a representant
d’'aquest a tots els efectes davant 'INCASOL. Aquesta persona sera responsable del seu equip
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tecnic integrant i de la coordinacié amb la resta d’equips técnics que redactin els estudis de base
necessaris en qualitat d’assessors, segons el descrit a I'apartat 4.7 Relaci6 amb els equips i
integracio dels treballs complementaris, d’aquest Plec.

La persona responsable del Pla tindra la condici6 de Responsable davant I'’Administracio
contractant i estara vinculada a l'entitat que promogui la contractacié o d'aquella que s'hi
subrogui, a la qual correspondra, d'acord amb Il'article 62 de la LCSP, supervisar I'execucio i
impulsar o adoptar les decisions i les instruccions necessaries amb la finalitat d’assegurar la
realitzacio correcta de la prestacié contractada, dins de I'ambit de les facultats que I'drgan de
contractacio li atribueixi.

El canvi del/de la persona responsable del Pla, aixi com d'altres membres de I'equip redactor,
haura d’ésser comunicat amb caracter previ i per escrit a 'INCASOL i requerira la subrogacio per
part de la nova persona responsable del Pla, de tots els compromisos assumits per la persona
responsable de I'equip anterior. El canvi no acordat de qualsevol membre de I'equip sera causa de
rescissio del contracte i generara responsabilitat de I'adjudicatari vers I'administracid contractant
en relacio amb els possibles perjudicis que pugui causar el canvi, que hauran de ser indemnitzats
per I'Adjudicataria.

La persona responsable del Pla elaborara la proposta del Pla de Treball per a la redaccio dels
documents de planejament, d’acord amb les fases i els termini d’execucié dels treballs contemplat
en aquest plec.

En qualsevol cas, el preu del contracte inclou la transferéncia, en favor de I'administracid
contractant, dels drets de propietat intel-lectual i d'explotaci6 dels treballs aportats per
I’Adjudicataria, pel que respecta als treballs o actuacions que porti a terme el Departament de la
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori, els ajuntaments afectats per I'actuacio i
'INCASOL.

3.1.6.Criteris tecnics i condicions per alaredaccié de documents de planejament
L'Adjudicataria, en quant a la redacci6 dels documents, haura de:

a. Redactar els documents de planejament objecte de I'encarrec, inclos I'estudi inicial d’obres
basiques d’urbanitzacio.

Verificar el compliment dels estandards urbanistics fixats pel planejament superior i d'altres
documents urbanistics de rang superior que puguin afectar a I'ambit.

b. Constatar I'impacte i la correcta integracié paisatgistica de I'ordenacié proposada en el seu
entorn.

c. Corregir ilo esmenar els treballs, d’acord amb els criteris de 'INCASOL, que prevaldran en tot
moment per a la formalitzacié dels documents definitius.

d. Supervisar i verificar la documentacié rebuda per 'INCASOL com a base del document a
redactar, aixi com manifestar qualsevol mancanca al seu parer, de la documentacié rebuda i
que consideri necessaria.

e. Garantir la coheréncia dels diferents documents que integren el planejament (documentacio
ambiental, estudi de mobilitat, estudi d’inundabilitat, informes preceptius d’ens sectorials
afectats, memoria de la prospeccié arqueoldgica, projecte d’'urbanitzacié, etc.) amb el
document base principal, objecte d’aquest contracte. Aquesta concordanca es realitzara al llarg
de tot el procés, fins que estigui publicada I'aprovacioé definitiva del PDU al DOGC.

Per a la coordinaci6 amb altres agents implicats en els documents de planejament, el redactor
haura d’estar en contacte amb I'INCASOL i els altres redactors dels documents que formen el
PDU per tal que es tingui coneixement de I'estat i de les implicacions que comporten:

» Projecte de paisatge i Estudi d'impacte i integracié paisatgistica

= Diagnosi estratégica en el marc del PDU d’activitat economica del Logis Emporda

= Projecte d’'urbanitzacio
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= Actualitzacio de la topografia, si escau
= Documentacié ambiental

= Estudi de mobilitat

= Memoria de la Prospeccié Arqueologica, si escau

= Estudi d'inundabilitat, si escau

= Estudi d’ avaluacié economica i financera i informe de sostenibilitat econdmica
= Altres annexes especifics pel desenvolupament de I'actuacio

f. Elaborar la documentacié grafica i audiovisual necessaria de manera periodica per tal de
comunicar I'estat del projecte i la seva evolucié amb indicacié dels punts o les qiiestions claus i
més rellevants

g. Sempre que se li requereixi, per part de 'INCASOL, I'Adjudicataria estara en contacte amb els
técnics de les diferents administracions implicades en el procés d’elaboracié i tramitacié del
document, als efectes que el primer estableixi i informar-lo dels resultats dels mateixos.

h. Redactar, si s'escau, les modificacions posteriors al document tramitat que hagin d’incorporar
el contingut dels requeriments de les administracions en els periodes d’exposicié publica,
informes preceptius d’ens sectorials afectats, i/o de les al-legacions estimades.

i. Complir amb els terminis previstos per a I'entrega completa dels treballs.

Abast dels treballs

El present contracte comporta el compromis de I'Adjudicataria, a partir de la documentacio inicial
facilitada per 'INCASOL de realitzar tots els treballs i estudis, consultes i gestions, tant de caracter
tecnic com administratiu, per la redaccié i tramitacio del PDU, fins a la seva aprovacié definitiva per
I'organisme competent.

Els costos de redaccié del PDU objecte del contracte esmentat s’han calculat, per una banda,
tenint en compte el sol urbanitzable a desenvolupar un pla urbanistic derivat definint-ne I'ordenacio
detallada fins a la seva aprovacié definitiva a partir dels barems de I'lncasol, i per altra banda,
tenint en compte el cost de redaccio d'un estudi inicial d’obres d'urbanitzacio basiques. Ates que
fruit del tramit de I'Avang del PDU i del procés de participacié ciutadana es poden produir
variacions en I'ambit, els costos dels treballs a contractar s’han calculat en funcié de la superficie, i
s’ha previst una possible modificacié del cost del contracte si la superficie es modifica o si hi ha
altres modificacions que comportin treballs no recollits en el plec que regeix I'encarrec.

Si es determina que una part de I'ambit és sol no urbanitzable, durant el desenvolupament del
document de planejament s'estudiara i es determinara si una part del sol es desenvolupara a nivell
de directrius de proteccio.

.Desenvolupament dels treballs

L’Adjudicataria dels treballs sera responsable d’elaborar tots els documents del PDU, objecte del
present Plec, amb el contingut necessari per a superar tots els tramits legals exigits fins la seva
aprovacié definitiva, amb el nivell de precisié técnica i juridica necessaria per a justificar i
determinar les propostes urbanistiques.

Pla de treball

En el termini maxim de guinze dies habils a comptar des de I'endema de la formalitzacio del
contracte, l'adjudicatari haura de presentar un Pla de treball que haura de ser aprovat per
'INCASOL, que s’haura d’ajustar al termini maxim establert en aquest Plec i d’acord amb les
Fases i terminis dels treballs que es descriuen a continuacio.
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4.2 Fases i terminis dels treballs

Les fases i els terminis maxims del treball per a la redaccié del PDU, tenint en compte que aquests
terminis sén orientatius i sén susceptibles de ser ajustats durant el desenvolupament de la
redaccid i tramitacié del PDU, sén els segients:

a)

b)

Inici del treballs

Es considera, a tots els efectes, que la data inici dels treballs és aquella que figura en el
contracte. Dins dels cinc_dies habils comptats a partir de la data inicial, 'INCASOL
facilitara a I'Adjudicataria la documentacié ressenyada a l'apartat 6. Documentacio i
estudis a facilitar per l'administracié d'aquest Plec, que sera facilitada per mitjans
telematics.

FASE I: Document d’encaix de les estratégies i objectius del PDU i proposta
preliminar

1. En el termini maxim de guatre mesos a comptar des de la formalitzacié del contracte,
I'Adjudicataria lliurara a 'INCASOL els documents objecte del contracte per aquesta Fase
, els quals hauran de comptar amb la validacio técnica prévia.

Aquest document inicial consistira en un primer esborrany del PDU, que incloura I'encaix i
desenvolupament de les estratégies i objectius determinats pel Document d’'objectius i
proposits que integra I'’Avang del PDU, aixi com els aspectes assenyalats al punt 1.2.6,
Model urbanistic per als nous sectors estrategics d’'activitat economica, del present Plec.

Contingut: El contingut minim del Document esta descrit a I'apartat 5. Contingut i
determinacions del PDU, d’aquest Plec.

Dedicacié: La persona responsable del Pla es compromet a mantenir un minim d’1 reunio
quinzenal amb 'INCASOL, i els redactors dels altres documents que integren el PDU de
manera puntual, o aquella periodicitat que s’acordi en I'inici o transcurs del contracte.

Reproduccio: Es lliurara a 'INCASOL, un exemplar del document en format digital
reproduible i un document en format digital en PowerPoint que permetin fer la presentacio
publica del treball.

2. Abans del lliurament definitiu, caldra elaborar i lliurar a 'INCASOL, un document previ
0 esborrany que mostri I'estat de I'evolucio dels treballs. Aquest document es lliurara en el
termini maxim de dos mesos a comptar des de la formalitzacio del contracte.

Contingut: El contingut minim del document esta descrit a l'apartat 5. Contingut i
determinacions del PDU, d’aquest Plec.

Dedicacié: La persona responsable del Pla es compromet a mantenir un minim d’1 reunio
quinzenal amb 'INCASOL, i els redactors dels altres documents que integren el PDU de
manera puntual, o aquella periodicitat que s’acordi en I'inici o transcurs del contracte.

Reproduccio: Es lliurara a 'INCASOL, un exemplar del document en format digital
reproduible i un document en format digital en PowerPoint que permetin fer la presentacio
publica del treball.

FASE Il Document per a I'aprovaci6 inicial del PDU

En el termini maxim de dos mesos a comptar des de I'emissio del Document d'abast;
I'’Adjudicataria lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte per aquesta Fase II,
els quals hauran de comptar amb la validacié técnica previa.

Contingut: El contingut minim del document per a I'aprovacid inicial del PDU inclou la
documentacié que esta descrita a la I'apartat 5. Contingut i determinacions del PDU,
d’'aquest Plec, que haura d’'incorporar les determinacions derivades del Document d’abast,
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elaborat per I'organ competent en materia de medi ambient, a partir del DIE i de I'Estudi
ambiental estrategic (EAE).

Dedicacié: La persona responsable del Pla es compromet a mantenir un minim d’1 reunid
guinzenal amb 'INCASOL i els redactors dels altres documents que integren el PDU de
manera puntual, o aquella periodicitat que s’acordi en I'inici o transcurs del contracte.

Reproduccio: Es lliurara a 'INCASOL un exemplar del document en format digital
reproduible i un document en format digital en PowerPoint, que permetin fer la presentacio
publica dels treballs.

Aquest Document sera objecte d'aprovacio inicial per part de la Comissié d'Urbanisme
corresponent i sera publicat al DOGC per tal de realitzar I'exposicio publica pel periode de
45 dies habils. Simultaniament, es sol-licitaran els informes preceptius als departaments
interessats i organismes afectats per ra6 de llurs competéencies sectorials, que els hauran
d’emetre també en un termini maxim de 45 dies. Aixi mateix, es notificara als organismes i
associacions que estableixi el Document d’abast.

d) FASE lll: Informe dels escrits d’al-legacions i els informes dels organismes afectats

Les al-legacions, suggeriments i prescripcions que resultin del periode d'informacié del
PDU, seran estudiats per I'equip redactor que, en un termini maxim d'un_mes des que
finalitzi el periode d’audiéncia als ajuntaments i un cop li hagin estat lliurats per 'INCASOL,
emetra un informe d’analisi i resposta dels mateixos.

Aquest informe s’ampliara si amb posterioritat, es reben informes d’organismes sectorials,
entre d’'altres, que hagin de ser tinguts en consideracié pel PDU.

e) FASE IV: Document per a I'aprovacié provisional

L'Adjudicataria haura de fer els treballs de redaccié dels documents per a I'aprovacio
provisional del PDU o bé, si s’escau per una segona aprovacio inicial. La nova
documentacié haura de ser lliurada en un termini maxim de dos mesos a partir de la
finalitzacio del periode d’audiéncia als ajuntaments afectats o, si és el cas, a partir de la
comunicacié per part de 'INCASOL de les modificacions a introduir en el document amb
vistes a una segona aprovacio inicial. Aquesta documentacié haura de comptar amb la
validaci6 técnica per part de 'INCASOL, prévia al lliurament.

Els treballs també inclouran la redaccié de les modificacions i/o adaptacions de la
documentacio del PDU, d’acord amb les prescripcions de I'acord d’aprovacié inicial, les
al-legacions estimades i els informes dels organismes, aixi com de les consultes als
ajuntaments afectats.

En el cas que, per haver d'introduir modificacions substancials, s’hagués de procedir a una
nova aprovacio inicial, el document adaptat es lliurara en el mateix termini per tal de
continuar la tramitacio del PDU tornant de nou a la FASE II.

Contingut: El contingut minim del document per a I'aprovacio provisional esta descrit a
l'apartat 5. Contingut i determinacions del PDU, d’aquest Plec.

Dedicacié: La persona responsable del Pla es compromet a mantenir un minim d’1 reunid
guinzenal amb 'INCASOL i els redactors dels altres documents que integren el PDU de
manera puntual, o aquella periodicitat que s’acordi en I'inici o transcurs del contracte.

Reproduccio: Es lliurara a 'INCASOL un exemplar del document en format digital
reproduible i un document en format digital en PowerPoint que permetin fer la presentacio
publica dels treballs.

Aquest Document sera objecte d'aprovacio provisional per part de la Comissi6 territorial
d’Urbanisme corresponent.
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f) FASE V: Document per a I'aprovacio definitiva

En el cas que I'acord d’aprovacio provisional considerés que cal introduir modificacions o
rectificacions a la documentacié que integra el PDU i que és objecte del present contracte,
ja siguin previes a l'aprovacié definitiva, i/o en el cas que en l'aprovacio definitiva es
requeris d'un text refés que incorporés un seguit de prescripcions previes a la publicacio,
si 'INCASOL aixi ho considera, I'Adjudicataria haura d’elaborar els treballs de redaccid
dels documents del PDU objecte del contracte per a I'aprovacio definitiva i la posterior
publicacié.

En aquests suposits, I’Adjudicataria, en el termini maxim d’'un_mes a partir de I'acord de
prescripcié de modificacions o rectificacions de la Comissié d’Urbanisme corresponent, i
de la comunicaci6 per part de 'INCASOL de les modificacions o rectificacions a introduir,
haura de lliurar els documents objecte del contracte per a I'aprovacio definitiva del PDU.

Contingut: El contingut minim del document per a I'aprovacié definitiva del PDU inclou la
documentacio que esta descrita a I'apartat 5. Contingut i determinacions del PDU, d’aquest
Plec.

Dedicacié: La persona responsable del Pla es compromet a mantenir un minim d’1 reunio
quinzenal amb I'INCASOL i els redactors dels altres documents que integren el PDU de
manera puntual, o aquella periodicitat que s’acordi en I'inici o transcurs del contracte.

Reproduccio: Es lliurara a 'INCASOL un exemplar del document en format digital
reproduible i un document en format digital en PowerPoint que permetin fer la presentacio
publica dels treballs.

Aquest document sera objecte d'aprovacié definitiva per part del Conseller/a del
Departament de Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori, previ informe de la
Comissio de Territori de Catalunya.

4.3.Acceptacio dels treballs

La supervisié i aprovacio prévia de la documentacié de cadascuna de les fases detallades en el
present Plec, per part de 'INCASOL, és condici6 obligada per tal de donar per conclos el
lliurament en els terminis maxims establerts i per a que, I'equip redactor, pugui desenvolupar
d’altres unitats de treball que depenguin de les precedents.

En el termini establert amb 'INCASOL, i per a cada fase, la persona responsable del Pla remetra
un exemplar de I'esborrany complet per a revisio. En cas de disconformitat, 'INCASOL indicara a
la persona responsable del Pla les correccions i/o modificacions que haura de considerar.

Si la citada revisio de I'esborrany complet es porta a terme dins el periode de temps reservat a tal
fi dins el Pla de treball, per a la redaccié dels documents del PDU, el seu lliurament definitiu no
sofrira cap variacié respecte a la data prevista; perd si passat aquest termini, no estigués
efectuada dita revisié, la data de lliurament s’ajornaria el periode de temps transcorregut des del
lliurament de I'esborrany.

L'Adjudicataria, un cop acceptat I'encarrec, s’obliga a realitzar-lo sota les directrius contingudes en
el present Plec i seguint la metodologia i els procediments que en aquest s’indiquen, i no
s'acceptara per part de 'INCASOL cap fase del Pla de treball que no estigui elaborada amb els
extrems esmentats.

4.4.Aclariments i informacions complementaries

En el decurs de la redacci6 dels treballs, I'Adjudicataria podra sol-licitar tota mena d’aclariments i
informacions complementaries i fer paleses les consideracions que cregui oportunes a 'INCASOL.

L'INCASOL analitzara les demandes de I'Adjudicataria i procurara atendre, en la mesura que sigui
possible, les esmentades comunicacions. Ara bé, la manca o el retard en la resposta no justificara
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en cap cas els defectes, les mancances o el retard en la redaccid dels documents de planejament,
atés que és obligacio de I'Adjudicataria desenvolupar-lo sense més aportacions de 'INCASOL que
aquelles que figuren en aquest Plec de prescripcions tecniques.

En cap cas podran servir les normes contingudes en aquest Plec per justificar 'omissié d’estudis o
descripcions que, a judici de 'INCASOL, han d'integrar el PDU.

Seguiment de la marxa i supervisio i control dels treballs. Aixecament
d’actes de reunions

Periodicament, i mentre duri la redaccié del document de planejament, la persona responsable del
Pla, esta obligat/da a informar detalladament i per escrit de I'estat de desenvolupament dels
treballs en curs, sempre que sigui requerit per 'INCASOL.

Als efectes de seguiment i control dels treballs, 'INCASOL podra, quan ho considerin necessari,
requerir a I’Adjudicataria per examinar els treballs, rebre les explicacions que se sol-licitin sobre la
marxa de les tasques en curs o qualsevol altra questio, aixi com assistir a les reunions convocades
per 'INCASOL.

De les reunions de seguiment i control convocades per 'INCASOL, incloses les de revisié de
lliurament parcial de la feina, se n'aixecaran les corresponents actes, que seran redactades per
I'’Adjudicataria i lliurades a 'INCASOL, dins dels cinc dies naturals segiients a la data de la reunio
realitzada. Un cop rebuda l'acta per part de 'INCASOL, sera el responsable de revisar I'acta,
introduir alld que consideri necessari i efectuara el tancament de la mateixa enviant-la a
cadascuna de les parts afectades.

Detecci6 de disconformitats

Si en una inspeccié de I'execucié dels treballs o en la documentacio lliurada, es detectés i
comprovés qualsevol de les segiients disconformitats:

» La formulacié i redaccio dels documents de planejament no es desenvolupa amb el
personal i els mitjans oferts o acordats per les diferents parts;

= L'incompliment de qualsevol termini parcial dels indicats en el Pla de treball vigent i
aprovat per 'INCASOL aixi com;

= Es detecta i comprova en els documents l'incompliment d'aquest Plec de prescripcions
tecniques,

L’administracié contractant, en els esmentats casos, s'atribueix la facultat d'efectuar, per ella
mateixa 0 mitjancant tercers, la redaccio o repeticio de les parts del projecte afectades per dites
disconformitats, descomptant els imports corresponents a la quantitat a abonar a 'Equip redactor
dels documents de planejament sencer.

La realitzacié de qualsevol de les tasques esmentades no eximira a la persona adjudicataria, fisica
o juridica, del compliment dels terminis pactats i de les penalitats en quée pugui incorrer.

Relacio amb els equips i integracio dels treballs complementaris

El desenvolupament del PDU requereix incorporar el treball sectorial i multidisciplinar en un
document de tipus urbanistic, dels diferents equips especialistes de paisatge, mobilitat, medi
ambient, arqueologia, patrimoni, i d'urbanitzacié, entre d'altres.

La persona responsable del Pla sera precisament I'encarregada de coordinar el contingut técnic
del PDU amb els treballs que paral-lelament es desenvoluparan en aquestes matéries, per a
garantir una efectiva integracio en el PDU.

Caldra garantir la reciprocitat en el traspas d'informacié amb els diferents equips dels treballs en
curs, per tal que el PDU contempli totes les propostes i doni resposta als condicionants sectorials,
d’'una manera holistica i integradora.
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Es donara comptes d’'aquesta integracié en les reunions de seguiment del Pla, a les quals es
convocaran els equips participants en la redaccio dels diversos documents del PDU, en la mesura
i amb la participacio escaient.

.Contingut i determinacions del PDU

L’Adjudicataria resta obligat a elaborar el PDU objecte del present contracte amb el contingut i
documentacié que determinen els articles 56.2 i 56.6 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
d’'aprovacié del Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
amb les especificacions aplicables del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme, aixi com les determinacions aplicables contingudes al Real
decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana o normativa que les substitueixi.

En concret l'article 56.6 del Text refés de la Llei d’urbanisme determina:

“Els plans directors urbanistics de delimitaci6 i ordenacié6 de sectors d'interes
supramunicipal:

a) Classifiquen i qualifiquen el sol i comporten la delimitacié de sectors de sol urbanitzable
delimitat o de sol urba no consolidat. Amb aquesta finalitat, poden modificar la classificacio
urbanistica del sol o les condicions de desenvolupament previstes pel planejament
urbanistic vigent.

b) Estableixen I'ordenacié detallada del sol amb el nivell i la documentacié propis d'un pla
urbanistic derivat i les altres determinacions propies d’aquest instrument.

c¢) Poden incorporar la concrecio del tragat i les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio
amb el nivell i la documentacio propis d’un projecte d'urbanitzacio.

d) Legitimen [linici de I'execucid urbanistica de I'actuacié, sense necessitat de fer
I'adaptacio prévia del planejament urbanistic general municipal, la qual s’ha de dur a terme
en els terminis que el pla director urbanistic estableixi.

e) Especifiquen I'administracio actuant.”
| I'article 56.2 del mateix Text refés:

“Els plans directors urbanistics han d'especificar els criteris per fer-ne el seguiment i per a
la maodificacié o la revisio, han d'incloure les determinacions adequades per a les finalitats
que persegueixen i han de contenir la documentacié seglient:

a) Els estudis justificatius.

b) La memoaria.

c) La programacio de les actuacions per aplicar-los.

d) Les bases tecniques i economiques per desenvolupar-los.
e) Els planols d'informacié i d'ordenacio.

f) Les normes que s'han de complir obligadament.”

Per facilitar la publicitat i la participacio, s’incorporara al document que s’hagi de sotmetre a
informacid publica, un document comprensiu, segons allo regulat a I'article 8 del TRLU, que ha
d’incloure un planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicencies i de tramitacio
de procediments, amb concrecid del termini de suspensid i de Il'abast de les llicencies i
tramitacions que se suspenen. També ha d'incloure un resum de l'abast de les seves
determinacions.

Seran a carrec de I'Adjudicataria, les adaptacions necessaries derivades de modificacions
normatives que requereixi I'actualitzacié dels documents ja elaborats, segons la seva incidéncia,
en cada fase d’execuci6 del contracte.
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L’assistencia técnica incloura la realitzaci6 dels treballs que de manera exhaustiva, perd0 no
limitant, es detallen a continuacio:

a) FASE I: Document d’encaix de les estratégies i objectius del PDU i proposta preliminar

1. El document incloura el seglient:

» Haura de contenir un analisi d’alternatives de desenvolupament del sol d’activitat, que
tingui en consideracio diferents hipotesis d'implantacié d’activitats al llarg del temps. Caldra
analitzar els diferents ambits o fases que es poden determinar per al desenvolupament
d'aquest sol d’'acord amb aquestes hipotesis, amb la vista posada en agilitzar la gestio
urbanistica posterior. Caldra també aportar un analisi tipologic i definir els criteris per a una
ordenacio flexible, que permeti donar resposta a les diverses necessitats d’aquestes activitats i
que faciliti la seva implantacio.

» S'aportara una proposta preliminar de concrecio de les estrategies objectius de I'Avang del
PDU, amb un primer encaix de proposta grafica a partir de la proposta indicativa de I'Avang.
També haura de considerar les observacions i els suggeriments resultat de la consulta prévia
del Document d’Avang del PDU als ens locals afectats. Haura d’integrar els resultats de I'analisi
territorial i d’alternatives de desenvolupament.

La documentacio i informacié concreta a incloure, entre d'altra possible, és:

» Descripci6 del medi fisic: usos i construccions, afeccions, recursos ambientals, el
patrimoni, el paisatge, el cicle de I'aigua, I'estructura dels assentaments, riscos hidrologics
0 geologics, altres.

» Descripcid del planejament urbanistic vigent.

» Caracteristiques de la mobilitat existent, indicant els problemes i les oportunitats que se’n
deriven.

* Descripcio dels principals problemes i oportunitats que presenta el territori en tots els
diferents aspectes que tinguin rellevancia per al PDU.

» Descripcid de les iniciatives que s’estiguin planificant o estudiant tant a nivell municipal,
supramunicipal i metropolita que puguin tenir relacié o incidencia en I'ambit del PDU.

* Proposta prévia d'objectius i estrategies especifiques. Ha d'incloure la valoracié del grau
d'incorporacié dels objectius i estratégies del Document d'objectius i proposits; dels
aspectes assenyalats al punt 1.2.6, Model urbanistic per als nous sectors estrategics
d’activitat economica; de les aportacions presentades per I'Adjudicataria per a la valoracio
dels criteris de judici de valor; i de les aportacions resultants de la consulta prévia als ens
locals.

* Linies de treball i proposta esquematica dels objectius, criteris i directrius que marcaran
l'ordenacié. Ha d'incloure la valoracié del grau d'incorporacio de les propostes o
condicions dels documents complementaris disponibles o en curs del PDU: Projecte de
paisatge, Projecte d’'urbanitzacié, Estudi territorial, etc...

* Proposta d’ordenacié preferencial. Ha d’'incloure planols, vistes 3D i imatges de maqueta.
Ha d’incloure una sintesi de les variacions d’ordenaci6 analitzades.

» Proposta prévia de definicid d'actuacions (inclosos ambits i fases), programacio i
avaluacié economica i financera.

¢ Documentacié grafica. Ha d’incloure planols d'informacio, de diagnosi, propostes
d’ordenacio, esquemes, etc...

« Altres.

2. Pel que fa al contingut del document previ o esborrany, aquest sera flexible, aportant aquella
documentacié adaptada a I'estat de desenvolupament dels treballs per part de I'Adjudicataria,
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aixi com de la resta de treballs sectorials en redaccié. En tot cas, la documentacio6 es lliurara de
manera que suposi I'avangament del contingut per al lliurament definitiu d’aquesta fase |I.

FASE II: Document per a I'aprovacio inicial del PDU

Els documents corresponents al resum comprensiu, memoria i normativa es redactaran de
conformitat amb el contingut del TRLU.

L’Adjudicataria integrara en la documentacio a lliurar, els treballs i documentacié elaborada per
la resta d’equips que intervenen en la redaccié del PDU.

Es disposaran aquells planols que a criteri de I'Adjudicataria es considerin necessaris per a
I'enteniment del projecte, aquells que indiqui 'INCASOL i com a minim aquells establerts en el
TRLU.

El format grafic dels planols haura de tenir en compte I'establert al “Plec de presentacié formal
del Planejament derivat. Organitzacié informatica dels arxius grafics” de INCASOL, i en
qualsevol cas seguint els criteris de 'ORDRE TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre
normalitzacié6 de les claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacid dels
instruments de planejament urbanistic (DOGC 7995 de 5.11.2019).

L’Adjudicatari sera qui redactara i confeccionara els documents marcats en color negre i
coordinara i integrara en el document del PDU els marcats en color gris (que no son objecte
d’aquest contracte):

0. RESUM COMPRENSIU
1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
1.1. Presentaci6. Oportunitat i iniciativa del Pla
1.1.1. Objecte del document
1.1.2. Context general i justificacié del PDU
1.1.3. Marc legal
1.1.4. Tramitacié del PDU i procediment d’'informacio publica
1.1.5. Sintesis del resultat del procediment d’informacié publica
1.2. Analisi i diagnosi urbanistica
1.2.1. Planejament vigent
1.2.2. Encaix territorial
1.2.3. Preexisténcies en I'ambit d’estudi
1.2.4. Sensibilitat ambiental de I'ambit i entorn del PDU
1.2.5. Consideracions de les afectacions derivades de les infraestructures viaries i
ferroviaries
1.2.5. El paisatge de I'ambit i entorn del PDU
1.2.6. Estructura de la propietat
1.2.7. Altres
2. MEMORIA DE L’ORDENACIO
2.1. Objectius i proposits del PDU
2.2. Sintesis de les alternatives considerades en I'Avang
2.3. Alternatives d’ordenaci6 de I'ambit
2.4. Directrius del PDU
2.4.1. Definici6é dels ambits dels sectors que es delimiten dins el PDU
2.4.2. Criteris d’ordenacio dels sectors del PDU
2.4.3. Quadres de dades generals del PDU
2.5. Desenvolupament dels ambits del PDU
2.5.1. Estructura general de I'ordenacio dels sectors
2.5.2. Descripcio detallada de I'ordenacié dels sectors
2.5.3. Quadres de dades dels sectors
2.6. Estrategies de gestié del PDU. Administracio actuant. Fases de transformacio
3. PROGRAMACIO DE LES ACTUACIONS
3.1. Criteris generals
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3.2. Pla d'etapes i programaci6 de les actuacions
4. NORMATIVA URBANISTICA
4.1. Titol I. Normes urbanistiques generals
4.1.1. Disposicions de caracter general
4.1.2. Desenvolupaments i execucio del PDU
4.1.3. Parametres dels sectors delimitats pel PDU
4.2. Titol Il. Normes urbanistiques dels sectors
4.2.1. Disposicions de caracter general
4.2.2. Regulacio dels Sistemes urbanistics
4.2.3. Regulacio de les zones
4.2.4. Afectacions urbanistiques derivades de la legislacié sectorial
4.2.5. Determinacions en matéria de paisatge
4.3. Normativa ambiental
4.4. Normativa de gestio territorial
4.5. Altres
5. PLANOLS
5.1. Planols d'informacio
5.2. Planols d’ordenacié
VISTES 3D O IMATGES DE MAQUETA

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT
ECONOMICA

ESTUDI INICIAL D'OBRES D’'URBANITZACIO BASIQUES
Memoria
- Moviment de terres
- Xarxes basiques de serveis urbanistics
- Estimacio costos d'urbanitzacio i connexions del sector
Planols
- Planols de planta de vialitat
- Planols dels perfils longitudinals i transversals dels vials
- Planols de planta de les diferents xarxes de serveis (aigua potable, clavegueram
d’aiguies pluvials, clavegueram d’aigues residuals, electricitat en MT, electricitat en
BT, telecomunicacions, gas)

DIRECTRIUS | INDICADORS PER A L’ASSOLIMENT DELS ODS
RELACIO DE BENS | DRETS AFECTATS
11. ALTRES ESTUDIS

c) FASE Ill: Informe del resultat de la informacié publica, de 'audiéncia als ens locals i
d’esmenes derivades dels informes dels organismes sectorials

L’Adjudicataria elaborara I'informe de I'exposicié publica, que haura d'incorporar un resum
complet de totes les aportacions, prescripcions, informes, suggeriments i al-legacions, que el
document rebi durant el periode d’exposicid publica amb la conseglent valoracié tecnica i
juridica, detallant els canvis que s’hagin introduit al document de planejament, si s’escau.

L’Adjudicataria redactara també la resposta a les al-legacions.
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L’informe de I'exposicid publica i la resposta a les al-legacions, s'actualitzara si escau, al llarg
de la tramitacié del document.

d) FASE IV: Document per a lI’aprovacio provisional

El contingut és el mateix que es requereix per a I'aprovacio inicial del PDU amb la incorporacio
del document de la informacioé publica i les correccions i/fo modificacions que corresponguin.

e) FASE V: Document per a I'aprovacio definitiva

El contingut és el mateix que es requereix per a l'aprovacié provisional del PDU amb les
correccions i/o modificacions que corresponguin.

.Documentacio i estudis a facilitar per 'administracio

L'INCASOL lliurara a I'Adjudicataria la documentacié base que consideri necessaria per a la
realitzacio dels treballs.

Aquesta documentacié base la lliurara, principalment, en format paper i/o en suport digital.
La documentacié que 'INCASOL aportara a I'inici dels treballs sera la segiient:

= Avanc del PDU

= Base topografica / Base cadastral

» Antecedents urbanistics

= Planol amb la proposta d’'ordenacio base

= Estudiiresultats de la prospeccié arqueologica visual

= Informaci6 diversa sobre I'activitat economica i logistica a Catalunya i en I'ambit de l'Alt
Emporda.

= Plec de prescripcions técniques per a la redaccid del planejament urbanistic. Organitzacio
informatica dels arxius grafics de I'INCASOL

La documentacio que 'INCASOL facilitara a I'Adjudicataria en el transcurs de I'elaboracié dels
treballs sera la que a continuacio es detalla, podent ser modificada i/o ampliada:

= Documentacié ambiental (incloses directrius d’adaptacio al canvi climatic)
= Estudi de mobilitat

= Estudi d’inundabilitat, si escau

= Estudi d'impacte i integraci6 paisatgistica

= Informes dels ens sectorials afectats

= Estudi geotecnic, si escau

= Memoria de les intervencions arqueologiques, si escau

Es responsabilitat de I'adjudicatari la coordinacié dels treballs de redacci6 i estudis relacionats,
com vetllar per la seva coheréencia documental.

En paral-lel a la redaccié del PDU, es desenvoluparan els treballs de redaccié del Projecte
d’'urbanitzacio6 i del Projecte de paisatge. Es disposara també de I'Estudi estratégic de l'activitat
economica en el marc del PDU, de manera que en el transcurs de I'elaboracié del PDU, caldra
integrar la documentaci6 i treballs generats en aquestes matéries, de manera coordinada amb el
PDU.
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7.Presentacio dels treballs

10.

Els treballs contindran la documentacié técnica necessaria, que estara elaborada amb el grau de
precisio i qualitat adient, perque es pugui tramitar fins a la seva aprovacié definitiva.

La documentacié es lliurara en format digital (plataforma digital/navol), i incloura tots els
documents objecte del contracte en el seu format original editable (Word, Excel, GIS, Microstation,
AutoCAD, etc.) i la documentacio6 grafica corresponent als planols també es lliurara en format PDF.

El format de la memoria sera en DINA 4 i els planols en format DINA3 o DINAL, a proposta de
I’Adjudicataria i a consideracio de 'INCASOL.

Es condici6 indispensable lliurar la documentacié grafica objecte del contracte d’acord amb el Plec
de prescripcions técniques per a la redaccio del planejament urbanistic. Organitzacio informatica
dels arxius grafics de I'INCASOL, que es lliurara a I'Adjudicataria junt amb la resta de
documentacié, i en qualsevol cas seguint els criteris de 'TORDRE TES/195/2019, de 29 d'octubre,
sobre normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacié dels
instruments de planejament urbanistic (DOGC 7995 de 5.11.2019).

La documentacié grafica del PDU s’elaborara i es lliurara d’acord amb I'Estandard de lliurament
en suport digital dels instruments de planejament urbanistic del Departament de Territori.

L'estructura de la informacio digital del PDU seguira les directrius fixades per la Direccié General
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Arquitectura per a la Sistematitzacié del planejament
urbanistic.

Els documents es presentaran en catala. També I'adjudicatari traduira al castella els documents
gue siguin requerits durant la tramitacié del document, com poden ser els documents de memoria i
normativa.

.Responsable del contracte

La persona responsable del contracte sera el/la Coordinador/a de la Direcci6 de Projectes
d'INCASOL, que assumira les funcions que es recullen a l'article 62 de la LCSP consistents en
supervisar I'execucid del contracte i adoptar les decisions necessaries per assegurar la correcta
prestacié pactada.

.Periode d’execucio6 del contracte

El termini d’execuci6é del contracte per a la redaccié de la documentacié objecte del contracte té
una durada de 24 mesos, a comptar des de la data de formalitzacié del contracte.

Aix0 no obstant, per necessitats del projecte, es podra prorrogar el contracte d'acord amb la
normativa legal vigent de contractacio, fins un maxim de 24 mesos més.

Facturacio i pagaments dels treballs de redacci6 del PDU

L’import dels honoraris que hauran de regir durant I'execucié del contracte seran els que resultin
de I'adjudicacio.

L’abonament dels honoraris es realitzara contra la presentacié de la corresponent minuta o
certificacio, i els pagaments seran els segients:

= 30% dels honoraris completada la fase I, una vegada lliurats i validats els treballs objecte
del contracte, d’encaix d'objectius, estratégies i proposta preliminars.

= 30% dels honoraris completada la fase Il, una vegada lliurats i validats els treballs objecte
del contracte, per a I'aprovacid inicial.
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= 30% dels honoraris completada les fases Il i IV, una vegada lliurats i validats els treballs
objecte del contracte, per a I'aprovacio provisional.

= 10% restant dels honoraris completada la fase V, una vegada estigui aprovat
definitivament el PDU o bé, a la data de finalitzacié del contracte.

Es consideren inclosos en aquest pressupost, i seran a carrec de I'Adjudicataria, no donant lloc a
cap increment del preu de I'adjudicacid, els segilients suposits:

» Les adaptacions que calgui realitzar en tota la documentacié objecte del present contracte
per tal d'incorporar les esmenes que resultin de les al-legacions, informes sectorials dels
diferents organismes i/o prescripcions de les corresponents aprovacions del document o
una segona aprovacio inicial que no impliquin un canvi substancial.

= Les adaptacions dels documents objecte del present contracte que calgui introduir per
adaptar-se a qualsevol modificacié normativa que sigui d’obligat compliment.

11. Propietat dels treballs

L’Adjudicataria lliurara a I'INCASOL tota la informaci6 elaborada i recopilada durant el
desenvolupament dels treballs i per tant, li cedeix, amb caracter exclusiu, tots els drets d’explotacio
sobre els treballs que s’elaborin com a objecte de I'encarrec o contracte, sense limit de temps, ni
d’ambit territorial o d'idioma.

L'INCASOL es reserva el dret de prendre, reproduir, muntar i editar, i de qualsevol manera,
explotar directament o mitjancant acords amb tercers, productes grafics o audiovisuals preparats a
partir dels documents que formen els treballs.

L’Adjudicataria no podra divulgar en forma parcial o total, directa o extractada el contingut dels
treballs, inclosos els planols, ni fer Gs publicitari d’aquest encarrec o contracte, sense previa
autoritzacio de I'INCASOL.

L’Adjudicataria es comprometra a mantenir la confidencialitat de la informacié a la qual tingui
accés durant el desenvolupament de la seva prestacié i no podra utilitzar ni publicar, ni per ella ni
per tercers, ni exposar o comercialitzar qualsevol informacié i coneixement que tingués en la
realitzacio de la redaccié dels documents contractats, al marge de I'INCASOL o en perjudici dels
seus interessos.
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