N2 EXPEDIENT DE CONTRACTACIO: 2023-70

TIPUS CONTRACTACIO: PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT SUMARI

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS PER A CONTRACTACIO DEL SERVEI DE
VALORACIO DE BENS IMMOBLES (SOLARS, BENS AILLATS O DINS DE SECTORS DE
TRANSFORMACIO, i BENS DE PROMOCIONS) PROPIETAT DE L'EMPRESA MUNICIPAL DE
PROMOCIO URBANA, SOCIAL | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) A EFECTES
DELS COMPTES ANUALS DE 2023, 2024 i 2025 | DE NECESSITATS DE VALORACIO DURANT ELS
EXERCICIS 2024, 2025 i 2026, AMB CONDICIONS ESPECIALS DE COMPLIMENT DE TERMINIS.

1.- OBJECTE

El seglient Plec de prescripcions tecniques particulars ha de regir la realitzacié de les valoracions
de béns immobles propietat de PROCORNELLA, amb I'objectiu de calcular el valor dels béns
immobles de I'empresa segons els parametres del mercat, tenint en compte les oscil-lacions
d'oferta i demanda i dins del marc normatiu establert, a efectes dels Comptes Anuals relatius al
2023, al 2024 i al 2025, aixi com de forma addicional, de les valoracions de béns a efectes
d’expedients de d’adquisicié o alienacié de béns o sectors de transformacié urbanistica, i de
conformitat amb la Memoria justificativa, el Plec de clausules Administratives Particulars (PCAP)
i aquest Plec de Prescripcions Técniques Particulars (PPTP), que integren I'expedient de
contractacié num. 2023-70.

2.- LOTS

D’acord amb I'article 99.3 b) de la LCSP, no es divideix en lots I'objecte del contracte, atesa la
necessitat de coordinar I'execucid de les diverses prestacions, qliesti6 que es pot veure
dificultada o inclos impossibilitada per la seva divisié en lots i I'execucié per una pluralitat de
contractistes diferents.

L'objecte del contracte inclou la valoracio dels solars, béns aillats o en sectors de transformacio,
i de béns dins de promocions (habitatges, aparcaments i locals) propietat de PROCORNELLA a
la data de signatura d’aquesta Memoria justificativa) segons es detallen en el llistat “BENS
IMMOBLES PROCORNELLA 2023-licitacié” (Annex1i2).

3.- OBJECTE COMPREN
L’objecte compren la realitzacio dels Informes de valoracié:

e De la totalitat de béns immobles compresos en el llistat “BENS IMMOBLES
PROCORNELLA 2023-licitacié” ( Annex 1 i 2), amb les baixes o altes de béns que es
produeixin fins a 31 de desembre de 2023, 31 de desembre de 2024 i 31 de desembre
2025, a efectes dels comptes anuals de 2023, 2024 i 2025 respectivament, per al
compliment de la finalitat establerta en la lletra b) de la Memoria justificativa.

e Els Informes de valoracié addicionals que s’encarreguin durant I'any 2024, 2025 i 2026,
fins a un import maxim de 10% del preu base de licitacié del lot corresponent.




4.- ESTRUCTURA | CONTINGUT DE L'INFORME DE VALORACIO

Cadascun dels Informes de valoracié haura de seguir la seglient estructura i tenir el contingut

minim que tot seguit es detalla:

'Informe de valoraci6 de béns aillats o en sectors

de transformacio

haura de comprendre els segiients apartats:

. INFORME DE VALORACIO:
Sol-licitant i finalitat
Identificacio de I'immoble
Localitat i entorn

Situacio urbanistica

Criteris de valoracio

Calcul del valor del sol
Despeses d’urbanitzacio
Valoracio de la finca
Condicionants i adverténcies
Annex: revistes especialitzades per a
valor

Q
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1. DOCUMENTACIO APORTADA | RESUM DE LA VALORACIO:

a. Fitxes cadastrals

b. Documentacié del planejament

c. Quadre de valoracié detallada

d. Fitxa resum: on cal consti en un sol full
e planol de situacio,
e planejament vigent,
e zonificacio,

determinacié del

e emplagament,

e emplagament cadastral,

e ortofoto,

e identificaci6 i localitzaci6 de I'immoble: adrega-
municipi-codi postal-dades registrals i referéncia
cadastral,

e resum de la valoracio: metode
adoptada SUC-m2st, superficie

m2sol, valor  sol urbanitzat
urbanitzat (SUNC), importa a

e condicionants i adverténcies a

immoble i data limit validesa informe,

adoptada
(SucC), wvalor  sol
pagar urbanitzacio,
total valoracié i IMPORT DE LA VALORACIO

utilitzat-superficie
SUNC-

de data \visita

e parametres urbanistics: planejament vigent,

classificaci6 del sol, qualificacio,

intensitat,

e Signatura identificativa del signant

i data.

usos admesos,

de la valoracio



S’haura de realitzar un document - Informe de wvaloracid individualitzat per
cadascun dels solars i només es podran agrupar quan PROCORNELLA ho
estableixi.

I'Informe de valoracio béns dins de promocions (habitatges,
aparcaments i locals) haura de comprendre els segiients apartats:

Full resum amb les dades de [linforme: Immoble taxat, tipologia,
identificacio de la finca, dades cadastrals i registrals, adreca fisica.

1. Llocalitat i entorn: tipus nucli, infraestructures, activitats, nivell
de rendes, comunicacions, equipaments propers,...

2. Descripci6 i superficies del terreny, de [I'edificacié (estructura,
acabats, descripcio,...), descripcié urbanistica, régim de
proteccio, tinenca i ocupacio.

3. Analisi del mercat, homogeneitzacié i repercussidé unitaria del
sol.

4, Valoraci6 de cadascun dels immobles amb els totals de cada
tipus (habitatges, aparcament i locals).

5. Valoraci6 de —cada immobles particularment i els totals a
efectes d’asseguranca i el total de tot Iimmoble per aquest
concepte.

6. Dades i calculs dels valors tecnics on consti el valors del sol i el
cost de reemplacament (CR) per immobles i total, valor per
comparacio (VC) i valor total a efecte de I'asseguranca.

7. Valors de  taxacid total, condicionants i advertiments (si
s'escau), signats i fixant la data d’emissi6 i la data de caducitat
de l'informe.

8. Documentacié adjunta: fotografies, planol situacié finca, planol
emplacament de la finca, documentacié cadastral, planols de
qualificacid urbanistica.

S’haura de realitzar un document - Informe de wvaloracid individualitzat per
cadascuna de les promocions on estan situats els immobles les quals només
es podran agrupar pels béns que tinguin el departament en wuna mateixa
obra nova.

La contractista caldra que realitzi I'objecte amb seguiment del PPTP i de les
instruccions que es donin per part del responsable del contracte i/o les
persones designades a I'efecte.

5- REQUISIT DE CAPACITAT

S’estara a allo determinat en I'apartat b.2) de la Memoria justificativa



6.— OBLIGACIONS TECNIQUES MINIMES QUE S’EXIGEIXEN PEL COMPLIMENT DE LA PRESTACIO
DEL SERVEI

Per a la realitzacié de I'objecte del contracte, per cadascun dels solars integrants I'empresa que
resulti adjudicataria, obligatoriament haura de:

e Designar una persona responsable de la bona marxa dels treballs i que sera la que
actuara d’interlocutora amb el responsable del contracte designat per PROCORNELLA.

e Visitar i comprovar els béns objecte dels Informes de valoracio.

e Adscriure els mitjans materials i humans suficients per a la realitzacié de I'objecte del
contracte.

e Redactar de forma fonamentada els informes de valoracié i determinar el valor del
mercat d’acord amb les regles i normes reguladores de la materia.

e Seguir I'estructura i el contingut minim fixat en la Prescripcié Tecnica 4.

e Signar i entregar en suport paper i pdf. els informes individualment per cada bé
immoble, a no ser que PROCORNELLA hagi establert la possibilitat que es puguin
presentar de forma conjunta.

e Complir els terminis d’acceptacié de I'adjudicacio, inici dels treballs i lliurament dels
Informes de valoracio establerts en la Memoria justificativa i en PCAP.

e Comunicar-se de forma electronica amb el responsable del contracte.

e Atorgar formalment el document de Recepcié o Conformitat de la prestacié (informe de
valoracid).

L'incompliment d’alguna d’aquestes obligacions es considerara un incompliment greu.
7.- PENES PER INCOMPLIMENT
Incompliments lleus

L'incompliment d’alguna de les obligacions no incloses en la Prescripcid técnica particular 6 es
considerara un incompliment lleu i s’aplicara, per cada incompliment, una pena proporcional,
amb el limit del 10% del preu del contracte, IVA exclos, que en conjunt, no podra superar el 50%
del preu del contracte.

Incompliment greus
Seran considerats incompliment greus:

e Lareiteracié d’'incompliment lleus.

e L’incompliment de les obligacions tecniques minimes establerts en la prescripcio técnica
particular 6.

e L’incompliment d’alguna de les condicions especials d’execucié establertes com
obligacions essencials, segons I'apartat m) amb concordanca amb la lletra q) de la
Memoria justificativa.

Per cada incompliment greu, s’aplicara una pena proporcional, que sera com a minim del 20% i
podra arribar fins el 100% del preu del contracte, IVA exclos.

L'incompliment greu pot comportar, a més a més de I'aplicacié de penes per incompliment, la
incautacio de la garantia definitiva, la suspensié o inclos la resolucid del contracte, i el dret de



rescabalament de danys i perjudicis que s’haguessin ocasionat per motiu de I'incompliment de
la contractista, perd no només el dany emergent sind també el lucre cessant en que hagués
incorregut PROCORNELLA i/o I'organitzador de I'esdeveniment firal, en cas que aquest fos
diferent.

Procediment

Per a la imposicid de la pena per incompliment, es tindra en consideracié els seglients criteris
de graduacié:

- Lagravetat de I'incompliment comes.

- Laimportancia economica

- L’existencia d’intencionalitat.

- Lanaturalesai el grau dels perjudicis ocasionats a PROCORNELLA.

- La reincidéncia, per incdrrer, durant el termini de durada del contracte, en més d’un
incompliment de la mateixa naturalesa.

- El nombre d’avisos previs realitzats pel responsable del contracte.

- El benefici obtingut per la contractista.

De conformitat amb I'article 1.152 del Codi civil, s’estableix expressament que aquestes penes
no seran substitutives de la reclamacid de danys i perjudicis, que, en tot cas es reserva
PROCORNELLA, essent les despeses de tot ordre que s’originin, inclos honoraris d’advocat i
procurador, de compte i carrec del contractista.

L'inici del procediment per I'aplicacié de penes per incompliment, compliment defectuds o
retard en el compliment de la prestacié objecte del contracte, s’iniciara amb I'informe del
responsable del contracte amb vistiplau del Gerent d’administracié i finances que ha proposat
la contractacid.

Es comunicara l'inici del procediment al contractista, als efectes que al-legui el que estimi per
convenient en defensa dels seus interessos dins el termini de 5 dies habils, i un cop transcorregut
el dit termini, la Geréncia d’administracié i finances, a proposta del responsable del contracte,
adoptara el que estimi oportu respecte la imposicié de penes per incompliment, I'import de les
quals podra ser retingut de factures, o es podra executar total o parcialment la garantia
constituida pel contractista.

Cas que I'incompliment sigui de caracter greu, i impedeixi el compliment de I'obligacié legal que
n’és la seva finalitat per part de PROCORNELLA, podra declarar-se suspés el contracte i adjudicar
el seu objecte a un tercer per a I'Informe de valoracié en concret de que es tracti.

L'import de les penes per incompliment es podra fer efectiu mitjangant deduccié en els
documents comptables de reconeixement de I'obligacid.

8.RESPONSABLE DEL CONTRACTE

La persona de PROCORNELLA designada com a responsable del contracte assumira les funcions
de:

e Supervisar I'execucié del contracte.



e Dictar les instruccions necessaries per a la seva correcta realitzacio.

e Proposar la Recepcio o Conformitat de la prestacié (Informes de valoracid).

e Proposar, en el seu cas, la imposicié de penes per incompliment.

Area que impulsa contractacié

Geréncia que proposa contractacid

Sgt. Juan Suarez
Responsable administracié, comptabilitat i
finances

Sgt. Ernest Marco Ferndndez
Gerent d’administracio i finances

S’emet aquestes PPTP el qual és signat digitalment.




