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Cessio d’us de locals a I'estacié d’esqui i muntanya

FG C de La Molina per a I'activitat d’escoles d’esqui

1. OBJECTE DEL PLEC

El present Plec de Prescripcions Tecniques Particulars té com a objectiu definir les
condicions necessaries per a la cessidé d’Us de locals a I'estacié d’esqui i muntanya de
La Molina per a I'activitat d’escoles d’esqui i altres.

En tot allo qué no s’especifica al present Plec Particular, el contractista haura
d’acomplir allo especificat en les normatives d’obligat compliment, en especial
aquelles relatives a la Prevencio de riscos laborals i Reial decret 1627/1997. Per aquest
motiu, I'adjudicatari comunicara al Coordinador de Seguretat i Salut (qui actuara com
a representant de FGC Turisme) els seus riscos i mesures preventives inherents a la
seva activitat.

2. ABAST DEL SERVEI

Les estacions d’esqui i muntanya de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya volen
promoure la practica dels esports d’hivern entre els clients que visiten les seves
instal-lacions.

Aixi es disposa d’espais per ubicar-hi escoles d’esqui que realitzin la formacié
necessaria per realitzar-ho. Amb la cessié d’us del local s’activara i dinamitzara la
presencia d’un servei d’ensenyament de la practica de I'esqui durant I'época hivernal
gue incrementi I'oferta de serveis pels visitants a I'estacié d’esqui i muntanya durant
aquesta época.

3. AMBIT DE PRESTACIO

L'ambit de prestacid dels serveis sén I'Estacid d’esqui i muntanya de La Molina, als
municipis d’Alp, Baga i Toses, comarques de la Cerdanya (Girona), Bergueda
(Barcelona) i Ripollés (Girona).

Tot seguit es descriuen els locals destinats a I’activitat principal d’escola d’esqui, que
ofereixi serveis d’ensenyament per la practica d’esqui en totes les seves variants.
Addicionalment FGC en podra autoritzar altres activitats, complementaries de la
principal, com serveis de guiatge de muntanya i activitats fisico-esportives en el medi
natural o altres usos que es puguin descriure o convenir.

A I'Annex 1 d’aquest plec hi ha els planols dels mateixos.
Els locals sén els seglients:

e Lot 1 - Local comercial 1 amb extensio de la Caseta de fusta anomenada “caseta dels
mossos”.
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O

Els locals s'ubiquen a la part superior de les instal-lacions anomenades Club
Social. El local comercial 1 es situa just al entremig del local “Gimnas de La
Molina” i el Local Comercial 2 de la zona ALP2500. Ellocal disposa d’accés des
de la plataforma lateral de I'aparcament ALP2500, i té una amb una superficie
de 64,00 m2.

A uns metres d’aquestes dependencies es troba una caseta de fusta, propietat
d’FGC, i anomenada “caseta dels mossos”, i que s’ubica a la part superior de
I'aparcament ALP2500, des d’on s’hi accedeix d’acord amb l'indicat en el
planol annex. El local disposa d’accés des de la plataforma lateral de
I"'aparcament ALP2500, i té una amb una superficie d’'uns 40,00 m2. Aquest
local es considerara una extensio auxiliar del local comercial 1 per la qual cosa,
es liciten en conjunt com a Lot 1.

El local comercial disposa de lavabos publics annexes que podran ésser usats
pel personal i clients de I'adjudicatari, també dels ubicats a la caseta de fusta.
Les dependéncies en cessio per part d’FGC disposen Unicament de sistema de
calefaccido i connexions eléectriques. No disposen de mobiliari, ni altres
equipaments o sistemes de connectivitat, seguretat o altres, prestacions
aquestes que s’instal-laran a compte i carrec de I’Adjudicatari, i que hauran de
retirar-se finalitzat el contracte de cessié objecte del present procediment.

A banda de [I'anterior, FGC no disposa de cap altre espai per a
I'emmagatzematge de material del seu personal o altres.

e Lot 2 - Local comercial 2 zona ALP 2500

O

O

El local s’ubica a la part superior de les instal-lacions anomenades Club Social.
El local es troba en un dels extrems de I’edifici Club Social, limitant amb el local
comercial 1 de la zona ALP2500. El local disposa d’accés des de la plataforma
lateral de I'aparcament ALP2500, i té una amb una superficie de 64,00 m2.

El local disposa de lavabos publics annexes que podran ésser usats pel
personal i clients de I’adjudicatari.

Les dependéncies en cessid per part d’FGC disposen Unicament de sistema de
calefaccié i connexions electriques. No disposen de mobiliari, ni altres
equipaments o sistemes de connectivitat, seguretat o altres, prestacions
aquestes que s’instal-laran a compte i carrec de I’Adjudicatari, i que hauran de
retirar-se finalitzat el contracte de cessié objecte del present procediment.

A banda de l'anterior, FGC no disposa de cap altre espai per a
I’emmagatzematge de material del seu personal o altres.
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4. CONDICIONS GENERALS DE LA CESSIO

4.1 Condicions generals de la cessio

Qualsevol altre Us, inclos el de punt d’atencié al client que no hagi estat atés previament
en els punts de venda actuals del licitador, hauran de rebre el vist-i-plau i autoritzades
prévia i periodica d’FGC, qui en renovara les facultats anualment o per temporada d’hivern
o estiu, en funcié de I'avaluacié de les possibles afectacions a interessos d’FGC, o altres
necessitats operatives o estrategiques, en especial si es tracta de serveis o activitats
complementaries a les activitats i serveis que ja s’oferten a la zona, o si en pot afectar
I’oferta d’FGC quan aquest en sigui actualment o en un futur prestatari.

La no autoritzacidé d’alguna d’aquestes activitats, serveis o usos anuals o per temporada
d’hivern o d’estiu, d’acord amb I'anterior no suposara el dret de I'adjudicatari a reclamar
cap tipus de compensacié, doncs aquest haura de rebre |'autoritzacié expressa abans de
la contractacid inicial de la cessid i de les posteriors prorrogues si és el cas, essent I'activitat
principal i Unica autoritzada per l'objecte de la present licitaciéd I'atencid i punt
d’informacié d’escola d’esqui, en qualsevol de les seves modalitats.

El licitador haura de tenir en compte que les activitats i/o serveis que s’autoritzin per la
primera temporada o anualitat no pressuposa que es mantinguin per a posteriors
prorrogues si aguestes es convenen.

La realitzacid encoberta o sense |'exprés consentiment d’FGC d’activitats o serveis
complementaris no autoritzats en podra suposar la rescissi6 immediata del contracte,
sense dret a cap reclamacié ni indemnitzacié per danys ni perjudicis de cap mena, i a la
devolucié immediata dels espais llogats a FGC.

A fi i efecte de poder ser avaluades pel primer periode de contractacié el licitador en
detallara les activitats, serveis i usos que pretén desenvolupar a les dependéencies. De
I'avaluacié que en faci FGC i en funcid de la idoneitat de les mateixes en funcié de
I'anterior, FGC es reserva el dret de desestimar-ne total o parcialment qualsevol activitat
diferent de la d’atencié o punt d‘informacié d’escola d’esqui en qualsevol de les seves
modalitats, i independentment de la contraprestacié que pugui oferir el licitador.

Fora dels limits de les dependéncies objecte d'aquest document no es podra realitzar
activitat de cap tipus sense l'autoritzacié prévia d’FGC, com tampoc emmagatzemar ni
dipositar caixes, combustibles o d'altres material o estris relacionats amb I'explotacid i
gestid del servei adjudicat, ni abocar escombraries, runes o deixalles a no ser que es tracti
de contenidors o zones d’acopi adequades que en el seu cas indiqui FGC.
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L’adjudicatari no podra reclamar cap mena d'indemnitzacié en cas de forca major o

accident que impossibiliti el funcionament dels espais concedits, robatori, incendi, etc.,
pero si podra tenir assegurat -al seu carrec- contra tot risc de sinistres, tot el material i
estris que formin part de I'explotacid. Les alarmes de proteccid o sistemes antiintrusié
seran instal-lats i mantinguts per I'adjudicatari.

4.2. Consums i manteniment, millores en dependencies

Els subministrament d’aigua, electricitat i altres destinats a la calefaccid de les
dependeéncies s’entendran inclosos en I'import de la cessié sempre que els consums es
situin dintre dels estandards basics de I'activitat i superficie de les dependéencies. En el
suposit que es registrés un malbaratament de recursos en subministraments, FGC en
facturara a I’Adjudicatari els excessos per aquest concepte.

L'adjudicatari no podra efectuar cap mena d'obra, tant de millora com de conservacié o de
renovacio, en el local, en la seva estructura o accessoris objecte d'aquest contracte, sense
haver-ne obtingut previament el corresponent permis per escrit, d’'FGC. Als efectes, el
licitador detallara les millores que es requerissin, i executara al seu compte i carrec.

L’adjudicatari no podra publicitar ni promocionar cap altra activitat, servei, o marca
comercial, propia o de tercers en les dependéncies objecte de la present licitacié sense
I’expressa autoritzacid d’FGC, ni dintre les dependéncies ni especialment, amb cartells
exteriors. Tampoc podra relacionar el seu nom o marca, amb la marca o logotips d’'FGC o
I’estacié d’esqui de La Molina sense I'expressa autoritzacié d’FGC.

L’adjudicatari mantindra sempre perfectament neta la dependéncia del local com també
I'area immediata a I'accés a I'establiment i no podra emmagatzemar-hi o dipositar-hi -a la
vista del public- ni capces ni escombraries o altri que puguin entorpir el desenvolupament
de les activitats a I’entorn de les dependéencies. L’ADJUDICATARI aplicara els protocols de
neteja exterior i treta de neu o gel, garantint la seguretat i prevencié de les persones que
hagin d’utilitzar I'espai.

Si com a conseqiiencia d'actuacions de I'adjudicatari es produissin desperfectes o avaries
de qualsevol tipus dins de la propietat d’FGC, hauran de ser especialment reparats pel
licitadori al seu carrec; si a judici d’FGC ho requeris la seva urgencia, seran reparats per FGC
obligant-se al licitador a abonar-ne les despeses a la presentacié -per part d’FGC- de la
factura corresponent.

FGC tindra dret a revisar I'edifici, les seves instal-lacions i la maquinaria, en qualsevol
moment, i podra disposar tot el que cregui convenient, al seu carrec, per la millora de les
instal-lacions, sempre que aquestes actuacions no perjudiquin la idonia prestacié dels
servei.
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FGC es fara carrec de reparacions extraordinaries causades per defectes o vicis ocults dels
edificis, instal-lacions i maquinaria posats a la seva disposicié per part, i col-laborara
activament en la resta d’activitats de manteniment i reparacions sempre que li sigui
possible.

Sén a carrec exclusiu de I'adjudicatari les petites reparacions que exigeixi el desgast produit
per I'ds ordinari del local i les seves instal-lacions. FGC aportara els elements propis i
disponibles que puguin ésser d’interés per a I’adjudicatari, i que en el seu cas, s'esmentaran
a l'inventari, el qual es realitzara de mutu acord entre les parts dins dels quinze dies
seglients a la data d'entrada en vigor del contracte i qué formara part integrant del mateix.
En cas de mal Us per I'adjudicatari d'algun dels elements aportats per FGC, la seva reposicié
sera a carrec de 'adjudicatari.

FGC podra, si cal, efectuar obres de reparacio, conservacié o modificacié dels espais que
ocupi I'adjudicatari o els annexes exteriors, a la qual cosa ell dona conformitat. En el cas
gue pertorbin I'Gs de I'adjudicatari, aguest estara obligat a suportar-les, sense rebre cap
tipus de contraprestacio.

L’adjudicatari no podra reclamar cap mena d'indemnitzacié en cas de forca major o
accident que impossibiliti el funcionament dels espais concedits, robatori, incendi, etc.,
pero si podra tenir assegurat -al seu carrec- contra tot risc de sinistres, tot el material i estris
que formin part de I'explotacié. Les alarmes de proteccié o sistemes antiintrusié seran
instal-lats i mantinguts per I'adjudicatari.

4.3. Responsabilitats i obligacions de I’Adjudicatari

A continuacid, es concreten les obligacions en que I'adjudicatari haura d’acomplir durant
tota la vigencia del contracte per I'execucid de I'activitat en els espais que es liciten:

a) Estar legalment constituida com a Escola d’esqui i empresa legalment constituida per
desenvolupar activitats fisico esportives en el medi naturalment, concretament amb
I’objecte de donar serveis d’ensenyament d’esqui.

b) Estar degudament reconeguda per FGC, per desenvolupar I'activitat d’escola d’esqui
dins del domini esquiable de I'estacié d’esqui i muntanya.

c) La relacié contractual o laboral del personal als espais objectes de cessié sera Unica i
exclusivament amb I'adjudicatari, no existint cap relacié laboral entre I'adjudicatari i
FGC, i haura de disposar de la documentacioé pertinent que acrediti aquesta relacio.

d) Disposar en un lloc visible del local d’un portafoli de serveis amb els corresponents
preus.

e) L’adjudicatari adquirira tants titols de transport a remuntadors i a tren cremallera com
personal disposi a la seva plantilla, inclosa la geréncia, personal administratiu,
professors o personal en practiques.
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f) En cas de deteccio de frau per part del personal adscrit en el servei i en qualsevol dels
punt d’accés a I'estacié d’esqui podra significar la rescissid automatica del present

contracte i la retirada del reconeixement com a entitat apte per desenvolupar
ensenyament d’esqui al domini de I'estacié d’esqui i muntanya.

g) L'empresa sol-licitara a FGC, per escrit mitjancant correu electronic de sol-licitud, els
forfets necessaris pel personal adscrit al servei amb un antelacié de 48 hores a la seva
utilitzacid.

h) L'empresa respectara la propietat dels equipaments i diariament retornara els
elements cedits per activitat a les dependéncies i gestors que li hagin cedit. En cas
d’incompliment FGC es reserva el dret de penalitzacid econodmica a I'adjudicatari. La
penalitzacio es valorara a tarifa de FGC segons el preu d’adquisicié del material cedit.

i) L'empresa haura de:

a. Disposar d’'una polissa de responsabilitat civil per cobrir els riscos derivats del
desenvolupament de I'explotacid, de com a minim 1.200.000 €.

b. Documentar estar al corrent de les obligacions fiscals.
Proporcionar un nimero de mobil a FGC per tal de facilitar el seu contacte i
localitzacié en I'entorn de cada estacio.

d. Comunicar per escrit a FGC les necessitats de manteniment que puguin
requerir les instal-lacions del local durant la vigencia del contracte.

Les despeses d’explotacid dels espais en cessid seran Uniques i exclusives de I'adjudicatari.

4.4. Liquidacio

FGC facturara mensualment a l'adjudicatari, I'import resultant de I’adjudicacié, la part
proporcional respecte el termini global de contracte, més les obligacions tributaries en concepte
de lloguer (IVA i IRPF).

L’adjudicatari liquidara les factures a FGC amb 30 dies de venciment data factura, o en el cas
que en faci I'expressa peticié FGC, I'adjudicatari n’acceptara obligatoriament el carrec en
compte bancari de les factures parcials del lloguer.

45. Condicionants d’entorn

45.1. Coneixement de les condicions particulars

Abans de l'inici del contracte el contractista haura de conéixer de forma suficient les
instal-lacions objecte de contractacid del present contracte que puguin influir en el
desenvolupament del mateix. No s’admetran reclamacions derivades de les dificultats
resultants dels desconeixement de les circumstancies descrites.
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4.5.2. Compatibilitat de les activitats amb FGC-TURISME i sub-
contractistes

Atenent que els locals estan dins I'ambit de treball d’FGC-Turisme, s’"hauran de respectar
les activitats que normalment alli es desenvolupen, a I'igual que els horaris d’accés i
control que estiguin establerts; els canvis en 'ordre d’execucié i horari dels treballs que,
per aquest motiu introdueixi FGC-TURISME, no implicaran compensacions economiques
al contractista.

No sera objecte de reclamacié qualsevol impediment en els treballs derivats de
compartir espai o temps de les tasques a realitzar amb altres contractistes o amb
personal propi de FGC-Turisme que puguin estar treballant a la mateixa zona, ja sigui
per obres de FGC-Turisme o d’administracions competents com per altres contractes.

Les activitats que puguin interferir en espais compartits hauran d’ésser planificats
conjuntament amb FGC-Turisme, amb una programacié detallada amb el temps
suficient que permeti una eficag i eficient actuacio.

4.5.3. Condicions ambientals

Els locals s’ubiquen dins els ambits de I'explotacié de La Molina, amb cert funcionament
a l'estiu i hivern (en general), molt a prop de diversos espais naturals protegits (Parc
Natural de Cadi-Moixeré pel cas de La Molina). Caldra garantir la maxima proteccio de
I’entorn de la zona dels local per evitar malmetre’l i reduir les afectacions a la dinamica
de les activitats i instal-lacions de I’entorn.

Es tindran en compte els seglients aspectes:

- Les tasques que realitzi I'adjudicatari s’hauran de compatibilitzar amb les
condicions abans esmentades i no sera objecte de reclamacié qualsevol
impediment derivat per aquestes causes.

- S’hauran de preveure i dur a terme totes les mesures de proteccid i seguretat de
totes les arees de fora del local que es poguessin veure malmeses per I'execucid de
les activitats. L’adjudicatari assumira els costos de reparacié o reposicid que es
puguin derivar de I'execucié de les activitats.

- Durant I'execucié de les activitats s’hauran de minimitzar les possibles afectacions
acustiques, de contaminacié de I'aire i de fluids, aixi com de transit i del medi
ambient que puguin afectar I’'entorn de la zona de les activitats.

- L’adjudicatari haura de minimitzar al maxim el impacte en tot I’entorn de I'ambit
de les activitats complint amb totes les directrius de la ISO 14001, Q de qualitati la
politica de FGC Turisme de I’Annex 2 i de I'estacié per tal de no originar molésties
als clients de I'explotacio i el funcionament diari del mateix.

- Els horaris de les activitats, el transport de residus i tot el conjunt d’actuacions que
puguin originar molésties als clients que utilitzen les explotacions hauran de
complir amb totes les mesures i requisits de FGC-Turisme per minimitzar qualsevol
impacte.
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- Es tindra maxima cura amb la imatge, ordre i neteja dels locals en especial les
epoques de major activitat turistica com sén els caps de setmana i festius,
minimitzant al maxim qualsevol afectacid.

- L'adjudicatari complira la normativa legal existent, generalment i particularment, a
la localitat de treball relativa al medi ambient.

La gestid dels residus generats en totes les activitats sera responsabilitat de
I'adjudicatari. Aquest haura de recollir els residus de manera selectiva i transportar-los
a abocadors controlats o gestors autoritzats, segons convingui, complint sempre amb
les vies de gestid fixades per llei aixi com els estandards de qualitat establerts per les
normatives I1SO 14001 i la Politica de FGC de Turisme (veure Annex 2).

En tot moment FGC-Turisme tindra el dret de demanar justificants de la correcta gestid
dels residus generats en els manteniments a realitzar per I'adjudicatari.

No es podran deixar residus de cap tipus als edificis, estacions i dependéncies d’'FGC-
Turisme.

Aixi mateix, i seguint la linia estratégica empresarial cap a un futur de "residu zero", és
voluntat de tots els centres turistics d'FGC Turisme realitzar una gestiéo amb perspectiva
de generar el minim residu, i apostar per mesures de reutilitzacié i valoritzacid, per tant,
cal exigir la generacié minima de residus en origen, i per aquest motiu es demanara als
proveidors de subministrament i serveis que els embalatges siguin retornables i/o
reutilitzables; aixi, es recomana, en la mesura del possible, utilitzar embalatges
reciclables o de baix impacte ambiental, evitant en la mesura del possible la utilitzacié
de plastics. Tanmateix des d'FGC Turisme es fara el seguiment periodic adequat perquée
['acompliment es faci efectiu.

L’adjudicatari sera I'Gnic responsable dels incompliments que es produeixin en matéria
de medi ambient.

FGC-Turisme podra demanar a l'adjudicatari la informacié o resultats que tinguin
d’algun sistema de control, reduccié i mitigacié de les seves emissions de CO?, per tal
d’avaluar I'impacte ambiental de tota la cadena de valor vinculada el contracte.
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FGC

ANNEX 1 — PLANOLS DELS LOCALS

LOT 1 - LOCAL COMERCIAL 1 ZONA ALP2500 | CASETA DELS MOSSOS
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TURISME

Lot 2 - LOCAL COMERCIAL 2 ZONA ALP 2500

FGC TURISME

Cessid d’Us de locals a I'estacid d’esqui i muntanya
de La Molina per a l'activitat d’escoles d’esqui

Escala: 1/100

ESTAT ACTUAL LOCAL COMERCIAL
Febrer de 2009

Propletat: FGC - La Molina

ANNEX 1
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Cessid d’Us de locals a I'estacié d’esqui i muntanya

FG C de La Molina per a I'activitat d’escoles d’esqui

ANNEX 2 — POLITICA D’FGC TURISME
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