Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

INFORME SOBRE LA NECESSITAT D’ALIENACIO DE LA PARCEL-LA
RESULTANT NUMERO 14.1 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PLA
PARCIAL DEL SUDO8-PI CAN MARGARIT

1.-JUSTIFICACIO | NECESSITAT

La justificacié i necessitat d’alienacié de la parcel-la resultant nUmero 14.1 del projecte
de reparcel-lacié del pla parcial del SUD08-PI Can Margarit s'especifica a la memoria
d'alcaldia de data 12 de gener de 2023 on s’exposa el seguent:

“Vist que l'ajuntament és propietari del bé immoble de caracter patrimonial, ubicat al
Poligon Industrial Can Margarit, que no és objecte d’utilitzacié i per tant és
convenient pel municipi de Sant Esteve Sesrovires I’alienacié del mateix en base als
seguents motius:

OPerqué es tracta d’una finca urbana d’us industrial que no es troba inclosa en cap
programa municipal per ser utilitzada.

En aquests moments I'ajuntament considera més adient i oportu oferir-la als particulars
per incentivar I’economia real del municipi, és a dir, oferint-la al mercat per destinar-la a
I’activitat industrial i aquest objectiu sera més facil que el portin a terme els particulars,
que no pas el propi ajuntament. Cal tenir present, que aquesta parcel-la no pot ser
destinada a vivenda de protecci6 oficial. | també s’ha de tenir en compte que l'objectiu
d’'un ajuntament no és el de prestar activitats industrials, siné el de prestar els serveis
minims recollits a I’article 67 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

(Perqué es tracta d’una parcel-la urbana industrial que es troba en desus, no utilitzable, i
esta dins d’una unitat d’actuacié d’ambit industrial. No es tracta d'un bé que pugui ser
destinat a la poblacié, atés que no és cap bé d’equipament social, sanitari o assistencial,
ja que si ho fos si que l'ajuntament hi podria implantar els serveis municipals que
crequés oportd.
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Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

OPerqué amb l’'alienacié d’aquesta finca industrial I'ajuntament rebra a canvi uns
ingressos que seran destinats als fins marcats per la legislacid sectorial.

La descripcid d’aquest bé patrimonial i la seva inscripcié registral en el registre de la
propietat de Martorell és la seglient:

Identificacio:

URBANA: FINCA RESULTANT R.14.1.- Parcel-la edificable localitzada al sector industrial 08
Can Margarit del P.G.0O.M. de Sant Esteve Sesrovires. Té forma irreqular i una superficie
de 9.755’'86m? de sol. LIMITA: Nord, amb viari public (resultant R19); Sud, amb finca
destinada a reserva de serveis tecnics (resultant R41); Est, amb finca resultant de la
segregacio efectuada de 5.233’14m?3s; i Oest, amb finca destinada a reserva de serveis
técnics (resultant R39) i finques destinades a parcs i jardins publics (resultants R27 i
R28).

APROFITAMENT | US URBANISTIC: Li correspon un aprofitament urbanistic de 7.804’69m?
edificables reals d’us industrial de tipologia aillada.

Titol:

AJUNTAMENT DE SANT ESTEVE SESROVIRES, amb CIF P0820700C

Participacié: La totalitat de la finca

Dades registrals:

Tom: 2854

Llibre: 133 de Sant Esteve Sesrovires

Foli: 168

Finca: 7396

IDUFIR: 08149000261928

Naturalesa del domini: Caracter patrimonial.

Amb tot I'exposat es justifica la conveniéncia i I'oportunitat de |’'alienacié de la finca
abans descrita, i el desti que es donara als ingressos obtinguts amb el producte de la
seva venda, s’hi aplicara la legislacié sectorial.

CONCLUSIO:
Aquesta alcaldia considera del tot justificada la venda d’aquesta parcel-la.”

2.-INFORME D’INSUFICIENCIA DE MITJANS
No aplica per aquest contracte.

3.-CONSULTES PRELIMINARS DEL MERCAT
No ha calgut fer consultes de mercat.
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Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

4.-RESPONSABLE DEL CONTRACTE
D’acord amb el que estableix I'article 62 de la LCSP es designa a l'arquitecte municipal
com a persona responsable del contracte.

5.-OBJECTE DEL CONTRACTE

Constitueix I'objecte del contracte |'alienacié per part de I’Ajuntament, mitjancant
concurs public, d'un solar amb Us industrial, situat a I'ambit del Pla Parcial del SUDOS,
Can Margarit, procedent del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, parcel-la 14.1 del
projecte de reparcel-lacid.

La descripcié i caracteristiques de la finca s’especifiquen al plec de prescripcions
tecniques particulars (PPT).

6.-LOTS
No és idoni dividir I'objecte del contracte en lots per les caracteristiques propies de

I’alienacio.

7.-CODI CPV
La codificacié corresponent nomenclatura del Vocabulari ComU de Contractes (CPV) de la
Comissié Europea és la seglient:

CPV: 70123000-9 Venta de béns arrels.

8.-PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS
El Plec de prescripcions técniques s’incorpora a I'expedient de contractacié.

9.- DADES DE CARACTER PERSONAL

L'empresa contractista s'obliga al compliment de tot alld que estableix la Llei Organica
3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i de garantia dels drets
digitals i a la normativa de desenvolupament, en relaci6 amb les dades personals a les
quals tingui accés amb ocasié del contracte; i al que estableix el Reglament (UE)
2016/679, del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la
proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure
circulacié d'aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE.

10.-TERMINI D’EXECUCIO DEL CONTRACTE
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Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

El termini de durada del contracte coincidira amb el termini maxim per ocupar la totalitat
de les parcel-les que adquireixi, que sera de 10 anys. L'incompliment del pla de
desplegament previst al PPT podra comportar la resolucié del contracte.

11.- DADES ECONOMIQUES
El sistema per a la determinacié del preu de la parcel-la 14.1 és el que s'indica en
I'informe REF.:JI35/2022 incorporat a I'expedient.

El pressupost base de licitacié és:
TOTAL SENSE IVA TOTAL AMB IVA
2.508.329’17€ 3.035.078,30€

Aquest preu pot ser millorat a I'alga pels licitadors. No s’admetran ofertes per sota del
pressupost base de licitacié.

El preu d’'aquesta venda, sera el que es determini per l'oferta presentada pel
contractista. Al preu ofert se li haura de sumar I'impost sobre el valor afegit, aixi com
qualsevol altre impost que pugui ser d’aplicacié en el moment de la formalitzacié del
contracte.

Totes les despeses i impostos derivats de la transmissié seran abonats pel contractista,
exceptuant I'impost municipal sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa
urbana.

El pagament del preu d’adjudicacié s’efectuara per la persona adjudicataria en el
moment de la formalitzacié de I'escriptura publica, mitjancant xec bancari nominatiu i

conformat o certificat per I'entitat de credit pagadora.

12.-TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT | PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

La tramitacié de I'expedient sera ordinaria.

El procediment d’adjudicacié del contracte de I'alienacié sera el concurs, de conformitat
amb l'article 166 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, en relacié amb |'article 209.2.c) Text Refdés de la Llei Municipal i de
Reégim Local de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, en el qual
qualsevol interessat podra presentar una oferta.
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Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

El termini per presentar ofertes en aquesta licitacié es publicara al perfil de contractant
de I'Ajuntament i sera minim de 45 dies naturals, comptats des de I'endema de la
publicacié de I'anunci de licitacié del contracte en el perfil de contractant.

13.- SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA

- Acreditacié mitjancant un informe emeés per una entitat bancaria que el licitador te
mitjans suficients per fer front al pagament de la compra.

De conformitat amb el que disposa l'article 86 i 87 de la LCSP, s’ha optat per exigir
I’acreditacié de la solvencia econdmica i financera mitjancant la presentacié d’un informe
emes per una entitat bancaria acreditant que el licitador te mitjans suficients per fer front
al pagament de la compra, al considerar que aquest permet garantir al mateix temps una
capacitat economica suficient per part de potencials licitadors interessats en el contracte
d’alienacid i un accés no restrictiu a la licitacio.

14. CRITERIS D’ADJUDICACIO
El contracte s’adjudicara a la proposta més avantatjosa, essent la que presenti una millor
relacié qualitat-preu.

FINS A 70

OFERTA ECONOMICA PUNTS

Oferta economica millorant a I'alca el tipus de licitacid, maxim 70 punts sobre 100.

La puntuacio es calculara aplicant la maxima puntuacié a la millor oferta economica i
puntuant proporcionalment la resta de les ofertes, segons la formula segtent:

Puntuacio = 70 x al¢ca de I'oferta/alga oferta maxima

FINS A 15

INCENTIVACIO LABORAL LOCAL PUNTS

Es valora I'Gs industrial a ubicar en aquestes parcel-les, potenciant aquelles que donen
més valor a nivell laboral, enfront la resta d’activitats. A aquests efectes es consideren
com a activitats a fomentar les relacionades amb usos manufacturers, tot preveient la
seguent puntuacio:

- Implantacié d'activitat manufacturera (corresponent a usos C de la classificacié
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Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

catalana d’activitats econdomiques 2009 (CCAE-2009)). 15 punts

- Implantacié d'activitat logistica i de transport (corresponent a usos H de la
classificacio catalana d'activitats economiques 2009 (CCAE-2009)). 7’5 punts

- No presentacio compromis o resta d’activitats permeses 0 punts

APROFITAMENT DE LES COBERTES PER A LA |FINS A 10
IMPLANTACIO DE LES ENERGIES RENOVABLES PUNTS

Es valorara la presentacié d'un compromis d'utilitzacié de la coberta industrial als
efectes de poder ser reutilitzada per a la generaci6 d’energia renovable, de forma
proporcional a I'ocupacio en planta de la coberta:

- Compromis del 75% de la coberta, o més: 10 punts
- Del 50% a menys del 75% de la coberta: 5 punts
- Del 15% a menys del 50% de la coberta: 2 punts
- Menys del 15% de la coberta (o no presentacié compromis): 0 punts

INCENTIVACIO DE PUNTS DE RECARREGA ELECTRICA PER | FINS A 5
VEHICLES PRIVATS PUNTS

Es valora la presentacié de carta de compromis per a la implantacié de punts de
recarrega per vehicles eléctrics, preveient la segtient puntuacio:

- 3 punts de recarrega per vehicles eléctrics: 5 punts.
- 2 punts de recarrega per vehicles electrics: 3 punts.
- 1 punt de recarrega per vehicles eléctrics: 1 punt.

- No presentacio compromis o 0 punts de recarrega: 0 punts.

PUNTUACIO TOTAL | 100 punts

Seran excloses de la licitacid, mitjancant resolucié motivada, les empreses les
proposicions de les quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les
que no igualin o superin el pressupost base de licitacié, modifiquin substancialment els
models de proposicié establerts en aquest plec, comportin un error manifest en I'import
de la proposicié i aguelles en les quals I'empresa licitadora reconegui I'existencia d'error

o inconsisténcia que la fa inviable.
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Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

L'existeéncia d’errors en les proposicions economiques de les empreses licitadores
implicara I'exclusié d’aquestes del procediment de contractacié, quan pugui resultar
afectat el principi d’igualtat, en els casos d’errors que impedeixen determinar amb
caracter cert quin és el preu realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin
realitzar la valoracié de les ofertes.

La Mesa podra sol-licitar els informes tecnics que consideri necessaris abans de formular
la seva proposta d'adjudicacié. També podra sol:licitar aquests informes quan consideri
necessari verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions técniques dels
plecs. Les proposicions que no compleixin dites prescripcions no seran objecte de

valoracid.

En casos d’empat en les puntuacions obtingudes per les ofertes de les empreses
licitadores, tindra preferéncia en I'adjudicacié del contracte, d’acord amb I'ordre segient:

1r. La proposicié presentada per aquelles empreses que, al venciment del termini de
presentacié d’ofertes, tinguin en la seva plantilla un percentatge de treballadors/res amb
discapacitat superior al que els imposi la normativa. Si diverses empreses licitadores de
les que hagin empatat quant a la proposici6 més avantatjosa acrediten tenir relacié
laboral amb persones amb discapacitat en un percentatge superior al que els imposi la
normativa, tindra preferéncia en l'adjudicacié del contracte I'empresa licitadora que
disposi del percentatge més alt de treballadors/res fixos amb discapacitat en la seva
plantilla.

2n. La proposicié presentada per les empreses d'insercié que regula la Llei 44/2007, de
13 de desembre, per a la regulacié del régim de les empreses d’insercié, que compleixin
els requisits que estableix aguesta normativa per tenir dita consideracié.

3r. La proposicié presentada per empreses que, al venciment del termini de presentacié
d’ofertes, incloguin mesures de caracter social i laboral que afavoreixin la igualtat
d’oportunitats entre dones i homes, per exemple, disposar d’'un manual de llenguatge no
sexista.

4t. El sorteig, en cas que l'aplicacié dels anteriors criteris no hagi donat lloc a un
desempat.

Les empreses licitadores han d’aportar la documentacié acreditativa dels criteris de
desempat en el moment en que es produeixi I'empat.

Justificacié dels criteris d’adjudicacio:
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Sant Esteve Sesrovires

Els criteris d'adjudicacié que regeixen en el PCAP:

a) estan vinculats a I'objecte del contracte,

b) estan formulats de manera objectiva, amb ple respecte als principis d’igualtat, no-
discriminacié, transparencia i proporcionalitat, i no confereixen a I’drgan de contractacié
una llibertat de decisid il-limitada.

Cc) garanteixen la possibilitat que les ofertes siguin avaluades en condicions de
competéncia efectiva i van acompanyades d’especificacions que permeten comprovar de
manera efectiva la informacié facilitada pels licitadors amb la finalitat d’avaluar la
mesura en queé les ofertes compleixen els criteris d'adjudicacié.

En relacié a I'oferta econdmica (preu més elevat):

El preu és I'element que defineix el cost de I'actuacié i, per tant, és un dels components
basics per a determinar la millor relacié qualitat-preu prevista a I'article 145 de la LCSP.

No obstant, el preu no és I'Unic element determinant, ja que es busca un equilibri
qualitat-preu que fa que aquest, no pugui tenir un pes excessiu o decisiu en I'eleccié del
contractista.

Pel que fa a I’establiment de la formula per a calcular la millor oferta economica, aquesta
es senzilla i precisa, i asseqgura que |'oferta mes economica sigui la que obtingui major
puntuacid, aplicant criteris de proporcionalitat en funcié de les baixes ofertes en relacié al
tipus de licitacié.

En relacié als criteris de qualitat:

Es tenen en compte dos criteris mediambientals i un criteri de caire social/laboral.

15.-CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO
D’acord amb I'article 202 de la LCSP, s’estableixen com a condicions especials d'execucié
obligacions de caire éetic podent comportar el seu incompliment la resolucié del contracte.

16.-CAUSES DE RESOLUCIO

En cas de resolucié del contracte, la propietat dels terrenys amb els seus accessoris i
construccions revertira a I’Ajuntament, qui procedira a la devolucié a I'adquirent del preu
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de venda, una vegada descomptades d’aquest, previ informe pericial, les quantitats que
procedeixin si fos necessari demolir les construccions realitzades o dur a terme qualsevol

altre actuacié d’'adaptacié al planejament, aixi com els danys i perjudicis ocasionats.

També caldra tenir present les previsions del l'article 170 del DECRET LEGISLATIU
1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme , i més
concretament allo establert a I'article 170.2 i 170.3.

Vist tot aix0, I'escriptura de compra-venda haura d’incorporar les seglients prescripcions,
les quals hauran de ser inscrites al registre de la propietat als efectes oportuns:

1. L'obligacié de la persona adquirent a destinar els béns transmesos a la finalitat
establerta en els terminis fixats, i a no transmetre els béns adquirits a terceres
persones per actes intervivos mentre no els destini a aquesta finalitat, llevat que
I'administracié o entitat transmetent ho autoritzi, segons alldo establert i les
condicions definides al citat article. Aquests incompliments comportaran el
rescabalament dels danys i I'abonament d’interessos corresponents.

2. En cas que en el termini de cinc anys i abans d’edificar els terrenys, s’aprovi una
modificacié del planejament urbanistic general que comporti un increment del
valor dels terrenys. Aquesta modificaci6 només pot tenir lloc per les
circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la modificacié, d’acord

amb el que disposa l'article 97.2.a.

3. En garantia del compliment de la part compradora, es constitueix una condicié
resolutoria expressa amb efectes reals, conforme a |'article 1.124 del Codi Civil,
que afectara el dret real de propietat de la propietat de la part compradora, i en
conseqliencia si aquesta incorregués en incompliment greu per no completar
I’edificacié dels terrenys en els terminis que correspongui i conforme a les
restants condicions urbanistiques d’aplicacié, transmetre els terrenys o cedir
totalment o parcialment el deute derivat del contracte de financament del
pagament dels terrenys o dels costos de la seva edificacié garantit amb hipoteca
que, en el seu cas, hagés celebrat, incomplint en tots dos casos les condicions
establertes, la part venedora podra resoldre de ple dret la compravenda amb
transcendencia real, revertint la propietat dels terrenys amb els seu accessoris i
construccions a la part venedora, i procedint aquesta a la devolucié del preu de
venda, una vegada descomptades d’'aquest, previ informe pericial, les quantitats

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 10

Verificacio: https://santestevesesrovires.eadministracio.cat/

Q
e
Q
4
©
=<
I
©
[}
<
4
I
<
N~
o
o
w
Z
=
©
w
w
>
]
~
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

que procedeixin si fos necessari demolir les construccions realitzades o dur a

Major, 8-10 - 08635 Sant Esteve Sesrovires - Barcelona | Tel. 93 771 30 17 - Fax 93 771 31 20
ajuntament@sesrovires.cat - www.sesrovires.cat




Ajuntament de
Sant Esteve Sesrovires

terme qualsevol altre actuacié d’'adaptacié al planejament, aixi com els danys i
perjudicis ocasionats. En tal cas, sera titol bastant per a instar la inscripcié del
domini dels terrenys en favor de la part venedora, el testimoniatge de I'acord
definitiu i ferm en el qual es declari la resolucié del contracte.

L'adquirent tindra dret a la cancel-lacié de les condicions resolutories i la resta de
gravamens definits en aquesta clausula una vegada acomplertes totes les obligacions
contractuals, s’hagi expedit el certificat final d’obra i s’hagi inscrit I'obra nova al Registre
de la Propietat

17. REGIM DE RECURSOS
D’acord amb I'article 44.1 de la LCSP procedeix recurs especial de contractacié.
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