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0 INTRODUCCIO

0.1 GENERALITATS

El present Plec de Prescripcions Tecniques té la finalitat de descriure els treballs a
desenvolupar i enumerar les matéries que han d’ésser objecte d’estudi.

Defineix les condicions, directrius i criteris técnics generals que han de servir de base
per a la realitzacié dels treballs, i concreta la redaccié i presentacié dels diferents
documents que ha de realitzar el/la técnic/a redactor/a del treball, perqué aquest pugui
ser rebut pels Ajuntament de Palafolls, Sant Joan Despi i Ullastrell, un cop quedi
garantida la seva qualitat, coheréncia i homogeneitat.

0.2 ANTECEDENTS

La manca de manteniment dels equipaments municipals és una problematica forca
estesa. Habitualment es dediquen molts esforcos a solucionar les problematiques
diaries, fent Unicament operacions de manteniment correctiu.

Per tal d’allargar la vida util dels edificis i complir amb les normatives vigents cal
disposar de certs contractes de manteniment obligatori, aixi com passar algunes
inspeccions peridodiques, també obligatories. D’altra banda cal destinar recursos a fer
operacions de manteniment preventiu, per tal d’evitar futures reparacions.

Els Ajuntaments objecte d’aquest concurs no estan fent, a dia d’avui, un manteniment
preventiu sistematitzat i necessiten revisar I'estat de la contractacié dels manteniments
obligatoris.

Es per tot aixd que els Ajuntaments objecte d’aquest concurs han sol-licitat al Servei

d’Equipaments i Espai Public la redaccié de Pla inicial de manteniment dels
equipaments municipals.

1 DEFINICIO DEL CONTRACTE

1.1 OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte és la redaccid, segons les especificacions recollides al present
plec de prescripcions técniques del Pla inicial de manteniment d’equipaments
municipals de:
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LOT NUM.
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1: ARTES

LOT NUM. 2: CARDEDEU

LOT NUM. 3: GAVA

L’encarrec compren tots els treballs, desplagcaments i reunions necessaries per
a recollir tota la informacié pertinent, analitzar-la i presentar-la segons es
descriu al present plec.

Pla inicial de manteniment d’equipaments municipals: incloura els

equipaments llistats a 'annex 1 en el cas del lot 1, els de 'annex 2 en el
cas del lot 2 i els de I'annex 3 en el cas del lot 3.

Nota: Aquest llistat pot estar subjecte a lleugeres modificacions degut a
possibles canvis de criteri municipal d’exclusié o inclusié d’algun
equipament. En cap cas aquests canvis seran substancials ni alteraran
la naturalesa del contracte.

Treballs que inclou el contracte, per a cada edifici:
o Pla inicial de manteniment

Treballs que inclou el contracte per al conjunt d’equipaments:

o Comunicacié interna per la implantacio del Pla inicial de
manteniment

0 Assistéencia de [l'equip minim exigit en fase de concurs
(especialista en manteniment d’edificis i especialista en manteniment
d’instal-lacions) a les reunions amb l'ajuntament i a les visites
necessaries per a fer el treball de camp

2 CRITERIS A SEGUIR EN EL DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS

21 BASES PER A LA REDACCIO DEL PLA INICIAL DE MANTENIMENT
DELS EQUIPAMENTS MUNICIPALS

L’encarrec comprén els treballs necessaris per a recollir tota la informacié
pertinent i el seu analisi, exposar les actuacions a fer i justificar les dades
utilitzades. Queda exclosa la documentacié de base que es lliura al/a la
redactor/a del treball, i que s’indica en I'apartat 8 d’aquest plec.
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2.2 PARAMETRES DE DEFINICIO DEL PLA INICIAL DE MANTENIMENT
DELS EQUIPAMENTS MUNICIPALS

El treball s’haura d’adaptar als seglents parametres de qualitat:
» Adaptar-se a les necessitats i disponibilitats econdmiques de I'’Ajuntament.

* Incorporar criteris d’eficiencia energética i per facilitar el manteniment en les
actuacions proposades.

» Adaptar-se a la normativa vigent que li sigui d’aplicacio.

*Incloure la dimensid de desenvolupament sostenible, incorporant i
visibilitzant com es contribueix als Objectius de Desenvolupament
Sostenible (ODS) adoptats com a acord global en les agendes
internacionals, especialment l'objectiu 7: garantir I'accés a una energia
assequible, segura, sostenible i moderna per a tots; i més concretament els
objectius 7.2 i 7.3 augmentant el percentatge d’energia renovable i de
millora en eficiéncia energética respectivament.

3 DOCUMENTACIO | CONTINGUT A PRESENTAR

La documentacio a presentar inclou:

- el Pla inicial de manteniment de cadascun dels equipaments analitzats
- la Base de dades o fulls de calculs
- el Document d’'Informacié basica resum de la totalitat d’equipaments

La no inclusioé de qualsevol part de la documentacié s’ha d’acordar amb I'entitat
promotora i/o amb el Servei d’Equipaments i Espai Public.

Es fara 1 lliurament parcial, 1 prelliurament i 1 lliurament final. El contingut de
cada lliurament s’especifica a continuacio:

1. Lliurament parcial. Manteniment correctiu
Incloura el contingut dels apartats 3.1.a (index) fins al 3.1.d (manteniment
correctiu), de tots els edificis objecte del treball.
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2. Prelliurament

Incloura tot el contingut del Pla inicial de manteniment dels equipaments
municipals, els Documents d’'informacio basica i les bases de dades o fulls de
calculs segons l'apartat 3.1.

3. Lliurament definitiu

Incloura tot el contingut del Pla inicial de manteniment dels equipaments
municipals, els Documents d’'informacio basica i les bases de dades o fulls de
calculs, havent incorporat les consideracions fetes al document de
prelliurament.

3.1 CONTINGUT DEL PLA INICIAL DE MANTENIMENT DELS
EQUIPAMENTS MUNICIPALS

El Pla inicial de manteniment és l'instrument técnic que contribueix a la millora
dels equipaments municipals, a fi i efecte d’allargar la seva vida util.

L’objectiu del Pla inicial de manteniment és elaborar un document que permeti
pressupostar, pels proper 5 anys, les inversions en manteniment correctiu i en
manteniment preventiu, aixi com dimensionar els recursos necessaris per
garantir el manteniment d’un edifici en condicions d’us acceptables .

Per a poder portar a terme les tasques anomenades, caldra:

. Analitzar I'estat de les instal-lacions técniques i de I'edificacio,

. conéixer com s’organitzen actualment les tasques de manteniment i quins
recursos s’utilitzen,
identificar els riscos en matéria de seguretat, segons inspeccions visuals,
poder programar les inversions de posada a punt amb informacié que
permeti la seva prioritzacio,

. verificar si els recursos humans i economics disponibles pel manteniment
son els adequats,
preveure les inversions de reposicid necessaries dels diferents
components técnics.

El desenvolupament del Pla inicial de manteniment seguira el contingut indicat
a continuacid, tot adaptant-lo a les caracteristiques propies del treball. Caldra
fer esment a l'inici del document de quins Objectius de Desenvolupament
Sostenible (ODS) s’han tingut en compte i incorporar el redactat i el logotip de
'ODS que correspongui.
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Per cada un dels equipaments es redactara una memoria amb els seglents
continguts:

a) INDEX
Relacio paginada de la documentacié de la memoria.
b) INTRODUCCIO

Exposicio de la situacio inicial que dona peu a la redaccié del Pla inicial de
manteniment. Quina és la demanda expressada per I'entitat promotora, i
quins objectius es planteja el treball.

Definicié de I'instrument técnic, del marc legal i dels antecedents.

c) DESCRIPCIO DELS BENS PATRIMONIALS | DOTACIO DE RECURSOS
PER AL SEU MANTENIMENT

e Dades generals de I'equipament: nom, adrega, composicid, volumetria...

e Descripcié constructiva de I'edifici, de les seves instal-lacions i dels seus
espais exteriors.

e Descripcio dels usos, tipologia d’'usuaris, horaris, activitats i serveis.

e Recursos disponibles per a la gestié del manteniment. Descripcio de
'estructura del personal de manteniment, identificant-ne la relacié del
personal amb el lloc de treball i la seva formacié.

d) MANTENIMENT CORRECTIU

e Analisi i diagnosi de I'estat de conservacio dels elements constructius de
I'edifici, de les instal-lacions i dels espais exteriors.

e Elaboracié de les fitxes de manteniment correctiu, segons model de
'annex |, amb les dades recollides en les visites d’inspeccid. S’agruparan
en tres tipus de prioritat, en funcié de la urgéncia amb que cal realitzar
I'actuacio, ja sigui per a reparar els elements afectats o per prendre les
mesures de prevencidO necessaries per evitar que es puguin produir
accidents per part del personal de l'equipament o dels usuaris del mateix.
Les prioritats son:
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Actuacions immediates: destinades a reparar lesions en subsistemes o
elements estructurals de suport de I'edifici, i lesions que afectant a d’altres
subsistemes, en cas de no ser reparades, poden acabar provocant a curt
o mitja termini, un deteriorament important de components de I'estructura.
També s’inclouen en aquest grup les lesions que poden afectar directa o
indirectament la seguretat de les persones i les que incompleixin
normativa d'aplicacié i puguin afectar la seguretat.

El termini maxim per a realitzar I'actuacié és d'un any.

Actuacions programables: destinades a reparar lesions degudes en
general a envelliment i/o degradacions d’elements, que és necessari que
siguin reparats en el periode proposat en cada fitxa per tal de mantenir
aquests elements en servei.

El termini fixat per a realitzar I'actuacié pot ser programat a 2, 3, 4 0 5
anys vista.

Actuacions de millora diferides: dins d'aquest grup s'inclou la incorporacio
de millores per a aconseguir augmentar el grau de qualitat de
I'equipament, reduir els consums energetics, millorar les condicions de
confort, evitar la repeticié de deficiéncies per una solucié inadequada o
incorrecta i qualsevol altra mesura que representi assolir unes millors
condicions.

Contingut de les fitxes:

Descripci6 de Definicid dels elements, equips, instal-lacid i/o subsistema
I'element: afectat
Localitzacio: Ubicaci6 dins de I'equipament municipal

Descripcié de lalesié:  Han estat tipificades les lesions o tipus d'incidéncies que han
estat observades:

Fissures / Esquerdes Mal funcionament
Deformacions Falta aparell
Degradacions Deteriorament instal-lacié
Incompliment de normativa Altres

Quan s'ha definit un Incompliment de normativa, s’ha concretat
a quina correspon.

També poden contenir un comentari que aclareixi la incidéncia
o la combinacio de varis tipus d'incidéncia.
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Qualificacié de la
urgéencia

Amidament

Partida d'obra

Cost (PEC amb IVA
inclos)

Observacions
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Han estat classificades les possibles causes per les que es
pugui produir la incidéncia:

Efecte del subsol Manca manteniment
Defecte de projecte Envelliment

Defecte d'execucio Anterior a normativa
Defecte del material Defecte de la instal-lacio
Preséncia d'humitat Us inadequat

Efecte térmic / Incendi Altres

També poden contenir un comentari que aclareixi la causa de
la incidéncia o la combinacié de varis tipus de causa.

En funcié de la urgéncia amb que calgui realitzar I'actuacio,

s'han classificat en:

- Immediates (a realitzar en un termini maxim d'un any)

- Programables (a realitzar en un termini d'entre 2 i 5 anys,

definit el periode per cadascuna d'elles)

- De millora diferida: sén actuacions que no comporten risc

davant la seguretat d'usuaris ni de personal i que la seva
realitzaci6 pot generar millores quant a confort,

seguretat, estalvi energétic, etc..

També poden contenir un comentari que aclareixi la definicié
de la rapidesa amb que caldria actuar, ja sigui mitjancant la
reparacio i/o la presa de mesures de precaucio per evitar riscos
de cara als usuaris i al personal de I'equipament, mentre no es
dugui a terme la reparacio, ja sigui provisional o definitiva.

En general, les partides s’han definit estimant I'abast de
lactuacié. En algun cas caldra fer un pressupost detallat,
projecte i/o estudi més acurat per quantificar la intervencid.

Estimaci6 de la intervenci6 a realitzar. Una vegada
s'enderroqui, sanegi, desmunti, es visualitzin els equips o
sistemes de forma més detallada, segons sigui el cas, es podra
arribar a fixar el tipus de reparacié a dur a terme de forma molt
més apropiada i detallada.

Estimacié econOmica de la intervencid a realitzar tenint en
compte que en molts casos, la ma d'obra de la reparaci6 podria
correspondre a personal de la Brigada municipal, i per tant, no
s'ha inclds aquest import en la valoracié.

Aclariments sobre les actuacions a realitzar que poden fer
referéncia al seu cost, a la definici6 de la partida o a la
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vinculacié de l'actuacié amb d'altres operacions. En algun cas
ha estat especificat, per exemple, si la intervencié ja esta
prevista en el pressupost municipal actual, i per tant no ha estat
valorada.

Ma d’obra Definici6 de la ma d'obra recomanable per la intervencié a
realitzar, ja sigui el personal propi o bé una empresa externa.

Tipus d'intervencio Han esta definides de forma genérica, diferents tipus
d'intervencio:
- Instrument técnic: inspeccions preliminars, estudis,
pressupostos, projectes, diagnosi estructural, estudi de la
instal-lacié eléctrica per part d’'un Organisme de Control
Autoritzat - OCA, etc.
- Mesures de prevencid (inclou col-locacié de xarxes de
proteccid, apuntalaments, col-locacié de tanques per impedir el
pas d'usuaris, etc).
- Adequacié a normativa. Adaptacio a les condicions que indica
la normativa d’aplicaci6 a Il'equipament (Contracte de
manteniment, reposicié de l'element, realitzacié d’inspeccions,
etc.).
- Reparacié
- Reposicio

e Resum de les incidéncies detectades que doni una visié general sobre
I'estat en que es troba I'edifici.

¢ Valoracié economica del manteniment correctiu: resum de pressupost
de les fitxes de manteniment correctiu agrupades per la prioritat de la
intervencié (PEC amb IVA inclos).

A I'annex IV es mostra un exemple de fitxa de manteniment correctiu.

e) MANTENIMENT PREVENTIU

¢ Analisi de I'estat actual de compliment de contractes de manteniment, i
de revisions i d’'inspeccions periddiques obligatories. Indicant si hi ha
mancances, segons taula model de l'annex V. Caldra indicar la
normativa especifica que fa referéncia a 'obligatorietat i especificar les
inspeccions i revisions periddiques obligatories que s’han d’efectuar.

e Recull de la normativa de referéncia que obliga als manteniments i a
les inspeccions periddiques.
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e Proposta d’actuacions de manteniment preventiu: s’organitzaran de

forma endrecada i senzilla, en un calendari, les actuacions de
manteniment normatiu, aixi com les principals tasques sistematiques de
manteniment conductiu recomanades. Aquest calendari ha de permetre
establir unes pautes per iniciar-se en el manteniment preventiu dels
edificis. Caldra particularitzar-ho per cada equipament en funcié de les
caracteristiques constructives i les instal-lacions que tingui I'equipament
i el personal que estigui al carrec del manteniment en I'equipament (ex:
brigada, conserge, ...etc) (model a I'annex VI)

Proposta de ronda de manteniment conductiu diaria/setmanal
particularitzat per cada equipament (exemple a I'annex VII)

f) ESTRUCTURA DE LA GESTIO DEL MANTENIMENT

e Analisi i diagnosi dels recursos humans i econdomics destinats al

manteniment. Incloura com a minim la descripcié de I'estructura del
personal de manteniment, indicant les hores de treball i la formacio.

Proposta d'organigrama municipal per a la gestié del manteniment,
amb descripcio funcional dels llocs de treball, proposta de circuit de les
ordres de treball i proposta de model d’ordre de treball.

g) AVALUACIO ECONOMICA

¢ Analisi economica dels costos del darrer any en manteniment global

(personal, contractes, correctius, consumibles...)

e Previsid de les despeses en manteniment, pels propers 5 anys,

incloent: despeses de personal propi, manteniment correctiu i
preventiu, estimacié d’ inversions, reposicions, consumibles i recanvis.
(model annex VIII)

Manteniment correctiu: consistira en aquells treballs, de les
diferents especialitats, necessaris per reparar les avaries
generades per diferents causes o bé adequar-les a la normativa
d'aplicacié.

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): f5ba4a83ec4b2538079d Adreca de validaci: https://seuelectronica.diba.cat

Pagina 11



®

Diputacio
Barcelona

Area d’Infraestructures i Territori
Servei d'Equipaments i Espai Public

Manteniment preventiu: comprén totes aquelles operacions
sistematiques planificades que permetin mantenir els nivells de
disponibilitat i funcionalitat de les instal-lacions, per assegurar la
continuitat del servei i retardar, en el temps, el deteriorament
produit per I'is, mantenint en tot moment el seu rendiment a
nivells similars a la posada en marxa de la instal-lacio.

Caldra determinar les hipotesis de calcul i com s’han determinat les
estimacions econdmiques de les diferents partides (distribucié d’hores de
personal propi, cost dels contractes de manteniment i de les inspeccions i
revisions periodiques, etc).

h) INDICADORS

Per cada un dels edificis objecte del treball es calcularan i
s’explicaran els seguents indicadors:

Despesa de manteniment preventiu sobre el total de
manteniment

Estat de conservacio de I'equipament.

Férmula de calcul: despesa de manteniment preventiu / despesa
de manteniment anual en percentatge.

Variables emprades: despesa de manteniment preventiu =
despesa anual del manteniment executat a intervals
predeterminats o d’acord amb uns criteris prescrits, i destinat a
reduir la probabilitat de fallada i la degradacié de funcionament
d’'un element.

Total despesa de manteniment = total import anual de la despesa
de manteniment

Despesa de manteniment correctiu sobre el total de
manteniment

Estat de conservacio de I'equipament.

Férmula de calcul: despesa de manteniment correctiu / despesa
de manteniment anual en percentatge.

Variables emprades: despesa de manteniment correctiu =
despesa anual del manteniment executat després del
reconeixement d’una avaria, i destinat a portar a un element a un
estat en el que pugui desenvolupar una funcio requerida.
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Total despesa de manteniment = total import anual de la despesa
de manteniment).

Cost d'empreses externes de manteniment entre la despesa
anual de manteniment

Especialitzacié del manteniment.

Férmula de calcul: cost empreses externes manteniment /
despesa de manteniment anual en percentatge.

Variables emprades: cost empreses externes manteniment = cost
anual de les empreses especialistes en manteniment
contractades externament.

Total despesa de manteniment = total import anual de la despesa
de manteniment

Grau de compliment dels contractes i inspeccions
normatives relatives al manteniment

Gestié del manteniment.

Férmula de calcul: nombre de contractes i inspeccions de
manteniment actuals / nombre de contractes i inspeccions de
manteniment obligatories en percentatge.

Variables emprades: nombre de contractes i inspeccions de
manteniment actuals.

Nombre de contractes i inspeccions de manteniment obligatories
Si per una mateixa instal-lacié hi ha més d’una revisio o inspeccio,
es comptaren cadascuna d’elles.

Despesa de manteniment per superficie

Intensitat del manteniment.

Foérmula de calcul: despesa de manteniment anual/superficie total
€/m2.

Variables emprades: total despesa de manteniment = total import
anual de la despesa de manteniment (preventiu, correctiu i legal).
m2 espai total = total de m2 construits (coberts i descoberts) +
total m2 exteriors (amb urbanitzacio).

Si s’escau, el SEEP facilitara un Excel a I'equip redactor per tal de comparar els
resultats dels diferents indicadors amb les mitjanes d’altres municipis estudiats.
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i) ANNEXES

e Recull dels planols de distribucié en planta, seccions, esquemes
d’instal-lacions...si se’n disposa.

3.2. CONTINGUT DEL DOCUMENT D’INFORMACIO BASICA

- Document d’informacié basica resum de la totalitat d’equipaments:

Aquest document és la forma de presentar les dades més rellevants del Pla
inicial de manteniment dels equipaments municipals a la part promotora. Ha
de resumir les dades basiques del treball de forma breu i clara, pel conjunt
de tots els equipaments estudiats.

Aquest document contindra explicacions clares i sintétiques, amb suport
grafic, del contingut del treball.

El document, que s’'imprimira en format A3 horitzontal, s’imprimira a doble
cara segons el manual d’estil del SEEP.

El seu contingut, que s’ajustara en cada cas d’acord amb el Servei
d’Equipaments i Espai Public, seguira el segluent esquema (es tindra
sempre en compte el fet d’acarar planes amb contingut complementari, per
a millor comprensio del document):

Plana 0 - Planol de situacio dels equipaments estudiats.
Plana 1 - Antecedents

- Objecte del treball
- Objectiu de Desenvolupament Sostenible (ODS) que s’ha
tingut en compte

Plana 2 - Manteniment correctiu. Descripcid i definici6 de les
actuacions immediates, les programades i les millores
diferides.

Plana 3 - Resum de les despeses destinades a manteniment correctiu,
per edifici i any. Incloura els edificis amb Plans de

manteniment o Plans inicials de manteniment redactats
préviament a aquest treball.

Plana 4 - Manteniment preventiu: descripcié i definicié dels conceptes

de manteniment preventiu obligatori o normatiu, el recomanat,
consumibles i recanvis, inversio i reposicié i inversié nova.
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Plana 5 - Resum de les despeses previstes per a manteniment, per

edifici i any. Incloura els edificis amb Plans de manteniment o
Plans inicials de manteniment redactats préviament a aquest
treball.

Plana 6 - proposta d’organigrama municipal per la gestio de les ordres

3.3

de treball i les incidéncies.

CONTINGUT DE LA BASE DE DADES O EL FULL DE CALCUL AMB
LES ACTUACIONS DE MANTENIMENT | ELS COSTOS

Els arxius contindran la informaci6 utilitzada per redactar I'avaluacié
econdomica (punt g de la memodria del pla inicial de manteniment).

Hauran de contenir totes les actuacions previstes en els 5 anys de
planificacid, tant en manteniment correctiu com en preventiu.

L’estructura sera clara i permetra veure les dades per edifici, per any i
per tipus d’actuacio.

Incorporara les dades referents els edificis objecte d’aquest treball i les
d'aquells que ja disposin de Pla de manteniment a l'inici de la redaccio
del treball.

El format sera excel o accés o el programari lliure equivalent. Per utilitzar
un altra format caldra validar préviament que I'Ajuntament i el SEEP
poden accedir-hi.

Incloura com a minim el seguent:

- Manteniment correctiu per cada equipament, inclou totes les
actuacions previstes en els propers 5 anys i les millores diferides,
diferenciant-ho en immediates (1 any), programades (en 2,3,4,5
anys) i diferides;

- Conjunt del manteniment correctiu, incloura totes les actuacions
previstes en els propers anys i les millores diferides de tots els
equipaments diferenciant-ho en immediates (1 any), programades (en
2,3,4,5 anys) i diferides;

- Pla de manteniment preventiu per equipament, inclou tant per
obra civil com per totes les instal-lacions de l'edifici, les tasques
obligatories i recomanades per tal de realitzar un bon manteniment
preventiu de I'edifici.
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- Estimacid de costos de manteniment global per equipament

- Conjunt estimacioé de costos de manteniment global, que inclou el
resum de totes les despeses de tots els equipaments i la suma
global.

4 COMUNICACIO INTERNA PER LA IMPLANTACIO DEL PLA INICIAL DE
MANTENIMENT

Consisteix en difondre els resultats del treball a I'ajuntament per tal que I'ens
local inicii la implantacié del Pla Inicial de Manteniment als equipaments.
Aquesta difusié haura de garantir que el personal responsable del manteniment
dels equipaments municipals i la seva gestio, coneix i entén el pla inicial de
manteniment redactat i t¢é nocions basiques sobre com portar a terme el
manteniment preventiu dels edificis amb criteris d’eficiéncia energética.

Per fer-ho, s’establiran, d’acord amb l'ajuntament i el SEEP, el calendari de
la/les sessions i els organismes, entitats i/o departaments implicats en el procés
d’implantacio.

El guio de les sessions sera el seguent:

Destinataris: Responsables i personal de manteniment i treballadors dels
equipaments municipals.

Objectius: Assolir un coneixement general sobre el manteniment i
I'eficiéncia energética dels edificis.

Obtenir eines per, a través de la gestié diaria dels equipaments,
millorar-ne I'eficiéncia energética i allargar-ne la vida util en
condicions d’us acceptables.

Programa: Sessio 1: Introduccié al manteniment i I'eficiéncia energeética
dels edificis
Aquesta sessio sera tedrica, es fara en un espai tipus aula i es
dirigira a tots els implicats en la gesti6 del manteniment i
I'eficiéncia energética dels equipaments municipals.

Conceptes generals:

- Manteniment correctiu, normatiu i preventiu.
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Eficiencia energética.
- Marc normatiu. Contractes i inspeccions obligatories.

El nostre cas, situacié actual i proposta del pla inicial de
manteniment:

- Explicacié del Pla Inicial de manteniment: estructura
general i contingut i configuracio dels arxius excel resum
de les instal-lacions municipals que formen part del
treball.

- Organigrama del manteniment de I'Ajuntament.

- Circuit de les ordres de treball.

- Manteniment externalitzat: contractes vigents,
inspeccions obligatories i recomanades.

Sessio 2: gestio diaria del manteniment i I'eficiéncia
energeética

Aquesta sessio sera practica, es fara en un dels edificis
municipals o en un de cada tipologia. Es dirigira als treballadors
de I'edifici i als implicats en el manteniment i I'eficiéncia
energética d’aquell equipament.

- Estat de conservacio de I'equipament: definicié de les
prioritats d’actuacié de manteniment correctiu en relacié
al manteniment, seguretat i conservaci6 del mateix.

- Concepte de ronda de manteniment.

- Idees i accions per estalviar energia en el meu edifici.

Aquest sera el contingut minim a incloure en les sessions de comunicacio
interna per la implantacié del Pla inicial de manteniment. Es coordinara amb
I'ajuntament la seva distribucio i la possibilitat de fer-ho en una sola sessio.

Els técnics redactors lliuraran, en format digital tipus ppt el material de suport
necessari per fer les sessions de formacio.

5 FORMA DE PRESENTACIO | NOMBRE D’EXEMPLARS

1. Lliurament parcial del manteniment correctiu. Es lliurara en format digital,
originals i pdfs, segons el “Manual d’estil” del SEEP.
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2. Prelliurament. Es lliurara en format digital, originals i pdfs, segons el
“Manual d’estil” del SEEP.

3. Lliurament definitiu. Es lliurara en format digital, originals i pdfs, segons
el “Manual d’estil” del SEEP i es lliurara maxim una copia en format

paper.

a) Paper (nhomés si I'Ajuntament ho requereix)

o0 Una copia del Pla inicial de manteniment dels equipaments
municipals (maxim una copia) en format DIN A4, lletra tipus
Arial 12, d’acord amb el Manual d’Estil del SEEP. Els planols,
quan n’hi hagi, aniran doblegats en mida DIN A4. El pla inicial
de manteniment de cada un dels equipaments s’enquadernara
de forma individual.

o Una copia del Document d’Informacié6 Basica de cada
equipament i una copia del Document d’'Informacié Basica
resum (maxim una copia): format DIN A3 seguint el Manual
d’Estil del SEEP.

o Una copia del material de suport necessari per fer les sessions
de formacio, seguint el Manual d’Estil del SEEP.

b) Digital: Es lliurara el Pla inicial de manteniment, el Document

d’'informacio basica i el material de suport necessari per a les
sessions de formacié en format digital, tant els arxius originals
editables com els pdf amb el contingut i les caracteristiques
especificades al “Manual d’estil”. Els documents pdf aniran signats
digitalment.

El suport informatic que es lliuri per part de I'empresa
adjudicataria haura de garantir la compatibilitat amb el programari
que utilitza I'ajuntament, sobretot pel que fa a la base de dades o
full de calcul amb la informacié dels equipaments.
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6 ALTRES

6.1 DOCUMENTACIO QUE ES LLIURARA AL REDACTOR DEL
TREBALL

El SEEP facilitara a I'adjudicatari la seglient documentacié, sempre que sigui
necessari:

. Manual d’estil del SEEP

. Fitxa manteniment correctiu. Exemple i contingut.

. Model taula estat contractacio, revisions i inspeccions
. Model Pla de manteniment preventiu

. Model ronda conductiu diaria/setmanal

. Model estimacié de costos de manteniment
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Informacié municipal facilitada sobre els equipaments a incloure en el treball
Pla inicial de manteniment d’equipaments municipals per a I'ajuntament de

Area d’Infraestructures i Territori
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Artés:
Equipament Us superficie

1 Ajuntament administratiu 1.006,00 m?

2 El Cove entitats i joves 965,00 m?
biblioteca, escola

3 Cal Sitges musica, sala polivalent, 4.123,00 m?
brigada

4 Escorxador sala polivalent 559,00 m?

5 Centre civic civic 954,00 m?

6 Museu historia cultural 342,00 m?

7 Cementiri funerari 3.719,00 m?

8 Piscina esportiu 1.316,00 m?

9 Camp futbol esportiu 9.655,00 m?

10 Escoladr. Ferrer  educatiu 5.730,00 m?

11 Escola bressol educatiu 812,00 m?

12 Pavell6 esportiu 2.100,00 m?
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8 ANNEX Il. DADES ESPECIFIQUES LOT 2 CARDEDEU

Informacié municipal facilitada sobre els equipaments a incloure en el treball
Pla inicial de manteniment d’equipaments municipals per a lI'ajuntament de

Cardedeu:
INOM EDIFICI | sup.util. |Us |
Ajuntament 923,03 Serveis Generals 1
Sant Corneli 446,70 OAC - jutgat de pau - Diputacio 2
Can Llibre 388,06 Area Territori 3
La Mongia 708,04  Serveis Personals-Formacio i Ocupacio |4
Can Borras - Policia (mateix edifici) 529,79 Policia 5
Can Borras - Serveis Personals (mateix edifici) 395,20 Serveis Personals-Serveis Socials
Arxiu municipal - Can Xicola - Proteccio Civil 614,77  Arxiu Municipal - Proteccio Civil 6
L(:;enjﬁge Suport Empresarial 1 Tecnologic ae 32061 CSETC 7
Capella de Sant Corneli 36,50  Cultural 8
Vil-la Paquita 420,85 Institut Municipal de Cultura 9
Esbarjo -Verdi (lloguer, no és propietat Ajuntament) 385,77 Cinema 10
Sala Sarau 525,97  Sala Polivalent 11
Radio Televis6 de Cardedeu 387,05 Estudisi plato 12
Biblioteca Marc de Vilalba 1317,83 Biblioteca 13
Textil Rase-Sala Polivalent (mateix conjunt d'edificis) 747,67 Sala Polivalent
Ig;(}t rliadsli-d(i)f?;:; de Joves la Fusteria (mateix 336,01 Casal Joves 14
Textil Rase-Fase |, [I (mateix conjunt d'edificis) 1907,42 Magatzem Brigada
Centre Socio Cultural - CECUCA 959,00 Centre Socio-Cultural 15
Museu Arxiu Tomas Balvey 636,10  Museu-Arxiu 16
Casal de la Gent Gran 929,76  Casal 17
Centre de dia municipal-Les Teixidores 357,40  Centre de Dia 18
Mercat municipal 1403,83  Mercat 19
Casa Patronat Teresa Oller - Monges Vetladores 389,10  Habitatge social 20
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9 ANNEX Ill. DADES ESPECIFIQUES LOT 3 GAVA

Informacié municipal facilitada sobre els equipaments a incloure en el treball
Pla inicial de manteniment d’equipaments municipals per a lI'ajuntament de

Gava:

9.325 m? |AJUNTAMENT - BIBLIOTECA Oficina 2003
1.568 m? |AUDITORI JOAN MARAGALL Cultural -

4.292 m? |EDIFICI PARC ARQUEOLOGIC Cultural 2004
1,295 m? CASAL DE CULTURA AMERICAN Cultural 1997

LAKE
1.338 m? IMUSEU (TORRE LLUCH) Cultural -
NOVA COMISSARIA POLICIA
) -
1.034 m MUNICIPAL Oficina 2013
2.463 m? |CASA DE LES FAMILIES Serveis | o007
socials

1.774 m? |CENTRE SUPORT A L'EMPRESA Oficina 1992
599 m2 |UNIO DE COOPERADORS Oficina 2021
528 m? |MERCAT MUNICIPAL DEL CENTRE Oficina 2009
701 m? |CENTRE D'HISTORIA Cultural 2005
896 m? |CASAL SANT JORDI Cultural -
651 m? |CASAL DEL CENTRE Cultural -
807 m? |LA CASA GRAN Cultural 2002
888 m? |CASAL DE CAN TRIAS Cultural 1998
600 m? |Casal de la Gent Gran Torre Lluch Cultural -
842 m? |[Casal d'avis c. Angela Roca Cultural -
542 m2 |GAVA TELEVISIO Espai P. -
529 m2 |CENTRE CIVIC DE CA N'ESPINOS Cultural -
548 m? |CENTRE CIVIC DE CAN TRIAS Cultural 1989

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
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10 ANNEX IV. FITXA MANTENIMENT CORRECTIU. EXEMPLE | CONTINGUT
MINIM.
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FITXA CORRECTORA DE DEFICIENCIES, INCIDENCIES /O MANTENIMENT
C10 - CENTRE CIVIC CAN LICUS

Descripcio de I'element Ventilacio sala caldera. Ref
Localitzacio Sala de calderes. IN.O1
Descripcio de la lesio (1) Fi fesquerd (2) Def i (3) Degradacions (4} Incompliment
nomativa
(5) Mal funcionament {6) Falta aparell {7) Deteriorament inst (8) Altres

Comentari La reixa del ventilador esta plena de bruticia i practicament obstruida.
El ventilador funciona permanentment.

Catises (1) Efacte subssl (2) Defecte projects (3) Dafects exacucid (4) Defecte material
{5) Preséncia Humitat (6) Efecte tammic/i di | (7) Manca L (8) Envelli
{9) Anterior a nomativa | (10}Defecte instal-lacid | (11)Us inadequat (12) Altres

Comentari La bruticia que obtura |a reixeta semblen pels o plomes. Probablement s'ha
introduit algun animal per I'aspiracié del ventilador, Per altra banda, aguesta
aspiracio és inaccessible i no hi ha manera de saber si esta lliure o obturada.

Qualificacio de la urgéncia (1) Immediata @ Progmable . .
[ {Any 1) {Any2-3-4-5) ‘ (3) Millora diferida

Comentari Aquest ventilador fa l'aportacio d'aire inferior de la sala, tant la de ventilacié com
la d'aire de combustia i la bruticia de la reixeta en disminueix el cabal necessari.
El funcionament del ventilador ha d'estar enclavat amb el del cremador, quan la
caldera esta aturada el ventilador també ho ha d'estar.
Amidament [1 | Unitat d’amidament | ut | M [ M2 | PA
Partida d’obra Col-locacié d'un tub cilindric d'acer galvanitzat de formacié helicoidal de 160
mmm de diametre nominal amb sortida per la part superior del calaix d'obra de la
sala, que permeti |a captacio d'aire de I'exterior, introduint-lo per la part inferior
de la sala pel punt oposat al calaix d'obra, tornant a col-locar el ventilador
intercalat al conducte.
Maodificacio de la instal lacio electrica del ventilador perque funcioni enclavat
amb els cremadors de les calderes.

Cost (PEC) 650,00 €
Estimacid de cost,
Ma d’obra (1) Personal propi | (2) Empresa externa
Observacions
Tipus d’intervencio Adequacié Normativa
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11 ANNEX V. MODEL TAULA ESTAT CONTRACTACIO, REVISIONS |

INSPECCIONS PERIODIQUES

Taula de manteniment i inspeccions obligatoris

{A) Contracte de manteniment

(B) Revisions

(C) Inspeccions

reglamentaries reglamentaries
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R o g 2 E 9 2 % o o g =
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Electricitat baixa tersio 5 Es Es
{Fibdica concurrancia) desconsiy | desconei
- Es Es
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Lasgglesruml-1a N Fr fumed s Fa
{In=tal lacié de baix rec) (2) de fequip | descomel
Técnics en 1any
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e En funcid Es 15 anys Es
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» Caldera calefaccid ! &l Es 4 anys Es
(GN, P =70 EW) ¥ desconaiy {IPEi desconeiy
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12 Annex VI. MODEL PLA DE MANTENIMENT PREVENTIU

EQUIP O SISTEMA

=
a
=
o
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13. Annex VIl. MODEL RONDA DE MANTENIMENT DIARIA/SETMANAL

RONDA DE MANTENIMENT DIARIA/SETMANAL

DE L’ARXIU MUNICIPAL

| Responsable: | [Dia:]

INSTAL-LACIO DE LAMPISTERIA

¢ Inspeccid visual d’aixetes i aparells sanitaris buscant
possibles fuites

INSTAL-LACIO ELECTRICA

e Comprovar posicid d’interruptors dels quadres
eléctrics

e Comprovar que no hi ha punts de la instal-lacié
sobrecarregats

e Comprovar funcionament correcte de I'enllumenat
convencional

INSTAL-LACIO TERMICA

e Comprovar funcionament correcte d’unitats split i
multisplit

e Comprovar si hi ha alarmes actives al panell de
control de les maquines

o Comprovar estat de reixetes i difusors

INSTAL-LACIO CONTRA INCENDIS

e Comprovar que els extintors son al seu lloc i a I'abast
i la visibilitat dels retols

o Comprovar I'estat de les boques d’incendis i visibilitat B

dels rétols

e Estanquitat de la xarxa d’aigua PCI

o Comprovar que no hi ha alarmes actives a la
centraleta contra incendis

e Comprovar funcionament correcte de I'enllumenat
d’emergéncia

INSTAL-LACIO SEGURETAT

e Comprovar que no hi ha objectes que obstaculitzen el
camp dels detectors

e Comprovar que no hi ha alarmes activades en el
teclat de control

e Comprovar que no hi ha objectes que obstaculitzen el
camp de les cameres

o Comprovar funcionament correcte de video gravador | |

ESPAIS INTERIORS

e Revisid visual de revestiments (localitzar taques
d’humitat)
¢ Reuvisié visual de paviments
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e Revisi6 visual i comprovacié del funcionament de les
fusteries

CONSUMS (SETMANALMENT)
o Cada dilluns anotar la lectura del comptador d’aigua

e (Cada dilluns anotar la lectura del comptador
d’electricitat

Observacions
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14. Annex VIIl. MODEL ESTIMACIO COSTOS DE MANTENIMENT

ANY 1 ANY 2 ANY 3 ANY 4 ANY 5 MILLORES DIFERIDES
Hares Cost estimat Hares Cost estimat Hores Cost estimat Hares Cost estimat Hares Cost Hares Cost
estimades (€] estimades (€] estimades (E) estimades [E) estimades | estimat (£) | estimades | estimat (€]
1. Despeses de personal propi
Gestor manteniment 8,00 24320 8,00 248,06 8,00 253,08 8,00 258,09 8,00 263,25
Suport administratiu 1,00 16,56 1,00 16,89 1,00 17,23 1,00 17,57 1,00 17,93
Serveis tecnics [tecnic construccio) 4,00 98,32 400 100,29 400 102,29 4,00 104,534 400 106,42
Servels tecnics (tecnic instal-lacions) 4,00 121,60 4,00 12403 4,00 126,51 4,00 125,04 4,00 131,62
Pla d'ocupacio 25,00 0,00 25,00 0,00 25,00 0,00 25,00 0,00 25,00 0,00
Brigada 45,00 913,85 45,00 932,23 45,00 950,87 45,00 959,89 45,00 989,29
Formacid continuada 500,00 510,00 520,20 530,60 541,22
TOTAL personal propi 87,00 1.893,63 87,00 1.931,50 87,00 1.970,13 87,00 2.009,54 87,00 2.049,73
2. Despeses de bens corrents i serveis | conservacié
Reparacions, manteniment i conservacio
Contractes de mantenteniment
*Organismes de Control Autoritzats 5,50 310,00 5,50 316,20 5,50 322,52 5,50 32897 5,50 335,55
Empresa homeologada de baixa tensio 12,00 800,00 12,00 816,00 12,00 832,32 12,00 848,97 12,00 B65,95
Empresa homologada legionel-la 1,00 50,00 1,00 51,00 1,00 52,02 1,00 53,06 1,00 54,12
Empresa homologada contra incendis 3,00 250,00 3,00 255,00 3,00 260,10 3,00 265,30 3,00 270,61
Empresa homologada instal-lacio termica 24,00 2.000,00 24,00 2.040,00 24,00 2.080,80 24,00 2.122,42 24 00 2.164,86
Empresa externa seguretat 6,00 900,00 6,00 518,00 6,00 936,36 6,00 955,09 6,00 974,19
Empresa externa DOD 3,00 250,00 3,00 255,00 3,00 260,10 3,00 265,30 3,00 270,61
TOTAL CONTRACTES MANTEMIMENT 54,50 4.560,00 54,50 4.651,20 54,50 4.744,22 54,50 4.839,11 54,50 4,935,89
TOTAL + Bl + DG (19%) 5.426,40 5.534,93 5.645,63 5.758,54 5.873,71
VA 21% 1.139.54 1.162,33 1.185.58 1.209,29 1.233.48
TOTAL {inclas Bl + DG + IVA) 6.565,94 6.697,26 65.831,21 6.967,83 7.107,19
Correctius Bl+DG+IVA Inclasos 38.330,00 5.790,00 3.740,00 0,00 0,00 1.200,00
Material, subministres i altres 350,00 357.00 364,14 371,42 378,85
TOTAL CAPITOL 2 45.245,94 12.844,26 10.935,35 7.339,26 7.486,04 1.20:0,00
6. Inversions reals
Inversio nova - Inversio de reposicio 5.400,00 0,00 5.508,00 0,00 5.618,16 0,00 5.730,52 0,00 5.845,13
TOTAL + Bl = DG (19%) 6.426,00 0,00 £.554,52 0,00 5.685,61 0,00 6.819,32 0,00 6.955,71
IVA 21% 1.349 46 0,00 1.376,45 0,00 1.403,98 0,00 1.432,06 0,00 1.460,70
TOTAL (inclas Bl + DG + IVA) 7.775,46 0,00 7.930,97 0,00 8.089,59 0,00 8.251,38 0,00 8.416,41
COST.TE.)TAL [persnlnrall prnp|,l bens carrents | 54.915,03 22.706,73 20.995,07 17.600,17 17.952,17 1.200,00
serveis i conservacid, inversions reals)

* L'import total esta repercutit en la previsio dels 5 primers anys

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): f5ba4a83ec4b2538079d Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina 29



Di put acié Area'd Infr.aestructlures .| T'el'.I'ItOI'I
Barcelona Servei d'Equipaments i Espai Public

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): f5ba4a83ec4b2538079d Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina 30



Diputacié
Barcelona

Metadades del document

NUm. expedient 2023/0029533

Tipus documental Bases

Titol Plec de prescripcions técniques concurs Pla inicial manteniment 3 lots Artés,
Cardedeu i Gava

Signatures

Signatari Acte Data acte

Patricia Gaspa Gamundi (TCAT) Sigha 31/08/2023 16:35

Validacio Electronica del document

Codi (CSV)

Adreca de validacio

f5bha4a83ec4b2538079d

https://seuelectronica.diba.cat

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): f5ba4a83ec4b2538079d Adreca de validaci: https://seuelectronica.diba.cat

Pagina 31



