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PLEC DE CLÀUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE HAN DE REGIR LA 
CONSTITUCIÓ I TRANSMISSIÓ D’UN DRET DE SUPERFÍCIE SOBRE UNA 
PARCEL·LA DE TITULARITAT MUNICIPAL PER A LA CONSTRUCCIÓ, 
EXPLOTACIÓ I GESTIÓ D’UN EDIFICI DE 25 HABITATGES EN RÈGIM DE 
PROTECCIÓ OFICIAL DE LLOGUER 
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PLEC DE CLÀUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE HAN DE REGIR LA 
CONSTITUCIÓ I TRANSMISSIÓ D’UN DRET DE SUPERFÍCIE SOBRE UNA 
PARCEL·LA DE TITULARITAT MUNICIPAL PER A LA CONSTRUCCIÓ, 
EXPLOTACIÓ I GESTIÓ D’UN EDIFICI DE 25 HABITATGES EN RÈGIM DE 
PROTECCIÓ OFICIAL DE LLOGUER 

1. OBJECTE DEL CONTRACTE I FINALITAT PROCEDIMENT. FORMA
D’ADJUDICACIÓ DEL DRET DE SUPERFÍCIE.

1.1. Objecte i finalitat 

L’objecte del present contracte és la constitució d'un dret de superfície i la seva 
transmissió onerosa per un termini de 75 anys sobre la finca de titularitat 
municipal integrada dins el Patrimoni Municipal de Sòl i Habitatge situada a 
l’avinguda de Lluís Companys, 14-16-18, amb referència cadastral 
6334917DG0263S0001BO als efectes de procedir a la promoció, construcció i 
gestió de 25 habitatges de protecció oficial en règim general de lloguer 
assequible per a ús de domicili habitual i permanent. 

L’objecte d’aquest concurs públic, comprèn les següents prestacions principals: 

• Promoció i construcció de l’edifici de 25 habitatges qualificats d’HPO en
règim de lloguer i aparcaments, de conformitat amb la documentació
que forma part d'aquest procediment i segons les condicions tècniques
de l'oferta de l'adjudicatari. L’edifici d’habitatges es destinarà,
exclusivament, al lloguer.

• Gestió i explotació de l’edifici d'habitatges durant la vigència del dret
de superfície i d'acord amb les condicions establertes al present plec,
així com a la normativa aplicable.

• Conservació i manteniment de l’edifici d'habitatges, així com de les
zones comunes, d'acord amb les condicions establertes en aquest
plec.

• Cessió de l’ús dels habitatges construïts, en règim de lloguer, a favor
de les persones que compleixin els requisits establerts a la normativa
vigent i en base a les condicions concretes fixades en aquest plec.

• Lliurament a l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages, titular del sòl, de
l’edifici d’habitatges quan finalitzi la vigència del dret de superfície
resultants d’aquesta licitació, en correcte estat de conservació.

La finalitat de la constitució del dret de superfície és la de proveir habitatges 
destinats a polítiques socials en expressió, en els termes de l’article 4 de la LDH, 
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del servei d’interès general per assegurar un habitatge digne i adequat per a tots 
els ciutadans en execució de les actuacions susceptibles d’ésser protegides 
incloses en l’article 68.1 del mateix text legal. 

Es tracta de respondre a l’objectiu municipal d’incrementar el parc d’habitatges 
de Sant Fruitós de Bages destinat a polítiques socials i de fer-ne partícip les 
entitats privades amb ànim de lucre o sense ànim de lucre en un exercici de 
col·laboració públic privada, en la línia de l’esmentada LDH i alineada amb el 
Programa d’ampliació dels parcs de lloguer social del programa 6 dels Next 
GenerationEU que preveu el Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència. 

1.2. Fites i objectius del PRTR 

Les fites i objectius consten a la Decisió d’Execució del Consell, relativa a 
l’aprovació de l’avaluació del PRTR d’Espanya, per mitjà de la que s’estableix 
per al C2.I2, una sèrie de fites i objectius vinculants denominats CID (Council 
Implementing Decision) per a aquesta submesura, i pels que s’establiran els 
mecanismes de control concrets necessaris per a cadascun: 

- Fita núm. 30 del CID. Tercer trimestre del 2021: Entrada en vigor del Real
Decret del marc regulador per a l’execució del programa d’habitatge de
lloguer social energèticament eficients que compleixin els criteris d’eficiència
energètica. Promulgació del Real Decret del marc regulador per al ‘execució
del programa d’habitatges de lloguer social energèticament eficients que
compleixin els criteris d’eficiència energètica.

- Objectiu núm. 31. Segon trimestre del 2026. Nous habitatges construïts per
lloguer social o a preus assequibles que compleixin els criteris d’eficiència
energètica. Almenys 20.000 habitatges construïts per lloguer social o a preus
assequibles que compleixin els criteris d’eficiència energètica. Aquesta xifra
correspon al número d’habitatges, la construcció de la qual ha de completar-
se i oferir lloguer social a preus assequibles, aspecte que s’acreditarà per
un certificat o acta de finalització i utilització dels habitatges per part de
l’autoritat competent

1.3. Descripció de la finca 

Els terrenys previstos per a la constitució d’un dret de superfície per a la 
construcció, explotació i gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de 
protecció oficial de lloguer són part dels terrenys de la finca número 5951 que es 
descriu a continuació. De la previsió de dos edificacions aïllades que fa el 
planejament, únicament es preveu incloure en el dret de superfície la situada a 
est. La previsió de divisió necessària de la parcel·la d’acord amb les edificacions 
que contindran s’ha estudiat en l’avantprojecte i es parcel·larà per l’Ajuntament 
. Els terrenys previstos per a la constitució d’un dret de superfície formen una 
parcel·la de superfície 2.391,00 metres quadrats, amb una longitud del front de 
parcel·la a l’avinguda de Lluis Companys és de 58,81 metres i a l’avinguda de 
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Bertrand i Serra de 16 metres, formant el nou límit interior de parcel·la angles de 
90º respecte ambdues alineacions.  

Paràmetres urbanístics aplicables a la porció del terreny: 

• Nombre màxim d’habitatges: 25 unitats.

• Sostre màxim edificable: 2.348 m2

Plànol cadastral finca 5951 

Finca 5951 Avinguda Lluís Companys 14, 16, 18 

Superfície 2.391 m2 

Sostre 
màxim 
edificable 

2.348 m2 

Dades 
Registrals 

Registre de la propietat núm. 4 de Manresa , volum 
2710, llibre 151, foli 151, finca 5951, inscripció 1ª 

Ref. 
Cadastral 

6334917DG0263S0001BO 
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Descripció1 

1 L’afectació urbanística referenciada en aquesta descripció, es troba extingida i pendent de 
cancel·lació, sense que la mateixa afecti al dret de superfície.  
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Qualificació 
Urbanística 

Zona d’ordenació en illa, subzona d’ordenació amb illa 
oberta. 
Clau: 2b 

Règim del sòl Sòl Urbà Consolidat 

En relació amb la finca objecte del contracte, s’incorporen en Annexos: informe 
urbanístic (annex 3), plànol sobre cartogràfic (annex 4) nota simple del Registre 
de la Propietat núm. 4 de Manresa (annex 5) i Fitxa cadastral (annex 6).  

Atès que el planejament urbanístic vigent no qualifica la finca municipal del sòl 
d’habitatge de protecció oficial, la vinculació de la protecció oficial en règim 
general ve determinada pel promotor adjudicatari del dret superfície per la 
construcció dels habitatges, i per tant a la sol·licitud de la llicència d’obres, el 
superficiari haurà d’haver obtingut la qualificació provisional d’habitatges de 
protecció oficial en règim general de la promoció d’acord amb l’art. 45 del Decret 
75/2014 del Pla per al dret a l’habitatge. 
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2. DOCUMENTS AMB CARÀCTER CONTRACTUAL I QUE DELIMITEN LA
PRESTACIÓ

2.1. Documents amb caràcter contractual 

Tenen caràcter contractual: 

• Plecs de clàusules administratives generals (PCAG) aprovats pel Ple municipal
en data 9.12.2010, i publicats al Butlletí Oficial de la Província núm.12 de data
14 de gener 2010 i al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya núm. 5553 de
26 de gener de 2010.

• Aquest plec de clàusules administratives particulars (PCAP), incloent com a
annex seu el document “Disposicions comuns aplicables als plecs de clàusules
administratives particulars dels contractes de l’Ajuntament de Sant Fruitós de
Bages” (DCPCAP).

2.2. Instrument tècnic que delimita la prestació: 

L’Ajuntament ha encarregat la redacció i disposa del document tècnic 
“Avantprojecte 25 habitatges modulars industrialitzats per a lloguer avinguda de 
Lluís Companys 14,16 i 18 de Sant Fruitós de Bages” redactat per l’arquitecte Jordi 
Grané Font, que consta en Annex 2 al present plec de clàusules administratives 
particulars. 

Atès que part de l’objecte contractual és la redacció del Projecte tècnic i execució 
de les obres necessàries per a la construcció d’un edifici d’habitatges en règim de 
protecció oficial, el contractista partirà de l’avantprojecte sense que aquest es pugui 
considerar en cap cas que estableix solucions úniques o inalterables, tractant-se 
d’un document que delimita la prestació però que no condiciona les solucions 
arquitectòniques que finalment es plantegin. 

3. TERMINIS

3.1 Termini del dret de superfície 

El dret de superfície, que es configura com a element fonamental d’aquest plec, 
es constituirà, per un període de 75 anys, sense que hi hagi possibilitat que 
s'estableixin pròrrogues que ampliïn aquest termini una vegada finalitzat, llevat 
del supòsit excepcional previst en la clàusula 13. A efectes de còmput de 
terminis, s'entendrà constituït en la data d’escriptura pública de constitució i 
transmissió del dret de superfície. 

L'adjudicatari del contracte, assumirà l'obligació de tramitar l'elevació a 
escriptura pública del dret de superfície, assumint les despeses notarials, 
registrals, fiscals o de qualsevol altre tipus que resultin del tràmit esmentat en un 
termini màxim de dos mesos a comptar de l’endemà de la notificació de 
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l’adjudicació. 

A l’escriptura pública s’hi farà constar, com a condició essencial de la constitució 
del dret real, l’obligació de la superficiària de destinar la promoció a habitatge de 
protecció oficial (HPO) d’acord amb la descripció efectuada en la clàusula 2 
destinada a atendre les necessitats d’habitatge del municipi de Sant Fruitós de 
Bages d’acord amb la normativa aplicable, a aquest PCAP, i a l’oferta formulada 
per l’adjudicatari. 

Finalitzat el termini del dret de superfície, bé pel transcurs del temps pel qual es 
constitueix o bé per circumstàncies extraordinàries, se'n produirà la reversió a 
favor de l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages, en els termes previstos en 
aquest Plec i en un bon estat d’ús i conservació. 

3.2 Termini per a l'execució de les obres de construcció 

L'adjudicatari haurà de complir els següents terminis relatius a l'execució de les 
obres d'actuació: 

- En el termini màxim d’un mes des de l’adjudicació s’haurà d’atorgar la
formalització del contracte en document administratiu.

- 6 mesos per sol·licitar la llicència d'obres, comptats des de la data de la
constitució en escriptura pública del dret de superfície. De conformitat
amb l’establert en l’art. 73.1 del Decret 179/1995 de 13 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, la
llicència d’obres verificarà, a més, que es compleixen els requisits que
han de concórrer en el projecte segons el contracte.

- 12 mesos per l’inici de les obres a comptar des de l’escriptura pública de
constitució del dret de superfície.

- 10 mesos per la finalització de l’edifici des de la data d’inici d’obres.

- 6 mesos a comptar des de la data del certificat de final d’obra per
comunicar la primera ocupació i per a l’obtenció de la qualificació
definitiva d’HPO de l’edifici.

- En qualsevol cas d'acord amb el que disposa l'article 69.1 del Reial decret
853/2021, de 5 d'octubre, les obres corresponents a les actuacions
finançades per aquestes subvencions hauran d'haver finalitzar a data 30
de juny 2026, en cas que el promotor hagi obtingut la subvenció en el
marc de la RESOLUCIÓ TER/1706/2023, de 16 de maig, per la qual
s'obre la convocatòria per a la concessió de subvencions per al
finançament del Programa d'ajuts a la construcció d'habitatges en
arrendament social en edificis energèticament eficients que preveu el Pla
de Recuperació, Transformació i Resiliència, finançat per la Unió
Europea-NextGenerationEU
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- Aquests terminis es faran constar com a condició resolutòria en el document
públic on consti la transmissió del dret.

Aquests terminis s'establiran sense possibilitat de pròrroga, llevat dels casos en
què es produeixin situacions de causa major que justifiqui la necessitat de
prorrogar el termini fixat inicialment en aquest plec. En tot cas, l'incompliment
dels terminis fixats atorgarà l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages la potestat de
resoldre el contracte de referència i sol·licitar les indemnitzacions o
penalitzacions que correspongui d'acord amb la legislació vigent.

4. DISPOSICIONS RELATIVES A L’ACTUACIÓ A EXECUTAR

Els criteris generals de la intervenció s’han establert d’acord amb els criteris mínims 
exigibles contemplats a la RESOLUCIÓ DSO/1503/2022 de 18 de maig, tant pel 
que fa als requisits tècnics energètics mediambientals com als requisits del 
programa funcional i d’explotació de l’edifici i que hauran d’incorporar les propostes 
tècniques presentades pels licitadors, s’especifiquen a continuació: 

Requisits tècnics energètics i mediambientals mínim exigibles als projectes : 

• L’edifici hauran de disposar d'un consum d'energia primària no renovable
inferior als valors límits inclosos a la taula 60.1, segons la classificació
climàtica del Codi Tècnic de l'Edificació

Taula 60.1 Valor límit Cep,nren,lim 

Cep,nren,lim [kWh/m²·any] 

α A B C D E 

≤ 16,0 ≤ 20,0 ≤ 22,4 ≤ 25,6 ≤ 30,4 ≤ 34,4 

• El projecte ha d'incloure un estudi de gestió de residus de la construcció i
demolició que es desenvoluparà posteriorment en el corresponent pla de
gestió de residus de la construcció i demolició, d'acord amb l'establert al Reial
decret 105/2008, d'1 de febrer, pel que es regula la producció i gestió dels
residus de la construcció i demolició, on es donarà compliment a les
condicions establertes a l'article 60.2.a) del Reial decret 853/2021, de 5
d'octubre.

 El disseny de l’edifici i les tècniques de construcció recolzaran la circularitat 
i, en particular, demostraran, amb referència a la ISO 20887 o altres normes 
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equivalents per avaluar la capacitat de desmuntatge o adaptabilitat de 
l’edifici, com estan dissenyats per ser més eficients en l'ús de recursos 
adaptables, flexibles i desmuntables per a permetre la reutilització i el 
reciclatge. 

S’haurà d’acreditar amb els mitjans corresponents l’ acompliment d’aquests requisits 
mínims. 

Requisits específics del Programa Funcional de l’edifici2: reserva d’habitatges 
per a joves i contingències especials: 

• S’estableix una reserva de més del 25% dels habitatges, per a menors
de 35 anys. Essent el total d’habitatges programats 25, aquest percentatge
suposa que es realitzarà com a mínim una reserva de 7 habitatges per
aquest contingent específic.

• S’estableix una reserva de més del 25% d’habitatges per a contingents
especials. Essent el total d’habitatges programats 25, aquest percentatge
suposa que es realitzarà com a mínim una reserva de 7 habitatges per
aquest contingent específic, i que inclou3:

Casos de meses d'emergència, discapacitats intel·lectuals, col·lectius 
vulnerables amb risc d'exclusió social, refugiats, persones de més de 65 
anys, dones víctimes de violència familiar i masclista, víctimes de terrorisme, 
famílies nombroses i famílies monoparentals amb fills, condició que caldrà 
acreditar amb el corresponent títol, persones dependents, o amb 
discapacitat oficialment reconeguda i les famílies que les tinguin al seu 
càrrec, i persones separades o divorciades al corrent del pagament de les 
pensions per aliments i compensatòries. 

2 Segons compromís aprovat per Decret d’alcaldia núm. 2022-0772 de 22 de juliol. 
3 D’acord amb l’establert en el punt 8.1 c) de la Resolució DSO/1503/2022, de 18 de maig, es van aprovar 

les condicions d’accés per a la selecció de propostes d’actuacions per al finançament del Programa d’ajuts 
a la construcció d’habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients que preveu el Pla 
de Recuperació, Transformació i Resiliència, finançant per la Unió Europea – Next Generation EU. 
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5. CONTINGUT I CONDICIONS DEL RÈGIM D'ARRENDAMENT

Requisits dels arrendaments 

L'empresa adjudicatària haurà de destinar els habitatges construïts a 
l'arrendament durant tota la vigència del dret de superfície, sobre la base del que 
disposa la normativa relativa a l'habitatge de protecció pública i d’acord amb les 
previsions de la subvenció per a la construcció d'edificis en règim de lloguer, 
recollits al programa d'ajudes econòmiques del Reial Decret 853/2021 i 
adaptades per la Generalitat de Catalunya a la RESOLUCIO/DSO/1503/2022 de 
18 de maig, en el cas de resultar beneficiari de la mateixa. 

En aquest sentit, en el cas que el finançament de la construcció de l’edifici es 
realitzi mitjançant la subvenció per a la construcció d'edificis en règim de lloguer, 
recollits al programa d'ajudes econòmiques del Reial Decret 853/2021 i 
adaptades per la Generalitat de Catalunya a la RESOLUCIO/DSO/1503/2022 de 
18 de maig, l'adjudicatari del contracte haurà d'assumir les obligacions que es 
derivin de l'atorgament de la subvenció esmentada, especialment la relacionada 
amb el preu del lloguer, limitat a 6,63 €/m2 pel que fa als pisos; i a 3,31 €/m2 
pel que fa a les places d’aparcament. 

L’adjudicatari únicament podrà arrendar els habitatges a aquelles persones 
inscrites al Registre de Sol·licitants d’Habitatge de Protecció Oficial i d’acord amb 
els requisits que a aquest efecte estableixen a la Llei 18/2007, de 28 de 
desembre, del dret a l’habitatge, així com la resta de normativa que pugui resultar 
aplicable de forma supletòria. 

Els contractes d'arrendament que es generin com a conseqüència del present 
contracte estaran subjectes a les obligacions i requisits mínims inclosos a la Llei 
29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans i les limitacions establertes 
al Reial decret 853/2021, així com al Codi d'Habitatge de Catalunya i a l'Ordre 
GAH/142/2017. 

En aquest sentit, es podran pactar als contractes les condicions per a 
l'actualització anual de la renda, sense que sigui possible preveure un increment 
superior al que resultaria d'aplicar la variació percentual experimentada per l'IPC 
a la data de l'actualització. 

El termini dels arrendaments successius dels habitatges es programarà per 
part de l’adjudicatari d’acord amb el termini del dret de superfície. No obstant, 
la resolució anticipada de contractes per qualsevol causa que comporti la 
formalització de nous contractes el venciment dels quals sigui posterior a la 
data d’extinció del dret de superfície, seran plenament vàlids, havent de 
subrogar-se l’administració titular del sòl en la posició de la superficiària com 
a arrendadora, donant en conseqüència continuïtat als contractes  de lloguer 
fins el termini contractualment establert d’acord amb la legislació en matèria 
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d’arrendaments urbans. La durada d’aquests contractes serà la mínima 
permesa per la llei en aquell moment. 

 

Tramitació i assignació dels habitatges 

L’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages posarà a disposició de l’adjudicatari el 
seu Registre de Sol·licitants d’habitatge de Protecció Oficial. Aquest Registre 
servirà perquè l'adjudicatari procedeixi a l'assignació dels habitatges. 

En aquest procediment l’adjudicatari haurà de seguir les instruccions que a 
aquest efecte estableixi expressament l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages. 

 
 

6. RÈGIM ECONÒMIC I FINANCER DEL DRET DE SUPERFÍCIE 
 

6.1. No establiment de cànon: 

D’acord amb l’informe econòmic financer realitzat obrant en l’expedient i que 
s’adjunta en annex 1, no s’estableix cànon anual. 

La contraprestació i retribució del contracte es concreta en el valor de l’edifici al 
final de l’any 75.  
 
6.2 Aportació municipal: 

 
L’Ajuntament realitzarà una aportació municipal amb el  caràcter de subvenció 
de capital a la inversió que realitzarà el contractista, per un import màxim de 
200.000 €. 
 
Aquesta aportació addicional via subvenció resta subjecte a les següents fites 
temporals (inici d’obres, certificat final d’obra i obtenció de la qualificació 
definitiva, segons el següent detall: 
 

 
 

6.3 Subvenció per Actuació preseleccionada en el marc de la convocatòria 
formulada pel Reial decret 853/2021, de 5 d’octubre: 

El finançament de la construcció de l’edifici es podrà fer mitjançant subvencions 
atorgades a l’adjudicatari per part de les administracions públiques provinents de 
fons europeus. En concret, l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages ha preparat el 
present procediment de licitació perquè el seu objecte, pel que fa a la construcció 
de l’edifici, es correspongui amb les bases per a l’atorgament de subvencions, 
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procedents del fons Next Generation, per a la construcció d’edificis en règim de 
lloguer, recollides al programa d’ajudes econòmiques del Reial Decret 853/2021 
i que seran adaptades per la Generalitat de Catalunya en base a les seves 
pròpies competències (RESOLUCIO/DSO/1503/2022 de 18 de maig), en els 
termes que a continuació s’exposen. 

 
L’ajuntament va presentar la sol·licitud de subvenció en el marc del Reial decret 
853/2021, de 5 d’octubre que regula, entre altres ajudes, les relatives al 
Programa d’ajuda a la construcció d'habitatges de lloguer social en edificis 
energèticament eficients”, del Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència - 
finançat per la Unió Europea - NextGenerationEU – que té per objecte el foment 
i l'increment del parc públic d'habitatges energèticament eficients destinades al 
lloguer social o a preu assequible, mitjançant la promoció d'habitatges de nova 
construcció o rehabilitació d'edificis no destinats actualment a habitatge, sobre 
terrenys de titularitat pública, tant d'administracions públiques, organismes 
públics i altres entitats de dret públic, com d'empreses públiques, publicoprivades 
i societats mercantils participades majoritàriament per les administracions 
públiques, per ser destinades al lloguer o cessió en ús d’acord amb les 
condicions previstes en aquest programa. 

 
Mitjançant Resolució DSO/1503/2022, de 18 de maig, es van aprovar les 
condicions d’accés per a la selecció de propostes d’actuacions per al 
finançament del Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament 
social en edificis energèticament eficients que preveu el Pla de Recuperació, 
Transformació i Resiliència, finançant per la Unió Europea – Next Generation 
EU. 

 
Mitjançant Resolució del 29 de desembre del 2022 del director de l'Agència de 
l'Habitatge de Catalunya es va publicar la relació de propostes d'actuacions que 
han estat seleccionades, entre les quals figura l’actuació presentada per 
l'Ajuntament de Sant Fruitós de Bages. 
 
La Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages, en sessió 
celebrada en data 26 de maig de 2023, aprovar la concertació del conveni 
referent a l’acord bilateral entre el Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda 
Urbana, la Comunitat Autònoma de Catalunya i l’Ajuntament de Sant Fruitós de 
Bages, sobre el finançament del Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges 
en arrendament social en edificis energèticament eficients que preveu el Pla de 
Recuperació, Transformació i Resiliència, finançant per la Unió Europea – Next 
Generation EU, establint-se l’import de l’ajut en l’import de 1.008.435,00 € 
 
El citat import referent a l’actuació preseleccionada està a disposició del 
contractista-promotor, prèvia presentació de sol·licitud i documentació fins com 
a màxim el 22 de Novembre de 2023, atès que mitjançant RESOLUCIÓ 
TER/1706/2023, de 16 de maig, s’ha obert la convocatòria per a la concessió de 
subvencions per al finançament del Programa d'ajuts a la construcció 
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d'habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients que 
preveu el Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència, finançat per la Unió 
Europea-NextGenerationEU (ref. BDNS 695703). 

 
6.4 Valor dels terrenys 
 
Segons dades cadastrals el valor total de la parcel·la és de 1.471.581,43 €. Atès 
que aquest terreny inclou la previsió de dues edificacions diferenciades, amb un 
sostre edificable total de 4.284 m2, es calcula el valor del terrenys destinats a 
cadascuna d’elles en proporció al sostre edificable previst en cadascuna d’elles. 
Així el valor dels terrenys previstos per a la constitució d’un dret de superfície és 
de: 
 
1.471.581,43 €  x 2.348 m2 = 806.553,03 €. 

4.284 m2 
 
 
6.5 Valor del dret de superfície 
 
En aplicació analògica de l’establert per l’article 10.5 lletra a) del Real Decret 
Legislatiu 1/1993 de 24 de setembre, pel que s’aprova el Text refós de la Llei de 
l’Impost de Transmissions Patrimonials i Actes Jurídics Documentats, el valor del 
dret de superfície s’estableix en 564.587,12 euros i que es correspon amb el 
70% del valor de la finca sobre el que s’atorga el dret de superfície  (70% de 
806.553,03 euros) 
 

 

6.6 Garantia definitiva 
 

La garantia definitiva que es constituirà a favor de l’Ajuntament de Sant Fruitós 
de Bages s’estableix en 126.273,21 €  i que es correspon amb el 3% de la suma 
del valor de la finca sobre el que s’atorga el dret de superfície (806.553,03 €) i 
del pressupost de les obres indicat en l’avantprojecte, IVA exclòs, (3.402.554,00 
€)  
 

 
7. PROCEDIMENT I PUBLICITAT DE LA LICITACIÓ  

 

La licitació es realitza mitjançant procediment obert i tramitació urgent.  

La urgència es fonamenta en el calendari i terminis fixats a la convocatòria de 
subvencions del Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència (Next 
Generation EU). Resolució TER/1706/2023. 

Els interessats en aquest procediment podran accedir a la informació i 
documentació necessària a través del perfil del contractant de l’Ajuntament: 
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Per a la presentació de proposicions caldrà dirigir-se a l’apartat corresponent que 
es troba a la seu electrònica que es pot trobar al següent enllaç: 
https://www.santfruitos.cat/ajuntament-seu-electronica/informacio-oficial/perfil-
de-contractant/ 
 
Les proposicions es presentaran mitjançant l’eina Sobre Digital, integrada en la 
Plataforma de Serveis de Contractació Pública de Catalunya 
 
Termini: 20 dies naturals des de la publicació al perfil del contractant. 

En cas de que finalitzés en dissabte o festiu es prorrogaria fins el dia hàbil 
següent. 

Així mateix, es recomana que la presentació d’ofertes es realitzi amb antelació 
suficient que permeti resoldre possibles incidències durant la preparació o 
enviament de l’oferta. 

Les ofertes dels interessats hauran d’ajustar-se al previst en el plec de clàusules 
administratives particulars, i la seva presentació suposarà l’acceptació 
incondicionada per l’empresari del contingut de la totalitat de les clàusules o 
condicions del present plec, sense cap reserva. 
 
Per poder iniciar la tramesa de la documentació, l'eina requerirà a les empreses 
licitadores que introdueixin una PARAULA CLAU per a cada sobre amb 
documentació xifrada que formi part de la licitació (pel sobre A no es requereix 
paraula clau, atès que la documentació no està xifrada). amb aquesta paraula 
clau es xifrarà, en el moment de l'enviament de les ofertes, la documentació. així 
mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es realitza mitjançant la 
mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les empreses licitadores. Cal tenir 
en compte la importància de custodiar correctament aquesta o aquestes claus 
(poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per cadascun d'ells), ja que 
només les empreses licitadores la/les tenen (l'eina de sobre digital no guarda, ni 
recorda, les contrasenyes introduïdes) i són imprescindibles per al desxifrat de 
les ofertes i, per tant, per l'accés al seu contingut. 

 
Es demanarà a les empreses licitadores que introdueixin la paraula clau 24 hores 
després de finalitzat el termini de presentació d'ofertes i, en tot cas, l'han 
d'introduir dins del termini establert abans de l'obertura del primer sobre xifrat. 
 
En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podrà 
accedir al contingut del sobre xifrat. Així, atès que la presentació d'ofertes a 
través de l'eina de Sobre digital es basa en el xifratge de la documentació i 
requereix necessàriament la introducció per part de les empreses licitadores de 
la/les paraula/es clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder 
accedir al contingut xifrat dels sobres, no es podrà efectuar la valoració de la 
documentació de l’oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduït 
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l'empresa la paraula clau. 
 
En aquest sentit, a partir de les 24 hores posteriors a la finalització del termini de 
presentació de les proposicions, els licitadors rebran per correu electrònic una 
comunicació de petició de paraula clau, per tal que introduïu la paraula clau per 
a què s'iniciï el procés de desxifrat del/s sobre/s digital/s corresponent a 
l'expedient de contractació de referència. Els licitadors podran introduir les 
paraules claus dels sobres en l'enllaç indicat en dita comunicació. La introducció 
d'aquesta paraula clau només implica el desxifrat del contingut del sobre 
esmentat, però no es realitzarà la seva obertura fins al moment de l'obertura de 
pliques  especificat a l'anunci de licitació. 

 
8. CAPACITAT I APTITUD PER CONTRACTAR. 

 
 Condicions generals 

Estan facultades per contractar les persones naturals o jurídiques, espanyoles o 
estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar, no estiguin sotmeses a alguna 
de les prohibicions de contractar que assenyala l'article 71 de la LCSP, i 
n'acreditin la solvència econòmica, financera i tècnica o professional, d'acord amb 
el que estableixen els articles 86, 87 i 90 de la LCSP, o si escau, en els termes 
en què ho estableixi aquest plec. 

Els empresaris han de comptar amb l’habilitació empresarial o professional que, 
si escau, sigui exigible per a la realització de l’activitat o prestació que constitueixi 
l’objecte del contracte. Així mateix, i d'acord amb el que estableix l'article 66.1 
de la LCSP, les persones jurídiques només podran ser adjudicatàries de 
contractes les prestacions dels quals estiguin compreses dins dels fins, objecte 
o àmbit d'activitat que, d'acord amb els seus propis estatuts o regles 
fundacionals, els siguin propis. De conformitat amb això, i per als empresaris que 
fossin persones jurídiques, la manca de correspondència entre les prestacions 
del contracte i el seu objecte social, fins o àmbit d'activitat que li fossin propis 
atenent els seus estatuts o regles fundacionals, determinarà l'exclusió del 
procediment de contractació. 

Per a les empreses no comunitàries, comunitàries i unions d'empresaris, cal 
atenir-se al que disposen els articles 68, 67 i 69 de la LCSP, respectivament. 

 
Es podrà contractar igualment amb unions temporals d'empresaris (d'ara 
endavant UTE), ja siguin persones físiques o jurídiques, que es constitueixin 
temporalment a aquest efecte, sense que sigui necessària la formalització en 
escriptura pública fins que s'hagi efectuat l'adjudicació del contracte a favor seu. 
Els empresaris agrupats a UTE quedaran obligats solidàriament davant de 
l'adjudicador. En aquests casos, les ofertes inclouran els noms i circumstàncies 
dels licitadors agrupats, la participació de cadascun d'ells a la UTE i la designació 
del representant o apoderat únic que, durant la vigència del contracte, ostentarà 
la representació de tots ells. 
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9. CONDICIONS DE SOLVÈNCIA  

9.1 Condicions de solvència econòmica 

De conformitat amb l'article 87.1 LCSP la solvència econòmica i financera de 
l'empresari s'haurà d'acreditar mitjançant el compliment d’alguns dels següents 
requisits: 

 
a) Volum anual de negocis, o bé volum anual de negocis en l'àmbit del contracte, 

referit al millor exercici dins dels tres últims disponibles en funció de les dates de 
constitució o d'inici d'activitats de l'empresari i de presentació de les ofertes per 
import igual o superior a 5.103.831,00 €. El volum de negoci mínim és correspon 
amb una vegada i mitja el pressupost d’execució del contracte indicat en 
l’avantprojecte IVA exclòs (3.402.554,00€*1,5) 

Aquest requisit s'acreditarà a través dels comptes anuals aprovats i dipositats al 
Registre Mercantil o al registre oficial que li correspongui. En el cas d'empresaris 
individuals no inscrits al Registre Mercantil, acreditaran aquest requisit amb els 
seus llibres d'inventaris i comptes anuals legalitzats. 

b) Assegurança de responsabilitat civil per riscos professionals subscrita per 
l’empresa licitadora, per un import igual o superior 2.000.000 de euros. Aquest 
requisit s’acreditarà amb la presentació de la pòlissa i rebut d’estar al corrent de 
pagament. 

En cas que l'empresa licitadora sigui una institució d'inversió col·lectiva haurà de 
justificar el compliment de les condicions de solvència sobre la base de les 
exigències de la CNMV i la normativa aplicable, i no podran tenir expedients 
sancionadors oberts. 

 

 9.2 Condicions de solvència tècnica 

La solvència tècnica de l’empresari s'haurà d'acreditar a través dels criteris 
següents: 

 
a) El licitador haurà d’acreditar que, durant els darrers 10 anys, ha realitzat obres 

de construcció, promoció i/o gestió d’edificis i habitatges amb un valor de 
construcció/ promoció mínim a l’establert en l’avantprojecte que s’adjunta al 
PCAP. 

Caldrà acreditar mitjançant certificats aquesta experiència. Els certificats 
vindran signats per l’òrgan competent del promotor, distingint-se si és un ens 
públic o privat. 
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10. CONTINGUT DE LES OFERTES I DOCUMENTACIÓ A PRESENTAR 

Les empreses licitadores hauran de presentar la documentació següent: 

DOCUMENTACIÓ DEL SOBRE 1: 

Inclourà:  

- Document europeu únic de contractació (DEUC). 

En relació al DEUC, l'operador econòmic efectuarà la indicació global relativa a 
tots els criteris de selecció, limitant-se a complimentar la declaració inicial de la 
part IV del DEUC ("compliment de tots els criteris de selecció") i ometent 
qualsevol altre secció de la citada part. 

- Document declaració d'absència de conflicte d'interessos 
(DACI) empresa/entitat licitadora, d’acord amb el model que s’adjunta en 
Annex 7. 

- Declaració de cessió i tractament de dades en relació amb l’execució del 
PRTR, d’acord amb el model corresponent a l’Annex 8. 

- Declaració de compromís en relació amb l’execució d’actuacions del 
PRTR, d’acord amb el model corresponent a l’Annex 9. 

 

- Declaració responsable sobre el compliment de no causar perjudici 
(DNSH), d’acord amb el model corresponent a l’Annex 10. 

 

La inscripció en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades l’Estat 
(ROLECE) o en el Registre Electrònic de Licitadors (RELI) acredita les 
condicions d’aptitud de l’empresari quant a la seva personalitat i capacitat 
d’obrar, representació, habilitació professional o empresarial, solvència 
econòmica i financera i classificació, així com la concurrència o no concurrència 
de les prohibicions de contractar que hi hagin de constar. 

L’empresa licitadora a favor de la qual recaigui la proposta d’adjudicació haurà 
d’acreditar davant l’òrgan de contractació, prèviament a l’adjudicació del 
contracte, la possessió i validesa dels documents exigits. 

La introducció en el sobre 1 de dades corresponents als criteris avaluables de 
forma automàtica (sobre 2),  comportarà l’exclusió automàtica de l’empresa 
licitadora. 
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DOCUMENTACIÓ DEL SOBRE 2: 
 
Inclourà la documentació corresponent als criteris la valoració dels quals depèn 
d’un judici de valor, que seran els següents: 

 
1. Pla de viabilitat econòmica i financera. 

A través d’aquest pla es justificarà de forma precisa la viabilitat de l’actuació i 
l’equilibri entre ingressos i despeses. Amb caràcter mínim, aquest pla haurà de 
contenir: 

- Una previsió dels costos d’execució material de l’edifici. 

- Una proposta del sistema de finançament que s'emprarà per a l'execució 
de les actuacions objecte del contracte, així com les fonts de finançament 
que es faran servir. Així mateix, s'haurà de diferenciar entre recursos 
propis i aliens, a més de detallar el percentatge del cost d'execució que 
cal cobrir per cada recurs econòmic utilitzat. 

 

- Un càlcul de les previsions anuals d’ingressos i despeses per l’explotació 
de l’arrendament dels habitatges durant tots els anys de vigència del 
projecte. 

 

Aquest pla de viabilitat econòmica i financera es qualificarà com a apte/no apte. 
La qualificació “no apte” procedirà en el cas que es constati, de forma manifesta, 
la seva incoherència, mancances o impossibilitat de compliment i comportarà 
l’exclusió del procediment de l’empresa licitadora.  

 

2. Memòria tècnica explicativa de les característiques de l’edifici 

La memòria tècnica haurà de desenvolupar els punts que s’indiquen en l’apartat 
sobre Criteris de valoració per a la citada Memòria tècnica. 
 
Aquest document a presentar tindrà un màxim de 20 pàgines (incloses portades, 
índex i plànols) en el següent en format pdf: 

 
▪ Mida del full: DIN A4, o equivalent en DIN A3. 
▪ Tipografia: Arial 11, al cos principal; Arial 9, als peus de pàgina. 
▪ Separacions a límits del full: 2,5 cm. 
▪ Separació entre línies de text: 1,5. 
▪ Numeració: a la part inferior dreta. 

 
La totalitat dels elements avaluables (text, quadres, imatges, plànols i 
altres) hauran d’estar inclosos dins del número màxim de pàgines. Si el 
document presentat conté més pàgines s’avaluaran només les 20 
primeres. 
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Tanmateix, els licitadors poden presentar annexes justificatius a la 
memòria que es consultaran només en cas que la mesa necessiti ampliar 
o verificar alguna informació, i que no es comptabilitzen dins les pròpies 
pàgines de la memòria (certificats del fabricant dels materials, catàlegs, 
etc). 

 
3. Memòria tècnica sobre el desenvolupament de les obres de construcció 

Es requereix una presentació d'una proposta tècnica relativa al desenvolupament 
de les obres de construcció. Amb caràcter mínim, aquesta proposta haurà de 
contenir: 

- Pressupost de les obres d'execució, desglossat per capítols.  

Aquest document no atorga puntuació per reducció de preu però servirà 
per verificar la possibilitat del compliment efectiu de l’oferta. 

- Cronograma detallat que inclogui una programació de totes les fases del 
procés fins al lliurament dels habitatges. 

- Pla de gestió ambiental preceptiu a la realització de les obres de 
construcció. 

 
Aquest document a presentar tindrà un màxim de 10 pàgines (incloses portades, 
índex i plànols) en el següent en format pdf: 

 
▪ Mida del full: DIN A4, o equivalent en DIN A3. 
▪ Tipografia: Arial 11, al cos principal; Arial 9, als peus de pàgina. 
▪ Separacions a límits del full: 2,5 cm. 
▪ Separació entre línies de text: 1,5. 
▪ Numeració: a la part inferior dreta. 

 
La totalitat dels elements avaluables (text, quadres, imatges, plànols i altres) 
hauran d’estar inclosos dins del número màxim de pàgines. Si el document 
presentat conté més pàgines s’avaluaran només les 10 primeres. 
Tanmateix, els licitadors poden presentar annexes justificatius a la memòria que 
es consultaran només en cas que la mesa necessiti ampliar o verificar alguna 
informació, i que  no es comptabilitzen dins les pròpies pàgines de la memòria 
(certificats del fabricant dels materials, catàlegs, etc). 

 
 

4. Proposta de gestió de l’edifici i habitatges 

Els licitadors hauran de presentar una proposta de gestió de l’edifici i habitatges 
objecte del contracte. 
Aquest document a presentar tindrà un màxim de 20 pàgines (incloses portades, 
índex ) en el següent en format pdf: 

 
▪ Mida del full: DIN A4, o equivalent en DIN A3. 
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▪ Tipografia: Arial 11, al cos principal; Arial 9, als peus de pàgina. 
▪ Separacions a límits del full: 2,5 cm. 
▪ Separació entre línies de text: 1,5. 
▪ Numeració: a la part inferior dreta. 

 
La totalitat dels elements avaluables (text, quadres, imatges, plànols i altres) 
hauran d’estar inclosos dins del número màxim de pàgines. Si el document 
presentat conté més pàgines s’avaluaran només les 20 primeres. 
Tanmateix, els licitadors poden presentar annexes justificatius a la memòria que 
es consultaran només en cas que la mesa necessiti ampliar o verificar alguna 
informació, i que no es comptabilitzen dins les pròpies pàgines de la memòria 
(certificats del fabricant dels materials, catàlegs, etc). 

El document haurà de detallar els aspectes següents: 

 
- Pla de conservació i manteniment de l’edifici 

Els licitadors hauran de presentar un pla que detalli la seva proposta en 
matèria d’actuacions per a la conservació i el manteniment dels immobles 
objecte del contracte. Aquest pla haurà de contenir, amb caràcter mínim, 
els elements següents: 

• Actuacions que constituiran el manteniment ordinari de 
l’immoble, especificant les que realitzaran amb caràcter 
preventiu, així com una programació d’actuacions periòdiques. 

• Actuacions que constitueixen el manteniment correctiu de 
l’immoble, amb una proposta sobre l’abast de les activitats de 
correcció de desperfectes. 

 
- Pla de metodologia de gestió social 

Els licitadors hauran de presentar un pla en què concretaran la seva 
metodologia de gestió social dels habitatges. Aquest pla haurà de 
contenir, amb caràcter mínim, els elements següents: 

• Proposta detallada sobre el sistema de gestió dels habitatges 
en règim de lloguer, així com els procediments, protocols i 
personal que es faran servir en aquesta tasca. 

• Actuacions previstes en matèria d’assessorament i 
acompanyament als sol·licitants d’habitatges. 

• Actuacions previstes en cas d'incompliments de contracte dels 
residents. 

• Previsions en matèria de participació i gestió comunitària. 
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• Procediment d’actuació per a la resolució de conflictes i 
mediació per a la seva resolució. 

 
 

11. CRITERIS D’ADJUDICACIÓ I MESA DE CONTRACTACIÓ  

 
L'òrgan de contractació adjudicarà cada contracte al licitador que realitzi la proposta 
que obtingui major puntuació d'acord amb els criteris de puntuació establerts a la 
present clàusula. 

En cas que es produeixi un empat entre dues o més ofertes, aquest es resoldrà 
mitjançant l'aplicació dels criteris que estableix l'article 147 de la LCSP: 

En primer lloc, tindran preferència en l’adjudicació les proposicions presentades per 
aquelles empreses que, al venciment del termini de presentació d’ofertes, tinguin a 
la seva plantilla un percentatge de treballadors amb discapacitat superior al que els 
imposi la normativa. 
En segon lloc, en cas de persistir l'empat després de l'aplicació del criteri assenyalat 
al paràgraf anterior, tindran preferència en l'adjudicació les empreses que incloguin 
mesures de caràcter social i laboral que afavoreixin la igualtat d'oportunitats entre 
homes i dones. 
En tercer lloc, en cas de persistir l'empat després de l'aplicació del criteri assenyalat 
al paràgraf anterior, tindran preferència en l'adjudicació aquelles empreses que 
tinguin un percentatge més baix de contractes temporals a la seva plantilla. 
De persistir l’empat es resoldrà per sorteig. 

 
 
11.1 Criteris de valoració mitjançant judici de valor - SOBRE 2 (Màxim 40 punts) 

 

a) Pla de viabilitat econòmica i financera:  
 

Aquest pla de viabilitat econòmica i financera es qualificarà com a apte/no apte. 
La qualificació “no apte” procedirà en el cas que es constati, de forma manifesta, 
la seva incoherència, mancances o impossibilitat de compliment i comportarà 
l’exclusió del procediment de l’empresa licitadora. 

 
b) Memòria tècnica explicativa de les característiques de l’edifici: fins a 20 

punts, desglossats de la següent manera: 
 
 

Pel valor de la proposta arquitectònica Fins a 7 punts 
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Per la racionalitat i funcionalitat del projecte amb els 
rendiments de les superfícies útils/construïdes, de les 
tipologies d’habitatges i del conjunt de la promoció 

Fins a 4 punts 

Per la qualitat de la proposta en matèria d’accessibilitat Fins a 4 punts 

Per la seva relació amb l’entorn i sensibilitat ambiental Fins a 2 punt 

Per la qualitat constructiva, estructural, d'instal·lacions i ús 
de materials 

Fins a 3 punt 

 

c) Memòria sobre el desenvolupament de les obres de construcció: fins a 5 
punts, desglossats de la següent manera: 

 
 

Per adequar la planificació del programa d'obres segons 
el termini de construcció 

Fins a 3 punts 

Per la qualitat del Pla de gestió ambiental Fins a 2 punts 

 

d) Proposta de gestió de l'edifici i Habitatges 

 
i) Pla de conservació i manteniment de l'edifici: fins a 5 punts, 

desglossats de la següent manera: 
 
 

Per la idoneïtat del pla de manteniment preventiu de 
l’immoble 

Fins a 2,5 punts 

Per la idoneïtat del pla de manteniment correctiu de 
l’immoble 

Fins a 2,5 punts 

 
ii) Pla de metodologia de gestió social: fins a 10 punts, desglossats 

de la següent manera: 
 

Per la qualitat de la proposta del sistema de gestió 
d'habitatges i els procediments i protocols a emprar 

Fins a 2 punts 

Per la qualitat de la proposta en matèria d’assessorament i 
acompanyament als sol·licitants d’habitatges 

Fins a 2 punts 

Per la idoneïtat de la proposta sobre actuacions en cas 
d'incompliments de contracte per part dels residents 

Fins a 2 punts 

Per la qualitat de la proposta sobre participació i gestió 
comunitària 

Fins a 2 punts 

Per la qualitat de la proposta sobre actuacions en matèria 
de resolució de conflictes i mediació per resoldre'ls 

Fins a 2 punts 
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D’acord amb l’anterior, s’avaluarà cadascun dels apartats i subapartats de la 
memòria a presentar pels licitadors, conforme amb el següent escalat de 
puntuació: 
 

- Valoració excel·lent: 100% de la puntuació. 

- Valoració correcta: 75% de la puntuació.  

- Valoració suficient: 50% de la puntuació 

- Valoració insuficient: 25% de la puntuació. 

- Valoració molt deficient: 0% de la puntuació. 

 
S’estableix una puntuació mínima igual o superior a 20 punts a obtenir en 
aquest apartat de criteris de valoració mitjançant judici de valor. En el cas que 
no s’obtingui, els licitadors seran exclosos del procediment. 

 
11.2 Mesa de contractació 
 
Actuarà la Mesa de Contractació Permanent que té constituïda l’Ajuntament i 
publicada la seva composició en el Perfil del contractant. 

11.3 Comitè d’experts 

La mesa de contractació actuarà assistida per un Comitè d’experts el qual estarà  
integrat per la Sra. Sandra Palomino Vega, treballadora social de l’Ajuntament, 
Sr. Joan Anglada Arumí, arquitecte municipal i el Sr. Aleix Cervantes López, 
enginyer municipal. 

 
 11.4 Formalització del contracte 

En el termini màxim de quinze dies des de l’adjudicació s’haurà d’atorgar la 
formalització del contracte en document administratiu. 

La perfecció del contracte es produirà amb la formalització de l'escriptura pública 
de constitució i transmissió del dret de superfície, que s'haurà de produir en un 
termini màxim de d’un mes des de l'adjudicació del contracte.  

En aquest sentit, a la documentació que formalitzi, se li haurà d'adjuntar un 
exemplar del present plec, i de l'oferta de l'adjudicatari, de manera que aquesta 
documentació constitueixi part integral del contracte. 

La perfecció del contracte suposarà que la superficiària accepti de forma 
incondicionada la situació física i jurídica de la parcel·la, per la qual cosa haurà 
d'assumir totes les actuacions prèvies que siguin necessàries per iniciar les 
actuacions a què queda obligada com a adjudicatària del contracte. 

L'adjudicatari assumirà totes les despeses de formalització notarial, d'inscripció 
registral i tributaris derivades del contracte, així com les que es generin a causa 
d'anuncis de licitació. 
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12. CONTINGUT  DEL DRET DE SUPERFÍCIE 

 

12.1 Obligacions de la superficiària: 

a) Redacció de tots els projectes que siguin necessaris per al plantejament de 
les actuacions tècniques dirigides al compliment de les obligacions 
adquirides després de l'adjudicació del contracte corresponent. La 
superficiària haurà d'assumir el pagament íntegre dels projectes esmentats.  
En aquest sentit, la redacció dels projectes i la promoció i construcció de 
l’edifici d’habitatges s’efectuaran exclusivament a risc i ventura de la persona 
titular del dret de superfície, que assumirà els riscos econòmics, així com 
tota la responsabilitat administrativa, civil, fiscal i laboral o de qualsevol ordre 
que se’n derivi. 

b) Realització, al seu risc i ventura, de les actuacions tècniques i obres de 
construcció a la parcel·la objecte del contracte en els termes reflectits al 
present plec i a la resta de la documentació que conforma aquest 
procediment, així com a l'oferta presentada per l'adjudicatari. 

c) L’edifici d’habitatges promogut en execució del present contracte, no podrà 
ser objecte de divisió horitzontal durant el termini de 75 anys sobre el qual 
s’estén el dret de superfície, en què s’han de mantenir com a finca en 
propietat vertical. 
 

d) Realització de les gestions i projectes que resultin necessaris per a la 
legalització de les instal·lacions i subministraments de l’edifici, així com la 
seva contractació general. En aquest sentit, la superficiària haurà d'assumir 
les despeses dels tributs i les taxes municipals que es derivin d'aquesta 
actuació, així com qualsevol altra actuació que tingui a veure amb 
aquesta i la petició de tots aquells permisos, autoritzacions o llicències 
que siguin preceptius. 

 
e) La superficiària haurà de realitzar les obres prèvia obtenció de la preceptiva 

llicències municipals, i les executarà sota la supervisió dels Serveis Tècnics 
Municipals, d’acord amb el calendari previst i d’acord amb la proposta oferta 
per l’adjudicatari. 
 

f) Presentació del certificat final d’obra 

 

g) Complir totes les indicacions que realitzi l’Ajuntament dirigides a assegurar 
el compliment del contracte. 
 

h) Assumir el pagament dels tributs, cànons o taxes de qualsevol tipus que 
graven la construcció i la gestió de l'edifici d'habitatges, directament o 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: 4

G
P3

TF
JH

N
R

PQ
SF

7Q
EW

YE
FC

LN
7 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//s
an

tfr
ui

to
sd

eb
ag

es
.e

ad
m

in
is

tra
ci

o.
ca

t/ 
D

oc
um

en
t s

ig
na

t e
le

ct
rò

ni
ca

m
en

t d
es

 d
e 

la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pà

gi
na

 2
5 

de
 3

7 



 

 
 
 

 
Pàgina 26 de 37 

  
Plaça de la Vila, número 1  08272 SANT FRUITÓS DE BAGES  N.I.F. P- 0821200 – C  Tel. 93 878 97 00  

E-mail: ajuntament@santfruitos.cat 

 

indirecta. 
 

i) Complir amb la normativa vigent en matèria fiscal, laboral, de seguretat social 
i de seguretat i prevenció de riscos laborals, assumint qualsevol 
responsabilitats que se'n derivin de l'incompliment. 
 

j) Compliment íntegre de les disposicions contingudes en aquest plec, així com 
en la resta de documentació que conforma el procediment. 
 

k) Formalització en escriptura pública de les obres realitzades i la seva 
inscripció al Registre de la Propietat en els terminis previstos. La superficiària 
assumirà tots els costos que es derivin de la dita formalització. 
 

l) Informar de manera habitual a la l’Ajuntament, a través del responsable del 
contracte, de l'execució de les actuacions en totes les seves fases incloent 
també la fase de redacció del projecte, així com de la gestió posterior de 
l’edifici, comunicant qualsevol circumstància sobrevinguda que pogués 
produir-se. Amb caràcter anual, emetrà un informe relatiu a la gestió de 
l’edifici, el seu estat i els treballs de manteniment realitzats. 

 
m) Obtenir la qualificació provisional i definitiva d’habitatges de protecció oficial 

en règim general, d’acord amb la normativa que resulti d’aplicació. 
 

n) Lliurar el document As Built de les obres executades, el Llibre de l’edifici i 
Manual d’ús i manteniment, al mateix temps de formular la comunicació de 
la primera ocupació. 
 

o) Destinar tots els habitatges per a ús de domicili habitual i permanent en règim 
de lloguer i sota els criteris fixats per aquest plec. 
 

p) Subscriure una pòlissa d'assegurances sobre l’edifici que cobreixi el valor real 
i actualitzat dels mateixos i de les seves instal·lacions, que es mantindran 
durant tota la vigència del contracte. 

 

q) Designar els membres de la Comissió de Seguiment i assegurar que hi 
participen de forma activa per garantir el compliment de les funcions que se'ls 
assignen. 
 

r) En el cas que el finançament de la construcció de l’edifici es realitzi 
mitjançant la subvenció per a la construcció d'edifici en règim de lloguer, 
recollits al programa d'ajudes econòmiques del Reial Decret 853/2021 i 
adaptades per la Generalitat de Catalunya a la 
RESOLUCIO/DSO/1503/2022 de 18 de maig, l'adjudicatari del contracte 
haurà d'assumir les obligacions que es derivin de l'atorgament de la 
subvenció esmentada, especialment la relacionada amb el preu del lloguer, 
limitat a 6,63 €m/2. ; i a 3,31 €/m2 pel que fa a les places d’aparcament. 
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s) Durant la vigència del dret de superfície, la superficiària assumirà les 

despeses de les obres i treballs de manteniment ordinari i extraordinari, 
conservació i reparació necessàries per tal de mantenir les instal·lacions i 
obres dels edificis, existents o que puguin existir en el futur, en perfecte estat 
d’ús i conservació, incloses les de contractació amb les companyies 
subministradores, les altes dels comptadors, els consums dels diversos 
subministraments i, en general, totes les despeses derivades de la utilització 
dels immobles i la seva destinació a les finalitats objecte del dret de 
superfície. 

 
t) La superficiària assumirà igualment les despeses dels serveis comunitaris 

que els corresponguin, així com els tributs que, en el seu cas, gravin la 
propietat i siguin legalment exigibles. 
 
En tot cas, si malgrat això, l’administració propietària del sòl realitza algun 
pagament pels conceptes indicats, ho repercutirà  a la superficiària. 
 

12.2 Obligacions de l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages, com a titular 
del sòl: 

▪ Atorgar el dret real de superfície i garantir-ne el compliment d'acord amb les 
condicions establertes en aquest plec i en la resta de documentació que 
conforme aquest procediment. 

▪ Establir les condicions concretes per accedir als habitatges en règim de 
lloguer, aportant les accions oportunes per garantir la plena ocupació dels 
habitatges.  

▪ En els habitatges reservats a contingents especials, seleccionar els llogaters 
de forma que es garanteixi, en la mesura del possible, el cobrament de les 
rendes pel contractista i la plena ocupació dels habitatges. 

▪ Exercir funcions de control, vigilància i auditoria per assegurar el compliment 
de les obligacions imposades a la superficiària, especialment les 
relacionades amb el desenvolupament de les obres d’execució i les 
actuacions d’explotació de l’edifici. 

 

12.3 Resolució del contracte 

La resolució del contracte estarà subjecta a les previsions que a aquest efecte fa 
l'article 170 del Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s'aprova el text 
refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya. En aquest sentit: 

El document públic en què consti la transmissió de béns dels patrimonis públics 
de sòl i d’habitatge ha d’establir la destinació final dels béns transmesos, el 
termini per fer-la efectiva i les altres limitacions i condicions que l’administració 
o l’entitat transmetent consideri convenients. 
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L'adquirent s'ha d'obligar a través del document públic de transmissió a destinar 
els béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats i a no transmetre 
els béns adquirits a terceres persones llevat que l'entitat transmitent ho autoritzi 
expressament. Aquest aspecte ha de constar com a condició resolutòria 
expressa al contracte de transmissió. 

Si l'adquirent incompleix els terminis fixats per destinar els béns a la finalitat 
establerta, l’Ajuntament podrà exigir el compliment de l'obligació finalista o 
resoldre el contracte de transmissió, amb rescabalament dels danys i l'abonament 
d'interessos en ambdós casos tenint en compte les indemnitzacions o 
penalitzacions que, si escau, l'administració o entitat transmetent estableixi al 
document públic de transmissió. 

En tot cas, sens perjudici del que estableix aquest article, en el marc del present 
procediment s'estableixen condicions resolutòries del dret de superfície per 
incompliment de les obligacions següents: 

a) Manca de sol·licitud de la llicència d'obres en els terminis previstos a la 
documentació del procediment. 

b) Execució de les obres en un termini diferent del subscrit o incomplint les 
condicions que figuren a l'oferta que hagi determinat l'adjudicació del 
contracte. 

c) L'arrendament dels habitatges a persones que incompleixin els requisits 
establerts per l’Ajuntament o per la normativa aplicable, així com 
l'arrendament per a un ús diferent del d'habitatge. 

d) Incompliment dels preus d'arrendament acordats. 

e) Infracció de la prohibició de la transmissió del dret de superfície, així com la 
seva cessió, alineació o gravamen, total o parcial, sense autorització 
expressa de l’Ajuntament. 

f) Incompliment dels compromisos adquirits per l'adjudicatari després de la 
presentació de la seva oferta i que hagin constituït un element de valoració 
de la mateixa, atorgant-li un avantatge amb la resta de licitadors, així com 
l'incompliment de qualsevol de les obligacions adquirides després de la 
designació com a adjudicatari i que s'inclouen al present plec. 

L'incompliment de les obligacions esmentades facultarà l’Ajuntament a resoldre 
el dret de superfície i recuperar la plena possessió de la parcel·la, així com de 
tots els elements construïts en aquesta al moment de la resolució, sense dret a 
cap compensació o indemnització pel superficiari. 

L'exercici de l'acció resolutòria es pot fer tant per via judicial com notarial o 
administrativa, notificant al superficiari la resolució del dret de superfície i la data 
des de la qual produirà efectes. 

 
12.4 Extinció i reversió 

 
El dret de superfície podrà extingir-se en el cas que concorri alguna de les 
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circumstàncies previstes a la present clàusula: 

▪ Venciment del termini de durada (75 anys). 

▪ Acord exprés de la propietària del sòl i la superficiària. 

▪ Incompliment de les obligacions previstes al present plec per a l'adjudicatari 
del contracte, que provoquin l’extinció. 

▪ Incompliment del termini fixat per a la finalització de la construcció dels 
habitatges, d'acord amb els terminis fixats al present plec. 

▪ Incompliment greu o molt greu de la normativa en matèria d’habitatge i 
demés que li sigui aplicable. 

▪ Transmissió del dret de superfície sense que hi hagi consentiment exprés 
per part de l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages. 

▪ Extinció de la personalitat jurídica de la superficiària, llevat que hi hagi 
transmissió mortis causa pel cas que la superficiària sigui una persona física. 

 
Atenent les previsions que realitza en aquesta matèria l'article 82 de la Llei 
Hipotecària, la concurrència d'una causa d'extinció serà comunicada al Registre 
de la Propietat per part de l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages per a la 
inscripció corresponent. 

La reversió del dret de superfície es produirà en perfecte estat d’ús, conservació, 
funcionalitat i seguretat, d’acord amb les previsions que a tal efecte realitza la Llei 
38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenació de l’Edificació, així com lliure de 
càrregues i gravàmens. La reversió del dret de superfície es durà a terme sense 
que el superficiari tingui dret a rebre contraprestacions o indemnitzacions de cap 
mena. 

 
 

13. MODIFICACIONS DEL CONTRACTE 

 
Atenent la naturalesa del contracte i la seva extensió en el temps, es preveu 
l’opció que les parts acordin modificacions en casos excepcionals. Aquestes 
modificacions es poden proposar tant d’ofici com a instància del superficiari. 

A la proposta de modificació de les condicions que conformen el contracte 
s’haurà d'acompanyar un informe que contingui un càlcul econòmic que 
reflecteixi l'impacte de la modificació en l'equilibri econòmic del contracte. 

En tot cas, la realització de modificacions dependrà de l’aprovació expressa per 
part de l’Ajuntament que haurà d’assegurar la viabilitat econòmica del contracte. 
Les causes excepcionals que, amb caràcter general, s'admetran per a l'adopció 
de modificacions seran les següents: 

▪ Aparició de situacions, alienes a la voluntat de les parts, que produeixin 
un desequilibri financer rellevant. 

▪ Aparició de desperfectes no relacionats amb l’activitat del constructor o 
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que no siguin la seva responsabilitat i que incrementin de forma excessiva 
les despeses de manteniment del contracte. 

▪ Necessitat d’executar noves obres per adaptar els habitatges a 
necessitats que no es preveuen al moment de la formalització del 
contracte. 

 
Els citats supòsits que poden donar lloc a modificacions del contracte, hauran 
de justificar-se i basar-se en el seu caràcter imprescindible per al restabliment 
de la viabilitat econòmica de l’explotació del dret de superfície i, només per la 
concurrència d’una d’aquestes causes excepcionals, es podrà ampliar la durada 
del dret de superfície fins a la durada màxima possible del dret segons la 
legislació civil de Catalunya. 
 
Cessió dels drets i obligacions derivats del contracte 

Com a criteri general, estarà prohibida la cessió per part de l’adjudicatari, fins que 
les obres no s’hagin finalitzat i efectuada la primera ocupació, a un tercer aliè al 
seu grup, qualsevol dret i obligació resultant del contracte atès que la seva 
naturalesa, qualitats tècniques i de solvència han estat valorats conforme al 
present Plec. 

No obstant, la transmissió dels drets i obligacions resultants de l’execució del 
contracte es podrà dur a terme a favor d’altres entitats que pertanyin al seu grup 
empresarial, prèvia autorització expressa de l’Ajuntament a l’esmentada 
transmissió. L’Ajuntament podrà oposar-se en el cas de que no s’acrediti la 
qualitat tècnica i de solvència de l’entitat cessionària. 

L’adjudicatari podrà constituir una societat per a l’explotació del dret de 
superfície, a la qual podrà cedir les obligacions de gestió i manteniment de 
l’edifici durant la vigència del contracte. 

Aquesta cessió només serà vàlida si amb caràcter previ és expressament 
autoritzada per l’Ajuntament. 

Per a la cessió de les obligacions esmentades, serà necessari que tant el 
contractista presenti la corresponent sol·licitud degudament justificada la qual 
haurà de ser autoritzada per l’Ajuntament. El cessionari haurà de complir els 
requisits de solvència exigits al plec i comprometre’s a respondre amb idèntiques 
garanties a les previstes al plec i durant el termini de vigència del contracte. 

A aquest efecte, l’empresa cessionària podrà acreditar el compliment de les 
seves obligacions de solvència a traves de mitjans externs, d’acord amb el que 
preveu l’article 75 de la LCSP. 

 
 Drets i contractes amb altres tercers 

 
Gestió de l’immoble: La gestió per part del superficiari, tant dels habitatges com 
de la resta de l’immoble, es podrà realitzar de forma directa o indirecta mitjançant 
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qualsevol modalitat jurídica que sigui compatible amb la seva condició de 
superficiària davant de l’Ajuntament. 

Càrregues i gravàmens: El dret de superfície podrà ser hipotecat o gravat amb 
d’altres drets reals de garantia, prèvia autorització de l’Ajuntament, però únicament 
amb la finalitat exclusiva de finançar les obres de primera construcció de 
l’immoble. En aquest sentit, la superficiària, amb anterioritat a la constitució del 
préstec hipotecari o de qualsevol altre dret real de garantia resta obligada a 
remetre a l’Ajuntament l’esborrany de l’escriptura on es recullin les condicions i 
característiques de la hipoteca o del dret, que en el seu cas, es constitueixi amb 
la citada finalitat exclusiva, per a la seva revisió i conformitat.  

En cas d’execució hipotecària, l’adjudicatari en el procés d’execució quedarà 
subrogat en la posició de la futura superficiària i, per tant, en tots els drets i 
obligacions que se’n derivin de l’escriptura de constitució del dret, prèvia 
autorització de l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages. 

Indemnitat per l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages: En tots aquests 
contractes que la superficiària concerti amb tercers, constarà com a clàusula 
expressa que els arrendataris no adquireixen drets de cap mena enfront 
l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages. Hi constarà també expressament que 
s’extingiran en el moment d’extingir-se el dret de superfície, per qualsevol causa. 

 

 
14. INCOMPLIMENTS I PENALITATS 

 

Per incompliment de les obligacions derivades del contracte per part de 
l'adjudicatari, la l’Ajuntament podrà optar bé per la resolució del contracte o bé 
per la imposició de penalitats al contractista en els termes següents: 

 

- Per faltes lleus, multa entre l'1% i el 3% del pressupost d’execució per 
contracte contingut en l’avantprojecte de l’actuació adjunt al present plec. 

- Per faltes greus, multa entre el 3% i el 6% del pressupost d’execució per 
contracte contingut en l’avantprojecte de l’actuació adjunt al present plec 

- Per faltes molt greus, multa entre el 6% i el 10% del pressupost d’execució 
per contracte contingut en l’avantprojecte de l’actuació adjunt al present plec. 

 
En tot cas, la quantia de les penalitats es graduarà en funció del més gran o més 
petit grau de perjudici que produeixin al servei, als interessos públics, als usuaris, 
a tercers o al mateix Ajuntament. Així mateix, la imposició de penalitats serà 
independent de les responsabilitats de qualsevol ordre en què es pugui incórrer 
pels fets, així com de l'obligació d'indemnitzar pels danys i perjudicis que se'ls 
pugui produir o de la possibilitat que l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages 
exerceixi les accions que correspongui pels incompliments de l’adjudicatari. 

 

Les penalitats s'imposaran per acord de l'òrgan de contractació adoptat a 
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proposta del responsable del contracte a través d'un expedient contradictori al 
que es concedirà al contractista un termini d'al·legacions de cinc dies naturals 
després de detectar l'incompliment. 

 
 

A efectes de compliment del contracte, es consideraran com a penalitzables les 
accions o omissions de l'adjudicatari que impliquin un incompliment bé de les 
regles establertes al present plec. La gravetat de les infraccions es valorarà en 
funció del següent règim de faltes. 

 
 

a) Seran faltes lleus: 

 
- Els incompliments contractuals que no es qualifiquin expressament com a 

greus o molt greus 
- Aquelles que es derivin del compliment defectuós o negligent del contracte 
- La manca de respecte als usuaris del servei 
- No mantenir i conservar totes les infraestructures i material mòbil en un estat 

idoni, sempre que no impliqui cap risc per a la seguretat i la correcta prestació 
del servei. 

- No acomplir o no fer complir les normes de policia, excepte quan la conducta 
sigui reiterada. 

- Desobeir les instruccions de la Direcció Facultativa sense que això afecti als 
resultats constructius de l’obra o a la seguretat de la seva execució. 

- Incomplir lleument el Programa de Treball sense que afecti a la marxa o a la 
seguretat de les obres. 

 

b) Seran faltes greus: 
 

- La comissió de tres faltes lleus durant el període d'un any 
- L'incompliment per l'adjudicatari de les condicions assenyalades als plecs 

del contracte o en l'oferta presentada i que per la seva especial rellevància 
no puguin ser considerades com a faltes lleus. 

- Incórrer en demores que puguin donar lloc a la resolució del contracte en els 
termes previstos en el present PCAP  

- Cedir, arrendar, sotsarrendar o traspassar la totalitat o part de les prestacions 
integrants del contracte, sota qualsevol modalitat o títol sense acomplir 
prèviament amb els requisits establerts en el present PCAP  

- No contractar les assegurances que el superficiari està obligat a subscriure 
o contractar-les incomplint el disposat en el present PCAP  

- No sol·licitar o obtenir les llicencies i autoritzacions necessàries per 
l’execució del contracte. 

- L’incompliment de les indicacions i/o instruccions dels facultatius competents 
en l’execució de l’obra o en l’explotació del dret de superfície. 
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- Incomplir el termini de presentació del Pla de Seguretat i Salut o de les seves 
previsions, així com qualsevol altre pla o projecte que resulti rellevant per a 
l’execució del contracte. 

- Incomplir les obligacions relatives a les garanties en els termes establerts en 
el PCAP  

- Incomplir els terminis totals o parcials, previstos per a la iniciació, finalització i 
posada en servei de les obres. 

- No respectar els paràmetres de qualitat i de seguretat establerts en els plecs 
o realitzar unitats d’obra defectuoses, mal executades o no ajustades al 
projecte. 

- No subministrar a l’Ajuntament informació sobre el volum d’usuaris del servei 
o falsejar la informació. 

- No informar a l’Ajuntament  per escrit i amb la deguda antelació, de les 
modificacions que s’hagin introduït en el servei a l’objecte de que siguin 
prèviament autoritzades. 

- Obstruir els treballs d’inspecció general i control del servei i desobeir les 
ordres impartides per l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages 

- No admetre la utilització de l’immoble pels usuaris en condicions d’igualtat, 
universalitat i no discriminació. 

 
 

c) Seran faltes molt greus: 

 
- L'incompliment de les obligacions establertes als plecs de la contractació o 

a la normativa que resulti d'aplicació i que produeixin conseqüències molt 
greus al servei o a l'interès públic, a administracions, usuaris o a l’Ajuntament 
de Sant Fruitós de Bages. 

- L'incompliment de la normativa laboral i/o de Seguretat Social i Prevenció de 
Riscos Laborals. 

- La comissió de tres faltes greus durant el període d'un any 
- L'incompliment de l'obligació d'informar l'òrgan de contractació de les 

qüestions que siguin principals per al bon desenvolupament de l'objecte del 
contracte. 

 

Comissió de seguiment i control 

 
Formalitzat el dret de superfície es constituirà, mitjançant Decret d’alcaldia, una 
Comissió de Seguiment i Control, quina composició i periodicitat de reunions es 
fixarà en el propi decret.  

La Comissió de Seguiment i Control tindrà les funcions següents: 

- Assegurar el compliment de les obligacions adquirides per l’adjudicatària i 
que han estat avaluades a l’hora d’adjudicar el contracte. 

- Recollir i contrastar informació sobre l'activitat de la superficiària, així com 
sobre la situació de l’edifici i els elements, incloent-hi tots els negocis 
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jurídics amb tercers que tinguin per objecte els habitatges i la resta 
d'elements de l’edifici construïts per la superficiària. 

- Avaluar i resoldre totes les qüestions que es puguin produir derivades de la 
interpretació i l'execució dels plecs i la resta de documentació que conforme 
aquest procediment. 

- Aprovar un Protocol que reguli la gestió de les situacions d'impagament de 
rendes de lloguer per part dels arrendataris dels habitatges. 

 
Regidories d’adscripció i Responsable del contracte 

 
Regidories d’adscripció: Planejament urbanístic i Territori; i Atenció a les 
persones. 
 
Responsable del contracte: l’arquitecte municipal, Sr. Joan Anglada Arumí, 
actuarà com a responsable del contracte fins a la primera ocupació de l’edifici. 
Una vegada assolida la primera ocupació es nomenarà mitjançant decret 
d’alcaldia el/la responsable del contracte que actuarà les seves funcions a partir 
d’aquell moment.  

 
Confidencialitat 

 
Els documents i dades presentats per les empreses licitadores es consideren 
confidencials quant a la seva difusió a tercers que pugui resultar contrària als 
seus interessos comercials legítims o perjudicar la lleial competència entre 
empreses del sector, així com en aquells casos en que estiguin compreses a les 
prohibicions establertes a la Llei de Protecció de Dades de Caràcter Personal. 

Les empreses licitadores hauran d'indicar, entre els documents amb què 
concorrin a la licitació, quins resulten confidencials al seu parer. En cap cas tindrà 
caràcter confidencial l'oferta econòmica de les empreses licitadores, ni aquelles 
dades incloses al sobre A que puguin determinar l'exclusió d'un licitador del 
procediment. 

Així mateix, l'adjudicatària es compromet a mantenir la confidencialitat de tota la 
informació que sigui subministrada per l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages, 
així com a utilitzar la informació rebuda, única i exclusivament, per donar el 
compliment degut als serveis contractats. 

 
Política de protecció de dades 

L'adjudicatari del contracte tindrà la consideració d'encarregat del tractament de 
les dades de caràcter personal que es manegin com a conseqüència de la gestió 
del contracte. 

L'encarregat del tractament de les dades, així com els tercers que poguessin 
tenir-hi accés durant l'execució del contracte, estaran obligats a guardar secret 
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professional sobre aquestes, així com a complir amb les previsions que en 
aquesta matèria realitza el Reglament (UE ) 2016/679 del Parlament Europeu i 
del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la protecció de les persones físiques 
pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulació d'aquestes 
dades, la Llei Orgànica 3/2018, de 5 de desembre, de protecció de dades 
personals i garantia dels drets digitals i el Reial decret 1720/2007, de 21 de 
desembre; així com qualsevol altra disposició que les complementi o substitueixi. 

L'adjudicatari haurà d'adoptar en tot moment les mesures d'índole tècnica i 
organitzatives necessàries per garantir la seguretat de les dades de caràcter 
personal i evitar-ne l'alteració, la pèrdua, el tractament o l'accés no autoritzat, 
tenint en compte l'estat de la tecnologia, la naturalesa dels dades 
emmagatzemades i els riscos a què estiguin exposats. 

En tot cas, l'adjudicatari haurà d'informar el personal de les obligacions que en 
matèria de protecció de dades estiguin obligats a complir en el desenvolupament 
de les seves tasques per a la prestació del contracte, especialment les derivades 
del deure secret. 

L'incompliment per part de l'adjudicatari de les obligacions en matèria de 
protecció de dades de caràcter personal tindrà consideració d'incompliment 
contractual molt greu, i a més de la corresponent penalització prevista als plecs, 
implicarà una indemnització per la vulneració de la normativa anteriorment 
esmentada. 

 
 
PARTICIPACIÓ DE QUI SIGNA 
 
SIGNATURES: 

 
Serveis tècnics municipals4: 
Francina Rius Cruz, tècnica de contractació i instructora 
Joan Anglada Arumí, arquitecte municipal  
Sandra Palomino Vega, Treballadora social i coordinadora de serveis socials 
  
 
El Regidor proponent5:  
Sr. Joan Carles Batanés Subirana, Alcalde 
 
INFORME PRECEPTIU DE SECRETARIA6 

☒S’emet informe favorable sobre l’expedient de contractació. Josep González 

Ballesteros, Secretari municipal (signat electrònicament) 
 

 
4 Es signarà consignaran el nom i els cognoms i càrrec de qui signa. 
5 Es consignaran el nom i els cognoms i càrrec de qui signa. 
6 Es signarà el PCAP o emetre informe que s’incorporarà a l’expedient 
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☐ S’emet informe en relació al present expedient i s’incorpora a l’expedient. 

 
 
INFORME PRECEPTIU D’INTERVENCIÓ7 

☒S’emet informe favorable sobre l’expedient de contractació i en relació amb la seva 

fiscalització. Mercè Marmi Espelt, Interventora municipal (signat electrònicament) 
 

☐ S’emet informe en relació al present expedient de contractació i en la seva 

fiscalització s’incorpora a l’expedient. 
 

 

 

 
  

 
7 Es signarà el PCAP o emetre informe que s’incorporarà a l’expedient 
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RELACIÓ D’ANNEXES (arxius adjunts al PCAP): 

1. Estudi de viabilitat econòmica 

2. Avantprojecte 

3. Informe urbanístic 

4. Plànol parcel·la sobre cartogràfic 

5. Nota simple del Registre de la Propietat núm. 4 de Manresa  

6. Fitxa Cadastre  

7. Declaració d'absència de conflicte d'interessos (DACI) empresa/entitat licitadora 

8. Declaració de cessió i tractament de dades en relació amb l’execució 
d’actuacions del pla de recuperació, transformació i resiliència (PRTR) 
 

9. Declaració de compromís en relació amb l'execució d'actuacions del pla de 
recuperació, transformació i resiliència (PRTR) 

10. Declaració responsable sobre el compliment del principi de no causar perjudici 
significatiu als sis objectius mediambientals en el sentit de l’article 17 del 
reglament (UE) 2020/852 
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1. Presentació. 


Aquest informe té per objecte analitzar la viabilitat econòmica i financera d’un projecte HPO en règim de lloguer 
en dret de superfície amb un escenari temporal de 75 anys desenvolupat per un operador privat en el solar 
titularitat de l’Ajuntament de Sant Fruitós de Bages ubicat a l’Avinguda Lluis Companys 14-18 del mateix 
municipi. 


L’estudi se centrarà en les condicions previstes en el Reial Decret 853/2021 de Programes d’Ajuda en Matèria 
de Rehabilitació Residencial i Habitatge Social del Pla de Recuperació, Transformació i Resilència que 
desenvolupa diverses iniciatives pel desplegament d’una part dels Fons Next Generation provinents de la Unió 
Europea. El capítol VII d’aquest RD correspon al Programa nº 6 d’ajuda a la construcció d’habitatges en lloguer 
social en edificis energèticament eficients.  


Aquest informe també inclou els efectes la Resolució (DSO/1503/2022) de 18 de maig de l’Agència de 
l’Habitatge de Catalunya per la que s’aproven les condicions d’accés per la selecció de propostes d’actuacions 
per al finançament del Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament social que preveu el Pla 
de Recuperació, Transformació i Resiliència (Fons NG). 
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2. Anàlisi de l’avantprojecte redactat per l’arquitecte Sr. Jordi Grané i Font. 


Aquest estudi de viabilitat es basa en l’Avantprojecte de l’arquitecte Sr. Jordi Grané i Font de 25 habitatges 
modulars industrialitzats per a lloguer de Juliol 2022 (Annex 1. Versió signada de 19.12.2022). 
 
 
Les dades bàsiques del solar: 


 
Emplaçament: Avinguda Lluis Companys 14-16-18 de Sant Fruitós de Bages. 
 
 
Finca registral nº 5951 de Sant Fruitós de Bages inscrita al tom 2710, llibre 151, foli 151, inscripció 1a. 
 
 
Titular: Ajuntament de Sant Fruitós de Bages. 
 
 
Càrregues: Lliure de càrregues. 
 
 
Referència cadastral: 6334917DG0263S0001BO. 
 
 


L’avantprojecte es configura en un edifici de planta semisoterrani, planta baixa (PB), tres plantes pis tipus (3PP) i 
una planta sota coberta practicable. La superfície total construïda és de 2.363,28 m2. 


 
 


 
 
 
 
 
En la PB i les 3PP s’ubiquen els 25 habitatges de 2, 3 o 4 habitacions segons les cinc tipologies previstes amb les 
següents superfícies útils: 
 
 
 
 







 


ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIÓ HPO DRET SUPERFÍCIE OPERADOR PRIVAT 


        


                                                                                                                                                   6 / 29 


 
 
 
 


 
 
 
  







 


ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIÓ HPO DRET SUPERFÍCIE OPERADOR PRIVAT 


        


                                                                                                                                                   7 / 29 


 
3. Entorn normatiu actual. 


 
I. RD 853/2021. Programes d’Ajuda a l’Habitatge Social (Fons Next Generation). 


 
El Reial Decret 853/2021 de Programes d’Ajuda en Matèria de Rehabilitació Residencial i Habitatge social del 
Pla de Recuperació, Transformació i Resilència desenvolupa diverses iniciatives pel desplegament d’una part 
dels Fons Next Generation provinents de la Unió Europea. El capítol VII d’aquest RD correspon al Programa nº 6 
d’ajuda a la construcció d’habitatges en lloguer social en edificis energèticament eficients.  
 
Aquest programa cerca el foment d’habitatges energèticament eficients destinats a lloguer social o de preu 
assequible a través de: 


 Promocions de nova construcció i rehabilitació d’edificis no destinats actualment a habitatge sobre 
terrenys de titularitat pública. 


 Prioritàriament s’hauran de promoure fórmules de col·laboració públic-privada per optimitzar la 
utilització dels fons. 


 Un objectiu final per desenvolupar 20.000 habitatges abans del 2on trimestre de l’any 2026. 
 
Els habitatges promocionats sota aquest Programa s’hauran de destinar a lloguer o cessió d’ús durant un termini 
mínim de 50 anys i hauran de generar una reducció significativa del consum d’energia primària no renovable. 
Aquests edificis hauran de complir els següents requisits: 


 El projecte de l’edifici inclourà un estudi de gestió de residus de construcció i de demolició. 
 Els dissenys dels edificis i les tècniques de construcció cercaran la circularitat. 
 Caldrà retirar de l’edifici o de l’àmbit d’actuació aquells productes de construcció que continguin amiant. 


 
Els destinataris dels ajusts seran les Administracions Públiques, els seus organismes, així com empreses 
públiques, publico-privades i societats mercantils majoritàriament públiques. També es podran desenvolupar 
actuacions mitjançant col·laboració público-privades (CPP) a través de dret de superfície, concessió 
administrativa o negocis jurídics similars. En el cas de CPP, el destinatari dels ajuts podrà ser l’empresa o 
l’entitat privada adjudicatària del dret de superfície, concessió administrativa, ... mitjançant un procediment de 
concurrència administrativa. 
 
Aquests ajuts seran compatibles amb qualsevol altra ajuda pública pel mateix objecte, sempre que no se superi 
el cost total de les actuacions i que els altres ajuts així ho contemplin. 
 
La quantia dels ajuts serà de fins un màxim de 700€ /m2útil amb un límit de 50.000€ per habitatge (sup. màxima 
habitatge: 71,42m2útils). La inversió subvencionable inclou tots els costos de la promoció més l’IVA no deduïble 
menys llicències, taxes, impostos i tributs. 
 
El preu del lloguer d’aquests habitatges estarà limitat per cada Comunitat Autònoma. La normativa permetrà a 
l’arrendador rebre el cost real dels serveis de l’arrendatari i les repercussions previstes en la Llei d’Arrendaments 
Urbans. 
 
Els habitatges desenvolupats a l’empar d’aquest RD hauran d’estar finalitzats abans de 30 de juny de 2026 i 
s’acreditarà amb el Certificat Final d’Obra, el Certificat d’Eficiència Energètica i la inscripció registral de la nota 
marginal de la subjecció a aquest RD. 
 
Els arrendataris d’aquests habitatges hauran de tenir en ells el seu domicili habitual i permanent. Les CC.AA. 
determinaran els ingressos màxims dels titulars dels contractes. Els límits seran menys restrictius per a famílies 
nombroses i per a persones amb discapacitats. 
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II. Resolució DSO/1503/2022 de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (Desplegament Fons Next 


Generation). 


El passat 18 de maig, l’Agència de l’Habitatge de Catalunya va aprovar l’esmentada Resolució per desplegar el 
Programa nº 6 del RD 853/2021 que hem presentat en l’anterior apartat. Els aspectes més rellevants d’aquesta 
resolució són els següents: 


Es determinen els requisits per a la selecció de propostes d’actuacions que es podran finançar amb càrrec al 
Programa d’ajuts d’acord amb els criteris que fixa la pròpia Resolució atenent el pressupost de l’anualitat 2023 
que estableix l’art. 5.4 b) del RD 853/2021 (els criteris de selecció es detallen al final d’aquest apartat). 


En una convocatòria posterior es fixaran els imports màxims subvencionables per cada proposta d’actuació 
seleccionada i es modularan en funció de l’import de la renda dels habitatges segons els següents paràmetres: 


 


 
 


La norma amplia el Programa a les persones jurídiques privades titulars de sòls que es comprometin a cedir de 
forma gratuïta la propietat del sòl a l’Agència de l’Habitatge de Catalunya o a l’Ajuntament, reservant-se el dret 
de superfície per un termini de 99 anys. 


La superfície promig dels habitatges no superarà els 75m2 útils. Es permet la vinculació d’annexos si ho fixa la 
normativa urbanística o d’acord amb el titular del sòl. 


Els habitatges es consideraran d’HPO amb caràcter indefinit. 


Les rendes màximes seran les següents: 


 


En zona A estarà permès que fins el 50% els habitatges s’ofereixin a un màxim de 9,23€/m2 (mantenint-se la 
subvenció de 100€/m2) i els annexos a 4,62€/m2. 


Els ingressos dels llogaters no podran superar 4 vegades l’IRSC. Segons les taules per l’any 2022 del web de la 
Generalitat de Catalunya en matèria d’Habitatge són els següents segons el nombre de persones de la unitat 
familiar: 


 


renda 
màxima 


subvenció


€/m2 ut.hab. €/m2 ut.hab.


A 9,23 € 100 €
A B 7,50 € 450 €


A B C 6,63 € 575 €
A B C D 5,76 € 700 €


zona


habitatge annexos
€/m2 ut. €/m2 ut.hab.


A 7,50 € 3,74 €
B 7,50 € 3,74 €
C 6,63 € 3,31 €
D 5,76 € 2,89 €


zona
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https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/Preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/Taules_ingressos_ajuts_i_serveis/ 


 


En el cas dels habitatges de zona A amb el mòdul de 9,23€/m2, aquest límit arribarà a 4,5 vegades l’IRSC. 


El termini de presentació de les sol·licituds va ser d’un mes a comptar des del transcurs d’un mes des de 
l’endemà de la publicació de la Resolució al DOGC (període efectiu: del 24 de juny al 23 de juliol). L’Ajuntament 
de Sant Fruitós de Bages va presentar la seva sol·licitud per participar en aquesta selecció. 


 


La pròpia resolució estableix una sèrie de criteris que presentem a la taula adjunta per seleccionar els projectes 
que podran optar als Ajuts corresponents. 
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RESOLUCIÓ DSO/1503/2022
Criteris de selecció (art. 8)


a Municipi on s'ubica la promoció 2 3,6%
Àrea de demanda forta i acreditada 2
No inclòs en àrea de demanda forta i acreditada 1


b Reserva d'habitatges per joves fins a 35 anys 6 10,7%
Més del 25%  dels habitatges reservats per joves 6
Fins el 25%  dels habitatges reservats per joves 3
Cap reserva 0


c Reserva d'habitatges per contingents especials 6 10,7%
Més del 25%  reservats per contingents especials 6
Fins el 25%  reservats per contingents especials 3
Cap reserva 0


d Estat del projecte 2 3,6%
Projecte executiu visat 23 maig 2
Projecte bàsic visat 23 maig 1
Resta supòsits 0


e Estat de la llicència 2 3,6%
Llicència disponible 23 maig 2
Llicència sol·licitada 23 maig 1
Resta supòsits 0


f Resolució Qualificació Provisional 2 3,6%
Disposar de resolució favorable QP 23 maig 2
Haver presentat la sol·licitud QP 23 maig 1
Altres supòsits 0


g Certificació energètica ICAEN 2 3,6%
Etiqueta Ef.Energ. emesa en fase projecte 23 maig 2
Promoció disposi CEE emès tècnic competent en fase projecte 23 maig 1
Resta supòsits 0


h Sistema constructiu 2 3,6%
Construcció industrialitzada més 70% 2
Construcció industrialitzada entre el 40% -70% 1
Resta supòsits 0


i Col·laboració público-privada 10 17,9%
Promocions fòrmules público-privades 10
Promocions públiques AA.LL. o entitats púb.vinculades 4
Promocions GENCAT 0


j Condicions cessió de sól 2 3,6%
2


Promocions sobre sòl públic adjudicat amb caràcter onerós 0


k Beneficiaris d'altres ajuts promoció HPO 10 17,9%
Actuacions que no siguin beneficiàries altres ajudes 10
Actuacions que són beneficiàries altres ajudes 0


l Rendes màximes dels habitatges 10 17,9%
Zones A, B o C amb rendes màximes 5,76€/m2útil 10
Zones A i B amb rendes màximes 6,63€/m2 útil 5
Resta supòsits


56 100,0%


RESOLUCIÓ


Promocions sobre sòl públic adjudicat amb caràcter gratuït i que no impliqui 
aportacions econòmiques addicionals als usuaris
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III. Pla Estatal per a l’Accés a l’Habitatge 2022-25. 


 


El passat 18 de gener es va aprovar el RD 42/2022 pel que es regula el Bo Lloguer Jove i el Pla Estatal per a 
l’Accés a la Habitatge 2022-25. Aquest RD fixa les polítiques públiques en matèria d’habitatge pel proper 
quadrienni. Cada una d’aquestes polítiques s’estructuren en un Programa específic. A continuació detallem dos 
d’aquests programes que també podrien ser interessants per aquest projecte: 


Programa 7. Programa de foment d’habitatges per a persones grans o persones amb 
discapacitat. Aquest programa fomenta la promoció d’habitatges destinats al lloguer durant un termini 
mínim de vint anys amb renda limitada per ser arrendades a persones grans o a persones amb 
discapacitat. Es tracta de fomentar promocions d’habitatges amb prestacions, instal·lacions i serveis 
addicionals com assistència social, atenció mèdica bàsica disponible 24h, neteja i manteniment, 
dispositius i sistemes de seguretat, restauració, activitats socials, esportives, d’oci i culturals, així com 
teràpies preventives i de rehabilitació. 


L’ajut podrà ser fins a un màxim de 700€/m2c útil. La quantitat màxima d’aquesta subvenció no podrà 
superar el 50% de la inversió de l’actuació, amb un límit màxim de 50.000€ per allotjament i habitatge. 
Aquesta subvenció és compatible amb qualsevol altre subvenció atorgada per altres AA.PP. pel mateix 
objecte. 


El preu del lloguer no podrà superar els 10€/m2 útil privatiu. També es podran repercutir el cost real dels 
serveis que gaudeixi l’arrendatari, així com les altres repercussions autoritzades per la normativa vigent. 


Els destinataris d’aquests habitatges seran persones de més de 65 anys o persones amb discapacitat 
amb rendes anuals familiars que no superin cinc vegades l’IPREM. Aquestes persones no hauran de 
ser propietàries de cap habitatge en el moment d’accedir-hi a aquests. 


 


Programa 8. Programa de foment d’allotjaments temporals, de models de cohousing, 
d’habitatges intergeneracionals i modalitats similars. Es tracta de noves modalitats d’habitatge en 
les quals els espais d’interrelació guanyen superfície als espais merament privatius, la qual cosa 
possibilita una major integració i relació entre els llogaters.  


L’ajuda podrà ser fins a un màxim de 420€/m2c útil considerant tant els m2 privatius com els 
corresponents als espais comuns i d’interrelació. La quantitat màxima d’aquesta subvenció no podrà 
superar el 50% de la inversió de l’actuació, amb un límit màxim de 50.000€ per allotjament i habitatge. 
Aquesta subvenció és compatible amb qualsevol altre subvenció atorgada per altres AA.PP. pel mateix 
objecte. 


El preu del lloguer no podrà superar els 8€/m2 útil privatiu i la part proporcional de la superfície dels 
espais comuns i d’interrelació. També es podrà repercutir el cost real dels serveis que gaudeixi 
l’arrendatari, així com les altres repercussions autoritzades per la normativa vigent. 


 


En el moment de finalització d’aquest informe resta pendent la publicació de la transposició d’aquest Reial Decret 
per part de la Generalitat de Catalunya. 
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IV. Resum normatiu. 


 
A continuació detallem un breu resum de les dues normes comentades en els apartats anteriors. 
 


 
 
 


RD 853/2021 Resolució DSO/1503/2022
FONS NEXT GENERATION Generalitat. Desplegament Fons NG


Lloguer de titularitat pública o 
público-privat


Condicions d'accés per la selecció de 
propostes. Posteriorment es convocarà la 


concessió de subvencions
persones grans i discapacitats


allotjaments temporals, 
cohousing, habitatges 
intergeneracionals, …


projecte


promoció d'habitatges de nova 
construcció o rehabilitació 


d'edificis no destinats actualment 
a habitatge


criteris de selecció dels projectes: 
concurrència pública competitiva. Puntuació 


(veure annex)


promoció d'allotjaments o 
habitatges amb instal·lacions , 


serveis, … per a persones grans i 
persones amb discapacitat


foment de l'habitatge cooperatiu, 
cohousing, allotjaments 


temporals, hab. 
intergeneracionals, …


titularitat


terrenys de titularitat pública o 
d'empreses públiques, público-
privades i societats mercantils 


majoritàriament públiques. S'han 
de promoure fórmules de 


col·laboració públic-privada


S'afegeixen les p.jurídiques privades titulars 
de sòl que es comprometin a cedir de forma 


gratuïta la propietat del sòl a l'AHC o 
Ajuntaments reservant-se el dret de 


superfície per 99 anys.


destí


edificis energèticament molt 
eficients


mitjana de superfície útil habitatges <= 
75m2. Annexos vinculats als habitatges per 
imperatiu normatiu o acord amb el titular del 


sòl.


requisits tècnics: estudi gestió 
residus, circularitat i retirada 


amiant


HPO caràcter indefinit en règim de lloguer o 
cessió d'ús


fins a 700€/m2 útil habitatge      
màxim 50%  inversió. límit 


50.000€/hab


fins a 420€/m2 útil privatius + 
comuns màxim 50%  inversió. límit 


50.000€/hab


Excepció: Zona A es permet que el 50%  
dels habitatges s'ofereixin fins  9,23€/mc 


(Subvenció: 100€/m2) i 4,62/mc pels 
annexes.


repercussió 
despeses


arrendataris domicili habitual i permanent ingressos fins a 4 vegades IRSC


majors de 65 anys o discapacitats 
que no superin 5 vegades 


l'IPREM. No poden ser titulars o 
usufructuaris d'altres habitatges a 


Espanya


unitats de convivència que no 
superin 5 vegades l'IPREM


termini 
execució


serveis gaudits pels llogaters i les despeses previstes en la normativa de 
lloguers


serveis gaudits pels llogaters i les despeses previstes en la normativa 
de lloguers


ON: 36 mesos des de concessió dels ajuts (38 mesos proj. > 50 hab.) 
RH: 30 mesos (o 32 mesos > 50 hab).


obres finalitzades data límit 30.06.2026


ajuts
fins a 700€/m2 útil              


màxim 50.000€/hab


es poden demanar per tot l'edifici o per una part


preu lloguer fixarà la GENCAT
màxim 10€/m2útil               


privatiu


màxim 8€/m2 útil               
privatiu + part proporcional m2 util 


comuns


requisits 
tècnics


qualificació energètica A (emissions CO2 i consum energia primària 
no renovable)


RD 42/2022
PLAN ESTATAL ACCESO VIVIENDA


pública o privada


lloguer social o cessió d'ús per un mínim de 50 anys lloguer o cessió d'ús per un mínim de 20 anys


habitatge annexos
€/m2 ut. €/m2 ut.hab.


A 7,50 € 3,74 €
B 7,50 € 3,74 €
C 6,63 € 3,31 €
D 5,76 € 2,89 €


zona


renda 
màxima 


subvenció


€/m2 ut.hab. €/m2 ut.hab.


A 9,23 € 100 €
A B 7,50 € 450 €


A B C 6,63 € 575 €
A B C D 5,76 € 700 €


zona
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4. Anàlisi econòmic. 
 


I. Superfícies i costos de construcció. 
 
A continuació detallem els m2 construïts previstos per cada planta i per cada tipologia d’ús en funció de 
l’avantprojecte on tota la superfície construïda es destinarà a habitatge. Cal recordar que el projecte s’ha previst 
amb un aparcament de superfície dins de la mateixa parcel·la i no disposa de superfície construïda amb ús 
comercial. Aquestes dues característiques contribueixen a millorar el rendiment del projecte. 


 


 


El resum de les superfícies computables que hem considerat segons l’avantprojecte és el següent:  


 


 


El resum dels costos de l’edifici per superfícies construïdes és el següent considerant que l’edifici serà 
energèticament molt eficient: 


 
 


 
 
 
La urbanització exterior correspon a la zona d’aparcament en superfície d’ús exclusió pels usuaris dels habitatges. 
 
 
 


aparcament comercial residencial total


PÀRQUING 0 0


Total sota-rasant 0 0 0 0 0,0%


P.SEMISOTERRANI 48 48
P.BAIXA 562 562
P.PRIMERA 562 562
P.SEGONA 562 562
P.TERCERA 562 562
P.SOTACOBERTA 116 116


Total sobre-rasant 0 0 2.412 2.412 100,0%


TOTAL (m2c) 0 0 2.412 2.412


PROGRAMA unitats
sup.útil 


computable (1)


sup.útil comp. 
promig


HABITATGES (1) 25 1.753,80 70,15
APARCAMENT EXTERIORS 25 312,50 12,50
1. Superfície útil interior + exterior ponderada 50%


m2 construits residencial 2.411,58
m2 computables totals 1.753,80 72,7%


ÚS €/m2c m2c total
PARKING SUBTERRANI 0 € 0 0 €
RESIDENCIAL 1.300 € 2.412 3.135.054 €
TOTAL CONSTRUCCIÓ EDIFICI 1.300 € 2.412 3.135.054 €


URBANIT.EXTERIOR (pàrquing) 300 € 625 187.500 €
EST.TRANSFORMADORA 80.000 €
TOTAL CONSTRUCCIÓ 3.402.554 €
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El resum de tots els costos previstos per desenvolupar el projecte són els següents: 
 


 


 
 
 


II. Estudi de l’explotació de la inversió. 
 
En aquest apartat de l’informe detallarem cada una de les variables econòmiques que hem considerat per valorar 
la viabilitat del projecte. 
 
 
Ingressos de lloguer. Hem considerat uns preus de lloguer segons la taula adjunta per sota del mòdul màxim per 
zona B (zona aplicable a Sant Fruitós de Bages) previst a la Resolució DSO/1503/2022 per donar accés al 
màxim de població possible. Sota aquest criteri s’han previst dues tipologies d’habitatges: uns on l’operador 
decidirà quins usuaris faran ús dels habitatges i uns altres on l’Ajuntament decidirà a quines famílies es llogaran.  
 


 
 
Sota aquest criteri les superfícies computables, lloguers previstos i repercussió de despeses de l’edifici per cada 
habitatge és la que presentem a la taula adjunta de forma resumida i en la taula posterior de forma 
individualitzada per cada habitatge: 
 


 
 
 


 


COST IVA SUP. TOTAL
CONSTRUCCIÓ 3.402.554 € 369.680 € 3.772.234 € 86,2%


HONORARIS TÈCNICS 280.020 € 61.204 € 341.224 € 7,8%


TAXES, ASSEG., ALT.DESP. 97.090 € 6.111 € 103.201 € 2,4%


GESTIÓ PROJECTE    3,5% 132.288 € 27.781 € 160.069 € 3,7%


TOTAL 3.911.952 € 464.776 € 4.376.728 € 100,0%


- Tots els imports són estimats 0 €
- S'ha aplicat un 10% d'IVA al cost de construcció


- No estan incloses despeses financeres ni derivades de les mateixes


- No estan incloses fiances municipals ni fiances per la gestió de residus (a retornar)


- S'ha considerat la possible bonificació del 50% del ICIO per un projecte HPO


mòdul
pond. 
màxim. mòdul


pond. 
màxim.


zona A, B 7,50 € 3,74 €
operador 6,63 € 88,4% 3,31 € 88,5%


ajuntament 6,63 € 88,4% 3,31 € 88,5%


habitatge pk
renda màxima


hab. int
50% 
ext


m2 
comp.


pis pk pis + pk desp. total


T1 Op. 2 8% 2 45,77 14,67 50,35 334 € 41 € 375 € 51 € 427 €
T2 Op. 2 8% 2 52,31 13,02 57,54 381 € 41 € 423 € 59 € 482 €
T3 Op. 3 12% 2 55,09 18,39 60,60 402 € 41 € 443 € 62 € 505 €


Aj 1 4% 402 € 41 € 443 € 62 € 505 €
T4 Op. 9 36% 3 66,64 18,39 73,30 486 € 41 € 527 € 75 € 602 €


Aj. 4 16% 486 € 41 € 527 € 75 € 602 €
T5 Op. 3 12% 4 77,89 18,39 85,68 568 € 41 € 609 € 88 € 697 €


Aj. 1 4% 568 € 41 € 609 € 88 € 697 €


unitats 25 total mensual 12.662 € 1.792 € 14.454 €


unitats


lloguer + despesessuperfícies m2
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També hem considerat una hipòtesi anual d’ocupació i de morositat per impagament de les rendes previstes 
segons el següent detall:  


 


 


A continuació detallem l’estudi del rendiment per m2c de l’edifici:  


 


 
 
Despeses de manteniment. Hem considerat una previsió de les despeses pròpies del manteniment i conservació 
de l’edifici, IBI bonificat pel propi Ajuntament en ser un projecte HPO durant els primers 5 anys d’explotació i la 
previsió d’assegurança del continent. Aquests imports s’actualitzen anualment en l’estudi financer amb una 
previsió d’IPC. Cada 25 anys s’incrementa en un 40% sobre la previsió del primer exercici del període anterior 
per intentar reajustar l’increment real amb el de l’evolució de l’IPC. 
 
 


 


ocupació any 1 60%
any 2 i seg. 95%


morositat any 1 1,00%
any 2 i seg. 3,50%


habitatges


m2c 2.412


cost construcció 3.135.054 € 71,6%


urbanització interior 187.500 € 4,3%


est.transformadora 80.000 € 1,8%


iva suportat 369.680 € 8,4%


total cost construcció + IVA 3.772.234 € 86,2%


total cost construcció + IVA /m2c 1.564 €


honoraris tècnics, taxes i gestió proj 509.398 € 11,6%


IVA suportat honoraris tècnics, taxes 95.096 € 2,2%


total cost execució + IVA 4.376.728 € 100,0%


total cost execució + IVA /m2c 1.815 €


m2 computables 1.753,80
€/m2 computable promig 7,22 €
ocupació anual 95%
ingressos anuals previstos 144.348 €
€/m2c/mes 4,99 €
Ingressos anuals / cost execució + IVA 3,30%


ANY 4-8
mensual anual unitats total


comunitaris (IVA inclòs) 60 € 720 € 25 18.000 €           
ibi (HPO bonificat 50%) 90 € 25 2.250 €             
assegurança (continent) 50 € 25 1.250 €             


21.500 €           
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En aquest estudi hem considerat la repercussió de la totalitat d’aquestes despeses als llogaters. En funció del 
diferencial entre els preus màxims de lloguer i els preus de mercat es podria considerar la modulació de part 
d’aquestes despeses. 


 


Gestió del lloguer: Caldrà gestionar l’edifici per donar un servei adequat als llogaters, vetllar per a la seva 
conservació i manteniment, ... Hem considerat que una partida del 5% de les rendes dels habitatges i els 
annexos sigui perquè externalitzen aquesta gestió (l’IVA està inclòs dins del percentatge indicat) o perquè 
l’operador la desenvolupa amb personal propi.  


 


Costos de rotació dels allotjaments. Com a conseqüència de la rotació dels llogaters, hem considerat un cost 
d’actualització dels habitatges per fer més atractiu el nou arrendament. Aquest cost s’ha proporcionat sobre els 
ingressos totals anuals segons el detall següent: 


 


 


Costos d’actualització de l’edifici. Considerem oportú incorporar al model els costos d’actualització de l’edifici 
atès el llarg termini d’explotació del mateix. Aquesta partida és incerta en la seva quantificació però resulta 
evident que en un projecte amb un termini tant llarg, caldrà actualitzar parts de l’edifici. 


ANY 9-25
mensual anual unitats total


comunitaris (IVA inclòs) 65 € 780 € 25 19.500 €           
ibi 180 € 25 4.500 €             
assegurança (continent) 50 € 25 1.250 €             


25.250 €           


ANY 26-50 40%


mensual anual unitats total
comunitaris (IVA inclòs) 91 € 1.092 € 25 27.300 €           
ibi 252 € 25 6.300 €             
assegurança (continent) 70 € 25 1.750 €             


35.350 €           


ANY 51-75 40%


mensual anual unitats total
comunitat propietaris 127 € 1.529 € 25 38.220 €           
ibi 353 € 25 8.820 €             
assegurança (continent) 98 € 25 2.450 €             


49.490 €           
increment anual IPC
repercussió als llogaters 100,0%


anys % rendes
4-10 3,0%
11-20 5,0%
21-75 7,0%
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Subvenció HPO lloguer. L’esmentat RD 853/2021 preveu uns ajuts de fins a 700€/m2útil d’habitatge. En canvi la 
Resolució DSO/1503/2022 preveu un escalat de subvencions en funció de les rendes: 


 


En el nostre cas, donada la hipòtesi d’una renda inferior al mòdul màxim per zona B (7,50€/m2) podem aplicar la 
subvenció pels habitatges de l’Operador i de l’Ajuntament de 575€ segons el detall adjunt:  


 


 


 


Subvenció Ajuntament. Per millorar la motivació del sector privat per invertir en aquest projecte, l’Ajuntament de 
Sant Fruitós de Bages està disposat a fer una aportació addicional via subvenció per l’import que detallen a la 
taula següent i subjecte a unes fites temporals (inici de les obres, certificat final d’obra CFO i a l’obtenció de la 
Qualificació Definitiva QD) segons el detall següent: 


 


 


any import % cost edifici
14 50.000 €           1,1%
24 75.000 €           1,7%
34 120.000 €         2,7%
44 150.000 €         3,4%
54 180.000 €         4,1%
64 250.000 €         5,7%
74 -  €                 0,0%


825.000 €         18,8%


renda 
màxima 


subvenció


€/m2 ut.hab. €/m2 ut.hab.


A 9,23 € 100 €
A B 7,50 € 450 €


A B C 6,63 € 575 €
A B C D 5,76 € 700 €


zona


mòdul
pond. 


màxim. mòdul
pond. 
màxim. mòdul


zona A, B, C 6,63 € 3,31 € 575 €
operador 6,63 € 100,0% 3,31 € 100,0% 575 €
ajuntament 6,63 € 100,0% 3,31 € 100,0% 575 €


habitatge pk
subvenció 
€/m2 comp.


renda màxima


m2 util comp.
€/m2 comp. 


promig
import


HABITATGE 1.753,80 575 € 1.008.435 €


límit màxim subvenció habitatges 25
import per habitatge 50.000 €


total 1.250.000 € no aplica


inici obres CFO QD
import total 25% 50% 25%
200.000 € 50.000 € 100.000 € 50.000 €


fites temporals
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Prorrata béns d’inversió. Aquest projecte té la totalitat de la superfície construïda destinada a habitatges. 
Aquesta circumstància suposa que el lloguer dels habitatges i els seus annexos (places d’aparcament exteriors) 
estarà subjecte però exempt a l’IVA. Per aquesta raó totes les quotes d’IVA suportat seran més cost de l’edifici. 
No seran deduïbles.  


 


Dret de superfície. Fiscalitat. Aquest projecte es desenvoluparà sobre un solar cedit per l’Ajuntament a un 
operador privat en dret de superfície a 75 anys sense cobrar cap cànon anual amb l’objectiu de fer més atractiva 
la inversió per un operador privat. Finalitzat aquest termini, l’edifici revertirà en favor de l’Ajuntament. Aquesta 
cessió es considera una prestació de serveis i la seva contraprestació serà el valor de l’edifici a final de l’any 75. 
Havent estudiat les darreres resolucions de la Direcció General de Tributs hem considerat la fiscalitat de la doble 
transmissió que suposa el dret de superfície: 


 El dret de superfície es considera una prestació de serveis suposant que l’Ajuntament actua com a 
empresari a efectes de l’IVA per aquesta operació. A més, també hem considerat segons el criteri actual 
d’Hisenda (consultes vinculants DGT), que l’Ajuntament haurà de meritar cada final d’any el 21% d’IVA 
corresponent a la imputació anual del valor residual de l’edifici al final del dret de superfície. 


 La reversió de l’edifici a final de l’any 75, serà una segona o posterior transmissió subjecte a ITP en 
funció de la normativa vigent en aquell exercici. Caldrà valorar si l’Ajuntament podria renunciar a 
l’exempció de l’IVA per aquesta operació. 


Aquesta interpretació pot ser controvertida ja que la normativa fiscal està subjecta a criteris canviants inclús dins 
de la pròpia Agència Tributària. Caldrà analitzar aquest tema amb els Serveis Jurídics de l’Ajuntament. 


 


 


 
IPC. Aquesta variable també és crítica (projecte a 75 anys vista) i incerta en el temps. Hem considerat una taxa 
anual del 1,5%. La seva evolució real serà fonamental per la revisió dels preus de lloguer sempre i quan els 
preus de mercat sigui superiors als nostres índexs màxims. 
 
 


 


Termini dret superfície (anys): 75


A. Cànon anual dret de superfície:  (% ingressos nets anuals lloguer + 21% IVA)


període (anys) %
4-10 0,00%
11-20 0,00%
21-30 0,00%
31-40 0,00%
41-75 0,00%


B. Reversió edifici
valoració de l'edifici (cost) 3.911.952 €
vida útil edifici (anys) 100
valoració edifici final dret sup. 977.988 €


subjecte a millor criteri tributari


base imponible anual 13.040 €
quota IVA 21% 2.738 €
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5. Anàlisi financer. 
 


I. Finançament del projecte. 
 
El finançament aliè previst per aquest projecte ha contemplat la línia de l’Institut Català de Finances (ICF) segons 
les Bases vigents segons la darrera convocatòria. A la data de redacció d’aquest informe aquesta convocatòria 
està tancada i no s’ha convocat cap altra tot i que es probable que es convoqui una nova per poder donar 
desenvolupament als projectes previstos en la Resolució DSO/1503/2022. 
 


 


L’import previst per finançar els habitatges no esgota el límit previst però permet que el projecte ofereix una 
cobertura del servei del deute de 1,2. Aquest paràmetre és el mínim que exigirà l’entitat financera per acreditar la 
capacitat de retorn del deute pel propi projecte. 


Per aconseguir aquest finançament els adjudicataris dels habitatges no podran disposar d’ingressos superiors a 
4 vegades l’indicador de renda de suficiència de Catalunya (IRSC). En la ponderació dels ingressos s’aplicaran 
els coeficients establerts en l’article 4.2 del Decret 75/2014 de 27 de maig. 


 


La resta de recursos financers necessaris per desenvolupar el projecte (recursos propis) hauran de ser aportats 
per la societat promotora del mateix. 


Totes les variables que hem analitzat en aquest apartat i en l’anterior es detallen en la planificació financera 
anual durant els 75 anys de vigència del projecte segons la taula corresponent l’anàlisi econòmic i financer que 
adjuntem a continuació. 


Recordatori: tots els costos detallats en aquest estudi han considerat l’IVA inclòs dins de cada partida (cost edifici, despeses de manteniment, 
gestió del lloguer, costos d’actualització de l’edifici, cànon del dret de superfície, ...). 


  


tipus d'interès anual 4,25% fix anual


bonificació interessos 2,25% no aplicable al finançament del sól i els locals


termini màxim 30 anys
carència 2 anys a descomptar del termini màxim


comissió apertura 0,5%
despeses formalització préstec 2,0% hipòtesi


import a finançar
m2c cost €/m2c % total


total cost construcció 2.412 € 4.376.728 € 1.815 € 100,0%


límit per habitatge 120.000 €


25 unitats
3.000.000 € límit per nombre d'habitatges


cost total habitatges i pk 3.911.952 €
IVA suportat habitatges i pk 464.776 €
cost total edifici IVA inclòs 4.376.728 €


import a finançar habitatges 2.300.000 € 58,8% sobre cost total edifici
52,6% sobre cost total edifici + IVA


cobertura servei deute any 5 1,200


en el annexos serà aplicable si la seva 
construcció està imposada pel planejament


sense superar el 100% cost 
execució habitatges. I el parking?







SANT FRUITÓS DE BAGES. Avda. Lluis Companys 14-18
Estudi de viabilitat d'un dret de superfície per un projecte d'HPO en lloguer de 25 habitatges modulars. 75 ANYS


5. Planificació financera.


IPC 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%


Concepte total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17


INVERSIÓ I DESPESES
Honoraris tècnics 341.224 € 170.612 € 85.306 € 85.306 €


Cost construcció 3.772.234 € 1.886.117 € 1.886.117 €


Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 € 103.201 €


Gestió projecte 160.069 € 53.356 € 53.356 € 53.356 €


Canon anual dret superfície 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


IVA suportat dret superficie 205.377 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €


Manteniment 3.146.155 € 21.500 € 21.823 € 22.150 € 22.482 € 22.819 € 25.250 € 25.629 € 26.013 € 26.403 € 26.799 € 27.201 € 27.609 € 28.024 € 28.444 €


Rotació allotjaments 1.198.035 € 2.735 € 4.330 € 4.395 € 4.461 € 4.528 € 4.596 € 4.665 € 7.892 € 8.010 € 8.130 € 8.252 € 8.376 € 8.502 € 8.629 €


Actualització edifici 825.000 € 50.000 €


Gestió lloguers 908.169 € 4.558 € 7.217 € 7.326 € 7.436 € 7.547 € 7.660 € 7.775 € 7.892 € 8.010 € 8.130 € 8.252 € 8.376 € 8.502 € 8.629 €


TOTAL 10.659.464 € 226.707 € 2.130.719 € 2.027.518 € 31.532 € 36.109 € 36.609 € 37.117 € 37.633 € 40.245 € 40.807 € 44.535 € 45.162 € 45.798 € 96.444 € 47.100 € 47.765 € 48.441 €


0 €


INGRESSOS
Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 € 1.008.435 €


Aportació municipal 200.000 € 50.000 € 100.000 € 50.000 €


Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 € 91.167 € 144.348 € 146.513 € 148.710 € 150.941 € 153.205 € 155.503 € 157.836 € 160.203 € 162.606 € 165.046 € 167.521 € 170.034 € 172.585 €


Càrrec desp.comunitàries 2.981.322 € 12.900 € 20.731 € 21.042 € 21.358 € 21.678 € 23.988 € 24.347 € 24.713 € 25.083 € 25.459 € 25.841 € 26.229 € 26.622 € 27.022 €


Prorrata bens d'inversió 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


Morositat lloguers + desp.com. -737.463 € -1.041 € -5.778 € -5.864 € -5.952 € -6.042 € -6.202 € -6.295 € -6.389 € -6.485 € -6.582 € -6.681 € -6.781 € -6.883 € -6.986 €


TOTAL 21.615.665 € 0 € 50.000 € 100.000 € 153.026 € 1.167.736 € 161.691 € 164.116 € 166.578 € 170.991 € 173.556 € 176.159 € 178.802 € 181.484 € 184.206 € 186.969 € 189.774 € 192.620 €


 


FLUXES PROJECTE 10.956.201 € -226.707 € -2.080.719 € -1.927.518 € 121.495 € 1.131.628 € 125.081 € 126.999 € 128.945 € 130.746 € 132.749 € 131.624 € 133.640 € 135.685 € 87.762 € 139.869 € 142.008 € 144.179 €


ACUMULAT 0 € -226.707 € -2.307.426 € -4.234.943 € -4.113.449 € -2.981.821 € -2.856.740 € -2.729.741 € -2.600.796 € -2.470.050 € -2.337.302 € -2.205.677 € -2.072.038 € -1.936.353 € -1.848.591 € -1.708.722 € -1.566.714 € -1.422.535 €


cost net edifici IVA inclós 3.168.293 € 3.168.293 € 3.168.293 € 3.168.293 €


TIR PROJECTE 4,35% yield bruta 4,556% 4,624% 4,694%


PAY BACK projecte (any) 27 yield neta 3,888% 3,948% 4,008%


FINANÇAMENT
Concepte total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17


préstec bonificat ICF 2.300.000 € 1.224.676 €    1.075.324 €    


tipus interés bonificat 2,00%


Comissió apertura i despeses 57.500 €         


quota anual 102.695 € 24.494 €         46.000 €         102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       
Interessos 24.494 €               24.494 €               46.000 €               44.866 €               43.710 €               42.530 €               41.327 €               40.099 €               38.847 €               37.570 €               36.268 €               34.939 €               33.584 €               32.202 €               30.792 €               29.354 €               
Amortització 102.694,82 € carencia carencia 56.695 €               57.829 €               58.985 €               60.165 €               61.368 €               62.596 €               63.848 €               65.125 €               66.427 €               67.756 €               69.111 €               70.493 €               71.903 €               73.341 €               
Saldo pendent 1.224.676 €         2.300.000 €         2.243.305 €         2.185.476 €         2.126.491 €         2.066.326 €         2.004.958 €         1.942.362 €         1.878.515 €         1.813.390 €         1.746.963 €         1.679.208 €         1.610.097 €         1.539.604 €         1.467.701 €         1.394.360 €         


FLUXES FINANÇAMENT -703.449 € -  €                1.142.683 € 1.029.324 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 €


PROJECTE AGREGAT
Concepte total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17


Fluxes projecte 10.956.201 € -226.707 € -2.080.719 € -1.927.518 € 121.495 € 1.131.628 € 125.081 € 126.999 € 128.945 € 130.746 € 132.749 € 131.624 € 133.640 € 135.685 € 87.762 € 139.869 € 142.008 € 144.179 €


Fluxes finançament -703.449 € 0 € 1.142.683 € 1.029.324 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 €


CASH FLOW 10.252.752 € -226.707 € -938.036 € -898.194 € 18.800 € 1.028.933 € 22.387 € 24.304 € 26.250 € 28.051 € 30.054 € 28.929 € 30.945 € 32.990 € -14.933 € 37.174 € 39.313 € 41.485 €


ACUMULAT -226.707 € -1.164.743 € -2.062.937 € -2.044.137 € -1.015.205 € -992.818 € -968.514 € -942.264 € -914.213 € -884.159 € -855.230 € -824.285 € -791.295 € -806.228 € -769.054 € -729.740 € -688.256 €


TIR APALANCADA 5,45% cobertura servei del deute 0,696 1,200 1,218 1,237


24/04/2023
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Estudi de viabilitat d'un dret de superfície per un projecte d


5. Planificació financera.


IPC


Concepte total


INVERSIÓ I DESPESES
Honoraris tècnics 341.224 €


Cost construcció 3.772.234 €


Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €


Gestió projecte 160.069 €


Canon anual dret superfície 0 €


IVA suportat dret superficie 205.377 €


Manteniment 3.146.155 €


Rotació allotjaments 1.198.035 €


Actualització edifici 825.000 €


Gestió lloguers 908.169 €


TOTAL 10.659.464 €


0 €


INGRESSOS
Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €


Aportació municipal 200.000 €


Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 €


Càrrec desp.comunitàries 2.981.322 €


Prorrata bens d'inversió 0 €


Morositat lloguers + desp.com. -737.463 €


TOTAL 21.615.665 €


 


FLUXES PROJECTE 10.956.201 €


ACUMULAT 0 €


TIR PROJECTE 4,35%


PAY BACK projecte (any) 27


FINANÇAMENT
Concepte total


préstec bonificat ICF 2.300.000 €


tipus interés bonificat 2,00%


Comissió apertura i despeses


quota anual 102.695 €
Interessos
Amortització 102.694,82 €
Saldo pendent


FLUXES FINANÇAMENT -703.449 €


PROJECTE AGREGAT
Concepte total


Fluxes projecte 10.956.201 €


Fluxes finançament -703.449 €


CASH FLOW 10.252.752 €


ACUMULAT


TIR APALANCADA 5,45%


1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%


18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €


28.871 € 29.304 € 29.743 € 30.189 € 30.642 € 31.102 € 31.568 € 32.042 € 35.350 € 35.880 € 36.418 € 36.965 € 37.519 € 38.082 € 38.653 € 39.233 € 39.822 €


8.759 € 8.890 € 9.023 € 12.822 € 13.015 € 13.210 € 13.408 € 13.609 € 13.813 € 14.020 € 14.231 € 14.444 € 14.661 € 14.881 € 15.104 € 15.331 € 15.560 €


75.000 € 120.000 €


8.759 € 8.890 € 9.023 € 9.159 € 9.296 € 9.436 € 9.577 € 9.721 € 9.867 € 10.015 € 10.165 € 10.317 € 10.472 € 10.629 € 10.789 € 10.950 € 11.115 €


49.126 € 49.822 € 50.528 € 54.909 € 55.691 € 56.486 € 132.292 € 58.110 € 61.768 € 62.654 € 63.552 € 64.465 € 65.390 € 66.330 € 67.284 € 68.252 € 189.235 €


175.173 € 177.801 € 180.468 € 183.175 € 185.923 € 188.711 € 191.542 € 194.415 € 197.331 € 200.291 € 203.296 € 206.345 € 209.440 € 212.582 € 215.771 € 219.007 € 222.292 €


27.427 € 27.838 € 28.256 € 28.680 € 29.110 € 29.547 € 29.990 € 30.440 € 33.583 € 34.086 € 34.598 € 35.116 € 35.643 € 36.178 € 36.721 € 37.271 € 37.830 €


-7.091 € -7.197 € -7.305 € -7.415 € -7.526 € -7.639 € -7.754 € -7.870 € -8.082 € -8.203 € -8.326 € -8.451 € -8.578 € -8.707 € -8.837 € -8.970 € -9.104 €


195.509 € 198.442 € 201.419 € 204.440 € 207.507 € 210.619 € 213.778 € 216.985 € 222.832 € 226.174 € 229.567 € 233.011 € 236.506 € 240.053 € 243.654 € 247.309 € 251.019 €


146.383 € 148.620 € 150.890 € 149.531 € 151.815 € 154.134 € 81.487 € 158.875 € 161.064 € 163.521 € 166.015 € 168.546 € 171.115 € 173.723 € 176.370 € 179.057 € 61.784 €


-1.276.152 € -1.127.532 € -976.641 € -827.110 € -675.295 € -521.161 € -439.674 € -280.799 € -119.736 € 43.785 € 209.800 € 378.346 € 549.462 € 723.185 € 899.555 € 1.078.611 € 1.140.395 €


18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34


102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       102.695 €       
27.887 €               26.391 €               24.865 €               23.308 €               21.721 €               20.101 €               18.449 €               16.764 €               15.046 €               13.293 €               11.505 €               9.681 €                 7.821 €                 5.923 €                 
74.808 €               76.304 €               77.830 €               79.386 €               80.974 €               82.594 €               84.246 €               85.930 €               87.649 €               89.402 €               91.190 €               93.014 €               94.874 €               96.772 €               


1.319.553 €         1.243.249 €         1.165.419 €         1.086.033 €         1.005.059 €         922.465 €             838.219 €             752.289 €             664.640 €             575.238 €             484.048 €             391.034 €             296.160 €             199.388 €             


-102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € 0 € 0 € 0 €


18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34


146.383 € 148.620 € 150.890 € 149.531 € 151.815 € 154.134 € 81.487 € 158.875 € 161.064 € 163.521 € 166.015 € 168.546 € 171.115 € 173.723 € 176.370 € 179.057 € 61.784 €


-102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € 0 € 0 € 0 €


43.688 € 45.925 € 48.195 € 46.836 € 49.120 € 51.439 € -21.208 € 56.180 € 58.369 € 60.826 € 63.320 € 65.851 € 68.421 € 71.028 € 176.370 € 179.057 € 61.784 €


-644.567 € -598.642 € -550.447 € -503.610 € -454.490 € -403.051 € -424.259 € -368.079 € -309.710 € -248.884 € -185.564 € -119.713 € -51.292 € 19.736 € 196.106 € 375.163 € 436.947 €


24/04/2023
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5. Planificació financera.


IPC


Concepte total


INVERSIÓ I DESPESES
Honoraris tècnics 341.224 €


Cost construcció 3.772.234 €


Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €


Gestió projecte 160.069 €


Canon anual dret superfície 0 €


IVA suportat dret superficie 205.377 €


Manteniment 3.146.155 €


Rotació allotjaments 1.198.035 €


Actualització edifici 825.000 €


Gestió lloguers 908.169 €


TOTAL 10.659.464 €


0 €


INGRESSOS
Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €


Aportació municipal 200.000 €


Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 €


Càrrec desp.comunitàries 2.981.322 €


Prorrata bens d'inversió 0 €


Morositat lloguers + desp.com. -737.463 €


TOTAL 21.615.665 €


 


FLUXES PROJECTE 10.956.201 €


ACUMULAT 0 €


TIR PROJECTE 4,35%


PAY BACK projecte (any) 27


FINANÇAMENT
Concepte total


préstec bonificat ICF 2.300.000 €


tipus interés bonificat 2,00%


Comissió apertura i despeses


quota anual 102.695 €
Interessos
Amortització 102.694,82 €
Saldo pendent


FLUXES FINANÇAMENT -703.449 €


PROJECTE AGREGAT
Concepte total


Fluxes projecte 10.956.201 €


Fluxes finançament -703.449 €


CASH FLOW 10.252.752 €


ACUMULAT


TIR APALANCADA 5,45%


1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%


35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €


40.419 € 41.025 € 41.640 € 42.265 € 42.899 € 43.543 € 44.196 € 44.859 € 45.532 € 46.214 € 46.908 € 47.611 € 48.325 € 49.050 € 49.786 € 50.533 € 49.490 €


15.794 € 16.031 € 16.271 € 16.515 € 16.763 € 17.014 € 17.270 € 17.529 € 17.792 € 18.059 € 18.329 € 18.604 € 18.883 € 19.167 € 19.454 € 19.746 € 20.042 €


150.000 €


11.281 € 11.451 € 11.622 € 11.797 € 11.974 € 12.153 € 12.336 € 12.521 € 12.708 € 12.899 € 13.092 € 13.289 € 13.488 € 13.691 € 13.896 € 14.104 € 14.316 €


70.232 € 71.245 € 72.272 € 73.315 € 74.374 € 75.449 € 76.539 € 77.646 € 78.770 € 229.910 € 81.068 € 82.243 € 83.435 € 84.646 € 85.875 € 87.122 € 86.586 €


225.627 € 229.011 € 232.446 € 235.933 € 239.472 € 243.064 € 246.710 € 250.411 € 254.167 € 257.979 € 261.849 € 265.777 € 269.764 € 273.810 € 277.917 € 282.086 € 286.317 €


38.398 € 38.974 € 39.558 € 40.152 € 40.754 € 41.365 € 41.986 € 42.616 € 43.255 € 43.904 € 44.562 € 45.231 € 45.909 € 46.598 € 47.297 € 48.006 € 47.016 €


-9.241 € -9.379 € -9.520 € -9.663 € -9.808 € -9.955 € -10.104 € -10.256 € -10.410 € -10.566 € -10.724 € -10.885 € -11.049 € -11.214 € -11.382 € -11.553 € -11.667 €


254.784 € 258.606 € 262.485 € 266.422 € 270.418 € 274.475 € 278.592 € 282.771 € 287.012 € 291.317 € 295.687 € 300.122 € 304.624 € 309.194 € 313.832 € 318.539 € 321.666 €


184.551 € 187.361 € 190.212 € 193.107 € 196.044 € 199.026 € 202.052 € 205.124 € 208.242 € 61.407 € 214.619 € 217.879 € 221.189 € 224.548 € 227.957 € 231.417 € 235.080 €


1.324.947 € 1.512.307 € 1.702.520 € 1.895.626 € 2.091.670 € 2.290.696 € 2.492.749 € 2.697.873 € 2.906.115 € 2.967.522 € 3.182.141 € 3.400.021 € 3.621.210 € 3.845.757 € 4.073.714 € 4.305.132 € 4.540.211 €


35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51


184.551 € 187.361 € 190.212 € 193.107 € 196.044 € 199.026 € 202.052 € 205.124 € 208.242 € 61.407 € 214.619 € 217.879 € 221.189 € 224.548 € 227.957 € 231.417 € 235.080 €


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


184.551 € 187.361 € 190.212 € 193.107 € 196.044 € 199.026 € 202.052 € 205.124 € 208.242 € 61.407 € 214.619 € 217.879 € 221.189 € 224.548 € 227.957 € 231.417 € 235.080 €


621.498 € 808.859 € 999.071 € 1.192.178 € 1.388.222 € 1.587.248 € 1.789.300 € 1.994.425 € 2.202.667 € 2.264.074 € 2.478.693 € 2.696.572 € 2.917.761 € 3.142.309 € 3.370.266 € 3.601.683 € 3.836.763 €
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5. Planificació financera.


IPC


Concepte total


INVERSIÓ I DESPESES
Honoraris tècnics 341.224 €


Cost construcció 3.772.234 €


Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €


Gestió projecte 160.069 €


Canon anual dret superfície 0 €


IVA suportat dret superficie 205.377 €


Manteniment 3.146.155 €


Rotació allotjaments 1.198.035 €


Actualització edifici 825.000 €


Gestió lloguers 908.169 €


TOTAL 10.659.464 €


0 €


INGRESSOS
Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €


Aportació municipal 200.000 €


Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 €


Càrrec desp.comunitàries 2.981.322 €


Prorrata bens d'inversió 0 €


Morositat lloguers + desp.com. -737.463 €


TOTAL 21.615.665 €


 


FLUXES PROJECTE 10.956.201 €


ACUMULAT 0 €


TIR PROJECTE 4,35%


PAY BACK projecte (any) 27


FINANÇAMENT
Concepte total


préstec bonificat ICF 2.300.000 €


tipus interés bonificat 2,00%


Comissió apertura i despeses


quota anual 102.695 €
Interessos
Amortització 102.694,82 €
Saldo pendent


FLUXES FINANÇAMENT -703.449 €


PROJECTE AGREGAT
Concepte total


Fluxes projecte 10.956.201 €


Fluxes finançament -703.449 €


CASH FLOW 10.252.752 €


ACUMULAT


TIR APALANCADA 5,45%


1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%


52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €


50.232 € 50.986 € 51.751 € 52.527 € 53.315 € 54.115 € 54.926 € 55.750 € 56.586 € 57.435 € 58.297 € 59.171 € 60.059 € 60.960 € 61.874 € 62.802 € 63.744 €


20.343 € 20.648 € 20.958 € 21.272 € 21.591 € 21.915 € 22.244 € 22.577 € 22.916 € 23.260 € 23.609 € 23.963 € 24.322 € 24.687 € 25.057 € 25.433 € 25.815 €


180.000 € 250.000 €


14.531 € 14.749 € 14.970 € 15.194 € 15.422 € 15.654 € 15.888 € 16.127 € 16.369 € 16.614 € 16.863 € 17.116 € 17.373 € 17.634 € 17.898 € 18.167 € 18.439 €


87.844 € 89.121 € 270.416 € 91.732 € 93.067 € 94.421 € 95.797 € 97.193 € 98.609 € 100.047 € 101.507 € 102.989 € 354.492 € 106.019 € 107.568 € 109.140 € 110.736 €


290.612 € 294.971 € 299.396 € 303.887 € 308.445 € 313.072 € 317.768 € 322.534 € 327.372 € 332.283 € 337.267 € 342.326 € 347.461 € 352.673 € 357.963 € 363.332 € 368.782 €


47.721 € 48.437 € 49.163 € 49.901 € 50.649 € 51.409 € 52.180 € 52.963 € 53.757 € 54.563 € 55.382 € 56.213 € 57.056 € 57.912 € 58.780 € 59.662 € 60.557 €


-11.842 € -12.019 € -12.200 € -12.383 € -12.568 € -12.757 € -12.948 € -13.142 € -13.340 € -13.540 € -13.743 € -13.949 € -14.158 € -14.370 € -14.586 € -14.805 € -15.027 €


326.491 € 331.388 € 336.359 € 341.405 € 346.526 € 351.724 € 356.999 € 362.354 € 367.790 € 373.307 € 378.906 € 384.590 € 390.359 € 396.214 € 402.157 € 408.190 € 414.312 €


238.647 € 242.268 € 65.943 € 249.673 € 253.459 € 257.302 € 261.203 € 265.162 € 269.180 € 273.259 € 277.399 € 281.601 € 35.866 € 290.195 € 294.589 € 299.049 € 303.576 €


4.778.858 € 5.021.126 € 5.087.069 € 5.336.742 € 5.590.201 € 5.847.503 € 6.108.706 € 6.373.868 € 6.643.048 € 6.916.307 € 7.193.706 € 7.475.307 € 7.511.174 € 7.801.369 € 8.095.958 € 8.395.008 € 8.698.584 €


52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68


238.647 € 242.268 € 65.943 € 249.673 € 253.459 € 257.302 € 261.203 € 265.162 € 269.180 € 273.259 € 277.399 € 281.601 € 35.866 € 290.195 € 294.589 € 299.049 € 303.576 €


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


238.647 € 242.268 € 65.943 € 249.673 € 253.459 € 257.302 € 261.203 € 265.162 € 269.180 € 273.259 € 277.399 € 281.601 € 35.866 € 290.195 € 294.589 € 299.049 € 303.576 €


4.075.410 € 4.317.677 € 4.383.620 € 4.633.293 € 4.886.752 € 5.144.054 € 5.405.257 € 5.670.419 € 5.939.599 € 6.212.859 € 6.490.258 € 6.771.859 € 6.807.725 € 7.097.920 € 7.392.510 € 7.691.559 € 7.995.135 €


24/04/2023
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5. Planificació financera.


IPC


Concepte total


INVERSIÓ I DESPESES
Honoraris tècnics 341.224 €


Cost construcció 3.772.234 €


Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €


Gestió projecte 160.069 €


Canon anual dret superfície 0 €


IVA suportat dret superficie 205.377 €


Manteniment 3.146.155 €


Rotació allotjaments 1.198.035 €


Actualització edifici 825.000 €


Gestió lloguers 908.169 €


TOTAL 10.659.464 €


0 €


INGRESSOS
Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €


Aportació municipal 200.000 €


Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 €


Càrrec desp.comunitàries 2.981.322 €


Prorrata bens d'inversió 0 €


Morositat lloguers + desp.com. -737.463 €


TOTAL 21.615.665 €


 


FLUXES PROJECTE 10.956.201 €


ACUMULAT 0 €


TIR PROJECTE 4,35%


PAY BACK projecte (any) 27


FINANÇAMENT
Concepte total


préstec bonificat ICF 2.300.000 €


tipus interés bonificat 2,00%


Comissió apertura i despeses


quota anual 102.695 €
Interessos
Amortització 102.694,82 €
Saldo pendent


FLUXES FINANÇAMENT -703.449 €


PROJECTE AGREGAT
Concepte total


Fluxes projecte 10.956.201 €


Fluxes finançament -703.449 €


CASH FLOW 10.252.752 €


ACUMULAT


TIR APALANCADA 5,45%


1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%


69 70 71 72 73 74 75


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €


64.700 € 65.671 € 66.656 € 67.656 € 68.671 € 69.701 € 70.746 €


26.202 € 26.595 € 26.994 € 27.399 € 27.810 € 28.227 € 28.650 €


0 €


18.716 € 18.996 € 19.281 € 19.571 € 19.864 € 20.162 € 20.465 €


112.356 € 114.001 € 115.670 € 117.364 € 119.083 € 120.828 € 122.599 €


374.314 € 379.929 € 385.628 € 391.412 € 397.283 € 403.243 € 409.291 €


61.465 € 62.387 € 63.323 € 64.273 € 65.237 € 66.216 € 67.209 €


-15.252 € -15.481 € -15.713 € -15.949 € -16.188 € -16.431 € -16.678 €


420.527 € 426.835 € 433.238 € 439.736 € 446.332 € 453.027 € 459.823 €


308.171 € 312.834 € 317.568 € 322.373 € 327.249 € 332.199 € 337.223 €


9.006.754 € 9.319.589 € 9.637.157 € 9.959.529 € 10.286.779 € 10.618.978 € 10.956.201 €


69 70 71 72 73 74 75


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


69 70 71 72 73 74 75


308.171 € 312.834 € 317.568 € 322.373 € 327.249 € 332.199 € 337.223 €


0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €


308.171 € 312.834 € 317.568 € 322.373 € 327.249 € 332.199 € 337.223 €


8.303.306 € 8.616.140 € 8.933.708 € 9.256.081 € 9.583.330 € 9.915.529 € 10.252.752 €


24/04/2023
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II. Paràmetres financers del projecte. 


 
A continuació detallem els paràmetres més significatius del projecte segons el detall que hem presentat en l’apartat 
anterior i que ens permetran comparar aquest estudi amb altres projectes.  


 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


cost €/m2c residencial 1.300 €


€/m2 urb.exterior 300 €


costos construcció+IVA 3.772.234 € 1.564 €


resta costos+IVA 604.494 € 251 €


total cost edifici+IVA 4.376.728 € 1.815 €


rendes renda màxima zona B 7,50 €
€/m2 comp. renda ajustada Operador 6,63 € 88,4%


renda ajustada Ajuntament 6,63 € 88,4%


% rep. desp. manteniment 100,0%


finançament % inversió


projecte finançament aliè 2.300.000 € 52,6%


subvenció Ajuntament 200.000 € 4,6%


recursos propis màxims (any 4) 2.044.137 € 46,7%


subvenció HPO 1.008.435 € 23,0%


rec.propis post subv. (any 5) 1.015.205 € 23,2%


termini escenari temporal 75 anys
ipc IPC anual previst 1,50%
cànon


cànon dret superfície NO
sobre rendes anuals + 21% IVA


paràmetres yield bruta anual (any 5) 4,556%
financers yield neta anual (any 5) 3,888% 0,668 p.p.


cob. servei del deute (any 5) 1,200


pay back projecte (anys) 27


tir projecte 4,35%
tir apalancada 5,45%
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III. Altres escenaris. 
 
A efectes comparatius presentem altres escenaris per fer més atractiva la inversió per l’operador privat 
incrementant l’aportació de recursos des de l’Ajuntament i mantenint la resta de variables del projecte: 


 Escenari A. Correspon a l’escenari central de l’estudi: subvenció municipal de 200.000€.  
 Escenari B. Escenari central però amb una subvenció municipal de 300.000€ mantenint la resta de 


variables previstes. 
 Escenari C. Escenari central amb una subvenció municipal de 400.000€ mantenint la resta de variables 


previstes. 
 Escenari D. Escenari central amb una subvenció municipal de 500.000€ mantenint la resta de variables 


previstes.  
 


 


 
  


renda màxima 7,50 € 7,50 € 7,50 € 7,50 €


rendes Operador 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4%


rendes Ajuntament 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4%


subvenció municipal 200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 €


cost €/m2c residencial 1.300 € 1.300 € 1.300 € 1.300 €


€/m2 urb.exterior 300 € 300 € 300 € 300 €


costos construcció+IVA 3.772.234 € 1.564 € 3.772.234 € 1.564 € 3.772.234 € 1.564 € 3.772.234 € 1.564 €


resta costos+IVA 604.494 € 251 € 604.494 € 251 € 604.494 € 251 € 604.494 € 251 €


total cost edifici+IVA 4.376.728 € 1.815 € 4.376.728 € 1.815 € 4.376.728 € 1.815 € 4.376.728 € 1.815 €


rendes renda màxima zona B 7,50 € 7,50 € 7,50 € 7,50 €
€/m2 comp. renda ajustada Operador 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4%


renda ajustada Ajuntament 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4%


% rep. desp. manteniment 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%


finançament % inversió % inversió % inversió % inversió


projecte finançament aliè 2.300.000 € 52,6% 2.300.000 € 52,6% 2.300.000 € 52,6% 2.300.000 € 52,6%


subvenció Ajuntament 200.000 € 4,6% 300.000 € 6,9% 400.000 € 9,1% 500.000 € 11,4%


recursos propis màxims (any 4) 2.044.137 € 46,7% 1.944.137 € 44,4% 1.844.137 € 42,1% 1.744.137 € 39,9%


subvenció HPO 1.008.435 € 23,0% 1.008.435 € 23,0% 1.008.435 € 23,0% 1.008.435 € 23,0%


rec.propis post subv. (any 5) 1.015.205 € 23,2% 915.205 € 20,9% 815.205 € 18,6% 715.205 € 16,3%


termini escenari temporal 75 anys 75 anys 75 anys 75 anys
ipc IPC anual previst 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
cànon


cànon dret superfície NO NO NO NO
sobre rendes anuals + 21% IVA


paràmetres yield bruta anual (any 5) 4,556% 4,704% 4,863% 5,033%
financers yield neta anual (any 5) 3,888% 0,668 p.p. 4,015% 0,689 p.p. 4,150% 0,713 p.p. 4,295% 0,738 p.p.


cob. servei del deute (any 5) 1,200 1,200 1,200 1,200


pay back projecte (anys) 27 27 26 25


tir projecte 4,35% 4,47% 4,59% 4,72%
tir apalancada 5,45% 5,70% 5,97% 6,28%


ESCENARIS


A DCB
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6. Anàlisi del sector en relació a la forma de gestió proposada. 


 
I. Operadors. 


 
Actualment existeix interès en el sector privat per aquest tipus de projectes sigui per una motivació social, sigui 
per l’obtenció d’un rendiment financer o per la combinació d’ambdós factors. Podem classificar els diversos 
operadors precisament en funció de la seva expectativa de rendiment social i/o financer. En tots els casos, la 
barrera d’entrada principal al desenvolupament d’aquests projectes és la disposició de recursos propis i aliens 
suficients.  
 
A continuació detallem els tipus d’agents potencialment interessats: 
 
 
Fundacions. Aquestes entitats de dret privat amb una finalitat clarament orientada a satisfer necessitats socials 
cerquen projectes d’HPO en règim de lloguer per atendre les necessitats de les persones amb més dificultats per 
accedir a l’habitatge. Per tant, en la seva visió sobre el projecte primarà atendre aquestes necessitats socials 
sempre que la inversió sigui mínimament viable financerament. Alguns dels agents d’aquest tipus que podem 
trobar a Catalunya són els següents: 


 
FUNDACIÓ HABITAT 3. Fundació orientada a oferir habitatge social per a persones d’alta vulneralitat 
treballant en xarxa amb les Administracions Públiques i les entitats socials. https://www.habitat3.cat/ 
 
FUNDACIÓ SALAS. Aquesta Fundació ja ha desenvolupat diversos projectes HPO en règim de lloguer 
a Sitges, Martorell, Sant Pere de Ribes, ... i està projectant d’altres a Barcelona, Badalona, Sant Just 
Desvern, ... https://fundaciosalas.org/ 
 
FUNDACIÓ GRUP QUALITAT. Aquesta Fundació ha desenvolupat projectes HPO en lloguer a 
Vilafranca del Penedés i Palafrugell http://www.grupqualitat.com/#home 
 
FUNDACIÓ FOMENT DE L’HABITATGE SOCIAL (CARITAS). Aquesta Fundació va ser creada fa més 
de 25 anys per impulsar un projecte d’inclusió residencial per a les famílies usuàries de Càritas 
Diocesana de Barcelona que es trobaven en situació d’exclusió social i/o marginació. Aquest objectiu 
s’assoleix mitjançant la cessió temporal a aquestes famílies d’un habitatge gestionat per la Fundació.  
http://www.habitatgesocial.org/ 
 
FUNDACIÓ MAMBRÉ. Aquesta entitat treballa per acompanyar les persones sense llar en la seva lliuta 
per un habitatge digne i per la inserció social i laboral de la mà de les entitats membres de la Fundació: 
Arrels Fundació, Assís Centre d’Acollida, Companyia de les Filles de la Caritat i l’Ordre Hispitalari de St. 
Joan de Déu. https://www.fundaciomambre.org/. 
 
FUNDACIÓ FAMÍLIA I BENESTAR SOCIAL. Aquesta entitat treballa per facilitar una llar a persones i 
famílies que ho necessiten, mitjançant la promoció d’habitatges socials i programes d’acompanyament 
en l’envelliment. https://fibs.cat/lloguersocial/ 
 
OBRA SOCIAL CAIXABANK. Aquesta entitat ofereix més de 4.000 habitatges per tot l’Estat en lloguer 
asequible per joves, gent gran i famílies. https://obrasocial-lacaixa.com/es/vivienda-asequible/alquiler-
asequible 
 
COHABITAC. Coordinadora de Fundacions d’Habitatge Social. Aquesta entitat aglutina diverses 
fundacions (inclou algunes de les anteriors) que tenen per objectiu oferir habitatge social. Algun dels 
representants d’aquestes entitats ens han manifestat que disposen d’una capacitat d’inversió conjunta 
anual de 1.000 nous habitatges durant els propers quatre exercicis. https://www.cohabitac.cat/. 
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Cooperatives. Aquestes entitats tenen per objectiu desenvolupar habitatge assequible per als seus socis 
cooperativistes per preus sota de mercat. Habitualment aquesta fórmula jurídica ha servit perquè aquestes 
persones adquirissin el seu habitatge habitual sigui en règim lliure o HPO. De fet, en altres Comunitats 
Autònomes de l’Estat és una forma molt habitual de promoció d’habitatge d’obra nova lliure o protegit.  
Sota el nostre punt de vista, aquesta estructura jurídica on els titulars de la cooperativa, finançadors i promotors 
del projecte que seran els usuaris dels futurs habitatges, pot donar peu a conflictes d’interessos amb les 
Administracions Públiques a l’hora d’assignar l’ús dels habitatges sigui perquè el sòl és de titularitat pública (dret 
de superfície), sigui perquè els habitatges s’han d’assignar a persones inscrites en el Registre de Sol·licitants 
sense restriccions de partida (necessitat d’aportació de recursos dineraris per adquirir els drets d’ús, condicions 
d’entrada a la cooperativa, ...). 
 
A Catalunya existeix un teixit de cooperatives d’habitatges orientades a la promoció habitatge assequible. 
Algunes d’elles tenen una llarga trajectòria i estan associades a la Federació de Cooperatives d’Habitatge de 
Catalunya (http://www.fedcoophabitcat.org/). D’altra banda en aquests moments existeix un corrent creixent de 
fórmules alternatives sota el model cooperatiu (moltes d’elles en fase embrionària, principalment amb activitat a 
Barcelona i amb projectes innovadors) per l’accés a l’habitatge sobre el model cooperatiu a través de diverses 
fórmules: habitatges en cessió d’ús, cohousing, coliving, ...: 
 


COHOUSING BARCELONA SCCL. https://cohousingbarcelona.cat/es/ 
 
SOSTRE CÍVIC. https://sostrecivic.coop/?lang=es 
 
LA BORDA COOPERATIVA D’HABITATGES en cessió d’us. http://www.laborda.coop/es/ 
 
FEM CIUTAT SCCL. https://femciutat.cat/es/ 
 
XARXAIRE COOPERATIVA D’HABITATGES SCCL. 
https://ajuntament.barcelona.cat/premsa/2020/02/03/la-xarxaire-colloca-la-primera-pedra-dun-edifici-de-
cohabitatge-que-construira-en-un-solar-municipal-del-barri-de-la-barceloneta/. 
 
COOPERATIVA OBRERA DE VIVIENDAS SCCL https://www.cov-elprat.com/home.html 
 
OMPLIM ELS BUITS. Iniciativa de la Confederació de Associacions Veïnals de Catalunya per 
desenvolupar projectes d’habitatges assequibles en règim de lloguer. https://confavc.cat/neix-la-
cooperativa-dhabitatges-de-lloguer-assequible-omplim-els-buits/. 
 
VIDÀLIA. Aquesta entitat està desenvolupant un projecte de donar un nou ús a la Colònia Vidal de Puig-
Reig https://vidalia.coop/ 
 
ARACOOP. Aquesta plataforma associativa del món cooperatiu recull altres iniciatives en matèria 
d’habitatge. https://aracoop.coop/projectes-singulars?term=209&orderby=date&order=asc. 
 


Caldrà fer un seguiment d’aquestes entitats per valorar la seva capacitat de transformar aquests projectes 
cooperatius en realitats tangibles. 
 
 
Societats privades locals. Identifiquem un altre grup d’operadors privats: les societats mercantils locals dedicades 
principalment a l’arrendament d’habitatges lliures i/o protegits. Aquestes companyies cerquen un rendiment 
econòmic recurrent i a llarg termini ja que són societats patrimonials amb vocació de permanència en el territori. 
Dins d’aquest grup podem destacar les següents: 
 


CEVASA. “Compañía Española de Viviendas de Alquiler, S.A.” (www.cevasa.com) va ser fundada el 
1968. Ha estat pionera en la promoció privada d’Habitatges de Protecció Oficial promovent més de 
2.000 habitatges protegits de lloguer, juntament amb superfícies comercials i industrials. En l’any 1970 i 







 


ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIÓ HPO DRET SUPERFÍCIE OPERADOR PRIVAT 


        


                                                                                                                                                   25 / 29 


amb la finalitat d'augmentar la seva base accionarial i potenciar les seves activitats, va incorporar les 
seves accions a cotització oficial a les borses de valors i des de llavors ha mantingut el seu caràcter 
d'immobiliària cotitzada.  
 
Actualment CEVASA és al capdavant d’un holding empresarial amb activitats en el sector immobiliari i 
manté com a objectiu principal fer inversions patrimonials en habitatges socials. 
 
 
VISOREN (www.visoren.es). Visoren és una empresa privada que ofereix als ciutadans habitatges 
funcionals a preu assequible. Es va fundar l’any 2002 amb l'objectiu de construir, promocionar i 
gestionar habitatges de protecció oficial en règim de lloguer i d’aquesta manera, cobrir una demanda 
real del mercat. 
  
Des de llavors, han posat a disposició de la població gairebé 3.000 habitatges de protecció oficial amb 
promocions a Catalunya, Madrid, Astúries i la Comunitat Valenciana. 
 


 
SOGEVISO (www.sogeviso.com). Entitat vinculada al Banc de Sabadell, té àmplia experiència en la 
gestió de habitatges en lloguer i està cercant oportunitats d’inversió en edificis de lloguer en renda lliure 
o protegida. 


 
 
 
Fons d’inversió i SOCIMI’s. Durant els darrers exercicis, els fons d’inversió internacionals i les SOCIMI’s tenen 
vocació de destinar els seus recursos al sector immobiliari orientant part d’aquests a projectes d’habitatge per 
lloguer (Built to Rent). Donat el baix i sovint incert rendiment dels actius financers, la inversió immobiliària esdevé 
com una alternativa amb uns rendiments més previsibles i sobre uns actius tangibles. Dins de l’ampli ventall 
d’alternatives (naus industrials i logístiques, hotels, centres comercials, oficines, locals comercials, ...), 
l’arrendament d’habitatges ofereix un rendiment menor però amb risc més baix i diversificat. 
 
Alguns dels fons d’inversió (o gestores de fons d’inversió) que s’han manifestat amb intenció de desenvolupar 
aquest tipus de projectes són: Culmia, Catella, Metrovacesa, Neinor, Aedas, Ares, Patrizia, Locare, AXA,Tectum, 
... 
 
Les SOCIMI més rellevants en el lloguer d’habitatges són: Testa, Albirana, Fidere, (totes tres vinculades a 
Blackstone), Vivenio (Renta Corporación), Témpore (SAREB), ... 
 
La vocació inicial del Built to Rent és invertir en projectes d’habitatges lliures amb volums superiors als 100 
habitatges per projecte i en alguns casos amb inversions mínimes de 20MM€ amb unes TIR per projecte 
esperades entre el 6-8% i amb unes yield netes (rendiment anual net sobre la inversió) properes al 5%. Sota 
aquests paràmetres els Fons d’Inversió s’interessaran en les oportunitats de l’HPO en funció de les taxes de 
rendiment abans esmentades i en alguns casos inclús per afavorir la seva imatge reputacional. 
 
Per part de les Administracions Públiques caldrà que, en el moment de tancar els possibles acords amb 
aquestes entitats, s’equilibri la maximització del rendiment econòmic versus l’atenció de les necessitats socials 
pròpies d’aquests projectes. 
 
 
 
Aprofitem aquesta part de l’informe per fer esment del projecte HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, 
impulsat per l’Àrea Metropolitana de Barcelona i que es desenvolupa en societat mixta amb NEINOR-CEVASA. 
Aquesta iniciativa té per objecte la promoció i la gestió d'habitatges de lloguer assequible en l'àmbit de la ciutat 
de Barcelona i la seva àrea metropolitana. L'objectiu de l'entitat és la construcció d'un parc de 4.500 habitatges 
de lloguer assequible en el termini de 10 anys, per tal de frenar la tendència a l'alça que experimenten els preus 
de l'habitatge metropolità.  
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Caldrà estar atents a l’evolució d’aquest projecte ja que marcarà la pauta en el futur immediat pel 
desenvolupament de nous projectes d’habitatge protegit de lloguer on la iniciativa público-privada farà possible 
l’existència d’una oferta real i potent. Cal insistir sobre aquest aspecte. La capacitat d’inversió en habitatge per 
part de les Administracions Públiques és limitada. Cal crear un marc de confiança entre el sector públic i privat 
per donar resposta a les necessitats socials d’habitatge. 
 
 


II. Finançament. 
 
El finançament per aquest tipus de projecte hores d’ara és bastant limitat. Des de l’esclat de la bombolla 
immobiliària, la banca tradicional ha rebaixat considerablement la seva inversió creditícia en aquest tipus de 
projectes i ha restringit les condicions per atorgar els crèdits corresponents. La crisi COVID19 ha limitat encara 
més el finançament per aquest tipus de projectes. També hem de considerar que el finançament de projectes 
d’habitatges sense titularitat del sòl (recordem que estem analitzant un edifici en dret de superfície) dificulta 
encara més l’accés a aquest tipus de finançament ja que es rebaixen les garanties hipotecàries per l’entitat 
financera. 


Darrerament la banca pública només ofereix finançament a través de l’Institut Català de Finances. El darrer 
programa anual de finançament (actualment tancat) oferia un tipus d’interès del 4,25% amb possible bonificació 
de 2 p.p. amb un termini màxim d’amortització del capital de 30 anys, podent ser els dos primers de carència 
d’amortització de capital. 


Hores d’ara no tenim constància de cap programa de finançament de l’Instituto de Crédito Oficial (ICO).  


Caldrà valorar també l’opció del Banc Europeu d’Inversions (BEI) tot i que finança projectes a partir de 25MM€, 
límit que està molt per sobre de les necessitats d’aquest projecte. 


 


III. Oportunitats i fortaleses. 


Les baixes taxes de rendiment dels actius financers tradicionals dels darrers exercicis, ha permès que les 
rendibilitats exigides a les inversions immobiliàries hagin estat més baixes que les expectants en els anys 
anteriors. Aquesta tendència ha canviat radicalment durant el darrer exercici com conseqüència de les recents 
tensions inflacionàries que han suposat un increment dels tipus d’interès a curt i mig termini. 


Malgrat tot continua existint una forta tendència a canalitzar la inversió immobiliària cap el BUILT TO RENT 
(BTR) ja que dins de les diverses tipologies d’inversió immobiliària és la que ofereix uns riscos més baixos 
(morositat, desocupació, ...) amb forta demanda d’habitatge de qualitat i a preus raonables en les àrees 
metropolitanes més importants de l’Estat. Inclús amb la crisi COVID19, tant el rendiment dels projectes en 
explotació com la inversió que s’està canalitzant cap aquests projectes, ha resistit perfectament. 


Els Pressupostos Generals de l’Estat de l’exercici 2021 i del 2022 han incrementat significativament partida 
dedicada a habitatge essent les més altes dels darrers 10 anys gràcies en part als Ajuts dels Fons Next 
Generation. 


 


IV. Riscos i incerteses. 


La inversió privada en BTR s’està fent principalment en lloguer d’habitatge lliure. És imprescindible que les 
Administracions Públiques, cada una en funció de les seves responsabilitats, “sedueixin” als operadors privats 
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per entrar en els projectes BTR de promoció d’HPO en lloguer. Les incerteses més rellevants que actuen com 
barreres d’entrada en aquest mercat per part dels operadors privats són les següents: 


 Zona B. El municipi de Sant Fruitós de Bages està classificat com a zona B i, per tant, els preus màxims 
del lloguer són inferiors als de la zona A. En aquests moments i segons la Instrucció 1/2022 de 
l’Agència els mòduls són els següents: 
 


 
 
Els operadors privats cerquen maximitzar el seu rendiment i per aquest motiu busquen oportunitats en 
municipis de zona A: la inversió és la mateixa però el rendiment expectant és més alt. Malgrat tot, la 
recent Resolució DSO 1503/2022 ha equilibrat els projectes entre la zona A i la B, ja que les rendes són 
inversament proporcionals a les subvencions. 
 


 La fiscalitat actual suposa un cost addicional per a la promoció d’aquests projectes: l’IVA suportat és 
més cost tant per l’adquisició del sòl o dret de superfície (inclús a títol gratuït), com per a la promoció de 
l’edificació i pels costos de gestió.  
 


 L’oferta de solars per desenvolupar aquests projectes està limitada tant pels processos públics 
d’adjudicació (venda o cessió d’ús) com pel seu cost (compra). 
 


 La inseguretat jurídica. En els darrers exercicis s’han produït modificacions legals molt rellevants que en 
general han empitjorat les condicions de joc pels propietaris: terminis mínims dels contractes en funció 
de la titularitat dels habitatges, traspàs als grans tenidors de la gestió de la vulneralitat social sobre els 
seus llogaters, limitació al preu del lloguer en el mercat de lliure, ... Aquests canvis normatius alteren les 
hipòtesis inicials sobre les que els operadors privats han previst els seus projectes i posen en risc la 
predicibilitat dels fluxes financers futurs. 
 


Qualsevol inversió privada es basa en el retorn de la mateixa més un rendiment que hauria de ser previsible. Per 
tant, en un projecte com aquest caldrà minimitzar les variables d’incertesa. Unes es podran concretar en la fase 
d’estudi i execució del projecte: costos de l’edifici, despeses de gestió, ... i d’altres sempre seran incertes en el 
temps: evolució de l’IPC, taxa de morositat i rotació, ... Caldrà vetllar pel seu control amb l’objectiu de reduir el 
seu impacte en els fluxes financers futurs. 


 


 


  


ZONA HABITATGE ANNEXOS


A 9,23€/m2 4,62€/m2


B 7,50€/m2 3,74€/m2
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7. Conclusions. 
 
Aquest estudi ha presentat la viabilitat del projecte segons els paràmetres previstos en el RD 853/2021 de 
Programes d’Ajuda en Matèria de Rehabilitació Residencial i Habitatge Social del Pla de Recuperació, 
Transformació i Resilència (Fons Next Generation) i considerant també els efectes de la Resolució 
DSO/1503/2022. 
 
El projecte pot ser interessant per un operador privat en funció de les seves expectatives de rendiment. Caldrà 
crear interés per aquest projecte (zona B) ja que en general aquests promotors tenen interès en invertir en zona 
A. La Resolució de l’AHC ha limitat aquest efecte, ja que es modula en sentit invers renda màxima i subvenció. 
Per aquest motiu, les zones A perden atractiu ja que si l’operador vol maximitzar rendes, reduirà 
significativament les subvencions. 
 


 
 
Per assegurar la viabilitat caldrà centrar els esforços en la contenció del cost d’execució de l’edifici; l’obtenció del 
finançament aliè i l’aportació de recursos addicionals des de l’Ajuntament (subvenció i/o préstec) per fer més 
atractiva la inversió pels operadors privats. A més, la millora dels requisits d’eficiència energètica optimitzarà el 
rendiment de l’edifici ja que generarà estalvis als seus ocupants (reducció consums) i millorarà la seva 
experiència d’ús. 
 
 
Les taxes de rendiment (TIR i Yield) estan per sota del que els operadors privats amb orientació al rendiment 
financer han considerat històricament com atractives per interessar-se per aquest tipus de projectes. Caldrà 
també atendre a les expectatives de les entitats sense afany de lucre per aquestes projectes, ja que queda clar 
que el projecte és viable econòmica i financerament i, per tant, pot donar resposta als seus objectius 
fundacionals: rendiment social amb equilibri financer. 


 
 


Qualsevol operador sigui quina sigui la seva expectativa vers el projecte voldrà tenir “predicibilitat en els fluxos 
financers futurs”. És a dir, els rendiments expectants del projecte s’haurien de complir en la realitat. En aquest 
cas, l’Ajuntament pot contribuir a que els fluxos financers siguin “fiables”, cobrint les incerteses que estiguin al 
seu abast: 


 Cobertura de part o de la totalitat de la morositat que pugui esdevenir en el futur,  
 Assumir les situacions d’emergència social generades en l’edifici, cobrint els diferencials de preu de la 


renda entre el previst i el que efectivament poden cobrir les famílies vulnerables, 
 Garantir la plena ocupació de l’edifici aportant usuaris solvents, promocionant l’edifici a la ciutat, ... 
 Oferir garanties complementàries a l’entitat financera que aporti els recursos aliens a l’operador per 


desenvolupar el projecte, 
 També es podria plantejar l’opció de que l’aportació de l’Ajuntament sigui “oberta en import” en funció 


de l’interès dels operadors per l’adjudicació del projecte dins d’un procés competitiu. 
 
 
També considerem oportú que l’Ajuntament contempli aquestes altres condicions a l’hora de licitar el projecte per 
garantir que la seva finalitat social es realitzi amb qualitat i garanties: 


 L’Ajuntament haurà de mantenir un control sobre la gestió social i física del projecte. 
 


renda 
màxima 


subvenció


€/m2 ut.hab. €/m2 ut.hab.


A 9,23 € 100 €
A B 7,50 € 450 €


A B C 6,63 € 575 €
A B C D 5,76 € 700 €


zona
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 Valorar la cessió de la gestió del edifici a Entitats sense afany de lucre mantenint l’operador privat la 
seva titularitat i garantint el rendiment expectant sigui per part de la mateixa Entitat i/o per l’Ajuntament. 


 Cal preveure la possibilitat de compra de l’edifici a un preu concret durant tota la vida del projecte. 
Aquesta salvaguarda permetrà a l’Ajuntament que si la gestió de l’edifici no està dins de les 
expectatives previstes es pugui intervenir per la seva reorientació. 
 


 
 
Terrassa, abril de 2023. 





		2023 04 24 ST.FRUITÓS BAGES. Informe Ab23

		2023 04 24 Planif. Financera 75 anys

		2023 04 24 ST.FRUITÓS BAGES. Informe Ab23
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[bookmark: _Toc139626948][bookmark: _Hlk139458405]ANNEX 10. DECLARACIÓ RESPONSABLE SOBRE EL COMPLIMENT DEL PRINCIPI DE NO CAUSAR PERJUDICI SIGNIFICATIU ALS SIS OBJECTIUS MEDIAMBIENTALS EN EL SENTIT DE L’ARTICLE 17 DEL REGLAMENT (UE) 2020/852



Expedient de contractació núm.: 1981/2023



Identificació de l’actuació: Dret de superfície sobre una parcel·la de titularitat municipal per a la construcció, explotació i gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer



Amb aquesta actuació es dona compliment als objectius generals de la Política Palanca 1 «Agenda urbana i rural, lluita contra la despoblació i desenvolupament de l'agricultura» i, concretament del Component 2 “Pla de Rehabilitació d’habitatge i Regeneració Urbana”, la Inversió 2, “Programa de construcció d’habitatges en lloguer social en edificis energèticament eficients”, en el marc del Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència de la Unió Europea – Next Generation UE.





		Components del PRTR al que pertany l'activitat

		Component 2 “Pla de Rehabilitació d’habitatge i Regeneració Urbana”



		Mesura (Reforma o Inversió)

		Inversió 2, “Programa de construcció d’habitatges en lloguer social en edificis energèticament eficients”



		Tipologia d'activitat/Títol del projecte

		Dret de superfície sobre una parcel·la de titularitat municipal per a la construcció, explotació i gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer



		Etiquetat climàtic i mediambiental assignat a la mesura

		025ter – Construcció de nous edificis energèticament eficients



		Percentatge de contribució a objectius climàtics (%)

		40%



		Percentatge de contribució a objectius mediambientals (%)

		40%









........................................................................................................................................

[Nom i cognoms], amb DNI [núm. DNI], en representació de [nom entitat], amb NIF 

[núm. NIF], en qualitat de [càrrec], com a participant en el procediment d’adjudicació del contracte indicat, sota la meva responsabilitat, en matèria mediambiental declaro que: 



Que l’entitat sol·licitant a la qual represento, tenint el compte totes les fases del cicle de vida del projecte o activitat que s’ha de desenvolupar, tant durant la implantació com al final de la seva vida útil, complirà amb el principi de no ocasionar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH), exigit pel Reglament (UE) 2021/241, pel qual s’estableix el Mecanisme de Recuperació i Resiliència, de manera que:



a) Les activitats que es desenvolupen no ocasionen un perjudici significatiu als següents objectius mediambientals, segons l’article 17 del Reglament (UE) 2020/852 relatiu a l’establiment d’un marc per facilitar les inversions sostenibles mitjançant la implantació d’un sistema de classificació (o taxonomia) de les activitats econòmiques mediambientals sostenibles:

· Mitigació del canvi climàtic.

· Adaptació al canvi climàtic.

· Ús sostenible i protecció dels recursos hídrics i marins.

· Economia circular, inclosos la prevenció i el reciclatge de residus.

· Prevenció i control de la contaminació a l’atmosfera, l’aigua o el sòl.

· Protecció i restauració de la biodiversitat i els ecosistemes.


b) Les activitats s’adeqüen, si escau, a les característiques fixades per a la mesura i
submesura del component i reflectides en el Pla de recuperació, transformació i resiliència. 

	
c) Les activitats que es desenvolupen en el projecte compliran amb la normativa
mediambiental vigent que sigui aplicable.



d) Les activitats que es desenvolupen no estan excloses per al finançament pel Pla de recuperació, transformació i resiliència d’acord amb la  Guia tècnica sobre l’aplicació del principi “no causar un perjudici significatiu” en virtut del Reglament relatiu al Mecanisme de Recuperació i Resiliència (2021/C 58/01),3 a la Proposta de Decisió d’execució del Consell relativa a l’aprovació de l’avaluació del pla de recuperació i resiliència d’Espanya i al seu annex.



e) Les activitats que es desenvolupin no causaran efectes directes sobre el medi ambient, ni efectes indirectes primaris en tot el seu cicle de vida, entenent com a tals els que es puguin materialitzar una vegada realitzada l’activitat.


Es té coneixement que l’incompliment d’algun dels requisits que estableix aquesta, declaració dona lloc a l’obligació de retornar les quantitats percebudes i els interessos de demora corresponents.



Signat electrònicament a [localitat de l’òrgan] per [càrrec].
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T4 = 3 H + E-M-C + CH Sú : 66,64 m²
T5 = 4 H + E-M-C + CH Sú : 77,89 m²
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T1 = 2 H + E-M-C + CH Sú : 45,77 m²
T2 = 2 H + E-M-C + CH Sú : 52,31 m²
T3 = 2 H + E-M-C + CH Sú : 55,09 m²
T4 = 3 H + E-M-C + CH Sú : 66,64 m²
T5 = 4 H + E-M-C + CH Sú : 77,89 m²
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T1 = 2 H + E-M-C + CH Sú : 45,77 m²
T2 = 2 H + E-M-C + CH Sú : 52,31 m²
T3 = 2 H + E-M-C + CH Sú : 55,09 m²
T4 = 3 H + E-M-C + CH Sú : 66,64 m²
T5 = 4 H + E-M-C + CH Sú : 77,89 m²
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INFORME TÈCNIC


DEPARTAMENT:  ÀREA DE PLANEJAMENT I TERRITORI


PROCEDIMENT:


- Número: 1981/2021
- Nom: Informe urbanístic
- Emplaçament: Av. de Lluís Companys 14, 16 i 18 - Av. de Bertrand i Serra, al nucli de 


Sant Fruitós de Bages.
- Ref. Cadastral: 6334917DG0263S0001BO


 
Plànol cadastral


1. REGIM URBANÍSTIC DEL SOL


Primer. Planejament urbanístic aplicable


U. Planejament urbanístic general:


- Pla general d’ordenació municipal de Sant Fruitós de Bages:
o Aprovació definitiva: 


 Òrgan: Comissió d’Urbanisme de Barcelona i Conseller de Política 
Territorial i Obres Públiques.


 Data: 27 de març de 1996 i 11 de març de 1998.
 Publicació: DOGC 24.05.1996 i DOGC 27-3-98


o Publicació de les normes urbanístiques:


 Òrgan: Comissió territorial d’Urbanisme de Barcelona
 Data: 17 de novembre de 2004


 Publicació: DOGC 8.02.2005 Dos. Planejament urbanístic derivat:
- Pla parcial sector Nord.


o Aprovació definitiva: 


 Òrgan: Comissió d’Urbanisme de Barcelona.
 Data: 2 d’octubre de 1998.
 Publicació: DOGC 18.12.98
 Publicació normes urbanístiques DOGC 10.12.2007
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Segon. Classificació urbanística


- Classe: Sòl urbà consolidat.
- Determinacions específicament aplicables:


o Articles de les normes urbanístiques del pla parcial : Condicions generals  art. 9 al 


14.
o Plànols d’ordenació: Plànol  O.8.bis 


    
Plànol d’ordenació O.8bis ZONIFICACIÓ del PPO      Plànol d’ordenació O.9 ORDENACIÓ DE L’EDIFICACIÓ del PPO


Tercer. Qualificació urbanística
- Denominació de la qualificació: Zona d’ordenació en illa, subzona d’ordenació amb illa 


oberta.
- Clau: 2b
- Determinacions específicament aplicables:


o Articles de les normes urbanístiques del pla parcial: Art. 18 a 20.


o Plànols d’ordenació: Plànol  O.9.


- Transcripció de la regulació més específicament aplicable:


Tipus d’ordenació: Alineació a vial. (Art. 224 a 232 normes PGOM)
Alçada reguladora màxima: Planta baixa +3 plantes pis ( 13 metres )
Profunditat edificable:


13,30 metres
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22 m x 22 m.


L’ alçada mínima dels cossos sortints és  de 4 metres.
Façana mínima: 7 metres.
Planta baixa: +/- 0,60 m rasant del carrer
Espai lliure interior d’illa jardí al servei dels veïns
Tanques la de carrer i veïns amb martirial opac o massís fins a una 


alçada  de  1  m,  fins  a  2  m  amb  reixa,  filat  i/o  vegetació 
d’arbust.


Àmbit de referència Els  terrenys  formen  l’àmbit  de   referència  12  al  qual 
s’atribueix  un  sostre  màxim edificable  4.284 m2 i  densitat 
màxima 41 habitatges.


Usos admesos Habitatge  unifamiliar  i  plurifamiliar,  hotels,   bars  i 
restaurants, comercial, oficines, magatzems en planta baixa, 
sanitario-assistencial,  educatiu,  sòcio-cultural,  religiós, 
recreatiu., esportiu, administratiu, industrial en 1ª categoria.


Quart. Delimitació
- Inclusió en sectors de planejament derivat: No
- Inclusió en polígons d’actuació urbanística diferents del sector: No
- Inclusió en polígon d’actuació urbanística, sense inclusió al sector: No


Cinquè. Condició de solar. La parcel·la té la condició de solar.


Sisè. Procediments d’alteració del planejament urbanístic en curs.
- No hi ha en tràmit cap instrument de planejament que inclogui en el seu àmbit els terrenys 


que conformen la parcel·la objecte d’informe o que afecti als usos admesos.


- Suspensió de tramitacions i llicències: No hi ha suspensió de llicències, disposada dins d’un 
procediment d’alteració de planejament,  que inclogui  en el  seu àmbit  els  terrenys que 
conformen la parcel·la objecte d’informe.


Setè. Els terrenys no estan destinats a la construcció d’habitatges de protecció pública.


2. TITULARITAT. 
Els terrenys són de propietat municipal. Consten inscrit al Registre de la propietat núm. 4 de 
Manresa , Tom 2710, llibre 151,  foli 151, finca 5951, inscripció 1ª, amb la següent descripció:
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3. DRET DE SUPERFÍCIE. 


Els terrenys previstos per a la constitució d’un dret de superfície per a la construcció, explotació  
i  gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer són part  dels  
terrenys que de la finca número 5951 abans descrita. De la previsió de dos edificacions aïllades 
que fa el planejament, únicament es preveu incloure en el dret de superfície la situada a est. La  
previsió de divisió necessària de la parcel·la d’acord amb les edificacions que contindran s’ha 
estudiat en l’avantprojecte. Els terrenys previstos per a la constitució d’un dret de superfície 
formen una parcel·la de superfície 2.391,00 metres quadrats, amb una longitud del front de 
parcel·la a l’avinguda de Lluis Companys és de 58,81 metres i a l’avinguda de Bertrand i Serra 
de  16  metres,  formant  el  nou  límit  interior  de  parcel·la  angles  de  90º  respecte  ambdues  
alineacions. 


Paràmetres urbanístics aplicables a la porció del terreny:


 Nombre màxim d’habitatges: 25 unitats.
 Sostre màxim edificable: 2.348 m2 


4. VALOR CADASTRAL


Segons dades cadastrals el valor total de la parcel·la és de 1.471.581,43 €. Atès que aquest  
terreny inclou la previsió de dues edificacions diferenciades, amb un sostre edificable total de 
4.284 m2, es calcula el valor del terrenys destinats a cadascuna d’elles en proporció al sostre 
edificable previst per a cada edificació. Així el valor dels terrenys previstos per a la constitució  
d’un dret de superfície és de:


1.471.581,43 €  x 2.348 m  2   = 806.553,03 €.
4.284 m2


I perquè en prengui coneixement als efectes oportuns s’emet el present informe a Sant Fruitós 
de Bages.


L’arquitecte municipal
signat electrònicament
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		INFORME TÈCNIC

		DEPARTAMENT: ÀREA DE PLANEJAMENT I TERRITORI

		Primer. Planejament urbanístic aplicable

		Segon. Classificació urbanística







				esPublico Gestiona - Ajuntament de Sant Fruitós de Bages

		2023-08-11T09:28:58+0200

		Sant Fruitós de Bages

		JOAN ANGLADA ARUMÍ - 40602678L (FIRMA)

		Ho accepto


























6334917DG0263S0001BO


PL SECTOR NORD  Suelo 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]
Urbano


Suelo sin edif.
1.471.581,43 €[ 2023 ]:
1.471.581,43 €


0,00 €


AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE 
BAGES 


P0821200C 100,00% de 
propiedad


PZ DE LA VILA 1
08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


3.774 m2
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AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES


01/08/2023
i


Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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6334917DG0263S0001BO


6334916DG0263S------
PL SECTOR NORD  AR11
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


COMUNIDAD DE PROPIETARIOS


6334904DG0263S0001XO
CL LLEIDA 37
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


FIGUERA GISPETS JOSE 39313353M CL LLEIDA 37
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334905DG0263S0001IO
CL LLEIDA 39
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


GONZALEZ GOMEZ FRANCISCO 39320463P CL LLEIDA 39
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334906DG0263S0001JO
CL LLEIDA 41
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


CALMET SERVET IGNACIO 39331908E CL LLEIDA 41
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334907DG0263S0001EO
CL LLEIDA 43
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


SANCHEZ CAPDEVILA ISIDRO 39345303P CL LLEIDA 43
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334904DG0263S0001XO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334905DG0263S0001IO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334906DG0263S0001JO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334907DG0263S0001EO&del=8&mun=212





6334917DG0263S0001BO


6334911DG0263S0001SO
CL LLEIDA 51
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


SEGUES BUCHACA JORGE 46584626N CL LLEIDA 51
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334912DG0263S0001ZO
CL LLEIDA 53
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


PEREZ ORTIZ MANUEL 39317828H CL LLEIDA 53
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334913DG0263S0001UO
CL LLEIDA 55
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


RIVERO MARTIN JOSE 39286188A CL LLEIDA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334901DG0263S0001KO
CL LLEIDA 31
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


TORRES MORALES ELOY 24055210Q AV BERTRAND I SERRA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334902DG0263S0001RO
CL LLEIDA 33
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


TORRES MORALES ELOY 24055210Q AV BERTRAND I SERRA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334911DG0263S0001SO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334912DG0263S0001ZO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334913DG0263S0001UO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334901DG0263S0001KO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334902DG0263S0001RO&del=8&mun=212





6334917DG0263S0001BO


6334903DG0263S0001DO
CL LLEIDA 35
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


TORRES MORALES ELOY 24055210Q AV BERTRAND I SERRA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334915DG0263S0001WO
PL SECTOR NORD
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS 
DE BAGES 


P0821200C PZ DE LA VILA 1
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334908DG0263S0001SO
CL LLEIDA 45
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


MORENO ZUMAQUERO JUAN 
ANTONIO 


39309236M CL LLEIDA 45
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334909DG0263S0001ZO
CL LLEIDA 47
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


GARCIA BABIA MARC 39375159X CL LLEIDA 47
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 


6334910DG0263S0001EO
CL LLEIDA 49
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]


ESQUIUS RIERA JUAN 39312107R CL LLEIDA 49
08272 SANT FRUITOS DE BAGES 
[BARCELONA] 
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334903DG0263S0001DO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334915DG0263S0001WO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334908DG0263S0001SO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334909DG0263S0001ZO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334910DG0263S0001EO&del=8&mun=212
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           406194.49 4623294.08 406198.04 4623293.36 406214.38 4623290.04 406227.21 4623287.49 406234.86 4623285.89 406248.78 4623282.98 406264.37 4623279.95 406277.68 4623277.27 406283.77 4623276.04 406282.07 4623264.78 406273.71 4623260.1 406268.33 4623257.14 406263 4623254.2 406257.89 4623251.38 406252.62 4623248.47 406247.37 4623245.58 406242.08 4623242.66 406236.8 4623239.75 406231.65 4623236.91 406226.46 4623234.05 406224.35 4623232.88 406221.28 4623231.19 406216.34 4623228.46 406210.03 4623224.98 406207.83 4623223.77 406201.37 4623235.44 406197.31 4623242.79 406192.64 4623251.18 406192.22 4623251.94 406193.91 4623294.2 406194.49 4623294.08
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6334917DG0263S0001BO



Documento anexo a la certificación catastral de CSV: SA6DNGE38HS63GE6



Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]



Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representación sobre la cartografía parcelaria elaborada
por la Dirección General de Catastro, y heredan su precisión métrica.



1 406194.49 4623294.08
2 406198.04 4623293.36
3 406214.38 4623290.04
4 406227.21 4623287.49
5 406234.86 4623285.89
6 406248.78 4623282.98
7 406264.37 4623279.95
8 406277.68 4623277.27
9 406283.77 4623276.04
10 406282.07 4623264.78
11 406273.71 4623260.10
12 406268.33 4623257.14
13 406263.00 4623254.20
14 406257.89 4623251.38
15 406252.62 4623248.47
16 406247.37 4623245.58
17 406242.08 4623242.66
18 406236.80 4623239.75
19 406231.65 4623236.91
20 406226.46 4623234.05
21 406224.35 4623232.88
22 406221.28 4623231.19
23 406216.34 4623228.46
24 406210.03 4623224.98
25 406207.83 4623223.77
26 406201.37 4623235.44
27 406197.31 4623242.79
28 406192.64 4623251.18
29 406192.22 4623251.94
30 406193.91 4623294.20
31 406194.49 4623294.08
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[bookmark: _Toc139626945][bookmark: _Hlk139458377]ANNEX 7. DECLARACIÓ D'ABSÈNCIA DE CONFLICTE D'INTERESSOS (DACI) EMPRESA/ENTITAT LICITADORA  



MODEL DE DECLARACIÓ D’ABSÈNCIA DE CONFLICTE D’INTERÉS  (DACI)



Expedient: 1981/2023



Contracte: Dret de superfície sobre una parcel·la de titularitat municipal per a la construcció, explotació i gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer



Subvenció: Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients (Resolució DSO/1503/2022 de 18 de maig).



A l’objecte de garantir la imparcialitat en el procediment de contractació a dalt referenciat, el/s sota signant/s, com a participant/s en el procés de preparació i tramitació de l’expedient, declara/en: 



Primer. Estar informat/s del següent: 



1. Que l’article 61.3 «Conflicte d'interessos», del Reglament (UE, Euratom) 2018/1046 del Parlament Europeu i del Consell, de 18 de juliol (Reglament financer de la UE) estableix que «existirà conflicte d'interessos quan l'exercici imparcial i objectiu de les funcions es vegi compromès per raons familiars, afectives, d'afinitat política o nacional, d'interès econòmic o per qualsevol motiu directe o indirecte d'interès personal». 



2. Que l'article 64 «Lluita contra la corrupció i la prevenció dels conflictes d'interessos» de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Públic, per la que es transposen a l’ordenament jurídic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer, defineix el conflicte d’interessos com «qualsevol situació en la que el personal al servei de l’òrgan de contractació, que a més participi en el desenvolupament del procediment de licitació o pugui influir en el resultat del mateix, tingui directa o indirectament un interès financer, econòmic o personal que pogués semblar que compromet la seva imparcialitat i independència en el context del procediment de licitació». 



3. Que l’apartat 3 de la Disposició Addicional cent dotzena de la Llei 31/2022, de 23 de desembre, de Pressupostos Generals de l’Estat pel 2023, estableix que «L’anàlisi sistemàtic i automatitzat del risc de conflicte d’interès resulta d’aplicació als empleats públics i a la resta de personal al servei d’entitats decisores, executores i instrumentals que participen, de forma individual o mitjançant la seva pertinença a òrgans col·legiats, en els procediments descrits d’adjudicació de contractes o de concessió de subvencions». 



4. Que l’apartat 4 de la citada disposició addicional cent dotzena estableix que:



- «A través de l’eina informàtica s’analitzaran les possibles relacions familiars o vinculacions societàries, directes o indirectes, en les que es pugui donar un interès personal o econòmic susceptible de provocar un conflicte d’interès, entre les persones a les que es refereix l’apartat anterior i els participants en cada procediment». 



- «Per a la identificació de les relacions o vinculacions l’eina contindrà, entre altres, les dades de titularitat real de les persones jurídiques a les que es refereix l’article 22.2.d.iii) del Reglament (UE) 241/2021, de 12 de febrer, que consten en les bases de dades de l’Agència Estatal de l’Administració Tributària i les obtingudes a través dels convenis subscrits amb els Col·legis de Notaris i Registradors». 



5. Que l’article 23, “Abstenció”, de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de règim jurídic del sector públic, estableix que s’han d’abstenir d’intervenir en el procediment “les autoritats i el personal al servei de les administracions en què es donin algunes de les circumstàncies assenyalades a l’apartat següent”, que són aquestes: 



“a) Tenir interès personal en l’afer de què es tracti o en un altre en la resolució del qual pugui influir la d’aquell; ser administrador d’una societat o entitat interessada, o tenir una qüestió litigiosa pendent amb algun interessat. 



b) Tenir un vincle matrimonial o situació de fet assimilable i un parentiu de consanguinitat dins del quart grau o d’afinitat dins del segon amb qualsevol dels interessats, amb els administradors d’entitats o societats interessades i també amb els assessors, representants legals o mandataris que intervinguin en el procediment, així com compartir despatx professional o estar-hi associat per a l’assessorament, la representació o el mandat. 



c) Tenir amistat íntima o enemistat manifesta amb alguna de les persones esmentades a l’apartat anterior. 



d) Haver intervingut com a pèrit o com a testimoni en el procediment de què es tracti. 



e) Tenir relació de servei amb una persona natural o jurídica interessada directament en l’afer, o haver-li prestat en els dos últims anys serveis professionals de qualsevol tipus i en qualsevol circumstància o lloc”. 



Segon. Que, en el moment de la signatura d’aquesta declaració i a la llum de la informació obrant en el seu poder, no es troba/en incurs/os en cap situació que pugui qualificar-se de conflicte d’interès, en els termes previstos a l’apartat quart de la disposició addicional cent dotzena, que pugui afectar al procediment de licitació ni en els termes previstos a l’article 63.1 del Reglament financer de la UE i que no concorre en la seva persona o persones cap causa d’abstenció de l’article 23.2 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de règim jurídic del sector públic. 



Tercer. Que es compromet/en a posar en coneixement de l’òrgan de contractació, sense dilació, qualsevol situació de conflicte d’interès que pogués conèixer i produir-se en qualsevol moment del procediment en curs. 



Quart. Que coneix/en que una declaració d’absència de conflicte d’interès que es demostri que sigui falsa, comportarà les conseqüències disciplinàries/administratives/judicials que estableixi la normativa d’aplicació. 





(Data i signatura, nom complet i DNI)
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[bookmark: _Hlk139458386][bookmark: _Toc139626946]ANNEX 8. DECLARACIÓ DE CESSIÓ I TRACTAMENT DE DADES EN RELACIÓ AMB L’EXECUCIÓ D’ACTUACIONS DEL PLA DE RECUPERACIÓ, TRANSFORMACIÓ I RESILIÈNCIA (PRTR)

[bookmark: _Hlk140224924]Sr/Sra ……………………………… DNI …………………….., com a Conseller Delegat/Gerent/ de l'entitat …………… ………………………….., amb NIF …………………………., i domicili fiscal a ……………… ……………………………………………………………………… ……………. que participa com a contractista/subcontractista en el desenvolupament d'actuacions necessàries per a la consecució dels objectius definits al Component 2 del Projecte “Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients (Resolució DSO/1503/2022 de 18 de maig). ”, dins del marc del PRTR finançats amb fons de la Unió Europea – Next GenerationEU, declara conèixer la normativa que és aplicable, en particular les següents apartats de l'article 22, del Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de 2021, pel qual s'estableix el Mecanisme de Recuperació i Resiliència:

1. La lletra d) de l'apartat 2: «recaptar, a efectes d'auditoria i control de l'ús de fons en relació amb les mesures destinades a l'execució de reformes i projectes d'inversió en el marc del pla de recuperació i resiliència, en un format electrònic que permeti fer cerques i en una base de dades única, les categories harmonitzades de dades següents:

i. El nom del perceptor final dels fons;

ii. el nom del contractista i del subcontractista, quan el perceptor final dels fons sigui un poder adjudicador de conformitat amb el dret de la Unió o nacional en matèria de contractació pública;

iii. els noms, cognoms i dates de naixement dels titulars reals del perceptor dels fons o del contractista, segons es defineix a l'article 3, punt 6, de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlament Europeu i del Consell (26) ;

iv. una llista de mesures per a l'execució de reformes i projectes d'inversió en el marc del pla de recuperació i resiliència, juntament amb l'import total del finançament públic de les mesures esmentades i que indiqui la quantia dels fons desemborsats en el marc del Mecanisme i altres fons de la Unió».

2. Apartat 3: «Les dades personals esmentades a l'apartat 2, lletra d), del present article només seran tractades pels Estats membres i per la Comissió als efectes i durada de la corresponent auditoria de l'aprovació de la gestió pressupostària i dels procediments de control relacionats amb la utilització dels fons relacionats amb l'aplicació dels acords a què fan referència els articles 15, apartat 2, i 23, apartat 1. En el marc del procediment d'aprovació de la gestió de la Comissió, de conformitat amb l'article 319 del TFUE, el Mecanisme estarà subjecte a la presentació d'informes en el marc de la informació financera i de rendició de comptes integrada a què fa referència l'article 247 del Reglament Financer i, en particular, per separat, a l'informe anual de gestió i rendiment».

Conforme al marc jurídic exposat, manifesta accedir a la cessió i tractament de les dades amb les finalitats expressament relacionades en els articles esmentats.

……………………………..., XX de	de 202X

Signat. …………………………………………….

Càrrec: …………………………………………





Signat digitalment




Pàgina 44 de 51






image1.png

Ajuntament de
Sant Fruitos de Bages






image2.png

Nat Geraraton
Cataiinya

R

B e TR
o rmacony e 2 oot Union Europes - Nt Gnrm e










[image: ]





[bookmark: _Hlk139458399][bookmark: _Toc139626947]ANNEX 9. MODEL DE DECLARACIÓ DE COMPROMÍS EN RELACIÓ AMB L'EXECUCIÓ D'ACTUACIONS DEL PLA DE RECUPERACIÓ, TRANSFORMACIÓ I RESILIÈNCIA (PRTR)



Jo, el/la sotasignat, [Nom i cognoms], amb DNI [núm. DNI], com a conseller/a delegat/ada o gerent de l’entitat [nom entitat], amb NIF [NIF entitat] i amb domicili fiscal a [domicili entitat], que participa com a contractista/ens destinatari de l’encàrrec/subcontractista en el desenvolupament d'actuacions necessàries per a la consecució dels objectius definits al Component 2 del Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients (Resolució DSO/1503/2022 de 18 de maig), dins del marc del PRTR finançats amb fons de la Unió Europea – Next Generation EU, manifesto el compromís de la persona/entitat que represento amb els estàndards més exigents en relació amb el compliment de les normes jurídiques, ètiques i morals, adoptaré les mesures necessàries per prevenir i detectar el frau, la corrupció i els conflictes d'interès, i comunicaré si escau a les autoritats que siguin procedents els incompliments observats. Addicionalment, atenent al contingut del PRTR, em comprometo a respectar els principis d’economia circular i evitar impactes negatius significatius en el medi ambient (DNSH, per les sigles en anglès do no significant harm) en l’execució de les actuacions dutes a terme en el marc del PRTR, i manifesto que no hi ha doble finançament i que, en cas d’haver-n’hi, no em consta cap risc d’incompatibilitat amb el règim d’ajuts d’estat.







[Lloc i data][Signatura i càrrec]
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