Ajuntar;went de
Sant Fruitos de Bages

Ajuntament de
Sant Fruitos de Bages

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE HAN DE REGIR LA
CONSTITUCIO | TRANSMISSIO D’UN DRET DE SUPERFICIE SOBRE UNA
PARCEL-LA DE TITULARITAT MUNICIPAL PER A LA CONSTRUCCIO,
EXPLOTACIO | GESTIO D’UN EDIFICI DE 25 HABITATGES EN REGIM DE
PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

Pagina 1 de 37

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 37

Codi Validacié: 4GP3TFJHNRPQSF7QEWYEFCLN7
Verificacio: https://santfruitosdebages.eadministracio.cat/

Finan¢at per
- . Plan de Recuperacian, | |
- 'qur::;u Eul-up-ea 5%'5 iy Transformacisn B Had Gereration
Next Generation i | (€. % v Resiliencia [ ] Catalurnya
Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia — Financiado por la Union Europea — Mext Generation UE
Placa de la Vila, nmero 1 e 08272 SANT FRUITOS DE BAGES e N.I.F. P- 0821200 — C e Tel. 93 878 97 00 )

E-mail: ajuntament@santfruitos.cat

m
e



Ajuntament de
Sant Fruitos de Bages

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE HAN DE REGIR LA
CONSTITUCIO | TRANSMISSIO D’UN DRET DE SUPERFICIE SOBRE UNA
PARCEL-LA DE TITULARITAT MUNICIPAL PER A LA CONSTRUCCIO,
EXPLOTACIO | GESTIO D’UN EDIFICI DE 25 HABITATGES EN REGIM DE
PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

1. OBJECTE DEL CONTRACTE | FINALITAT PROCEDIMENT. FORMA
D’ADJUDICACIO DEL DRET DE SUPERFICIE.

1.1. Objecte i finalitat

L’objecte del present contracte és la constitucié d'un dret de superficie i la seva
transmissio onerosa per un termini de 75 anys sobre la finca de titularitat
municipal integrada dins el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge situada a
lavinguda de Lluis Companys, 14-16-18, amb referéncia cadastral
6334917DG0263S0001BO als efectes de procedir a la promocid, construccid i
gesti6 de 25 habitatges de proteccié oficial en régim general de lloguer
assequible per a Us de domicili habitual i permanent.

L’objecte d’aquest concurs public, comprén les seguents prestacions principals:

e Promocid i construccio de l'edifici de 25 habitatges qualificats d’HPO en
régim de lloguer i aparcaments, de conformitat amb la documentacié
gue forma part d'aquest procediment i segons les condicions técniques
de l'oferta de [I'adjudicatari. L’edifici d’habitatges es destinara,
exclusivament, al lloguer.

e Gestid i explotacié de I'edifici d'habitatges durant la vigencia del dret
de superficie i d'acord amb les condicions establertes al present plec,
aixi com a la normativa aplicable.

e Conservacio i manteniment de l'edifici d'habitatges, aixi com de les
zones comunes, d'acord amb les condicions establertes en aquest
plec.

e Cessio de 'us dels habitatges construits, en régim de lloguer, a favor
de les persones que compleixin els requisits establerts a la normativa
vigent i en base a les condicions concretes fixades en aquest plec.

e Lliurament a ’Ajuntament de Sant Fruités de Bages, titular del sol, de
I'edifici d’habitatges quan finalitzi la vigéncia del dret de superficie
resultants d’aquesta licitacid, en correcte estat de conservacio.

La finalitat de la constitucio del dret de superficie és la de proveir habitatges
destinats a politiques socials en expressio, en els termes de I'article 4 de la LDH,
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del servei d’interés general per assegurar un habitatge digne i adequat per a tots
els ciutadans en execucié de les actuacions susceptibles d’ésser protegides
incloses en l'article 68.1 del mateix text legal.

Es tracta de respondre a 'objectiu municipal d'incrementar el parc d’habitatges
de Sant Fruités de Bages destinat a politiques socials i de fer-ne particip les
entitats privades amb anim de lucre o sense anim de lucre en un exercici de
col-laboracié public privada, en lalinia de 'esmentada LDH i alineada amb el
Programa d’ampliacié dels parcs de lloguer social del programa 6 dels Next
GenerationEU que preveu el Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia.

1.2. Fites i objectius del PRTR

Les fites i objectius consten a la Decisié6 d’Execucié del Consell, relativa a
'aprovacié de I'avaluacié del PRTR d’Espanya, per mitja de la que s’estableix
per al C2.12, una seérie de fites i objectius vinculants denominats CID (Council
Implementing Decision) per a aquesta submesura, i pels que s’establiran els
mecanismes de control concrets necessaris per a cadascun:

- Fita nam. 30 del CID. Tercer trimestre del 2021: Entrada en vigor del Real
Decret del marc regulador per a I'execucié del programa d’habitatge de
lloguer social energéticament eficients que compleixin els criteris d’eficiéncia
energetica. Promulgacio del Real Decret del marc regulador per al ‘execucio
del programa d’habitatges de lloguer social energéticament eficients que
compleixin els criteris d’eficiéncia energética.

- Objectiu nim. 31. Segon trimestre del 2026. Nous habitatges construits per
lloguer social o a preus assequibles que compleixin els criteris d’eficiéncia
energética. Almenys 20.000 habitatges construits per lloguer social 0 a preus
assequibles que compleixin els criteris d’eficiencia energética. Aquesta xifra
correspon al numero d’habitatges, la construccié de la qual ha de completar-
se i oferir lloguer social a preus assequibles, aspecte que s’acreditara per
un certificat o acta de finalitzacio i utilitzacioé dels habitatges per part de
l'autoritat competent

1.3. Descripcio6 de la finca

Els terrenys previstos per a la constitucid d’'un dret de superficie per a la
construccio, explotacié i gestio d’'un edifici de 25 habitatges en régim de
proteccio oficial de lloguer son part dels terrenys de la finca nUmero 5951 que es
descriu a continuacié. De la previsi6 de dos edificacions aillades que fa el
planejament, Gnicament es preveu incloure en el dret de superficie la situada a
est. La previsio de divisié necessaria de la parcel-la d’acord amb les edificacions
que contindran s’ha estudiat en I'avantprojecte i es parcel-lara per I’Ajuntament
. Els terrenys previstos per a la constitucié d’'un dret de superficie formen una
parcel-la de superficie 2.391,00 metres quadrats, amb una longitud del front de
parcel-la a 'avinguda de Lluis Companys és de 58,81 metres i a 'avinguda de
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Bertrand i Serra de 16 metres, formant el nou limit interior de parcel-la angles de
90° respecte ambdues alineacions.

Parametres urbanistics aplicables a la porci6 del terreny:

. Nombre maxim d’habitatges: 25 unitats.

. Sostre maxim edificable: 2.348 m2

Planol cadastral'finc‘a 5951

Finca 5951 Avinguda Lluis Companys 14, 16, 18
Superficie 2.391 m2
Sostre 2.348 m2
maxim
edificable
Dades Registre de la propietat nim. 4 de Manresa , volum
Registrals 2710, llibre 151, foli 151, finca 5951, inscripci6 12
Ref. 6334917DG0263S0001BO
Cadastral
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Descripcié!

3.1. 1).- FINCA DE RESULTADO NUMERO DOCE.

PARCELA NUMERO 12 (CESION DEL 10% DE
APROVECHAMIENTO A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO)
(A.R. 12),

Descripcion:

PARCELA NUMERO DOCE, Terreno edificable divisible,
susceptible de ser objetc de segregaciones y/u ordenado
mediante Estudios de Detalle, senalado en el Text Refbs del
Plan Parcial Sector Nord (8¢] de Sant Fruités de Bages como
“A.-R.12", de figura poligonal de cinco lados y extension
superficial 3.778 m2. LINDA: Al Norte, en linea recta, con
Ronda Nord o Passeig de Circunvalacio; al Sur, en linca recta
con limite exterior del Poligono y a través del mismo con
otra finca, actualmente edificada, frontal a la calle Lieida.

Al Este, con parcela scialada en gl Plan Parcial como
A.R.11 [parcela numero 11) adjudicada en el Proyeclo de
Compensacion a Habitatge Social S.A. y Oeste, mediante dos
frentes, ¢l primero de los cuales linda. en todo su frente y en
linea recta, con parcela destinada a Sistema de Parques y
Jardines, clave V, sefalado en cl Proyecto de Compensaciin
como V-1, y el segundo, también en linea recta y en todo su
frente, linda con vial del Poligono, ampliacién de la actual

calle Betran y Serra.

! L’afectacio urbanistica referenciada en aquesta descripcio, es troba extingida i pendent de
cancel-lacid, sense que la mateixa afecti al dret de superficie.
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Calificacion UTDEmsue:
7zona clave 2B) del Plan Parcial Restdencial Nord (8e)

de Sant Fruités de Bages. Tiene una densidad maxima dc

41 viviendas.

Titulo y_Adjudicacion: SE LE ADJUDICA Y CEDE, EN
FORMA GRATUITA, AL AYUNTAMIENTO DE SANT FRUITOS

DE BAGES EN CONCEPTO DEL DIEZ POR CIENTO DE

APROVECHAMIENTO, por el Proyecto de Compensaciin que
desarrolla el Plan Parcial Residencial Nord (Re) de dicho

término municipal.

Derechos adjudicados: Le corresponde a dicha parcela

una edificablilidad maxima de 4.284 mctros cuadrados de
techo, que representan el 10% del total de derechos

lucrativos del Plan Parcial
Cargas: Libre de cargas y ocupantes.

Afeccién Urbanistica: Queda afecta, provisionalmente, al

pago de 17.932.500 Ptas en concepto de gastos y costes de

Plancamiento.
Qualificacio Zona d’ordenacio en illa, subzona d’ordenacié amb illa
Urbanistica oberta.
Clau: 2b
Reégim del sol Sol Urba Consolidat

En relacié amb la finca objecte del contracte, s’'incorporen en Annexos: informe
urbanistic (annex 3), planol sobre cartografic (annex 4) nota simple del Registre
de la Propietat nim. 4 de Manresa (annex 5) i Fitxa cadastral (annex 6).

Atés que el planejament urbanistic vigent no qualifica la finca municipal del sol
d’habitatge de proteccid oficial, la vinculacié de la proteccié oficial en regim
general ve determinada pel promotor adjudicatari del dret superficie per la
construccio dels habitatges, i per tant a la sol-licitud de la llicencia d’obres, el
superficiari haura d’haver obtingut la qualificacié provisional d’habitatges de
proteccié oficial en régim general de la promocié d’acord amb I'art. 45 del Decret
75/2014 del Pla per al dret a I'habitatge.
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2. DOCUMENTS AMB CARACTER CONTRACTUAL | QUE DELIMITEN LA
PRESTACIO

2.1. Documents amb caracter contractual
Tenen caracter contractual:

e Plecs de clausules administratives generals (PCAG) aprovats pel Ple municipal
en data 9.12.2010, i publicats al Butlleti Oficial de la Provincia nim.12 de data
14 de gener 2010 i al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 5553 de
26 de gener de 2010.

e Aquest plec de clausules administratives particulars (PCAP), incloent com a
annex seu el document “Disposicions comuns aplicables als plecs de clausules
administratives particulars dels contractes de I'Ajuntament de Sant Fruités de
Bages” (DCPCAP).

2.2. Instrument técnic que delimita la prestacié:

L’Ajuntament ha encarregat la redaccid i disposa del document técnic
“Avantprojecte 25 habitatges modulars industrialitzats per a lloguer avinguda de
Lluis Companys 14,16 i 18 de Sant Fruités de Bages” redactat per I'arquitecte Jordi
Grané Font, que consta en Annex 2 al present plec de clausules administratives
particulars.

Atés que part de I'objecte contractual és la redaccid del Projecte técnic i execucid
de les obres necessaries per a la construccié d’un edifici d’habitatges en régim de
proteccio oficial, el contractista partira de 'avantprojecte sense que aquest es pugui
considerar en cap cas que estableix solucions uniques o inalterables, tractant-se
d’'un document que delimita la prestacid perd que no condiciona les solucions
arquitectoniques gue finalment es plantegin.

3. TERMINIS
3.1 Termini del dret de superficie

El dret de superficie, que es configura com a element fonamental d’aquest plec,
es constituira, per un periode de 75 anys, sense que hi hagi possibilitat que
s'estableixin prorrogues que ampliin aquest termini una vegada finalitzat, llevat
del suposit excepcional previst en la clausula 13. A efectes de comput de
terminis, s'entendra constituit en la data d’escriptura publica de constitucié i
transmissio del dret de superficie.

L'adjudicatari del contracte, assumira l'obligaci6 de tramitar l'elevacid a
escriptura publica del dret de superficie, assumint les despeses notarials,
registrals, fiscals o de qualsevol altre tipus que resultin del tramit esmentat en un
termini maxim de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié de
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Ajuntarﬁent de
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I'adjudicacio.

A l'escriptura publica s’hi fara constar, com a condici6 essencial de la constitucio
del dret real, I'obligacio de la superficiaria de destinar la promocié a habitatge de
protecci6 oficial (HPO) d’acord amb la descripcié efectuada en la clausula 2
destinada a atendre les necessitats d’habitatge del municipi de Sant Fruitdés de
Bages d’acord amb la normativa aplicable, a aquest PCAP, i a I'oferta formulada
per I'adjudicatari.

Finalitzat el termini del dret de superficie, bé pel transcurs del temps pel qual es
constitueix o bé per circumstancies extraordinaries, se'n produira la reversié a
favor de I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages, en els termes previstos en
aquest Plec i en un bon estat d’us i conservacio.

3.2 Termini per al'execuci6 de les obres de construccié

L'adjudicatari haura de complir els seglents terminis relatius a I'execuci6 de les
obres d'actuacio:

- En el termini maxim d’'un mes des de I'adjudicacié s’haura d’atorgar la
formalitzacio del contracte en document administratiu.

- 6 mesos per sol-licitar la llicéncia d'obres, comptats des de la data de la
constitucié en escriptura publica del dret de superficie. De conformitat
amb l'establert en 'art. 73.1 del Decret 179/1995 de 13 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, la
licéncia d’obres verificara, a més, que es compleixen els requisits que
han de concérrer en el projecte segons el contracte.

- 12 mesos per l'inici de les obres a comptar des de I'escriptura publica de
constituci6 del dret de superficie.

- 10 mesos per la finalitzacio de I'edifici des de la data d’inici d’obres.

- 6 mesos a comptar des de la data del certificat de final d’obra per
comunicar la primera ocupacié i per a l'obtencid de la qualificacié
definitiva d’HPO de I'edifici.

- Enqualsevol cas d'acord amb el que disposa I'article 69.1 del Reial decret
853/2021, de 5 d'octubre, les obres corresponents a les actuacions
financades per aguestes subvencions hauran d'haver finalitzar a data 30
de juny 2026, en cas que el promotor hagi obtingut la subvencié en el
marc de la RESOLUCIO TER/1706/2023, de 16 de maig, per la qual
s'obre la convocatoria per a la concessido de subvencions per al
finangament del Programa d'ajuts a la construccid d'habitatges en
arrendament social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla
de Recuperaci6, Transformacié i Resiliéncia, financat per la Unio
Europea-NextGenerationEU
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- Aquests terminis es faran constar com a condicié resolutoria en el document
public on consti la transmissié del dret.

Aquests terminis s'establiran sense possibilitat de prorroga, llevat dels casos en
guée es produeixin situacions de causa major que justifiqui la necessitat de
prorrogar el termini fixat inicialment en aquest plec. En tot cas, l'incompliment
dels terminis fixats atorgara I'’Ajuntament de Sant Fruités de Bages la potestat de
resoldre el contracte de referéncia i sol-licitar les indemnitzacions o
penalitzacions que correspongui d'acord amb la legislacio vigent.

4. DISPOSICIONS RELATIVES A L’ACTUACIO A EXECUTAR

Els criteris generals de la intervencié s’han establert d’acord amb els criteris minims
exigibles contemplats a la RESOLUCIO DS0/1503/2022 de 18 de maig, tant pel
que fa als requisits técnics energetics mediambientals com als requisits del
programa funcional i d’explotacié de I'edifici i que hauran d’incorporar les propostes
técniques presentades pels licitadors, s’especifiquen a continuacio:

Requisits técnics energétics i mediambientals minim exigibles als projectes :

e L’edifici hauran de disposar d'un consum d'energia primaria no renovable
inferior als valors limits inclosos a la taula 60.1, segons la classificacio
climatica del Codi Téecnic de I'Edificacié

Taula 60.1 Valor limit Cep,nren,lim
Cep,nren,lim [kWh/mz-any]
a A B C D E

<16,0 <20,0 <224 < 25,6 < 30,4 <344

e El projecte ha d'incloure un estudi de gestié de residus de la construccio i
demolicié que es desenvolupara posteriorment en el corresponent pla de
gestiod de residus de la construccio i demolicié, d'acord amb l'establert al Reial
decret 105/2008, d'1 de febrer, pel que es regula la produccio i gestio dels
residus de la construccio i demolicio, on es donara compliment a les
condicions establertes a l'article 60.2.a) del Reial decret 853/2021, de 5
d'octubre.

[l Eldisseny de I'edifici i les técniques de construccié recolzaran la circularitat
i, en particular, demostraran, amb referéncia a la ISO 20887 o altresnormes

Pagina 9 de 37
Finan¢at per
Ul‘llﬂ Eul’up-ea -(%-'. — : Plan de Recuparacian,

Hext En neration % v Resiliencia [ ] Catalurnya

Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia — Financiado por la Union Europea — Mext Generation UE

Placa de la Vila, nimero 1 e 08272 SANT FRUITOS DE BAGES e N.I.F. P- 0821200 — C e Tel. 93 878 97 00
E-mail: ajuntament@santfruitos.cat

| ]
¥ 1. ERN - ot H
ﬁl?;ﬁ':é D p1n Transformacion W Maxt Gereration

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 37

N~
z
—
(&)
w
w
>
=
w
g
~
w
177}
[}
o
o
z
T
-
w
=
el
o
o
<
3
ko)
©
=l
8
>
=]
o
o

Verificacio: https://santfruitosdebages.eadministracio.cat/




Ajuntar;went de
Sant Fruitos de Bages

equivalents per avaluar la capacitat de desmuntatge o adaptabilitat de
I'edifici, com estan dissenyats per ser meés eficients en I's de recursos
adaptables, flexibles i desmuntables per a permetre la reutilitzacié i el
reciclatge.

S’haura d’acreditar amb els mitjans corresponents I' acompliment d’aquests requisits
minims.

Requisits especifics del Programa Funcional de I’edifici?: reserva d’habitatges
per ajoves i contingéncies especials:

e S’estableix una reserva de més del 25% dels habitatges, per a menors
de 35 anys. Essent el total d’habitatges programats 25, aquest percentatge
suposa que es realitzara com a minim una reserva de 7 habitatges per
aguest contingent especific.

o S’estableix una reserva de més del 25% d’habitatges per a contingents
especials. Essent el total d’habitatges programats 25, aquest percentatge
suposa que es realitzara com a minim una reserva de 7 habitatges per
aquest contingent especific, i que inclou®:

Casos de meses d'emergéncia, discapacitats intel-lectuals, col-lectius
vulnerables amb risc d'exclusié social, refugiats, persones de més de 65
anys, dones victimes de violencia familiar i masclista, victimes de terrorisme,
families nombroses i families monoparentals amb fills, condicié que caldra
acreditar amb el corresponent titol, persones dependents, o amb
discapacitat oficialment reconeguda i les families que les tinguin al seu
carrec, i persones separades o divorciades al corrent del pagament de les
pensions per aliments i compensatories.

2 Segons compromis aprovat per Decret d’alcaldia nim. 2022-0772 de 22 de juliol.

3 D’acord amb I'establert en el punt 8.1 c) de la Resolucié DSO/1503/2022, de 18 de maig, es van aprovar
les condicions d’accés per a la seleccid de propostes d’actuacions per al finangament del Programa d’ajuts
a la construccié d’habitatges en arrendament social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla
de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia, financant per la Unié Europea — Next Generation EU.
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5. CONTINGUT | CONDICIONS DEL REGIM D'ARRENDAMENT
Requisits dels arrendaments

L'empresa adjudicataria haura de destinar els habitatges construits a
l'arrendament durant tota la vigéncia del dret de superficie, sobre la base del que
disposa la normativa relativa a I'habitatge de proteccio publica i d’acord amb les
previsions de la subvencid per a la construccio d'edificis en régim de lloguer,
recollits al programa d'ajudes economiques del Reial Decret 853/2021 i
adaptades per la Generalitat de Catalunya a la RESOLUCIO/DS0/1503/2022 de
18 de maig, en el cas de resultar beneficiari de la mateixa.

En aquest sentit, en el cas que el finangament de la construccié de I'edifici es
realitzi mitjangant la subvencié per a la construccio d'edificis en regim de lloguer,
recollits al programa d'ajudes economiques del Reial Decret 853/2021 i
adaptades per la Generalitat de Catalunya a la RESOLUCIO/DS0/1503/2022 de
18 de maig, I'adjudicatari del contracte haura d'assumir les obligacions que es
derivin de I'atorgament de la subvencié esmentada, especialment la relacionada
amb el preu del lloguer, limitat a 6,63 €/m? pel que fa als pisos; i a 3,31 €/m?
pel que fa a les places d’aparcament.

L’adjudicatari unicament podra arrendar els habitatges a aquelles persones
inscrites al Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccio Oficial i d’acord amb
els requisits que a aquest efecte estableixen a la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, aixi com la resta de normativa que pugui resultar
aplicable de forma supletoria.

Els contractes d'arrendament que es generin com a consequencia del present
contracte estaran subjectes a les obligacions i requisits minims inclosos a la Llei
29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans i les limitacions establertes
al Reial decret 853/2021, aixi com al Codi d'Habitatge de Catalunya i a I'Ordre
GAH/142/2017.

En aquest sentit, es podran pactar als contractes les condicions per a
I'actualitzacié anual de la renda, sense que sigui possible preveure un increment
superior al que resultaria d'aplicar la variacié percentual experimentada per I'lPC
a la data de l'actualitzacio.

El termini dels arrendaments successius dels habitatges es programara per
part de I'adjudicatari d’acord amb el termini del dret de superficie. No obstant,
la resolucié anticipada de contractes per qualsevol causa que comporti la
formalitzacié de nous contractes el venciment dels quals sigui posterior a la
data d’extincié del dret de superficie, seran plenament valids, havent de
subrogar-se I'administracio titular del sol en la posicié de la superficiaria com
a arrendadora, donant en consequiéncia continuitat als contractes de lloguer
fins el termini contractualment establert d’acord amb la legislacié en matéria
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d’arrendaments urbans. La durada d’aquests contractes sera la minima
permesa per la llei en aquell moment.

Tramitaci6 i assignacio dels habitatges

L’Ajuntament de Sant Fruités de Bages posara a disposicio de I'adjudicatari el
seu Registre de Sol-licitants d’habitatge de Proteccié Oficial. Aquest Registre
servira perqué l'adjudicatari procedeixi a I'assignacio dels habitatges.

En aquest procediment I'adjudicatari haura de seguir les instruccions que a
aquest efecte estableixi expressament I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages.

6. REGIM ECONOMIC | FINANCER DEL DRET DE SUPERFICIE

6.1. No establiment de canon:

D’acord amb l'informe econdmic financer realitzat obrant en I'expedient i que
s’adjunta en annex 1, no s’estableix canon anual.

La contraprestacio i retribucié del contracte es concreta en el valor de I'edifici al
final de I'any 75.

6.2 Aportacié municipal:

L’Ajuntament realitzara una aportacié municipal amb el caracter de subvencio
de capital a la inversié que realitzara el contractista, per un import maxim de
200.000 €.

Aguesta aportacié addicional via subvencio resta subjecte a les seguents fites
temporals (inici d’obres, certificat final d’obra i obtencié de la qualificacio
definitiva, segons el seglent detall:

fites temporals
inici obres CFD QD
import total 25% S50% 25%
200.000 € S0.000€ 100.000 € S0.000 €

6.3 Subvencié per Actuaci6 preseleccionada en el marc de la convocatoria
formulada pel Reial decret 853/2021, de 5 d’octubre:

El financament de la construccié de I'edifici es podra fer mitjangant subvencions
atorgades a I'adjudicatari per part de les administracions publiques provinents de
fons europeus. En concret, 'Ajuntament de Sant Fruités de Bages ha preparat el
present procediment de licitacio perque el seu objecte, pel que fa a la construccio
de I'edifici, es correspongui amb les bases per a I'atorgament de subvencions,
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procedents del fons Next Generation, per a la construccié d’edificis en régim de
lloguer, recollides al programa d’ajudes econdmiques del Reial Decret 853/2021
I que seran adaptades per la Generalitat de Catalunya en base a les seves
propies competéncies (RESOLUCIO/DS0/1503/2022 de 18 de maig), en els
termes que a continuacio s’exposen.

L’ajuntament va presentar la sol-licitud de subvencié en el marc del Reial decret
853/2021, de 5 d’octubre que regula, entre altres ajudes, les relatives al
Programa d’ajuda a la construccié d'habitatges de lloguer social en edificis
energeticament eficients”, del Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia -
financgat per la Unié Europea - NextGenerationEU — que té per objecte el foment
i lincrement del parc public d'habitatges energeticament eficients destinades al
lloguer social 0 a preu assequible, mitjancant la promocié d'habitatges de nova
construccié o rehabilitacié d'edificis no destinats actualment a habitatge, sobre
terrenys de titularitat publica, tant d'administracions publiques, organismes
publics i altres entitats de dret public, com d'empreses publiques, publicoprivades
i societats mercantils participades majoritariament per les administracions
publiques, per ser destinades al lloguer o cessid en Us d’acord amb les
condicions previstes en aquest programa.

Mitjancant Resoluci6 DSO/1503/2022, de 18 de maig, es van aprovar les
condicions d’accés per a la seleccid de propostes d’actuacions per al
finangament del Programa d’ajuts a la construccié d’habitatges en arrendament
social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resiliencia, financant per la Uni6 Europea — Next Generation
EU.

Mitjancant Resolucio del 29 de desembre del 2022 del director de I'Agencia de
I'Habitatge de Catalunya es va publicar la relacié de propostes d'actuacions que
han estat seleccionades, entre les quals figura l'actuacié presentada per
I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Fruitdés de Bages, en sessio
celebrada en data 26 de maig de 2023, aprovar la concertacié del conveni
referent a I'acord bilateral entre el Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda
Urbana, la Comunitat Autbnoma de Catalunya i 'Ajuntament de Sant Fruitds de
Bages, sobre el finangament del Programa d’ajuts a la construccié d’habitatges
en arrendament social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla de
Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia, financant per la Unié Europea — Next
Generation EU, establint-se I'import de I'ajut en I'import de 1.008.435,00 €

El citat import referent a l'actuacié preseleccionada esta a disposicié del
contractista-promotor, prévia presentacioé de sol-licitud i documentacio fins com
a maxim el 22 de Novembre de 2023, atés que mitjancant RESOLUCIO
TER/1706/2023, de 16 de maig, s’ha obert la convocatoria per a la concessio de
subvencions per al financament del Programa d'ajuts a la construccié
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d'habitatges en arrendament social en edificis energéeticament eficients que
preveu el Pla de Recuperaci6, Transformacio i Resiliéncia, finangat per la Unio
Europea-NextGenerationEU (ref. BDNS 695703).

6.4 Valor dels terrenys

Segons dades cadastrals el valor total de la parcel-la és de 1.471.581,43 €. Atés
que aquest terreny inclou la previsié de dues edificacions diferenciades, amb un
sostre edificable total de 4.284 m?, es calcula el valor del terrenys destinats a
cadascuna d’elles en proporcio al sostre edificable previst en cadascuna d’elles.
Aixi el valor dels terrenys previstos per a la constitucié d’'un dret de superficie és
de:

1.471.581,43 € x 2.348 m? = 806.553,03 €.
4.284 m?

6.5 Valor del dret de superficie

En aplicacié analdgica de I'establert per l'article 10.5 lletra a) del Real Decret
Legislatiu 1/1993 de 24 de setembre, pel que s’aprova el Text refés de la Llei de
I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, el valor del
dret de superficie s’estableix en 564.587,12 euros i que es correspon amb el
70% del valor de la finca sobre el que s’atorga el dret de superficie (70% de
806.553,03 euros)

6.6 Garantia definitiva

La garantia definitiva que es constituira a favor de I'Ajuntament de Sant Fruités
de Bages s’estableix en 126.273,21 € i que es correspon amb el 3% de la suma
del valor de la finca sobre el que s’atorga el dret de superficie (806.553,03 €) i
del pressupost de les obres indicat en I'avantprojecte, IVA exclos, (3.402.554,00
€)

7. PROCEDIMENT | PUBLICITAT DE LA LICITACIO

La licitacio es realitza mitjancant procediment obert i tramitacio urgent.

La urgéncia es fonamenta en el calendari i terminis fixats a la convocatoria de
subvencions del Pla de Recuperacid, Transformacié i Resiliéncia (Next
Generation EU). Resolucié TER/1706/2023.

Els interessats en aquest procediment podran accedir a la informacio i
documentacio necessaria a través del perfil del contractant de I’Ajuntament:
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Per ala presentacio de proposicions caldra dirigir-se a I'apartat corresponent que
es troba a la seu electronica que es pot trobar al seguent enllag:
https://www.santfruitos.cat/ajuntament-seu-electronica/informacio-oficial/perfil-
de-contractant/

Les proposicions es presentaran mitjancant I'eina Sobre Digital, integrada en la
Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de Catalunya

Termini: 20 dies naturals des de la publicaci6 al perfil del contractant.

En cas de que finalitzés en dissabte o festiu es prorrogaria fins el dia habil
seguent.

Aixi mateix, es recomana que la presentacid d'ofertes es realitzi amb antelacio
suficient que permeti resoldre possibles incidencies durant la preparacié o
enviament de I'oferta.

Les ofertes dels interessats hauran d’ajustar-se al previst en el plec de clausules
administratives particulars, i la seva presentacid suposara I'acceptaciod
incondicionada per I'empresari del contingut de la totalitat de les clausules o
condicions del present plec, sense cap reserva.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, I'eina requerira a les empreses
licitadores que introdueixin una PARAULA CLAU per a cada sobre amb
documentacio xifrada que formi part de la licitacié (pel sobre A no es requereix
paraula clau, atés que la documentacié no esta xifrada). amb aquesta paraula
clau es xifrara, en el moment de I'enviament de les ofertes, la documentacié. aixi
mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es realitza mitjancant la
mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les empreses licitadores. Cal tenir
en compte la importancia de custodiar correctament aguesta o agquestes claus
(poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per cadascun d'ells), ja que
només les empreses licitadores la/les tenen (I'eina de sobre digital no guarda, ni
recorda, les contrasenyes introduides) i sén imprescindibles per al desxifrat de
les ofertes i, per tant, per I'accés al seu contingut.

Es demanara a les empreses licitadores que introdueixin la paraula clau 24 hores
després de finalitzat el termini de presentacié d'ofertes i, en tot cas, I'han
d'introduir dins del termini establert abans de I'obertura del primer sobre xifrat.

En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra
accedir al contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacio d'ofertes a
través de I'eina de Sobre digital es basa en el xifratge de la documentacio i
requereix necessariament la introduccié per part de les empreses licitadores de
la/les paraula/es clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder
accedir al contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracié de la
documentacié de l'oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit
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I'empresa la paraula clau.

En aquest sentit, a partir de les 24 hores posteriors a la finalitzacié del termini de
presentacié de les proposicions, els licitadors rebran per correu electronic una
comunicacio de peticié de paraula clau, per tal que introduiu la paraula clau per
a que s'inicii el procés de desxifrat del/s sobre/s digital/s corresponent a
I'expedient de contractacido de referéencia. Els licitadors podran introduir les
paraules claus dels sobres en I'enlla¢ indicat en dita comunicacié. La introducci6
d'aquesta paraula clau només implica el desxifrat del contingut del sobre
esmentat, perd no es realitzara la seva obertura fins al moment de |'obertura de
pliques especificat a I'anunci de licitacio.

8. CAPACITAT | APTITUD PER CONTRACTAR.

Condicions generals

Estan facultades per contractar les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar, no estiguin sotmeses a alguna
de les prohibicions de contractar que assenyala l'article 71 de la LCSP, i
n'acreditin la solvéncia econdomica, financeraitécnica o professional, d'acord amb
el que estableixen els articles 86, 87 i 90 de la LCSP, o si escau, en els termes
en qué ho estableixi aquest plec.

Els empresaris han de comptar amb I'habilitacié empresarial o professional que,
si escau, sigui exigible per a la realitzacié de 'activitat o prestacié que constitueixi
'objecte del contracte. Aixi mateix, i d'acord amb el que estableix I'article 66.1
de la LCSP, les persones juridiqgues només podran ser adjudicataries de
contractes les prestacions dels quals estiguin compreses dins dels fins, objecte
0 ambit d'activitat que, d'acord amb els seus propis estatuts o regles
fundacionals, els siguin propis. De conformitat amb aixo, i per als empresaris que
fossin persones juridiques, la manca de correspondéncia entre les prestacions
del contracte i el seu objecte social, fins o ambit d'activitat que li fossin propis
atenent els seus estatuts o regles fundacionals, determinara l'exclusié del
procediment de contractacio.

Per a les empreses no comunitaries, comunitaries i unions d'empresaris, cal
atenir-se al que disposen els articles 68, 67 i 69 de la LCSP, respectivament.

Es podra contractar igualment amb unions temporals d'empresaris (d'ara
endavant UTE), ja siguin persones fisiques o juridiques, que es constitueixin
temporalment a aquest efecte, sense que sigui necessaria la formalitzacio en
escriptura publica fins que s'hagi efectuat I'adjudicacié del contracte a favor seu.
Els empresaris agrupats a UTE quedaran obligats solidariament davant de
l'adjudicador. En aquests casos, les ofertes inclouran els noms i circumstancies
dels licitadors agrupats, la participacié de cadascun d'ells a la UTE i la designacié
del representant o apoderat Unic que, durant la vigéncia del contracte, ostentara
la representacio de tots ells.
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9. CONDICIONS DE SOLVENCIA

9.1 Condicions de solvéncia economica

De conformitat amb l'article 87.1 LCSP la solvéencia econdomica i financera de
I'empresari s'haura d'acreditar mitjancant el compliment d’alguns dels segients
requisits:

a) Volum anual de negocis, o bé volum anual de negocis en I'ambit del contracte,
referit al millor exercici dins dels tres ultims disponibles en funcié de les dates de
constitucié o d'inici d'activitats de I'empresari i de presentacié de les ofertes per
import igual o superior a 5.103.831,00 €. El volum de negoci minim €s correspon
amb una vegada i mitja el pressupost d’execucié del contracte indicat en
I'avantprojecte IVA exclos (3.402.554,00€*1,5)

Aquest requisit s'acreditara a través dels comptes anuals aprovats i dipositats al
Registre Mercantil o al registre oficial que li correspongui. En el cas d'empresaris
individuals no inscrits al Registre Mercantil, acreditaran aquest requisit amb els
seus llibres d'inventaris i comptes anuals legalitzats.

b) Asseguranca de responsabilitat civil per riscos professionals subscrita per
'empresa licitadora, per un import igual o superior 2.000.000 de euros. Aquest
requisit s’acreditara amb la presentacio de la polissa i rebut d’estar al corrent de
pagament.

En cas que l'empresa licitadora sigui una institucié d'inversio col-lectivahaura de
justificar el compliment de les condicions de solvencia sobre la base de les
exigéncies de la CNMV i la normativa aplicable, i no podran tenir expedients
sancionadors oberts.

9.2 Condicions de solvencia técnica

La solvencia técnica de I'empresari s'haura d'acreditar a través dels criteris
seguents:

a) Ellicitador haura d’acreditar que, durant els darrers 10 anys, ha realitzat obres
de construccio, promocié i/o gestié d’edificis i habitatges amb un valor de
construccié/ promocié minim a I'establert en I'avantprojecte que s’adjunta al
PCAP.

Caldra acreditar mitjancant certificats aquesta experiéncia. Els certificats
vindran signats per I'6rgan competent del promotor, distingint-se si és un ens
public o privat.
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10. CONTINGUT DE LES OFERTES | DOCUMENTACIO A PRESENTAR
Les empreses licitadores hauran de presentar la documentacio seguent:
DOCUMENTACIO DEL SOBRE 1:

Incloura:
- Document europeu unic de contractacioé (DEUC).

En relaci6 al DEUC, I'operador econdmic efectuara la indicacio global relativa a
tots els criteris de seleccid, limitant-se a complimentar la declaracid inicial de la
part IV del DEUC ("compliment de tots els criteris de seleccié") i ometent
gualsevol altre secci6 de la citada part.

- Document declaracio d'abséncia de conflicte d'interessos
(DACI) empresalentitat licitadora, d’acord amb el model que s’adjunta en
Annex 7.

- Declaracio de cessio i tractament de dades en relacié amb I'execuci6 del
PRTR, d’acord amb el model corresponent a ’Annex 8.

- Declaracid de compromis en relacio amb I'execucié d’actuacions del
PRTR, d’acord amb el model corresponent a '’Annex 9.

- Declaracié responsable sobre el compliment de no causar perjudici
(DNSH), d’acord amb el model corresponent a ’Annex 10.

La inscripci6 en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades I'Estat
(ROLECE) o en el Registre Electronic de Licitadors (RELI) acredita les
condicions d’aptitud de I'empresari quant a la seva personalitat i capacitat
d’obrar, representacio, habilitaci6 professional o empresarial, solvencia
economica i financera i classificacié, aixi com la concurrencia o no concurrencia
de les prohibicions de contractar que hi hagin de constar.

L’empresa licitadora a favor de la qual recaigui la proposta d’adjudicacié haura
d’acreditar davant l'dérgan de contractacid, préviament a Il'adjudicacio del
contracte, la possessio i validesa dels documents exigits.

La introducci6 en el sobre 1 de dades corresponents als criteris avaluables de
forma automatica (sobre 2), comportara I'exclusié automatica de I'empresa
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DOCUMENTACIO DEL SOBRE 2:

Incloura la documentacié corresponent als criteris la valoracié dels quals depén
d’'un judici de valor, que seran els seguents:

1. Plade viabilitat economica i financera.

A través d’aquest pla es justificara de forma precisa la viabilitat de I'actuacio i
I'equilibri entre ingressos i despeses. Amb caracter minim, aquest pla haura de
contenir:

- Una previsio dels costos d’execucié material de I'edifici.

- Una proposta del sistema de finangament que s'emprara per a I'execucio
de les actuacions objecte del contracte, aixi com les fonts de finangament
gue es faran servir. Aixi mateix, s'haura de diferenciar entre recursos
propis i aliens, a més de detallar el percentatge del cost d'execucié que
cal cobrir per cada recurs economic utilitzat.

- Un calcul de les previsions anuals d’ingressos i despeses per I'explotacio
de l'arrendament dels habitatges durant tots els anys de vigéncia del
projecte.

Aquest pla de viabilitat economica i financera es qualificara com a apte/no apte.
La qualificacio “no apte” procedira en el cas que es constati, de forma manifesta,
la seva incoheréncia, mancances o impossibilitat de compliment i comportara
I'exclusié del procediment de I'empresa licitadora.

2. Memoriatecnica explicativa de les caracteristiques de I’edifici

La memoria técnica haura de desenvolupar els punts que s’indiquen en I'apartat
sobre Criteris de valoracio per a la citada Memaoria tecnica.

Aquest document a presentar tindra un maxim de 20 pagines (incloses portades,
index i planols) en el segiient en format pdf:

= Mida del full: DIN A4, o equivalent en DIN A3.

» Tipografia: Arial 11, al cos principal; Arial 9, als peus de pagina.
= Separacions a limits del full: 2,5 cm.

= Separaci6 entre linies de text: 1,5.

*» Numeracio: a la part inferior dreta.

La totalitat dels elements avaluables (text, quadres, imatges, planols i
altres) hauran d’estar inclosos dins del nUmero maxim de pagines. Si el
document presentat conté més pagines s’avaluaran només les 20

primeres.
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Tanmateix, els licitadors poden presentar annexes justificatius a la
memoria que es consultaran només en cas que la mesa necessiti ampliar
o verificar alguna informacid, i que no es comptabilitzen dins les propies
pagines de la memaria (certificats del fabricant dels materials, catalegs,
etc).

3. Memodriatécnicasobre el desenvolupament de les obres de construccio

Es requereix una presentacié d'una proposta teécnica relativa al desenvolupament
de les obres de construccié. Amb caracter minim, aquesta proposta haura de
contenir:

- Pressupost de les obres d'execucid, desglossat per capitols.

Aquest document no atorga puntuacié per reduccié de preu pero servira
per verificar la possibilitat del compliment efectiu de I'oferta.

- Cronograma detallat que inclogui una programaci6 de totes les fases del
procés fins al lliurament dels habitatges.

- Pla de gesti6 ambiental preceptiu a la realitzaci6 de les obres de
construccio.

Aquest document a presentar tindra un maxim de 10 pagines (incloses portades,
index i planols) en el seglient en format pdf:

»= Mida del full: DIN A4, o equivalent en DIN A3.

= Tipografia: Arial 11, al cos principal; Arial 9, als peus de pagina.
= Separacions a limits del full: 2,5 cm.

» Separaci6 entre linies de text: 1,5.

= Numeracié: a la part inferior dreta.

La totalitat dels elements avaluables (text, quadres, imatges, planols i altres)
hauran d’estar inclosos dins del numero maxim de pagines. Si el document
presentat conté més pagines s’avaluaran només les 10 primeres.

Tanmateix, els licitadors poden presentar annexes justificatius a la memoria que
es consultaran només en cas que la mesa necessiti ampliar o verificar alguna
informacio6, i que no es comptabilitzen dins les propies pagines de la memoria
(certificats del fabricant dels materials, catalegs, etc).

4. Proposta de gesti6é de I'edifici i habitatges

Els licitadors hauran de presentar una proposta de gestio de I'edifici i habitatges
objecte del contracte.

Aquest document a presentar tindra un maxim de 20 pagines (incloses portades,
index ) en el seguent en format pdf:

»= Mida del full: DIN A4, o equivalent en DIN A3.
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» Tipografia: Arial 11, al cos principal; Arial 9, als peus de pagina.
» Separacions a limits del full: 2,5 cm.

» Separaci6 entre linies de text: 1,5.

» Numeracié: a la part inferior dreta.

La totalitat dels elements avaluables (text, quadres, imatges, planols i altres)
hauran d’estar inclosos dins del nimero maxim de pagines. Si el document
presentat conté més pagines s’avaluaran només les 20 primeres.

Tanmateix, els licitadors poden presentar annexes justificatius a la memaoria que
es consultaran només en cas que la mesa necessiti ampliar o verificar alguna
informacié, i que no es comptabilitzen dins les propies pagines de la memoria
(certificats del fabricant dels materials, catalegs, etc).

El document haura de detallar els aspectes seglents:

- Plade conservacio i manteniment de Iedifici

Els licitadors hauran de presentar un pla que detalli la seva proposta en
matéria d’actuacions per a la conservacié i el manteniment dels immobles
objecte del contracte. Aquest pla haura de contenir, amb caracter minim,
els elements seglents:

* Actuacions que constituiran el manteniment ordinari de
limmoble, especificant les que realitzaran amb caracter
preventiu, aixi com una programacio d’actuacions periddiques.

» Actuacions gque constitueixen el manteniment correctiu de
limmoble, amb una proposta sobre I'abast de les activitats de
correccio de desperfectes.

- Plade metodologia de gesti6 social

Els licitadors hauran de presentar un pla en qué concretaran la seva
metodologia de gestié social dels habitatges. Aquest pla haura de
contenir, amb caracter minim, els elements seguents:

* Proposta detallada sobre el sistema de gestié dels habitatges
en régim de lloguer, aixi com els procediments, protocols i
personal que es faran servir en aquesta tasca.

* Actuacions previstes en matéria d’assessorament i
acompanyament als sol-licitants d’habitatges.

* Actuacions previstes en cas d'incompliments de contracte dels
residents.

* Previsions en matéria de participacio i gesti6 comunitaria.
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* Procediment d’actuacié per a la resolucid de conflictes i
mediaci6 per a la seva resolucio.

11. CRITERIS D’ADJUDICACIO | MESA DE CONTRACTACIO

L'organ de contractacio adjudicara cada contracte al licitador que realitzi la proposta
gue obtingui major puntuacié d'acord amb els criteris de puntuacio establerts a la
present clausula.

En cas que es produeixi un empat entre dues o més ofertes, aquest es resoldra
mitjangant I'aplicacio dels criteris que estableix I'article 147 de la LCSP:

En primer lloc, tindran preferéncia en I'adjudicacié les proposicions presentades per
aquelles empreses que, al venciment del termini de presentacié d’ofertes, tinguin a
la seva plantilla un percentatge de treballadors amb discapacitat superior al que els
imposi la normativa.

En segon lloc, en cas de persistir 'empat després de I'aplicacio del criteri assenyalat
al paragraf anterior, tindran preferéncia en l'adjudicacio les empreses que incloguin
mesures de caracter social i laboral que afavoreixin la igualtat d'oportunitats entre
homes i dones.

En tercer lloc, en cas de persistir I'empat després de I'aplicacié del criteri assenyalat
al paragraf anterior, tindran preferéncia en l'adjudicacié aquelles empreses que
tinguin un percentatge més baix de contractes temporals a la seva plantilla.

De persistir 'empat es resoldra per sorteig.

11.1 Criteris de valoracié mitjancant judici de valor - SOBRE 2 (Maxim 40 punts)

a) Pla de viabilitat econdmica i financera:

Aquest pla de viabilitat econdmica i financera es qualificara com a apte/no apte.
La qualificacié “no apte” procedira en el cas que es constati, de forma manifesta,
la seva incoheréncia, mancances o impossibilitat de compliment i comportara
I'exclusié del procediment de 'empresa licitadora.

b) Memodria técnica explicativa de les caracteristiques de I'edifici: fins a 20
punts, desglossats de la seglent manera:

Pel valor de la proposta arquitectonica Fins a 7 punts
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Per la racionalitat i funcionalitat del projecte amb els
rendiments de les superficies Utils/construides, de les
tipologies d’habitatges i del conjunt de la promocié

Fins a4 punts

Per la qualitat de la proposta en matéria d’accessibilitat

Fins a 4 punts

Per la seva relacié amb I'entorn i sensibilitat ambiental

Fins a 2 punt

Per la qualitat constructiva, estructural, d'instal-lacions i Us
de materials

Fins a 3 punt

c) Memoria sobre el desenvolupament de les obres de construccio: fins a 5

punts, desglossats de la seglent manera:

Per adequar la planificacié del programa d'obres segons
el termini de construccio

Fins a 3 punts

Per la qualitat del Pla de gestié ambiental

Fins a 2 punts

d) Proposta de gestié de I'edifici i Habitatges

i) Pla de conservacié i manteniment de l'edifici: fins a 5 punts,

desglossats de la seglient manera:

Per la idoneitat del pla de manteniment preventiu de
'immoble

Fins a 2,5 punts

Per la idoneitat del pla de manteniment correctiu de
limmoble

Fins a 2,5 punts

i) Pla de metodologia de gestié social: fins a 10 punts, desglossats

de la segiient manera:

Per la qualitat de la proposta del sistema de gestié
d'habitatges i els procediments i protocols a emprar

Fins a 2 punts

Per la qualitat de la proposta en materia d’assessorament i
acompanyament als sol-licitants d’habitatges

Fins a 2 punts

Per la idoneitat de la proposta sobre actuacions en cas
d'incompliments de contracte per part dels residents

Fins a 2 punts

Per la qualitat de la proposta sobre participaci6 i gestio
comunitaria

Fins a 2 punts

Per la qualitat de la proposta sobre actuacions en matéria
de resolucié de conflictes i mediacio6 per resoldre'ls

Fins a 2 punts
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D’acord amb l'anterior, s’avaluara cadascun dels apartats i subapartats de la
memoria a presentar pels licitadors, conforme amb el seglent escalat de
puntuacio:

- Valoraci6 excel-lent: 100% de la puntuacié.
- Valoraci6 correcta: 75% de la puntuacié.

- Valoraci6 suficient: 50% de la puntuacio

- Valoracié insuficient: 25% de la puntuacio.

- Valoracié molt deficient: 0% de la puntuacio.

S’estableix una puntuacié minima igual o superior a 20 punts a obtenir en
aquest apartat de criteris de valoracié mitjancant judici de valor. En el cas que
no s’obtingui, els licitadors seran exclosos del procediment.

11.2 Mesa de contractacio

Actuara la Mesa de Contractacié Permanent que té constituida I'Ajuntament i
publicada la seva composici6 en el Perfil del contractant.

11.3 Comité d’experts

La mesa de contractacio actuara assistida per un Comité d’experts el qual estara
integrat per la Sra. Sandra Palomino Vega, treballadora social de 'Ajuntament,
Sr. Joan Anglada Arumi, arquitecte municipal i el Sr. Aleix Cervantes Lépez,
enginyer municipal.

11.4 Formalitzaci6 del contracte

En el termini maxim de quinze dies des de l'adjudicacié s’haura d’atorgar la
formalitzaci6é del contracte en document administratiu.

La perfeccio del contracte es produira amb la formalitzacié de I'escriptura publica
de constitucid i transmissié del dret de superficie, que s'haura de produir en un
termini maxim de d’'un mes des de I'adjudicaci6 del contracte.

En aquest sentit, a la documentacié que formalitzi, se li haura d'adjuntar un
exemplar del present plec, i de I'oferta de I'adjudicatari, de manera que aquesta
documentacio constitueixi part integral del contracte.

La perfecci6 del contracte suposara que la superficiaria accepti de forma
incondicionada la situacio fisica i juridica de la parcel-la, per la qual cosa haura
d'assumir totes les actuacions prévies que siguin necessaries per iniciar les
actuacions a qué queda obligada com a adjudicataria del contracte.

L'adjudicatari assumira totes les despeses de formalitzacié notarial, d'inscripcio
registral i tributaris derivades del contracte, aixi com les que es generin a causa
d'anuncis de licitacio.
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12. CONTINGUT DEL DRET DE SUPERFICIE

12.1 Obligacions de la superficiaria:

a)

b)

d)

f) Presentacid del certificat final d’obra
g) Complir totes les indicacions que realitzi I'’Ajuntament dirigides a assegurar
el compliment del contracte.
h) Assumir el pagament dels tributs, canons o taxes de qualsevol tipus que
graven la construccio i la gestio de l'edifici d'habitatges, directament o
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Redacci6 de tots els projectes que siguin necessaris per al plantejament de
les actuacions tecniques dirigides al compliment de les obligacions
adquirides després de l'adjudicaci6 del contracte corresponent. La
superficiaria haura d'assumir el pagament integre dels projectes esmentats.
En aquest sentit, la redacci6 dels projectes i la promoci6 i construccié de
I'edifici d’habitatges s’efectuaran exclusivament arisc i ventura de la persona
titular del dret de superficie, que assumira els riscos economics, aixi com
tota la responsabilitat administrativa, civil, fiscal i laboral o de qualsevol ordre
que se’n derivi.

Realitzacid, al seu risc i ventura, de les actuacions técnigues i obres de
construccié a la parcel-la objecte del contracte en els termes reflectits al
present plec i a la resta de la documentacié que conforma aquest
procediment, aixi com a l'oferta presentada per I'adjudicatari.

L’edifici d’habitatges promogut en execucié del present contracte, no podra
ser objecte de divisié horitzontal durant el termini de 75 anys sobre el qual
s’estén el dret de superficie, en qué s’han de mantenir com a finca en
propietat vertical.

Realitzacié de les gestions i projectes que resultin necessaris per a la
legalitzacié de les instal-lacions i subministraments de I'edifici, aixi com la
seva contractacié general. En aquest sentit, la superficiaria haura d'assumir
les despeses dels tributs i les taxes municipals que es derivin d'aquesta
actuacio, aixi com qualsevol altra actuacié que tingui a veure amb
aquesta i la peticié de tots aquells permisos, autoritzacions o llicencies
que siguin preceptius.

La superficiaria haura de realitzar les obres préevia obtencié de la preceptiva
llicencies municipals, i les executara sota la supervisié dels Serveis Tecnics
Municipals, d’acord amb el calendari previst i d’acord amb la proposta oferta
per I'adjudicatari.

Plaga de la Vila, nimero 1 e 08272 SANT FRUITOS DE BAGES e N.I.F. P- 0821200 — C e Tel. 93 878 97 00
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Ajuntarﬁent de
Sant Fruitos de Bages

)

K)

m)

p)

Q)

Finan¢at per

indirecta.

Complir amb la normativa vigent en matéria fiscal, laboral, de seguretat social
i de seguretat i prevencid de riscos laborals, assumint qualsevol
responsabilitats que se'n derivin de l'incompliment.

Compliment integre de les disposicions contingudes en aquest plec, aixi com
en la resta de documentacié que conforma el procediment.

Formalitzacié en escriptura publica de les obres realitzades i la seva
inscripcio al Registre de la Propietat en els terminis previstos. La superficiaria
assumira tots els costos que es derivin de la dita formalitzacié.

Informar de manera habitual a la 'Ajuntament, a través del responsable del
contracte, de I'execuci6é de les actuacions en totes les seves fases incloent
també la fase de redaccid del projecte, aixi com de la gestié posterior de
I'edifici, comunicant qualsevol circumstancia sobrevinguda que pogués
produir-se. Amb caracter anual, emetra un informe relatiu a la gestié de
I'edifici, el seu estat i els treballs de manteniment realitzats.

Obtenir la qualificacié provisional i definitiva d’habitatges de proteccid oficial
en regim general, d’acord amb la normativa que resulti d’aplicacio.

Lliurar el document As Built de les obres executades, el Llibre de I'edifici i
Manual d’ds i manteniment, al mateix temps de formular la comunicacié de
la primera ocupacio.

Destinar tots els habitatges per a Us de domicili habitual i permanent en régim
de lloguer i sota els criteris fixats per aquest plec.

Subscriure una polissa d'assegurances sobre I'edifici que cobreixi el valor real
i actualitzat dels mateixos i de les seves instal-lacions, que es mantindran
durant tota la vigéncia del contracte.

Designar els membres de la Comissio de Seguiment i assegurar que hi
participen de forma activa per garantir el compliment de les funcions que se'ls
assignen.

En el cas que el financament de la construccid de l'edifici es realitzi
mitjangant la subvencio per a la construccio d'edifici en régim de lloguer,
recollits al programa d'ajudes economiques del Reial Decret 853/2021 i
adaptades per la Generalitat de Catalunya a la
RESOLUCIO/DS0/1503/2022 de 18 de maig, l'adjudicatari del contracte
haura d'assumir les obligacions que es derivin de l'atorgament de la
subvencié esmentada, especialment la relacionada amb el preu del lloguer,
limitat a 6,63 €m/> ; i a 3,31 €/m? pel que fa a les places d’aparcament.
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Ajuntarﬁent de
Sant Fruitos de Bages

s) Durant la vigencia del dret de superficie, la superficiaria assumira les
despeses de les obres i treballs de manteniment ordinari i extraordinari,
conservacio i reparacié necessaries per tal de mantenir les instal-lacions i
obres dels edificis, existents o que puguin existir en el futur, en perfecte estat
d'us i conservacio, incloses les de contractaci6 amb les companyies
subministradores, les altes dels comptadors, els consums dels diversos
subministraments i, en general, totes les despeses derivades de la utilitzacio
dels immobles i la seva destinacié a les finalitats objecte del dret de
superficie.

t) La superficiaria assumira igualment les despeses dels serveis comunitaris
gue els corresponguin, aixi com els tributs que, en el seu cas, gravin la
propietat i siguin legalment exigibles.

En tot cas, si malgrat aixd, 'administracioé propietaria del sol realitza algun
pagament pels conceptes indicats, ho repercutira a la superficiaria.

12.2 Obligacions de I’Ajuntament de Sant Fruités de Bages, com a titular
del sol:

= Atorgar el dret real de superficie i garantir-ne el compliment d'acord amb les
condicions establertes en aquest plec i en la resta de documentacié que
conforme aquest procediment.

» Establir les condicions concretes per accedir als habitatges en régim de
lloguer, aportant les accions oportunes per garantir la plena ocupacié dels
habitatges.

= En els habitatges reservats a contingents especials, seleccionar els llogaters
de forma que es garanteixi, en la mesura del possible, el cobrament de les
rendes pel contractista i la plena ocupacié dels habitatges.

= Exercir funcions de control, vigilancia i auditoria per assegurar el compliment
de les obligacions imposades a la superficiaria, especialment les
relacionades amb el desenvolupament de les obres d’execucio i les
actuacions d’explotacio del'edifici.

12.3 Resoluci6 del contracte

La resolucié del contracte estara subjecta a les previsions que a aquest efecte fa
l'article 170 del Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s'aprova el text
refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya. En aquest sentit:

El document public en qué consti la transmissié de béns dels patrimonis publics
de sol i d’habitatge ha d’establir la destinacioé final dels béns transmesos, el
termini per fer-la efectiva i les altres limitacions i condicions que I'administracio
o I'entitat transmetent consideri convenients.
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Ajuntarﬁent de
Sant Fruitos de Bages

L'adquirent s'ha d'obligar a través del document public de transmissio a destinar
els béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats i a no transmetre
els béns adquirits a terceres persones llevat que I'entitat transmitent ho autoritzi
expressament. Aquest aspecte ha de constar com a condicié resolutoria
expressa al contracte de transmissio.

Si l'adquirent incompleix els terminis fixats per destinar els béns a la finalitat
establerta, 'Ajuntament podra exigir el compliment de I'obligacié finalista o
resoldre el contracte de transmissio, amb rescabalament dels danys i I'abonament
d'interessos en ambdds casos tenint en compte les indemnitzacions o
penalitzacions que, si escau, l'administracié o entitat transmetent estableixi al
document public de transmissio.

En tot cas, sens perjudici del que estableix aquest article, en el marc del present
procediment s'estableixen condicions resolutories del dret de superficie per
incompliment de les obligacions segtents:

a) Manca de sol-licitud de la llicencia d'obres en els terminis previstos a la
documentacié del procediment.

b) Execucio de les obres en un termini diferent del subscrit o incomplint les
condicions que figuren a l'oferta que hagi determinat |'adjudicacié del
contracte.

c) L'arrendament dels habitatges a persones que incompleixin els requisits
establerts per I'Ajuntament o per la normativa aplicable, aixi com
l'arrendament per a un Us diferent del d'habitatge.

d) Incompliment dels preus d'arrendament acordats.

e) Infraccié de la prohibici6 de la transmissié del dret de superficie, aixi com la
seva cessio, alineacié6 o gravamen, total o parcial, sense autoritzacio
expressa de 'Ajuntament.

f) Incompliment dels compromisos adquirits per I'adjudicatari després de la
presentacio de la seva oferta i que hagin constituit un element de valoracio
de la mateixa, atorgant-li un avantatge amb la resta de licitadors, aixi com
l'incompliment de qualsevol de les obligacions adquirides després de la
designacié com aadjudicatari i que s'inclouen al present plec.

L'incompliment de les obligacions esmentades facultara I’Ajuntament a resoldre
el dret de superficie i recuperar la plena possessio de la parcel-la, aixi com de
tots els elements construits en aquesta almoment de la resolucio, sense dret a
cap compensacioé o indemnitzacio pel superficiari.

L'exercici de l'accid resolutoria es pot fer tant per via judicial com notarial o
administrativa, notificant al superficiari la resolucio del dret de superficie i la data
des de la qual produira efectes.

12.4 Extincid i reversio

El dret de superficie podra extingir-se en el cas que concorri alguna de les
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Ajuntarﬁent de
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circumstancies previstes a la present clausula:

= Venciment del termini de durada (75 anys).

= Acord exprés de la propietaria del sol i la superficiaria.

= Incompliment de les obligacions previstes al present plec per a I'adjudicatari
del contracte, que provoquin I'extincié.

= |ncompliment del termini fixat per a la finalitzacié de la construccié dels
habitatges, d'acord amb els terminis fixats al present plec.

= Incompliment greu o molt greu de la normativa en matéria d’habitatge i
demés que li sigui aplicable.

= Transmissio del dret de superficie sense que hi hagi consentiment exprés
per part de I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages.

= Extinci6 de la personalitat juridica de la superficiaria, llevat que hi hagi
transmissio mortis causa pel cas que la superficiaria sigui una persona fisica.

Atenent les previsions que realitza en aguesta materia l'article 82 de la Llei
Hipotecaria, la concurréncia d'una causa d'extincié sera comunicada al Registre
de la Propietat per part de I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages per a la
inscripcié corresponent.

La reversio del dret de superficie es produira en perfecte estat d’us, conservacio,
funcionalitat i seguretat, d’acord amb les previsions que a tal efecte realitza la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacio, aixi com lliure de
carregues i gravamens. La reversio del dret de superficie es dura a terme sense
gue el superficiari tingui dret a rebre contraprestacions o indemnitzacions de cap
mena.

13. MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

Atenent la naturalesa del contracte i la seva extensio en el temps, es preveu
'opcié que les parts acordin modificacions en casos excepcionals. Aquestes
modificacions es poden proposar tant d’ofici com a instancia del superficiari.

A la proposta de modificaci6 de les condicions que conformen el contracte
s’haura d'acompanyar un informe que contingui un calcul economic que
reflecteixi I'impacte de la modificacié en I'equilibri econdomic del contracte.

En tot cas, la realitzacié de modificacions dependra de I'aprovacio expressa per
part de '’Ajuntament que haura d’assegurar la viabilitat economica del contracte.
Les causes excepcionals que, amb caracter general, s'admetran per a I'adopcio
de modificacions seran les seguents:

= Aparicié de situacions, alienes a la voluntat de les parts, que produeixin
un desequilibri financer rellevant.
= Aparicié de desperfectes no relacionats amb I'activitat del constructor o
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gue no siguin la seva responsabilitat i que incrementin de forma excessiva
les despeses de manteniment del contracte.

= Necessitat d’executar noves obres per adaptar els habitatges a
necessitats que no es preveuen al moment de la formalitzacié del
contracte.

Els citats suposits que poden donar lloc a modificacions del contracte, hauran
de justificar-se i basar-se en el seu caracter imprescindible per al restabliment
de la viabilitat econdmica de I'explotacié del dret de superficie i, només per la
concurréncia d’una d’aquestes causes excepcionals, es podra ampliar la durada
del dret de superficie fins a la durada maxima possible del dret segons la
legislacié civil de Catalunya.

CessioO dels drets i obligacions derivats del contracte

Com a criteri general, estara prohibida la cessio per part de I'adjudicatari, fins que
les obres no s’hagin finalitzat i efectuada la primera ocupacid, a un tercer alié al
seu grup, qualsevol dret i obligacié resultant del contracte atés que la seva
naturalesa, qualitats técnigues i de solvéncia han estat valorats conforme al
present Plec.

No obstant, la transmissio dels drets i obligacions resultants de I'execucié del
contracte es podra dur a terme a favor d’altres entitats que pertanyin al seu grup
empresarial, prévia autoritzacid6 expressa de [I'‘Ajuntament a I'esmentada
transmissio. L’Ajuntament podra oposar-se en el cas de que no s’acrediti la
qualitat técnica i de solvéncia de I'entitat cessionaria.

L’adjudicatari podra constituir una societat per a I'explotacié del dret de
superficie, a la qual podra cedir les obligacions de gestié i manteniment de
I'edifici durant la vigéncia del contracte.

Aquesta cessid només sera valida si amb caracter previ és expressament
autoritzada per I'Ajuntament.

Per a la cessid de les obligacions esmentades, sera necessari que tant el
contractista presenti la corresponent sol-licitud degudament justificada la qual
haura de ser autoritzada per I'Ajuntament. El cessionari haura de complir els
requisits de solvencia exigits al plec i comprometre’s a respondre amb idéntiques
garanties a les previstes al plec i durant el termini de vigéncia del contracte.

A aquest efecte, 'empresa cessionaria podra acreditar el compliment de les
seves obligacions de solvéncia a traves de mitjans externs, d’acord amb el que
preveu l'article 75 de la LCSP.

Drets i contractes amb altres tercers

Gestid de I'immoble: La gestié per part del superficiari, tant dels habitatges com
de laresta de 'immoble, es podra realitzar de forma directa o indirecta mitjancant
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gualsevol modalitat juridica que sigui compatible amb la seva condicié de
superficiaria davant de I'’Ajuntament.

Carregues i gravamens: El dret de superficie podra ser hipotecat o gravat amb
d’altres drets reals de garantia, prévia autoritzacié de I'’Ajuntament, pero Unicament
amb la finalitat exclusiva de financar les obres de primera construccié de
limmoble. En aquest sentit, la superficiaria, amb anterioritat a la constitucié del
préstec hipotecari o de qualsevol altre dret real de garantia resta obligada a
remetre a '’Ajuntament I'esborrany de I'escriptura on es recullin les condicions i
caracteristiques de la hipoteca o del dret, que en el seu cas, es constitueixi amb
la citada finalitat exclusiva, per a la seva revisio i conformitat.

En cas d’execucié hipotecaria, I'adjudicatari en el procés d’execucié quedara
subrogat en la posicié de la futura superficiaria i, per tant, en tots els drets i
obligacions que se'n derivin de l'escriptura de constitucid del dret, prévia
autoritzacio de I’Ajuntament de Sant Fruités de Bages.

Indemnitat per I'Ajuntament de Sant Fruitdés de Bages: En tots aquests
contractes que la superficiaria concerti amb tercers, constara com a clausula
expressa que els arrendataris no adquireixen drets de cap mena enfront
'Ajuntament de Sant Fruitds de Bages. Hi constara també expressament que
s’extingiran en el moment d’extingir-se el dret de superficie, per qualsevol causa.

14. INCOMPLIMENTS | PENALITATS

Per incompliment de les obligacions derivades del contracte per part de
I'adjudicatari, la 'Ajuntament podra optar bé per la resolucié del contracte o bé
per la imposicid de penalitats al contractista en els termes segients:

- Per faltes lleus, multa entre 1'1% i el 3% del pressupost d’execucié per
contracte contingut en I'avantprojecte de I'actuacié adjunt al present plec.

- Per faltes greus, multa entre el 3% i el 6% del pressupost d’execucié per
contracte contingut en I'avantprojecte de 'actuacié adjunt al present plec

- Per faltes molt greus, multa entre el 6% i el 10% del pressupost d’execucid
per contracte contingut en I'avantprojecte de I'actuacié adjunt al present plec.

En tot cas, la quantia de les penalitats es graduara en funcié del més gran o més
petit grau de perjudici que produeixin al servei, als interessos publics, als usuaris,
a tercers o al mateix Ajuntament. Aixi mateix, la imposicié de penalitats sera
independent de les responsabilitats de qualsevol ordre en qué es pugui incorrer
pels fets, aixi com de l'obligacié d'indemnitzar pels danys i perjudicis que se'ls
pugui produir o de la possibilitat que I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages
exerceixi les accions que correspongui pels incompliments de I'adjudicatari.

Les penalitats s'imposaran per acord de l'organ de contractaci6 adoptat a
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proposta del responsable del contracte a través d'un expedient contradictori al
que es concedira al contractista un termini d'al-legacions de cinc dies naturals
després de detectar I'incompliment.

A efectes de compliment del contracte, es consideraran com a penalitzables les
accions o omissions de l'adjudicatari que impliquin un incompliment bé de les
reglesestablertes al present plec. La gravetat de les infraccions es valorara en
funcio del seguent régim de faltes.

a) Seran faltes lleus:

- Els incompliments contractuals que no es qualifiquin expressament com a
greus o molt greus

- Aquelles que es derivin del compliment defectuds o negligent del contracte

- La manca de respecte als usuaris del servei

- No mantenir i conservar totes les infraestructures i material mobil en un estat
idoni, sempre que no impliqui cap risc per a la seguretat i la correcta prestacio
del servei.

- No acomplir o no fer complir les normes de policia, excepte quan la conducta
sigui reiterada.

- Desobeir les instruccions de la Direcci6é Facultativa sense que aixo afecti als
resultats constructius de I'obra o a la seguretat de la seva execucio.

- Incomplir lleument el Programa de Treball sense que afecti ala marxa o a la
seguretat de les obres.

b) Seran faltes greus:

- La comissi6 de tres faltes lleus durant el periode d'un any

- L'incompliment per l'adjudicatari de les condicions assenyalades als plecs
del contracte o en l'oferta presentada i que per la seva especial rellevancia
no puguin ser considerades com a faltes lleus.

- Incérrer en demores que puguin donar lloc a la resolucio del contracte en els
termes previstos en el present PCAP

- Cedir, arrendar, sotsarrendar o traspassar la totalitat o part de les prestacions
integrants del contracte, sota qualsevol modalitat o titol sense acomplir
préeviament amb els requisits establerts en el present PCAP

- No contractar les assegurances que el superficiari esta obligat a subscriure
0 contractar-les incomplint el disposat en el present PCAP

- No sol-licitar o obtenir les llicencies i autoritzacions necessaries per
I'execucié del contracte.

- L’incompliment de les indicacions i/o instruccions dels facultatius competents
en I'execucio de I'obra o en I'explotacié del dret de superficie.
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- Incomplir el termini de presentacié del Pla de Seguretat i Salut o de les seves
previsions, aixi com qualsevol altre pla o projecte que resulti rellevant per a
I'execucio del contracte.

- Incomplir les obligacions relatives a les garanties en els termes establerts en
el PCAP

- Incomplir els terminis totals o parcials, previstos per a la iniciacio, finalitzacio i
posada en servei de les obres.

- No respectar els parametres de qualitat i de seguretat establerts en els plecs
o realitzar unitats d’obra defectuoses, mal executades o no ajustades al
projecte.

- No subministrar a I’Ajuntament informacio sobre el volum d’usuaris del servei
o falsejar la informacio.

- No informar a I’Ajuntament per escrit i amb la deguda antelacié, de les
modificacions que s’hagin introduit en el servei a I'objecte de que siguin
préviament autoritzades.

- Obstruir els treballs d’'inspeccié general i control del servei i desobeir les
ordres impartides per I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages

- No admetre la utilitzacié de 'immoble pels usuaris en condicions d’igualtat,
universalitat i no discriminacio.

c) Seran faltes molt greus:

- L'incompliment de les obligacions establertes als plecs de la contractacié o
a la normativa que resulti d'aplicacié i que produeixin consequéncies molt
greus al servei o0 a l'interes public, a administracions, usuaris o a I’Ajuntament
de Sant Fruités de Bages.

- L'incompliment de la normativa laboral i/o de Seguretat Social i Prevencio de
Riscos Laborals.

- La comissi6 de tres faltes greus durant el periode d'un any

- L'incompliment de l'obligacié d'informar I'drgan de contractacié de les
glestions que siguin principals per al bon desenvolupament de I'objecte del
contracte.

Comissié de seguiment i control

Formalitzat el dret de superficie es constituira, mitjangant Decret d’alcaldia, una
Comissié de Seguiment i Control, quina composicio i periodicitat de reunions es
fixara en el propi decret.

La Comissio de Seguiment i Control tindra les funcions segients:

- Assegurar el compliment de les obligacions adquirides per I'adjudicataria i
que han estat avaluades a I'hora d’adjudicar el contracte.

- Recaollir i contrastar informacié sobre I'activitat de la superficiaria, aixi com
sobre la situacié de I'edifici i els elements, incloent-hi tots els negocis
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juridics amb tercers que tinguin per objecte els habitatges i la resta
d'elements de l'edifici construits per la superficiaria.

- Avaluar i resoldre totes les glestions que es puguin produir derivades de la
interpretacio i I'execucié dels plecs i la resta de documentacié que conforme
aquest procediment.

- Aprovar un Protocol que reguli la gestié de les situacions d'impagament de
rendes de lloguer per part dels arrendataris dels habitatges.

Regidories d’adscripcié i Responsable del contracte

Regidories d’adscripcioé: Planejament urbanistic i Territori; i Atencié a les
persones.

Responsable del contracte: I'arquitecte municipal, Sr. Joan Anglada Arumi,
actuara com a responsable del contracte fins a la primera ocupacié de I'edifici.
Una vegada assolida la primera ocupaci6é es nomenara mitjangant decret
d’alcaldia el/la responsable del contracte que actuara les seves funcions a partir
d’aquell moment.

Confidencialitat

Els documents i dades presentats per les empreses licitadores es consideren
confidencials quant a la seva difusié a tercers que pugui resultar contraria als
seus interessos comercials legitims o perjudicar la lleial competéncia entre
empreses del sector, aixi com en aquells casos en que estiguin compreses a les
prohibicions establertes a la Llei de Proteccié de Dades de Caracter Personal.

Les empreses licitadores hauran d'indicar, entre els documents amb qué
concorrin a la licitacié, quins resulten confidencials al seu parer. En cap cas tindra
caracter confidencial I'oferta economica de les empreses licitadores, ni aquelles
dades incloses al sobre A que puguin determinar I'exclusié d'un licitador del
procediment.

Aixi mateix, I'adjudicataria es compromet a mantenir la confidencialitat de tota la
informacio que sigui subministrada per I'’Ajuntament de Sant Fruités de Bages,
aixi com a utilitzar la informacié rebuda, Unica i exclusivament, per donar el
compliment degut als serveis contractats.

Politica de protecci6 de dades

L'adjudicatari del contracte tindra la consideracio d'encarregat del tractament de
les dades de caracter personal que es manegin com a consequencia de la gestio
del contracte.

L'encarregat del tractament de les dades, aixi com els tercers que poguessin
tenir-hi accés durant I'execucié del contracte, estaran obligats a guardar secret
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professional sobre aquestes, aixi com a complir amb les previsions que en
aquesta materia realitza el Reglament (UE ) 2016/679 del Parlament Europeu i
del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques
pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes
dades, la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades
personals i garantia dels drets digitals i el Reial decret 1720/2007, de 21 de
desembre; aixi com qualsevol altra disposicié que les complementi o substitueixi.

L'adjudicatari haura d'adoptar en tot moment les mesures d'indole técnica i
organitzatives necessaries per garantir la seguretat de les dades de caracter
personal i evitar-ne l'alteracio, la pérdua, el tractament o l'accés no autoritzat,
tenint en compte l'estat de la tecnologia, la naturalesa dels dades
emmagatzemades i els riscos a qué estiguin exposats.

En tot cas, I'adjudicatari haura d'informar el personal de les obligacions que en
matéria de proteccié de dades estiguin obligats a complir en el desenvolupament
de les seves tasques per a la prestacio del contracte, especialment les derivades
del deure secret.

L'incompliment per part de l'adjudicatari de les obligacions en matéria de
protecci6 de dades de caracter personal tindra consideracié d'incompliment
contractual molt greu, i a més de la corresponent penalitzacié prevista als plecs,
implicara una indemnitzacié per la vulneracié de la normativa anteriorment
esmentada.

PARTICIPACIO DE QUI SIGNA

SIGNATURES:

Serveis técnics municipals®:

Francina Rius Cruz, técnica de contractacio i instructora

Joan Anglada Arumi, arquitecte municipal

Sandra Palomino Vega, Treballadora social i coordinadora de serveis socials

El Regidor proponent®:
Sr. Joan Carles Batanés Subirana, Alcalde

INFORME PRECEPTIU DE SECRETARIA®

XS’emet informe favorable sobre I'expedient de contractacié. Josep Gonzalez
Ballesteros, Secretari municipal (signat electronicament)

4 Es signara consignaran el nom i els cognoms i carrec de qui signa.
5 Es consignaran el nom i els cognoms i carrec de qui signa.
6 Es signara el PCAP o emetre informe que s’incorporara a 'expedient
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O S’emet informe en relacié al present expedient i s'incorpora a I'expedient.

INFORME PRECEPTIU D’INTERVENCIO’

XS’emet informe favorable sobre I'expedient de contractacié i en relaciéo amb la seva
fiscalitzaci6. Merce Marmi Espelt, Interventora municipal (signat electronicament)

O S’emet informe en relacié al present expedient de contractacié i en la seva
fiscalitzacio s’incorpora a I'expedient.

7 Es signara el PCAP o emetre informe que s’incorporara a 'expedient
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RELACIO D’ANNEXES (arxius adjunts al PCAP):

1. Estudi de viabilitat economica

2. Avantprojecte

3. Informe urbanistic

4. Planol parcel-la sobre cartografic

5. Nota simple del Registre de la Propietat num. 4 de Manresa

6. Fitxa Cadastre

7. Declaraci6 d'abséncia de conflicte d'interessos (DACI) empresa/entitat licitadora

8. Declaraci6 de cessio i tractament de dades en relaci6 amb I'execucid
d’actuacions del pla de recuperacio, transformacio i resiliéncia (PRTR)

9. Declaracié de compromis en relacié amb I'execucié d'actuacions del pla de
recuperacio, transformacio i resiliéncia (PRTR)

10. Declaraci6 responsable sobre el compliment del principi de no causar perjudici
significatiu als sis objectius mediambientals en el sentit de larticle 17 del
reglament (UE) 2020/852
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ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIO HPO DRET SUPERFICIE OPERADOR PRIVAT

:) Ajuntament de
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Estudi de viabilitat d’'una promocié6 HPO de lloguer en
dret de superficie a 75 anys desenvolupada per part de
promotors privats al solar de I’Ajuntament de Sant
Fruitos de Bages de I'Avinguda Lluis Companys 14-18.
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ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIO HPO DRET SUPERFICIE OPERADOR PRIVAT

1. Presentacio.

Aquest informe té per objecte analitzar la viabilitat economica i financera d’un projecte HPO en régim de lloguer
en dret de superficie amb un escenari temporal de 75 anys desenvolupat per un operador privat en el solar
titularitat de I'Ajuntament de Sant Fruitds de Bages ubicat a 'Avinguda Lluis Companys 14-18 del mateix
municipi.

L'estudi se centrara en les condicions previstes en el Reial Decret 853/2021 de Programes d’Ajuda en Matéria
de Rehabilitacié Residencial i Habitatge Social del Pla de Recuperacié, Transformaci6 i Resiléncia que
desenvolupa diverses iniciatives pel desplegament d'una part dels Fons Next Generation provinents de la Unié
Europea. El capitol VIl d’aquest RD correspon al Programa n° 6 d’ajuda a la construccié d’habitatges en lloguer
social en edificis energéticament eficients.

Aquest informe també inclou els efectes la Resolucidé (DSO/1503/2022) de 18 de maig de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per la que s’aproven les condicions d’accés per la seleccid de propostes d’actuacions
per al finangament del Programa d'ajuts a la construccié d’habitatges en arrendament social que preveu el Pla
de Recuperacid, Transformacié i Resiliéncia (Fons NG).
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2. Analisi de I'avantprojecte redactat per I'arquitecte Sr. Jordi Grané i Font.
Aquest estudi de viabilitat es basa en I'Avantprojecte de I'arquitecte Sr. Jordi Grané i Font de 25 habitatges

modulars industrialitzats per a lloguer de Juliol 2022 (Annex 1. Versio signada de 19.12.2022).

Les dades basiques del solar:

Emplagament; Avinguda Lluis Companys 14-16-18 de Sant Fruitds de Bages.

Finca registral n° 5951 de Sant Fruitos de Bages inscrita al tom 2710, llibre 151, foli 151, inscripci6 1a.
Titular: Ajuntament de Sant Fruités de Bages.

Carregues: Lliure de carregues.

Referéncia cadastral: 6334917DG0263S0001BO.

L’avantprojecte es configura en un edifici de planta semisoterrani, planta baixa (PB), tres plantes pis tipus (3PP) i
una planta sota coberta practicable. La superficie total construida és de 2.363,28 m2.

En la PB iles 3PP s’ubiquen els 25 habitatges de 2, 3 0 4 habitacions segons les cinc tipologies previstes amb les
seguents superficies utils:

IMDPLICA -
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PER TIPOLOGIES T1 ut T2 ut T3 ut T4 ut T5 ut
E-M-C 20,28 26,32 29,02 29,02 29,02
H1 11,16 11,39 11,47 11,47 11,47
H2 10,54 10,46 10,46 11,47 11,47
H3 10,54 11,16
AP 10,63
CII-I 3,79 4,14 4,14 4,14 4,14
Cc
o TOTAL s 4577 | 2 | 5231 | 2 | 5509 | 4 |eee4 | 13 | 7789 | 4
n
Galerla accés 3.23 6,95 6,95 6,95 6,95
Terrassa exterior 11,44 6,07 11,44 11,44 11,44
TOTAL su terrasses 14,67 2 13,02 2 | 18,39 4 18,39 13 1839 | 4
f
u
NUM ELEM. COMUPL
PER PLANTES PL T1 ut T2 ut T3 T4 T5 SEMISTORRENS
PL SEMISOTERRANI 1 34,00
PLANTA BAIXA 1 45,77 2 52,31 2 55,09 1 66,64 1 77,89 1 37,73
= 1 14,67 2 13,02 2 18,39 1 18,39 1 18,39 1
PLANTA TIPUS 3 55,09 1 66,64 4 77.89 1 43,61
TERRASSES PB 3 18,39 1 18,39 4 18,39 1
PL SOTACOBERTA 1 34,16
TERRASSI_ES SOTCB 1 134,4
e
T1 ut T2 ut T3 T4 15 TOTAL
TOTAL st hab 91,54 104,62 220,36 866,32 311,56 1.594,40
TOTAL TERRASSES
hab 29,34 26,04 73,56 239,07 73,56 441,57
: 2.035,97
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3. Entorn normatiu actual.

l. RD 853/2021. Programes d’Ajuda a I'Habitatge Social (Fons Next Generation).

El Reial Decret 853/2021 de Programes d’Ajuda en Matéria de Rehabilitacié Residencial i Habitatge social del
Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiléncia desenvolupa diverses iniciatives pel desplegament d’una part
dels Fons Next Generation provinents de la Unié Europea. El capitol VIl d'aquest RD correspon al Programa n° 6
d’ajuda a la construccié d’habitatges en lloguer social en edificis energéticament eficients.

Aquest programa cerca el foment d’habitatges energéticament eficients destinats a lloguer social o de preu
assequible a través de:
e  Promocions de nova construccio i rehabilitacié d’edificis no destinats actualment a habitatge sobre
terrenys de titularitat publica.
e  Prioritariament s’hauran de promoure férmules de col-laboraci6 public-privada per optimitzar la
utilitzacié dels fons.
o Un objectiu final per desenvolupar 20.000 habitatges abans del 2on trimestre de I'any 2026.

Els habitatges promocionats sota aquest Programa s’hauran de destinar a lloguer o cessi6 d'us durant un termini
minim de 50 anys i hauran de generar una reduccio significativa del consum d’energia primaria no renovable.
Aquests edificis hauran de complir els seglients requisits:

o Elprojecte de I'edifici incloura un estudi de gestié de residus de construccié i de demolicio.

o Els dissenys dels edificis i les técniques de construccid cercaran la circularitat.

o Caldra retirar de I'edifici o de I'ambit d’actuaci6 aquells productes de construccié que continguin amiant.

Els destinataris dels ajusts seran les Administracions Publiques, els seus organismes, aixi com empreses
publiques, publico-privades i societats mercantils majoritariament publiques. També es podran desenvolupar
actuacions mitjangant col-laboracié publico-privades (CPP) a través de dret de superficie, concessio
administrativa o negocis juridics similars. En el cas de CPP, el destinatari dels ajuts podra ser 'empresa o
I'entitat privada adjudicataria del dret de superficie, concessio administrativa, ... mitjangant un procediment de
concurréncia administrativa.

Aquests ajuts seran compatibles amb qualsevol altra ajuda publica pel mateix objecte, sempre que no se superi
el cost total de les actuacions i que els altres ajuts aixi ho contemplin.

La quantia dels ajuts sera de fins un maxim de 700€ /m2util amb un limit de 50.000€ per habitatge (sup. maxima
habitatge: 71,42m2utils). La inversid subvencionable inclou tots els costos de la promocié més I'IVA no deduible
menys llicéncies, taxes, impostos i tributs.

El preu del lloguer d’aquests habitatges estara limitat per cada Comunitat Autbnoma. La normativa permetra a
l'arrendador rebre el cost real dels serveis de I'arrendatari i les repercussions previstes en la Llei d’Arrendaments
Urbans.

Els habitatges desenvolupats a 'empar d’aquest RD hauran d’estar finalitzats abans de 30 de juny de 2026 i
s'acreditara amb el Certificat Final d’Obra, el Certificat d’Eficiéncia Energetica i la inscripcié registral de la nota
marginal de la subjecci6 a aquest RD.

Els arrendataris d’aquests habitatges hauran de tenir en ells el seu domicili habitual i permanent. Les CC.AA.
determinaran els ingressos maxims dels titulars dels contractes. Els limits seran menys restrictius per a families
nombroses i per a persones amb discapacitats.
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ll.  Resoluci6 DSO/1503/2022 de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (Desplegament Fons Next
Generation).

El passat 18 de maig, I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya va aprovar I'esmentada Resolucié per desplegar el
Programa n° 6 del RD 853/2021 que hem presentat en I'anterior apartat. Els aspectes més rellevants d’aquesta
resolucié son els segients:

Es determinen els requisits per a la selecci6 de propostes d'actuacions que es podran finangar amb carrec al
Programa d’ajuts d’acord amb els criteris que fixa la propia Resolucié atenent el pressupost de 'anualitat 2023
que estableix I'art. 5.4 b) del RD 853/2021 (els criteris de seleccio es detallen al final d’aquest apartat).

En una convocatoria posterior es fixaran els imports maxims subvencionables per cada proposta d’actuacié
seleccionada i es modularan en funcié de I'import de la renda dels habitatges segons els seglents parametres:

renda ‘.
‘. subvencio
zona maxima
€/m2 uthab. | €m2 ut.hab.
A 9,23 € 100 €
AB 7,50 € 450 €
ABC 6,63 € 575€
ABCD 576 € 700 €

La norma amplia el Programa a les persones juridiques privades titulars de sols que es comprometin a cedir de
forma gratuita la propietat del sol a 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya o a I'Ajuntament, reservant-se el dret
de superficie per un termini de 99 anys.

La superficie promig dels habitatges no superara els 75m2 Utils. Es permet la vinculacié d’annexos si ho fixa la
normativa urbanistica o d'acord amb el titular del sol.

Els habitatges es consideraran d’'HPO amb caracter indefinit.

Les rendes maximes seran les seglients:

habitatge annexos
zZona
€/m2 ut. €/m2 ut.hab.
A 7,50 € 3,74 €
B 7,50 € 3,74 €
C 6,63 € 3,31€
D 5,76 € 2,89 €

En zona A estara permés que fins el 50% els habitatges s'ofereixin a un maxim de 9,23€/m2 (mantenint-se la
subvencié de 100€/m2) i els annexos a 4,62€/m2.

Els ingressos dels llogaters no podran superar 4 vegades I'|RSC. Segons les taules per I'any 2022 del web de la
Generalitat de Catalunya en matéria d’Habitatge son els seglients segons el nombre de persones de la unitat
familiar:
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Ingressos mensuals

I T S T

Zona A 3.035,31 3.129,18 31263, 77! 3.372,56
ZonaB 2.845,60 293361 3.059,78 3.161,78
Zona C 2.678,21 2.761,04 2.879,80 2.975,79
ZonaD 227648 2.346,89 2.447,83 2.529,42

Ingressos anuals

T T T

Zona A 42.494,56 43.808,82 45.693,08 47.216,18
Zona B 39.838,65 41.070,77 42.837,26 44.265,17
Zona C 37.495,20 38.654,85 40.317,42 41.661,33
ZonaD 31.870,92 32.856,62 34.269,81 35.412,13

https:/habitatge.gencat.cat/ca/ambits/Preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/Taules_ingressos_ajuts i serveis/

En el cas dels habitatges de zona A amb el modul de 9,23€/m2, aquest limit arribara a 4,5 vegades I'lRSC.

El termini de presentacié de les sol-licituds va ser d’'un mes a comptar des del transcurs d’'un mes des de
I'endema de la publicaci6 de la Resolucié al DOGC (periode efectiu: del 24 de juny al 23 de juliol). L’Ajuntament
de Sant Fruitds de Bages va presentar la seva sol-licitud per participar en aquesta seleccio.

La propia resolucio estableix una série de criteris que presentem a la taula adjunta per seleccionar els projectes
que podran optar als Ajuts corresponents.
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RESOLUCIO DS0/1503/2022
Criteris de selecci6 (art. 8)

RESOLUCIO
a  Municipi on s'ubica la promoci6 2 3,6%
Area de demanda forta i acreditada 2
No inclos en area de demanda forta i acreditada 1
b  Reserva d'habitatges per joves fins a 35 anys 6 10,7%
Més del 25% dels habitatges reservats per joves 6
Fins el 25% dels habitatges reservats per joves 3
Cap reserva 0
¢ Reserva d'habitatges per contingents especials 6 10,7%
Més del 25% reservats per contingents especials 6
Fins el 25% reservats per contingents especials 3
Cap reserva 0
d  Estat del projecte 2 3,6%
Projecte executiu visat 23 maig 2
Projecte basic visat 23 maig 1
Resta supdsits 0
e Estat de lallicéncia 2 36%
Llicencia disponible 23 maig 2
Llicéncia sol-licitada 23 maig 1
Resta suposits 0
f  Resoluci6 Qualificacié Provisional 2 3,6%
Disposar de resolucié favorable QP 23 maig 2
Haver presentat la sol-licitud QP 23 maig 1
Altres suposits 0
g Certificacio energética ICAEN 2 3,6%
Etiqueta Ef.Energ. emesa en fase projecte 23 maig 2
Promocié disposi CEE emés técnic competent en fase projecte 23 maig 1
Resta suposits 0
h  Sistema constructiu 2 36%
Construcci¢ industrialitzada més 70% 2
Construccié industrialitzada entre el 40%-70% 1
Resta supdsits 0
i  Col-laboracié publico-privada 10 17,9%
Promocions formules publico-privades 10
Promocions publiques AA.LL. o entitats pab.vinculades 4
Promocions GENCAT 0
j  Condicions cessio de sol 2 36%
Promocions sobre sdl public adjudicat amb caracter gratuit i que no impliqui 2
aportacions economiques addicionals als usuaris
Promocions sobre sol public adjudicat amb caracter oneros 0
k  Beneficiaris d'altres ajuts promocié HPO 10  17,9%
Actuacions que no siguin beneficiaries altres ajudes 10
Actuacions que son beneficiaries altres ajudes 0
I Rendes maximes dels habitatges 10 17,9%
Zones A, B o C amb rendes maximes 5,76€/m20til 10
Zones Ai B amb rendes maximes 6,63€/m2 util 5
Resta supdsits
56 100,0%
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lIl.  Pla Estatal per a 'Accés a I'Habitatge 2022-25.

El passat 18 de gener es va aprovar el RD 42/2022 pel que es regula el Bo Lloguer Jove i el Pla Estatal per a
I'Accés a la Habitatge 2022-25. Aquest RD fixa les politiques publiques en matéria d’habitatge pel proper
quadrienni. Cada una d’aquestes politiques s'estructuren en un Programa especific. A continuacié detallem dos
d’aquests programes que també podrien ser interessants per aquest projecte:

Programa 7. Programa de foment d’habitatges per a persones grans o persones amb
discapacitat. Aquest programa fomenta la promocié d’habitatges destinats al lloguer durant un termini
minim de vint anys amb renda limitada per ser arrendades a persones grans o a persones amb
discapacitat. Es tracta de fomentar promocions d’habitatges amb prestacions, instal-lacions i serveis
addicionals com assisténcia social, atencié medica basica disponible 24h, neteja i manteniment,
dispositius i sistemes de seguretat, restauracio, activitats socials, esportives, d'oci i culturals, aixi com
terapies preventives i de rehabilitacio.

L'ajut podra ser fins a un maxim de 700€/m2c Util. La quantitat maxima d’aquesta subvencié no podra
superar el 50% de la inversié de I'actuacié, amb un limit maxim de 50.000€ per allotjament i habitatge.
Aquesta subvenci6 és compatible amb qualsevol altre subvenci6 atorgada per altres AA.PP. pel mateix
objecte.

El preu del lloguer no podra superar els 10€/m2 Util privatiu. També es podran repercutir el cost real dels
serveis que gaudeixi I'arrendatari, aixi com les altres repercussions autoritzades per la normativa vigent.

Els destinataris d’aquests habitatges seran persones de més de 65 anys o persones amb discapacitat
amb rendes anuals familiars que no superin cinc vegades I'|lPREM. Aquestes persones no hauran de
ser propietaries de cap habitatge en el moment d’accedir-hi a aquests.

Programa 8. Programa de foment d’allotjaments temporals, de models de cohousing,
d’habitatges intergeneracionals i modalitats similars. Es tracta de noves modalitats d’habitatge en
les quals els espais d'interrelacié guanyen superficie als espais merament privatius, la qual cosa
possibilita una major integracio i relacio entre els llogaters.

L'ajuda podra ser fins a un maxim de 420€/m2c util considerant tant els m2 privatius com els
corresponents als espais comuns i d'interrelacio. La quantitat maxima d’aquesta subvencié no podra
superar el 50% de la inversié de I'actuacié, amb un limit maxim de 50.000€ per allotiament i habitatge.
Aquesta subvencié és compatible amb qualsevol altre subvencié atorgada per altres AA.PP. pel mateix
objecte.

El preu del lloguer no podra superar els 8€/m2 Util privatiu i la part proporcional de la superficie dels
espais comuns i d'interrelacio. També es podra repercutir el cost real dels serveis que gaudeixi
I'arrendatari, aixi com les altres repercussions autoritzades per la normativa vigent.

En el moment de finalitzacié d’aquest informe resta pendent la publicacié de la transposicié d’aquest Reial Decret
per part de la Generalitat de Catalunya.
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IV.  Resum normatiu.
A continuaci6 detallem un breu resum de les dues normes comentades en els apartats anteriors.
RD 853/2021 Resolucié DS0/1503/2022 RD 42/2022
FONS NEXT GENERATION Generalitat. Desplegament Fons NG PLAN ESTATAL ACCESO VIVIENDA
Lloguer de titularitat publica o Condicions d accgs per la seleccié de o . aIIotjamfznts tem.porals,
o " propostes. Posteriorment es convocara la persones grans i discapacitats cohousing, habitatges
publico-privat - ) . X
concessio de subvencions |ntergenera<:|onals,
promocié d'habitatges de nova . » . . promocié d'allotiaments o foment de I'habitatge cooperatiu,
e s criteris de seleccio dels projectes: . ) . . )
. construccié o rehabilitacio o o .| habitatges amb instal-lacions , cohousing, allotiaments
projecte S ) concurréncia publica competitiva. Puntuacié ) .
d'edificis no destinats actualment Serveis, ... per a persones grans i temporals, hab.
. (veure annex) ’ - ) )
a habitatge persones amb discapacitat intergeneracionals, ..
tferrenys de tlt,U|E.lrltat pul?llcg ° S'afegeixen les p.juridiques privades titulars
d'empreses publiques, publico- R . .
; S . de sol que es comprometin a cedir de forma
P privades i societats mercantils . . N . .
titularitat L - \ gratuita la propietat del sol a I'AHC o publica o privada
majoritariament publiques. Shan )
a Ajuntaments reservant-se el dret de
de promoure férmules de superficie per 99 anvs
col-laboraci¢ public-privada P P vS:
desti lloguer social o cessi6 d'lis per un minim de 50 anys lloguer o cessi6 d'Us per un minim de 20 anys
mitjana de superficie Util habitatges <=
edificis energeticament molt | 75m2. Annexos vinculats als habitatges per
eficients imperatiu normatiu o acord amb el titular del
requisits sol. qualificaci6 energética A (emissions CO2 i consum energia primaria
técnics no renovable)
requ_lsrcs telcnlcs:lestludl gestlo HPO caracter indefinit en régim de lloguer o
residus, circularitat i retirada e
. cessio d'us
amiant
renda subvencié fins a 700€/m2 (til habitatge fins a 420€/m2 (il privatius +
zona EJmZXItmhab I maxim 50% inversio. limit  [comuns maxim 50% inversio. limit
. o 'm2 ut.hab. m2 ut.hab.
ajuts flrjs‘a 700€/m?2 Uil = 023 € 100 € 50.000€/hab 50.000€/hab
maxim 50.000€/hab AB 750€ 250 €
ABC 6,63 € 575 € i
ATEE 576€ = es poden demanar per tot I'edifici 0 per una part
habitatge annexos
zona
€/m2 ut. €/m2 ut.hab.
A 7,50 € 3,74€
B 7,50 € 3,74€ o -
- c 663 € 331¢€ maxim 10€/m2iti _ madmBEm2tl
preu lloguer fixara la GENCAT D 576 € 289€ - privatiu + part proporcional m2 util
2 2 privatiu
comuns
Excepcio: Zona A es permet que el 50%
dels habitatges s'ofereixin fins 9,23€/mc
(Subvencio: 100€/m2) i 4,62/mc pels
annexes.
repercussio serveis gaudits pels llogaters i les despeses previstes en la normativa de  |serveis gaudits pels llogaters i les despeses previstes en la normativa
despeses lloguers de lloguers
majors de 65 anys o discapacitats
R R unitats de convivéncia que no
arrendataris domicili habitual i permanent ingressos fins a 4 vegades IRSC I''PREM. No poden ser titulars o ) ' d
o . superin 5 vegades I'lPREM
usufructuaris d'altres habitatges a
Espanya
termm.l' obres finalitzades data limit 30.06.2026 ON: 36 mesos des de concessié dels ajuts (38 mesos proj. > 50 hab.)
execucio RH: 30 mesos (0 32 mesos > 50 hab).
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4. Analisi economic.

. Superficies i costos de construccio.

A continuaci6 detallem els m2 construits previstos per cada planta i per cada tipologia d’ts en funcié de
I'avantprojecte on tota la superficie construida es destinara a habitatge. Cal recordar que el projecte s’ha previst
amb un aparcament de superficie dins de la mateixa parcella i no disposa de superficie construida amb Us
comercial. Aquestes dues caracteristiques contribueixen a millorar el rendiment del projecte.

aparcament comercial residencial total

PARQUING 0 0
Total sota-rasant 0 0 0]0,0%
P.SEMISOTERRANI 48 48
P.BAIXA 562 562
P.PRIMERA 562 562
P.SEGONA 562 562
P.TERCERA 562 562
P.SOTACOBERTA 116 116
Total sobre-rasant 0 2.412 2.412{100,0%
TOTAL (m2c) 0 2.412 2.412

El resum de les superficies computables que hem considerat segons I'avantprojecte és el segient:

PROGRAMA unitats sup.util sup.util comp.
computable (1) promig

HABITATGES (1) 25 1.753,80 70,15

APARCAMENT EXTERIORS 25 312,50 12,50

1. Superficie Util interior + exterior ponderada 50%

m2 construits residencial 2.411,58

m2 computables totals 1.753,80 72,7%

El resum dels costos de I'edifici per superficies construides és el seglient considerant que I'edifici sera
energéticament molt eficient:

Us €/m2c m2c total

PARKING SUBTERRANI 0€ 0 0€
RESIDENCIAL 1.300 € 2.412 3.135.054 €
TOTAL CONSTRUCCIO EDIFICI 1.300 € 2.412 3.135.054 €
URBANIT.EXTERIOR (parquing) 300 € 625 187.500 €
EST.TRANSFORMADORA 80.000 €
TOTAL CONSTRUCCIO 3.402.554 €

La urbanitzacio exterior correspon a la zona d’aparcament en superficie d’Us exclusié pels usuaris dels habitatges.
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El resum de tots els costos previstos per desenvolupar el projecte sén els seglients:

COST IVA SUP. TOTAL
CONSTRUCCIO 3.402.554 € 369.680 € 3.772.234 €|86,2%
HONORARIS TECNICS 280.020 € 61.204 € 341.224 €[7,8%
TAXES, ASSEG., ALT.DESP. 97.090 € 6.111€ 103.201 €[2,4%
GESTIO PROJECTE 3,5% 132.288 € 27.781 € 160.069 €[3,7%
TOTAL 3.911.952 € 464.776 € 4.376.728 €|100,0%
- Tots els imports son estimats 0€

- S'ha aplicat un 10% d'IVA al cost de construccié

- No estanincloses despeses financeres ni derivades de les mateixes

- No estan incloses fiances municipals ni fiances per la gestié de residus (a retornar)
- S'ha considerat la possible bonificacié del 50% del ICIO per un projecte HPO

ll.  Estudi de I'explotacio de la inversio.

En aquest apartat de l'informe detallarem cada una de les variables economiques que hem considerat per valorar
la viabilitat del projecte.

Ingressos de lloguer. Hem considerat uns preus de lloguer segons la taula adjunta per sota del modul maxim per
zona B (zona aplicable a Sant Fruitds de Bages) previst a la Resolucio DS0/1503/2022 per donar accés al
maxim de poblacié possible. Sota aquest criteri s’han previst dues tipologies d’habitatges: uns on 'operador
decidira quins usuaris faran us dels habitatges i uns altres on I'Ajuntament decidira a quines families es llogaran.

renda maxima
habitatge pk
\ ond. \ ond.
modul rgéxim. modul rEéxim.
zona A, B 7,50 € 3,74 €
operador 6,63 € 88,4% 3,31 € 88,5%
ajuntament 6,63 € 88,4% 3,31€ 88,5%

Sota aquest criteri les superficies computables, lloguers previstos i repercussié de despeses de I'edifici per cada
habitatge és la que presentem a la taula adjunta de forma resumida i en la taula posterior de forma
individualitzada per cada habitatge:

superficies m2 lloguer + despeses
. . 50% m2 . .
unitats hab. int ext  comp. pis pk pis + pk  desp. total
T1 Op.| 2 8% 2 45,77 14,67 50,35 334 € 41€ 375 € 51€ 427 €
T2 Op.| 2 8% 2 152,31 13,02 57,54 381€ 41 € 423 € 59 € 482 €
T3 Op.| 3 12% 2 |55,09 18,39 60,60 402 € 41 € 443 € 62 € 505 €
Aj 1 4% 402 € 41 € 443 € 62 € 505 €
T4 Op.| 9 36% 3 |66,64 18,39 73,30 486 € 41 € 527 € 75 € 602 €
A. | 4 16% 486 € 41 € 527 € 75 € 602 €
T5 Op.| 3 12% 4 |77,89 18,39 85,68 568 € 41 € 609 € 88 € 697 €
Aj. 1 4% 568 € 41 € 609 € 88 € 697 €
unitats 25 total mensual 12.662€ 1.792€ 14.454¢€
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ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIO HPO DRET SUPERFICIE OPERADOR PRIVAT

També hem considerat una hipotesi anual d’'ocupacié i de morositat per impagament de les rendes previstes
segons el segiient detall:

ocupacio any 1 60%
any 2 i seg. 95%
morositat any 1 1,00%
any 2 i seg. 3,50%

A continuaci6 detallem I'estudi del rendiment per m2c de I'edifici:

habitatges
m2c 2.412
cost construcci6 3.135.054 €|71,6%
urbanitzacié interior 187.500 €(4,3%
est.transformadora 80.000 €|1,8%
iva suportat 369.680 €|8.4%
total cost construccié + IVA 3.772.234 €(86,2%
total cost construccio + VA /m2c 1.564 €
honoraris técnics, taxes i gestié proj 509.398 €|11,6%
IVA suportat honoraris técnics, taxe: 95.096 €|2,2%
total cost execucio + IVA 4.376.728 €|100,0%
total cost execucio + IVA /m2c 1.815€
m2 computables 1.753,80
€/m2 computable promig 7,22 €
ocupacio anual 95%
ingressos anuals previstos 144.348 €
€/m2c/mes 4,99 €
Ingressos anuals / cost execucié + IVA 3,30%

Despeses de manteniment. Hem considerat una previsio de les despeses propies del manteniment i conservacio
de I'edifici, IBI bonificat pel propi Ajuntament en ser un projecte HPO durant els primers 5 anys d’explotaci6 i la
previsio d’asseguranca del continent. Aquests imports s'actualitzen anualment en I'estudi financer amb una
previsié d'IPC. Cada 25 anys s'incrementa en un 40% sobre la previsié del primer exercici del periode anterior
per intentar reajustar l'increment real amb el de I'evolucié de I'lPC.

ANY 4-8
mensual anual unitats total
comunitaris (IVA inclos) 60 € 720 € 25 18.000 €
ibi (HPO bonificat 50%) 90 € 25 2.250 €
asseguranga (continent) 50 € 25 1.250 €
21.500 €
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ANY 9-25
mensual anual unitats total
comunitaris (IVA inclos) 65 € 780 € 25 19.500 €
ibi 180 € 25 4.500 €
asseguranga (continent) 50 € 25 1.250 €
25.250 €
ANY 26-50 40%
mensual anual unitats total
comunitaris (IVA inclos) 91€ 1.092 € 25 27.300 €
ibi 252 € 25 6.300 €
asseguranga (continent) 70 € 25 1.750 €
35.350 €
ANY 51-75 40%
mensual anual unitats total
comunitat propietaris 127 € 1.529 € 25 38.220 €
ibi 353 € 25 8.820 €
asseguranga (continent) 98 € 25 2450 €
49.490 €
increment anual IPC
repercussio als llogaters 100,0%

En aquest estudi hem considerat la repercussié de la totalitat d’aquestes despeses als llogaters. En funcié6 del
diferencial entre els preus maxims de lloguer i els preus de mercat es podria considerar la modulacié de part
d'aquestes despeses.

Gesti6 del lloguer: Caldra gestionar I'edifici per donar un servei adequat als llogaters, vetllar per a la seva

conservacio i manteniment, ... Hem considerat que una partida del 5% de les rendes dels habitatges i els

annexos sigui perqué externalitzen aquesta gestié (I'IVA esta inclos dins del percentatge indicat) o perqué
I'operador la desenvolupa amb personal propi.

Costos de rotacié dels allotiaments. Com a conseqiiéncia de la rotacié dels llogaters, hem considerat un cost
d’actualitzacié dels habitatges per fer més atractiu el nou arrendament. Aquest cost s’ha proporcionat sobre els
ingressos totals anuals segons el detall seglient:

anys % rendes
4-10 3,0%

" 1120 5,0%
21-75 7,0%

Costos d'actualitzacié de I'edifici. Considerem oportt incorporar al model els costos d'actualitzacié de I'edifici
ates el llarg termini d’explotacié del mateix. Aquesta partida és incerta en la seva quantificacié perd resulta
evident que en un projecte amb un termini tant llarg, caldra actualitzar parts de I'edifici.






ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIO HPO DRET SUPERFICIE OPERADOR PRIVAT

any import % cost edifici

14 50.000 € 1,1%

24 75.000 € 1,7%

34 120.000 € 2,7%

44 150.000 € 3,4%

54 180.000 € 4.1%

64 250.000 € 57%

74 - € 0,0%
825.000 € 18,8%

Subvencio HPO lloguer. L'esmentat RD 853/2021 preveu uns ajuts de fins a 700€/m2util d’habitatge. En canvi la
Resolucio DSO/1503/2022 preveu un escalat de subvencions en funci6 de les rendes:

renda ‘e
\ . subvencio
zona maxima
€/m2 ut.hab. €/m2 ut.hab.
A 923€ 100 €
AB 7,50 € 450 €
ABC 6,63 € 575 €
ABCD 576 € 700 €

En el nostre cas, donada la hipotesi d'una renda inferior al médul maxim per zona B (7,50€/m2) podem aplicar la
subvencio pels habitatges de I'Operador i de I'Ajuntament de 575€ segons el detall adjunt:

renda maxima subvencié
habitatge pk €/m2 comp.
R ond. R ond. R
modul rﬁéxim_ modul nF:axim. modul
zonaA,B,C | 6,63€ 3,31 € 575 €
operador 6,63€ | 100,0% 3,31€ 100,0% 575 €
ajuntament 6,63€ | 100,0% 3,31 € 100,0% 575 €

m2 util comp. €/m2 cqmp. import
promig
|HABITATGE 1.753,80 575 € 1.008.435 €
limit maxim subvencié habitatges 25

import per habitatge 50.000 €
total 1.250.000 € no aplica

Subvencié Ajuntament. Per millorar la motivacié del sector privat per invertir en aquest projecte, I'Ajuntament de
Sant Fruitos de Bages esta disposat a fer una aportacio addicional via subvenci6 per I'import que detallen a la
taula seguient i subjecte a unes fites temporals (inici de les obres, certificat final d'obra CFO i a I'obtencié de la
Qualificacié Definitiva QD) segons el detall seglent:

fites temporals

inici obres CFO QD
import total 25% 50% 25%
200.000 € 50.000 € 100.000 € 50.000 €

IMPLICA
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Prorrata béns d'inversid. Aquest projecte té la totalitat de la superficie construida destinada a habitatges.
Aquesta circumstancia suposa que el lloguer dels habitatges i els seus annexos (places d’aparcament exteriors)
estara subjecte perod exempt a I'lVA. Per aquesta rad totes les quotes d'IVA suportat seran més cost de I'edifici.
No seran deduibles.

Dret de superficie. Fiscalitat. Aquest projecte es desenvolupara sobre un solar cedit per I'Ajuntament a un
operador privat en dret de superficie a 75 anys sense cobrar cap canon anual amb I'objectiu de fer més atractiva
la inversié per un operador privat. Finalitzat aquest termini, I'edifici revertira en favor de I'Ajuntament. Aquesta
cessio es considera una prestacio de serveis i la seva contraprestacié sera el valor de I'edifici a final de I'any 75.
Havent estudiat les darreres resolucions de la Direccié General de Tributs hem considerat la fiscalitat de la doble
transmissié que suposa el dret de superficie:

o Eldret de superficie es considera una prestacio de serveis suposant que I'Ajuntament actua com a
empresari a efectes de I'lVA per aquesta operacio. A més, també hem considerat segons el criteri actual
d’Hisenda (consultes vinculants DGT), que I'Ajuntament haura de meritar cada final d'any el 21% d'IVA
corresponent a la imputacié anual del valor residual de I'edifici al final del dret de superficie.

o Lareversio de I'edifici a final de I'any 75, sera una segona o posterior transmissio subjecte a ITP en
funcié de la normativa vigent en aquell exercici. Caldra valorar si I'Ajuntament podria renunciar a
I'exempcio6 de I'VA per aquesta operacio.

Aquesta interpretacio pot ser controvertida ja que la normativa fiscal esta subjecta a criteris canviants inclus dins
de la propia Agéncia Tributaria. Caldra analitzar aquest tema amb els Serveis Juridics de I'Ajuntament.

Termini dret superficie (anys): 75

A. Canon anual dret de superficie: (% ingressos nets anuals lloguer + 21% IVA)

periode (anys) %
4-10 0,00%
" 1120 0,00%

21-30 0,00%
31-40 0,00%
41-75 0,00%

B. Reversié edifici

valoracio de l'edifici (cost) 3.911.952 €

vida util edifici (anys) 100

valoracio edifici final dret sup. 977.988 €

subjecte a millor criteri tributari
base imponible anual 13.040 €
quota IVA 21% 2.738 €

IPC. Aquesta variable també és critica (projecte a 75 anys vista) i incerta en el temps. Hem considerat una taxa
anual del 1,5%. La seva evolucié real sera fonamental per la revisio dels preus de lloguer sempre i quan els
preus de mercat sigui superiors als nostres indexs maxims.
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5. Analisi financer.

|. Finangament del projecte.

El finangament alie previst per aquest projecte ha contemplat la linia de I'Institut Catala de Finances (ICF) segons
les Bases vigents segons la darrera convocatoria. A la data de redaccié d’aquest informe aquesta convocatoria
esta tancada i no s’ha convocat cap altra tot i que es probable que es convoqui una nova per poder donar
desenvolupament als projectes previstos en la Resolucié DSO/1503/2022.

tipus d'interés anual 4,25% fix anual

bonificacio interessos 2,25% no aplicable al finangament del s¢l i els locals
en el annexos sera aplicable si la seva
construccid esta imposada pel planejament

termini maxim 30 anys

caréncia 2 anys a descomptar del termini maxim
comissio apertura 0,5%

despeses formalitzacié préstec 2,0% hipotesi

import a finangar

m2c | cost | €/m2c | %total
|tota| cost construccio 2412 € 4.376.728 € 1.815 € 100,0%
limit per habitatge 120.000 € sense superar el 100% cost
execucio habitatges. | el parking?
25 unitats

3.000.000 € limit per nombre d'habitatges

cost total habitatges i pk 3.911.952 €

IVA suportat habitatges i pk 464.776 €

cost total edifici IVA inclos 4.376.728 €

import a finangar habitatges 2.300.000 € 58,8% sobre cost total edifici
52,6% sobre cost total edifici + IVA

cobertura servei deute any 5 1,200

L'import previst per finangar els habitatges no esgota el limit previst perd permet que el projecte ofereix una
cobertura del servei del deute de 1,2. Aquest parametre és el minim que exigira I'entitat financera per acreditar la
capacitat de retorn del deute pel propi projecte.

Per aconsequir aquest financament els adjudicataris dels habitatges no podran disposar d'ingressos superiors a
4 vegades l'indicador de renda de suficiéncia de Catalunya (IRSC). En la ponderacio dels ingressos s'aplicaran
els coeficients establerts en I'article 4.2 del Decret 75/2014 de 27 de maig.

La resta de recursos financers necessaris per desenvolupar el projecte (recursos propis) hauran de ser aportats
per la societat promotora del mateix.

Totes les variables que hem analitzat en aquest apartat i en I'anterior es detallen en la planificacio financera
anual durant els 75 anys de vigencia del projecte segons la taula corresponent I'analisi econdmic i financer que
adjuntem a continuacié.

Recordatori: tots els costos detallats en aquest estudi han considerat I'lVA inclos dins de cada partida (cost edifici, despeses de manteniment,
gestio del lloguer, costos d’actualitzacié de I'edifici, canon del dret de superficie, ...).

IMPLICA





SANT FRUITOS DE BAGES. Avda. Lluis Companys 14-18

Estudi de viabilitat d'un dret de superficie per un projecte d'HPO en lloguer de 25 habitatges modulars. 75 ANYS

5. Planificacio financera.

IPC 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
Concepte total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
INVERSIO | DESPESES

Honoraris técnics 341.224 € 170.612 € 85.306 € 85.306 €

Cost construccié 3.772.234 € 1.886.117 € 1.886.117 €

Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 € 103.201 €

Gestid projecte 160.069 € 53.356 € 53.356 € 53.356 €

Canon anual dret superficie 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
IVA suportat dret superficie 205.377 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738€ 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €
Manteniment 3.146.155 € 21.500 € 21.823 € 22.150 € 22482 € 22.819€ 25.250 € 25.629 € 26.013 € 26.403 € 26.799 € 27.201 € 27.609 € 28.024 € 28.444 €
Rotacié allotjaments 1.198.035 € 2.735 € 4.330€ 4395 € 4.461 € 4528 € 4.596 € 4.665 € 7.892 € 8.010 € 8.130 € 8.252 € 8.376 € 8.502 € 8.629 €
Actualitzacié edifici 825.000 € 50.000 €

Gestid lloguers 908.169 € 4558 € 7.217 € 7.326 € 7.436 € 7.547 € 7.660 € 7.775 € 7.892 € 8.010 € 8.130 € 8.252 € 8.376 € 8.502 € 8.629 €
TOTAL 10.659.464 € 226.707 € 2.130.719 € 2.027.518 € 31.532€ 36.109 € 36.609 € 37.117 € 37.633 € 40.245 € 40.807 € 44535 € 45.162 € 45.798 € 96.444 € 47.100 € 47.765 € 48.441 €

0€

INGRESSOS

Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 € 1.008.435 €

Aportacié municipal 200.000 € 50.000 € 100.000 € 50.000 €

Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 € 91.167 € 144.348 € 146.513 € 148.710 € 150.941 € 153.205 € 155.503 € 157.836 € 160.203 € 162.606 € 165.046 € 167.521 € 170.034 € 172.585 €
Carrec desp.comunitaries 2.981.322 € 12.900 € 20.731 € 21.042 € 21.358 € 21.678 € 23.988 € 24.347 € 24713 € 25.083 € 25.459 € 25.841 € 26.229 € 26.622 € 27.022 €
Prorrata bens d'inversid 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

Morositat lloguers + desp.com. -737.463 € -1.041 € -5.778 € -5.864 € -5.952 € -6.042 € -6.202 € -6.295 € -6.389 € -6.485 € -6.582 € -6.681 € -6.781 € -6.883 € -6.986 €
TOTAL 21.615.665 € 0€ 50.000 € 100.000 € 153.026 € 1.167.736 € 161.691 € 164.116 € 166.578 € 170.991 € 173.556 € 176.159 € 178.802 € 181.484 € 184.206 € 186.969 € 189.774 € 192.620 €
FLUXES PROJECTE 10.956.201 € -226.707 € -2.080.719€ -1.927.518 € 121.495 € 1.131.628 € 125.081 € 126.999 € 128.945 € 130.746 € 132.749 € 131.624 € 133.640 € 135.685 € 87.762 € 139.869 € 142.008 € 144.179 €
ACUMULAT 0€ -226.707 € -2.307.426€ -4.234.943 € -4.113.449€ -2.981.821€ -2.856.740€ -2.729.741€ -2.600.796 € -2.470.050€ -2.337.302€ -2.205.677€ -2.072.038€ -1.936.353 € -1.848.591€ -1.708.722€ -1.566.714€ -1.422.535€

cost net edifici IVA inclds 3.168.293 € 3.168.293 € 3.168.293 € 3.168.293 €

TIR PROJECTE 4,35% yield bruta 4,556% 4,624% 4,694%

PAY BACK projecte (any) 27 yield neta 3,888% 3,948% 4,008%

FINANGAMENT

Concepte total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
préstec bonificat ICF 2.300.000 € 1.224.676 € 1.075.324 €

tipus interés bonificat 2,00%

Comissio apertura i despeses 57.500 €

quota anual 102.695 € 24.494 € 46.000 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 €
Interessos 24.494 € 24.494 € 46.000 € 44.866 € 43.710€ 42.530€ 41.327¢€ 40.099 € 38.847¢€ 37.570€ 36.268¢€ 34.939€ 33.584 € 32.202€ 30.792 € 29.354 €
Amortitzacio 102.694,82 € carencia carencia 56.695 € 57.829€ 58.985€ 60.165 € 61.368 € 62.596 € 63.848 € 65.125€ 66.427 € 67.756 € 69.111€ 70.493 € 71.903 € 73.341€
Saldo pendent 1.224.676 € 2.300.000 € 2.243.305 € 2.185.476 € 2.126.491 € 2.066.326 € 2.004.958 € 1.942.362 € 1.878.515€ 1.813.390€ 1.746.963 € 1.679.208 € 1.610.097 € 1.539.604 € 1.467.701 € 1.394.360 €
FLUXES FINANGAMENT -703.449 € - £ 1.142.683 € 1.029.324 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 €
PROJECTE AGREGAT
Concepte total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
Fluxes projecte 10.956.201 € -226.707 € -2.080.719€ -1.927.518 € 121.495 € 1.131.628 € 125.081 € 126.999 € 128.945 € 130.746 € 132.749 € 131.624 € 133.640 € 135.685 € 87.762 € 139.869 € 142.008 € 144.179 €
Fluxes finangament -703.449 € 0€ 1.142.683 € 1.029.324 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 €
CASH FLOW 10.252.752 € -226.707 € -938.036 € -898.194 € 18.800 € 1.028.933 € 22.387 € 24.304 € 26.250 € 28.051 € 30.054 € 28.929 € 30.945 € 32.990 € -14.933 € 37.174 € 39.313 € 41.485 €
ACUMULAT -226.707 € -1.164.743 € -2.062.937€ -2.044.137€ -1.015.205€ -992.818 € -968.514 € -942.264 € -914.213 € -884.159 € -855.230 € -824.285 € -791.295 € -806.228 € -769.054 € -729.740 € -688.256 €
TIR APALANCADA 5,45% cobertura servei del deute 0,696 1,200 1,218 1,237

24/04/2023
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Estudi de viabilitat d'un dret de superficie per un projecte ¢

5. Planificacio financera.

IPC

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

Concepte total 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34
INVERSIO | DESPESES

Honoraris tecnics 341.224 €

Cost construccié 3.772.234 €

Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €

Gestid projecte 160.069 €

Canon anual dret superficie 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
IVA suportat dret superficie 205.377 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €
Manteniment 3.146.155 € 28.871€ 29.304 € 29.743 € 30.189 € 30.642 € 31.102 € 31.568 € 32.042 € 35.350 € 35.880 € 36.418 € 36.965 € 37.519€ 38.082 € 38.653 € 39.233 € 39.822 €
Rotacié allotjaments 1.198.035 € 8.759 € 8.890 € 9.023 € 12.822 € 13.015 € 13.210 € 13.408 € 13.609 € 13.813 € 14.020 € 14231 € 14.444 € 14.661 € 14.881 € 15.104 € 15.331 € 15.560 €
Actualitzacié edifici 825.000 € 75.000 € 120.000 €
Gestid lloguers 908.169 € 8.759 € 8.890 € 9.023 € 9.159 € 9.296 € 9.436 € 9.577 € 9.721 € 9.867 € 10.015 € 10.165 € 10.317 € 10.472 € 10.629 € 10.789 € 10.950 € 11.115€
TOTAL 10.659.464 € 49.126 € 49.822 € 50.528 € 54.909 € 55.691 € 56.486 € 132.292 € 58.110 € 61.768 € 62.654 € 63.552 € 64.465 € 65.390 € 66.330 € 67.284 € 68.252 € 189.235 €

0€

INGRESSOS

Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €

Aportacié municipal 200.000 €

Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 € 175.173 € 177.801 € 180.468 € 183.175 € 185.923 € 188.711 € 191.542 € 194.415 € 197.331 € 200.291 € 203.296 € 206.345 € 209.440 € 212.582 € 215.771 € 219.007 € 222.292 €
Carrec desp.comunitaries 2.981.322 € 27.427 € 27.838 € 28.256 € 28.680 € 29.110€ 29.547 € 29.990 € 30.440 € 33.583 € 34.086 € 34.598 € 35.116 € 35.643 € 36.178 € 36.721 € 37.271€ 37.830€
Prorrata bens d'inversié 0€

Morositat lloguers + desp.com. -737.463 € -7.091 € -7.197 € -7.305 € -7.415 € -7.526 € -7.639 € -7.754 € -7.870 € -8.082 € -8.203 € -8.326 € -8.451 € -8.578 € -8.707 € -8.837 € -8.970 € -9.104 €
TOTAL 21.615.665 € 195.509 € 198.442 € 201.419€ 204.440 € 207.507 € 210.619 € 213.778 € 216.985 € 222.832 € 226.174 € 229.567 € 233.011 € 236.506 € 240.053 € 243.654 € 247.309 € 251.019€
FLUXES PROJECTE 10.956.201 € 146.383 € 148.620 € 150.890 € 149.531 € 151.815 € 154.134 € 81.487 € 158.875 € 161.064 € 163.521 € 166.015 € 168.546 € 171.115€ 173.723 € 176.370 € 179.057 € 61.784 €
ACUMULAT 0€| -1.276.152€ -1.127.532¢€ -976.641 € -827.110 € -675.295 € -521.161 € -439.674 € -280.799 € -119.736 € 43.785 € 209.800 € 378.346 € 549.462 € 723.185 € 899.555 € 1.078.611 € 1.140.395 €
TIR PROJECTE 4,35%

PAY BACK projecte (any) 27

FINANCGAMENT

Concepte total 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34
préstec bonificat ICF 2.300.000 €

tipus interés bonificat 2,00%

Comissio apertura i despeses

quota anual 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 € 102.695 €

Interessos 27.887 € 26.391¢€ 24.865 € 23.308¢€ 21.721€ 20.101 € 18.449¢€ 16.764 € 15.046 € 13.293€ 11.505 € 9.681¢€ 7.821€ 5.923¢€

Amortitzacié 102.694,82 € 74.808 € 76.304 € 77.830€ 79.386 € 80.974 € 82.594 € 84.246 € 85.930€ 87.649 € 89.402 € 91.190 € 93.014 € 94.874 € 96.772 €

Saldo pendent 1.319.553€ 1.243.249¢€ 1.165.419€ 1.086.033 € 1.005.059 € 922.465€ 838.219€ 752.289 € 664.640 € 575.238€ 484.048 € 391.034€ 296.160 € 199.388 €

FLUXES FINANGAMENT -703.449 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € 0€ 0€ 0€
PROJECTE AGREGAT

Concepte total 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34
Fluxes projecte 10.956.201 € 146.383 € 148.620 € 150.890 € 149.531 € 151.815 € 154.134 € 81.487 € 158.875 € 161.064 € 163.521 € 166.015 € 168.546 € 171.115€ 173.723 € 176.370 € 179.057 € 61.784 €
Fluxes finangament -703.449 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € -102.695 € 0€ 0€ 0€
CASH FLOW 10.252.752 € 43.688 € 45925 € 48.195 € 46.836 € 49.120 € 51.439€ -21.208 € 56.180 € 58.369 € 60.826 € 63.320€ 65.851 € 68.421 € 71.028 € 176.370 € 179.057 € 61.784 €
ACUMULAT -644.567 € -598.642 € -550.447 € -503.610 € -454.490 € -403.051 € -424.259 € -368.079 € -309.710 € -248.884 € -185.564 € -119.713 € -51.292 € 19.736 € 196.106 € 375.163 € 436.947 €
TIR APALANCADA 5,45%

24/04/2023
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Estudi de viabilitat d'un dret de superficie per un projecte ¢

5. Planificacio financera.

IPC

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

Concepte total 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51
INVERSIO | DESPESES

Honoraris técnics 341.224 €

Cost construccié 3.772.234 €

Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €

Gestid projecte 160.069 €

Canon anual dret superficie 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
IVA suportat dret superficie 205.377 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €
Manteniment 3.146.155 € 40419 € 41.025 € 41.640 € 42.265 € 42.899 € 43.543 € 44,196 € 44.859 € 45532 € 46.214 € 46.908 € 47.611€ 48.325 € 49.050 € 49.786 € 50.533 € 49.490 €
Rotacié allotjaments 1.198.035 € 15.794 € 16.031 € 16.271 € 16.515 € 16.763 € 17.014 € 17.270 € 17.529 € 17.792 € 18.059 € 18.329 € 18.604 € 18.883 € 19.167 € 19.454 € 19.746 € 20.042 €
Actualitzacié edifici 825.000 € 150.000 €

Gestid lloguers 908.169 € 11.281 € 11.451 € 11.622 € 11.797 € 11.974 € 12.153 € 12.336 € 12.521 € 12.708 € 12.899 € 13.092 € 13.289 € 13.488 € 13.691 € 13.896 € 14.104 € 14.316 €
TOTAL 10.659.464 € 70.232 € 71.245 € 72.272 € 73.315 € 74374 € 75.449 € 76.539 € 77.646 € 78.770 € 229.910 € 81.068 € 82.243 € 83.435 € 84.646 € 85.875 € 87.122 € 86.586 €

0€

INGRESSOS

Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €

Aportacié municipal 200.000 €

Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 € 225.627 € 229.011 € 232.446 € 235933 € 239.472 € 243.064 € 246.710 € 250.411 € 254.167 € 257.979 € 261.849 € 265.777 € 269.764 € 273.810 € 277.917 € 282.086 € 286.317 €
Carrec desp.comunitaries 2.981.322 € 38.398 € 38.974 € 39.558 € 40.152 € 40.754 € 41.365 € 41.986 € 42.616 € 43.255 € 43.904 € 44,562 € 45.231 € 45.909 € 46.598 € 47.297 € 48.006 € 47.016 €
Prorrata bens d'inversid 0€

Morositat lloguers + desp.com. -737.463 € -9.241 € -9.379 € -9.520 € -9.663 € -9.808 € -9.955 € -10.104 € -10.256 € -10.410€ -10.566 € -10.724 € -10.885 € -11.049 € -11.214 € -11.382 € -11.553 € -11.667 €
TOTAL 21.615.665 € 254.784 € 258.606 € 262.485 € 266.422 € 270.418 € 274.475 € 278.592 € 282.771 € 287.012 € 291.317 € 295.687 € 300.122 € 304.624 € 309.194 € 313.832 € 318.539 € 321.666 €
FLUXES PROJECTE 10.956.201 € 184.551 € 187.361 € 190.212 € 193.107 € 196.044 € 199.026 € 202.052 € 205.124 € 208.242 € 61.407 € 214.619 € 217.879 € 221.189 € 224.548 € 227.957 € 231.417 € 235.080 €
ACUMULAT 0€ 1.324.947 € 1.512.307 € 1.702.520 € 1.895.626 € 2.091.670 € 2.290.696 € 2.492.749 € 2.697.873 € 2.906.115 € 2.967.522 € 3.182.141 € 3.400.021 € 3.621.210€ 3.845.757 € 4.073.714 € 4.305.132 € 4.540.211 €
TIR PROJECTE 4,35%

PAY BACK projecte (any) 27

FINANCGAMENT

Concepte total 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51
préstec bonificat ICF 2.300.000 €
tipus interés bonificat 2,00%

Comissio apertura i despeses

quota anual 102.695 €

Interessos

Amortitzacio 102.694,82 €

Saldo pendent

FLUXES FINANGAMENT -703.449 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
PROJECTE AGREGAT
Concepte total 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51
Fluxes projecte 10.956.201 € 184.551 € 187.361 € 190.212 € 193.107 € 196.044 € 199.026 € 202.052 € 205.124 € 208.242 € 61.407 € 214.619 € 217.879 € 221.189 € 224.548 € 227.957 € 231.417 € 235.080 €
Fluxes finangament -703.449 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
CASH FLOW 10.252.752 € 184.551 € 187.361 € 190.212 € 193.107 € 196.044 € 199.026 € 202.052 € 205.124 € 208.242 € 61.407 € 214.619 € 217.879 € 221.189 € 224.548 € 227.957 € 231.417 € 235.080 €
ACUMULAT 621.498 € 808.859 € 999.071 € 1.192.178 € 1.388.222 € 1.587.248 € 1.789.300 € 1.994.425 € 2.202.667 € 2.264.074 € 2.478.693 € 2.696.572 € 2917.761 € 3.142.309 € 3.370.266 € 3.601.683 € 3.836.763 €
TIR APALANCADA 5,45%

24/04/2023
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Estudi de viabilitat d'un dret de superficie per un projecte ¢

5. Planificacio financera.

IPC
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1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

Concepte total 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68
INVERSIO | DESPESES

Honoraris técnics 341.224 €

Cost construccié 3.772.234 €

Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €

Gestid projecte 160.069 €

Canon anual dret superficie 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
IVA suportat dret superficie 205.377 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738€ 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738€ 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €
Manteniment 3.146.155 € 50.232 € 50.986 € 51.751 € 52.527 € 53.315€ 54.115 € 54.926 € 55.750 € 56.586 € 57.435 € 58.297 € 59.171 € 60.059 € 60.960 € 61.874 € 62.802 € 63.744 €
Rotaci6 allotjaments 1.198.035 € 20.343 € 20.648 € 20.958 € 21.272 € 21.591 € 21.915€ 22.244 € 22.577 € 22.916 € 23.260 € 23.609 € 23.963 € 24.322 € 24.687 € 25.057 € 25.433 € 25.815 €
Actualitzacié edifici 825.000 € 180.000 € 250.000 €

Gestid lloguers 908.169 € 14.531 € 14.749 € 14.970 € 15.194 € 15.422 € 15.654 € 15.888 € 16.127 € 16.369 € 16.614 € 16.863 € 17.116 € 17.373 € 17.634 € 17.898 € 18.167 € 18.439 €
TOTAL 10.659.464 € 87.844 € 89.121 € 270.416 € 91.732 € 93.067 € 94.421 € 95.797 € 97.193 € 98.609 € 100.047 € 101.507 € 102.989 € 354.492 € 106.019 € 107.568 € 109.140 € 110.736 €

0€

INGRESSOS

Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €

Aportacié municipal 200.000 €

Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 € 290.612 € 294971 € 299.396 € 303.887 € 308.445 € 313.072 € 317.768 € 322,534 € 327.372 € 332.283 € 337.267 € 342.326 € 347.461 € 352.673 € 357.963 € 363.332 € 368.782 €
Carrec desp.comunitaries 2.981.322 € 47.721 € 48.437 € 49.163 € 49.901 € 50.649 € 51.409 € 52.180 € 52.963 € 53.757 € 54.563 € 55.382 € 56.213 € 57.056 € 57.912 € 58.780 € 59.662 € 60.557 €
Prorrata bens d'inversid 0€

Morositat lloguers + desp.com. -737.463 € -11.842 € -12.019 € -12.200 € -12.383 € -12.568 € -12.757 € -12.948 € -13.142 € -13.340 € -13.540 € -13.743 € -13.949 € -14.158 € -14.370 € -14.586 € -14.805 € -15.027 €
TOTAL 21.615.665 € 326.491 € 331.388 € 336.359 € 341.405 € 346.526 € 351.724 € 356.999 € 362.354 € 367.790 € 373.307 € 378.906 € 384.590 € 390.359 € 396.214 € 402.157 € 408.190 € 414312 €
FLUXES PROJECTE 10.956.201 € 238.647 € 242.268 € 65.943 € 249.673 € 253.459 € 257.302 € 261.203 € 265.162 € 269.180 € 273.259 € 277.399 € 281.601 € 35.866 € 290.195 € 294.589 € 299.049 € 303.576 €
ACUMULAT 0€| 4.778858€ 5.021.126€ 5.087.069€ 5.336.742€ 5.590.201€ 5.847.503€ 6.108.706€ 6.373.868€  6.643.048€ 6.916.307€ 7.193.706€ 7.475.307€ 7.511.174€ 7.801.369€  8.095.958€  8.395.008 €  8.698.584 €
TIR PROJECTE 4,35%

PAY BACK projecte (any) 27

FINANCAMENT

Concepte total 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68
préstec bonificat ICF 2.300.000 €
tipus interés bonificat 2,00%

Comissio apertura i despeses

quota anual 102.695 €

Interessos

Amortitzacio 102.694,82 €

Saldo pendent

FLUXES FINANCAMENT -703.449 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
PROJECTE AGREGAT

Concepte total 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68
Fluxes projecte 10.956.201 € 238.647 € 242.268 € 65.943 € 249.673 € 253.459 € 257.302 € 261.203 € 265.162 € 269.180 € 273.259 € 277.399 € 281.601 € 35.866 € 290.195 € 294.589 € 299.049 € 303.576 €
Fluxes finangament -703.449 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
CASH FLOW 10.252.752 € 238.647 € 242.268 € 65.943 € 249.673 € 253.459 € 257.302 € 261.203 € 265.162 € 269.180 € 273.259 € 277.399 € 281.601 € 35.866 € 290.195 € 294.589 € 299.049 € 303.576 €
ACUMULAT 4.075.410€ 4.317.677€ 4.383.620€ 4.633.293€ 4.886.752€ 5.144.054€ 5405.257€ 5.670.419€ 5.939.599€ 6.212.859€ 6.490.258 € 6.771.859€ 6.807.725€  7.097.920€ 7.392.510€ 7.691.559€  7.995.135€
TIR APALANCADA 5,45%

24/04/2023
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Estudi de viabilitat d'un dret de superficie per un projecte ¢

5. Planificacio financera.

IPC

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

1,50%

Concepte total 69 70 71 72 73 74 75
INVERSIO | DESPESES

Honoraris tecnics 341.224 €

Cost construccié 3.772.234 €

Taxes, asseg. i alt.despeses 103.201 €

Gestid projecte 160.069 €

Canon anual dret superficie 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
IVA suportat dret superficie 205.377 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 € 2.738 €
Manteniment 3.146.155 € 64.700 € 65.671 € 66.656 € 67.656 € 68.671 € 69.701 € 70.746 €
Rotaci6 allotjaments 1.198.035 € 26.202 € 26.595 € 26.994 € 27.399 € 27.810 € 28.227 € 28.650 €
Actualitzacié edifici 825.000 € 0€

Gestid lloguers 908.169 € 18.716 € 18.996 € 19.281 € 19.571 € 19.864 € 20.162 € 20.465 €
TOTAL 10.659.464 € 112.356 € 114.001 € 115.670 € 117.364 € 119.083 € 120.828 € 122.599 €

0€

INGRESSOS

Subvencions Plan Estatal V. 1.008.435 €

Aportacié municipal 200.000 €

Lloguer habitatges, pk i trasters 18.163.371 € 374314 € 379.929 € 385.628 € 391.412 € 397.283 € 403.243 € 409.291 €
Carrec desp.comunitaries 2.981.322 € 61.465 € 62.387 € 63.323 € 64.273 € 65.237 € 66.216 € 67.209 €
Prorrata bens d'inversié 0€

Morositat lloguers + desp.com. -737.463 € -15.252 € -15.481 € -15.713 € -15.949 € -16.188 € -16.431 € -16.678 €
TOTAL 21.615.665 € 420.527 € 426.835 € 433.238 € 439.736 € 446.332 € 453.027 € 459.823 €
FLUXES PROJECTE 10.956.201 € 308.171 € 312.834 € 317.568 € 322373 € 327.249 € 332.199 € 337.223 €
ACUMULAT 0€| 9.006.754€ 9.319.589€ 9.637.157€  9.959.529€ 10.286.779€ 10.618.978 € 10.956.201 €
TIR PROJECTE 4,35%

PAY BACK projecte (any) 27

FINANCAMENT

Concepte total 69 70 71 72 73 74 75
préstec bonificat ICF 2.300.000 €
tipus interés bonificat 2,00%

Comissio apertura i despeses

quota anual 102.695 €

Interessos

Amortitzacio 102.694,82 €

Saldo pendent

FLUXES FINANCAMENT -703.449 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
PROJECTE AGREGAT

Concepte total 69 70 71 72 73 74 75
Fluxes projecte 10.956.201 € 308.171 € 312.834 € 317.568 € 322.373 € 327.249 € 332.199 € 337.223 €
Fluxes finangament -703.449 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
CASH FLOW 10.252.752 € 308.171 € 312.834 € 317.568 € 322.373 € 327.249 € 332.199 € 337.223 €
ACUMULAT 8.303.306 € 8.616.140€ 8.933.708€ 9.256.081 € 9.583.330€  9.915.529€ 10.252.752 €
TIR APALANCADA 5,45%

24/04/2023





ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIO HPO DRET SUPERFICIE OPERADOR PRIVAT

ll.  Parametres financers del projecte.

A continuacié detallem els parametres més significatius del projecte segons el detall que hem presentat en I'apartat
anterior i que ens permetran comparar aquest estudi amb altres projectes.

cost €/m2c residencial 1.300 €
€/m2 urb.exterior 300 €
costos construccio+IVA 3.772.234 € 1564¢€
resta costos+IVA 604.494 € 251¢
total cost edifici+IVA 4.376.728 € 1815¢
rendes renda maxima zona B 7,50 €
€/m2 comp. renda ajustada Operador 6,63 € 88,4%
renda ajustada Ajuntament 6,63 € 88,4%
% rep. desp. manteniment 100,0%
finangament % inversio
projecte finangament alié 2.300.000 € 52,6%
subvencié Ajuntament 200.000 € 46%
recursos propis maxims (any 4)| 2.044.137 € 46,7%
subvenciéo HPO 1.008.435 € 23,0%
rec.propis post subv. (any 5) 1.015.205 € 232%
termini escenari temporal 75 anys
ipc IPC anual previst 1,50%
canon
canon dret superficie NO
sobre rendes anuals + 21% IVA
parametres yield bruta anual (any 5) 4,556%
financers yield neta anual (any 5) 3,888% 0,668 p.p.
cob. servei del deute (any 5) 1,200
pay back projecte (anys) 27
tir projecte 4,35%
tir apalancada 5,45%






ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIO HPO DRET SUPERFICIE OPERADOR PRIVAT

Ill.  Altres escenaris.

A efectes comparatius presentem altres escenaris per fer més atractiva la inversié per I'operador privat
incrementant I'aportacié de recursos des de I'Ajuntament i mantenint la resta de variables del projecte:

o Escenari A. Correspon a I'escenari central de I'estudi: subvencié municipal de 200.000€.

o Escenari B. Escenari central perd amb una subvencié municipal de 300.000€ mantenint la resta de
variables previstes.

e Escenari C. Escenari central amb una subvencié municipal de 400.000€ mantenint la resta de variables

previstes.
e Escenari D. Escenari central amb una subvencié municipal de 500.000€ mantenint la resta de variables
previstes.
ESCENARIS
A B [ D
renda maxima 7,50 € 7,50 € 750 € 7,50 €
rendes Operador 6,63€ 88,4% 6,63€ 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4%
rendes Ajuntament 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63€ 88,4% 6,63€ 88,4%
subvencio municipal|  200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 €
cost €/m2c residencial 1.300 € 1.300 € 1.300 € 1.300 €
€/m2 urb.exterior 300 € 300 € 300 € 300 €
costos construccio+IVA 3.772.234 € 1564€ 3.772.234 € 1564€ 3.772.234 € 1564€ 3.772.234 € 1564€
resta costos+IVA 604.494 € 251€ 604.494 € 251€ 604.494 € 251€ 604.494 € 251€
total cost edifici+IVA 4.376.728 € 1815¢€ 4.376.728 € 1s15¢ 4.376.728 € 1815¢€ 4.376.728 € 1815¢€
rendes renda maxima zona B 7,50 € 7,50 € 7,50 € 7,50 €
€/m2 comp. renda ajustada Operador 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4%
renda ajustada Ajuntament 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4% 6,63 € 88,4%
% rep. desp. manteniment 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
finangcament % inversio % inversio % inversio % inversio
projecte finangament alié 2.300.000 € 52,6% 2.300.000 € 526% 2.300.000 € 526% 2.300.000 € 52,6%
subvencié Ajuntament 200.000 € 4,6% 300.000 € 6,9% 400.000 € 9,1% 500.000 € 114%
recursos propis maxims (any 4)| 2.044.137 € 46,7% 1.944.137 € 44.4% 1.844.137 € 421% 1.744.137 € 39,9%
subvencié HPO 1.008.435€ 23,0% 1.008.435€ 23,0% 1.008.435€ 23,0% 1.008.435€ 23,0%
rec.propis post subv. (any 5) 1.015.205 € 232% 915.205€ 209% 815.205 € 186% 715.205€ 163%
termini escenari temporal 75 anys 75 anys 75 anys 75 anys
ipc IPC anual previst 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
canon
canon dret superficie NO NO NO NO
sobre rendes anuals + 21% IVA
parametres yield bruta anual (any 5) 4,556% 4,704% 4,863% 5,033%
financers ield neta anual (any 5) 3,888% 0,668 p.p. 4,015% 0,689 p.p. 4,150% 0,713 p.p. 4,295% 0,738 p.p.
y y
cob. servei del deute (any 5) 1,200 1,200 1,200 1,200
pay back projecte (anys) 27 27 26 25
tir projecte 4,35% 4,47% 4,59% 4,72%
tir apalancada 5,45% 5,70% 5,97% 6,28%






ESTUDI DE VIABILITAT DE PROMOCIO HPO DRET SUPERFICIE OPERADOR PRIVAT

6. Analisi del sector en relacié a la forma de gesti6 proposada.

l.  Operadors.

Actualment existeix interés en el sector privat per aquest tipus de projectes sigui per una motivacié social, sigui
per 'obtencié d’un rendiment financer o per la combinacié d’ambdos factors. Podem classificar els diversos
operadors precisament en funcié de la seva expectativa de rendiment social i/o financer. En tots els casos, la
barrera d'entrada principal al desenvolupament d’aquests projectes és la disposicié de recursos propis i aliens
suficients.

A continuaci6 detallem els tipus d’agents potencialment interessats:

Fundacions. Aquestes entitats de dret privat amb una finalitat clarament orientada a satisfer necessitats socials
cerquen projectes d’HPO en régim de lloguer per atendre les necessitats de les persones amb més dificultats per
accedir a 'habitatge. Per tant, en la seva visi sobre el projecte primara atendre aquestes necessitats socials
sempre que la inversio6 sigui minimament viable financerament. Alguns dels agents d’aquest tipus que podem
trobar a Catalunya son els segients:

FUNDACIO HABITAT 3. Fundacié orientada a oferir habitatge social per a persones d'alta vulneralitat
treballant en xarxa amb les Administracions Publiques i les entitats socials. https://www.habitat3.cat/

FUNDACIO SALAS. Aquesta Fundacio ja ha desenvolupat diversos projectes HPO en régim de lloguer
a Sitges, Martorell, Sant Pere de Ribes, ... i esta projectant d'altres a Barcelona, Badalona, Sant Just
Desvern, ... https://fundaciosalas.org/

FUNDACIO GRUP QUALITAT. Aquesta Fundacié ha desenvolupat projectes HPO en lloguer a
Vilafranca del Penedés i Palafrugell http://www.grupqualitat.com/#home

FUNDACIO FOMENT DE L’HABITATGE SOCIAL (CARITAS). Aquesta Fundacit va ser creada fa més
de 25 anys per impulsar un projecte d'inclusié residencial per a les families usuaries de Caritas
Diocesana de Barcelona que es trobaven en situacié d'exclusié social i/fo marginacié. Aquest objectiu
s'assoleix mitjangant la cessié temporal a aquestes families d’'un habitatge gestionat per la Fundacié.
http://www.habitatgesocial.org/

FUNDACIO MAMBRE. Aquesta entitat treballa per acompanyar les persones sense llar en la seva lliuta
per un habitatge digne i per la insercié social i laboral de la ma de les entitats membres de la Fundacié:
Arrels Fundacio, Assis Centre d’Acollida, Companyia de les Filles de la Caritat i I'Ordre Hispitalari de St.
Joan de Déu. https://www.fundaciomambre.org/.

FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR SOCIAL. Aquesta entitat treballa per facilitar una llar a persones i
families que ho necessiten, mitjangant la promoci6 d’habitatges socials i programes d’acompanyament
en I'envelliment. https:/fibs.cat/lloguersocial/

OBRA SOCIAL CAIXABANK. Aquesta entitat ofereix més de 4.000 habitatges per tot 'Estat en lloguer
asequible per joves, gent gran i families. https://obrasocial-lacaixa.com/es/vivienda-asequible/alquiler-

asequible

COHABITAC. Coordinadora de Fundacions d’Habitatge Social. Aquesta entitat aglutina diverses
fundacions (inclou algunes de les anteriors) que tenen per objectiu oferir habitatge social. Algun dels
representants d'aquestes entitats ens han manifestat que disposen d’una capacitat d'inversié conjunta
anual de 1.000 nous habitatges durant els propers quatre exercicis. https://www.cohabitac.cat/.
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Cooperatives. Aquestes entitats tenen per objectiu desenvolupar habitatge assequible per als seus socis
cooperativistes per preus sota de mercat. Habitualment aquesta férmula juridica ha servit perque aquestes
persones adquirissin el seu habitatge habitual sigui en régim lliure 0 HPO. De fet, en altres Comunitats
Autonomes de I'Estat és una forma molt habitual de promocié d’habitatge d’obra nova lliure o protegit.

Sota el nostre punt de vista, aquesta estructura juridica on els titulars de la cooperativa, finangadors i promotors
del projecte que seran els usuaris dels futurs habitatges, pot donar peu a conflictes d'interessos amb les
Administracions Publiques a I'hora d’assignar I'is dels habitatges sigui perqué el sdl és de titularitat pablica (dret
de superficie), sigui perqué els habitatges s’han d’assignar a persones inscrites en el Registre de Sol-licitants
sense restriccions de partida (necessitat d’aportacio de recursos dineraris per adquirir els drets d'Us, condicions
d’entrada a la cooperativa, ...).

A Catalunya existeix un teixit de cooperatives d’habitatges orientades a la promocié habitatge assequible.
Algunes d’elles tenen una llarga trajectoria i estan associades a la Federacié de Cooperatives d’Habitatge de
Catalunya (http://www.fedcoophabitcat.org/). D’altra banda en aquests moments existeix un corrent creixent de
formules alternatives sota el model cooperatiu (moltes d’elles en fase embrionaria, principalment amb activitat a
Barcelona i amb projectes innovadors) per I'accés a I'habitatge sobre el model cooperatiu a través de diverses
formules: habitatges en cessi6 d’us, cohousing, coliving, ...:

COHOUSING BARCELONA SCCL. https://cohousingbarcelona.cat/es/

SOSTRE CIVIC. https://sostrecivic.coop/?lang=es

LA BORDA COOPERATIVA D'HABITATGES en cessio d’'us. http://www.laborda.coop/es/

FEM CIUTAT SCCL. https://femciutat.cat/es/

XARXAIRE COOPERATIVA D’HABITATGES SCCL.
https://ajuntament.barcelona.cat/premsa/2020/02/03/la-xarxaire-colloca-la-primera-pedra-dun-edifici-de-
cohabitatge-que-construira-en-un-solar-municipal-del-barri-de-la-barceloneta/.

COOPERATIVA OBRERA DE VIVIENDAS SCCL https://www.cov-elprat.com/home.html

OMPLIM ELS BUITS. Iniciativa de la Confederaci6 de Associacions Veinals de Catalunya per
desenvolupar projectes d’habitatges assequibles en regim de lloguer. https://confavc.cat/neix-la-
cooperativa-dhabitatges-de-lloguer-assequible-omplim-els-buits/.

VIDALIA. Aquesta entitat esta desenvolupant un projecte de donar un nou Us a la Colonia Vidal de Puig-
Reig https://vidalia.coop/

ARACOOP. Aquesta plataforma associativa del mon cooperatiu recull altres iniciatives en matéria
d’habitatge. https://aracoop.coop/projectes-singulars ?term=209&orderby=date&order=asc.

Caldra fer un seguiment d’aquestes entitats per valorar la seva capacitat de transformar aquests projectes
cooperatius en realitats tangibles.

Societats privades locals. Identifiquem un altre grup d’operadors privats: les societats mercantils locals dedicades
principalment a 'arrendament d’habitatges lliures i/o protegits. Aquestes companyies cerquen un rendiment
economic recurrent i a llarg termini ja que son societats patrimonials amb vocacié de permanéncia en el territori.
Dins d’aquest grup podem destacar les seguents:

CEVASA. “Compafiia Espafiola de Viviendas de Alquiler, S.A.” (www.cevasa.com) va ser fundada el
1968. Ha estat pionera en la promocié privada d’Habitatges de Protecci6 Oficial promovent més de
2.000 habitatges protegits de lloguer, juntament amb superficies comercials i industrials. En I'any 1970 i
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amb la finalitat d'augmentar la seva base accionarial i potenciar les seves activitats, va incorporar les
seves accions a cotitzacio oficial a les borses de valors i des de llavors ha mantingut el seu caracter
d'immobiliaria cotitzada.

Actualment CEVASA és al capdavant d’un holding empresarial amb activitats en el sector immobiliari i
manté com a objectiu principal fer inversions patrimonials en habitatges socials.

VISOREN (www.visoren.es). Visoren és una empresa privada que ofereix als ciutadans habitatges
funcionals a preu assequible. Es va fundar I'any 2002 amb I'objectiu de construir, promocionar i
gestionar habitatges de proteccio oficial en régim de lloguer i d'aquesta manera, cobrir una demanda
real del mercat.

Des de llavors, han posat a disposici6 de la poblaci6 gairebé 3.000 habitatges de proteccié oficial amb
promocions a Catalunya, Madrid, Asturies i la Comunitat Valenciana.

SOGEVISO (www.sogeviso.com). Entitat vinculada al Banc de Sabadell, t&¢ amplia experiéncia en la
gestié de habitatges en lloguer i esta cercant oportunitats d'inversié en edificis de lloguer en renda lliure
0 protegida.

Fons d'inversié i SOCIMI's. Durant els darrers exercicis, els fons d'inversié internacionals i les SOCIMI’s tenen
vocacio de destinar els seus recursos al sector immobiliari orientant part d’aquests a projectes d’habitatge per
lloguer (Built to Rent). Donat el baix i sovint incert rendiment dels actius financers, la inversié immobiliaria esdevé
com una alternativa amb uns rendiments més previsibles i sobre uns actius tangibles. Dins de I'ampli ventall
d’alternatives (naus industrials i logistiques, hotels, centres comercials, oficines, locals comercials, ...),
I'arrendament d’habitatges ofereix un rendiment menor perd amb risc més baix i diversificat.

Alguns dels fons d’inversio (o gestores de fons d’inversid) que s’han manifestat amb intencié de desenvolupar
aquest tipus de projectes son: Culmia, Catella, Metrovacesa, Neinor, Aedas, Ares, Patrizia, Locare, AXA, Tectum,

Les SOCIMI més rellevants en el lloguer d’habitatges sén: Testa, Albirana, Fidere, (totes tres vinculades a
Blackstone), Vivenio (Renta Corporacion), Témpore (SAREB), ...

La vocaci¢ inicial del Built to Rent és invertir en projectes d’habitatges lliures amb volums superiors als 100
habitatges per projecte i en alguns casos amb inversions minimes de 20MM€ amb unes TIR per projecte
esperades entre el 6-8% i amb unes yield netes (rendiment anual net sobre la inversio) properes al 5%. Sota
aquests parametres els Fons d’Inversi6 s'interessaran en les oportunitats de I'HPO en funcio de les taxes de
rendiment abans esmentades i en alguns casos inclUs per afavorir la seva imatge reputacional.

Per part de les Administracions Publiques caldra que, en el moment de tancar els possibles acords amb
aquestes entitats, s’equilibri la maximitzacié del rendiment economic versus I'atencié de les necessitats socials
propies d’aquests projectes.

Aprofitem aquesta part de l'informe per fer esment del projecte HABITATGE METROPOLIS BARCELONA,
impulsat per 'Area Metropolitana de Barcelona i que es desenvolupa en societat mixta amb NEINOR-CEVASA.
Aquesta iniciativa té per objecte la promoci6 i la gestio d'habitatges de lloguer assequible en I'ambit de la ciutat
de Barcelona i la seva area metropolitana. L'objectiu de I'entitat és la construccié d'un parc de 4.500 habitatges
de lloguer assequible en el termini de 10 anys, per tal de frenar la tendéncia a I'alga que experimenten els preus
de I'nabitatge metropolita.
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Caldra estar atents a I'evolucié d’aquest projecte ja que marcara la pauta en el futur immediat pel
desenvolupament de nous projectes d’habitatge protegit de lloguer on la iniciativa publico-privada fara possible
I'existéncia d’una oferta real i potent. Cal insistir sobre aquest aspecte. La capacitat d’inversi6 en habitatge per
part de les Administracions Publiques és limitada. Cal crear un marc de confianga entre el sector public i privat
per donar resposta a les necessitats socials d’habitatge.

ll.  Finangament.

El finangament per aquest tipus de projecte hores d’ara és bastant limitat. Des de I'esclat de la bombolla
immobiliaria, la banca tradicional ha rebaixat considerablement la seva inversio crediticia en aquest tipus de
projectes i ha restringit les condicions per atorgar els crédits corresponents. La crisi COVID19 ha limitat encara
més el finangament per aquest tipus de projectes. També hem de considerar que el finangament de projectes
d’habitatges sense titularitat del sdl (recordem que estem analitzant un edifici en dret de superficie) dificulta
encara més 'accés a aquest tipus de finangament ja que es rebaixen les garanties hipotecaries per I'entitat
financera.

Darrerament la banca publica només ofereix finangament a través de I'Institut Catala de Finances. El darrer
programa anual de finangament (actualment tancat) oferia un tipus d'interés del 4,25% amb possible bonificacié
de 2 p.p. amb un termini maxim d’amortitzacié del capital de 30 anys, podent ser els dos primers de caréncia
d’amortitzacié de capital.

Hores d’ara no tenim constancia de cap programa de finangament de I'lnstituto de Crédito Oficial (ICO).

Caldra valorar també 'opcié del Banc Europeu d'Inversions (BEI) tot i que finanga projectes a partir de 25MME,
limit que esta molt per sobre de les necessitats d’aquest projecte.

lIl.  Oportunitats i fortaleses.

Les baixes taxes de rendiment dels actius financers tradicionals dels darrers exercicis, ha permés que les
rendibilitats exigides a les inversions immobiliaries hagin estat més baixes que les expectants en els anys
anteriors. Aquesta tendéncia ha canviat radicalment durant el darrer exercici com conseqiéncia de les recents
tensions inflacionaries que han suposat un increment dels tipus d'interés a curt i mig termini.

Malgrat tot continua existint una forta tendéncia a canalitzar la inversié immobiliaria cap el BUILT TO RENT
(BTR) ja que dins de les diverses tipologies d’inversié immobiliaria és la que ofereix uns riscos més baixos
(morositat, desocupacid, ...) amb forta demanda d’habitatge de qualitat i a preus raonables en les arees
metropolitanes més importants de I'Estat. Inclis amb la crisi COVID19, tant el rendiment dels projectes en
explotacié com la inversi6 que s'esta canalitzant cap aquests projectes, ha resistit perfectament.

Els Pressupostos Generals de I'Estat de I'exercici 2021 i del 2022 han incrementat significativament partida
dedicada a habitatge essent les més altes dels darrers 10 anys gracies en part als Ajuts dels Fons Next
Generation.

IV.  Riscosiincerteses.

La inversio privada en BTR s’esta fent principalment en lloguer d’habitatge lliure. Es imprescindible que les
Administracions Publiques, cada una en funcié de les seves responsabilitats, “sedueixin” als operadors privats
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per entrar en els projectes BTR de promocié d’'HPO en lloguer. Les incerteses més rellevants que actuen com
barreres d’entrada en aquest mercat per part dels operadors privats sén les segients:

Zona B. El municipi de Sant Fruités de Bages esta classificat com a zona B i, per tant, els preus maxims
del lloguer sén inferiors als de la zona A. En aquests moments i segons la Instruccié 1/2022 de
I'Agéncia els moduls son els seglients:

ZONA | HABITATGE | ANNEXOS
A 9,23€/m2 4,62€/m2
B 7,50€/m2 3,74€/m2

Els operadors privats cerquen maximitzar el seu rendiment i per aquest motiu busquen oportunitats en
municipis de zona A: la inversio és la mateixa pero el rendiment expectant és més alt. Malgrat tot, la
recent Resolucié DSO 1503/2022 ha equilibrat els projectes entre la zona A i la B, ja que les rendes sén
inversament proporcionals a les subvencions.

La fiscalitat actual suposa un cost addicional per a la promocié d’aquests projectes: I'IVA suportat és
més cost tant per I'adquisicio del sol o dret de superficie (inclis a titol gratuit), com per a la promocié de
I'edificacié i pels costos de gestio.

L'oferta de solars per desenvolupar aquests projectes esta limitada tant pels processos publics
d’adjudicacio (venda o cessid d's) com pel seu cost (compra).

La inseguretat juridica. En els darrers exercicis s’han produit modificacions legals molt rellevants que en
general han empitjorat les condicions de joc pels propietaris: terminis minims dels contractes en funcié
de la titularitat dels habitatges, traspas als grans tenidors de la gestié de la vulneralitat social sobre els
seus llogaters, limitaci6 al preu del lloguer en el mercat de lliure, ... Aquests canvis normatius alteren les
hipotesis inicials sobre les que els operadors privats han previst els seus projectes i posen en risc la
predicibilitat dels fluxes financers futurs.

Qualsevol inversié privada es basa en el retorn de la mateixa més un rendiment que hauria de ser previsible. Per
tant, en un projecte com aquest caldra minimitzar les variables d'incertesa. Unes es podran concretar en la fase
d’estudi i execucio del projecte: costos de I'edifici, despeses de gestio, ... i d’altres sempre seran incertes en el
temps: evolucié de I'lPC, taxa de morositat i rotacio, ... Caldra vetllar pel seu control amb 'objectiu de reduir el
seu impacte en els fluxes financers futurs.
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7. Conclusions.

Aquest estudi ha presentat la viabilitat del projecte segons els parametres previstos en el RD 853/2021 de
Programes d’Ajuda en Matéria de Rehabilitacié Residencial i Habitatge Social del Pla de Recuperaci,
Transformacio i Resilencia (Fons Next Generation) i considerant també els efectes de la Resolucid
DS0/1503/2022.

El projecte pot ser interessant per un operador privat en funcié de les seves expectatives de rendiment. Caldra
crear interés per aquest projecte (zona B) ja que en general aquests promotors tenen interés en invertir en zona
A. La Resolucié de 'AHC ha limitat aquest efecte, ja que es modula en sentit invers renda maxima i subvencio.
Per aquest motiu, les zones A perden atractiu ja que si I'operador vol maximitzar rendes, reduira
significativament les subvencions.

renda ..
L. subvencio
zona maxima
€/m2 ut.hab. €/m2 ut.hab.
A 9,23 € 100 €
AB 7,50 € 450 €
ABC 6,63 € 575€
ABCD 576 € 700 €

Per assegurar la viabilitat caldra centrar els esforgos en la contencié del cost d'execucié de I'edifici; I'obtencié del
finangament alié i I'aportacié de recursos addicionals des de I'Ajuntament (subvencié i/o préstec) per fer més
atractiva la inversié pels operadors privats. A més, la millora dels requisits d'eficiéncia energética optimitzara el
rendiment de I'edifici ja que generara estalvis als seus ocupants (reduccié consums) i millorara la seva
experiéncia d'Us.

Les taxes de rendiment (TIR i Yield) estan per sota del que els operadors privats amb orientacié al rendiment
financer han considerat historicament com atractives per interessar-se per aquest tipus de projectes. Caldra
també atendre a les expectatives de les entitats sense afany de lucre per aquestes projectes, ja que queda clar
que el projecte és viable economica i financerament i, per tant, pot donar resposta als seus objectius
fundacionals: rendiment social amb equilibri financer.

Qualsevol operador sigui quina sigui la seva expectativa vers el projecte voldra tenir “predicibilitat en els fluxos
financers futurs”. Es a dir, els rendiments expectants del projecte s’haurien de complir en la realitat. En aquest
cas, I'Ajuntament pot contribuir a que els fluxos financers siguin “fiables”, cobrint les incerteses que estiguin al
seu abast:
o  Cobertura de part o de la totalitat de la morositat que pugui esdevenir en el futur,
e Assumir les situacions d’emergéncia social generades en I'edifici, cobrint els diferencials de preu de la
renda entre el previst i el que efectivament poden cobrir les families vulnerables,
Garantir la plena ocupacio de I'edifici aportant usuaris solvents, promocionant I'edifici a la ciutat, ...
o  Oferir garanties complementaries a I'entitat financera que aporti els recursos aliens a I'operador per
desenvolupar el projecte,
o També es podria plantejar 'opcié de que 'aportacié de I'Ajuntament sigui “oberta en import” en funcié
de l'interes dels operadors per I'adjudicacié del projecte dins d’un procés competitiu.

També considerem oportu que I'Ajuntament contempli aquestes altres condicions a I'hora de licitar el projecte per
garantir que la seva finalitat social es realitzi amb qualitat i garanties:
o L’Ajuntament haura de mantenir un control sobre la gestié social i fisica del projecte.
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o Valorar la cessié de la gesti6 del edifici a Entitats sense afany de lucre mantenint 'operador privat la
seva titularitat i garantint el rendiment expectant sigui per part de la mateixa Entitat i/o per I'Ajuntament.

o Cal preveure la possibilitat de compra de I'edifici a un preu concret durant tota la vida del projecte.
Aquesta salvaguarda permetra a I'Ajuntament que si la gesti6 de I'edifici no esta dins de les
expectatives previstes es pugui intervenir per la seva reorientacio.

Terrassa, abril de 2023.
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[bookmark: _Toc139626948][bookmark: _Hlk139458405]ANNEX 10. DECLARACIÓ RESPONSABLE SOBRE EL COMPLIMENT DEL PRINCIPI DE NO CAUSAR PERJUDICI SIGNIFICATIU ALS SIS OBJECTIUS MEDIAMBIENTALS EN EL SENTIT DE L’ARTICLE 17 DEL REGLAMENT (UE) 2020/852



Expedient de contractació núm.: 1981/2023



Identificació de l’actuació: Dret de superfície sobre una parcel·la de titularitat municipal per a la construcció, explotació i gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer



Amb aquesta actuació es dona compliment als objectius generals de la Política Palanca 1 «Agenda urbana i rural, lluita contra la despoblació i desenvolupament de l'agricultura» i, concretament del Component 2 “Pla de Rehabilitació d’habitatge i Regeneració Urbana”, la Inversió 2, “Programa de construcció d’habitatges en lloguer social en edificis energèticament eficients”, en el marc del Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència de la Unió Europea – Next Generation UE.





		Components del PRTR al que pertany l'activitat

		Component 2 “Pla de Rehabilitació d’habitatge i Regeneració Urbana”



		Mesura (Reforma o Inversió)

		Inversió 2, “Programa de construcció d’habitatges en lloguer social en edificis energèticament eficients”



		Tipologia d'activitat/Títol del projecte

		Dret de superfície sobre una parcel·la de titularitat municipal per a la construcció, explotació i gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer



		Etiquetat climàtic i mediambiental assignat a la mesura

		025ter – Construcció de nous edificis energèticament eficients



		Percentatge de contribució a objectius climàtics (%)

		40%



		Percentatge de contribució a objectius mediambientals (%)

		40%









........................................................................................................................................

[Nom i cognoms], amb DNI [núm. DNI], en representació de [nom entitat], amb NIF 

[núm. NIF], en qualitat de [càrrec], com a participant en el procediment d’adjudicació del contracte indicat, sota la meva responsabilitat, en matèria mediambiental declaro que: 



Que l’entitat sol·licitant a la qual represento, tenint el compte totes les fases del cicle de vida del projecte o activitat que s’ha de desenvolupar, tant durant la implantació com al final de la seva vida útil, complirà amb el principi de no ocasionar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH), exigit pel Reglament (UE) 2021/241, pel qual s’estableix el Mecanisme de Recuperació i Resiliència, de manera que:



a) Les activitats que es desenvolupen no ocasionen un perjudici significatiu als següents objectius mediambientals, segons l’article 17 del Reglament (UE) 2020/852 relatiu a l’establiment d’un marc per facilitar les inversions sostenibles mitjançant la implantació d’un sistema de classificació (o taxonomia) de les activitats econòmiques mediambientals sostenibles:

· Mitigació del canvi climàtic.

· Adaptació al canvi climàtic.

· Ús sostenible i protecció dels recursos hídrics i marins.

· Economia circular, inclosos la prevenció i el reciclatge de residus.

· Prevenció i control de la contaminació a l’atmosfera, l’aigua o el sòl.

· Protecció i restauració de la biodiversitat i els ecosistemes.


b) Les activitats s’adeqüen, si escau, a les característiques fixades per a la mesura i
submesura del component i reflectides en el Pla de recuperació, transformació i resiliència. 

	
c) Les activitats que es desenvolupen en el projecte compliran amb la normativa
mediambiental vigent que sigui aplicable.



d) Les activitats que es desenvolupen no estan excloses per al finançament pel Pla de recuperació, transformació i resiliència d’acord amb la  Guia tècnica sobre l’aplicació del principi “no causar un perjudici significatiu” en virtut del Reglament relatiu al Mecanisme de Recuperació i Resiliència (2021/C 58/01),3 a la Proposta de Decisió d’execució del Consell relativa a l’aprovació de l’avaluació del pla de recuperació i resiliència d’Espanya i al seu annex.



e) Les activitats que es desenvolupin no causaran efectes directes sobre el medi ambient, ni efectes indirectes primaris en tot el seu cicle de vida, entenent com a tals els que es puguin materialitzar una vegada realitzada l’activitat.


Es té coneixement que l’incompliment d’algun dels requisits que estableix aquesta, declaració dona lloc a l’obligació de retornar les quantitats percebudes i els interessos de demora corresponents.



Signat electrònicament a [localitat de l’òrgan] per [càrrec].
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MEMORIA

La documentacié escrita necessaria per a la definicido del projecte figura en els apartats
seglents agrupats d’acord amb I'index que segueix:

I. MEMORIA

IN. index de la memoria
MG Dades generals

MG 1 Identificaci6 i objecte del projecte.

MG 2 Agents del projecte.

MG 3 Relacié de documents complementaris i projectes parcials.
MD Memoria descriptiva

MD 1. Informacié prévia: antecedents i condicionants de partida

1
2

4
5
6

Situacio

Informe tecnic municipal .

2.1 Emplagcament i ambit del projecte

2.2 Propietat

2.3 Fitxa informativa cadastrals

2.4 Dades registrals

2.5 Regim urbanistic del sol

2.6 Objecte i programa funcional

2.7 Contingut avantprojecte

Memoria sol.licitud de subvencié programa d’ajuts NextGenerationEU presentat el juliol
del 2022

3.1 Descripci6 de les fases de treball

3.2 Justificacié economica

3.3 Justificaci¢ social

3.4 Justificacié energetica

3.5 Compromis amb el compliment dels objectius "mediambientals"
Topografia

Programa funcional i requeriments de partida

Altres consideracions

MD 2. Descripci6 del projecte
2.1. Descripci6 general del projecte i dels espais exteriors adscrits.
2.2. Justificacié del compliment de la normativa urbanistica
2.3. Relacié de superficies Utils i construides.
2.4. Condicions funcionals relatives a I's de I'edifici.
2.5. Condicions funcionals relatives a I'accessibilitat
2.6. Condicions funcionals al complimnet del CTE i altres normatives vigents

MD 3. PRESSUPOST

MD 4. ANNEXES

Fitxa compliment habitabilitat
Fitxa compliment accesibilitat





IV. DOCUMENTACIO GRAFICA

01. EM. EMPLACAMENT
1.EM01 Emplacament i cartografic

02. DG DEFINICIO GEOMETRICA
2.DGO1. Planta semisoterrani i baixa
2.DG02. Planta tipus i coberta
2.DGO03. Planta baixa tipologies ala oest.
2.DG04. Planta baixa tipologies ala est
2.DGO5. Planta tipus tipologies ala oest
2.DGO06. Planta tipus tipologies ala est
2.DG07. Algat nord i sud
2.DG08. Algat oest est i secci6 transversal

01. IM. IMATGES
3.IM01. Axonomeétriques tipologies
3.IM02. Vista fagana nord
3.IM03. Vista fagana sud
3.IM04. Vistes exteriors
3.IMO05. Vistes interiors

Avantprojecte 25 habitatges modulars industrialitzats per a lloguer. Avda Lluis Companys 14, 15 i 18. Sant Fruités de Bages

PCODODODDDD

: 1/500

:1/200
:1/200
:1/100

1/100
1/100

:1/100
:1/200
:1/200

MG Dades generals

MG 1 Identificacio i objecte del projecte.

Nom del projecte:
Objecte del encarrec:
Tipus d’intervencio:
Emplacament:
Municipi:

Referéncia Cadastral:

MG 2 Agents del projecte
Promotor::

Arquitecte Projectista:

Avantprojecte per un edifici de 25 habitatges modulars de proteccio
per a lloguer.

Avantprojecte per a un edifici de 25 habitatges modulars de
proteccid per a lloguer i industrialitzats.

Obra nova.

Avda. Lluis Companys 14, 16 18.

Sant Fruités de Bages. 08272. BCN

6334917DG0263S0001BO

AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES
NIF. P0821200C
Placa de la Vila, 1, Sant Fruités de Bages

JORDI GRANE | FONT, DNI 39.359.032-Y, n(m. col.legiat 32.506/6,
C/ Born 1, 1er, 1a, 08241 Manresa, tel. 661333086

MG 3 Relacio de projectes parcials, documents complementaris i altres técnics.

Col.laboradors:
David Mata, aquitecte

Marti Campabadal, arquitecte
Maria Cortina, estudiant d’arquitectura i fusteria.
Agencia Co. Disseny d’imatge





MD Memoria descriptiva

MD 1. Informacié prévia: antecedents i condicionants de partida

1. Situacié.

oy : :
P :
e e

Planol de situacié sobre ortofoto

Vista des del oes Ava. Lluis Companys
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2.3 Fitxa informativa cadastrals.

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
= T OGORERNG  HBISTIRK
!E} Ciimss  ptwcaos o——— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEELE
Referencia E3M91T00 o
Localizacién: 2::1:.:?:? udia: 100N
PLSECTOR NORD Susio Tipo:
08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]
Clase: URBANG :
Uso principal: Sueio sin edil. 1 i
Superficie construida:

Ao construccldn:

Vista des del sud Carrer Bertrand i Sera

2. Informe técnic municipal.

Segons l'informe técnic de I'arquitecte municipal Joan Anglada, 790/2022 per el procés de
contractacié de serveis per a la redaccié de I'avantprojecte d'obres de construccié d'un edifici
d’habitatges de proteccio publica amb moduls industrialitzats, s’especifica:

2.1 Emplagament i ambit del projecte. I'

L'ambit objecte de I'avantprojecte és part dels terrenys de I'Avinguda de Lluis Companys 14, 16 i & B JIsiL
i 18, al nucli de Sant Fruitds de Bages, de referéncia cadastral 6334917DG0263S0001BO, st doxurent o€ enicie catastral, perosus o e e vericads o
actualment ocupat per un aparcament provisional de vehicles amb accés des de I'Avinguda de avesdel s daen catstes o pegio de 3 SEC

Bertrand i Serra. De la previsié de dos edificacions aillades que fa el planejament, Unicament es
preveu per ara I'avantprojecte de la situada a est. Tanmateix també es I'objecte de I'avantprojecte fer

Viemes , 5 de Diciembre de 2072

la previsié de divisid necessaria de la parcel-la d’acord amb les edificacions que contindran. 2.4 Daclies reg|stra!s. - . . . . ,
Els terrenys sén de propietat municipal. Consten inscrit al Registre de la propietat nim. 4 de
L'ambit representat delimitat en blau mari son terrenys de titularitat municipal que es preveu Manresa , Tom 2710, llibre 151, oli 151, finca 5951, inscripcié 1%, amb la seglent descripcio:

destinar a habitatge de proteccié publica, si bé 'ambit indicat és a titol merament indicatiu i la finca
es tota municipal. 3.1. 1).- FINCA DE RESULTADO NUMERO DOCE.

PARCELA NUMERO 12 (CESION DEL 10% DE
— T APROVECHAMIENTO A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO)
e T (AR, 12). ,

FETCEE

PARCELA NUMERO DOCE. Terreno edificable divisible,
susceptible de ser objeto de segregaciones y/u ordenado
mediante Estudios de Detalle, sefialado en el Text Refos del
Flan Parcial Sector Nord (8e) de Sant Fruitds de Bages como
“A.R.12", de figura poligonal de cinco lados y extensitn
superficial 3.778 m2. LINDA: Al Norte, en linea recta, con
Ronda Nord o Passeig de Circunvalacié: al Sur, en linea recta

con limite exterior del Poligono y a través del mismo con
otra finca, actualmente edificada, frontal a la calle Lleida.

63349

Al Este, con parcela sefialada en el Plan rarcial tolo

2.2 Propietat. AR.11 (parcela namero 11) adjudicada en el Proyecto de

Tots els terrenys inclosos en |'ambit de 'avantprojecte sén de titularitat municipal, inclosos en e iante dos
una sola parcel-la gadastral i registral. i b Compensacion a Habitatge Soctal S.A. y Oeste, med

frentes, el primero de los cuales linda, en todo su frente y en
linea recta, com parcela destinada a Sistema de Parques y
Jardines, clave V, sefialado en el Proyecto de Compensacion
como V-1, y €l segundo, también en linea recta y en todo su
frente, linda con vial del Poligono, ampliacién de la actual

calle Betran y Serra.
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: l E ﬁ II ! e “ = = T i s o .
7ona clave 2B) del Plan Parcial Residencial Nord (8e) I

de Sant Fruités de Bages. Tiene una densidad maxima de : " < 5 | o

41 viviendas. v ‘

Titule v _Adjudicacién: SE LE ADJUDICA ¥ CEDE, EN ,' 20 ; = el ]
FORMA GRATUITA, AL AYUNTAMIENTO DE SANT FRUITOS : ‘\ e o
DE BAGES EN CONCEPTO DEL DIEZ POR CIENTO DE ¢
APROVECHAMIENTO, por el Proyecto de Compensacion que .
desarrolla el Plan Parcial Residencial Mord (8e) de dicho N
término municipal.

‘Derechos adjudicados: Le corresponde a dicha parcela
una edificabilidad maxima de 4.284 meiros cuadrados de

techo, que representan el 10% del total de derechos

L’ambit objecte de I'avantprojecte és part dels terrenys de I'Avinguda de Lluis Companys 14, 16
lucrativos del Plan Parcial s I 18, al nucli de Sant Fruités de Bages, de referencia cadastral 6(/334917DGO?6380001BO,
actualment ocupat per un aparcament provisional de vehicles amb accés des de I'Avinguda de
Bertrand i Serra. De la previsid de dos edificacions aillades que fa el planejament, Unicament es
preveu per ara I'avantprojecte de la situada a est. Tanmateix també es I'objecte de I'avantprojecte fer
la previsié de divisid necessaria de la parcel-la d’acord amb les edificacions que contindran.
Afeccién Urbanistica: Queda afecta, provisionalmente, al

pago de 17.932.500 Ptas en concepto de gastos y costes de

Planol d’ordenacié O.8bis ZONIFICACIO del PPO Planol d’ordenacié 0.9 ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

del PPO

Cargas: Libre de cargas y ocupantes.

Tercer. Qualificacié urbanistica

-Denominacio de la qualificacié: Zona d’ordenacio en illa, subzona d'ordenacio amb illa oberta.
Planeamiento, -Clau: 2b
-Determinacions especificament aplicables:
25 Regim urbanistic del sol. - Articles de les normes urbanistiques del pla parcial: Art. 18 a 20.
- Planols d’ordenacio: Planol O.9.
Primer. Planejament urbanistic aplicable o o » .
Planejament urbanistic general: -Transcripcio de la regulacid més especificament aplicable:
-Pla general d’ordenacioé municipal de Sant Fruitds de Bages:
Aprovacio definitiva: Tipus d’ordenacié: Alineacio a vial. (Art. 224 a 232 normes PGOM)
- Organ: Comissié d’Urbanisme de Barcelona i Conseller de Politica Territorial i Algada reguladora maxima: Planta baixa +3 plantes pis ( 13 metres )
Obres Publiques. Profunditat edificable: 13,50 metres
- Data: 27 de marg de 1996 i 11 de marg de 1998. o= o
- Publicacié: DOGC 24.05.1996 i DOGC 27-3-98 Al £
Publicacié de les normes urbanistiques: e
- Organ: Comissio territorial d'Urbanisme de Barcelona e =
- Data: 17 de novembre de 2004 / T
/8 | BB+3 g
Publicacio: DOGC 8.02.2005 Dos. Planejament urbanistic derivat: e ~ = /
-Pla parcial sector Nord. - e "' !
Aprovacio definitiva: j e s rﬁ,
- Organ: Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona. rﬂ@.ﬂr“ L
- Data: 2 d'octubre de 1998. - !
- Publicacié: DOGC 18.12.98 22,00 X 22,00 metres
- Publicacié normes urbanistiques DOGC 10.12.2007 Pt . 0
Segon. Classificacié urbanistica ,/ !
-Classe: Sol urba consolidat. / -
-Determinacions especificament aplicables: 1 P.B.+3 b
- Articles de les normes urbanistiques del pla parcial : Condicions generals art. 9 al f i
14. /
- Planols d’ordenacié: Planol O.8.bis ,f 2
/
) AN\ J
L algada minima dels cossos sortints és de 4 metres.
Facana minima: 7 metres.
Planta baixa: +/- 0,60 m rasant del carrer
Espai lliure interior d'illa jardi al servei dels veins
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Tanques la de carrer i veins amb martirial opac o massis fins a
una alcada de 1 m, fins a 2 m amb reixa, filat i/o

. vegetacio d'arbust.

Ambit de referencia Els terrenys formen I'ambit de referencia 12 al qual
s’atribueix un sostre maxim edificable 4.284 m2 i densitat
maxima 41 habitatges.

Usos admesos Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hotels, bars i
restaurants, comercial, oficines, magatzems en planta
baixa, sanitario-assistencial, educatiu, socio-cultural,
religiés, recreatiu., esportiu, administratiu, industrial en 12
categoria.

Quart. Delimitacié

-Inclusié en sectors de planejament derivat: No
-Inclusié en poligons d’actuacié urbanistica diferents del sector: No
-Inclusié en poligon d’actuacié urbanistica, sense inclusié al sector: No

Cinqué. Condicio6 de solar. La parcel-la té la condicié de solar.
Sise. Procediments d’alteracié del planejament urbanistic en curs.

-No hi ha en tramit cap instrument de planejament que inclogui en el seu ambit els terrenys que
conformen la parcel-la objecte d’informe o que afecti als usos admesos.

-Suspensio de tramitacions i llicencies: No hi ha suspensi6 de llicencies, disposada dins d'un
procediment d’alteracio de planejament, que inclogui en el seu ambit els terrenys que conformen la
parcel-la objecte d'informe

Seté. Els terrenys no estan destinats a la construccié d’habitatges de proteccié publica.
2.6 Objecte i programa funcional.

L'objecte de I'avantprojecte és definir les obres de construccié d’un edifici modular d’habitatges
de proteccid.

En matéria d’habitatge, I’Ajuntament no disposa de PAM aprovat, i no hi ha per ara cap altra
proposta sobre habitatge o lloguer d’habitatge, no té plans d'habitatge aprovats o en curs, si bé
s’han iniciat I'estudi d’actuacions, com la que ara ens ocupa, amb la finalitat de concertar o convenir
operacions amb altres administracions, organismes o empreses per a la promocié d’habitatges de
proteccid publica en sol integrant del patrimoni municipal del sol i habitatge.

L’Ajuntament tampoc té convenis amb altres administracions per fer alguna promocié ni pla de
rehabilitacié urbana per millorar pisos en generals i buits en particular.

Per tant no hi ha un document que determini a priori les caracteristiques dels habitatges a
preveure i per aixo es fixen els seglients criteris:

- Nombre maxim d’habitatges: 25 unitats.

- Sostre maxim edificable: 2.348 m2

- Nombre de plantes: planta baixa més tres plantes pis.

- Caracteristiques dels habitatges: s’han de preveure habitatges de 3/4 habitacions, de dues
habitacions, i d’una habitacié o en un Unic espai, amb la seglent proporcié:

De tres/quatre habitacions, minim 8, maxim 12 unitats..
De dues habitacions , minim 8 maxim 12 unitats.
D’una habitacié o en un Unic espai: minim 4, maxim 6.

Aquesta proporcié es podra modificar justificadament per necessitats d’habitatge, i
I'avantprojecte, en fase d'estudi previ efectuara diverses alternatives per tal que I'Ajuntament
determini la que considera més viable.

La promocio dels habitatges es preveu mitjangant una concessié de dret de superficie a un
promotor privat, que desenvoluparia el projecte basic i d’execucio, i efectuaria I'obra a canvi de
I'entrega a I'ajuntament de la meitat dels habitatges dins del termini que s’estableixi i disposaria de la
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resta d’habitatges fins a la fi del dret de superficie, per al seu lloguer o alienacié a tercers segons
s’estableixi.

2.7 Contingut de I'avantprojecte.

Per a la redaccié de I'avantprojecte es donara compliment als articles 21 i segtents del DECRET
179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals
Adjunto el ROAS.

Es prendra també com a referencia per al contingut de I'avantprojecte el Plec de prescripcions
per a l'assistencia técnica a la redaccié de projectes d’Edificacid — Fase: Avantprojecte (G-PLP-
39v04).

3. Memoria sol.licitud de subvencié programa d’ajuts NextGenerationEU presentat el juliol del
2022

3.1 Descripci6 de les fases de treball

» Licitacio

AVANT

PROJECTE Bedasel

Lliurament i
validacit

Redaccit
Plec

Aprovacid
inicial

-

Exposicid

*  Piblica

REDACCIO
PLEC DE
CLAUSULES

(Licitacio projecte +
obra)

Aprovacio
= definitiva
PLEC

Presentacio
- de
Propostes

Obertura

= Pliques i
Valoracio

» Adjudicacio

Signatura
contracte

Presentacio
—#= | aprovacid
inicial
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REDACCIO | — piblica/
TRAMITACIO

publicacid

PROJECTE

Aprovacid

® definitiva

Qualificacio
—p= HPO 100%
habitatges






Preparacid
—— delpleci

Per a definir un calendari d'actuacié es

desenvolupen

els treballs tenint en comte els seguent

. . .
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P 27 _Qualificacié HPO 100% Habitatges 7 2 L3 al 1/01/3  Genat
Titacis 28 DO. Arquitedt=_Redacd6 PLEC | aprovada = N Saious orgnanic
direccid d'obra 29 DO. Arquitects_Presentacio propostes £l = L4 " 2y/032
30 DO. Arquitects_Adjudicacid = 5 ok n sapoane Orgmaamie
31 DE. Arquitecte Técnic_Redaccid PLEC | aprovacid e B e 0 13/02/2  brgan uric.
32 DE. Arquitecte Tacnic_Presentacié de propostes = 1 " n woym | oe
nic i 33 DE. Arquitects Técnic_Adjudicacié = u " “ T ——
Acta dln'.cl . 34 CSS_Redaccid PLEC | aprovacié 30 o L3 “ 13/02/2¢  Organ Munic.
replanteig 35 (SS_Presentaci propostes ) a P o o
36 (SS_Adjudicacio = = " “ 12y drganmnic
Execucic d'obres 37 Inici de Fabricacio 120 El 3 “ 23/os/2¢ Empr. Conat.
. 38 Redaccio PSS 3 £l L3 “ 23/01/2¢  Empr. Conat.
Execucio 39 Informe CSS del PSS = 2 ok om [
- de les 40 Aprovacid del PSS per els serveis técrics ajuntament 2 = " " 2302/ brganunicip
41 Acta d'aprovacid del replantsig de projecte dinici dobra b F " " osoyas oeroioer
obres 42 Execuad Obra w s = ow oo/ Erge.conat
43 Acta de Recepcid = a " - T ep—
44 Liquidacié Econdmica 320 a2 L3 " ERU
Act 45 Control de Qualitat = a2 ok u i o
ad.e 45 CFO + Cédula de qualificacié Definitiva 30 a2 L3 + 3U10/24  DODEIGENE
recepcit Adjudicscio oguers 47 Redacci PLEC de clausules E) = = n BT
48 Aprovacié Municipal = o ok m oz ognaasic
EXECUCIO DE 49 Presentacid Solicituds » P ) U e
LES OBRES 50 Adjudicacit Lioguers = = = = o307 Organ Muric
L i B o = w 5oy orgenric
qul.lldaclﬁ 51 _Signatura Contracte i lliurament Claus rg=n
econdmica
Diagrama de Gantt
tisases
Control de - Bt e
qualitat avantprojecte 1 licitacié
2 Redaccid
3 _Uiurament i validacid
Subv.Next Generation 4 Tramitacio_25 de juliol
CFO + Plec de cliusules 5 Redaccio Plec de dausules
—= cédula qual. et o § eroiace o
- postes
deflnltlva & Obertura pliques, cinstitucio de mesa | valoracid
9 Presentacio Solvéncia Econdmica
. 10 Presentacio Soivéncia Tacnica
Periode de 11 Presentaci Garantia Definftiva
'—p garantia + 1 Adjudicacio
N 13 _Signatura Contracte
manteniment r T2 ~Aprovacid Subvenci
Projecte i obra 15 Acta de replanteig de projecte
16 Consulte e
. , 17 Projecte Basic
Posterior a la fase d’obres 15 Valdscd Municioe
19 Projecte Executiu
20 Informes técnics municipal arqt + enginyer
21 Aprovacié inicial
et . 22 Exposicio piiblica(BOPB, Tauler anunds WEB)
— Licitacio 23 solicitud Informes Serveis
S50% hab 24 Informes Técnics Muricipals arqt + enginyer
25 Aprovacié definitiva(BOPB, DOGC, Tauler anuncis WEB)
26 Informe Municipal arqt + enginyer
27 Qualificacid HPO 1003 Habitatges
Redaccia ticitac 25 DO. Arquitecte_Redaccid PLEC | aprovaci
direccid d'obra 29 DO. Arquitects_Presentacic propostes
) |~== plecde 30 DO. Arquitect=_Adjudicacio
LICITACIO licitacic 31 DE. Arquitecte Técnic_Redaccid PLEC i aprovacid
32 DE. Arquitecte Técnic_Presentacid de propostes
HAEBITATGES 33 DE. Arquitecte Técnic_Adjudicacio
. 34 (SS_Redacaio PLEC i aprovacio
presentacid 35 CS5_Fresentacid propostes
|- de 36 _CSS_Adjudicacio
o Execucia dobres 37 Inic de Fabricacia
ol licituds 38 Redaccio PSS
39 Informe CSS del PSS
. 40 Aprovacio del PSS per els serveis técnics ajuntament
Sign. contr. 41 Acta d'aprovacié del replanteig de projecte dinici d'obra
—- i M me:! 42 Execudd Obra
i liurament 43 Acta de Recepcio
de claus 44 Liquidacié Econdmica
45 Control de Qualitat
46 CFO + Cédula de qualificacio Definitiva
Adjudicacs Loguers 47 Redaccio PLEC de clausules
48 Aprovacié Municipal
49 Presentacio Sol-licituds
50 Adjudicacio Lioguers
51 _Signatura Contracte i lliurament Claus

Avantprojecte 25 habitatges modulars industrialitzats per a lloguer. Avda Lluis Companys 14, 15 i 18. Sant Fruités de Bages





Licitacio
Redaccié
Uiurament i validacio
Tramitacio_25 de juliol
Redaccid Plec de clausules
Aprovacio
Presentacid Propastes
Obertura pliques, cinstitucié de mesa i valoradd
Presentacio Solvéncia Economica
Presentacic Solvéncia Tecnica
Presentacio Garantia Definitiva
12 Adjudicacio
13 _Signatura Contracte
Redaccis 14 Aprovacié Subvendd
15 Ama de projecte.
16 Consultes a organisme d'habitatges i empreses de serveis
17 Projecte Basic
18 Validacié Municipal
15 Projecte Executiu
20 Informes técnics municipal arqt-+ enginyer
21 Aprovacié inicial
22 Exposici6 piiblica(BOPB, Tauler anuncis WEB)
23 Solicitud Informes Serveis
24 Informes Técrics Municipals arqt + enginyer
25 Aprovacié definitivalEOPS, DOGC, Tauler anuncis WEE)
26 Informe Municipal argt + enginyer
27 _Qualificacié HPO 100% Habitatges
Titacio 28 DO. Arquitecte_Redaccié PLEC i aprovadd
direccié d'obra 29 DO. Arquitecte_Presentacio propostes
30 DO. Arquitecte_Adjudicadid

avaniprojecte

Subv. Next Generation
Plec de clausules
Projecteiobra

[FITRIENITY P P

==}

31 DE. Arquitect Técnic_Redaccié PLEC | aprovacio ‘ ‘
32 DE. Arquitecte Tecnic_Presentaio de propostes
33 DE. Arquitects Tecnic_Adjudicacié ‘
34 CSS_ Redaccid PLEC aprovacia ‘
35 €SS Presentado propostes |
36 _Cs5_Adjudicacid ‘ |
Exacucis dobres 37 Inici de Fabricacia
38 Redaccio PSS | ‘

39 Informe CSS del PSS
40 Aprovacio del PSS per els serves tecnics ajuntament
41 Acta d'aprovacid del replanteig de projecte dinici d'obra
42 Execudd Obra
43 Acta de Recepcio
24 Liguidacio Econamica
45 Control de Qualitat
46 _CFO + Cédula de qualfficacié Definitiva
Adiudicacis Uoguers 47 Redaccio PLEC e Cl3usules
48 Aprovacio Municipal
49 Presentacid Soklicrtuds
50 Adjudicacid Lioguers
51 Signatura Contracte i liurament Claus

Licitacio
Redaccio
Uiurament i validacio
Tramitacio_25 de juliol
Redaccid Plec de causules
Aprovacid
Presentacio Propostes
Obertura pliques, cinstitucié de mesa i valoragia
Presentacid Solvéncia Economica
Presentacid Solvéncia Técrica
Presentaci Garantia Definitiva
12 Adjudicacio
13 Signatura Contracte
Redaccid 14 Aprovacid Subvencio
i 15 Ada
16 Consultes a organisme d'habitatees | empreses de serveis
17 Projecte Basic
18 Validacio Municipal
13 Projecte Executiu
20 Informes técnies municipal arqt + enginyer
21 Aprovacio inicial
22 Exposicié publica(BOPE, Tauler anuncis WEB)
23 Solicitud Informes Serveis
24 Informes Tecnics Municipals arqt + enginyer

Avantprojecte

Subv. text Generation

Plec de causules
Projectei obra

w o e nafw e

{=i8=}

25 Aprovacié definitiva(BOPS, DOGC, Tauler anuncis WEB)
26 Informe Municipal arqt + enginyer
27_Qualificacié HPO 100% Habitatges

Lietacia 28 DO. Arquitecte_Redaccid PLEC i aprovacd

direccié d'obra 25 DO. Arquiterte_Presentacid propostes
30 DO. Arquitecte_Adjudicacid
31 DE. Arquitecte Tecnic_Redaccid PLEC | aprovacio
32 DE. Arquitects Téenic_Presentacié de propostes
33 DE. Arquitecte Tecnic_Adjudicacic
34 (S5 Redaccié PLEC | aprovacio
35 (S5 Presentacié propostes
36 _CSS_Adjudicacio

Execucié d'obres 37 Inid de Fabricacid

38 Redaccid PSS
39 Informe CSS del PSS
40 Aprovacié del PSS per els serveis técnics sjuntament
41 Acta d'aprovacic del replanteig de projecte dinid d'obra
42 Execucia Obra
43 Ama de Recepcid

44 Liquidacié Econdmica

45 Control de Qualitat

46 _CFO + Cedula de qualificacio Definitiva
‘Adjudicaco Loguers A7 Redacid PLEC de clausules

48 Aprovacié Muicipal

49 Presentacio Sol-licituds

50 Adjudicacid Lioguers |

51 _Signaturs Contracte i liurament Claus I'® |

3.2 Justificacié econdmica
S’especifica en 'estudi economic del apartat MD3.
3.3 Justificacié social.

L'Ajuntament de Sant Fruités de Bages va redactar la seglent justificacié social per a la
presentacié de la sol.licitud de la subvencié del programa NexteGenerationEU, on I'administracio
local, Ajuntament de Sant Fruités de Bages amb collaboracié amb altres administracions,
principalment Consell Comarcal del Bages i Agencia de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya
s’han definit una serie de mesures davant l'emergéencia residencial i el increment de families en
procés de desnonament i amb dificultat d’accedir a un habitatge de lloguer assequible.
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L’Ajuntament de Sant Fruités de Bages en els darrers anys ha incrementat les politiques
d’habitatge social degut al increment de desnonaments i dificultat d’accés a I'habitatge de lloguer.

Des de I'equip de serveis socials basics de I'Ajuntament de Sant Fruitos de Bages en el moment
actual, juny 2022, s’esta intervenint en treize processos judicials per desnonament de I'habitatge
habitual.

A través de I’Agéncia de I'Habitatge des de la Mesa d’Emergéncia de la Generalitat de Catalunya
S’han adjudicat cinc habitatges a cinc unitats familiars amb desnonament efectiu de I'habitatge
habitual.

L’Ajuntament de Sant Fruitds de Bages disposa de tres habitatges llogats a través del programa
60 40 de la Generalitat de Catalunya, inclosos a la xarxa d’habitatges d’inclusié social, per a tres
unitats familiars amb desnonament efectiu de I'habitatge habitual.

L’Ajuntament de Sant Fruitdés de Bages com a recurs de serveis socials disposa de dos
habitatges residencials temporals d’urgéncia, per a poder donar cobertura a les situacions de
necessitats urgents d’habitatge a I'espera de recurs definitiu.

A través del dret de tanteig i retracte I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages ha adquirit dos
habitatge per destinar-los a habitatges de lloguer assequible per a joves.

Els recursos descrits anteriorment son recursos que S’activen en el moment de procés de
desnonament, pero no per a la poblacié en general, Sant Fruités de Bages no té oferta d’arrendament
social. En l'actualitat disposa de dos habitatges adquirits a través de tanteig i retracte que s’obrira
convocatoria per a lloguer assequible per a joves.

Sant Fruités de Bages formava part dels municipis acreditats amb forta demanda d’habitatge.

A dia d’avui I'oferta d’habitatges de lloguer al municipi de Sant Fruitds de Bages en els diferents
portals immobiliaris és de menys de 10 habitatges de lloguer a preu de mercat, la mitjiana de preus
d’aquests habitatges és aproximadament de 600€/mes.

Des de I'Oficina d’Habitatge Comarcal del Bages el passat 2021 es van resoldre:
e 6 Prestacions economiques d’especial urgéncia per deute de lloguer
e 15 sollicituds de registre d’habitatge de proteccio oficial
e 17 sol'licituds de subvencid d’ajut al lloguer per a persones grans
e 97 sol'licituds de subvencid d’ajut al lloguer per a families
L]
Aquestes dades demostren la necessitat d’habitatge de lloguer social, ja que hi ha un volum de
families que precisen de subvencid per a poder pagar el lloguer de I'habitatge habitual.

Cal fer esment també a la diagnosi de I'emergéncia residencial al Bages que va realitzar la
Diputacié de Barcelona a demanda del Consell Comarcal del Bages I'any 2018, del qual se n’extreu
les dades seguients referent a la zona on esta ubicat el municipi de Sant Fruités de Bages:

“Zona 5: Castellnou de Bages, Mura, Navarcles, St. Fruitds de Bages, Santpedor i Talamanca.
e Segon territori amb més casos d’inseguretat habitacional. Percentatge elevat
d’ocupacions (14,6%) i d’habitatges inadequats (15,9%)
e  Percentatge de poblacié entre 0 i 15 anys més elevat (18,2%) i menor percentatge de
poblacio amb 65 anys o0 més (17,5%).
e Renda economica familiar més elevada de la comarca (18.436€)
Taxa més elevada d’habitatges hipotecats (43,7%) i taxa d’habitatges en lloguer més
baixa (11,7%)
e Parc d’habitatges més modern. Només el 25,2% dels habitatges tenen més de 45 anys.
La renda maxima per superficie (til per habitatge sera inferior a 7,50 €/m?.

3.4 Justificaci6 energética

La proposta justificara la consecucid dels objectius d'estalvi recollits en les condicions del
programa en termes de consum denergia primaria no renovable. Hi ha el compromis de
desenvolupar el projecte amb el compliment dels objectius energetics marcats a les bases del
programa”





Tabla 60.1 Valor limite Cep,nren,lim

Cep,nren,lim [kWh/m2-any]

a A B C D E

< 16,0|< 20,0|< 22,4|< 25,6 < 30,4|< 34,4

Sant Fruitds de Bages esta situat en el nivell C de demanda energética anual, per tant ha de
complir amb 25,6 Kw/m2 any per m2 d’habitatge. Davant d’'una promocié d’habitatge protegit
d’'obra nova de 25 habitatges, no es podra generar la justificacié energetica fins que no es
desenvolupi el projecte executiu de I'edifici. Tot i aixi, per poder disminuir la demanada d’energia
primaria no renovable, es defineixen els criteris de I'avantprojecte, sota dels quals es definira el
concurs per I'adjudicacié del projecte en la modalitat de projecte i obra que sén els seglents:

- Habitatges modulars/industrializats.

- Actuacions del envoltant. Mesures passives
- Instal-lacions. Mesures actives

- Habitatges modulars/industrializats

L'edifici es d’habitatges modulars industrialitzats, de manera que cada habitatge esta format per
un o varis moduls que fabricats a taller, amb un sistema industrialitzat, i una vegada fabricats es
transporten a liemplagament i s’assemblen en seco por la construccié de I'edifici.

- Edifici d’habitatges modulars. La construccio a taller millora els processos i redueix la despesa
energetica del procés de construccid. Construccid en sec redueix el consum d'aigua. Redueix la
generacié de residus a obra i la gestié d’aquests. Redueix substancialment el temps de construccié
a obra.

- Edifici desmuntable i reutilitzable. El procés de construccié en base moduls, permet fer el cicle
invers de desmuntatge de I'edifici per poder ser reutilitzat, o desmantellat per la seva recuperacio
minimitzant els residus de deconstruccié. La millora del formigd permet la durabilitat de cada modul
a nivell estructural, i per tant allargar la vida Util de I'edifici.

- Actuacions del envoltant. Mesures passives

- Assolellament i ventilacio creuada. La bona disposicio de I'emplagament i forma de I'edifici
facilita la construccié modular i que cada habitatge tingui un bon assolellament que permet guanys
termics al hivern i reduccié de depesa en climatitzacio a I'estiu mitjangant proteccions solars en base
voladis a la fagana sud. Els habitatges garanteixen un minim de 3 hores de sol directe al hivern y
protegir-se mitjangant voladissos durant els mesos d’estiu. Els habitatges tindran classificacio
energetica A per limitar el consum maxim de Kw/mz2 any.

- Permet també la ventilacié creuada per millorar la ventilacié natural entre temps i allargar el
cicle sense climatitzaci6 al llarg de I'any de forma natural.

- Buscar sistema passiu de guany energétic a la facana sud als mesos d’hivern. Sistemes de
hivernacle d’hivern per dotar guanys térmics que a I'estiu siguin galeries exteriors.

- Dimensionar I'aillament de I'edifici perqué permeti reduir les perdues a la fagana nord est i oest
principalment a I'hivern.

- Es genera un sistema de galeries que permeten I'efecte hivernacle durant els mesos d’hivern
per dotar d'un sistema passiu de guanys energetics a la fagana sud. El sistema permet la obertura
durant els mesos d’estiu per evitar I'efecte hivernacle als mesos que no és necessari el guany termic.

- Es dimensiona l'aillament de I'edifici per que permeti reduir les perdues a la fagana nord est i
oest principalment al hivern.
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- L’edifici genera un sistema de cuberta-umbracle ventilada a mode de para-sol en una part
important d’aquesta, per evitar la sobre radiacié solar a I'estiu.

- Els materials com pintures i vernissos tindran una permeabilitat molt alta i composicio
preferentment d’origen natural. Revestiments con morter de calg NHL-3.5. Aillaments transpirables
per evitar condensacions intersticials. Aillaments amb poca petjada de carboni. Faganes
metal.liques ventilades preferentment d’alumini reciclat a les facanes est i oest. Fusteries de fusta
amb sistemes de microventilacio.

- Facilitar aparcament de bicicletes a I'interior de I'edifici per fomentar la mobilitat sostenible, en
un municipi on la topografia ho permet amb facilitat.

- Instal.lacié d'una cisterna d'aigua de pluja per al reg de les zones enjardinades exteriors i dels
horts de coberta.

- Instal-lacions. Mesures actives

- Generar sistema de climatitzacié i ACS mitjangant aereotérmia centralitzada, que permet
optimitzar instal.lacié d’equips, i sistema de gestié i control de comptatge de consum individualitzat
per cada unitat. L'aerotermia permet la optimitzacié del consum de energia primaria i renovable.

- Produccié de energia renovable mitjangant la col.locacié de plaques solars ben orientades per
dotar de energia I'edifici. Les plaques generen un para-sol generant una cambra ventilada per
minimitzar el guany termic a l'estiu a la planta coberta. Pot ser extensible a I'espai exterior per
augmentar la produccioé i com a proteccio solar dels espai d’aparcament.

- Instal.lacions de I'habitatge mitjancant energia electrica 100%, per amortitzacio de la produccio
d’energia fotovoltaica, i instal.lacié de punts de recarrega electrica en els aparcaments.

- Illuminacié de las zones comuns i ascensor mitjangant tecnologia LED, instal.lacions de
detectors de presencia.

- Millora del sistema de ventilacié mitjangant recuperadors de calor per tendir a consum proxim
a zero.

3.5 - Compromis amb el compliment dels objectius "mediambientals"

Compromis amb el compliment dels objectius "mediambientals" definits en el principi de no
causar un perjudici significatiu al medi ambient -DNSH- (article 9 del Reglament (UE) 2020/852 del
Parlament Europeu i del Consell de 18 de juny de 2020 relatiu a l'establiment d'un marc per a facilitar
les inversions sostenibles i pel qual es modifica el Reglament (UE) 2019/2088), especialment amb
els requisits del Reial decret 853/2021, de 5 d'octubre, en materia de generacié de residus i
reutilitzacié dels mateixos (relatius a l'objectiu d'economia circular).

4. Topografia

La topografia del solar s’ha extret de la rasant del carrer i de la cartografia municipal. I'Avinguda
Lluis Companys té una pendent descendent de 3,6% en sentit oest. Aixd suposa un diferencial de
cota des del punt més al de I'edificacié de 1,57m d’algada.

La resta del solar, té una pendent descendent en el sentit nord-sud, sent el punt més del solar
I'Avinguda Lluis Companys, i el més baix el carrer Bertran i Serra am una diferencia de cota de uns
4m, on tot i haver-hi una pendent constant del 4%, el desnivell es concentra en el limit de I'Avinguda
de Lluis Companys.

5. Programa funcional i requeriments de partida

El programa definit per I'Ajuntament amb I'objectiu de poder dotar al municipi d’habitatge
assequible, s'acull al percentatge que el programa de subvencions dota de millor puntuacié
resultant que el 25% de reserva del total dels habitatges per a joves fins a 35 anys, un 25% de
reserva respecte el total d’habitatges per a contingents especials, basicament per a persones
majors de 65 anys.

L’avantprojecte s’'acull també al criteri de ser una construcci® amb més del 70% de la
construccié industrialitzada.





La promoci6 sera a través d’'una col.laboracid publico-privada mitjangant una concessio de dret
de superficie a un promotor privat, que desenvoluparia el projecte basic i d'execucio, i efectuaria
I'obra a canvi de 'entrega a I'ajuntament de la meitat dels habitatges dins del termini que s’estableixi
i disposaria de la resta d’habitatges fins a la fi del dret de superficie, per al seu lloguer o alienacié a
tercers segons s’estableixi.

El percentatge de la tipologia dels habitatges sera de:

- De tres/quatre habitacions, minim 8, maxim 12 unitats.
- De dues habitacions, minim 8 maxim 12 unitats.
- D’una habitacié o en un Unic espai: minim 4, maxim 6.

Aquests percentatges s'adaptaran al possible major compliment corresponent a la variabilitat
que el procés de modulacid de I'edificacié industrialitzada permet amb el criteri de mantenir el
sistema de modulacié. En aquest sentit s’ha realitzat un estudi de diferents variacions de tipologies
que permet la modulacié de I'edificacio, obtenint el final el que millor s’adequava a la relacié entre
variabilitat de tipologia, poca alteracié del modul industrialitzat i qualitat final dels habitatges.

6. Altres consideracions
Dins la fase de treball de desenvolupament del projecte hi ha uns criteris municipals que han fet
declinar algunes opcions en pro d’altres segons els seglents criteris:
- Dotar de maxima intimitat a tots els habitatges que tinguin el seu espai exterior d’accés
comuU a altres habitatges, reduint al maxim els habitatges amb una habitacié amb
obertures a I'espai comu d’accés a altres habitatges.

- Dotar en I'espai lliure d’edificacio del aparcament en superficie per als 25 habitatges de
la propia promocid més les places d'aparcament de laltre edifici de lilla de 16
habitatges resultant un total de 41 places d’aparcament.

- Considerar que I'edifici tindra el 50% d’habitatges de lloguer protegit a disposici¢ de la
gestio publica de I'ajuntament i el 50% d’habitatges de lloguer protegit de gestio privada.
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MD 2. Descripci6 del projecte

1. Descripcid general del projecte i dels espais exteriors adscrits.

Criteris previs

La construccié d’'un edifici modular industrialitzat, que pot arribar a ser un tipus de construccid
molt rigida, amb un programa de diferents tipologies d’habitatges, i de diferent dimensid, requeria
trobar una solucié que permetés la maxima flexibilitat dins del rigor de la modulacié industrialitzada.

Aquesta flexibilitat s’ha resolt gracies a dos conceptes basics. Per una banda, s’ha buscat que
la unitat basica d'estanga sigui la mateixa per tots els habitatges i que aquesta sigui apte per ser
utilitzada per a varis usos, tant habitacions com sales, mitjangant les obertures que aquestes tenen
entre elles, permeten que es puguin agregar. Els anomenarem unitats flexibles.

Per altre banda, la disposicié d'aquestes unitats flexibles permet que un habitatge pugui
apropiar-se d’'una unitat flexible de I'habitatge vei formant un habitatge més gran, mentre que I'altre
habitatge sigui doncs més petit, de manera que I'edifici doni resposta a la demanda de diferents
mides d’habitatges corresponents a persones de fins a 35 anys, persones de més de 65 anys, i
families, seguint la modulacié que requereix el modul constructiu.

Edifici modular

La geometria de I'edificacié prevista pel POUM de un edifici de 13,5m de fondaria en clau 2b, en
ordenacié en illa oberta, condiciona que sigui una edificacié en alineacié a vial, i que té planta baixa i
tres plantes pis.

Les estrategies del projecte parteixen de buscar un modul edificatori industrialitzat, capag de ser
fabricat a taller, i transportat a I'emplagament per mitja d'un transport especial mitjancant una
autoritzaci¢ especifica, d'una amplada de 3,30m, per obtenir la superficie maxima edificable del
solar resultant un edifici de 43,40m de llarg.

La disposicié d’'un Unic nucli d’escala i ascensor afavoreix la millor relacié de superficie Util i
superficie construida disposant-se aquesta en el centre de I'edifici per permetre unes longituds
d’evacuacio en planta per a recorregut d’emergencia inferiors a 25m per planta. Aquesta disposicié
permet la construccié de 6 moduls industrialitzats de 3,30m a cada banda del nucli d’escala.

La disposicid de 6 moduls per banda, permet una solucié simetrica de I'edifici i fixar els
conductes verticals d'instal.lacions tant de ventilaci6 com de sanejament, cada dos moduls
constructius, formant tres habitatges per cada costat del nucli d’escales per cada planta.

i,

R
iR

Composicié dels moduls de 3,30x14,5m

Accessos

L'accés a I'edifici es fa pel centre de la fagana de I'avinguda Liuis Companys de manera que tot
i la pendent del carrer I'edifici 1,56m d’algada entre el punt més baix i el punt més alt, es defineix en
un sol nivell.

Els habitatges de la planta baixa poden tenir accés directe des del carrer, utilitzant la galeria
exterior d’accés com a filtre entre el carrer i el propi habitatge, tenint en compte que algun d'ells
tindra algun esglad ja que queda per sota de la rasant del carrer. Per privatitzar-lo es planteja una
gelosia vertical de llistons de fusta termotractada que a través d’'unes obertures tancades amb malla
metal.lica, privatitza i déna intimitat a aquet espai intermedi entre el carrer i I'habitatge. Tanmateix,





des del nucli d’escales es dona accés un pas al pati interior d'illa, per on s’obté una entrada
accessible a tots els habitatges de planta baixa on tots tenen una porcié de jardi a l'interior d'illa.

El nucli d’accessos, s’ha plantejat ampli, exterior, amb orientacié als dos costats, on en la
fagana sud, s’aprofita la volada del balcd per a ampliar el repla d’escala dotant-lo d’'un espai
assolellat a I'hivern, i protegit a I'estiu que permet la trobada entre veins. Igualment al costat nord,
una gelosia una volada al carrer permet a més de generar aixupluc a I'entrada, obtenir un espai per
planta a on aparcar la bicicleta i tenir-la controlada fora de I'habitatge i fomentar-la com a sistema de
mobilitat sostenible. El mateix nucli de comunicacions permet arribar al nivell de I'aparcament, en
una planta semisoterrani, que a banda de tenir les sales d'instal.lacions i comptadors, permet
I'accés al aparcament exterior.

A les plantes pis I'accés als habitatges a través d'una galeria exterior al costat del carrer,
permeten d’aquesta manera que tot i només haver-hi un nucli d’accessos, tots els habitatges tinguin
ventilacio creuada i orientacié a sud, amb bon assolellament, a la vegada que I'espai exterior
d’accés enriqueix I'habitatge amb espais comunitaris en un context de post pandémia, que
fomenten la relacié entre veins i es defineixen estrategies per generar intimitat dels habitatges més
exposats respecte la galeria. El fet de que el nucli de comunicacions estigui al centre de I'edifici, fa
que la galeria d’accés a cada habitatge sigui molt curt, afavorint una visié més domestica de I'edifici,
amb recorreguts curts allunyant-se de la imatge d’edifici corredor amb moltes portes d’accés per
planta. Per facilitar la intimitat dels habitatges es privatitza la galeria d’accés de cada ala de cada
planta on només poden accedir els 3 veins que hi viuen. A cada galeria, es privatitza a través d’'una
tanca, I'Ultim habitatge de cada recorregut, i s'ajusten les obertures al compliment de la ventilacio
que preveu el decret d’habitabilitat per reduir superficie vidriada a nord i facilitar la intimitat
d’aquestes. La reculada del tancament i la formalitzacié del ampit de la obertura de la unitat flexible
per on s’accedeix a cada habitatge, genera un banc que permet gaudir de I'espai exterior i fomentar
I'espai de relacié entre els veins més proxims. Dels 25 habitatges, només 8, tenen una habitacié que
no és I'espai d'accés pel qual tingui la necessitat de privatitzar-se de la galeria exterior d’accés.
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Galeria d'accés
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L'edifici tindra per tant, vuit habitatges de dues habitacions, tretze de tres habitacions i quatre de
quatre habitacions.

Habitatges.

Cada modul industrialitzat té 13,50m de fondaria més un metre de volada al interior d’illa, per
3,30m d’'amplada. Esta format per una galeria exterior de 1,10m a carrer i de 1,80m incloent la
volada de metre, per dues crugies de 3,90 a cada fagana que formen les unitats flexibles, i una
crugia central de 3,80m on hi ha banys, cuines i safarejos.

Un habitatge de 3 habitacions esta format per dos moduls constructius de manera que a la
facana del carrer i la fagana interior d’illa, s’obtenen dues unitats flexibles a cada fagana i la crugia
central amb la cuina, safareig i bany. Les amplies obertures entre les crugies, permet agrupar el
modul central amb una de les unitats flexibles de fagana generant la sala-mejador-cuina, mentre que
la resta de unitats flexibles poden ser una habitacié doble individualitzada. L’habitatge s’accedeix a
través de una de les dues unitats flexibles de la fagana del carrer, permetent que a més de ser
I'espai d'accés o vestibul, sigui el suficientment ample per ser un estudi, i que pot convertir-se en la
3a habitacio.

Tipologia T4, de 2 moduls i 4 unitats flexibles

La divisi6 entre les diferents unitats flexibles es mitjancant corredisses amplies que permet que
aquestes es puguin agrupar fent espasi més grans, i dotar aixi que cada habitatge tingui un grau
molt alt de flexibilitat. Aixi, es possibilita que cada habitatge sigui adaptat pel seu usuari de forma
diferent i que al llarg dels anys d'estada s’adapti a la variacié que cada unitat familiar pugui tenir
afavorint els lloguers de llarga estada que era una premissa municipal.

Seccid longitudinal d’un habitatge





A la fagana sud, es genera una terrassa privativa de 1,80m molt ben orientada, i on les obertures
sbn generoses per potenciar el guany termic al hivern, i ben protegides per el voladis de la planta
superior i a conjuntament amb unes major mampares corredisses de lames de fusta que permeten
la proteccié solar als matins i tardes d'estiu. A la vegada, una de les corredisses permet tancar
I'espai exterior destinat a I'estenedor de roba protegit de les vistes exteriors i dels rajos solars
directes.

El fet de prescindir d'un espai vestibul, o passadis, permet que tots els espais de I'habitatge
siguin més generosos, i permetin la duplicitat d'usos.

Tipologia T3, de 3 unitats flexibles, ala oest

Connexié entre menjador-cuina i sala

Per altre banda, aquesta disposicid de les unitats flexibles, permet que un habitatge, enlloc de
tenir dos moduls constructius sencers, cedeixi I'espai d’una unitat flexible al habitatge contigu i en
resulti un habitatge sigui de dues habitacions, la principal, i I'habitacié que conté I'accés. Per contra,
I'habitatge que se li afegeix una unitat flexible passa a ser un habitatge de quatre habitacions.

Tipologia T5, de 5 unitats flexibles, ala oest

Aquesta solucid possibilita per tant que en una de les ales de la planta baixa, en resultin 4
habitatges de 3 habitacions en lloc de 3 habitatges de 4 habitacions de I'altre ala, permetent aixi
esgotar la densitat maxima de 25 habitatges de I'edifici. La densitat maxima fa que I'ajuntament
decideixi no fer habitatges més petits de dues habitacions ni més grans de 4, que no serien de HPO.
A la vegada es considera que un habitatge inferior a 45m2, no és un habitatge que sigui de qualitat
en un context de post pandemia, ni afavoreixi el lloguer de llarga estanga.

Avantprojecte 25 habitatges modulars industrialitzats per a lloguer. Avda Lluis Companys 14, 15 i 18. Sant Fruités de Bages





Tipologia T2, de 3 unitats flexibles, planta baixa
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Tipologia T1, de 3 unitats flexibles, planta baixa

Finalment, tot i les diferents possibilitats de tipologies que planteja la solucié modular, seguint
els criteris municipals es fixa I'ala est de I'edifici estara composat per 4 habitatges de 3 habitacions
en la planta baixa i 3 habitatges de 4 habitacions en les altres plantes i a I'ala oest, cada planta
tindra un habitatge de 2 habitacions un de tres i un de quatre.

Tot i aixi, aquesta edificacié permet que amb unes obres senzilles es pugui adaptar al llarg del
temps i modificar les tipologies d’aquest, ampliant-se o reduint-se els habitatges, en funcié dels
requeriments, criteri que permet allargar la vida til de I'edifici.
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Industrialitzacié

El sistema constructiu de cada modul es preveu mitjangant estructura de llosa de formigd per a
sostre inferior i entramat d’estructura metal.lica per I'estructura vertical i arriostrament de sostre,
menys I'Ultima planta que incloura llosa de formigd de coronament.

Els moduls seran totalment construits da taller i assemblat a I'obra. Es podra estendre el
sistema de moduls a altres sistemes constructius compatibles amb la geometria i mesures de
I'edificacio, tipus contenidors reciclats o altres.

Els moduls constructius s’han definit perque les parts técniques de I'habitatge com soén els
banys, cuines i safarejos, siguin unitats repetides facilitant la fabricacié seriada i la industrialitzacié
de tots els equipaments, sanitaris i mobiliari de I'edifici.

Les faganes de cada modul també sén industrialitzades, amb dos moduls per la fagana sud i
dos per la fagana nord, facilitant també la seva fabricacié seriada.

Tot i la industrialitzacio, la imatge resultant de la proposta a través de la combinacié dels moduls
de fagana, fa que la no tingui una sequencia repetitiva d’elements, si no que a través de la variabilitat
dels habitatges s'aconsegueixi una variacio de les propies faganes.

Instal.lacions

Tal i com s’ha comentat, els pas verticals d’instal.lacions es deriven entre les escomeses, als
habitatges, i les de ventilacio i sanejament.

Les escomeses d'aigua, electricitat i ventilacié tindran unes columnes verticals a fagana on cada
habitatges tindra el conducte d’instal-lacions de tots els habitatges de la seva vertical. D’aquesta
manera es redueix la distribucié en horitzontal des del nucli de comunicacions reduint sensiblement
els recorreguts.

Les instal.lacions de ventilacié i sanejament discorreran verticaiment cada dos moduls fins a la
planta coberta, de manera que en la posada en obra, s’assemblaran les instal.lacions de forma
vertical a l'interior dels habitatges. Les instal.lacions de sanejament en la 'ala est en la planta baixa
es concetren en l'espai de les dutxes, per poder mantenir la verticalitat de les intal.lacions dels
desaigUes, i un cop a la cambra sanitaria poder fer les conduccions cap al col.lector principal.

A la planta coberta, es genera un altell a la part central que permet la disposicié d’una
plataforma per col.locar unes linies de plaques solars, fotovoltaiques per la generacié d’energia
electrica neta.

Espais exteriors.

A la fagana sud, es destinen 4m per als patis dus exclusiu dels edificis de planta baixa i un pas
exterior la tanca de 1,20m més per a I'accés d'aquests habitatges. Les tanques compliran amb les
ordenances municipals.

La resta de habitatges de les plantes tipus se’ls hi atorga un espai d’'us exclusiu a la planta
coberta, amb accés des dels nuclis de comunicacions a través de la mateixa galeria adossada a les
faganes, apte per a poder fer-hi una terrassa- solarium, hort, espai de estenedor i gaudia a I'aire
lliure. Sota l'altell de les plaques solars es disposa d’un petit espai cobert a per a la guarda de eines,
i altres per a la propia terrassa.






Espais comunitaris d’us privatiu a la coberta

El nucli d’escales accedira fins el nivell del pati interior d’illa amb accés des del carrer Bertran i
Serra, que es destinara als aparcaments de I'edifici de 25 habitatges de la promocié i del futur edifici
de 16 habitatges de propietat municipal. En total 41.Els recorreguts de vianants es pavimentaran fins
a l'accés de I'edifici i la resta de la urbanitzacié sera amb un tractament tou, i es delimitaran les
places mitjangant la plantacié d’arbrat que generara ombra a I'estiu.

Es planteja la possibilitat de substituir I'arbrat amb una pergola que permeti la col.locacié de
plaques solars per a produccié d’energia renovable si I'ajuntament ho creu oportd.

La resta d’espais exteriors de la parcel.la seran destinats principalment a espais complementaris

als veins, i oberts a tota la ciutadania. Els espais laterals s’enjardinaran i es col.locaran unes feixes
horitzontals formades per uns bancs de formigé orientats a sud.

Fagana carrer

Fagana posterior i aparcament

Superficies de la finca:
Superficie de la parcel.la 2.391 m?
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2. Justificacié del compliment de la normativa urbanistica.

Definit per I'informe del técnic municipal en I'apartat MD1 2.5 de la memoria

3. Relacio de superficies Utils i construides

Superficie util

PER TIPOLOGIES T1 ut T2 ut T3 ut T4 ut T5 ut
E-M-C 20,28 26,32 29,02 29,02 29,02
H1 11,16 11,39 11,47 11,47 11,47
H2 10,54 10,46 10,46 11,47 11,47
H3 10,54 11,16
AP 10,63
CII-I 3,79 4,14 4,14 414 414
Cc
TOTAL sti | 45,77 | 2 | 52,31 | 2 | 55,09 | 4 | 66,64 | 13 | 77,89 | 4
n
Galeria accés 3,23 6,95 6,95 6,95 6,95
Terrassa exterior 11,44 6,07 11,44 11,44 11,44
TOTAL s terrasses 14,67 2 13,02 2 18,39 4 18,39 13 18,39 4
f
u
NUM ELEM. COMUPL
PER PLANTES T1 ut T2 ut T3 T4 T5 SEMISTORRENS
PL SEMISOTERRANI 34,00
PLANTA BAIXA 45,77 2 52,31 2 55,09 1 66,64 1 77,89 1 37,73
1° 14,67 2 13,02 2 18,39 1 18,39 1 18,39 1
PLANTA TIPUS 55,09 1 66,64 4 77,89 1 43,61
TERRASSES PB 18,39 1 18,39 4 18,39 1
PL SOTACOBERTA 34,16
TERRASSES SOTCB 134,4
e
T1 ut T2 ut T3 T4 T5 TOTAL
TOTAL st hab 91,54 104,62 220,36 866,32 311,56 1.594,40
TOTAL TERRASSES
hab 29,34 26,04 73,56 239,07 73,56 441,57
: 2.035,97
Superficies construides
SUP CONSTRUIDES NUM PL T1
PL SEMISOTERRANI 1 48,30
PLANTA BAIXA 1 561,88
PLANTA TIPUS 3 561,88
PL SOTCOBERTA 1 115,76
TOTAL 2.411,56

S’han comptabilitzat les terrasses al 50%






Ratio su/sc 0,84

Superficies de espasi exteriors:

SUP ESPAIS EXTERIORS

PATIS HABITATGES 188,45
ZONA ENJARDINADA EXT 262,85
ZONA APARCAMENT 1310,4
TOTAL EXTERIORS 1761,7

4 Condicions funcionals relatives a I'Uis de I'edifici

El disseny de I'edifici déna resposta a les condicions d’habitabilitat que determina el D
141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat” de
manera que es satisfa el requisit basic d’utilitzacié establert a la LOE. S’adjunta la fitxa
justificativa del Annex 1 del D 141/2012, on es recullen les condicions minimes d’habitabilitat de
I’'edifici, els habitatges i les zones comunes.

La distribucié proposada mitjancant unitats flexibles, li assignem els usos que el decret
d’habitabilitat defineix per al seu compliment, identificant una de les unitats flexibles, connectada
mitjancant una obertura de més de 3,50m2 de superficie, corresponent a 1,5m d’amplada per
2,4m d’algada amb la crugia central espai de cuina-menjador, generant la sala-cuina-menjador.
Dues unitats flexibles sén dues habitacions dobles amb capacitat pels llits per a dues persones, i
I'espai d’emmagatzematge individual de cada un. L’altre unitat flexibles, és un estudi, que és la
que conté 'accés, pero utilitzable com a habitacié ocasional, per a convidats etc.

Totes les unitats flexibles compleixen amb la seva proporcié de su/8 d’obertura, a través
d’uns espais intermedis, que soén les galeries d’accés a la fagana nord i els balcons a la facana
sud.

Les cambres higiéniques sén sempre practicables, amb plat de dutxa, vater i rentamans i sén
iguals per a tots els habitatges. L'espai per a rentar roba esta situat al costat del accés a la
cambra higiénica, tancat amb un armari, amb espai per a rentadora, secadora i armari de roba.

L’espai estenedor esta situat a I'espai del balcé terrassa del costat sud, a cobert i amb accés
des del propi balcé i a través d’una corredissa de lames de fusta, queda protegit del sol, i de les
vistes exteriors. Igualment, les plantes baixes tenen accés al pati posterior i la resta d’habitatges
de les plantes pis, sels’s hi atorga un espai d’Us exclusiu a la planta sotacoberta que poden
utilitzar-se per estendors per a peces de més dimensi6é com llancols, etc.

S’insereix la fitxa de Justificacié del Decret 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat”

5 Condicions funcionals relatives a I’accessibilitat

El disseny de I'edifici incorpora les condicions d’accessibilitat establertes per la Llei 18/2007
del Dret de I'habitatge, el Codi d’Accessibilitat de Catalunya (D. 135/1995) i el CTE DB SUA
Seguretat d’Utilitzacié i Accessibilitat, de manera que es satisfa el requisit basic d’accessibilitat
fixat a la LOE.

S’aporta la corresponent fitxa de justificacié de I'accessibilitat a I'edificacié (DB SUA /
D135/95) en I'apartat d’Annexos al projecte.

L’accessibilitat exterior des de la via publica fins a I'habitatge, segons regula el Codi
d’Accessibilitat de Catalunya (D. 135/1995) i el Decret d’habitabilitat 141/2012, I'habitatge tindra
un itinerari practicable a través d’un espai d’Us public, espai comu, o un espai annex al mateix
habitatge que comuniqui I'accés des de el carrer fins a I'accés a I’habitatge.

Segons el compliment del DB SUA-9, l'edifici disposara d’un itinerari accessible que
comuniqui I'accés a I'edifici amb I'habitatge. L'accés des del carrer es fa mitjangant una rampa
interior al vestibul i en la planta baixa per I'espai interior d'’illa a través del pati posterior. El nucli
d’accessos incorpora I'ascensor accessible amb un diametre d’accés de 1,50m. Des del nucli
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d’accessos, els habitatges s’hi accedeix a través de la galeria exterior nord, on davant de cada
porta d’accés es genera un espai de maniobra de 1,20m de diametre.

L’interior de I'habitatge sera practicable en tota la planta tenint com a programa practicable,
'accés, una cambra higiénica, la cuina i un espai d’Us. L'espai d’'is comU es considera
I'habitacié 1 i el menjador estar.

L'itinerari practicable que regula I'annex 2 del Decret 135/95 i el decret 141/2012 és el que
compleix els requisits seguents:

- Amplada minima de 0,80m i algada de 2,00m totalment lliure d’obstacles en tot el
recorregut.

- No inclou cap tram d’escala.

- A les dues bandes d’un grad hi ha un espai lliure pla amb fondaria minima d’1,20m.

- Les portes o passos han de tenir una amplada min. de 0,80m i algada de 2,00m.

- A les dues bandes de qualsevol porta hi ha d’haver un espai lliure sense ser escombrat
per I'obertura de la porta, on es pugui inscriure un cercle d’1,20m de diametre

- En els canvis de direccié ha de permetre inscriure un cercle de @1,20m,

- L'amplada del recorregut practicable ha de ser de un metre d’ample.

- Dins dels espais practicables s’haura de poder inscriure un cercle de 1,20cm, lliure
d’afectacio del gir de les portes, i dels equipaments fixos, de fins a 0,70cm d’algcada (sanitaris i
mobiliari).

6 Condicions funcionals al compliment del CTE i altres normatives vigents

Pel que fa a les seves prestacions I'edifici compleix els requisits basics de qualitat establerts per
la Llei d’Ordenacio d’Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi Tecnic de
I'Edificacié (CTE RD. 314/2006).

El projecte basic definira les justificacions relatives al compliment de les normatives vigents i
CTE.





MD 3. PRESSUPOST

El desglossat per capitols seglent, a partir d'aplicar percentatges sobre el total d’acord amb
I'experiéncia en obres de caracteristiques similars i per tant, s’ha de considerar com una

aproximacié a el que pot ser el import real de I'obra.

1 TREBALLS PREVIS | MOVIMENT DE 5,00%

TERRES 131.724,96
2 |FONAMENTS 10,00% 263.449,92
3 |[ESTRUCTURA 15,00% 395.174,87
4 | TANCAMENTS 10,00% 263.449,92
5 COBERTES 5,00% 131.724,96
6 | TANCAMENTS INTERIORS 5,00% 131.724.96
7 REVESTIMENTS EXTERIORS 4,00% 105.379,97
8 | ENGUIXATS | CELRASOS 3,00% 79.034.97
9 | PAVIMENTS 7,00% 184.414,94
10 | REVESTIMENTS INTERIORS 3,00% 79.034.97
11 | SANAJAMENT 2,00% 52.689,98
12 | INSTAL-LACIONS ELECTRICA 5,00% 131.724.96
13 | LLAUNARIA 3,00% 79.034,97
14 | INSTAL-LACIONS CALEFACCIO 3,00% 79.034.97
15 | SANITARIS 1,00% 26.344,99
15 | FUSTERIA EXTERIOR 8,00% 210.759,93
16 | FUSTERIA INTERIOR 4,00% 105.379,97
17 | EQUIPAMENT CUINA 4,00% 105.379.97
18 | PINTURA 2,00% 52.689,98
19 [ SEGURETAT I SALUT 1,00% 6.344 99

Totals 100,00% 2.634.499,16

S’adopta un valor de construccié de 1.300€/m2 segons estudi economic de ‘IMPLICA’ .

PEM 100% 2.634.499,16
DG 13% 342.484,89
Bl 6% 158.069,95
PEC 3.135.054,00
IVA 10% 313.505,40
PEC+IVA 3.448.559,40
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El pressupost equival al pressupost d’obra dels habitatges. No s’inclou el valor d’obra dels
espais exteriors. Tot i aixi es fa una estimacié del valor d’urbanitzacié de 300€/m2 segons estudi

economic de ‘IMPLICA’.

PEM 100% 157.563,03

DG 13% 20.483,19

Bl 6% 9.453,78

PEC 187.500,00

IVA 21% 39.375,00

PEC+IVA 226.875,00

S’estima el cost d’una estacié transformadora de 80.000€ + 21%iva
%

CONCEPTO IMPORTE | IVA IVA TOTAL
COSTE CONSTRUCCION (1.300€/M2 * 2412 M2) | 3.135.054,00 € 10 313.505,40 €| 3.448.559,40 €
URBANITZACION EXTERIOR (parquing) 187.500,00 €| 21 39.375,00 € 226.875,00 €
ESTACION TRANSFORMADORA 80.000,00€| 21 16.800,00 € 96.800,00 €
TOTAL 3.402.554,00 € 369.680,40 €| 3.772.234,40 €

El pressupost per l'execucid de l'obra descrita en el present avantprojecte ascendeix
aproximadament a la quantitat de TRES MILIONS SET-CENTS SETANTA-DOS MIL DOS-CENTS

TRENTA-QUATRE EUROS AMB QUARANTA CENTIMS (3.772.234,40 €)

Manresa, Novembre 2022

Jordi Grané Font, arquitecte






Condicions d’habitabilitat D.141/2012 ANNEX 1 HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

MD 4. ANNEXOS Referéncia del projecte: Avda Lluis Companys 14, 16 i 18, SFB

Fitxa justificacié D141/2012 habitabilitat Ambit d’aplicacio: Edificis plurifamiliars d’obra nova
Fitxa justificacié D 135/1995 i DB SUA Accessibilitat

CONDICIONS DELS EDIFICIS PLURIFAMILIARS (zones comunes) ANNEX 1 apartat 2

= Accessibilitat disposar d’un itinerari accessible m per accedir a cadascun dels habitatges v
excepcio: en cas de impossibilitat técnica i que I’entorn existent no ho permeti:
— garantir itinerari practicable, o bé
— preveure espais suficients per poder instal-lar en el futur els productes necessaris per
disposar d’'un itinerari practicable
= Accés a I’habitatge es realitza a través de — espai d’Us public, espai comu o espai annex al mateix habitatge al qual v/
es té accés de la mateixa manera

= Espais comuns de circulacio inscripcio d’'un cercle de @ 2 1,50m als espais que estan situats davant de la porta de 'ascensor v

excepcio:  en edificis < PB+2 que no tinguin cap habitatge accessible — s’admet la inscripcié d’'un cercle
de @ =1,20m davant de la porta de I'ascensor @

= Escales el nombre, les dimensions, la ventilacié i les caracteristiques de les escales seran segons el CTE v/
DB Sl Seguretat en cas d’incendi i el CTE DB SUA Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat

= Ascensors 1 ascensor si els habitatges no sén directament accessibles per a persones amb mobilitat v
reduida. S’admeten suposits d'impossibilitat tecnica o econdmica per a:

* edificis amb nombre d’habitatges < 4 @
* desnivell entre la cota d’entrada a I'edifici i 'accés - previsié d’espai per a ascensor
a qualsevol habitatge < 8m (PB +2)

@)

* edificis amb nombre d’habitatges < 2 © - previsio d’espai per a
* desnivell entre la cota d’entrada a I'edifici i I'accés plataforma elevadora vertical ® 6
a qualsevol habitatge < PB +2 - escala d'amplada minima 1,20m per

admetre plataforma elevadora inclinada

* solars en sol urba consolidat amb L de fagana < 6,5m = previsio d’'espai per a
* maxim PB+2 plataforma elevadora vertical

2 ascensors quan:

num. plantes PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 = PB+9
num. habitatges © = >32 >28 >26 >24 >21 >16 sempre

= Patis de ventilacié Dimensions: habitacions cuines - banys - escales
segons les peces <3P @>3m;S>9m’ @>25m:S>6m?
que hi ventilen i el
num. de plantes (P)
del pati: @

>3P @>3m;ASup >180m?/Pdemés @=2,5m;ASup >0,90 m*/P de més

Caracteristiques generals:
- més de 2 plantes d’altura — han de disposar de presa d’aire des de I'exterior @

- si es cobreixen amb claraboia — es garanteix una sortida d’aire en el seu coronament de
superficie = 2/3 superficie del pati en planta

- els patis de ventilacio o relacionats amb I'is de I'habitatge no es podran utilitzar per a la
ventilacié directa d’aparcaments col-lectius ni locals amb activitats industrials o sorolloses

)

= Espais per a us de la Edificis de 2 8 habitatges disposen d’un espai, en les seglents condicions: v

comunitat - accessible des de I'exterior o zones comunes

- dimensions minimes: 1,20 x 0,80m (+ 0,05 m*/ habitatge a partir de 12 habitatges); h= 2,20m
- si I'espai té amplada >1,20m es pot utilitzar com a cambra (pot donar servei a altres usos)
- disposa de desguas, presa d’aigua i punt de llum

= Infraestr. comuna de telecom.  Es conforme a la normativa vigent en matéria de telecomunicacions

Altres condicions Sens perjudici del que es preveu en el Decret, tots els habitatges han de complir també les
condicions que s’estableixen a la resta de les normes sectorials aplicables

™ Itinerari accessible: Els parametres de disseny es regulen a I'apartat 2.3 de 'Annex 2 del “Codi d’accessibilitat de Catalunya” (D. 135/1995)
@ Aquest valor entra en contradiccié amb el CTE DB SUA-9 (apartat 1.1.3 i Annex Terminologia) que fixa un cercle de & >1,50m
® No es consideren els habitatges de la planta d’accés

“ previsi6 d’espai per a ascensor: el Decret fixa com a dimensions minimes 1,60 x 1,60m (embarcament simple o doble a 180°) 0 1,90 x 1,60m
(embarcament doble a 90°) i preveure la connexié amb les zones comunes i els habitatges d’acord amb el codi d’accessibilitat vigent

® previsié d’espai per a plataforma elevadora vertical: el Decret fixa com a dimensions minimes 1,50 x 1,50m

© Habitatges per sobre de planta baixa

™ S'admetra la inscripcié d’'un cercle & >1,80m en patis per ventilar i il-luminar caixes d’escala i cambres higieniques fins a un maxim de 3 plantes d’altura, el
diametre s’'incrementara AZ > 0,10m per cada planta de més

Avantprojecte 25 habitatges modulars industrialitzats per a lloguer. Avda Lluis Companys 14, 15 i 18. Sant Fruités de Bages ® Presa d’aire des de I'exterior en patis’ sup. 2 sup. pati /100, situada entre la part inferior del pati i el primer forjat immediatament superior
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ANNEX 1 HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

CONDICIONS DE L’'HABITATGE

Caracteristiques generals

= SUPERFICIE Superficie util >36m’ Habitabilitat i Ocupacié
interior Composicié minima:
una estanga (E), una cambra higienica
; (CH), un equip de cuina, admetre
= ESPAIS D’US E-M-C 24 m? Ip i =220 m? directament la instal-lacio d’un equip de
'] . . . rentat roba i preveure una solucié per a
comu (p: persones segons llindar ocupacio6 art. 4) eeeaesl melEl] o [ i
Sala d’estar: E Quan I'estanga sigui un unic espai
Menjador: M EQUIP DE - una aigliera, haura de permetre la compartimentacio
Cuina: C CUINA: dotacié - un aparell de coccio d’una habitacio de 8m?, sense que la
uina: i otacio - sistema d’extraccié mecanica connectat per a sala d’estar ni I'habitacio perdin els
Espais practicables practicable I'evacuacié de bafs i fums fins a la coberta seus requisits obligatoris

H-1 = S 26 m? Practicable
H-2 —» §26m?
H-3—-826m’

= HABITACIONS (H) Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m
Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m
Permet inscripcié quadrat 2,60 x 2,60m

H-4 i seglients = S26 m? Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m

= gspais per a Personal (ep) (fons x amplada x al¢ada)

emmagatzematge | ... qiaigins o habitacié =6m’— ep minim 0,60 x 1,00 x 2,20m
fora de les habitacions  hapitacié =8 m? — ep minim 0,60 x 1,50 x 2,20m
= CAMBRES dotaci6 obligatéria - vater

- rentamans

min. practicable
- dutxa o banyera

HIGIENIQUES (CH)

= EQUIP rentat de roba Instal-lacié completa per a un equip de rentat de roba. Si la rentadora
s’integra en una CH — és dotacié fixa a efectes d’accessibilitat

S’ha de preveure una solucio (individual o col-lectiva) per a I'assecat natural
de la roba, protegit de les vistes des d’espai public.

= ESTENEDOR

Excepcionalment, es preveura I'eixugada mecanica:
- si s’acredita impossibilitat de I'assecat natural per normativa o OOMM, o

- en cas d’habitatge accessible quan la solucié per a I'eixugada natural
siguin estenedors col-lectius en coberta no accessibles

Facilita I'entrada i permet la comunicacié interactiva
des de l'accés a I'edifici amb I'habitatge.

Porter electronic
o sistema similar

= altres EQUIPS

Sistema d’accés als L’habitatge disposa, com a minim, els serveis
serveis de especificats a la normativa que regula les
Telecomunicacions infraestructures comunes de telecomunicacions.

Fagana minima:

- disposen, com a minim, d’una fagana
oberta a I'espai lliure exterior a I'edifici

- perimetre de fagana, L (m) — > SY
9

Alcada minima habitable:

- h lliure 2 2,50m

- h lliure =2 2,20m en CH, cuina i e. circulacio

Accessibilitat

Els habitatges sén practicables.
Habitatges desenvolupats en un nivell:
garanteixen a les persones amb mobilitat
reduida, I'accés i la utilitzacio, de manera
autonoma d’'un espai d’Us comu, una
habitacio, la dotacié higiénica minima i
I'equip de cuina.

Habitatges desenvolupats en dos nivells:

sera practicable, I'accés, 1CH, la cuina i
I'espai comu o 1 habitacié

- porta d’accés habitatge: 0,80 x 2,00m
- espais de circulacio que:
* connecten l'accés amb els espais
practicables — amplada = 1,00m
- peces practicables:
*inscripci6 d’un cercle de @ 21,20m:
- davant de la porta d’accés i
- a l'interior
* recorreguts interiors amplada 20,80m

Habitatges tipus del projecte

Habitatge: Habitatge Tipus 1
o 2 .
Sup. atil int.(236m°) Perimetre facana, L E-M-C - - .
(garantir L=S,/9 — 509 m) 1 1
Su = 4577 m? L= 990 m

Habitatge: Habitatge Tipus 2

TR 2 .
Sup. util int.(2 36m“) Perimetre facana, L E-M-C E-M c "
(garantir L=S,/9 — 581 m) 1 1
Suz= 52,31 m? L =990 m

Habitatge: Habitatge Tipus 3

EPrTE 2 .
Sup. atil int.(= 36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M c H
(garantir L=S,/9 — 6,12  m) 1

Su> 55,08 m?2 L= 99 m

Habitatge: Habitatge Tipus 4

Sup. util int.( = 36m?) Perimetre fagana, L
(garantir L=Sy/9 — 7,40 m)

Su > 66,64 m?2 L=1320 1 2

Referéncia:  Avda Lluis Companys 14, 16 i 18, SFB

HABITATGE de nova construccio

Existéncia i/o nombre d’estances i

Existéncia i/o nombre d’estances i

Existéncia i/o nombre d’estances i

Existéncia i/o nombre d’estances i

espais

CH altres peces (AP)
1 1

espais

CH altres peces (AP)
1 1

espais

CH altres peces (AP)
1 1

espais

CH altres peces (AP)

1 1
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Referéncia:

Avda. Lluis Companys 14, 16 i 18, SFB

Habitatges tipus del projecte®

Habitatge:

Sup. atil int.( 2

Suz= 77,89

Habitatge:

Sup. atil int.( 2
Suz=
Habitatge:
Sup. atil int.( 2
Suz=

Habitatge:

Sup. atil int.( >

Su =

Habitatge:

Sup. uatil int.( 2

Su =

Habitatge:

Sup. atil int.( 2

Su =

Habitatge:

Sup. util int.( =

Su =

Habitatge:

Sup. atil int.( 2

Su =

Habitatge:

Sup. atil int.( =

Su =
Habitatge:
Sup. atil int.( =
Su =
Habitatge:

Sup. atil int.(

Su =

Existencia i/o nombre

Habitatge tipus 5
2 s
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 8,65 m) 1
m? L=1320 m
habitatge tipus Existencia i/o
2 s
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 0,00  m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 :
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 0,00 m)
m? L= m
habitatge tipus Existéncia i/o
2 "
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 0,00 m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 .
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 0,00  m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 .
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 0,00  m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 "
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 0,00 m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 "
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 — 0,00 m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 "
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 —0,00 m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 .
36m°) Perimetre facana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,,/9 —0,00 m)
m? L= m
habitatge tipus Existencia i/o
2 ’
36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M
(garantir L=S,/9 —0,00 m)

m? L= m

[

nombre

[

nombre

[

nombre

[

nombre

C

nombre

Cc

nombre

[

nombre

[

nombre

[

nombre

[

nombre

[

ANNEX 1

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

d’estances

HABITATGE de nova construccio

HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

i espais

CH altres peces (AP)
1 1

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)

i espais

CH altres peces (AP)
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ANNEX 1 HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

ESTAR-MENJADOR-CUINA (E-M-C), espai d’is comu — espai practicable v

Sz4m?lp i z20m*™
(p: persones segons llindar ocupacio art. 4)

Superficie atil — Configuracié —

- natural directa des de I'exterior @

Ventilacié /
il-luminacié — - es garanteixen les llums directes ©
@ Su espai
- sup. obertures ' S, 2 T

EQUIP DE CUINA

Dotacié minima — - aigliera i aparell de coccié Accessibilitat —
- sistema especific d’extraccié mecanica sobre
I'aparell de coccioé connectat que permet

I'extraccié de bafs i fums fins a la coberta

- algada atil minima = 2,50m ©
excepcio: ©
s’admet h = 2,30m sempre que aquests no
afectin més del 20% de la sup.
- admet la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m
- contacte amb la fagana = 2,20m
- no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m
- superficie vertical oberta = 3,50m2 ala zona
d’integracio de la cuina amb I'estar i/o menjador
- espai lliure entre el taulell de treball de la cuina i la
resta d’'equipament o paraments = 1m

- porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcié d’'un cercle de & = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i
* a linterior: lliure d’afectacio del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’al¢ada

SALA D’ESTAR-MENJADOR (EM), espais d’us comu — espais practicables

Superficie util — El conjunt d’ espais d’Us comu Configuraci6 —
(E+M+C) S24m’/p i 220m*M

(p: persones segons llindar ocupacio art. 4)

- natural directa des de I'exterior ?

- es garanteixen les llums directes ©

Ventilacioé /
il-luminacié —
Su espai

- sup. obertures ¥: S, 2 5

Accessibilitat —

CUINA (C), espai d’as comu — espai practicable

- algada dtil minima = 2,50m ©
excepcio: ®
s’admet h 2 2,30m sempre que aquests no
afectin més del 20% de la sup.
- admet la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m
- contacte amb la fagana = 2,20m
- no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m

- porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcié d’un cercle de & = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i

* a l'interior: lliure d’afectacié del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada

El conjunt d’ espais d’is comu
(E+M+C) S=4m’/p i z20m’"
(p: persones segons llindar ocupacié art. 4)

Superficie util — Configuracié —

Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @ Accessibilitat —
il-luminacié — Su cuina

- sup. obertures @, S, 2 )

EQUIP DE CUINA

Dotacié minima — - aiglera i aparell de coccid
- sistema especific d’extraccié mecanica sobre
l'aparell de coccié connectat que permet

I'extraccié de bafs i fums fins a la coberta

HABITACIONS (H)

- alcada util minima = 2,20m ©

- espai lliure entre el taulell de treball i la resta
d’equipament o paraments = 1m

- porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcié d’un cercle de & = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i
* a linterior: lliure d’afectacio del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada
- recorreguts interiors d’amplada = 0,80m

Superficie atil — szem? Configuracié —

- natural directa des de I'exterior ?
- es garanteixen les llums directes @

Ventilacié /
il-luminacié —

Su habitacié
8

- sup. obertures @ S, 2

Flexibilitat / Accessibilitat —

compartiment. —

- han de poder independitzar-se

- algada util minima 2 2,50m ©
excepcio: ©
s’admet h = 2,30m sempre que aquests no
afectin més del 20% de la superficie

- es pot inscriure un quadrat de 2,00m de costat

- en habitatges de >3 hab.: almenys en una hab.
es pot inscriure un quadrat de 2,60m de costat

- previsié d’espai individual d’'emmagatzematge

- habitacié practicable, una com a minim:
* porta d’accés : 0,80m x 2,00m
* inscripcio d’un cercle de & = 1,20m:
- a I'exterior: davant de la porta d’accés, i

- a l'interior: lliure d’afectacio del gir de
portes i equipament fix fins a 0,70m
d’algada

* amplada de pas = 0,80m en recorregut int.
- hab. no practicable: * porta d’accés: 0,70m x 2,00m

Referéncia: Avda Lluis Companys 14, 16 i 18, SFB
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ESPAIS DESTINATS A CIRCULACIO

- algada Gtil minima 2 2,20m ©
- si connecten 'accés amb els espais
practicables:
* amplada = 1,00m
* inscripci6 d’'un cercle de & = 1,20m
davant de la porta d’accés dels espais
practicables
- resta d’espais de circulacié: amplada = 0,90m

Caract. generals —

CAMBRES HIGIENIQUES (CH)

Portes — - accés habitatge: 0,80m x 2,00m
- accés espais practicables: 0,80m x 2,00m

- accés espais no practicables: 0,70m x 2,00m

Escales — - amplada lliure = 0,90m
- tindran baranes no escalables d’algada = 0,90m

- les diferents plantes d’'un habitatge s’han de
comunicar sempre per una escala interior, encara
que s’instal-lin mitjans de comunicacié mecanica

v

Dotacié6 d’aparells — - dotacié minima obligatoria en funcié del
nombre d’habitacions dels habitatges:

* fins a 3 habitacions — 1wc-1rm-1dx/bny
* 2 4 habitacions — 2wc-2rm-1dx/bny

- dotacié minima practicable: wc-rm-dx/bny

Flexibilitat /
Compartimentaci6 —

- els aparells destinats a la higiene es situen a
les CH (excepte el rentamans que pot estar
en un espai de circulacio)

- I'agrupacio dels aparells és lliure

- les CH son recintes independents i no
serveixen de pas obligat a la resta de peces
que integren I'habitatge

Configuracié — - algada Gtil minima > 2,20m ©
- la dutxa o banyera ha de tenir impermeabilitzat el

seu terra i paraments fins a una algada de 2,10m o

Accessibilitat — - cambra higiénica practicable, una com a minim:
* porta d’accés : 0,80m x 2,00m
* inscripci6 d’un cercle de @ = 1,20m:
- davant de la porta d’accés, i
- a l'interior: lliure d’afectacié del gir de
portes i equipament fix fins a 0,70m
d’algada ©
* amplada de pas = 0,80m en recorregut int.
- CH no practicable: * porta d’accés: 0,70m x 2,00m

Ventilacio — - mecanica o hibrida d’acord al DB HS-3
ESPAIS D EMMAGATZEMATGE (EP) v
Superficie util — - dimensions minimes: (fons, amplada, algada) Configuraci6 — - s’admeten espais fraccionats d’amplada = 0,30m
* hab. 2 6m? - 0,60 x 1,00 x 2,20m - es pot reduir I'algada a 1,50m si s’augmenta
* hab. = 8m?-> 0,60 x 1,50 x 2,20m 'amplada per obtenir un volum equivalent
. I? sup- Cor‘npu?a a pamr d 1,59m d'algada. Si Flexibilitat / - poden estar situats fora de les habitacions
s’ubica a I'habitacié comptabilitza com a compartiment. —
superficie de la mateixa P )
ESPAI PER RENTAR LA ROBA 4
Flexibilitat / - si la rentadora de roba esta integrada en CH
Compartimentacio — practicable:
* la seva col-locacié ha de garantir que es
mantinguin les condicions d’accessibilitat
de la dotacio higiénica practicable
ESPAI PER A L’ASSECAT NATURAL DE LA ROBA v
Caracteristiques — - estara protegit de vistes de I'espai public Estenedors — - poden ser:
- sense interferir en les llums directes * coberts o descoberts
d’obertures de sales/habitacions * individuals o col-lectius
- si és un espai interior ha de tenir un sistema si s6n col-lectius i donen servei a algun
de ventilacié permanent habitatge accessible:
- s'admeten patis per eixugar la roba @ = 1,80m -> garantir 'accessibilitat a I'estenedor, 6
- preveure sistema d’'eixugada a I'int. de
I'habitatge accessible o a les zc
ESPAIS INTERMEDIS AMB L’EXTERIOR (EI) (galeries, tribunes, porxos i terrasses cobertes) 4
Configuracioé — -si Sé? tancats' '? superficie vidriada sera Ventilacio / - superficie d'il-luminacio i ventilacié =
2 60% superficie de la fagana IIluminacié — s superficies d'il-luminacié i ventilacié de les

estances que s’obrin a I'exterior @

‘”Superficie util: superficie interior amb algada lliure = 1,90m; en espais sota coberta amb pendent 245° es computa a partir d’'una algada lliure.21,50m

2) .. . . P .
@ Espais intermedis: tenen consideracié d’espais exteriors

@ Llums directes: s'exclouen d aquesta exigéncia, prévia justificacio, els edificis que s'implanten en nuclis urbans antics amb carrers d’amplada < 3m

“ Superficie d’obertures: comptabilitzada entre 0 i 2,50m d’algada des del paviment

® Alcada util minima: algada lliure entre el paviment acabat i el sostre. Per a cobertes inclinades es tracta d’un valor mitja que es calcula sobre la sup. habitable.
Oh > 2,30m: aquesta reduccié s’admet per al pas tecnic d’instal-lacions i elements estructurals

m Obligatorietat d’impermeabilitzar terra i paraments de dutxes i banyeres: prescripcié derivada del compliment de I'annex 2

® Sij la dutxa ¢és enrasada amb el terra, la seva superficie computa a I'efecte de permetre el cercle interior de maniobra.

Referéncia: Avda Lluis Companys 14, 16 i 18, SFB
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D 135/1995 , g 4 e - 1 .
CTE Accessibilitat a I’edificacio e i . CTE Accessibilitat a I’edificacio Edificis d’habitatges D 135/1995- DB SUA- D141/2012
S : : DB SUA
(itinerari accessible) Edificis d’habitatges D 141/2012 O

Referéncia de projecte: Avda Lluis Companys 14, 161 18 Portes
Amplada : > 0,80 m (mesurada en el marc i aportada per 1 fulla)
(en posicio de max. obertura — amplada lliure de pas reduit el gruix de la fulla > 0,78 m) DB SUA
Ambit d’aplicacié: Alcada: >2,00m DB SUA
Edificis d’habitatges plurifamiliars de nova construccidé, sense habitatges adaptats T, —— - altura de col-locacié : 0.80m = 1.20m
tancament: - funcionament a pressié o palanca i maniobrables amb una sola ma, o bé sén automatics
CONDICIONS DE L’ITINERARI: - distancia del mecanisme d’obertura a cantonada > 0,30m
- forga d’obertura de les portes de sortida < 25kN (< 65kN quan siguin resistents al foc) DB SUA
accessibilitat exterior
L—:] L L L |7 Portes de vidre: - classificacié a impacte, com a minim, (3 - B/C - 3)
| Comunicacio de I'edificacié amb: - la via publica
| | - les zones comunes exteriors, elements annexos. - si no disposen d’elements que permetin la seva identificacio (portes, marcs) es senyalitzaran segons apartat 1.4 (DB
Mitjangant: SUA-2) DB SUA
i | Itinerari accessible per a tots els edificis
(s’exclouen els habitatges unifamiliars aillats i adossats sense elements comuns) (CTE DB SUA-9) Rampes (en itineraris accessibles)
Pendent: - longitudinal: <10% — trams < 3m de llargada
[:] accessibilitat vertical, mobilitat entre plantes (necessitat d’ascensor o rampa accessible). < 8% — trams < 6m de llargada
| “_‘ Comunicacié de les entitats amb: - planta accés (via publica) 4<p <6% — trams < 9m de llargada
| - aparcament d’Us privat de > 40places (D 135/1995) @ - transversal: <2% DB SUA
I - espais, instal-lacions i dependéncies d’ds comunitari
*> Trams: - amplada: 21,20m (i sempre donant resposta a 'amplada necessaria per a evacuacio (DB SI-3))
l—"v Mitjangant: - llargada maxima tram < 9 m. (rectes o amb radi de curvatura > 30m)
. ) ) i i . - Al’inici i al final de cada tram hi ha una superficie horitzontal > 1,20m de long. en la direccié de la rampa. DB SUA
En general: — Itinerari accessible per accedir a cadascun dels habitatges o entitats, I7 P e P
amb ascensor ® o rampa accessible (D 141/2012 i CTE DB SUA-9) Replans: - entre trams d’una mateixa direccié: amplada > la de la rampa; longitud > 1,50 m (mesurada a I'eix)
Casos excepcionals per als quals s’admet no disposar d’ascensor ®: (D 141/2012) - entre trams amb canvi de direcci6: 'amplada de la rampa no es reduira
- els passadissos d’amplada < 1,20m i les portes es situen a > 1,50m de I'arrencada d’un tram. DB SUA
- Edificis amb nombre d’habitatges < 4 — Provisié d’espai per a ascensor (%) |_ Barreres de proteccio _ Barrera proteccié: desnivell > 0,55m
exclosa la planta accés) i desnivell entre A ! ‘ ’ . .
( D " 0 .). o Passamans i - Passamans: per a rampes amb pendent (p): p 2 6% i desnivell > 18,5cm.
la cota d’entrada a I'edifici i I'accés a e
qualsevol habitatge < 8m (PB+2PP) P : * continus i als dos costats a una altura entre 0,90m - 1,10m, i
* un altre a una altura entre 0,65 - 0,75m
- Edificis amb nombre d’habitatges < 2 — Provisi6 d’espai per a plataforma elevadora M * trams de rampa de | > 3m — prolongacid horitzontal dels passamans > 0,30m en els extrems
(exclosa la planta accés) i desnivell entre vertical (1,50m x 1,50m) @©) o, * seran continus, ferms i es podran agafar facilment, separats del parament > 0,04m i el
la cota d’entrada a I’edifici i I'accés a s Provisié d’espai per a plataforma elevadora sistema de subjeccid no interfereix el pas continu de la ma
qualsevol habitatge < PB+2PP s : p P P ) - Elements de proteccid lateral amb una algaria > 10 cm per als costats oberts de les rampes amb p 2 6% i desnivell
inclinada mitjangant escala de 1,20m d’amplada = =
en tot el seu recorregut ® >18,5cm. DEISUA
- Edificis en solars en sol urba consolidat — Provisié d’espai per a plataforma elevadora Ascensor Accessible (DB SUA)
amb facana inferior a 6,5m, amb vertical (1,50m x 1,50m) “® o, [
desnivell PB+2PP (independentment P Tovisi6 /e spailper a|pIatarormalelevadars Dimensions cabina: - 1 porta o 2 enfrontades — 1,00m x 1,25m (amplada x profunditat)
del nombre d’habitatges) inclinada mitjancant escala de 1,20m d’amplada - 2 portes en angle — 1,40m x 1,40m (amplada x profunditat)- DB SUA
®)
Enitoteliselirscormegl Portes: - de la cabina i del recinte: sén automatiques (UNE EN 81-70:2004)
- amplada: > 0,80 m. (UNE EN 81-70:2004)
; I accessibilitat horitzontal, mobilitat en una mateixa planta. |7 - davant de les portes 1,50 m lliure d’obstacles. DB SUA
lJZLT—i Comunicacio punt d’accés a la planta amb: - les entitats o espais
— - instal-lacions i dependéncies d’Us comunitari
<Ly ) Mitjancant:
| «—> Vv Itinerari accessible que comuniqui el punt d’accés de la planta amb: - els habitatges

- zones d’Us comunitari (2! )

CARACTERISTIQUES DE L’ITINERARI

Parametres generals

Amplada : 21,10 m
S’admeten estretaments puntuals: A > 1,00m per a longitud <0,50m i separat 0,65m de canvis direcci6 / forats de pas DB SUA n

Alcada: > 2,20 m en general (2,10m per a Us restringit) DB SUA

Canvis de direcci6: I'amplada de pas ha de permetre inscriure un cercle de & 1,20 m. D 135/1995 )

Espai de gir: &> 1,50 m (lliure d’obstacles) — al vestibul d’entrada (o portal),
al fons de passadissos de >10m, )
davant ascensors accessibles o espai per a previsid DB SUA

Pendent: < 4% (longitudinal); 2% (transversal) DB SUA

Graons: No s’admeten graons DB SUA

Refereéncia de projecte:  Avda Lluis Companys 14, 1618
1/2 2/2
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SG:77,89m

2H + E-M-C + CH

Tt =2H + E-M-C + CH

T2
T3 =2H+ E-M-C + CH

T4 =3H+E-M-C + CH
T5 = 4 H + E-M-C + CH
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T1=2H+ E-M-C + CH SU : 45,77 m?
T2 =2H + E-M-C + CH SU 1 52,31 m?
T3=2H + E-M-C + CH SG : 55,09 m?
T4 =3H + E-M-C + CH SU : 66,64 m?
T5=4H + E-M-C + CH Su : 77,89 m?

Seccid longitudinal T4

3.IMO1

Axonometriques tipologies DINAT
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INFORME TECNIC

DEPARTAMENT: AREA DE PLANEJAMENT | TERRITORI
PROCEDIMENT:

-4.623.300

23,200

E—

NUmero: 1981/2021
Nom: Informe urbanistic

Emplacament: Av. de Lluis Companys 14, 16 i 18 - Av. de Bertrand i Serra, al nucli de

Sant Fruit6s de Bages.
Ref. Cadastral: 6334917DG026350001BO

Planol cadastral

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Primer. Planejament urbanistic aplicable

U. Planejament urbanistic general:

Pla general d’'ordenacié municipal de Sant Fruités de Bages:
0 Aprovacio definitiva:
= Organ: Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona i Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques.
= Data: 27 de mar¢c de 1996 i 11 de marc de 1998.
= Publicacié: DOGC 24.05.1996 i DOGC 27-3-98
0 Publicaci6 de les normes urbanistiques:
= Organ: Comissi6 territorial d’'Urbanisme de Barcelona
= Data: 17 de novembre de 2004
e Publicacié: DOGC 8.02.2005 Dos. Planejament urbanistic derivat:
Pla parcial sector Nord.
0 Aprovacio definitiva:
= QOrgan: Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona.
= Data: 2 d'octubre de 1998.
=  Publicacié: DOGC 18.12.98
= Publicacié normes urbanistiques DOGC 10.12.2007
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Segon. Classificacié urbanistica
- Classe: Sol urba consolidat.
- Determinacions especificament aplicables:
0 Articles de les normes urbanistiques del pla parcial : Condicions generals art. 9 al
14.
0 Planols d’ordenacio: Planol 0.8.bis

v ; Ve

Planol d’ordenacié 0.8bis ZONIFICACIO del PPO Planol d'ordenacié 0.9 ORDENACIO DE LEDIFICACIO del PPO

Tercer. Qualificacié urbanistica
- Denominacio de la qualificacio: Zona d’ordenacié en illa, subzona d'ordenacié ambilla
oberta.
- Clau: 2b
- Determinacions especificament aplicables:
0 Articles de les normes urbanistiques del pla parcial: Art. 18 a 20.
0 Planols d’ordenacio: Planol 0.9.

- Transcripcié de la regulacié més especificament aplicable:
Tipus d’'ordenacio: Alineacio a vial. (Art. 224 a 232 normes PGOM)

Alcada reguladora maxima: Planta baixa +3 plantes pis ( 13 metres )
Profunditat edificable:

13,30 metres .2 e
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Ajuntaent de
Sant Fruitos de Bages
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22mx22m.
L’ alcada minima dels cossos sortints és de 4 metres.
Facana minima: 7 metres.
Planta baixa: +/- 0,60 m rasant del carrer
Espai lliure interior d’illa jardi al servei dels veins
Tanques la de carrer i veins amb martirial opac o massis fins a una
alcada de 1 m, fins a 2 m amb reixa, filat i/o vegetacié
d’arbust.
Ambit de referéncia Els terrenys formen I'ambit de referencia 12 al qual

s’atribueix un sostre maxim edificable 4.284 m? i densitat
maxima 41 habitatges.

Usos admesos Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hotels, bars i
restaurants, comercial, oficines, magatzems en planta baixa,
sanitario-assistencial, educatiu, socio-cultural, religios,
recreatiu., esportiu, administratiu, industrial en 1° categoria.

Quart. Delimitacié

- Inclusié en sectors de planejament derivat: No

- Inclusié en poligons d’actuacié urbanistica diferents del sector: No

- Inclusié en poligon d’actuacié urbanistica, sense inclusio al sector: No

Cinqué. Condicio de solar. La parcel-la té la condici6 de solar.

Sisé. Procediments d’alteracié del planejament urbanistic en curs.
- No hi ha en tramit cap instrument de planejament que inclogui en el seu ambit els terrenys
gue conformen la parcel-la objecte d'informe o que afecti als usos admesos.

- Suspensi6 de tramitacions i llicéncies: No hi ha suspensié de llicéncies, disposada dins d’un
procediment d’alteracié de planejament, que inclogui en el seu ambit els terrenys que
conformen la parcel-la objecte d’informe.

Seté. Els terrenys no estan destinats a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

TITULARITAT.
Els terrenys sén de propietat municipal. Consten inscrit al Registre de la propietat nim. 4 de
Manresa , Tom 2710, llibre 151, foli 151, finca 5951, inscripci6é 1%, amb la seglient descripcio:

3.1. 1).- FINCA DE RESULTADO NUMERO DOCE.
PARCELA NUMERO 12 (CESION DEL 10% DE
APROVECHAMIENTO A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO)

(A.R. 12).
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Ajuntaent de
Sant Fruitos de Bages

PARCELA NUMERO DOCE. Terreno edificable divisible,
susceptible de ser objeto de segregaciones y/u ordenado
mediante Estudios de Detalle, sefialado en el Text Refos del
Plan Parcial Sector Nord (8e) de Sant Fruités de Bages como
“A.R.12", de figura poligonal de cinco lados y extension
superficial 3.778 m2. LINDA: Al Norte, en linea recta, con
Ronda Nord o Passeig de Circunvalacid; al Sur, en linea recta
con limite exterlor del Poligono y a través del mismo con
otra finca, actualmente edificada, frontal a la calle Lleida.

Al Este, con parcela sefialada en el Plan Farcial como
AR.11 (parcela numero 11) adjudicada en el Proyecto de
Compensacién a Habitatge Social S.A. vy Oeste, mediante dos
frentes, el primero de los cuales linda, en todo su frente y en
linea recta, con parcela destinada a Sistema de Parques y
Jardines, clave V, sefialado en el Proyecto de Compensacion
como V-1, y €l segundo, también en linea recta y en todo su
frente, linda con vial del Poligono, ampliacién de la actual

calle Betran y Serra.

Calificacién Urbanistica.-

Zona clave 2B) del Plan Parcial Residencial Nord (8e)
de Sant Fruités de Bages. Tiene una densidad maxima de

41 viviendas.

Titulo v Adjudicacion: SE LE ADJUDICA Y CEDE, EN
FORMA GRATUITA, AL AYUNTAMIENTO DE SANT FRUITOS

DE BAGES EN CONCEPTO DEL DIEZ POR CIENTO DE
APROVECHAMIENTO, por el Proyecto de Compensacion que
desarrolla el Plan Parcial Residencial Nord (8e) de dicho

término municipal.

‘Derechos adjudicados: Le corresponde a dicha parcela

una edificabilidad maxima de 4.284 metros cuadrados de
techo, que representan el 10% del total de derechos

lucrativos del Plan Parcial

Cargas: Libre de cargas y ocupantes.

Afeccion Urbanistica: Queda afecta, provisionalmente, al
pago de 17.932.500 Ptas en concepto de gastos y costes de

Planeamiento.
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Ajuntallnerlt de
Sant Fruitos de Bages

DRET DE SUPERFICIE.

Els terrenys previstos per a la constitucié d’un dret de superficie per a la construccio, explotacio
i gestié d'un edifici de 25 habitatges en régim de proteccié oficial de lloguer sén part dels
terrenys que de la finca nimero 5951 abans descrita. De la previsié de dos edificacions aillades
que fa el planejament, Gnicament es preveu incloure en el dret de superficie la situada a est. La
previsio de divisidé necessaria de la parcel-la d'acord amb les edificacions que contindran s’ha
estudiat en l'avantprojecte. Els terrenys previstos per a la constitucié d’'un dret de superficie
formen una parcel-la de superficie 2.391,00 metres quadrats, amb una longitud del front de
parcel-la a I'avinguda de Lluis Companys és de 58,81 metres i a I'avinguda de Bertrand i Serra
de 16 metres, formant el nou limit interior de parcel-la angles de 90° respecte ambdues
alineacions.

Parametres urbanistics aplicables a la porcio del terreny:

¢ Nombre maxim d’habitatges: 25 unitats.
e Sostre maxim edificable: 2.348 m?

VALOR CADASTRAL

Segons dades cadastrals el valor total de la parcel-la és de 1.471.581,43 €. Atés que aquest
terreny inclou la previsié de dues edificacions diferenciades, amb un sostre edificable total de
4.284 m?, es calcula el valor del terrenys destinats a cadascuna d’elles en proporcié al sostre
edificable previst per a cada edificacié. Aixi el valor dels terrenys previstos per a la constitucio
d’un dret de superficie és de:

1.471.581,43 € x 2.348 m” = 806.553,03 €.
4.284 m?

| perqué en prengui coneixement als efectes oportuns s’'emet el present informe a Sant Fruités
de Bages.

L'arquitecte municipal
signat electronicament
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		INFORME TÈCNIC

		DEPARTAMENT: ÀREA DE PLANEJAMENT I TERRITORI

		Primer. Planejament urbanístic aplicable

		Segon. Classificació urbanística
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N°4
C/ Dante, 11, bajos
CP: 08242 Manresa

Fecha de Emisién: 02/08/2023 07:04:15

Solicitante: AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES N° Peticidm: 3272
FINCA DE ST.FRUITCS DE BAGES N°©: 5851
CRU: 08148000135697

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA NUMERC DOCE.- Terreno edificable divisible, susceptible de ser objeto
de segregacicnes y /o ordenado mediante Estudios de Detalle, sefialade en =1 Texto
Refundideo del "Plan Parcial Sector Norte, B8e™, de SANT FRUITOS DE BAGES, como A.R.12.
de figura pecligonal de cince lados y extensidén superficial TRES MIL SETECIENTOS
SETENTA Y OCHO METROS CUADRADCS. Linda: al Norte, en linea recta, con Ronda Nord &
Passeig de Circunvalacié; al Sur, en linea recita con limite exterior del Poligono y a
través del mismo con otra finca, actualmente edificada, frontal 2 la calle Lleida; al
Este, con parcela sefialada en el Plan Parcial come A.R.11, parcela numerc once,
adjudicada en el Proyectc de Compensacidén a Habitatge Social S.A.;y Oeste, mediante
dos frentes, el primero de los cuales linda, en todo su frente y en linea recta, con
parcela destinada a Sistema de Pargues y Jardines, clave V, seflalado en el Proyecto
de Compensacidén como V-1, y el segundo, también en linea recta y en tode su frente,
linda con vial del Poligono, ampliacidn de la actual calle Bertran y Serra.
Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADC DE COORDINACICN: No coordinade con catastro

TITULARES ACTUALES

Nombre : AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES
DNI/CIF : P0821200C

Participacidn : TOTALIDAD del pleno dominio

Titulo : CESION GRATUITA

Notario/Autoridad : D. JOSE RAMON MALLOL TCVA

Pochblacidn : BARCELONAZ

Fecha escritura : 22/07/19%9

Inscripcion 1

Fecha inscripeién @ 26/10/1%99

Tomo/libro/folio : 2710/151/151

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

NC hay cargas registradas

Documentes relatives a la finca presentados y pendienites de despacho, vigente el
asiente de presentacidn, al cierre del Libre Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota simple informativa se expide en base a la situacidén del Libro Diarie
antes de su apertura en el dia de hoy.

A los efectos del Reglamentc CGeneral de Proteccidén de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo vy del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las
perscnas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos perscnales yv a la libre
circulacién de estos datos {(en adelante, “RGPD”), queda informado:





eDe conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, lcs datos
personales expresados en la misma han sido vy serin objeto de Lratamiento e
incorporadcs a los Libros vy archives del Registro, cuyo respeonsable es el
Registrador, siendo el wusec y fin del <tratamiento los recogidos y previstos
expresaments en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

~Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariade de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el objetoc de satisfacer el derecho del titular de la/s
finea/s o derecho/s inscrites en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre ¢ de la denominacién y domicilic de las personas fisicas o juridicas gue han
recabado informacién respecto a su persona ¢ bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros vy del Notariadeo e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarén de acuerde a la normativa
fiscal vy tributaria =zplicable en cada momento. En todo caso, el Reglstro podra
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-

- la informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible vy confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
que se solicité la informacién. Queda prcohibida la transmisidn o cesién de la
informacién per el usuaric a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariade de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la incorporacidn de leos datos que
constan en la infermacién registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas ¢ Juridicas, inclusc expresande la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconcce & los interesados los derechos de accesc, rectificacién, supresién,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de Dates (AEFD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesadc podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escritc a la direccidn
dpolcorpme.es







SECRETARIA DE ESTADO c E RTI F I CAC I 6 N CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO

SRR B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6334917DG0263S0001BO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PL SECTOR NORD Suelo 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 1.471.581,43 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 1.471.581,43 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE P0821200C  100,00% de  PZ DE LA VILA 1

BAGES propiedad 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.774 m2
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Limite de manzana
— Limite de construcciones
CSV: SA6DNGE38HS63GES6 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/08/2023
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion,

406.300 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

4 .623.200
406.300
!

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES

Finalidad: i

Fecha de emisién: 01/08/2023

Hoja 1/4





SECRETARIA DE ESTADO C E RTI F I CAC I 6 N CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
SRR BT e DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6334917DG0263S0001BO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6334916DG0263S------

Localizacion: PL SECTOR NORD AR11
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 6334904DG0263S0001XO0O

Localizacion: CL LLEIDA 37
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal

FIGUERA GISPETS JOSE 39313353M CL LLEIDA 37
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334905DG0263S000110

Localizacion: CL LLEIDA 39
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GONZALEZ GOMEZ FRANCISCO 39320463P CL LLEIDA 39
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334906DG0263S0001JO

Localizacion: CL LLEIDA 41
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

CSV: SA6DNGE38HS63GES6 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/08/2023
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Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

CALMET SERVET IGNACIO 39331908E CL LLEIDA 41
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334907DG0263S0001EO

Localizacién: CL LLEIDA 43
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

SANCHEZ CAPDEVILA ISIDRO 39345303P CL LLEIDA 43
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Hoja 2/4
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334905DG0263S0001IO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334906DG0263S0001JO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334907DG0263S0001EO&del=8&mun=212



SECRETARIA DE ESTADO C E RTI F I CAC I 6 N CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
SRR BT e DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6334917DG0263S0001BO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6334911DG0263S0001SO

Localizacion: CL LLEIDA 51
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

SEGUES BUCHACA JORGE 46584626N CL LLEIDA 51
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334912DG0263S0001Z0

Localizacion: CL LLEIDA 53
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal

PEREZ ORTIZ MANUEL 39317828H CL LLEIDA 53
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334913DG0263S0001UO

Localizacion: CL LLEIDA 55
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

RIVERO MARTIN JOSE 39286188A CL LLEIDA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334901DG0263S0001KO

Localizacion: CL LLEIDA 31
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

CSV: SA6DNGE38HS63GES6 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/08/2023
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Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

TORRES MORALES ELOY 24055210Q AV BERTRAND | SERRA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334902DG0263S0001RO

Localizacién: CL LLEIDA 33
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

TORRES MORALES ELOY 24055210Q AV BERTRAND | SERRA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Hoja 3/4
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334912DG0263S0001ZO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334913DG0263S0001UO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334901DG0263S0001KO&del=8&mun=212

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6334902DG0263S0001RO&del=8&mun=212



SECRETARIA DE ESTADO C E RTI F I CAC I 6 N CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
SRR BT e DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6334917DG0263S0001BO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6334903DG0263S0001DO

Localizacion: CL LLEIDA 35
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

TORRES MORALES ELOY 24055210Q AV BERTRAND | SERRA 55
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334915DG0263S0001WO

Localizacion: PL SECTOR NORD
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS P0821200C PZ DE LA VILA1

DE BAGES 08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334908DG0263S0001SO

Localizacion: CL LLEIDA 45
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MORENO ZUMAQUERO JUAN 39309236M CL LLEIDA 45

ANTONIO 08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334909DG0263S0001Z0

Localizacion: CL LLEIDA 47
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

CSV: SA6DNGE38HS63GES6 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/08/2023
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Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

GARCIA BABIA MARC 39375159X CL LLEIDA 47
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 6334910DG0263S0001EO

Localizacién: CL LLEIDA 49
SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

ESQUIUS RIERA JUAN 39312107R CL LLEIDA 49
08272 SANT FRUITOS DE BAGES
[BARCELONA]
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  SA6DNGE38HS63GE6  6334917DG0263S0001BO Urbana  PL SECTOR NORD  Suelo 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  Suelo sin edif. 1.471.581,43 2023 1.471.581,43 0,00           P0821200C AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES PR 100,00  PZ DE LA VILA 1 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)     3.774  PL SECTOR NORD SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)   6334916DG0263S------  PL SECTOR NORD  AR11 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     6334904DG0263S0001XO  CL LLEIDA 37 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39313353M FIGUERA GISPETS JOSE  CL LLEIDA 37 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334905DG0263S0001IO  CL LLEIDA 39 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39320463P GONZALEZ GOMEZ FRANCISCO  CL LLEIDA 39 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334906DG0263S0001JO  CL LLEIDA 41 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39331908E CALMET SERVET IGNACIO  CL LLEIDA 41 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334907DG0263S0001EO  CL LLEIDA 43 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39345303P SANCHEZ CAPDEVILA ISIDRO  CL LLEIDA 43 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334911DG0263S0001SO  CL LLEIDA 51 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 46584626N SEGUES BUCHACA JORGE  CL LLEIDA 51 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334912DG0263S0001ZO  CL LLEIDA 53 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39317828H PEREZ ORTIZ MANUEL  CL LLEIDA 53 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334913DG0263S0001UO  CL LLEIDA 55 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39286188A RIVERO MARTIN JOSE  CL LLEIDA 55 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334901DG0263S0001KO  CL LLEIDA 31 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 24055210Q TORRES MORALES ELOY  AV BERTRAND I SERRA 55 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334902DG0263S0001RO  CL LLEIDA 33 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 24055210Q TORRES MORALES ELOY  AV BERTRAND I SERRA 55 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334903DG0263S0001DO  CL LLEIDA 35 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 24055210Q TORRES MORALES ELOY  AV BERTRAND I SERRA 55 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334915DG0263S0001WO  PL SECTOR NORD SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) P0821200C AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES  PZ DE LA VILA 1 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334908DG0263S0001SO  CL LLEIDA 45 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39309236M MORENO ZUMAQUERO JUAN ANTONIO  CL LLEIDA 45 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334909DG0263S0001ZO  CL LLEIDA 47 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39375159X GARCIA BABIA MARC  CL LLEIDA 47 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  6334910DG0263S0001EO  CL LLEIDA 49 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA) 39312107R ESQUIUS RIERA JUAN  CL LLEIDA 49 08272 SANT FRUITOS DE BAGES (BARCELONA)  AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES i 01/08/2023 UR
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GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE 5TADO CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6334917DG0263S0001BO

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: SA6DNGE38HS63GE6

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

Ne
1

0 N O b~ WODN

1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

X
406194.49
406198.04
406214.38
406227.21
406234.86
406248.78
406264.37
406277.68
406283.77
406282.07
406273.71
406268.33
406263.00
406257.89
406252.62
406247.37
406242.08
406236.80
406231.65
406226.46
406224.35
406221.28
406216.34
406210.03
406207.83
406201.37
406197.31
406192.64
406192.22
406193.91
406194.49

Y Ne X

4623294.08
4623293.36
4623290.04
4623287.49
4623285.89
4623282.98
4623279.95
4623277.27
4623276.04
4623264.78
4623260.10
4623257.14
4623254.20
4623251.38
4623248.47
4623245.58
4623242.66
4623239.75
4623236.91
4623234.05
4623232.88
4623231.19
4623228.46
4623224.98
4623223.77
4623235.44
4623242.79
4623251.18
4623251.94
4623294.20
4623294.08
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[bookmark: _Toc139626945][bookmark: _Hlk139458377]ANNEX 7. DECLARACIÓ D'ABSÈNCIA DE CONFLICTE D'INTERESSOS (DACI) EMPRESA/ENTITAT LICITADORA  



MODEL DE DECLARACIÓ D’ABSÈNCIA DE CONFLICTE D’INTERÉS  (DACI)



Expedient: 1981/2023



Contracte: Dret de superfície sobre una parcel·la de titularitat municipal per a la construcció, explotació i gestió d’un edifici de 25 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer



Subvenció: Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients (Resolució DSO/1503/2022 de 18 de maig).



A l’objecte de garantir la imparcialitat en el procediment de contractació a dalt referenciat, el/s sota signant/s, com a participant/s en el procés de preparació i tramitació de l’expedient, declara/en: 



Primer. Estar informat/s del següent: 



1. Que l’article 61.3 «Conflicte d'interessos», del Reglament (UE, Euratom) 2018/1046 del Parlament Europeu i del Consell, de 18 de juliol (Reglament financer de la UE) estableix que «existirà conflicte d'interessos quan l'exercici imparcial i objectiu de les funcions es vegi compromès per raons familiars, afectives, d'afinitat política o nacional, d'interès econòmic o per qualsevol motiu directe o indirecte d'interès personal». 



2. Que l'article 64 «Lluita contra la corrupció i la prevenció dels conflictes d'interessos» de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Públic, per la que es transposen a l’ordenament jurídic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer, defineix el conflicte d’interessos com «qualsevol situació en la que el personal al servei de l’òrgan de contractació, que a més participi en el desenvolupament del procediment de licitació o pugui influir en el resultat del mateix, tingui directa o indirectament un interès financer, econòmic o personal que pogués semblar que compromet la seva imparcialitat i independència en el context del procediment de licitació». 



3. Que l’apartat 3 de la Disposició Addicional cent dotzena de la Llei 31/2022, de 23 de desembre, de Pressupostos Generals de l’Estat pel 2023, estableix que «L’anàlisi sistemàtic i automatitzat del risc de conflicte d’interès resulta d’aplicació als empleats públics i a la resta de personal al servei d’entitats decisores, executores i instrumentals que participen, de forma individual o mitjançant la seva pertinença a òrgans col·legiats, en els procediments descrits d’adjudicació de contractes o de concessió de subvencions». 



4. Que l’apartat 4 de la citada disposició addicional cent dotzena estableix que:



- «A través de l’eina informàtica s’analitzaran les possibles relacions familiars o vinculacions societàries, directes o indirectes, en les que es pugui donar un interès personal o econòmic susceptible de provocar un conflicte d’interès, entre les persones a les que es refereix l’apartat anterior i els participants en cada procediment». 



- «Per a la identificació de les relacions o vinculacions l’eina contindrà, entre altres, les dades de titularitat real de les persones jurídiques a les que es refereix l’article 22.2.d.iii) del Reglament (UE) 241/2021, de 12 de febrer, que consten en les bases de dades de l’Agència Estatal de l’Administració Tributària i les obtingudes a través dels convenis subscrits amb els Col·legis de Notaris i Registradors». 



5. Que l’article 23, “Abstenció”, de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de règim jurídic del sector públic, estableix que s’han d’abstenir d’intervenir en el procediment “les autoritats i el personal al servei de les administracions en què es donin algunes de les circumstàncies assenyalades a l’apartat següent”, que són aquestes: 



“a) Tenir interès personal en l’afer de què es tracti o en un altre en la resolució del qual pugui influir la d’aquell; ser administrador d’una societat o entitat interessada, o tenir una qüestió litigiosa pendent amb algun interessat. 



b) Tenir un vincle matrimonial o situació de fet assimilable i un parentiu de consanguinitat dins del quart grau o d’afinitat dins del segon amb qualsevol dels interessats, amb els administradors d’entitats o societats interessades i també amb els assessors, representants legals o mandataris que intervinguin en el procediment, així com compartir despatx professional o estar-hi associat per a l’assessorament, la representació o el mandat. 



c) Tenir amistat íntima o enemistat manifesta amb alguna de les persones esmentades a l’apartat anterior. 



d) Haver intervingut com a pèrit o com a testimoni en el procediment de què es tracti. 



e) Tenir relació de servei amb una persona natural o jurídica interessada directament en l’afer, o haver-li prestat en els dos últims anys serveis professionals de qualsevol tipus i en qualsevol circumstància o lloc”. 



Segon. Que, en el moment de la signatura d’aquesta declaració i a la llum de la informació obrant en el seu poder, no es troba/en incurs/os en cap situació que pugui qualificar-se de conflicte d’interès, en els termes previstos a l’apartat quart de la disposició addicional cent dotzena, que pugui afectar al procediment de licitació ni en els termes previstos a l’article 63.1 del Reglament financer de la UE i que no concorre en la seva persona o persones cap causa d’abstenció de l’article 23.2 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de règim jurídic del sector públic. 



Tercer. Que es compromet/en a posar en coneixement de l’òrgan de contractació, sense dilació, qualsevol situació de conflicte d’interès que pogués conèixer i produir-se en qualsevol moment del procediment en curs. 



Quart. Que coneix/en que una declaració d’absència de conflicte d’interès que es demostri que sigui falsa, comportarà les conseqüències disciplinàries/administratives/judicials que estableixi la normativa d’aplicació. 





(Data i signatura, nom complet i DNI)
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[bookmark: _Hlk139458386][bookmark: _Toc139626946]ANNEX 8. DECLARACIÓ DE CESSIÓ I TRACTAMENT DE DADES EN RELACIÓ AMB L’EXECUCIÓ D’ACTUACIONS DEL PLA DE RECUPERACIÓ, TRANSFORMACIÓ I RESILIÈNCIA (PRTR)

[bookmark: _Hlk140224924]Sr/Sra ……………………………… DNI …………………….., com a Conseller Delegat/Gerent/ de l'entitat …………… ………………………….., amb NIF …………………………., i domicili fiscal a ……………… ……………………………………………………………………… ……………. que participa com a contractista/subcontractista en el desenvolupament d'actuacions necessàries per a la consecució dels objectius definits al Component 2 del Projecte “Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients (Resolució DSO/1503/2022 de 18 de maig). ”, dins del marc del PRTR finançats amb fons de la Unió Europea – Next GenerationEU, declara conèixer la normativa que és aplicable, en particular les següents apartats de l'article 22, del Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de 2021, pel qual s'estableix el Mecanisme de Recuperació i Resiliència:

1. La lletra d) de l'apartat 2: «recaptar, a efectes d'auditoria i control de l'ús de fons en relació amb les mesures destinades a l'execució de reformes i projectes d'inversió en el marc del pla de recuperació i resiliència, en un format electrònic que permeti fer cerques i en una base de dades única, les categories harmonitzades de dades següents:

i. El nom del perceptor final dels fons;

ii. el nom del contractista i del subcontractista, quan el perceptor final dels fons sigui un poder adjudicador de conformitat amb el dret de la Unió o nacional en matèria de contractació pública;

iii. els noms, cognoms i dates de naixement dels titulars reals del perceptor dels fons o del contractista, segons es defineix a l'article 3, punt 6, de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlament Europeu i del Consell (26) ;

iv. una llista de mesures per a l'execució de reformes i projectes d'inversió en el marc del pla de recuperació i resiliència, juntament amb l'import total del finançament públic de les mesures esmentades i que indiqui la quantia dels fons desemborsats en el marc del Mecanisme i altres fons de la Unió».

2. Apartat 3: «Les dades personals esmentades a l'apartat 2, lletra d), del present article només seran tractades pels Estats membres i per la Comissió als efectes i durada de la corresponent auditoria de l'aprovació de la gestió pressupostària i dels procediments de control relacionats amb la utilització dels fons relacionats amb l'aplicació dels acords a què fan referència els articles 15, apartat 2, i 23, apartat 1. En el marc del procediment d'aprovació de la gestió de la Comissió, de conformitat amb l'article 319 del TFUE, el Mecanisme estarà subjecte a la presentació d'informes en el marc de la informació financera i de rendició de comptes integrada a què fa referència l'article 247 del Reglament Financer i, en particular, per separat, a l'informe anual de gestió i rendiment».

Conforme al marc jurídic exposat, manifesta accedir a la cessió i tractament de les dades amb les finalitats expressament relacionades en els articles esmentats.

……………………………..., XX de	de 202X

Signat. …………………………………………….

Càrrec: …………………………………………





Signat digitalment
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[bookmark: _Hlk139458399][bookmark: _Toc139626947]ANNEX 9. MODEL DE DECLARACIÓ DE COMPROMÍS EN RELACIÓ AMB L'EXECUCIÓ D'ACTUACIONS DEL PLA DE RECUPERACIÓ, TRANSFORMACIÓ I RESILIÈNCIA (PRTR)



Jo, el/la sotasignat, [Nom i cognoms], amb DNI [núm. DNI], com a conseller/a delegat/ada o gerent de l’entitat [nom entitat], amb NIF [NIF entitat] i amb domicili fiscal a [domicili entitat], que participa com a contractista/ens destinatari de l’encàrrec/subcontractista en el desenvolupament d'actuacions necessàries per a la consecució dels objectius definits al Component 2 del Programa d’ajuts a la construcció d’habitatges en arrendament social en edificis energèticament eficients (Resolució DSO/1503/2022 de 18 de maig), dins del marc del PRTR finançats amb fons de la Unió Europea – Next Generation EU, manifesto el compromís de la persona/entitat que represento amb els estàndards més exigents en relació amb el compliment de les normes jurídiques, ètiques i morals, adoptaré les mesures necessàries per prevenir i detectar el frau, la corrupció i els conflictes d'interès, i comunicaré si escau a les autoritats que siguin procedents els incompliments observats. Addicionalment, atenent al contingut del PRTR, em comprometo a respectar els principis d’economia circular i evitar impactes negatius significatius en el medi ambient (DNSH, per les sigles en anglès do no significant harm) en l’execució de les actuacions dutes a terme en el marc del PRTR, i manifesto que no hi ha doble finançament i que, en cas d’haver-n’hi, no em consta cap risc d’incompatibilitat amb el règim d’ajuts d’estat.







[Lloc i data][Signatura i càrrec]
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