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1. OBJECTE

L'objecte de la licitacio és establir les condicions que han de regir la transmissié
onerosa i constitucid d'un dret de superficie sobre la finca detallada a la
clausula 2.1 d’'aquest Plec, per un termini de 75 anys, i amb la finalitat de
destinar-la a la construccid, promocid i gestid d'habitatges de proteccid oficial
de lloguer en els regims de proteccid previstos en el Decret 75/2014, de 27 de
maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

L'objecte compren les prestacions principals segUents:

-La constitucié d’'un dret de superficie a favor de I'adjudicatdria per un termini
de 75 anys.

- Laredaccio del projecte i documents necessaris per part de I'adjudicatdria per
a I'obtencid de licéncia d'obres per la construccidé d'un edifici destinat a
habitatges de lloguer. Aixi com la tframitacié de la qualificacid provisional i
definitiva dels habitatges protegits. La qualificacié d’habitatges protegits serd
amb cardcter indefinit.

-La construcciod i promocidé per part de I'adjudicatdria, d'un edifici destinat a
habitatges de proteccié oficial de lloguer, d’'acord amb I'avantprojecte
presentat en I'oferta del licitador.

-La conservacio, gestid i explotacid per part de I'adjudicataria de I'edifici
d’habitatges durant la vigencia del dret de superficie fransmes, d'acord amb el
present Plec i la normativa vigent.

-La cessid de I'Us dels habitatges construits mitjancant regim de lloguer a favor
de les persones inscrites en el registre de sollicitants d'habitatges de proteccid
oficial, (RSHPO en endavant), d'acord amb el que es preveu al present Plec, i
que constitueixi el seu domicili habitual i permanent.

-Lareversid de I'edifici al titular del sol quan finalitzi el termini de vigencia del dret
de superficie.

REDESSA, en previsid que I'adjudicataria pugui accedir com a beneficiaria a les
subvencions que s'atorguin en base a la resolucié DSO/1503/2022, de 18 de
maig, va presentar I'actuacié objecte d'aquest concurs, al programa
de seleccid de propostes d'actuacions per al financament del Programa d'ajuts
a la construccioé d'habitatges en arrendament social en edificis energeticament
eficients que preveu el Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliencia, financat
per la Unié Europea-NextGenerationEU, les bases del qual es poden consultar
mitjancant el seguent enllac:
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https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/2287 6-Next-Generation-
Promocio2category=

En data juny del 2023 I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya notifica a la
propietat del sol la disponibilitat de fons per poder solficitar la subvencidé per
aguesta promocid. S'estd treballant en la redaccid de I'acord de la Comissid
Bilateral, entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, la
Comunidad Auténoma de Cataluna y Redessa.

L'esmentat acord, permetra a I'adjudicatari del present Dret de Superficie
realitzar la sollicitud corresponent a la RESOLUCIO TER/1706/2023, de 16 de
maig, per la qual s'obre la convocatoria per a la concessid de subvencions per
al financament del Programa d'ajuts a la construccié d'habitatges en
arrendament social en edificis energeticament eficients que preveu el Pla de
Recuperacio, Transformacid i Resiliencia, financat per la Unié Europeo-
NextGenerationEU.

En la seleccié de propostes d'actuacions es va definir I'import maxim de I'ajuda
que pot rebre la present actuacié. Aquest import és de: 3.356.100,00 euros. Es un
import maxim orientativ que s'ajustara en el moment de la sol licitud i amb la
justificacié dels metres quadrats definitius.

En la solficitud d'accés al procediment de seleccié d'actuacions previst en
I'esmentada resolucié DSO/1503/2022, la propietat del sol va fer constar el
compromis de compliment de paradmetres que defineixen la promocié. Aquest
compromisos establerts es mantindran en I'acord de la Comissié Bilateral i la
posterior sol licitud per part del promotor ja que defineixen I'import maxim de
I'ajut que s’esmenta anteriorment.

Els parametres son els segients:

- Limitacioé del preu de lloguer dels habitatges: 7,50 euros /m2
(es detalla a la clausula 6.4 del present Plec)

- Obligacié de reservar el 26% del total dels habitatges per el contingent
especific: contingents especials

- Obligacié de reservar el 26% del total dels habitatges per a joves
menors de 35 anys.
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- Obligacié de reduccié del consum d’energia primaria no renovable de
I'edifici respecte als valors minims exigits en el DB HE, del Codi Tecnic de
I'Edificacio.

Aquests parametres es mantindran per al desenvolupament de I'actuacié tant
si I'adjudicataria procedeix a la sollicitud dels ajuts com si no ho fa, i
s'estableixen com a condicié especial d'execucid.

En el marc de la possible subvencid provinent del «Plan de Recuperacion,
Transformacion y  Resiliencia  Financiado por la  Unidn  Europea-
NextGenerationEU», aquest projecte s’enquadra especificament en la inversio
del component 2: C0O2.102 “Programa de construccio de vivendes en lloguer
social en edificis energeticament eficients”.

Les actuacions compreses en el projecte estaran subjectes al compliment del
principi de no causar un perjudici significatiu al mediambient (DNSH) i la seva
normativa d’'aplicacid al llarg de totes les fases, estant subjectes a les
disposicions europees i nacionals que el regulen, i especificament en el que es
disposa al Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12
de febrer de 2021 i en el Reglament (UE) 2020/852 del Parlament Europeu i del
Consell de 18 de juny de 2020, i d’acord amb la Guia Tecnica de la Comissio
Europea (2021/C 58/01) sobre I'aplicacio d'aquest principi.

Els beneficiaris directes i destinataris Ultims dels ajuts estan subjectes a les
obligacions d'informacié, comunicacid i publicitat establertes en I'art. 34 del
Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del consell de 12 de febrer de
2021, i en particular, amb les obligacions que es deriven del compliment del
Reglament del MRR, amb la normativa reguladora dels Ajuts d'Estat i igualment
amb la resta de normativa europea i nacional aplicable, en especial, les
mesures relatives a evitar el frau, corrupcid, conflicte d'interessos o doble
financament. També estaran subjectes a les fites i objectius que es determinin a
la resolucid de les subvencions que puguin recaure.

Tal com preveu l'article 3 de les bases reguladores de la Resolucid
TER/1029/2023, de 27 de marg 2023 serd el beneficiari Unic en cas d'obtenir I'ajut:

3 Beneficiaris
Poden ser beneficiaris d'aquestes subvencions els promotors d'habitatges amb
proteccid oficial en regim de lloguer o cessié d'Us que desenvolupin alguna de
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les actuacions seleccionades d'acord amb la Resolucid DSO/1503/2022, de 18
de maig, que disposin de I'acord de la Comissid bilateral de seguiment esmentat
a la base anterior.

Aixi doncs, un cop signat I'acord de Comissid Bilatetal, la sollicitud de la
subvencio en els terminis establerts per les bases reguladores i la seva justificacio,
aixi com el compliment dels requisits i els compromisos assolits en la fase de
seleccid de propostes, serd responsabilitat de I'adjudicatari i promotor de
I'actuacid.

Sera responsabilitat de I'adjudicataria, els efectes que es puguin derivar de
I'incompliment de les determinacions establertes.

Aixi mateix, en cas que l'adjudicataria no tramiti la sol licitud o no obtingui
resolucio favorable dels esmentats ajuts, caldra que compleixi igualment amb
tots els terminis i obligacions del Plec.

Si existis una causa de revocacié total o parcial i I'obligacié de reintegrament
dels imports percebuts, aixi com si es donessin els dos casos anteriors, s’eximira
a REDESSA i a I'Ajuntament de Reus, tota responsabilitat que se’'n pogués derivar.

2. DESCRIPCIO DE LA FINCA

La finca sobre la qual es constitueix el dret de superficie és titularitat de REDESSA,
d’'acord amb I'escriptura de cessid gratuita elevada a public pel notari de Reus,
Sr. José Miguel Mezquita Garcia-Granero, en data 15 de juny de 2023, nUmero
1247 del seu protocol, i es tfroba ubicada al carrer Jaume Vidali Alcover, nUmero
24 de Reus, d'acord amb la nota registral adjuntada com ANNEX 1.

2.1-Situacié urbanistica: S'adjunta com ANNEX 2 certificat urbanistic de la finca,
segons el seguent detall:

- Superficie de la finca
1.984,08m?2

- Classificacioé del sol
Sol urbd, en execucié del planejament
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- Qualificacié
Residencial illa tancada

- Aprofitament urbanistic
L'aprofitament urbanistic es concreta en una edificabilitat de 10.326,00
m?2 per poder construir fins a 130 habitatges en regim de proteccid oficial
de venda o alternativament fins a 177 habitatges en regim de proteccid
oficial de lloguer, a més 1.888,00 m2de sostre per a usos compatibles.

Al tractar-se d'un dret de superficie per a la construccié d'habitatges de
lloguer (no venda), el limit de densitat d’habitatges correspon a 177. Tot i
aixi, donada la fipologia d’habitatges que es requereix en aquesta
promocid, s'estableix un maxim en 132 habitatges tal i com s'explica en
I'apartat 6.1 d’aquest mateix Plec.

- Condicions de I'edificacio
S'aplica el sistema d’ordenacié d'edificacié segons I'alineacié de vial.

o L'altura reguladora maxima és de PB + 6 Plantes Pis.

o Les alcades maximes de qualsevol edificacié u objecte fix, no
sobrepassaran les cotes que marquen la superficie conica i la
superficie de limitacié d'alcades de I'equip localitzador del
sistema d’aterratge instrumental (LOC/ILS), excepte que es
demostri que no es compromet la seguretat ni la regularitat de
manera significativa de les operacions aeronautiques.

- Us del sol
Els usos admesos sén: En les plantes pis: habitatges de proteccidé oficial.
En la plantes baixes: comercial, oficines, sanitari-assistencial, educatiu,
recreatiu, esportiu, socio-cultural.

- Alires determinacions
S'estard a la previsid de places d'aparcament segons determina I'article
93 de la normativa del PGO, vigent en el moment de publicacié de la
licitacio.

- S'estard a les alineacions assenyalades pel serveis tecnics municipals.
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- S’estara a les servituds aeronautiques. La construccioé de qualsevol edifici
o estructura requerira informe vinculant de la Direccié General d’Aviacio
Civil, el nombre de plantes maxim i, per tant, I'aprofitament urbanistic
quedaran condicionats al resultat de I'esmentat informe.

S'adjunta com ANNEX 5, un Estudi Aeronautic previ, a efectes orientatius
de les limitacions de I'edificacidé que es construird. En tot cas, I'Informe
previ i vinculant de la Direccié General d’Aviacié Civil, d'acord amb els
articles 29 i 30 del Decret de Servituds Aerondutiques, emes en el moment
de la sollicitud de la licencia prevaldra sobre I'estudi adjuntat al Plec.

- Sens perjudici de les prescripcions de la legislacié sectorial, pel no
especificat regeix la Revisié del pla general d’ordenacio vigent iles seves
modificacions.

Planejament d'aplicacié: La Revisid del Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU)
de Reus publicat al DOGC num. 2879 de data 30.04.1999 i les seves posteriors
modificacions.

Aixi mateix, s'adjunta estudi topografic, com ANNEX 3, i estudi geotécnic com
ANNEX 4.

2.2-Situacié registral: Inscrita al Registre de la Propietat nUm. 1 de Reus: Finca
60506, Volum 2121, Llibre 1415, Foli 181, Inscripcio 2.

2.3-Situacio cadastral: Referencia cadastral: 2067703CF4526E0001TD.

3. NATURALESA DEL CONTRACTE | REGIM JURIDIC APLICABLE

El contracte de dret de superficie que es constituird a favor de I'adjudicataria
tindra naturalesa privada patrimonial. Es formalitzard mitjancant escriptura
pUblica i s'inscriurd al Registre de la Propietat, en el termini maxim que s'indica
al Plec.
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La constitucié del dret de superficie I'aprovard la Junta General de Redessa
com a organ competent, previa proposta del Consell d’Administracié de la
societat.

El dret de superficie es constitueix sobre la totalitat de la finca com un conjunt
unic i no s’admetran propostes de transmissié d’'una part o parts del sol.

La transmissid onerosa es realitza en concepte de “cos cert”, per la qual cosa
no s'acceptard cap tipus de reclamacio per rad de diferencies de superficie,
de condicions que puguin encarir els preus de les construccions, ni de les
possibles variacions del volum edificable que puguin sorgir com a consequéencia
de I'aplicacid del planejament vigent o informes vinculants que no permetin
I'explotacid total de I'edificabilitat, tant en relaci¢ a I'edificacié residencial i
complementdria, com la comercial. Aquestes circumstancies no constituiran
motiu d’'impugnacioé o resolucid del contracte, ni de reclamacié economica.

La resolucio del contracte per qualsevol de les causes previstes, comportard la
reversid del dret de superficie.

De conformitat a l'establert als articles 41 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Confractes del Sector PUblic, per la qual es transposen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, s'exclou del seu dambit d'aplicacié
I'alienacidé dels béns immobles de naturalesa patrimonial.

No obstant, el present Plec aplica els principis de publicitat, concurrencia,
transparéncia, confidencialitat i el principi d'igualtat i no discriminacié.

Per la preparacié i adjudicacid del contracte de constitucid del dret de
superficie serd d’'aplicacid el present Plec i en alld no previst es regira
supletoriament i en el que resulti d'aplicacio, per les normes contingudes a les
disposicions seguents:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions PUbliques
i el Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel que s'aprova el Reglament
General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions PUbliques en quant a I'adjudicacié del dret de superficie.
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-Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s'aprova el text refés de
la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, pel que fa a la regulacié del dret de
superficie.

-Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinque del Codi Civil de Catalunya, pel
que fa ala regulacié del dret de superficie, els seus efectes i extincio.

-Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, pel que fa a la promocié de I'edifici d’habitatges.

-Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d'habitatge amb proteccid oficial i de noves modalitats d'allotjament
en regim de lloguer, pel que fa als preus maxims de renda.

-Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals, en tot alld que i sigui aplicable.

-Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refds de la
Llei Reguladora de les Hisendes Locals, en tot allo que li sigui aplicable.

-Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés
a I'habitatge.

-Reial decret-llei 26/2020, de 7 de juliol, de mesures de reactivacidé economica
per fer front a I' impacte del COVID-19 als dmbits de transports i vivenda.
-Decret 75/2014, de 27 de maig, del pla pel dret a I'habitatge.

-Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de procediment administratiu public.

-Llei 9/2017, 8 de novembre, de contractes del sector public.

-Resta de normativa aplicable.

Aixi mateix, en atencid al caracter de contracte financat pel Pla de
recuperacio, transformacio i resiliencia, tambeé li seran d'aplicacié les normes
seguents:

-Reial decret llei 36/2020, de 30 de desembre, pel qual s'aproven mesures
urgents per a la modernitzacié de I'Administracié publica i per a I'execucid del
Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiliencia.

-Decret Llei 5/2021 de 2 de febrer, pel qual s'aproven mesures urgents per a la
implementacio i gestid dels fons procedents del Mecanisme de Recuperacid i
Resiliencia i del fons REACT-EU per a I'Administracid de la Generalitat de
Catalunyai el seu sector public.

-Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la qual es configura el sistema de
gestié del Pla de Recuperacio, Transformacic i Resiliencia.
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-Ordre HFP/1031/2021, de 29 de setembre, per la qual s’estableix el procediment
i format de la informacidé a proporcionar per les entitats del sector public estatal,
autonomic i local per al seguiment del compliment de les fites i objectius i
d’execucioé pressupostaria i comptable de les mesures dels components del Pla
de Recuperacio, Transformacid i Resiliencia.

-Pla Antifrau aprovat pel Ple de I' Ajuntament de Reus en data 22 de desembre
de 2021, al que es va adherir REDESSA segons acord del Consell d’ Administracio
de 24 de marc¢ de 2022.

4. PROCEDIMENT D’'ADJUDICACIO

El procediment d’adjudicacié del dret de superficie serd el concurs public,
segons |'establert a I'article 107 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
patrimoni de les Administracions PUbliques. Es tracta d'un procediment obert de
naturalesa privada on tots els interessats podran presentar una proposicio, si
compleixen les regles i requisits establerts en el present Plec.

5. TERMINIS

5.1 Termini del dret de superficie

El dret de superficie es constitueix per una durada de 75 anys, sense possibilitat
de prorroga, a comptar des de I'endemad de I'atorgament de I'escriptura
publica davant Notari.

Transcorregut el referit termini, es produird la reversié de la construccié a favor
de REDESSA, sense que la propietaria del sol hagi de satisfer cap indemnitzacié
a favor de I'adjudicataria.

En I'escriptura publica s'hi fard constar com a condicio resolutdria I'obligacid de
I'adjudicatdria de destinar la promocié a habitatge de proteccid oficial de
lloguer seguint les condicions del Plec.
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5.2 Termini per elevar a pUblic el dret de superficie

La formalitzacié de la pertinent escriptura publica es durd a terme com a maxim
en el termini de 30 dies naturals, a comptar des del dia seguent al que es
comuniqui la noftificacié de I'adjudicacio.

La formalitzacié s'ajustara a les condicions de la licitacid, i I'adjudicatari haura
d’'inscriure el dret de superficie obligatoriament al Registre de la Propietat, al seu
carrec.

A l'escriptura puUblica s’adjuntard com annex el Plec de clausules administratives
i Tecniques, aixi com I'oferta de I'adjudicatari, documents que es consideraran
a tots els efectes parts integrants del contracte.

L'escriptura s’elevard a public davant el Notari de Reus proposat per Redessa,
que per torn correspongui.

5.3 Termini per a la construccié de I'edifici d’habitatges

L'adjudicataria del dret de superficie disposard de 12 mesos, des de
I'atorgament de la pertinent escriptura publica de constitucié del dret de
superficie al seu favor per a sollicitar la llicencia d’obres.

Dins el termini dels 12 mesos i previ a la solicitud de licencia, caldrd que
I'adjudicatdria presenti el projecte executiu a REDESSA per a que el responsable
del contracte emeti un informe favorable al compliment dels requisits exigits al
Plec i a I'oferta presentada. Aquest informe s’emetra dins el fermini de 15 dies
habils després de la seva presentacio. En el cas que el resultat d’aquest informe
sigui desfavorable, I'adjudicatdria haurd d'esmenar els requeriments fins a
obtenir I'informe favorable.

Posteriorment a haver obtingut I'informe favorable i dins el termini previ a la
soldicitud de la llicencia, I'adjudicataria haura d'obtenir la qualificacio
provisional d'habitatge de proteccid oficial conforme el que disposa I'article
80.5 de la Llei pel dret a I'habitatge.
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Les obres han de finalitzar-se com a maxim en 36 mesos a comptar des de
I'atorgament de I'escriptura publica de constitucid del dret de superficie.
L'incompliment d'aquest termini es fard constar com a condicid resolutoria a
I'esmentada escriptura, i caldrd que s’inscrigui al Registre de la Propietat.

El venciment d’aquest termini sense que s’hagi obtingut I'oportuna prorroga, o
bé s'hagi acreditat i justificat el motiu d'aquest incompliment, comportard Ia
resolucié del dret de superficie.

Si I'adjudicataria incompleix el termini fixat per a desfinar el bé a la finalitat
establerta, és a dir, a I'habitatge de protecciod oficial de lloguer, REDESSA pot
exigir el compliment d'aquesta obligacio finalista o resoldre el contracte del dret
de superficie, amb el rescabalament dels danys i perjudicis, i I'abonament
d’'interessos en ambdds casos, tenint en compte les indemnitzacions o penalitats
establertes al Plec, si escau, d'acord amb el que disposa I'article 170 del TRLUC.

L'edifici d'habitatges no podrd ser objecte de divisid horitzontal, havent de
romandre com a finca Unica en propietat vertical.

Excepte causes de forca maijor, en I'execucié de les obres han de respectar-se
els terminis que marca el Plec.

Si I'adjudicatadria soldicita I'ajut de la RESOLUCIO TER/1706/2023, de 16 de maig,
per la qual s'obre la convocatoria per a la concessid de subvencions per al
financament del Programa d'ojuts a la construccid d'habitatges en
arrendament social en edificis energeticament eficients que preveu el Pla de
Recuperacid, Transformacid i Resiliencia, financat per la Unid Europea-
NextGenerationEU, haurd de regir-se als terminis previstos per la convocatoria
sense incomplir els indicats en el present plec.

5.4 Termini de posada en funcionament dels habitatges

Un cop emes el certificat de final d'olbra, el propietari del sol té la obligacio,
d’'acord amb la clausula 22.b) d'aquest mateix Plec, de proposar possibles
destinataris dels habitatges d’enfre les persones inscrites en el registre de
solicitants d’habitatges de proteccid oficial, en el termini maxim de 3 mesos des
de I'expedicié del certificat final d'obra; els successius destinataris seran també
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proposats per REDESSA en un termini maxim de 2 mesos des de que
I'adjudicataria notifiqui la finalitzacié de I'anterior contracte per qualsevol
causa.

Havent adjudicat tots els habitatges als destinataris corresponents, I'adjudicatari
haurd de posar immediatament en funcionament el pla de gestio dels
habitatges.

S'adjunta com ANNEX 16, un resum de terminis.

6. CARACTERISTIQUES DE L'EDIFICACIO | REGIM APLICABLE ALS HABITATGES

A continuacié s'exposen les caracteristiques que ha de tenir I'edificacié de la
promocio i els requisits que ha de complir. També es detalla el regim aplicable
a la gestid posterior dels habitatges.

6.1 Caracteristiques dels habitatges

El nombre d'habitatges es definird en funcié de la proposta presentada, amb
un maxim de 132 habitatges.

El programa funcional d'habitatges s'ajustard als segUents pardmetres:

-Habitatges de 2 dormitoris

Habitatges amb 2 dormitoris, cuina i bany complet. Superficie entre 45 i 55m?2
Utils. Els habitatges tindran un espai exterior propi de minim 3m?2 Utils.

50-60% de la promocio.

-Habitatges de 3 dormitoris:

Habitatges amb 3 dormitoris, cuina i bany complet. Superficie entre 60 i 65m?2
Utils. Els habitatges tindran un espai exterior propi de minim 3m?2 Utils.

40-50% de la promocid.

-Habitatges adaptats: 4% del nombre total d’habitatges de la promocid. Els
habitatges adaptats es repartiran en les diferents tipologies. Quan el calcul dels
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habitatges a reservar doni com a resultat un nombre fraccionat, aquest nombre
s'arrodonira a la unitat inferior si és inferior a 0,5 i al nombre sencer superior si s
igual o superior a 0,5.

Per tal de donar compliment a l'article 99 de la Llei 28/2007, de 28 de desembre,
del dret a I'habitatge, per a garantir a les persones amb mobilitat reduida
I'accés a un habitatge, en totes les promocions s'ha de reservar un percentatge
no inferior al 3% del volum total per a destinar-lo a satisfer la demanda
d'habitatge per a aquest collectiu.

-No s'acceptard cap alira tipologia d’habitatges.

En el cas que el nombre d’habitatges resulta inferior al maxim es mantindran els
percentatges de les diferents tipologies proposats.

6.2 Caracteristiques de la planta baixa i previsié de places d'aparcament

La proposta de la planta baixa i aparcament haurd de respectar, en tot cas,
alld que disposin les ordenances vigents a Reus en relacié a les activitats i usos
que es desenvolupin als mateixos i d'acord amb les previsions del planejament
urbanistic vigent.

Pel que fa als usos, la normativa actual vigent no permet la ubicacio
d’habitatges en planta baixa.

Els criteris a aplicar en la definicid de la planta baixa seran els segUents:

- Reserva d’espais per serveis i instal {acions en planta baixa:

o Esreservara un espai per la cambra de comptadors electrics per
la comunitat i accés segons el compliment de la normativa.

o Es reservarda I'armari per comptadors d'aigua per la comunitat i
accés segons el compliment de la normativa.

o Esreservard I'armari pel recinte inferior de telecomunicacions amb
dimensio i accés segons el compliment de la normativa.

o Tofts els espais necessaris per a les instal lacions i neteja comunitaris
s"hauran de situar a la planta baixa.
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o Esreservaran els espais de magatzem de contenidors de residus i
d'espai de reserva necessaris segons normativa.

- Per la previsic de les places I'aparcament caldra tenir en compte la
normativa urbanistica vigent. La modificacié puntual del PGOU de Reus
relativa als aparcament (pendent de publicacid) preveu en I'article 92
que la reserva de places d'aparcament per habitatge destinat a
politiques socials:

a) Una placa d'aparcament de turisme per cada quafre
habitatges.

b) Dues places d'aparcament de bicicletes per habitatges de
fins a 90m2 de superficie Util, tres places d'aparcament de
bicicletes per habitatges d’enfre 90m2 i 120m2 de superficie
util, i quatre places d’aparcament de bicicletes per habitatges
de superficie Util superior a 120m2.

c) Una placa percada 100m2 de sostre destinats a altres usos que
el d’habitatge, en els edificis d’habitatges.

- L'article 92 Reserva d’espais per a aparcament i condicions de la
Modificacié Puntual (pendent de publicar) del PGOU relativa als
aparcaments preveu que es pugui situar aparcament en planta baixa
sempre que es compleixi el seguent:

Es permet I'aparcament de turismes, motocicletes i bicicletes a la
planta baixa, si bé en els edificis plurifamiliars de les zones lIl ILLES
D’EIXAMPLE i VI ORDENACIONS DE VOLUM DEFINIT es permet
I'aparcament sempre i quan aquest no ocupi la part de la planta
baixa que esta en contacte amb el carrer, excepte els accessos a
I'aparcament; equivalent com a minim al 50% de la superficie en
planta de I'edifici compresa dins de la fondaria edificable de les
plantes pis.

Per tant, es preveu que la reserva d’aparcament es desenvolupi entre la
planta baixa i una planta soterrani.
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L'aparcament en planta baixa es situard a la part central, ocupant el 50%
de la superficie en planta de I'edifici i de manera que no entri en
contacte amb les facanes que donen al carrer excepte pel que fa als
QCCESSOS.

- Larampa d’accés a I'aparcament es situard dins de la parcel 1a.

- L'aparcament tfindrd accés des dels habitatges (ascensor) i accés
independent des de I'exterior.

- El disseny de I'aparcament ha de tenir en consideracioé la seguretat en
els accessos i recorreguts de les persones, tenint en compte introduir
mecanismes per a evitar conflictes des de la perspectiva de genere.

- Les mides de les places d'aparcament compliran la normativa municipal
vigent.

- Els espais en planta baixa que no estiguin destinats a la comunitat de
veins ni als aparcaments, podran destinar-se a locals comercials i ser
explotats per I'adjudicatari, havent de comunicar prev