Marina Port de
Badalona Badalona
INFORME TECNIC

Referéncia: 2023-44-CL-GOOM
DE: Departament Tecnic i de projectes
A: Organ de Contractacié

ASSUMPTE:

INFORME TECNIC PER JUSTIFICAR LA NECESSITAT DE CONTRACTACIO DELS SERVEIS
D’ASSISTENCIA TECNICA PER A LA REDACCIO DE LA “MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DE
DESENVOLUPAMENT DEL SISTEMA GENERAL PORTUARI DE BADALONA”, COMUNAMENT
CONEGUT COM A “PLA D’USOS”.

1 Objecte del present informe

De conformitat amb els articles 28 116 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre de Contractes del Sector
Public (LCSP), es preveu que els ens, organismes i entitats del sector public justifiquin la necessitat
i idoneitat de la contractacié d’un servei per al compliment i realitzacié dels seus fins institucionals.

En aquest informe es pretén justificar la necessitat i idoneitat de la contractacio dels serveis
d’assisténcia técnica per a la REDACCIO DE LA “MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DE
DESENVOLUPAMENT DEL SISTEMA GENERAL PORTUARI DE BADALONA”, comunament conegut
com a “Pla d’Usos”.

2 Necessitats del servei a contractar

En data 27.04.2006, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona va aprovar el vigent
planejament que regula els usos i volumetries permesos dins del domini portuari de Badalona.

Des d’aleshores, |a propia explotacid portuaria ha validat i consolidat bona part dels usos plantejats
en aquell planejament, perd ha detectat mancances que fan necessari una revisié del document als
efectes de dotar al port d’'una eina que permeti consolidar-lo com a una excel-lent infraestructura
de serveis portuaris i de ciutat d’ambit metropolita des de les vessants (1) turistica, comercial i d’oci,
(2) oficina i de suport técnic i (3) industrial i de manteniment d’embarcacions. :
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2.1 Contingut i extensié dels treballs a contractar:

Formen part del servei a contractar I'estructura d’un equip técnic multidisciplinari dirigit per
un Director Executiu, signant del nou planejament amb capacitacié competent a l'objecte
d’aquest servei, que coordini les tasques a realitzar per arquitectes, urbanistes i advocats
amb titulacié i experiéncia en el desenvolupament de treballs de planejaments o assimilables
a lobjecte del present concurs. No es contempla en aquesta contractacié I'equip
d’economistes que haura de traslladar, de manera coordinada amb I'equip contractat en

aquest expedient, els_diferents escenaris econdmics-financers que permetin avaluar quines
son les millors opcions per optimitzar I'explotacié d’aquesta infraestructura en el mercat

nautic, perd també com a centre neuralgic d’oci i turistic de la ciutat i , en general, de
desenvolupament econdmic de Badalona i el seu entorn.

Els treballs es desenvoluparan en dues fases diferenciades i en aquest ordre:

1. Primer, I'analisi dels documents adjunts a la present licitacié: “Criteris per a la redaccié de
la ‘Modificacié del pla especial de desenvolupament del sistema general portuari de
Badalona’, de juliol de 2021%, “Avang de la Modificacié del PE de desenvolupament del
sistema general portuari de Badalona, de setembre de 2022” i “Conclusions del Procés
Participatiu, de desembre de 2022”, concretant les previsions i propostes en el
plantejament general de la nova proposta, que caldra tenir en compte (1) la dinamica
d’explotacid portuaria dels darrers 15 anys, detectant els punts forts per consolidar-los i
els millorables per optimitzar-los i (2) les tendéncies de mercat a la vessant industrial, de
suport tecnic i d'oficina nautica, comercial i d’oci, per incorporar-los al nou planejament.

2. Posteriorment, concretar aquestes linies mestres a la realitat territorial del domini
portuari, amb les possibilitats de sostre i volumetria dptim, necessari i permes al
planejament vigent. (No es contempla una tramitacié que augmenti alguns d’aquests
parametres perd durant el desenvolupament dels treballs caldra fer les consultes
oportunes per sospesar-ho).

El document haura de plantejar la maxima flexibilitat d’usos en tot el domini portuari, sent
pero coherent amb les tres arees de negoci plantejades (1) al moll nord i canal (turistica,
comercial i d'oci), (2) al moll central (esportiva, d’oficina i de suport tecnic) i (3) a l'area
tecnica i varador (per a les activitats industrials i de manteniment d’embarcacions).
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En aquesta segona part de desenvolupament técnic del document, caldra tenir present,
sense que el present llistat sigui limitatiu:

e La nova delimitacié del domini portuari, conseqiiéncia de la segregacié del PAU-1 del
sistema hoteler, aixi com del sostre edificable hoteler que caldra restar als 25.000 m2 de
sostre maxim permeés en el Pla d’Usos vigent i que és objecte de modificacié amb aquest
concurs i estudi d’ampliacié.

e La regularitzacié d’usos en el subsol del viari (clau 5) al sota pont del carrer del Mare
Nostrum i de la zona verda (6b) del passeig de la banda esquerra del canal (costat
Barcelona).

e Ampliacid de la zona técnica i de varador, traslladant el front del moll de la rampa publica,
mantenint el fossar actual i incorporant un altre amb capacitat d’un nou travel-lift de
major tonatge, permetent l'operativitat també de I'actual.

e Regularitzacié de les pérgoles de fusta dels restaurants del moll nord i consolidacié de
I'edificabilitat i ocupacié d’aquests. Aixi mateix, consolidacié de I'Gs de terrasses en
aquests espais.

e Concrecio d’usos dels edificis d’equipaments permesos.

e Finalment, per6 amb un elevat valor estratégic per a la concessié portuaria, el
desenvolupament dels actius que es permeten a la parcel-la 8 del planejament actual,
corresponent a l'actual esplanada del moll nord.

En definitiva, per les necessitats técniques i operatives de la societat, no es disposa d’aquesta
estructura que cobreixi les facultats, obligacions i assumpcié de responsabilitats que obliga
la capacitacié i normativa aplicable i és per aix0 que cal la contractacié externa d’aquest
servei.

2.2 Justificacio de la divisio per lots

El present expedient no és divisible en lots, atesa la necessitat de coordinar i desenvolupar
el servei sol-licitat en un Unic document que es tramita per a la seva aprovacié municipal i
supramunicipal de manera unitaria.
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3 Duracio prevista

El contracte de referéncia té una durada prevista de:

Quatre (4) setmanes per a la revisié i actualitzacié del document d’ Avang de 2022.

Quatre (4) setmanes per I'entrega de_la proposta final actualitzada del Pla d’Usos.

e Deu (10) setmanes per a la redaccié del document técnic complert per tramitar la seva
aprovacié inicial per part de I'’Ajuntament de Badalona.

e S'acordaran la resta de terminis pels treballs complementaris o modificacions requerits per
totes les administracions que intervinguin fins a la seva aprovacio definitiva.

®

El termini compren des de I'endema de la.data de la seva formalitzacié fins que s'aixequi per part
del responsable del contracte, I'informe de recepcié de I'estudi on consti la satisfaccidé de Marina de
Badalona amb el servei que constitueix el seu objecte.

Els honoraris proposats contemplaran la necessaria incorporacié de les prescripcions que resultin
del tramit amb les administracions i organismes que intervinguin durant la tramitacié de I'expedient
i es considerara el treball totalment finalitzat quan hagi estat autoritzats per tots ells.

4  Valor estimat del contracte
El pressupost base de licitacié és de 42.500,00 € (IVA exclds al tipus 21%),

® 42.500,00 € per al desenvolupament técnic del planejament, que es facturara:
- 35% al'entrega de la proposta final actualitzada del Pla d’Usos.
- 35% al'entrega per a I'aprovacié inicial per part de I'Ajuntament de Badalona.
- 15% al'obtencié de I'aprovaci6 provisional per part de I’Ajuntament de Badalona.
- 15% a I'obtencid de I'aprovaci6 definitiva per part de la CTUB de la Generalitat.

El valor estimat del contracte es de 51.000,00 € (IVA exclos al tipus 21%) i comprén el valor base de
licitacié més les possibles modificacions que en tot cas es preveuran en el PCAP.
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CONCLUSIO: Per tot el que s’ha exposat en aquest informe, i amb la finalitat de cobrir la necessitat
dels serveis d’assisténcia técnica per a la REDACCIO DE LA “MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DE
DESENVOLUPAMENT DEL SISTEMA GENERAL PORTUARI DE BADALONA”, en I'actualitat, la licitacié
i posterior adjudicacié d'un contracte de serveis per part de Marina de Badalona, S.A., queda
plenament justificada.

SIGNATURA:

El responsable del servei

Manel Espejo Segura
Director Tecnic i de Projectes
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