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1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte és la contractacid de I'Assisténcia técnica per a la redaccié del Pla
Local d’Habitatge de I'Hospitalet de Llobregat 2024-2030, encara que la vigéncia del pla és de
6 anys des de la data de la seva aprovacio definitiva.

CPV - 71240000 Serveis d’arquitectura, enginyeria i planificacio.

El present plec de prescripcions, que formara part del contracte, té la finalitat de descriure els
treballs a desenvolupar i definir les condicions, directrius i criteris técnics generals per a la
realitzacio dels treballs encarregats, és a dir els treballs necessaris fins a la aprovacié definitiva
del PLHLH (Pla local d’habitatge de I'Hospitalet) 2024-2030, garantint la seva qualitat, per tal
de que pugui ser acceptat per I'equip técnic municipal.

2. ABAST DEL CONTRACTE | DESCRIPCIO DELS TREBALLS A DESENVOLUPAR

El contracte abasta fins I'aprovacié definitiva, per part de I'Ajuntament de I'Hospitalet, del
Document Pla Local d’Habitatge, per tant inclou les tasques de suport als serveis técnics
municipals en les fases d’exposicié publica aixi com en la difusié del Pla.

Caldra que el pla local es redacti en perspectiva de génere i tenint en compte I' impacte social i
ambiental de les actuacions proposades.

El Pla Local d’Habitatge ha de contenir els apartats especificats a l'article 14.3 de la llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, i per tant cada apartat haura de
materialitzar-se en un document de treball. Aixi doncs, i segons aquest mateix article els Pla
Local d’Habitatge, haura de contenir I'analisi i la diagnosi de la situacié de I'habitatge al
municipi; els objectius, programes i estratégies d’actuacié; i I'avaluacié economicofinancera de
les actuacions. En base a aquest contingut s’ha estructurat el desenvolupament d’aquest
contracte.

A continuacié es descriu les tasques que haura de contenir el Pla:

La documentaci6 del Pla Local d’Habitatge de I'Hospitalet contara amb les seguents fases:

Fase 1: L’Estat actual de I’habitatge al municipi: analisi i diagnosi.
Comprendra les seguents tasques:

1.- Analisi de les previsions demografiques (de mobilitat dins el propi territori) i la diagnosi de
les necessitats de I'habitatge de la ciutat, identificant els segments de poblacié amb dificultat
d'accés o precarietat en la tinenga i analisi de la situacid sense llar. S’haura de fer una
projeccié fins el 2030.

2.- Analisi del mercat actual d’habitatge a la ciutat, amb I'estudi de I'evolucié i les tendéncies
de la construccié d’habitatges al municipi, dels preus de mercat per les primeres i segones
transmissions, els preus de lloguer, les qualificacions atorgades d’HPO, diferenciant els seus
régims de qualificacié (concertat, general, especial) en els darrers anys i la diagnosi de la
poblacié que resta exclosa del mercat.

3.- L’analisi del planejament urbanistic i del seu potencial d'oferta d’habitatges, amb la
determinacié de la quantitat, les modalitats, el regim d’accés o la iniciativa publica o privada de
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les reserves de sostre per a habitatge amb proteccid oficial, i de sol qualificat o reservat
destinat al sistema d’habitatge dotacional que estableix la legislacié urbanistica, i la diagnosi
del grau de cobertura de les necessitats d’habitatge de la poblacié.

4.- L’analisi del parc d’habitatges, la diagnosi de les situacions d’infrahabitatge i d’utilitzacio
anomala dels habitatges, i la diagnosi dels edificis d’habitatges i dels habitatges que no
compleixen les condicions de qualitat que estableix la Llei 18/2007 del Dret de I'habitatge.

5.- L’analisi de la possibilitat de la utilitzacié (no permanent) de locals per ampliar el parc de
habitatge de lloguer social i habitatge amb accessibilitat, amb modificacié dels parametres
recollits als articles 179 i 180 de les Ordenances Metropolitanes de I'edificacié en relacié amb
'increment de la densitat d’habitatges-

6.- L’analisi del potencial d’habitatges dirigits a politiques socials. L’analisi dels recursos i dels
instruments municipals que es fan servir per dur a terme les politiques d’habitatge, i la diagnosi
de la necessitat de millorar-los o ampliar-los.

Fase 2.- Definicioé d’objectius i proposta de desenvolupament

Per tant el Pla Local ha de contemplar la Radiografia de les necessitats d’habitatge a la ciutat, i
projeccidé de les necessitats fins 2030, com a resultat de la Fase 1., en base als resultats de la
primera fase, es definiran els objectius estratégics i la proposta de desenvolupaments del pla
definint les estratégies d’actuacio tenint en compte diverses estrategies:

v'  Estratégies vinculades a la utilitzacié dels instruments de politica de sol i habitatge que
estableix la Legislacié Urbanistica, amb una referéncia especial a la concrecié o
l'augment de les reserves per a habitatge protegit, la qualificacié o la reserva de
terrenys destinats al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals; a la utilitzacié dels
instruments d’intervencié sobre I'edificacié i I'is del sol, i a la utilitzacié i la gestié del
patrimoni public de sol i habitatge.

v Estratégies no vinculades a la politica de sol pero si a la qualitat del parc construit i a
la rehabilitacid, la utilitzacié i 'ocupacié del parc d’habitatges, incloent-hi la definicié de
les possibles arees de conservacio i rehabilitacio a les quals fa referéncia l'article 36 de
la L1ei18/2007 i la Disposicié addicional cinquena de Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

v' La definicié de possibles barris, i caracteristiques dels habitatges amb possibilitat de
tanteig i retracte, segons les necessitats de habitatges social, i la segmentacié definida

v' La definicié de habitatges, o grup de habitatges en una o varies zones de la ciutat, per
tal de fer adquisicid de I'habitatge, definicié de tipologia d’habitatge (num hab, m2,
necessitat...), segons la diagnosi de la Fase 1 i la seva projeccid.

v' Els ajuts adregats a grups de poblacié amb dificultats d’allotjament especials per a
lluitar contra I'exclusio social.

v La definicié i programacié de les actuacions concretes que s’han de dur a terme en els
sis anys de vigéncia del pla, establint les caracteristiques técniques i economiques ,
beneficiaris, agents gestors i programacié temporal.

v' Previsio de quantificacié dels habitatges destinats a politica social.

Fase 2b: Participacio ciutadana, informacié i propostes, que haura d’incloure la coordinacio
i el desenvolupament del procés participatiu.

Aquest procés participatiu haura d’incloure com a minim els seglents aspectes:
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e Suport logistic i en 'elaboracié de materials i documentacié de suport necessaria per a
la preparacié de la jornada (convocatoria, seguiment de I'assisténcia).

e Suport en el disseny metodologic de la jornada.

e Coordinacid, si s'escau, amb altres serveis i/o arees municipals per a la concrecio dels
tallers.

e Realitzacié d’'un minim de 4 tallers d'una durada d'una hora i mitja de durada amb el
personal tecnic, directiu i politic de I'Ajuntament aixi com amb una representacio de la
societat civil de L’Hospitalet. EI nombre total de persones es detallara durant la
preparacié dels tallers i s’estima que sera entre 10 i 50 persones. La facilitacié dels
tallers ha d’incloure el material a utilitzar.

¢ Redaccio de les conclusions de la jornada interna de treball.

¢ Devolucié als participants dels principals elements recollits per a I'elaboracioé del pla.

Els temes concrets de participacid ciutadana s’establiran amb el consens dels técnics
municipals del Servei de Participacié ciutadana de I'Ajuntament

Fase 3: Redaccié del document Pla Local d’Habitatge PLHLH 2024-2030

Una vegada definits els objectius, i les estrategies, s’haura de redactar el pla Local
d’Habitatge de I'Hospitalet 2024-2030, en aquest Pla es definiran les dimensio, tipologia i
propostes de les necessitats de la ciutadania. Ha de establir les caracteristiques técniques i
econoOmiques, els beneficiaris, els agents gestors i la programacié temporal

El Pla haura de contemplar també la definicié d’indicadors de seguiment i la definicié de I'equip
minim que donara comptes del seguiment del Pla. La proposta de pressupost dels programes
i actuacions a desenvolupar al llarg del primer any de desenvolupament del pla i prognosi dels
seguents.

Fase 4. Redaccié del document sintesi per a la comunicacioé del Pla

Aquest document resum s’ha d’elaborar com un document de comunicacio, de presentacio del
PLH, que resumeixi de forma grafica i visual, I'esséncia del PLH.

El document que presenti I'adjudicataria haura de ser lliurat en suport paper i suport informatic.

El format digital haura de ser en un format que pugui ser editat amb els programes informatics
més més habituals.

3. EQUIP MiNIM, DEDICACIO | METODOLOGIA DE TREBALL

3.1 Composicié de I'’equip técnic minim

La composicié de I'equip redactor del PLH objecte del contracte haura de ser pluri disciplinar.
Estara format per un equip minim de CINC persones i estara encapgalat per una persona amb
llicenciatura o grau universitari competent per a I'objecte del contracte (Director del Pla),
preferentment amb titulacioé de grau en arquitectura o equivalent.

La composicié minima de I'equip (inclos Director del Pla) sera:

v" Un técnic amb grau universitari d’arquitectura o equivalent

v" Un técnic amb grau d’economia o equivalent.

v" Un técnic amb grau en dret.

v" Un amb grau de sociologia (o altre grau d’especialitat social i humanitats).
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v" Un técnic en grau en ciéncies politiques o equivalent.

Un mateix col-laborador o autor del projecte podra desenvolupar més d’'una especialitat sempre
que acrediti que compta amb la titulacié habilitant escaient.

S’haura d’aportar el curriculum professional i una declaracié signada on es concreti el grau de
participacio de cadascun dels integrants i el compromis de vinculacié directa de cada integrant
amb la redaccio del Pla. Aquesta documentacio no estara inclosa a la Memoria a presentar pels
licitadors i es presentara com a documentacié apart a la mateixa.

Es valorara la incorporacié a I'equip d’ altres professionals vinculats a la redaccié del Pla en
que prestin assessorament i assisténcia técnica a I'equip redactor d’acord amb allo establert al
PCAP. | a la clausula 9.1.2 de l'informe justificatiu.

L’autoria dels treballs recau en I'equip redactor.

La persona encarregada de la Direccio del Pla es designara en [l'oferta, la qual sera la
responsable de I'equip de treball i de la coordinacié del seu equip.

Els documents que conformaran el PLH, en format paper o digitals, hauran d’anar signats per
la persona designada com a Director. La resta de membres de I'equip podra signar aquella part
dels treballs que hagi realitzat, amb el Vist i Plau de la persona designada com a director.

En el suposit que l'adjudicacio recaigui en una persona juridica, la persona que exerceixi la
representacié legal també haura de signar la documentacié del Pla, constant-hi també el segell
de 'empresa.

Qualsevol canvi, en relacié a les persones especificades en I'oferta, en els membres de 'equip
técnic i professional haura de ser comunicada al responsable del contracte de I’Ajuntament
aquest haura de formalitzar la seva acceptacid, per tant, en cas de que no sigui acceptada
motivadament s’haura de presentar a una altra persona.

No s’atendra cap canvi de professional si no té el curriculum similar al técnic que substitueix.

3.2 Dedicacié i metodologia de treball

L’elaboraci6 del Pla Local es fara d’acord amb la proposta metodologica proposada per I'equip
redactor pel cas concret de la ciutat de I'Hospitalet i sera objecte de valoracié (segons
I'Informe Justificatiu i el PCAP).

La proposta metodologica per la redaccié del Pla Local d’'Habitatge presentada a la licitacié per
I'equip adjudicatari en I'oferta s’'incorporara com annex del contracte.

Un cop iniciat I'encarrec, I'Ajuntament designara un tecnic municipal per tal de coordinar el
desenvolupament dels treballs.

El técnic municipal definira la periodicitat de les reunions de coordinaci6 i seguiment segons la
fase de treball. Per cada fase de treball es fara un minim de 3 reunions de coordinacié i
seguiment. A la primera reunié del coordinador de I'equip amb el responsable del contracte ja
concretara el timing de reunions de control de seguiment.
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OBLIGACIONS TECNIQUES DEL CONTRACTISTA

No utilitzar ni difondre informacié confidencial, coneguda mitjangant el contracte, per
obtenir, directament o indirectament, un avantatge o benefici econdmic en interés propi

Col-laborar amb I'equip técnic que designi I’Ajuntamente per al seguiment del contracte,
facilitant la informacié que li sigui sol-licitada per tal de fer el seguiment i/o avaluacio del
compliment del contracte, particularment aquestes finalitats

Informar amb caracter mensual de I'evolucié dels treballs mitjangant I'actualitzacié del
cronograma dels treballs segons la planificacié acceptada per I'érgan de contractacio

La dificultat en I'obtencié de la informacié necessaria per a desenvolupar el contracte
no sera una excusa valida per endarrerir el lliurament d’alguna de les fases o del
resultat final del mateix. Per tant correspon a l'adjudicatari 'obtencié de les dades
necessaries per a la complerta elaboracié del treball encarregat.

L’adjudicatari sera responsable de la qualitat técnica de I'estudi executat aixi com de
les consequéncies que es dedueixin per I'Administraci6 o per a tercers de les
omissions, els errors, els métodes inadequats o les conclusions incorrectes .

L’Ajuntament de I'Hospitalet procurara atendre en la mesura que li sigui possible les necessitats
de l'adjudicatari, ara bé la manca o retard en la resposta no es considerara en cap moment
com a causa de defectes, mancances o retards en la recepcié de documents objecte dels
contracte.
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