Ajuntament de

Martorelles

Plec de Prescripcions Tecniques per al Contracte de Serveis relatiu a les tasques de
Redaccidé de la Modificacid Puntual de Pla General d’Ordenacid Urbana de la
qualificacid urbanistica Vla a la parcella del carrer Horta.



OBJECTIUS

El present plec de prescripcions técniques té la finalitat de descriure els treballs a
desenvolupar i d’enumerar les materies que han de ser objecte d’estudi.

Atés la necessitat de disposar d’habitatge assequible pels col-lectius més necessitats, tal com
es recollia al Pla Local d'Habitatge data 2010, i atenent que el municipi disposa d'altres
centres educatius que supleixen l'Us educatiu de ledifici del carrer Horta, UAjuntament es
planteja aquesta modificacid puntual de planejament corresponent al canvi de qualificacioé
de la parcella del c¢/Horta amb referencia cadastral 5778602DF3957N000IGY.

L'abast del present plec és la contractacid d’'un equip técnic per tal de portar a terme una
Modificacio puntual del planejament urbanistic municipal de Martorelles, pensant en una
modificacid de la clau urbanistica Vla per una de nova que permeti la construccio
d’habitatge dotacional i de proteccié oficial en regim de lloguer.

Bases per la redaccio del projecte

L'encarrec compren els treballs previs i l'elaboracié de tota la documentacié necessaria pels
diferents tramits de modificacid del Planejament Urbanistic Municipal fins aprovacio
definitiva i posterior publicacio, i en qualsevol cas s’ha d'qjustar al que estableix la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per al qual es transposen a
lordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, el Reglament d’'obres, activitats i serveis dels ens locals
(Decret 179/1995 de 13 de juny), i la restant normativa aplicable.



DESCRIPCIO DEL DOCUMENT

La modificacid puntual del planejament contemplard i definird els parametres urbanistics de
la nova clau urbanistica, usos, ocupacio, edificabilitat i algada reguladora maxima,
principalment. Contemplard el document de modificacioé aixi com els possibles documents
posteriors fins aprovacié definitiva.
La MPPGOU estarda formada per:

Memoria descriptiva i justificativa

Avaluacié econdmica i financera

Pla d’etapes

Informe de mobilitat sostenible generada (en cas de ser necessari)

Memoria social

Normes urbanistiques

Informe ambiental (en cas de ser necessari)

Normativa

Planols d'informacio i ordenacio

Tots aquells documents necessaris fins '‘aprovacié definitiva

PARAMETRES URBANISTICS ACTUALS

CAPITOL 5
SISTEMA D'EQUIPAMENTS | DOTACIONS (V)

Art. 46 Definicio

1. Compren el sol que es destina a usos assistencials educatius, sanitaris, religiosos, culturals, recreatius i
d'espectacles, esportius, comercial en mercats publics i d'oficines en dependencies de l'administracio,
que constitueixen serveis necessaris als ciutadans, la distribucid espacial dels quals és convenient
mantenir i millorar.

2. S'inclouen en el Sistema d'Equipaments i Dotacions: les arees que es grafien i sidentifiquen com a tal
en els planols d'aquest Pla General, les que amb aquesta destinacid es preveien en Plans Parcials
anteriors no modificats expressament pel pla i les que siguin resultants del desenvolupament urba que
es produeixi segons les previsions d'aquest Pla General,

3. Els equipaments existents classificats com a tal pel pla General quedaran afectats a la destinacio
que tinguin en el moment de l'aprovacid del Pla. Per a la mutacié de l'us d'equipament, dintre dels
admesos en aquest tipus de soOl, es requerird l'elaboracid d'un Pla Especial de la unitat de zona de
qué es tracti.

Préviaoment a la presentacid del Pla Especial s’haurd de sollicitar autoritzacid per al canvi ja que
UAjuntament podria denegar l'aprovacid del Plo, si considera que la supressio del servei existent
augmentaria els deéficits urbanistics.

En cas de denegacid de la sollicitud de canvi que doni lloc al tancament del servei, l'Administracio
actuant iniciara el tramit d'expropiacid del solar i les instal-lacions en el termini de dos anys.

Art. 47 Titularitat



El sol classificat d'equipaments per a equipaments de nova creacié haurd de ser de titularitat publica i,
en conseqiéncia, haurd de ser adquirit per UAdministracié per compra, expropiacio, cessid gratuita o
qualsevol altre titol en virtut de les circumstancies de l'actuacio.

Quan no sigui en detriment de la correcta distribucid dels equipaments en l'espai ni del seu nivell de
servei als ciutadans, UAjuntament podrd autoritzar l'establiment d'equipaments privats de nova creacio
en sol classificat d'equipament, sempre que es compleixin les seglents condicions:

Que la destinacié de l'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d'assistencia social, sanitaries, esportives i docents, a les quals es reconegui la
seva utilitat publica i interes social.

Que sobre els terrenys en questid no es prevegi legalment, per a identic fi, l'actuacio publica.

Que es justifiqui la necessitat collectiva de l'equipament en l'dmbit territorial on s'inscriu i es respecti,
dintre de les finalitats especifiques per a cada equipament, la igualtat d'acceés per a tots els ciutadans.
Es condicié indispensable, perqué s'admeti la titularitat privada de l'equipament, que el sol no provingui
ni d’expropiacio forcosa ni de cessions a favor de l'administracié actuant.

L'autoritzacié comportard la presentacid d'un Pla Especial que concreti l'Us, edificis i installacions
necessaries i les condicions de la seva implantacioé i desenvolupament, justificant el compliment de les
condicions anteriorment esmentades.

Art. 48 Usos permesos.
-Equipament educatiu (clau V1)

Usos permesos: Centres docents i annexos esportius.

-Equipament esportiu (clau V2)

Usos permesos: Installacions per a la practica del futbol, basquet, etc, poliesportius, piscines, etc. i
annexos de servei

-Equipaments administratius (clau V3)

Usos permesos: Centres o edificis per a servei de l'administracid publica, serveis de seguretat, bombers,
etc.

Equipament sociocultural assistencial (clau V4)

Usos permesos: Biblioteques, centres socials i culturals, museus, auditoris, cases de culturg, centres
assistencials i sanitaris dedicats a guarderies, dispensaris, ambulatoris, residencia d'ancians, temples
religiosos, centres per a mercats, etc, i annexos de servei.

Art. 49 Condicions d'edificacio.

L'edificacid en aquestes darees es condiciona en tot cas a les exigéncies funcionals dels diferents
equipaments, al respecte als valors ambientals i paisatgistic, a no perjudicar els habitatges i altres usos
limitrofs i a la integracié tipologica a les caracteristiques del sector en qué subiquen. Compliran, a
meés, les seglents condicions:

En sol urbd, els equipaments i dotacions es regularan, en general, pel tipus d'ordenacié d’edificacid
dillada.

L'edificabilitat neta maxima sobre sol public edificable serd d'1 m? de sostre per m? de sol.

L'altura maxima permesa serd de 12 m sobre la cota natural del terreny en tots els punts del solar o
la parcella. Es permetrd, de forma excepcional, un cos singular fins a 18 m d'altura si es justifiqués per
les caracteristiques i finalitat de l'equipament. En aquest cas caldra tramitar un estudi de detall per a
garantir la correcta integracié a l'entorn.

L'ocupacio maxima en planta baixa serd del 60% de la superficie de la parcella.

No obstant aixd, quan els equipaments estan situats en sél urbd regulat per ordenacié per alineacié
de vial, només es regularan per edificacio adillada quan no ocupin lilla de cases completa o quan sigui
obligat per condicions dhigiene o propies de les caracteristiques de l'equipament respecte a les




edificacions limitrofs. En el suposit que es regulin per edificacid segons alineacid de vial, els altres
pardmetres de l'edificacio es regeixen per les condicions propies de la zona contigua.

Els equipaments generals existents amb anterioritat a aquest Pla General podran regular-se pel tipus
d’'ordenacio de la zona que se situin, i en els casos d'estar situats en sectors d'ordenacio en edificacio
dilladag, podran edificar-se fins a arribar a una edificabilitat d'1 m? de sostre per m? de sol.

Quan lordenacié de la zona a la qual s'adscriu l'area d'equipament no sigui adequada per al
desenvolupament de ledificacid a causa de les seves exigéncies funcionals, podrd realitzar-se un
"Estudi de Detall " que, respectant els criteris exposats en aquest apartat, proposi l'ordenacio
adequada a les finalitats que es persegueixen.

b) En sol urbanitzable, ledificacid es desenvolupard d'acord amb les normes que en cada cas
determini el Pla Parcial, quan es tracti d'equipaments inclosos en sectors de desenvolupament ordenats
mitjangant el corresponent Pla Parcial.

Quan es tracti de sol d'equipaments no inclds en sectors de desenvolupament, o que tot i estant-hi
inclos, l'execucio dels equipaments es realitzi amb anterioritat a l'aprovacié del Pla Parcial, l'ordenacio
de l'edificaciod es determinard mitjangant un Pla Especial, que haurd de complir les seglents condicions:
12, Edificabilitat neta: 1 m? sostre/m? de sol de parcella.

23, Ocupacio maxima: 60%.

32, Altura maxima: 12 m.
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FASES DE TREBALL

1. Entrega previa: es presentaran 2 copies en paper de la MPPGOU en format A4 i una
copia en format digital (inclourd arxius editables de tota la documentacio), la
documentacio estard formada per:

Memodria justificativa

Normativa

Planols d'informacié i ordenacio
Un mes des de contractacio.

2. Entrega definitiva: es presentaran 3 copies en paper de la MPPGOU en format A4 i
dos copies en format digital;

Entrega previa: es presentaran 5 copies de la reforma i ampliacio de ledifici i
plaga de lajuntament en paper format A4 i dos copies en format digital
(inclourdr arxius editables de tota la documentacio), el document el formar&
la seglient documentacio:

Memoria justificativa

Normativa

Planols d'informacioé i ordenacié
Dos mesos des de la contractacio.

3. Tots aquells treballs i/o documents necessaris fins laprovacid i publicacid de la
MPGOU.



HONORARIS | FORMES DE PAGAMENT

El pressupost maxim per contractar la redaccié del present document de Projecte quatre mil
dos-cents euros 8.500,00€ (IVA no inclds). Aquests honoraris técnics de redaccid inclouen la
missid complerta que consisteix en la redaccid del document de modificacid puntual del
planejament urbanistic en els termes descrits en aquestes bases aixi com l'‘assessoria i
resposta de les allegacions fins la seva aprovacié definitiva.

Els pagaments es realitzaran de la segient manera seguint les fases de l'encarrec:

Ir Pagament 15% a l'entrega de la primera fase dels treballs
2n Pagament 60% a l'entrega de la segona fase dels treballs
3r Pagament 25% a l'aprovacio definitiva de la modificacio

SOLVENCIA TECNICA

S'estableix la necessitat d’'haver realitzat com a minim tres modificacions de planejament de
caracteristiques similars, o tres expedients de planejament derivat durant els ultims cinc anys.
El redactor i signant del document serd el mateix arquitecte que aporta la solvéncia téecnica.

Martorelles, juny de 2023
Serveis técnics - Ajuntament de Martorelles
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